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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTC RICO
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Resolucidn Nim. RP-21-1-92

ADOPTANDO EL REGLAMENTO DE LAS NUEVAS COMPETENCIAS
PARA VIABILIZAR EL DESARROLLO URBANO
{REGLAMENTO DE PLANIFICACION NOM. 21)

La Ley Niim. 8! del 30 de agoste de 1991, conocida como
Ley de Municipios Autdénomos, en su Capitulo 13, contempla la
reglamentacidén de la planificacidn municipal y los usos del
terrenc, ademds de autorizar nuevos poderes gue son
importantes para la implantacidn y administracién de los
usos del terreno. Requiere, adem&s, que la Junta de
Planificacidn de Puerto Rico prepare vy adopte este
Reglamento de Planificacidn Nim. 21, que se conocerd como el
Reglamento de ias Nuevas Competencias para Viabilizar el
Desarrollo Urbane. El misme contiene las normas necesarias -
para la utilizacidn de cinco de las seis nuevas competencias
a saber: dedicacidn de terrenos por usocs comunales,
exacciones por impacto, eslabonamientos. transferencias de
derechos de desarrollo, vy reparcelacibn. La sexta
competencia, el regquerimiento de facilidades comunales, se
atiende mediante el nueve Reglamento de Lotificacién ¥y
Urbanizacidn. Estas nuevas competencias reguieren a su vez
un proceso de planificacidn previo a su utilizacién.

El Reglamente fue presentado en vistas piblicas
celebradas el 30 de junio de 1992 en los municipios de San
Juan, Ponce y Mayaguez.

Luego de analizar los planteamientos y recomendaciones
vertidos en las vistas pliblicas celebradas y en los escritos
recibidos e introducir leos cambios que considerd pertinentes

esta Junta de Planificacidn, de conformidad con lo dispuesto



Resolucidn Nim. RP-21-1-92
P&gina 2

en la Ley NGm. 75 del 24 de junio de 1975 y la Ley NGm. 170
del 12 de agosto de 1988, segiin enmendadas, y la Ley Nfm. 81
del 30 de agosto de 1991, ADOPTA el Reglamento de las Nuevas
Competencias para Viabilizar el bDesarrollo Urbano
(Reglamento de“Planificacién Ntm. 21) que se hace formar

parte integral de la presente Resolucidn.

Adoptada en San Juan,. Puerto Rico, hoy 5 de agosto de

‘1992.

Yo ’) ‘ dzlab,WA-TbkudEO
Patria G. Custodio Lina M. Duefio
Presidente Miembro Asociado

CERTIFICO ADOPTADA HOY, 5 de agosto de 1992,

Grizzete Davila Torres
‘Secretaria

Por: Glady e%é%ivera
Subgfcredtaria Auxiliar
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i .
I ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR DEL
i ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

L APROBARDO EL REGLAMENTO DE LAS NUEVAS COMPETENCIAS
i PARA VIABILIZAR EL DESARRCLLO URBANO
. {REGLAMENTO DE PLANRIFICACION NUM. 21)

?POR CUANTO - La Junta de Planificacidn cumpliendo con el
} reguerimiento impuesto en el capitulo 13 de la
i Ley Nim. 81 del 30 de agosto de 1991, conocida
como Ley de Municipies Auténomos, prepard vy
adoptd el Reglamento de las Nuevas Competencias
5; para Viabilizar el Desarrollo Urbane (Reglamento
de Planificacién Nim. 21), el 5 de agosto
de 1992 a tenor con las disposiciones ‘de la Ley
Num, 75 del 24 de junic de 1975, y la Ley N&m.

170 del 12 de agosto de 1988, seglin enmendadas.

POR CUANTO : El Reglamento
Viabilizar el
procedimientos

jas exaccicnes

de las Nuevas Competencias para
Desarrollio Urbano establece los
para comenzar la utilizacidn de

por impacto.

POR CUANTO : Las exacciones por impacto son un instrumento

nuevo que requiere implantarse juiciosamente.

POR TANTO : YO, RAFARL NERNANDEZ COLOM, Gobernador del

Estado Libre Asociado de Puerto Rico, en virtud

de la Ley N,

enmendada, la

75 del 24 de junic de 1975, segln

Ley Ndm. 81 del 30 de agosto de
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1991 y la Ley Nim. 17C del 12 de junio de 1988;
segln  cnmendada, APRUEDO el Reglamento de las
Nuevas Competencias para Viabilizar el
Desarrollo Urbano (Reglamento de Planificaciodn
NGm. 21} el cual regird a los guince (15} dias
después de esta aprobacidn y ORDENOC a la Junta
de Planificacidn gue durante un periodc de dos
(2) afios a partir de la fecha de vigencia del
Reglamentoe NGm. 21 antes mencionado, no autorice
programas de  exacciones por impacto que en
conjunto excedan un cinco por ciento (5%) del
costo de construccidn de un proyecto en

particular.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, firmo la
presente y hago estampar en ella el
Gran Sello del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico en la ciudad de San
Juan, hoy dia 31 de agosto de 1992.

. RAFAEL HERNANDEZ COLON- ~—
. GOBERNADOR "

3Prcmulgada de acuerdo con la Ley, hoy, dia 31 de agostc deo 1992,

| ¢
Y I B WA A
?,SALVADOR M. PADILLA, Ph.D.
: Becretario de Estado

I



INTRODUCCION

La Ley de Municipios Autdnomos, Ley Nam. 81 del 31 de
agosto de 1991 en su Decimotercer Capitulo, redimensiona la
planificacién vy desarrollo de los usos del terreno en Puerto
Rico. Tres aspectos pueden destacarse: nuevas politicas vy
procesos para la planificacién municipal, la posibilidad de
mayor inherencia municipal en la toma de decisiones sobre
usos del terreno vy nuevas competencias o poderes para la
implantacidén de los planes y el desarrollo adecuado de los
proyectos.

Este Reglamento de Las Nuevas Competencias para
Viabilizar el Desarrollo Urbano responde al mandato
promulgado mediante dicha legislacién para que la Junta de
Planificacién prepére y adopte, en el término de un afio,
reglamentacién para establecer los detalles sustantivos y
procesales de las nuevas competencias. El Reglamento atiende
cinco de las seis nuevas competencias, a saber: la dedicacibn
de terrenos para usos comunales, las exacciones por impacto,
los eslabonamientos, la  transferencia de derechos de
desarrollo y la reparcelacién. La sexta competencia, el
requerimiento de facilidades comunales, se atiende mediante
el nuevo Reglamento de Lotificacidén y Urbanizacién.

Las c¢inco nuevas competencias o facultades recogidas en

este Reglamento, a diferencia de la recogida en el Reglamento



de Lotificacién y Urbanizacidén, requieren, conforme a la Ley
gue las autoriza, que sean discutidas en el contexto de un
plan. Esto justifica se discutan separadamente de la sexta
competencia.

En el interés de simplificar y uniformar = la
administracién de estas competencias, se han integrado las
disposiciones de cada nueva competencia en un s6lo
reglamento, en lugar de varios reglamentos. De esta forma se
logra gque las definiciones de términos y las disposiciones
generales sean comunes y uniformes entre ellas.

Al entrar en vigor este Reglamento se logra poner a la
disposicién de los municipios y las agencias centrales unas
nuevas herramientas para lidiar con viejos problemas. La
utilidad de estas nuevas herramientas sélo serd comprobada en
la medida qgue los planes territoriales y planes de usos de
terrenos gue se preparen en el futuro hagan uso de las mismas

en formas creativas e innovadoras.
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
QFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

REGLAMENTO DE LAS NUEVAS COMPETENCIAS

PARA VIABILIZAR EL DESARROLLO URBANO

{REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 21)
TOPICO 1

APLICACION E INTERPRETACION

SECCION 1.00 - Disposiciones Generales

1.01 - Titulo - Este Reglamento de Planificacidén Nam.
21 se denominard y citaréd como el Reglamento
de las Nuevas Competencias para Viabilizar el
pesarrollo Urbano.

1.02 - Autoridad - Este Reglamento se  adopta . al‘
amparc Yy en armonia con las disposiéiones de
la Ley N@m. 75 del 24 de junio de 1975,
conocida como Ley Organica de la Junta de
Planificacién, seglin enmendada, la Ley Nuam.
76 del 24 de junio de 1975, conocida como Ley
Orgénica de la Administracién de Reglamentos y
Permisos, (ARPE), la Ley Nam. 170 del 12 de
agosto de 1988, conocida como Ley de

Procedimientos Administrativos Uniformes para



1.03 -

el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, segin
enmendada, y de la Ley Niam. 81 del 31 de
agosto de 1991, conocida como la Ley de
Municipios Auténomos.

Propbsitos - Este Reglamento tiene el

propésito de establecer los procedimientos a
sequirse para la utilizacién de las nuevas
competencias para viabilizar la implantacidn
de los planes y asi:

1. Proveer para un desarrollo y redesarrollo
del terreno en forma ordenada, bien
planificade e integral, y promover planes
Y Pprogramas de modo gque los patrones
inadecuados e ineficientes de tenencia de
terrenos y 1la distribucién anticuada e
ineficiente de las parcelas no sean
obstaculos para el uso, desarrollo o
redesarrollo efectivo del terreno;

2. Promover el desarrollo y redesarrollo de
modo que los beneficios y las cargas sobre
el uso de terreno se distribuyan
equitativamente entre los propietarios;

3. Promover el nuevo crecimiento y desarrollo

de modo gque existan las facilidades



adecuadas para dar servicio al nuevo
desarrollo;

Mitigar los impactes de desarrollos a gran
escala y de alta rentabilidad sobre el
inventario disponible de vivienda de
interés social mediante el establecimiento
de un programa para aumentar dicha
disponibilidad de modo que el nuevo
crecimiento vy desarrollo complemente las
metas de vivienda y revitalizacit6n de
Puerto Rico.

Concentrar el nuevo crecimiento Y
desarrollo en aquellas 4&reas del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico que sean
adecuadas y capaces de apoyar
eficientemente el desarrollo de intensidad
urbana de modo gue el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, como un todo,
pueda apoyar Yy promover el nuevo
crecimiento y -desarrollo sin afectar
adversamente los recursos y valores
piblicos;

Facilitar la proteccidén de los recursos y
valores piiblicos del Estado Libre Asociado

de Puerto Rico mediante un programa que



1.04 -

1.05 -

provea para la distribucidén equitativa de
los impactos y cargas econdmicas de los
programas de politica ptblica dirigidos a
proteger y preservar estos recursos vy
valores.

Aplicacidn - Este Reglamento aplicard a través

de todo el Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, y a toda persona natural o Jjuridica
piblica o privada vy cualgquier agrupaciotn de
ella dentro de su é&mbito territorial. La
Junta de Planificacién, las Agencias
Estatales, y los Municipios Cualificados
tienen la competencia y la autoridad, segiin
este Reglamento, para implantar las nuevas
competencias otorgadas por el Capitulo 13 del
la Ley de Municipios Auténomos. Las Agencias
Estatales y los Municipios Cualificados tienen
la competencia y la autoridad para adoptar
reglamentos Y reglas razonables para
administrar y poner en vigor las disposiciones
de sus programas adoptados segin las
disposiciones de este Reglamento.

Reglas de Interpretacidn - Para fines de este

Reglamento, se utilizardn las  siguientes

reglas de interpretacién:



Los términos de este Reglamento, se

interpretarén liberalmente para poder

llevar a cabo de manera efectiva sus
propésitos en el interés de la salud,
seguridad y bienestar piblicos.

Para fines de 1la administracién y la

implantacién de este Reglamento, a menos

que se establezca lo contrario en el

Reglamento, aplicarén las siguientes

reglas de interpretacidn:

a. Las palabras utilizadaé en el tiempo
presente incluyen el tiempo futuro.

b. Las palabras utilizadas en singular
incluyen el plural y el plural incluye
el singular, a menos gue el contexto de
un usc particular indique cldramente lo
contrario.

c. Las palabras utilizadas en género
masculino incluyen el género femenino.

d. E1 término de tiempo dentro del cual
debe llevarse a cabo un acto dado, se
computard mediante la exclusidén del
primer dia, pero incluyendc el dltimo

dia; si el dltimo dia es sébado,



domingo o dia feriado, también ese dia
se excluira.

3. En caso de que alguna palabra o algin
término no esté definido en este
Reglamento, el mismo tendréd el significado
establecido en 0tros estatutos o
reglamentos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, si alguno.

4. La Junta de Planificacién podra mediante
resolucidn al | efecto, clarificar e
interpretar las disposiciones de este
Reglamento en casos de dudas o conflictos,
en armonia con los fines vy propdsitos
generales de la Ley Nim. 75 del 24 de

junio de 1975, segtn enmendada.

1.06 -~ Criterios_ Minimos de Planificacién - Ninguna

de las competencias descritas en este
Reglamento podréd ejercerse hasta después de
haberse adoptado y aprobado un plan segin las
disposiciones de la Ley de Municipios
Auvténomos y que el mismo cumpla con 1los
criterios minimos de planificacién
establecidos en las Subsecciones 3.02, 4.02,
5.02, 6.02y 7.02 de este Reglamento. Las

desviaciones de los criterios establecidos en



1.07 -

estas subsecciones pueden ser aprobadas
solamente si la Junta de Planificacién
determina gue hay una justificacidn
substancial o apremiante a favor de dicha
desviacidn.

Uso de las Competencias

1. En general - La preparacién y adopcion de
un plan gque cumpla con los criterios
minimos establecidos en las Subseccicnes
3,02, 4.02, 5.02, 6.02 vy 7.02 requerira
que la otorgacién de permisos se gule por
las disposiciones de las Subsecciones
3.03, 4.03, 5.03, 6.03 vy 7.03; segliin
corresponda.

2. Relacidn entre las Competencias -
Cualquier competencia que sea implantada
bajo las disposiciones de este Reglamento
podré ser implantada en conjunto con
cualguier otra competencia.

3. Una sola entidad emitird el permiso - Este
Reglamento tiene la intencidn explicita de
asegurar que un desarrollo particular
requiera que una sola entidad de permisos
apruebe una etapa particular del

desarrollo.




No se requiere duplicacién - Ninguna
persona que solicite la aprobacién de un
desarrollo bajo las disposiciones de este
Reglamento vendréd obligado a someter con
su solicitud materiales que dupliquen
otros que se hayan sometido para el mismo
desarrollo.

Revisién de los programas - Todo programa
adoptado bajo este Reglamento sera
revisado peridédicamente para determinar si
las condiciones o© circunstancias han
cambiado a tal punto que ameriten
enmiendas al programa. Todos los
programas serdn revisados al menos ' cada
ocho (8) afios.

Apelaciones - Cualquier solicitante
perjudicado por la aplicacién de este
Reglamentc a una solicitud de desarrollo
puede apelar dicha decisién ante el
Tribunal Superior dentro de treinta (30)
dias a partir de la fecha en que se emitid

la decisiédn.




1.08 - Derechos Adquiridos

1.

Este Reglamento no aplicara a toda
avtorizacién de desarrollos que estuviera
pendiente de consideracitn y determinacién
final ante la Junta o ARPE a la fecha del
30 de agosto de 1991, fecha en que se
aprob6 la Ley de Municipios Auténomos.
Al considerarse la utilizacidn de estas
facultades en un Plan, la entidad gque
prepara el Plan debera notificar de su
preparacidén a cualguier persona gue tenga
radicada wuna solicitud de autorizacidn de
un uso del terreno dentro del area
cubierta por el Plan.

Los reguerimientos de los Planes gue se

adopten en un futuro basados en las

disposiciones de las Subsecciones 3.02,

4.02 y 5.02, no aplicarén en los

siguientes casos:

a. Proyectos gue hayan obtenido un permiso
de construccién vélidamente expedido
para la construccidén total o parcial, y
hayan comenzado real y efectivamente a
construirse al momento de entrar en

vigor el Plan.




b.

Proyectos con un permiso de
construccién validamente expedido para
la construccidn total o parcial vy que
no hayan comenzado real y efectivamente
a construirse al momento de entrar en
vigor el Plan, serdn exentos por los
Planes si comienzan la construccioén
real y efectivamente dentro de un (1)
afio de entrar en vigor el Plan. Este
periodo de tiempo podré ser prorrogado
por un afio adicional.

Proyectos con alguna etapa autorizada
anterior al permiso de construccién
serdn exentos por los Planes si el
proyecto vya ha sido aprobado, luego de
pasar el proceso ambiental} y se le han
impuesto los requerimientos necesarios
para mitigar sus efectos ambientales al
momento de entrar en vigor @ el Plan,
condicionado a que el permiso se
continfie procesando sin solicitudes de
prérrogas, o enmiendas y se comience la
construccidn real y efectivamente
dentro de un (1) afic de concederse el

permiso de construccion.

-10-



1.09 - Vigencia - Este Reglamento y las enmiendas que

1.10

sobre el mismo adopte la Junta de.
Planificacién entraréan en viéor a los guince
(15) dias después de haber sido aprobados por
el Gobernador.

Clédusula de Salvedad -~ Si cualquier

disposicién, palabra, oracidén, inciso, seccibn
o tépico de este Reglamento fuera impugnado
por cualgquier razén ante un tribunal vy
declarado inconstitucional o nulo,
tal sentencia no afectard, menoscabard o
invalidard las restantes disposiciones de este
Reglamento, sino que su efecto se limitard a
la disposicién, palabra, oracion, in;iso,
seccién o tépico asi ; declaradd
inconstitucional o nulo vy la- nulidad o
invalidez de cualquier palabra, oracidn,
inciso, seccién o tépico, en alglin caso
especifico no afectard o perjudicard en
sentido alguno su aplicacién o validez en
cualquier otro caso, excepto cuando especifica
y expresamente se invalide para todos los

casos.

-1l




SECCION 2.00 -
2.01 ~

Definiciones

Disposicién General - Para fines de este

Reglamento y de cualquier programa que pueda
ser adoptado bajo el mismo, las palabras Yy
términos establecidos en esta Seccidn,
tendran los siguientes significados:
Administracién de Reglamentos y Permisos
(ARPE) -~ Organismo gubernamental creado por
la Ley Nam. 76 del 24 de junio de 1975, segiin
enmendada, conocida como "“Ley Orgénica de la
Administracién de Reglamentos y Permisos".
Agencia Estatal de Infraestructura - Las
agencias de carreteras, transportacién
masiva, acueductos y alcantarillados, energia
eléctrica, teléfonos, puertos y‘aeropuertqs.'
Anexo - Perténeciente a, o coﬁ-colindancias (o)
lineas limitrofes en comin con la propiedad
principal.

Aprobacidn del Desarrollo - Cualquier
aprobacién expedida por una entidad de
permisos que autoriza el desarrollo.

Area o Lugar Remitente - Area o lugar dentro
del cual los derechos de desarrollo
identificados en un Plan se pueden separar

del terreno y venderse libremente.

-12-




1G.

Area o Lugar Receptora -~ Area o lugar dentro
del cual los derechos adguiridos de un area o
lugar remitente se pueden utilizar para
aumentar la cantidad de desarrollo permitido
dentro de los parédmetros dispuesto en la
reglamentacidn.

Autorizacién o Permiso de Construccién -
Documento emitido por la entidad de permisos
gue autoriza la construccién de una
estructura u cobra.

Cancelacién de la Construccién - La cesacién
de la actividad de construccién o la
cancelacién, por un periodo de seéis (6) meses
o més, de cualquier otra nueva actividad de
desarrollo gue conlleve un cambio material en
el uso o la apariencia del terreno.

Cargo por Eslabonamiento de Vivienda - Cargo
por eslabonamiento impuesto sobre nuevo
desarrollo como condicién de la emisidn de un
permiso o© una autorizacién de construccidn
para mitigar su impacto sobre la vivienda de
interés social.

Comité de Reparcelacidn - Organismo

establecido por la Junta de Planificacién o

-13-



11.

12.

13.

por un Municipio Cualificado, compuesto por
los propietarios de cada parcela de terreno
dentro de un area propuesté para un programa
de reparcelacidn, o sus representantes.
Construccién Substancial - La instalacion de
evidencia permanente de una estructura en un
lugar, de acuerdo a un permiso de
construccion debidamente expedido, por
ejemplo, el vaciado de la losa de piso o de
la zapata o cualguier trabajo mds alléd de la
etapa de evacuaciodn, incluyendo la
relocalizacién de la estructura, siempre y
cuando el valor de dicha construccidén sea al
menos un 25% del costo total estimado de la
construccidn Y siempre‘ y cuandol dicha
construccién se esté llevando activamente a
su realizacitn final.

Costo de Construccidn - Es el costo
determinado para el pago de estampillas
conforme a la Tabla de Costos para el Cobro
de Estampillas.

Costo de Desarrollo de Mejoras al Sistema -
Costo de construccioén, reconstruccidn,

redesarrollo, alteracidn estructural,
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14.

relocalizacién o} ampliacidn de nuevo
desarrollo, e incluye el costo de toda la
mano de obra y los materiales, el wvalor de
tasacién o el costo de todos los terrenos,
propiedades, derechos, servidumbres y
concesiones adquiridas, los cargos por
financiamiento, el interés anterior y durante
la construccién y por un (1) afic luego de
completar la construccién, el costo de los
planos ¥ las especificaciones, la
agrimensura, el costo de los servicios
legales y de ingenieria, y cualesquiera otros
gastos necesarios o incidentales al proceso
de determinar gque dicha construccidén o
reconstruccién es realizable o practicable.

Costo de Mejoras Permanentes - Costbs
incurridos para proveer la capacidad
adicional de facilidades piliblicas que sea
necesaria para prestar servicioc al nuevo
crecimiento ¥ desarrollo y para la
planificacién, el diseflo y la ingenieria
relacionada con el mismo, incluyendo el costo
de las mejoras o ampliaciones de la
facilidad. Esto incluye, pero no se limita

a, el costo del contrato de construccién,
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15.

honorarios de ingenieria vy agrimensura,
costos de adquisicioén relacionados
(incluyendo la compra del terreno, sentencias
y costas establecidas por los tribunales,
honorarios de abogado y de peritos), interés
proyectado y otros cargos financieros, y los
honorarios realmente pagados a, © contratados
con un ingeniero, planificador, arguitecto,
arquitecto paisajista, o asesor financiero
cualificado para la preparacién o]
actualizacidn del elemento de mejoras
permanentes, asi como los costos
administrativos (no mayores del 3% del monto
total de los costos, pero sin incluir gastos
rutinarios de mantenimiento periédico,
adiestramiento de personal ¥y otros costos
operacionales).

Dedicacidén -~ Donacidn de tierra, estructuras
o intereses sobre la propiedad al Estado
Libre- Asociado de Puerto Rico, sSus
municipios, organismos, corporaciones
piblicas o instrumentalidades, para uso
piblico como condicién para la aprobacidn de
un proyecto o la implantacién de un Plan de

Ordenacién o Plan de Usos de Terrenos.
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16.

17.

18.

Derecho de Desarrollo Transferible - Interés
sobre propiedad real que constituye un
derecho para desarrcllar y utilizar propiedad
que es separable de la parcela a la cual se
ha anejado dicho intereés, y que es
transferible a otra parcela de terreno para
su desarrollc y uso.
Desarrollo Altamente Rentable - Cualguier
construccién, reconstruccidn, redesarrollo o
relocalizacién de desarrollo no residencial
mayor de dos mil quinientos (2,500) metros
cuadrados o de unidades residenciales de
vivienda cuyo precio de venta es mayor de
$175,000.00.
Desarrolle - Inicio, construccién, cambio o
ampliacién de cualquier uso o estructura,
sobre tierra o sobre agua, el desmonte ©
nivelacién del terreno, o la division del
terreno en dos ¢ més parcelas incluyendo; sin
limitarse a, lo siguiente:
a. Construccién, reconstruccién, alteracién o
ampliacién de un edificio o estructura;
b. Cambio en el tipo de uso de un edificio,

estructura o terreno;
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Aumento substancial en la intensidad del
uso del terreno, tal como un aumento en el
nimero de negocios, oficinas,
establecimientos de manufactura, (o}
unidades de vivienda localizados en un
edificic o.estructura;

El comienzo o expansién de la extraccidn
de recursos, mineria, excavacién,
actividades agricolas, de horticultura, o
forestales, en tierra o agua (exceptoc para
obtener muestras de suelo);

La demolicién de un edificio o estructura
o el desmonte o la remocién de &rboles o
vegetacidn de una parcela de terreno;

El depésito o 1la descarga de basura,
desperdicios sélidos o‘liquidos, o] relleﬁo
en una parcela de terreno;

La alteracién, ya sea fisica o quimica, de
la orilla, banco, o© canal de una costa
marina, lago, estanque o canal u otro
cuerpo de agua, o alteracién a cualquier
terreno anegadizo; y

La instalacién de servicios publicos.

~18-
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19.

20.

21.

22,

23.

24.

Desarrollador - Persona, corporacioén,
organizacién, u otra entidad legal que lleve
a cabo un nuevo desarrollo.

Designado - Identificado para uso o facilidad
comunal dentro de un Plan de Usos de
Terrenos, Plan Territorial, Plan de Ensanche
o Plan de Area.

pia Laborable - Cualquier dia durante el cual
las oficinas de la Junta de Planificacién, de
un municipio o© de una Agencia Estatal de
Infraestructura estén oficialmente abiertas,
sin incluir sdbados, domingos u otros dias
feriados oficiales.

En el lugar -~ Dentro 0 inmediatdmente
adyacénte a Ila parcela propuesta para
desarrcllo.

Entidad de Permisos - La Administracitn de
Reglamentos y Permisos, o cualquier oficina
municipal autorizada mediante un convenio a
ejercer la facultad para esa etapa o tipo de
proyecto al que se hace referencia.

Escritura de Transferencia - Documento

oficial que efectia el traspaso de derechos
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25.

26.

27.

28.

de desarrollo dispuestos por este Reglamento,
y tiene substancialmente la misma forma y el
mismo contenido que una escritura de traspaso
de cualquier interés sobre propiedad inmueble
en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico.
Evaluacién Individual - Documentacidén de
impacto preparada por la persona gue paga la
exaccién para permitir la determinacién de la
exaccidn por impacto o el cargo por
esiabonamiento mediante un método gue no sea
el uso de la tabla adoptada segin este
Reglamento.

Exaccidon por Impacto - Cargo impuesto sobre
nuevo desarrolle para mnitigar su impacto
sobre la capacidad de la infraestructura,
conforme se establece en este Reglamento y
como condicién para la expedicién de un
permisc o autorizacién de construcciodn.
Facilidades Piiblicas - Mejoras permanentes
dentro de 1la Jjurisdiccidn de cualquier
Agencia Estatal de Infraestructura @ o
Municipio Cualificado.

Facilidades o Usos Comunales - Usos que
éirven para dotar a la comunidad de las

herramientas para promover la educacidn,
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29.

30.

31.

enriquecimiento cultural, salud y bienestar

general, incluyendo aungue sin limitarse a:

a. Facilidades para la educécién, la cultura,
la recreacidn, la salud, el bienestar o
los deportes;

b. Servicios de seguridad y mantenimiento
tales como: policia, bombéras, fecogido de
basura, limpieza de las calles; vy

c. Servicios de infraestructura tales como:
acueductos, alcantarillados sanitarios, o
electricidad.

Gravar - Obligar legalmente o comprometer de

otra forma a un usoc de acuerdoc a un contrato

u .orden de compra.

Junta de Planificacidn - Organismo

gubernamental creado por la Ley Nim. 75 del

24 de Jjunio de 1975, segiin enmendada,

conocida como "Ley Orgénica de la Junta de

Planificacién."

Manual de Procedimientos - Documento

elaborado por un Municipio Cualificado o por

una Agencia Estatal de Infraestructura que
establece los procedimientos, procesos vy
formularios a utilizarse en la administracidn

de este Reglamento.
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32.

33.

Mejoras al Sistema - Mejoras permanentes
planificadas Y disefiadas para prestar
servicio al pablico en general, contrario a
las "mejoras relacionadas con el lugar, o
mejoras no relacionadas con el sistema", que
son necesarias para prestar servicio al nuevo
desarrollo particular y cuya instalacién por
el desarrollador no es requerida por otros
reglamentos de la Junta de planificacién, del
Municipio Cualificado, o de la Agencia
Estatal de Infraestructura. El hecho de que
cualquiera de los dos (2) tipos de mejoras
conlleve beneficios incidentales de caracter
especial o general no . serd tomado en
consideracién al determinar cudles mejoras
estdn relacionadas con el lugar o con el
sistema. La naturaleza de la mejora
determinard si la misma estd relacionada con
el lugar o con el sistema, Yy la localizacidn
fisica de la mejora en el lugar o fuera del
lugar no sera considerada CcOmO factor
determinante.

Mejoras Permanentes - Nuevas construcciones ©

un aumento en la capacidad de las facilidades
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34.

35.

piblicas gue tengan una vida til de tres (3)

afios o mas.

Mejoras Relacionadas con el Lugar, o Mejoras

no Relacionadas con el Sistema - Mejoras

permanentes requeridas por reglamento para
prestar gservicio al nuevo desarrollo en

cuestidn, que incluye, aungue no se limita a,

lo siguiente:

a. Calles y carreteras internas O para ganar
acceso al desarrollo;

b. Carriles para virar a la izguierda y la
derecha vy medidas de control de trénsito
en o para dirigir hacia dichas 4reas de
rodaje y carreteras;

c. Entradas y salidas;

d. Paisajismo;

e. Alumbrado:;

f. Servicios publicos, incluyendo, aunque sin
limitarse a alcantarillado sanitario,
alcantarillado pluvial, energia eléctrica
y facilidades de telefonia.

Mitigacién de Impacto - Cualquier método

utilizado por o] caracterizado por el

desarrollo propuesto que efectivamente

disminuya el impacto del desarrollo sobre una

-23-



36.

37ﬂ

38,

facilidad en  particular, tales como
estrategias de manejo de transportacidén para
carreteras, el uso de transportacidén masiva,
y 1la instalacidén de aparatos de ahorro de
agua.

Municipio Cualificado -~ Municipio que ha
preparado un Plan de Ordenacidén que ha sido
adoptado por la Junta de Planificacidn y
aprobado por el Gobernador segin las

disposiciones de la Ley de Municipios

Autdnomos.
Norma de Dedicacién - La porcién o el por
ciento establecido por la Junta de

Planificacidtn o el Municipio Cualificado, de

terrenos desarrollables dentro de una parcela

propuesta para 'desarrdllo gque debe ser
dedicado para usos comunales o para el cual
debe realizarse un pago substituto, como
condicidén para la aprobacidén del desarrollo.

Notificacién de Comienzo de Reparcelacién -
Comunicacién escrita emitida por la Junta de
Planificacién o un Municipio Cualificado que
indica que la agencia ha comenzado un

programa de reparcelaciodn.
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‘39.

40.

41.

42.

43.

Notificacidn de Intencién de Adguirir -
Cualguier comunicacién escrita, emitida por
una agencia del. gobierno auﬁorizada para
adgquirir terrenos para uso comunal mediante
negociacién o procedimiento de expropiacién
forzosa, gue indica que la agencia tiene la
intenci6én de adquirir una parcela particular
de terreno o parte de la misma.

Pago Substituto - Aportacién en efectivo
requerida como substituto de la dedicacibn de
terrenoc.

Parcela Propuesta para Desarrollo - Cualquier
parcela para la cual se haya sometido una
solicitud de aprobacién para desarrollo.
Pgrticipaciéh Equitativa - Aquella
participacién o porcidn del costo de mejoras
capitales gue sean razonablemente atribuibles
0 necesarias para servir a un nuevo
desarrollo en particular.

Permiso o Autorizacién de Uso - Permiso o
autorizacidn emitido por una entidad de
permisos, como condicién al usoc u ocupacidn
de terrenos, edificios, estructuras o una

pertenencia para un fin en particular e
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44,

45.

46.

47,

incluye cualesguiera autorizaciones o
permisos de uso ﬁemporales, asi como
cualquier aprobacidn permanente.

Persona - Cualguier individuo, corporaciédn,
agencia gubernamental, fideicomiso comercial,
sucesidén, fideicomiso, sociedad, asociacidn,
0 dos o0 més personas que tengan un interés en
comin o cualquier otra entidad juridica.
Persona ¢ue Paga la Exaccién - Persona, o su
sucesor en interés, gue emprende nuevos
desarrollos que - razonablemente pueda
esperarse gque tenga un impacto sobre las
facilidades paGblicas, y gue paga un cargo por
impacto 0 por eslabonamiento, segin los
términos de este  Reglamento, o© cualquier
exaccidn por impacto o programa de

eslabonamiento adoptado por un Municipio

Cualificado o] Agencia Estatal de
Infraestructura.
‘Peticionario Cualificado - Propietario de

terrenos dentro de un drea propuesta para un
programa de reparcelacién.

Plan de Area - Plan municipal para dirigir el
uso del terreno en &reas del municipio que

regquieren atencidn especial.
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48.

490

50.

51.

52.

Plan de Ensanche - Plan municipal gue
establece el orden espacial del terreno a ser
convertido en terrenoc urbano.

Plan de Mejoras al Sistema - Plan de mejoras
permanentes adoptado por un Municipio
cualificado o por una Agencia Estatal de
Infraestructura que identifica agquellas
mejoras al sistema que pueden ser sufragadas
mediante dineros de exacciones por impacﬁo y
el itinerario general dentro del cual se
espera que dichas mejoras sean construidas.
Plan de Ordenacién - Plan territorial, plan
de ensanche o plan de é&rea.

Plan de Usos de Terrenos - Plan que establece
las politicas de usos de terreno de la Junta
de Planificacién bajo la Ley Orgénica de la
Junta de Planificacién, Ley 75 del 24 de
junio de 1975, segilin enmendada.

Plan de Vivienda - Plan adoptado por la Junta
de Planificacién o] por un  Municipio
Cualificado que identifica 1la necesidad de
vivienda de interés social vy los criterios
para la localizacién de dicha vivienda la
cual recibiré el apoyo de fondos de

eslabonamiento de vivienda.
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53.

54.

55.

56.

57.

Plan Estratégico de Desarrollec - Plan de
accién narrativo para el desarrollo fisico de
una parcela de terreno, incluyendo, cuando
sea apropiado, un plan para mercadear la
propiedad a un desarrollador cualificado.
Plan Territorial (o Plan de Ordenacién) -
Plan municipal que contiene las politicas
piblicas sobre el uso del terreno para ese
municipio en particular.

Programa de Reparcélacién - Proceso mediante
el cual las parcelas individuales del terreno
se agrupan legalmente para relotificacién,
seglin un plan de uso especifico, desarrollo o

redesarrollo.

Propietario -~ Cualguier persona que sea

duefio de un interéé legal o un uso productivo
sobre propiledad inmueble.

Sistema Basado en Demanda - Métode para
calcular las exacciones por impacto
para carreteras, mediante el cual la demanda
de carreteras se mide en términos del namero
de wviajes en vehiculo a 1lo largo de una
distancia particular, traducido al nimero de

carreteras (millas de carril) requeridas para
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58.

59.

60.

poder proveer un movimiento vehicular
eficiente y seguro al nivel de servicio
seleccionado por lé comunidad, basado en la
férmula establecida en este Reglamento.
Sistema Basado en Mejoras - Método para
calcular las exacciones por impacto de
facilidades piblicas que asigna el costo de
una lista especifica de mejoras permanentes a
nuevos desarrollos basados en la férmula
establecida en este'Reglamento.

Terreno Desarrollable o Terreno Utilizable.
para Desarrollo - Terreno que estd disponible
para desarrollo, excluyendo terreno que esté
sujeto a servidumbres, incluyendo
servidumbres de paso, terreno propiedad de
agencias publicas, terreno gue esté sujeto a
servidumbres de conservacién u otros acuerdos
restrictivos que prohiben el desarrollo,
terrenos anegadizos, terrenos  que queden
bajo la elevacién de la inundacidén base Yy
terrenos con pendientes que excedan un
veinticinco por ciento (25%).

valor Justo en el Mercado - Cantidad de

dinero gque un comprador dispuesto a comprar
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61.

620

le pagaria a un vendedor dispuesto a vender
por una parcela de terreno, sin que ninguna
de las partes tenga la obligacién de comprar
0 vender.

Vivienda Costeable - Es aquella vivienda cuyo
valor de venta no exceda de cuatro veces el
ingreso anual bajo consideracién.

Vivienda de Interés Social - Es aguella
vivienda que es accesible a familias con un
ingreso no mayor de 120% del ingreso familiar
promedio, segin el Informe Econdmico al
Gobernador preparado anualmente por la Junta
de Planificacién, a un costo no mayor del 30%
de su ingreso anual familiar para los costos
brutos de vivienda o segin lo establezca el
Plan de Usos de Terrenos o el Plan de

Ordenacién.
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TOPICO 2

NUEVAS COMPETENCIAS PARA VIABILIZAR

SECCION 3.00 -

3.01 -~

3502 hnd

EL DESARROLLO URBANO

Dedicacidn de Terrenos para Usos Cominales

Proposito - El propdsito de esta facultad es
establecer entre los propletarios de los
terrenos incluidos en un Plan de Ensanche o
Plan de Area una distribucién egquitativa del
requerimiento de terrenos para usos
comunales identificados en‘dicho Plan asi como
establecer los detalles substantivos V4
procesales para el ejercicio por los
Municipios Cualificados de 1la facultad de
requerir la dedicacion de terrenos para usos Y
facilidades comunales como condicidn éara la
aprobacidn de desarrollo para aqueilos
terrenos que estén dentro del &rea sujeta al
Plan de Ensanche o Plan de Area.

Criterios Minimos de Planificacidén para un

Programa de Dedicacion de Terrenos para Usos

Comunales

1. Elementos mandatorios -~ Para Que un

Municipio Cualificado pueda implantar un
programa de designacidén de terrenos para

usos comunales bajo la Seccidén 13.022 de la
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Ley de Municipios Auténomos, los siguientes

elementos deberdn estar incluidos como

minimo, en el Plan de Ensanche o Plan de
Area:
a. Plan para el drea, incluyendo lo
siguiente:
(1) Descripcién narrativa y grafica de

(2)

los wusos existentes y futuros del
terreno, incluyendo designaciones de
la localizacién y cabida del terreno
reservado y el wuso propuesto para
usos o facilidades comunales, con
una leyenda que indigque gque el
terreno asi designado estd sujeto a
requisitos de dedicacién. como
condicién para  la aprobacién de
desarrollo;

Cada parcela dentro del Plan de
Ensanche o el Plan de Area, estara
claramente identificada en un mapa
que indigque qué parcelas = estén
sujetas a pagos, en dinero o a
dedicacién de tierras y pagos en
dinero como condicién para la

aprobacién de desarrollo;
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(3) Tabla gue incluira la cantidad de
dineroc a ser pagada por cada
parcela;

(4) Justificacién de la adecuacidad del
terreno designado para usos ©
facilidades comunales en términos de
su tamafio, localizacidn, topografia
y accesibilidad;

(5) Descripcién de la infraestructura
existente vy futura, incluyendo un
itinerario de mejoras; y

(6) Descripcitén de cualquier parcelacidn
existente y futura.

(7) Determinacidn de si estas Aareas
complementan o sustituyen las
requeridas Como parte de las
facilidades internas del desarrollo.

Evaluacibn de la necesidad de
facilidades designadas © sufragadas
mediante la implantacidn de este
programa Yy una descripcion general de
los usos comunales a establecerse en los
terrenos cuya dedicacidén se dispone.

Plan de prioridades para el wuso de los

recaudos recibidos mediante la



implantacién de este programa, tanto en
terreno como en dinero, y la designacién
de la entidad o las actividades a las
cuales se dedicard el terreno o a la
cual se pagard el dinero;

Descripcidn del requerimiento de
dedicacién que serd uniforme para todas
las parcelas incluidas dentro de cada
plan de ensanche o plan de &rea pero que
no deberd exceder del diez por ciento
(10%) del area desarrollable.

Tasacién del terreno previo a adoptarse
el Plan para el Area a ser incluida en
el Plan de Ensanche 6 Plan de Area como
base para la aportacidén en sustitucién
de la dedicacidn;

Andlisis de la cantidad neta de terreno
desarrollable a ser incluida en el Plan

de Area 6 Plan de Ensanche.

Elementos opcionales - A opcién de la Junta

de

Planificacién ' o del Municipio

Cualificado, 1lo siguiente podra incluirse

en el Plan de Ensanche & Plan de Area:
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a. Un andlisis de la viabilidad financiera.

b. Plano de emplazamiento detallado para el
drea de uso comunail;

c. Guias de disefio para el desarrollo del
area comunal, sus vias de acceso y dreas
circundantes;

d. Un proceso y normas para permitirle a
los solicitantes que demuestren valores

alternos del terreno.

3.03 - Reguisitos para Implantar un Programa _de

Dedicacién de Terrenos para Facilidades

Comunales

1. Disposicién General - Si el Municipio

Cualificado ha adoptado un programa de
dedicacidén de terrenos para usos 6
facilidades comunales, la aprobacién de
cualquier desarrollo incluido dentro del
Plan de Ensanche o Plan de Area estaré
condicionado al pago o la dedicacién de la
participacién correspondiente a la parcela
objeto del desarrollo. En las etapas
iniciales de la consideracion de la
solicitud, se verificarad la identificacidn
en los planos del &rea necesaria segin el

Plan y al solicitarse el primer permiso de
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construccién o urbanizacién, se requeriré
satisfacer los requerimientos seglin se
dispone a continuacién:

a&. Aportacién Solamente de Dinero - Si

ninguna porcién de una parcela dentro de
un plan de ensanche o plan de drea, ha
sido designada para usos o facilidades
comunales, se requerird, como condicién
para la aprobacién del desarrollo, una
aportacién mbnetaria igual al valor
tasado que especifique el Plan de aguel
porciento de la parcela igual al
requerimiento de dedicacién.

b. Aportacién de Terreno v Dinero - Si una

porcién de una parcela dentro de un plan
de ensanche o plan de &rea ha si&o
designada para usos o facilidades
comunales, pero dicha porcién es menor
que el requerimiento de dedicacién, se
requerira, ademds de la dedicaci6n,
mandatoria de la porcién designada de la
parcela, una aportacién monetaria igual
a la diferencia entre el valor tasado
que especifique el Plan del porciento

del requerimiento de dedicacién de 1la
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parcela y el porciento de la parcela que
ha sido designada para usos o)
facilidades comunales.

Aportacién S6lo de Terreno - si el

porciento de la parcela designada para
usos o facilidades comunes es igual al
porciento de dedicacidn, se requeriréd la
dedicacitn mandatoria de la porcidn
designada de la parcela para usos
comunales.

Aportacidén de Terreno Y Compensacibén -

Si el porciento de una parcela designada
para usos O facilidades comunales excede
el requerimiento de dedicacidn, un
Municipio Cualificado  requerird 1la
dedicacién del porciento dél.
requerimiento de dedicacidn sefialado en
el Plan y prepararé un acuerdo
dedicacién en exceso gue establezca el
proceso  de pagos de los dinefos
recaudados como pagos sustitutos de
otras parcelas dentro del plan de
ensanche o plan de area. Si el
solicitante vy el municipio no llegan a
un acuerdo luego de transcurridos
caarenta Y cinco (45) dias
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de notificarse al solicitante el acuerdo

de dedicacién en exceso propuesto por

elmunicipio, la entidad que enite
permisos sequird el siguiente
procedimiento:

(1) Notificard al alcalde vy cualquier
agencia concernida de que no ha sido
aceptado el acuerdo de dedicacién en
exceso.

(2) Notificard al solicitante el archivo
de la solicitud por un periodo de 90
dias para ofrecer una oportunidad a
las partes a llegar a un acuerdo.

(3) Transcurrido el periodo de noventa
(90) dias sin que se produéca un
acuerdo, la entidad que emite el
permiso procederd a considerar la
solicitud en sus méritos,
requiriendo la dedicacién del
requerimiento de dedicacién y 1la
reserva del exceso.

3. Procedimiento para revisar las solicitudes

para aprobacién de desarrollos

a. Requisitos de la solicitud. Cada

solicitud para la aprobacién de
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desarrollos para terrenos dentro del

drea de un plan de ensanche o plan de

drea deberé incluir:

1. Una mensura de la parcela propuesta
para desarrollo, con:

(a) Las colindancias de la porcidn de
la parcela propuesta para.
desarrollo que es terreno
desarrollable; y

(b) Las colindancias de cualquier
porcién de la parcela propuesta
para = desarrollo gue ha sido
designada para usos comunales en
cualquier plan de ensanche o plan
de. &rea; |

2. Una tabla gue muestre, en cuerdas Yy
en porcientos, el a&rea de las
porciones de la parcela propuesta
para desarrollo gque son:

(a) Terreno desarrollable; y

(b) Designadas para usos
comunales en cualquier plan de
ensanche o] plan de drea

aplicable;
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El valor estimado, por cuerda, de la
porcién de la parcela propuesta para
desarrollo, gue sea terreno
desarrollable en 1la fecha en que
someta la solicitud para la
aprobacidén del desarrollo.

En caso de que el porciento de la
parcela propuesta para desarrollo
que se designe para usos
comunales sea mayor que la norma de
dedicacién establecida, la solicitud
deberd incluir una declaracién con
respecto a si el solicitante esta
dispuesto a dedicar o0 a traspasar
esa porcidn de terreno'que excede la
norma establecida para dedicacién vy,
si lo estd, bajo qué términos y

condiciones.
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Requisitos para la determinacién de la

dedicacibén v/0 pago substituto - Dentro

de treinta (30) dias después de recibir
inicialmente la solicitud completa para
la aprobacidén del desarrollo para una
parcela propuesta para el desarrollo que
esté incluida en un plan de ensanche o
plan de 4rea, la entidad de permisos
deberd determinar gqué dedicacién y/o
aportacién serd impuesto, y emitird un
certificado gue establezca la dedicacién
y/o la aportacidn reguerida como
condicién para la aprobacién del
desarrollo, dentro de treinta (30) dias
después de recibir 1la solicitud de
aprobacién completa. |

Acuerde de dedicacidn en exceso - 8i la

porcién de la parcela designada para
usos comunales excede la norma de
dedicacidén establecida y el solicitante
ha indicado gue esté@ dispuesto a dedicar
o] a traspasar aquella porcién del
terreno que excede de dicha norma, la
entidad de permisos notificaré& dicha

disponibilidad al Municipio para recibir
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4.

un Acuerdo de Dedicacidén en Exceso y
someteréa dicho acuerdoc al solicitante
para su consideracién. El ‘acuerdo
impondréa cualesquiera términos
mutuamente aceptables o consideracién
para la dedicacién en exceso o el
traspaso, incluyendo pagos de dineros
recaudados como aportaciones de otros
terrenos dentro del plan de ensanche o
plan de &rea.

Traspaso de terrenops designados y

autorizacidn para uso comunal

El terreno dedicado para usos comunales se
traspasara, mediante escritura, a cualquier
agencia piiblica autofizada para‘construir y
operar el wuso comunal para el cual se
dedicé terreno antes de emitirse la
autorizacién de desarrollo. La
instrumentalidad que prepard el plan sera
responsable de identificar el uso
especifico de dicho terreno.

Recaudaciones v gasto de las aportaciones

a. Debera someterse evidencia de las

aportaciones ante la agencia
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responsable de ap»robar el decss= &
solicitado por el solicitammte == ==
que se emita la aporobacion cdel - ——
de construcciodn.

Las aportacioness recauciacdas
depositadas en crientas sesparas Ik &=
generen intereses Yy que se&=am a _— R
para beneficio de la agenc-ia 0 == e
gubernamentales autorizead as

construir y operar las facili dad e=— =
usos comunales par a los cualdexs 8 ===
la aportacion en el plan <l em S &
plan de érea.

si la aportacién s e estable ce CcCoO rem=

o

del plan de ensarmche © plan de _—

agencia o las age=ncias g beErnsa. ==

autorizadas parza constrEix e
facilidades 0 12s0S comEnEales=s
responsables de &utorizar el oy =
las aportaciones x-ecibidas para A=

facilidad comunal particulear .

A3~



SECCION 4.00 - Exaccidn por Impacto

4.01 ~ Propb6sito - El propdsito de esta facultad es

4-02 -

propiciar que el nuevo crecimiento vy
desarrollo aprobado para construccién dentro
de las Areas de servicio identificadas por las
Agencias Estatales de Infraestructura y 1los
Municipios Cualificados como gue estdn sujetas
a un programa de exaccidn por un impacto de
acuerdo a un Plan de Usos de Terrenos o Plan
de Ordenacibn, paguen su participacidn
equitativa de los costos de la infraestructura
y los usos comunales disefiados para prestar
servicio al nuevo crecimiento y desarrollo y
asi evitar efectos acumulativos negativos
$mbre la calidad'de ‘vida'dé los desarrollos
existentes.

Criterios Minimos de Planificacidén para un

Programa de Exaccidén por Impacto

1. Elementos mandatorios -~ Para que una

Agencia Estatal de Infraestructura © un
Municipio Cualificado pueda implantar un
programa de exaccifn por impacto bajo la
Seccidén 13.023 de 1la Ley de Municipios
Autbnomos los siguientes elementos deberén

incluirse al menos, en el Elemento de
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Mejoras Permanentes del Plan de Usos de

Terrenos de la Junta de Planificacién o en

el

Plan de Ordenacidén del Municipio, si

fuera a iniciativa municipal.

a.

Una descripcién de las "facilidades
piblicas" para las cuales se impondré
la exaccién por impacto y la relacién
de éstas con el problema qgque se
resolvera.

Un Plan de Mejoras Permanentes para el
sistema para las cuales se impone
exacciones por impacto, que incluya lo

siguiente:

(1) Listado especifico de las mejoras

necesarias y sus costos
anticipados; |

(2) Itinerario para la construccidn de
las mejoras; y

{3) Las fuentes anticipadas de fondos
para las mejoras identificadas en
la lista.

Una descripcién de las areas de

servicio y la base para su

delineamiento o una explicacién de

cudles de dichas areas son apropiadas
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para la facilidad piblica particular
implicada;

El nivel de servicio deseado para cada
facilidad pablica para la cual se
impone la exaccidén por impacto;
Identificacidn de las deficiencias
existentes en cada facilidad piGblica
para la cual se impondréd la exaccidn
por impacto;

La designacién de un administrador
para el programa de exaccidén por
impacto dentro de la agencia estatal
de infraestructura 0 dentro de
cualquier agencia apropiada o del
Municipio Cualificado:

Una descripcidén y explicacién de 1la
metodologia y la  informacién a
utilizarse para elaborar la tabla de
cargos por impacto a base de las
formulas que se presentan a

continuaciodn:
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FORMULAS PARA ELABORAR LA TABLA DE CARGOS POR IMPACTO |
(1) Carreteras

a. Sistema metodolégico basado en la demanda:

Kmorw, x T2 X Tx.

X  Ceosro =~ CREDITO = EXACCION POR IMPACTO
CCAP

K, oo = Porciento del total de viajes servidos por automdéviles (no por
vehiculos de transportacién masiva).

T = Nimero de destinos de viaje generados por ¢l desarrollo propuesto
(a base de ITE 5ta ed., u otra fuente oficial o aprobada),

T, = Longitud promedio de los viajes generados por un uso particular
del terreno.

Cenr = (Capacidad por milla de carril al nivel de servicio deseado.

Ceosro = Costo por milla de carril de las mejoras a la carretera.

CREDITO = Ver Subseccién 4.04, Incisos 6y 7

b. Sistema metodoldégico basado en mejoras:

T COSTO,,, x %NUEVO

X - CREDITO = EXACCION POR IMPACTO
2 j —
T = Nimero de destinos de viaje generados por el desarrollo propuesto

{a base de I'TE 5 ta ed., u oira fuente oficial o aprobada)

COSTO ., = Costo real estimado de las mejoras proyectadas para las carreteras propuestas
dentro de un area de servicio (Ver Subsec. 4.02.1 {¢) ) identificadas en un
plan de mejoras permanentes para mejoras al sistema (Ver Subsec. 4.02.1(b){2)}.
% NUEVO = Porciento de Ia capacidad de mejoras atribuibles al nuevo desarrollo (en vez
de a las deficiencias existentes)
Trora = Total de vigjes atribuibles a todo nueve desarrollo
CREDITC = Ver Subseccién 4.04, Incisos 6y 7
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(2} Tratamientos de Aguas Usadas
UNIDADES x K ... x COSTO = EXACCION POR IMPACTO

UNIDADES

I

Cantidad de desarrollo (e.g., ndmero de unidades de vivienda).

K muanma = Demanda de tratamiento de aguas usadas (unidades equivalentes
de servicio por unidad de desarrollo),

COSTO

{1

Costo promedio de ias mejoras permanentes necesarias
para proveer una unidad de servicio equivalente.

(3) Agus Potable

UNIDADES  x K gum * COSTO = EXACCION POR IMPACTO

UNIDADES Cantidad de desarrollo {e.g., mimero de unidades de vivienda).

Komanma = Demanda de agua potable (unidades equivalentes
de servicio por uridad de desarrclio).

COSTO

L

Costo promedio de las mejoras permanentes necesarias
para proveer una unidad de servicio equivalenie.

(4) Transportacién en Masa

Kyoon X T2
( x COSTO) - CREDITO = EXACCION POR IMPACTO

CAP

K opar = Por ciento del total anticipado de viajes servidos por transportacién
en masa en el 4rea en que se impondri la exaccidn,

T = Nimero de destinos de viaje generados por ¢l desarrolio propuesio
(a base de ITE 5ta ed., u otra fuente oficial o aprobada).

CAP = Capacidad del vehfculo de transportacién masiva {(e.g., autobus
o tranvia)
COSTO = Costo por vehiculo de transportacifn en masa y costo prosrata de otras

mejoras permanentes necesarias en la iransportacién en mas4.

CREDITO = Ver Subseccién 4.04, Incisos 6.y 7
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(5) Disposicién de Desperdicios S6lidos
UNIDADES x

UNIDADES

KDBMANDA

COSTO

(6) Electricidad
UNIDADES
UNIDADES

K'DEMANDA

COSTO

{7} Teléfonos
UNIDADES

UNIDADES

K

DEMARDA

COSTO

Kopuroa X COSTO = EXACCION POR IMPACTO

Cantidad de desarrollo (e.g., mimero de unidades de vivienda),

Cantidad de desperdicios generada por unidades equivalentes de desarrollo
(por unidad de servicio). DONDE: Una unidad de servicio equivalente es
una medida de desperdicios s6lidos generada por un equivalente poblacional
en libras o yardas cubicas al dfa.

Costo promedio de las facilidades de disposicion de desperdicios
necesarias para acomoddar una unidad de servicio equivalente.

Komuios X COSTO = EXACCION POR IMPACTO

Cantidad de desarrollo e.g., ntimero de unidades de vivienda).

Demanda de electricidad por unidades equivalentes de desarrolio

(por unidad de servicio). DONDE: Una unidad de servicio equivalente es
una medida de electricidad demandada por un equivalente poblacional
en kilovatios por dfa,

Costo promedio de Ias facilidades generatrices de electricidad
y transmisién para acomodar una unidad de servicio equivalente,

K x COSTO = EXACCION POR IMPACTO

mkm
Cantidad de desarrollo (e.g., mimero de unidades de vivienda).

Demanda de 1eléfono por unidades equivalentes de desarrollo

(por unidad de servicio). DONDE: Una unidad de servicio equivalente es

una medida de servicio teleférico demandado porun equivalente pobiacional

en minutos de conexién de tiempo al dfa.

Costo promedio de las facilidades de servicio telefénico para
acomodar una unidad de servicio equivaleate.
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(8) Puertos y Aeropuertos
UNIDADES X K.0. X COSTO = EXACCION POR IMPACTO

UNIDADES

Cantidad de desarrollo (e.g., mimero de unidades de hotel).

Kommaroa = Demanda de puertos y aeropuertos por unidades equivalentes de desarrollo
(por unidad de servicio). DONDE: Una unidad de servicio equivalente es
una medida del uso de los puertos y aeropuertos por un equivalente poblacional
en toneladas de carga o abordaje de pasajeros en avibn por dia.

COSTO

Costo promedio de las facilidades de puertos y zeropuertos para proveer
una unidad de servicio equivalente.

(5) Manejo de aguas superficiales

a. Sistema basado en mejoras:

DBV : ‘

e X COSTO = PARTICIPACION PRORRATA

TOT . ‘ B C

DEV = Cantidad de desarrollo (area de terreno, superficie impermeable o escormentfa).
TOT = Total de terrenos o desarroilo en la cuenca.

COSTO = Costo de las mejoras al drenaje pluvial para la cuenca.

b. Sistema basado en fa demanda;
DEV x C/PROM = PARTICIPACION PRORRATA
DEV =  Cantidad de impacto del desarmllo (en términos de 4rea de temmo,

superficie impermeable o esconem{a proyectada)

C/PROM

Costo promedio por unidad de escorrentfa (en términos de 4rea de terreno,
superficie impermeable o escorrent{a proyectada) .



(1o

Otras facilidades

Siun Municipio Cualificado u otra agencia estatal elije adoptar un programa de exaccién por
impacto para cualquier otra facilidad, la metodologfa bésica para calcular una exacci6n
particular por desarrollo es: unidades de demanda de servicio por el costo en capital de las
facilidades por cada unidad de servicio.

(a) Bl Municipio Cualificado o la Agencia Estatal de Infraestructura preparard la tabla de
exacciones por impacto mediante Ia presentacién de valores determinados mediante una
férmula que calcule la cantidad de demanda sobre la facilidad piiblica creada por unidad
de puevo desarrollo v luego convirtiéndola en pozcidn prorrata del costo de las nuevas
facilidades. La tabla de cargos deberd adoptarse como parte de los Reglamentos del
Municipio Cualificado o del elemento de mejoras permapentes de la Agencia Estatal de
Infraestructura,

(b) Cualguier programa de exaccién por impacto adeptado bajo este Reglamento deberd
incluir procedimientos espectficos mediante los cuales el Municipio Cualificado o la
Agencia Estatal de Infraestructura podrd revisar los acuerdos de cargos, los acuerdos de -
crédito, v los andlisis de evaluaciones individuales, incluyendo los requisitos de la
solicitud, 1as normas metodol6gicas de revisién y los términos de tiempo para la revigién,
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2. Elementos opcionales -~ Los siguientes

elementos podrdn incluirse en el Elemento

de
de

a.

Mejoras Permanentes de un Plan de Usos
Terrenos o un Plan de Ordenacidén:

Un andlisis del efecto potencial de las
exacciones por impacto sobre la tasa de
crecimiento;

Una evaluacién del impacto econémico de
las exacciones por impacto sobre  las
politicas con respecto ai desarrollo
econdmico y a la costeabilidad de la
vivienda;

Si se proponen exenciones del pago de
las exacciones por impacto, por ejemplo,
para vivienda  de interés social, un
estudio de la justificaciéh para dichas
exenciones, incluyendo, al menos, un
andlisis de modos alternos para obtener
fondos para la facilidad para la cual se
impone la exaccidén por impacto de modo
que el total de la aportacién de otros
desarrollos dentro del 4&rea se gquede
igual y los otros desarrollos no paguen
mas que su participacién debido a 1la

exencion.
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4.03 - Reguisitos para Implantar un Programa de

Exaccidén por Impacto

1. Interpretacitn del programa - La

interpretacién de las disposiciones de un
programa de exacciones por impacto
debidamente adoptado y de las tablas y las
evaluaciones individuales establecidas en
dicho programa serédn realizadas por el
Administrador del programa de exacciones
por impactoc nombrado por el Municipio
Cualificado o por la Agencia Estatal de
Infraestructura. $S1 en la tabla no aparece
un uso de terreno en un nuevo desarrollo en
particular, el Administrador del programa
determinaré. la clasificacién del uso &e‘
terreno que mas Se parezca al nuevo
desarrollo y que aplicaré para fines de
determinar el cargo aplicable. El
Administrador podra preparar un Manual de
Procedimientos que identifiqgue los
procedimiento gue utilizard en la
interpretacioén vy administracién de dicho
programa.

2. Imposicién del cargo - Todos los

desarrolladores de desarrollos que tengan
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un impacto sobre facilidades piblicas

sujetas al programa de exacciéﬁ por impacto

pagaran una exaccidén por' impacto al

Municipio Cualificado o a la Agencia

Estatal de  Infraestructura segin los

términos y condiciones establecidos en el

programa adoptado conforme a | este

Reglamento, condicionado a lo siguiente:

a. Una vez adoptado el programa de
exacciones por impacto para un tipo de
facilidad ésta ser& la Unica forma de
obtener aportaciones para mejoras al
sistema.

b. Se presumiréd gue el siguiente desarrollo
no tiene ningdn 'impacto' sobre las
facilidades piblicas:

(a) La alteracién o expansién de una
unidad de vivienda existente en la
gue no se crean unidades adicionales
y el uso no cambia;

(b) La construccién de edificios (o]
estructuras auxiliares gue no sean
unidades de wvivienda vy que no
constituyan :ﬁn ~aumento en 1la

intensidad de uso; y
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(c) El reemplazo de un edificio
destruido o parcialmente destruido
per un nuevo edificio o estructura

del mismo tamafio y uso.

3. Programacién del pago de la exaccién

&,

En cualquier momento antes del pago de
la exaccidn por impacto, un
desarrollador puede obtener un
certificado del Municipio Cualificado o
de la Agencia Estatal de Infraestructura
que muestre la cantidad de exaccién
pagadera bajo las disposiciones del
Inciso b subsiguiente. Este certificado
tendra vigencia de un (1) afio, no
obstante gue se revisen las tablas de
cargos por unidad. |

Las exacciones por impacto impuestas
bajo este Reglamento_serén recaudadas en
su totalidad por la Agencia Estatal de
Infraestructura o el Municipio
Cualificado antes de la emisién de una
autorizacién o permisc de construccién a
menos que se llegue a un acuerdo de
pago segin el Inciso 5 de esta

Subseccion.
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4.

c. Los Municipios Cualificados no seréan
responsables del recaudo de las
exacciones por impacto para las‘égencias
estatales de infraestructura, a menos
gue se llegue a un acuerdo
intergubernamental a tal efecto entre
ambas partes segin las disposiciones del
Inciso 4 de esta subseccién.

Acuerdos intergubernamentales - En

cualquier momento'después de la adopcién de
este Reglamento, una Agencia Estatal de
Infraestrutura podrd llegar & un acuerdo
intergubernamental con cualguier otra
Agencia Estatal de Infraestructura o
Municipios Cualificados . podrén hacer lo
mismo con otros Muricipios Cualificados
vecinos, con respeéto a la imposicidn y
administracién de un programa de exaccién
por impacto. Estos acuerdos
intergubernamentales serdn adoptados segén

las leyes del Estado Libre Asociado de

Puerto Rico y podrdn incluir aquellas

disposiciones que rijan cuestiones
administrativas relacionadas con el recaudo

de los cargos impuestos, tales como el
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recaudo por una entidad alterna mutuamente
acordada, el reembolso de los costos de
recaudacién de los dineros recaudados, Yy
cualesqguiera otros @ asuntos necesarios o
adecuados segin el Municipio Cualificado o
la Agencia Estatal de Infraestructura.

Acuerdo de pago - En cualquier momento

antes de la expedicién de un permiso o
autorizacidn de construccidén u otro tipo de
aprobacién de desarrollo el desarrollador
puede 1llegar a un acuerdo de pago con el
Municipio Cualificado o© con la Agencia
Estatal de Infraestructura para disponer

del pago de la exaccidn por impacto. Este

acuerdo de pago puede disponer para pagos a

plazos, acuerdos de crédito y otros asuntos
adecuados relacionados con el cargo. Los
pagos a plazos s6lo serén autorizados si el
pago aplazado se ha garantizado
adecuadamente. La garantia deberéd ser
aceptable al Municipio Cualificado o a la
Agencia Estatal de Infraestructura, e
incluird un pagaré, una fianza, ya sea en
efectivo o mediante un gravamen scbre la

propiedad, una carta de crédito irrevocable
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0 un gravamén o hipoteca sobre las tierras
cubliertas por la autorizacidén o el permiso
de wuso. Si el Municipio Cualificado o la
Agencia Estatal de Infraestructura aprueba
la garantia, el acuerdo puede disponer gque
ésta se pueda ir 1liberando paulatinamente
seglin se vayan recibiendo los pagos
parciales del cargo.

Acuerdos por créditos sobre mejoras

a. Cualquier ?ersona que  inicie un
desarrollo puede solicitar un crédito
por mejoras contra una exaccidén por
impacto por cualguier aportacidn, pago,
devolucibn, construccidén o dedicacidn de
terrenos o facilidades = aceptadas y
recibidas por el Municipio Cualificado o
por la Agencia Estatal de
Infraestructura para mejoras al sistema.
No se dara crédito alguno por
aportaciones hechas por el desarrollador
gque no sean utilizadas como mejoras al
sistema.

b. Un solicitante tendréd derecho a un
crédito por mejoras 1igual al valor

actual del costo de las mnmeioras al
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sistema aportados previamente, pagados o

comprometidos por el solicitante, o por

sus predecesores en interés, en conjunto
con la aprobacién por la agencia de

permisos de un nuevo desarrollo sujeto a

la exaccibén por impacto por la cual se

solicita el crédito. El costo de dichas
mejoras se calculard a base de los
éiguientes criterios:

(1) El costo real o el costo estimado de
las mejoras a base de una propuesta
contractual vélida o tabulaciones de
subastas para trabajo realizado; y

(2) Una _tasacién cualificada del valor
justc. en el mercado de cuélquier
terreno o interés sobre el mismo qué
sea parte de la mejora por la cual
se solicita crédito.

El propietario solicitard el crédito al

someter una propuesta de acuerdo de

crédito por mejoras propuesto al

Municipio Cualificado o© a la Agencia

Estatal de Infraestructura. Este

acuerdo - deberé incluir al menos la

siguiente informacidn:
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(1) Un plan propuesto para mejoras
especificas, preparado y certificado
por un ingeniero o arquitecto
debidamente cualificado y licenciado
en Puerto Rico; y

(2) Los costos proyectados para 1las
mejoras al sistema sugeridas, el
cual se basaréd en informacién local
sobre mejoras similares, junto = con
un itinerario de construccién para
completar las mejoras.

La propuesta de Acuerdo de Crédito por
Mejoras serd preparada por profesionales
con experiencia en la planificacidn,
ingenieria de infraestructura, andlisis
de impacto y economia.
El Acuerdo de Crédito por Mejoras deberad
especificar las mejoras permanentes que
serdn construidas por el solicitante, el
tiempo en gue las mismas estaran
completadas, y el crédito en ddélares que
el solicitante se propone recibir por la
construccién de las mejoras.

La propuesta de Acuerdo de Crédito por

Mejoras se aprobard si el Municipio
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Cualificado o la Agencia Estatal de
Infraestructura determinan que la mejora
propuesta es una mejora al sistema en el
Plan de Mejoras al Sistema, que los
costos propuestos para la mejora
sugerida se han preparado
profesionalmente y evalGlan de manera
justa su costo y gue el Municipio
Cualificado o la Agencia Estatal de
Infraestructura con jurisdiccidn -sobre
la mejora propuesta estd de acuerdo con
la localizacidén y la naturaleza de la
mejora. Si el Municipio Cualificado o
la Agencia Estatal de Infraestructura
determinan que la mejora sugerida no es
una mejora al sistema, .que los costos
propuestos no son aceptables, gue la
mejora  propuesta no estd en una
localizacidn adecuada o por alguna otra
razbn no es una mejora aceptable, el
Municipio  Cualificado o 1la  Agencia
Estatal de Infraestructura notificard al
soclicitante su decisidn y podrén
proponer una mejora alterna consistente

con las disposiciones de este Reglamento
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7.

y con el programa de exaccién por
impacto.

Otros créditos contra los cargos - En  la

medida en gue haya contribuciones gque hayan
sido cobradas por la facilidad piblica para
la cual se ha impuesto 1la exaccidén por
impacto, tales como impuestos sobre la
gasolina, o impuestos ¢ contribuciones
especiales sobre la propiedad, y en la
medida en gque estas contribuciones estén
dedicadas a las mejoras permanentes para
dichas facilidades, el Municipio
Cualificado o la Agencia Estatal de
Infraestructura .que adopte un programa de
exacciones por impacto deberéd dar un
crédito por estas contribuciones contra 1la
exaccién por impacto. La férmula general
utilizada para calcular el crédito por

contribucciones sobre la gasolina es:

CREDITO ISG = Promedio de millas viajadas por dfa (por tipo de uso de
terreno) x Dias en el afio

= Promedio de viajes por afio dividido x Los galones de
gasolina promedio

= Los galones de gasolina promedio comprados por afio x
Tasa contributiva de 1a gasolina

= Contribuciones promedio de gasolina por afio por

porcién invertida en mejoras al sistema x Pactor de’
valor actual
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8.

En general, los créditos por contribuciones

ad valorem sobre propiedad inmueble

calculan utilizando la siguiente foérmula:

Evaluacidn individual

se

CREDITO POR = Valor tasado x Tasa contributiva
CONTRIBUCIONES x Porcién invertida en mejoras al
SOBRE LA PROPIEDAD Sistema x Factor de valor actual
EQUIPARADO

a. Puede someterse una evaluacibn

individuval de los impactos del nuevo

desarrollo propuesto para determinar si

la exacci6én por impacto fijada sobre el

nuevo desarrollo debe ser menor gque el

cargo establecido en la tabla

exacciones por impacto si:

de

(1) El tipo de desarrcllo propuesto no

es uno de los tipos identificados

en la tabla preparada segin las

disposiciones de esta subseccidn.

(2) E1 desarrollador elije qgue

la

cantidad del cargo se determine

mediante una evaluacién individual;

o)

{3) El1 personal del Municipio

Cualificado o de la Agencia Estatal
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b.

de Infraestructura concluye que la
naturaleza, programacidn, 0
localizacidn del desarrollo
propuesto hacen que con toda
probabilidad se generen impactos
cuyo remedio costaria
substancialmente mas que la
cantidad del cargo que podria
generarse mediante el uso de la
tabla.
La evaluacién individual se calculara
con la misma f6érmula para establecer la
tabla de exacciones por impacto, pero
los elementos utilizados en la férmula
podréan tbmar en consideracidn la
mitigacién del impacto debido a las
circunstancias peculiares de un
desarrollo en particular.
Si la exaccidén por impacto sobre
carreteras se fundamenta en un sistema
basado en demanda, la evaluacidn
individual deberd incluir la siguiente
informacién:
(1) Las tasas propuestas de generacidén

de viajes para el desarrollo
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propuesto, a base del promedio
diario y a base de horas pico. Las
tasas de generacién de viajes
deberdn basarse en investigaciones
empiricas locales para usos de
terreno iguales o similares;

(2) La longitud propuesta para el viaje
promedio generado por el desarrollo
propuesto hacia el sistema de
carreteras. La informacidén : sobre
la longitud del viaje debera
basarse - en estudios empiricos
locales de usos de terreno
similares; y

(3) El costo de construccién de millas
de carril, si es diferente del
utilizado para desarrcllar la tabla
de cargos y una descripcién de la
base para la diferencia.

Si la exaccibén por impacto para

carreteras se basa en el sistema basado

en mejoras, la evaluacién individual
deberd incluir la siguiente informacién:

(1) Las tasas propuestas de generacién

de viajes para el desarrollo
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{2)

propuesto, a base del promedio
diario y a base de horas pico. Las
tasas de generacidén de viajes
deberadn basarse en investigaciones
empiricas locales para usos e
terreno iguales o similares;

Una lista de las mejoras
permanentes a las carreteras gque se
espera gque sean necesarias para
prestar servicio al nuevo
desarrollo en el &rea dentro de la
cual se impondrd la exaccién por
impacto y una descripcién de cémo
estas mejoras listadas difieren de
las mejoras'listadas en el Plan de
Mejoras al Sistema;

El ;6sto estimado de las mejoras
incluidas en la lista, una
deséripcién de cbmo los estimados
de costo difieren de los estimados
de <costo en el Plan de Mejoras
Permanentes vy el presupuesto para
las mejoras al sistema;

El por ciento de la capacidad total
de las mejoras incluidas en 1la

lista atribuible al nuevo
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e.

desarrollo (y no para remediar las
deficiencias existentes); y
(5) Elw total de viajes atribuibles a
todo nuevo desarrollo proyectado a
ser construido dentro del A&rea de
servicio donde el desarrollo
propuesto estd localizado, vy una
descripcidn de cémo esta proyeccién
difiere de lalproyeccién utilizada
. para generar la tabla de cargos
para el &rea de servicio apropiada.
Una evaluacién individual para
tratamiento de aguas usadas debera
incluirs: | |
(1) Una descripcidn del nimero
| éropuesto de unidades de desarrollo
(nimero de unidades de vivienda por
tipo, y numero dé dreas de 1,000
pies cuadrados de piso dedicadas a
desarrollo no residencial, por
tipo);
{(2) La cantidadlestimada de capacidad
de tratamiento de aguas usadas {en
millones de galones por dia o el

equivalente métrico) necesaria para

-67 -~



(3)

(4)

f. Una

prestar servicio a las unidades de
desarrollo propuestas;

Una descripcién de 1las mejoras
bermanentes que se proyecta que
seradn necesarias para proveer la
cantidad estimada de capacidad de
tratamiento de aguas usadas a base
del Inciso (2) ante;

El costo estimado de las mejoras
necesarias descritas en el Inciso
(3) ante.

evaluacién individual para

acueducto deberd incluir:

(1)

(2)

Una descripcién del nimero
propuesto de unidades de
desarrollo (nimero de unidades de
vivienda por tipo, Y namero de
areas de 1,000 pies cuadrados de
Piso dedicadas a desarrollo no
residencial, por tipo);

La cantidad estimada de agua
potable (en mgd, o equivalente
métrico) necesaria para servir a
las unidades de desarrollo

bropuestas;
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(3)

(4)

g. Una

Una descripcidn de las mejoras
permanentes gue se proyecta que
serdn necesarias para proveer la
cantidad estimada de capacidad de
agua potable a base del Inciso (2)
ante.

El costo estimado de las mejoras
necesarias descritas en el Inciso
(3} ante y el por ciento del costo
atribuible al desarrollo propuesto;
Y

El valor actual de cualesquiera
ingresos (mediante contribuciones Y
cargos) gque se espera gue generen
los ocupantes del  desarrollo
propuesto gue utilizarén las
facilidades de transportacioén
masiva.

evaluacidn individual para

facilidades de disposicibn de

desperdicios s6lidos deberd& incluir:

(1)

Una descripcidén del niimeroc
propuesto de unidades de desarrollo
(nimero de unidades de vivienda por

tipo, y nimero de 4&reas de 1,000
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(2)

(4)

(5)

desarrollo no residencial, por
tipo);

La cantidad estimada de capacidad
de desperdicios s6lidos (en libras
por dia o su eqguivalente métrico)
necesaria para servir a las
unidades de desarrolloc propuestas;
Una descripcién de las mejoras
permanentés que se proyecta que
seran necesarias para acomodar la
cantidad estimada de capacidad de
desperdicios sélidos a base del
Inciso (2) ante;

El costo estimado de las mejoras
necesarias descritas en el Inciso
{(3) ante; vy

Una explicacién de si el disefio o
la localizacién del desarrollo
propuesto tendrd como resultado la
produccién de menos desperdicios
s6lidos o unos costos piblicos de
procesamiento menores, que los
establecidos en las premisas

utilizadas para preparar la tabla
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de cargos por impacto de

desperdicios sélidos.

h. Una evaluacidn individual para

facilidades de energia eléctrica deberéd

incluir:

(1) TUna descripcidn del nimero
propuesto de unidades de desarrollo
(nimero de unidades de vivienda por
tipo, vy nimero de A&areas de 1,000
pies cuadrados de piso dedicadas a

desarrocllo no residencial, por

tipo);
(2) La cantidad estimada de
electricidad (en kilovatios' por

dia) necesaria para servir a las
unidades dé aesarfolld propuestas;

(3) Una descripcién de las mejoras
permanentes necesarias para proveer
la cantidad adicional de
electricidad a base del Inciso (2)
ante;

(4) El costo estimado de las mejoras
necesarias descritas en el Inciso

(3) ante.
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i.

.

Una

evaluacidn individual para

facilidades telefdénicas deberd incluir:

(1)

(3)

Una

Una descripcibn del nimero
propuesto de unidades de desarrollo
(nGmero de unidades de vivienda por
tipo, y nimero de &reas de 1,000
pies cuadrados de piso dedicadas a
desarrollo no residencial, por
tipo);

La cantidad estimada de servicio
telefdnico (en minutos peor dia)
necesaria para servir a las
unidades de desarrollo propuestas;

Una descripcién de las mejoras

permanentes que se proyecta que

serdn necesarias para proveer la
cantidad adicional de servicio
estimada a base del Inciso (2}
ante;

El costo estimado de las mejoras
necesarias descritas en el Inciso
(3) ante.

evaluacién individual para

facilidades portuarias o aeroportuarias

deberd incluir:
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(1) Una descripcidn del nimery
propuesto de unidades de desarrollo
(nimero de unidades de viviénda por
tipo, vy nimero de &reas de 1,000
pies cuadrados de piso dedicadas a

desarrollo no residencial, por

tipo);

(2} La cantidad estimada de
embarcaderos 0 salidas de
aeropuerté {por toneladas

embarcadas o pasajeros abordados
por dia) necesarios para servir a
las unidades de desarrollo
propuestas;

(3) Una descripcidn de las mejoras
permanentes que se proyecta gque
serdn necesarias para proveer las
facilidades adicionales portuarias
y aeroportuarias a base del Inciso
{2) ante.

(4) El1 costo estimado de las mejoras
necesarias descritas en el 1Inciso
{3) ante.

k. E1 desarrcllador pagard el costo del.

andlisis de la evaluacidn individual
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y ésta debera prepararse por
profesionales con experiencia en la
ingenieria y planificacidén de mejoras
permanentes, andlisis de impacto y
economia.

El Municipio Cualificado o la Agencia
Estatal de Infraestructura deberé
aprobar el cargo propuesto si determina
gue la informacidén y la metodologia
utilizadas para determinar el cargo por
impacto propuesto se han preparado
profesionalmente Y contituyen una
evaluacién justa de los <costos de las
mejoras permanentes que necesita el
nuevo desarrollo. 5i el Municipio
Cualificado o© la Agencia Estatal de
Infraestructura determina que la
informacidn suministrada o} la
metodologia no son razonables, se
denegard el cargo propuesto, por lo que
el desarrcllador tendrd que pagar el
cargo por 1impacto segin la tabla de

cargos establecida vya sea por el
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Municipio Cualificado o por la Agencia

Estatal de Infraestructura.

9. Uso de los fondos recaudados vy el

establecimiento de fondos de fideicomiso

a .

Los Municipios Cualificados o las
Agencias Estatales de Infraestructura
deberédn usar los fondos recaudados bajo
un programa de exaccidn por impacto
exclusivamente para mejoras y servicios
para las facilidades ptblicas que pueden
atribuirse razonablemente al nuevo
desarrollo al cual se le impone la
exaccién por impacto. En ningln caso se
utilizara los fondos para aliviar las.
deficiencias existentes en las mejoras
al sistema.

Los fondos recaudados -se invertirdn
solamente en mejoras al sistema
especificadas en el Plan de Mejoras al
Sistema adoptado por el Municipio
cualificado o 1la Agencia Estatal de
Infraestructura.

Se permite la mezcla de fondos
provenientes de las exacciones por

impacto <c¢on otros fondos para mejoras
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particulares del Municipio Cualificado o
de la Agencia Estatal de Infraestructura
en la medida en que los fondos gue no
provengan de las exacciones por impacto
se wutilicen para aliviar cualesquiera
deficiencias existentes. E1 Municipio
Cualificado o la Agencia Estatal de
Infraestructura deberd someter una
justificacién por escrito para la
asignacién de los fondos de las
exacclones por impacto cuando dichos
fondos se asignen a proyectos dirigidos
a remediar las deficiencias existentes,
de manera que se demuestre que dichos
fondos no se usaréan para.aliviaf‘esas
deficiencias.

Los fondos recaudados deberdn mantenerse
separados de otros dineros del Municipio
Cualificado o de 1la Agencia Estatal de
Infraestructura.

Para cada tipo de mejora al sistema para
el cual se recaude exacciones por
impacto dentro de su jurisdiccién, el
Municipio Cualificado o 1la Agencia

Estatal de Infraestructura debera
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establecer una cuenta de fondo de
fideicomiso que genere intereses.
Cualesquiera fondos o depdsitos que no
sean inmediatamente necesarios se
invertirdn en estas cuentas de fondo de
fideicomiso. Todos los intereses
ganados sobre estas inversiones deberéan
retenerse en el fondo apropiado y
deberén vtilizarse para mejoras
autorizadas pof este Reglamento.

El Municipio Cualificado o la Agencia
Estatal de Infraestructura deben
asegurarse de llevar a cabo una
contabilidad anual de cualguier cuenta
de fondo de fideicomiso gue contenga los
ingresos obtenidos mediante exacciones
por impacto y el interés ganado sobre
los mismos. Esta contabilidad deberéa
incluir, aungue no se limitard a, el
total de fondos recaudados, la fuente de
los fondos recaudados, la cantidad total
de intereses acumulados sobre dichos
fondos, 1la cantidad de fondos gastados
en mejoras, y una lista de los créditos

adjudicados. E1l Municipio Cualificado o
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la Agencia Estatal de Infraestructura
debera asegqurarse de que una copia del
informe de contabilidad esté disponible
para inspecciodn publica a horas
razonables en la Oficina de Ordenanza
Territorial o en la oficina central de
la Agencia Estatal de Infraestructura.
g. Los fondos recaudados se comprometeréan

para mejoras al sistema que se lleven a
cabo dentro de los diez afios después de
la fecha del recaudo. Al determinar gi
se han comprometido 1los fondos, lés
mismos se contabilizardn a base de la
norma de “primero que llega primerb qﬁef
sale" (first-in-first-out (FIFQ).

10. Reembolsocs

a. Cualquier exaccién por impacto recaudada
bajo este reglamento deberd reembolsarse
al pagador con intereses, menos el 3%
del cargo total para sufragar costos
administrativos, si ~se cancela “ia
construccién del nuevo desarrollo antes
de que los fondos se havan gastado o

gravado.
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b. Puede reembolsarse los fondos a la

persona gque pagd el cargo siempre y

cuando gue la misma, O Su sucesor en

interés, presente una peticién de
reembolso dentro de un (1) afic de la
fecha en que debié gravarse los fondos.

La peticién debe incluir la siguiente

informacion:

(1) Una declaracidn ante notario de que
la persona que pagd la exaccidén por
impacto la pagdé, y la cantidad
pagada;

(2) Una copia del recibo fechado
emitido por el - Municipio
cualificado o la Agencia Estatal de
Infraestructura por el pago del
cargo;

(3) Una copia certificada de la dltima
escritura registrada de la
propiedad;

(4) Una certificacitn vigente de deuda
de contribuciones sobre la

propiedad; y
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{5} Una declaracidn jurada que
establezca el derecho a solicitar
el reembolso.

El Municipio Cualificado o la Agencia

Estatal de Infraestructura deberéan

aprobar el reembolso propuesto si se

determina que la persona que pagd el
cargo pagf6 el mismo y el Municipio

Cualificado ¢ la Agencia Estatal de

Infraestructura no ha gastado o gravado

el mismo dentro de diez (10) afios de la

fecha en que se pagd el cargo.

-...80-—



SECCION 5.00 -

5.01

5.02 -

Eslabonamientos

- Prop6sito - El propésito de esta facultad es
aumentar la disponibilidad de vivienda de
interés social y evitar la sobrepoblacién y el
deterioro de la vivienda de interés social
existente, al reguerirle a los desarrollos de
alta rentabilidad, como condicidén para la
aprobacién de sus proyectos, gue reemplacen la
vivienda de interés social desplazada por el
nuevo desarrollo, qﬁe construyan vivienda de
interés social o que realicen una aportacién a
un fondo para vivienda de interés social.

Criterios Minimos de Planificacién para un

Programa de Eslabonamiento

1. Elementos mandatorios - Para que el

Municipio Cualificado pueda implantar el
programa de eslabonamiento, los siguientes
elementos deberédn incluirse, como minimo,
en un Plan de Ordenacidn:
a. Un plan de vivienda gue incluya:
(1) Un andlisis del inventario actual de
vivienda en el &rea cubierta por el

Plan;

-81-



(3)

(6)

Un anédlisis de tipos de vivienda
existentes vy sus valores en el drea
cubierta por el Plan;

Un andlisis de 1la necesidad de
unidades de wvivienda de interés
social adicionales;

Un andlisis de la necesidad de
ubicaciones més adecuadas y una
identificacién de las mismas para
las wunidades de vivienda de interés
social, en relacidén con centros de
empleo, oportunidades de
transportacidén y amenidades
recreativas;

Una descripcidén de las diferentes
estrategias para  desarrollar vy
promover vivienda de interés social
tales como rehabilitacién,
agrupamiento ("clustering"),
provisioén de terrenos Yy Tnueva
construccidn;

Los criterios para ubicar la nueva

vivienda de interés social:
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(7) Los criterios para priorizar el
gasto de las exacciones por impacto
recaudados.

Una determinacidén del por ciento méximo
del costo de construccién que se
requerird aportar, hasta un méaximo de 5%
del costo de construccién de los
proyectos de alta rentabilidad. Podra
utilizarse la férmula en el Anejo para
determinar cargos particulares, o© una
férmula similar.

La identificacién de una entidad sin

fines de lucro o una Agencia Designada

para administrar el programa de
eslabonamiento;

La adopcién de pfocedimientos para

verificar el cumplimiento de los

requisitos de los acuerdos de cargas,
reemplazo 0! nueva construccidén en
coordinacién con la entidad de permisos

y mediante la ejecucién de fianzas y

demds garantias.

La adopcién de procedimientos mediante

los cuales la entidad sin fines de lucro

o la BAgencia Designada revisarad los
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andlisis individuales, incluyendo, entre
otros, 1los requisitos para la solicitud
de andlisis individual, las metodologias
para la revisién y los términos de
tiempo para la revisién.

2. Elementos opcionales - Como: opcién de la

Junta de Planificacién o del Municipio
Cualificado, 1lo siguiente puede incluirse
en o en los Planes de Ordenacidn:

(a) Un andlisis del impacto econdmico del
programa de eslabonamiento scbre la
jurisdiccidn que adopta el programa;

(b} La provisidén de incentivos fiscales o
de permiso para vivienda de interés
social en el lugar (“"on-site").

5.03 - Requisitos para Implantar un Programa de

Cargos por Eslabonamiento

1. Interpretacidn del reglamento vy los

programas - La entidad sin fines de lucro o
la Agencia Designada identificada por el
Municipio Cualificado interpretara la tabla
de cargos y las evaluaciones individuales
establecidas en cualgquier programa de
eslabonamiento. La entidéd sin fines de

lucro o la Agencia Designada podra adoptar
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un Manual de Procedimientos que identifique
los procedimientos a utilizarse para
interpretar y administrar dicho programa.

Imposicién de requisitos de eslabonamiento

- La obligacién de vivienda de interés
social del nuevo desarrollo de alta
rentabilidad ser& aportar hasta un 5% del
costo de construccidén del nuevo desarrollo.
Esta obligacién podré satisfacerse mediante
las siguientes condiciones:

a. Para desarrollo no residencial:

(1) El pago de un cargoc por eslabo-
namiento a la (entidad sin fines de
lucro) o Agencia Designada; ©

(2) Reemplazo de cualesguiera unidades
de vivienda demolidas o desplazadas
a causa del nuevo desarrollo no
residencial; vy

(3) Construccidén de vivienda de interés
social con un valor al menos igual
al cargo por eslabonamiento si la
vivienda va a ser dedicada a una
agencia pliblica; o

(4) La construccién, operacién y

mantenimiento de la cantidad de
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unidades de wvivienda de interés
social necesaria para el nimero de
empleados del nuevo desarrollo o
generados por este, que tengan
ingresos que no son suficientes para
tener acceso al mercado formal de
vivienda segln los términos vy
condiciones del programa de
eslabonamiento: de vivienda adoptado

por el Municipio Cualificado;

b. Para desarrollo residencial:

(1)

(2)

El pago de un cargo por
eslabonamiento a la entidad sin
fines de lucro o a 1la Agencia
Designada, segﬁn sea‘el caso;
Reemplazo de cﬁalesquiéra unidades
de vivienda demolidas o desplazadas
a causa del nuevo desarrollo no
residencial; y

Asignacién de un 25% de la vivienda
del nuevo proyecto de manera que sea
costeable para familias con ingresos
iguales al 120% del ingreso familiar
promedioc en el municipio por un

periodo no menor de diez (10) afios
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Co

(4)

(5)

En

desde la fecha en gue se complete
las wunidades de vivienda y éstas
estén disponibles para ser oéupadas;
Y

Provisién de un diez por ciento
(10%) de la vivienda del nuevo
proyecto que sea costeable para
familias con ingresos iguales al
100% del ingreso familiar promedio
en el municipio por un periodo no
menor de diez (10) afios desde la
fecha en que se complete las
unidades de vivienda y éstas estén
disponibles para ser ocupadas; y-
Provisién de un 5% 'de la vivienda
del prbYecto gque sea costeable bara
familias con ingresos iguales al 80%
del 1ingreso familiar promedio en el
municipio por un periodo no menor de
diez (10) aflos desde la fecha en que
se complete las unidades de vivienda
y éstas estén disponibles para ser
ocupadas.

caso de gque el solicitante, el

propietario de la parcela propuesta para
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desarrcello o una entidad en la cual el
solicitante o el propietario del terreno
tenga un veinticinco por ciento (25%) o
mas del interés, haya comenzado durante
los cinco (5) afilos anteriores un
desarrollo de terreno gue sea contiguo a
la parcela propuesta para desarrollo,
dicho desarrollo anterior debera
agregarse al desarrollo propuesto para
fines de determinar la obligacidén de
vivienda de interés social del
desarrollo propuesto, a menos gue se
haya satisfecho dicha obligacién en
algin momento anterior al desarrollo.

Programacién del pago del cargo - A menos

que el desarrollador elija " construir
vivienda de interés social, o a menos que
se llegue a un acuerdo de pago segin el
Inciso 6 de esta subseccién, los cargos por
eslabonamiento impuestos bajo este
Reglamento serén recaudados en su totalidad
por la entidad sin fines de lucro o la
Agencia Designada antes de que 1la agencia
de permiso -expida el permiso o la

autorizacién de construcciédn.
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5. Construccion de unidades de vwvivienda

costeables

de

Como alternativa al pago del cargo por
eslabonamiento, un desarrollador de
nuevoe desarrollo puede, construir o
hacer que se construyan unidades de
vivienda de interés social en la

cantidad establecida mediante la fdrmula

indicada en los programas de
eslabonamiento adoptados por el
Municipio Cualificado bajo este
Reglamento. El desarrollador que elija
cumplir con los requisitos de un

programa de eslabonamientp mediante la
construccidn de viviéhda' deberé
someterle a la entidad sin fines de
lucro o} la Agencia Designada,
informacién suficiente para permitir que
dicha entidad o agencia determine si el
desarrollador construird o haré& gue se
construya el namero requerido de
unidades de vivienda dentro del periodo
de tiempo indicado por el Plan. EIl
desarrollador deberd demostrarle a la

entidad sin fines de lucro o la Agencia
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Designada que posee los medios
financieros para comenzar y completar la
construccién de la vivienda dentro del
tiempo requerido. Si la entidad sin
fines de lucro o 1la Agencia Designada
determina gue la construccidn de
vivienda de interés social es apropiada
en un caso en particular, se le proveera
evidencia de esta determinacidén a 1la
agencia de permisos.

Dentro de un afio de haberse expedido de
la primera autorizacidn para la
construccidén de unidades de vivienda de
interés social, el desarrollador
someterd una certificacidn pqr‘esérito a
la entidad sin fines de lucro‘oA la
Agencia Designada a los efectos de que
ha comenzado 1la construccidén de las
unidades de vivienda. Este periodo de
un (1) afo puede extenderse hasta un
méximo de dos (2} términos de un (1} afio
cada uno a base de evidencia sometida
por el desarrollador, que permita a la

entidad sin fines de lucro o la Agencia

Designada determinar que:
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(1) Hay causa Jjustificada para una
extension;

(2) La incapacidad pafa cumplir con los
limites de tiempo establecidas estéa
fuera del control del desarrcllador;
Y

(3} El desarrollador ha realizado un
esfuerzo razonable para cumplir con
lo establecido en este Inciso.

Dentro de los dos (2) afios después de la

expedicidn del primer permiso o}

autorizacién de construccién sujeto a

este 1Inciso, el desarrollador sometera

ante la entidad de permisos, una
solicitud para permiso de - uso para la
vivienda- requerida por esta Subseccidn.

La entidad sin fines de 1lucro o 1la

Agencia Designada puede extender este

término de tiempo a un méximo de dos (2)

periodos de un (1) afio luego de

demostrarse causa justificada, segin lo

exige el Inciso 5(b).

En caso de que el desarrollador no

provea la vivienda requerida porﬁ este

Inciso, la entidad sin fines de lucro o
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la Agencia Designada determinara una
cantidad igual al 150% del cargo que
hubiese sido pagadero bajo el Inciso 4
de esta subseccidn y el programa de
eslabonamiento de vivienda adoptado por
el Municipio Cualificado, junto con los
intereses acumulados desde la fecha en
gque se expidid el primer permiso o
autorizacién de construccién y exigiréd
el pago de esté carge.

Acuerdos de Pago de Cargos - En cualquier

momento previo a la expedicién de un

permiso o autorizacién de construccién o

algin otro tipo de aprobacidn de
desarrollo, el desarrollador gque esté
obligado a pagar un cargo por

eslabonamiento vy la entidad sin fines de
lucro o la Agencia Designada pueden llegar
a un acuerdo que provea para el pago del
cargo. Este Acuerdo de Pago de Cargos
puede establecer pagos a plazoes, arreglos
de créditos y otros asuntos relacionados
con el cargo. Se autorizaréd pagos a plazos
s6lo si la Agencia Designada ha recibido

algin tipo de fianza gue garantice el pago
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posterior del cargo. La garantia se
realizard de forma que sea aceptable a la
entidad sin fines de lucrc o la Agencia
Designada, e.g., un pagaré, una fianza en
efectivo o] mediante gravamen de la
propiedad, una carta de crédito
irrevocable, o un gravamen o hipoteca sobre
los terrenos cubiertos por el permisco de
uso. Si la éntidad sin fines de lucro o la
Agencia Designadé aprueba la 'garantia, el
acuerdo puede disponer gue la misma se
libere parcialmente segln se reciban los

pagos parciales del cargo.

Acuerdos Intergubernamentales - En
cualguier momento luego de,que'se adopte el
Plan, el  Municipio Cualificado podré
realizar un acuerdo intergubernamental con
Municipios Cualificados colindantes con
respecto a le imposicién y administracién
de un cargo de eslabonamiento de vivienda.
Estos acuerdos deberédn adoptarse conforme a
las leyes del Estado Libre Asociado vy
podrén incluir disposiciones sobre
cuestiones administrativas relacionadas con

la recaudacién de los cargos impuestos,
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e.g., reembolso de los costos por
recaudacién de los fondos y cualesquiera
otros asuntos necesarios y apropiados para
el Municipio Cualificado o la entidad sin
fines de lucro o la Agencia Designada.

Uso de los fondos recaudados y el

establecimiento de fondos de fideicomiso

a. La entidad sin fines de lucro o Agencia
Designada deberé: usar los fondos
recaudados mediante un programa de
eslabonamiento para proveer
financiamiento u otra asistencia a
desarrolladores de vivienda de interés
social, donativos directos a personas
gue necesitan viviénda' :de inté;és
social, o para la constfucciép por la
misma entidad sin fines de lucro o la
Agencia Designada, de unidades de
vivienda de interés social.

b. Se permite la mezcla de fondos de
eslabonamientos con otros fondos para
mejoras particulares de la entidad sin
fines de lucro o la Agencia Designada en
la medida en que se utilice los fondos

que no provengan de exacciones por
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impacto para aliviar cualesquiera
deficiencias existentes en la cantidad
de vivienda de ‘interés social de la
entidad sin fines de lucro o la Agencia
besignada. Siempre gue se asignen
fondos de eslabonamiento a proyectos
dirigidos a remediar  deficiencias
existentes, la entidad sin fines de
lucro o la Agencia Designada deberé
someter una justificacién por escrito
que demuestre que dichos fondos no se
usaron para aliviar esas deficienclas.

La entidad sin fines de 1lucro o la
Agencia Designada deberd establecer una
cuenta de fondo de fideicomiso para'
eslabonamientos. Este fondo ' asegufé
que, una vez se recaude los dineros, los
mismos se asignen apropiadamente y se
inviertan en costos capitales segin las
disposiciones de este Reglamento.
Cualesquiera fondos o depbésitos que no
sean inmediatamente necesarios se
invertirdn en estas cuentas de fondo de

fideicomiso. Todos los  intereses
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devengados sobre estas inversiones se
retendran en el fondo apropiado.

Los cargos por eslabonamiento para
vivienda  deberédn ser gravados para
vivienda de interés social dentro de
diez (10) afios de la fecha en que fuercn
recaudados y utilizados para la
construccidn autorizada por este
Reglamento. Al determinar si los fondos
han sido gravados, los mismos se
contabilizardn a base de la norma de
"primero-que-llega-primero-gque-sale"
(first-in-first-out (FIFO).

La entidad sin fines de lucro o la
Agencia Designada debe asegurarse de
llevar a cabo una contabilidad anual de
cualqguier cuenta del fondo de
fideicomiso que contenga los ingresos
obtenidos mediahte el programa de
eslabonamiento v el interés ganado sobre
los mismos. Esta contabilidad deberé
incluir, aunque no se limitard -a, el
total de fondos recaudados, la fuente de
los fondos recaudados, la cantidad total

de  intereses acumulados sobre dichos
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fondos, la cantidad de fondos gastados
en vivienda de interés social, vy una
lista de los créditos adjudicados. La
entidad sin fines de lucro o la Agencia
Designada debera asegurarse de gue una
copia del informe de contabilidad esté
disponible para inspeccibn piblica
durante horas laborables en las oficinas
de la entidad sin fines de lucro o de la

Agencia Designada.
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SECCION 6.00 -
6.01 -~

6«02 -

Transferencia de Derechos de Desarrollo

Proposito - El propdsito de esta facultad es
proteger, preservar y mejorar los recursos
agricolas, ambientales e histéricos del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico y distribuir las
cargas y los beneficios a los diferenteé
propietarios dentro de un Plan e implantar las
metas, politicas y objetivos de la Junta de
Planificacién y de los Planes de Ordenacién de
los Municipios Cualificados del Estado Libre
Asociado, al brindarle a los propietarios de
terrenos designados para preservacién o

proteccién una alternativa al desarrollc de

los mismos mediante la cual dichos
propietarios puedan derivar un uso
econdmicamente beneficioso, sin alterar

recursos y valores piblicos importantes.

Criterios Minimos de Planificacidén para un

Programa de Transferencia de Derechos de

Desarrollo

1. Elementos mandatorios - Para que la Junta

de Planificacidén o un Municipio Cualificado
pueda adoptar un programa para la
transferencia de derechos de desarrollo,

los siguientes elementos deben incluirse,
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como minimo en el Plan de Uso de Terrenos o

en el Plan de Ordenacién:

a.

Metas y objetivos de un programa de
transferencia de derechos de desarrollo:
Designacidn de 1los lugares u @&reas
remitentes y los lugares o dreas
receptoras de derechos de desarrollo.
Descripcién del caracter actual de las
areas de terreno o estructuras que
pueden ser dreas o lugares remitentes o
receptores, incluyendo una descripcién
de las caracteristicas naturales,
histoéricas o culturales, la naturaleza y
extensién del desarrollo existente y de
la infraestructura, y el caracter de las
dreas circundantes;

Célculo de las unidades de los derechos
de desarrollo existentes para lugares o
dreas remitentes y receptoras;

Si los lugares remitentes no tienen
derechos de desarrollo bajo los
reglamentos existentes, se llevara a
cabo una asignacidén equitativa de dichos
derechos a terrenos que sean adecuados

para desarrollo;
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f. Relacién entre el nimero de unidades de
desarrollo de parcelas remitentes y las
areas utilizables en las parcelas
receptoras gue sea suficiente como para
promover el uso de los derechos de
desarrcllo.

g. Determinacién de los usos de terrenos y
su intensidad permisibles en la parcela
remitente luego de haberse transferido
sus derechos de desarrollo.

h. Nueva reglamentacién de usos de terrenos
o enmiendas a la reglamentacién para
reconocer y guiar el uso de los derechos
trnasferidos a las parcelas receptoras,
gue incluya limitaciones a los aumentos
en densidad o intensidad a través del
uso de transferencias de derecho de
desarrcllo.

2. Elementos opcionales - A opcién de la Junta

de Planificacibn 0 del Municipio
Cualificado, los siguientes elementos
podrdn incluirse en un Plan de Uso de
Terrenocs o Plan de Ordenacién para
implantar un programa de transferencia de

derechos de desarrollo:
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a.

Anélisis econdmico de ejemplos de
transferencias;
Mecanismo para proveer un fondo para la
compra de derechos de desarrollo;
Férmula para calcular bonificaciones de
densidad o intenidad para las parcelas
receptoras, si algunas, y la
justificacién para dicha bonificacién;
Ejemplos de escrituras para registrar
las transferencias en el Registro de la

Propiedad.

6.03 - Requigitos para Implantar un Programa de

rTransferencia de Derechos de besarrollo

1. Los .derechos de desarrollo en el lugar o©

drea remitente de derechos de desarrollo

serén transferibles

a.

Derechos de desarrollo transferibles -

Los derechos de desarrollo
pertenecientes a cada parcela dentro de
un lugar o] drea remitente serén
transferibles seg@in las disposiciones de
este Reglamento.

Los derechos de desarrollo transferibles

seran libremente transferibles - El

propietario de cualguier parcela de
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terreno dentro de un lugar o area
remitente podrd transferir los derechos
de desarrollo pertenencientes a dicho
terreno a cualquier persona en cualquier
momento en la misma medida y de la misma
forma en que puede transferir otros
intereses sobre propiedad inmueble}
condicionado a la obtencidn, previo a la
transaccién, de una auvtorizacidn del
municipio 0 de la Junta de
Planificacidn.

Se auntoriza los acuerdos para la cowmpra

v transferencia de derechos de

¢

desarrollo - Ninguna parte este

Reglamento se interpretard como una
prohibicién de acuerdos para la venta o
contratos de opcidn para la compra o
transferencia de derechos de desarrollo,
disponiéndose que no se podrd utilizar
un derecho de desarrcllo transferido sin

un certificado de derechos de

desarrollo.
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2.

Certificado de Derechos de Desarrollo

a‘

Se reguiere un Certificado de Derechos

de Desarrollo para Vender, Adquirir o

ptilizar los Derechos Transferidos -

Cualgquier  persona gue se proponga
utilizar un derecho de desarrollo
transferido deberd obtener primero un
Certificado de la Junta de Planificacidn
o del Municipio Cualificado que adoptd
el programa.

Solicitud para Certificado de Derechos

de Desarrollo - Cualguier persona que

desee obtener un Certificado de Derechos

de Desarrollo someterd una solicitud

ante la Junta de Planificacién o ante la

Oficina de Planes de Ordenacidn

apropiada. La solicitud deberéa contener

al menos la siguiente informacidn:

(1) La escritura de la parcela de la
cual se transferird los derechos de
desarrollo;

(2} Un mapa de localizacién gque muestre
la ubicacién de la parcela de

terreno de la cual se propone la
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transferencia de derechos de
desarrollc;

(3) Evidencia de que todas las partes
con interés han consentido a la
transferencia;

(4) Cualguier  informacién adicional o
estudios y copias miltiples de
cualguier informacién que la Junta
de Planificacién o la Oficina de
Planes de Ordenacidn adecuada
considere necesaria para revisar la
solicitud.

¢. Determinacidn del derecho a obtener un

Certificado de Derechos de Desarrollo -

Dentro de 15 dias después de recibir la
solicitud completa para un Certificado
de Derechos de Desarrollo, la Junta de
Planificacién o la Oficina de Planes de
Ordenacién adecuada emitiré el
certificado. .El Certificado de Derechos
de Desarrollo constituira una
determinacidén 'de que 1la parcela esta
localizada dentro de un ;ugar 0 area
remitente de derechos de desar;ollo Yy

establecera su cuantia. E1 Certificado
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3.

no constituird una opinidén sobre la
titularidad de los derechos de

desarrollo gue se propone transferir.

Escritura de transferencia e inscripciodn y

registro en el Registro de Escrituras de

Transferencias

a.

Escritura de transferencia - Un derecho

de desarrollo transferible se podra

utilizar solamente mediante una
Escritura de Transferencia. La
Escritura de Transferencia debhera

especificar la cantidad de derechos de
desarrollo transferibles originales y
aguellos gue se hayan traspasados ©
vendido anteriormente, asi como la
cantidad envuelta en la transferencia
bajo consideracidén en la escritura de la
parcela remitente.

Restricciones de la escritura - La

Escritura de Transferencia debera
contener restricciones que limiten a
perpetuidad el wuso del lugar o A&rea
remitente de derechos de desarrollo a
aguellos usos de terreno e intensidades

de uso identificados en el Plan de Usos
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de Terrenos o Plan de Ordenacidn que
sean compatibles con la proteccidén o
preservacidn del terreno. Las
restricciones ' de la escritura se
constituirdn a favor del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, el Municipio
Cualificado en el que ubica el terreno
remitente vy el Municipio Cualificado en
el que se utilizard los derechos de
desarrollo transferidos. Estas
restricciones 'de 1la escritura deberén
ser especifica Yy expresamente
ejecutables por el Estado Libre Asociado
y por cada Municipio  Cualificado
implicado en la transaccidn.

Las restricciones de la escritura seran

perpetuas - Las restricciones de
escritura requeridas serédn perpetuas Yy
limitaran el uso futuro de la parcela de
la cual se transfieren los derechos de
desarrollo, a perpetuidad.

Usos del terreno de los lugares ¢ areas

remitentes de derechos de desarrollo gque

se presumen compatibies - En caso de que

el Plan de Usos de Terrenos o el Plan de
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Ordenacidén no identifiguen aquellos usos
de terreno o intensidades de uso que
sean compatibles, con la protecci6n o la
preservacién del terrenc, se presumiré
que los siguientes usos son {nicos
compatibles: usos agricolas u
horticulturales, incluyendo hortalizas,
viveros, lugares para ganaderia y
porguerizas, granjas avicolas, bosques,
reservaciones para caceria, viviendas
unifamiliares y duplex accesorias a
operaciones agricolas u horticulturales
o forestales que tengan el propésito
primario de ser utilizadas por 1los
propietarios o empleados de dicha
operacién, o0 gque tengan una densidad
neta no menor de una unidad de vivienda
por cada 50 acres, y ampliaciones a las
viviendas existentes al entrar en vigor
este Reglamento o gque se establezcan
posteriormente legalmente.

No se reguiere acceso piiblico - Nada en

las restricciones de la escritura
requeridas como condicién para la

transferencia de derechos de desarrocllo
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se interpretard como un traspaso al
piblico de la servidumbre de pasd o de
uso de la propiedad. El propietario, o
sus heredercs, sucesores 0 cesionarios
retendrd el derecho exclusive a dicho
acceso o0 uso sujeto a los términos vy
limitaciones de la escritura.

f. Registro de la Escritura de

Transferencia - Ningin derecho de

desarrollo transferible serd wutilizado
para asegurar la aprobaciédn de
desarrollo de un lugar o Area receptor
de derechos de desarrclloc a menos y
hasta que se haya. registrado la
Escritura de = Transferencia én el
Registro de Transferencia de Desarrollo
de lé Seccibn correspondiente del
Registro de la Propiedad;

4, Uso de los derechos de desarrollo

transferibles

a. El uso de los derechqs de desarrollo en

un _lugar o &rea receptor de derechos de

desarrqllo - El1 desarrcllador de un

terreno designado como lugar o A@rea

receptor de derechos de desarrollo puede
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utilizar dichos derechos para
desarrollar el terreno a una mayor
densidad o intensidad que la qgue se le
permitiria bajo los reglamentos
aplicables de desarrollo de terreno,
sujeto a los requisitos y limitaciones
de este Reglamento y del Plan de Uso de
Terrenos, el Plan de Ordenacién vy la
reglamentacién aplicable.

Se autoriza la agregacion de los

derechos de desarrollo transferibles -

Los derechos de desarrollo transferibles
pueden ser agregados de @ diferentes
lugares o &dreas: remitentes de derechos
de desarrollo y propietarios, para uso
en lugares o éreas receptoras - de
derechos de desarrollo, condicionado a
que se cumpla con la reglamentacidn

aplicable.

Bl uso de derechos de @ desarrollo

transferibles no autoriza usos no .

permitidos de otro modo bajo los

reglamentos aplicables de desarrollo de

terrenos ~ Ninguna parte de este

Reglamento podréd interpretarse como que
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permite el desarrollo d el
establecimiento de un uso que no sea
permitido bajo los reglémentss de
desarrollo de terrenos aplicable o que
sea inconsistente con el Plan vy los

reglamentos en vigor.

5. Aprobacidén de desarrollos utilizando los

derechos de desarrcllo transferibles

Q.

Reguisitos para la presentacién de la

solicitud para aprobacién de desarrollo

- Cada solicitud para la aprobacién de
desarrollo para proyectos gue propongan
el uso de derechos de desarrcllo
transferibles incluird al menos la
siguiente informacién:
(1) Mensura de las colindancias de la
parcela propuesta para desarrollo;
(2) Mapa de la vecindad inmediata de la
parcela propuesta para desarrollo
gue muestre:
{a) Todo los usos de terrenoc
existentes que radiquen dentro
de una distancia radial de

doscientos (200} metros de la

-110~



(4)

(5)

parcela propuesta para
desarrollo;

(b) La densidad o intensidad de
todos los usos existentes en el
terreno dentro de una distancia
radial de doscientos (200)
metros de la parcela propuesta
para desarrollo; y

{(c) Los usos Yy densidades o
intensidades de uso permitidas
bajo los reglamentos aplicables
de desarrollo de terreno;

Tabla gue muestre el desarrollo
propuesto en unidades de vivienda o
metros cuadrados de 4&rea bruta de
piso;
Tabla que compare la densidad o
intensidad en unidades de vivienda o
metros cuadrados de @&rea bruta de
piso del desarrollo propuesto con la
densidad o intensidad de uso
permitidas bajo los reglamentos
aplicables de desarrollo de
terrenos:;

Escritura de la parcela de terreno
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(6)

(7)

(8)

de la cual se ha transferido o se va
a transferir los derechos de
desarrollo a ser utilizados;

Instrumento de traspaso que
demuestre que el solicitante tiene
titulo suficiente sobre los derechos
de desarrollo transferibles que se
propone utilizar o una opcién de
compra gque demuestre su capacidad

para adguirirlas previo a la

concesidn del permiso de
construccidn;

Certificado de Derechds de
Desarrollo;

Declaracidén Jurada del ,propietarid
de la parceia de terreno deé la cﬁal
se ha transferido o} se va a
transferir los derechos de
desarrollo a los siguientes efectos:
{a} Que se ha registrado en la
Seccién del Registro
correspondiente, una Escritura
de Transferencia para cada

derecho de desarrollo
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(b)

(c)

(d)

transferible a la parcela de
terreno de la cual se han
transferido los derechos de
desarrollo y que dicho
instrumento restringe el uso de
dicha parcela de terreno.

Que los derechos de desarrollo
reflejados en la Escritura de
Transﬁerencia no han sido
traspasados a ninguna persona
gque no sea el solicitante o su
predecesor en derecho;

Que los derechos de desarrollo
no se han utilizado previanente
o ejercido por’ persona alguna
sobre la parcela remitente ni
sobre ninguna otra parcela; y
Cualquier informacidén adicional
o estudios y copias miltiples de

cualquier informacién que la

entidad de  permisos pueda
solicitar para revisar ila
solicitud.
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b.

Determinacidn de la aprobacién del

desarrollo que utilizard los derechos de

desarrcllo transferibles - Dentro de 30

dias después del recibo de una solicitud
completa para la aprobacién de
desarrollo para una parcela propuesta
para desarrollo mediante el uso de
derechos de desarrollo transferibles, la
Entidad de Permisos determinara si la
solicitud cumple con todos los
requisitos de este Reglamento. La
decisidén se notificard al desarrollador
por escrito.

Inventario -~ La Junta de Planificacién y

los Municipios Cualificados mantendran
un inventario de derechos de desarrollo
y Certificado de Derechos dentro de su
jurisdiccién. Este inventario se
mantendrda en la Oficina de Ordenacién
Territorial del municipio o en la
Secretaria de la Junta de Planificacién.
La entidad de permisos notificard a la
Junta de Planificacién o al Municipio
Cualificado, segin sea el caso. La

entidad de permisos notificara a
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la Junta de Planificacién o el Municipio
Cualificado sobre el uso de cualesguiera
derechos de desarrollo dentré de su
jurisdiccién.

6. Norma minima para desarrollo que implique

el uso de derechos de ' desarrollo

transferibles - Ninguna parte de este

Reglamento tiene la intencidén de autorizar
desarrollos que no cumplan con cada uno de
los requisitos y limitaciones, impuestos
por los reglamentos aplicables sobre
desarrollo de terrenos y el Plan de Usos de
Terrenos ¢ el Plan de Ordenacidn gue no
sean los referentes a densidad (o}

intensidad.
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SECCION 7.00 ~ Reparcelacidn

7.01 - Propfsito - El propésito de esta facultad es

7.02 -~

facilitar un desarrollo y redesarrollo del
terreno ordenado y bien planificado, de modo
que los patrones inadecuados e ineficientes de
tenencia de terrenos y la distribucién
anticuada e ineficiente de las parcelas, no
sean obstéculos para el wuso, desarrollo o
redesarrollo efectivo del terreno.

Criterios Minimos de Planificacién para un

Programa de Reparcelacitn

1. Elementos mandatorios - Para poder iniciar

un programa de reparcelacidén, la Junta de
Planificacién o el Municipio Cualificado
incluira una designacién de areas
épropiadas para reparcelacidén Y su
justificacién y un andlisis de las
cuestiones presentadas por la discrepancia
entre la distribucidén de usos en el Plan y
la reparcelacidén actual.

2. Elementos opcicnales - A opcién de la Junta

de Planificacidén o} de un Municipio
Cualificado, lo siguiente puede ser
incluido en un Plan de Usos de Terrenos o

un Plan de Ordenacidn:
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Descripcién de la parcelacién existente
y el cardcter del desarrollo en dichas
dreas, incluyendo la descripcidén de las
densidades e intensidades existentes Yy
de 1la naturaleza de la infraestructura
existente;

Andlisis de las cuestiones de politica
piblica que podrian resolverse mediante
la reparcelaci6én de cada &rea designada;
Descripcién de las metas y objetivos de
la reparcelacién de cada area;
Descripcién de las técnicas de uso de
terrenos, tales como la transferencia de
derechos de desarrollo, rezonificacion y
otras, gue pueden usarse en conjunto con
un programa de reparcelacidn;

Plan de desarrollc general para cada
drea de reparcelacidn;

Identificacién de las oportunidades de
financiamiento que serian necesarias
para implantar un programa de
reparcelacidn;

Andlisis general de viabilidad econfmica

para la implantacién de un
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programa de reparcelacioén para cada drea
designada.

h. Andlisis de costos y beneficios

i. Identificacién de terrenos comunes a
todos los duefios de terrenos que seran
vendidos para financiar las obras

necesarias para la reparcelacién.

7.03 - Requisitos para Implantar un Programa de

Reparcelacién

La Junta de Planificacién o el Municipio
Cualificado implantara un programa de
reparcelacién de acuerdoc a los siguientes
procedimientos:

1. Inicio de un programa de reparcelacién

a. Iniciativa - La reparéelacién podra ser
iniciada por la Junta de.Planificacién 6
el Municipio Cualificadoc o por uno o més
duefios de terrenos. La peticién de unc
0 mas duefios de terrenos que proponga el
iniciar un programa de reparcelacién se
presentaré ante la Junta de
Planificacién o, si el &rea propuesta
para un programa de reparcelacién esta
localizada en un Municipio Cualificado,

en la Oficina del Director de Planes de
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Ordenacién del Municipio Cualificado.
Cada peticidén para inicilar un programa
de reparcelacién incluira:

(1) Mapa preparado a base de los mapas
mas recientes de Registro de
Propiedades Tributables (Catastro)
del Departamento de Hacienda, que
muestre la distribucién de todos los
lotes, con toda la informacién
adicional gque esté razonablemente
disponible para  presentar la
situacién con la mayor precision
posible;

(2} Plan preliminar gue muestre la
reparcelacidn pro?uesta. |

(3) Una declaracién de por qué la
reparcelacién propuesta es necesaria
para llevar a cabo las metas,
politicas y objetivos del Plan de
Uso de Terrenos o el Plan de
Ordenacién, segin sea el caso;

(4) Lista de propietarios (incluyendo
nombre vy direccién) de cada parcela
existente dentro del area propuesta

para reparcelacidén, a base del

-119-



(3)

(7)

(8)

Registro de Propiedades Tributables
{(Catastro) del Departamento de
Hacienda méas reciente, o a base de
cualquier otra fuente de informaciodn
aproplada; |
Estimado del wvalor  justo en el
mercado actual de cada parcela
existente dentro del &rea propuesta
para reparcelacién;

Estimado del wvalor justo en el

mercado = del 4&rea propuesta para

reparcelacién luego de la
reparcelacidn;
Estimado de costo de la

reparcelacidén propuesta;

Descripcién ‘del | programa de
reparcelacidén propuesto en términos
de los intereses de cada propietario
individual como resultado de la
reparcelacion;

Descripcién de las técnicas, que se
anticipan que serdn necesarias para
implantar el programa de

reparcelacidén propuesto, tales como
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la transferencia de derechos de
desarrollo; vy

(10) Declaracién sobre la necesidad de
una moratoria para un nuevo
crecimiento y desarrollo en el area
propuesta para reparcelacién para
evitar que este crecimiento vy
desarrollo, durante la fase de
disefio e implantacién del programa,
impida cumplir con las metas
establecidas.

b. Determinacién de el inicio del programa

de reparcelacidén - Dentro de los treinta

(30) dias de haberse recibido la
peticién para iniciar. un programa de
reparcelacién o a su propia iniciativa,
la Junta de Planificacién o el Municipio
Cualificado revisardn la peticién o
informacidén con respecto al programa de
reparcelacibébn propuesto y determinaran
si dicho programa debe  iniciarse
utilizando los siguientes criterios:
(1) Si el peticionario es el propietario
de al menos el 60% del terreno

propuesto para reparcelacién, se
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comenzaréa el programa de

reparcelacidn propuesto; o

Si el peticionario'es propietario de

menos del 60% del terreno propuesto

para reparcelacién o si el programa
de reparcelacidén es iniciado por la

Junta de Planificacién o por un

Municipio Cualificado, seré

necesario determinar que:

(a) La reparcelacién propuesta
facilitaré el desarrollo 0
redesarrollo del &rea de terreno
propuesta para reparcelacidén vy
alcanzaréd las metas, politicas y
objetivos de cualquier Plan de
Usos de Terrenos o Plan de
Ordenacidn; o

(b) E1 wvalor del terreno propuesto
para reparcelacidén luego de
efectuada ila reparcelacidn
probablemente seria igual o]
mayor que el valor justo en el
mercado actual del terrenc en su

distribucidn existente: o
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(c) Las probabilidadaes de lograr el
desarrollo o redesarrollo del
terreno propuesto para
reparcelacibn dentro de un
periodo de cinco (5) afios son
mayores si se lleva a cabo la
reparcelacidn.

c. Otorgacidén de Permisos - Si la Junta de

Planificacién o el Municipio Cualificado

determinan que  es apropiado, para

asegurar gue no se desarrollen
conflictos durante el disefio e
implantacién del programa de

reparcelacién, podrén decla;ar por
resolucién que no se aprobardn permisos
de construccién, uso o de lotificacién
luego de que se inicie un programa de
reparcelacion, hasta gue termine el

programa de reparcelacién mediante un

acto oficial de la Junta de
Planificacién o del Municipio
Cualificado. Si la reparcelacidén no se

ha completado en el transcurso de un (1)
afio desde el inicio del programa, la

Junta o el Municipio Cualificado
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consideraré si se ha adelantado 1lo
suficiente como para ameritar una

continuacidn de la resolucidn.

2. Aviso de inicio de un programa de

reparcelacidn - Si la Junta de

Planificacién o el Municipio Cualificado
determinan que el programa de reparcelacién
debe comenzar, se le enviara a cada
propietaric de terrenos dentro del é&rea
propuesta para reparcelacioén, una
notificaciodn escrita, mediante correo
certificado, indicéndole la determinacién
de iniciar un programa de reparcelacién.
Este aviso deberd enviarse con no menos de
catorce (1l4) dias de antelacién a la fegha
de la primera reunién del Comité de
Reparcelacién. Si hay alguna parcela cuyo
propietario no puede ser identificado, se
notificard mediante la publicacién de un
edicto en un periédico de circulacién
general en el municipio al menos una vez
con al menos catorce (14) dias de
antelacién a la fecha de la primera

reunidn. El aviso incluiré:
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el

Las colindancias del programa de
reparcelacidn propuesto;

Nombre del peticionario, si alguno, gue
propuso el programa de reparcelacioén:
Descripcidn del procesoc general a
seguirse en el programa de reparcelacién
propuesto;

Declaracién de que el propietario de
cada parcela de terreno en el A&rea
propuesta pafa reparcelacidn, o su
representante designado, tiene derecho
a ser miembro del Comité de
Reparcelacidn; y

Fecha, hora y lugar de la primera

reunién del Comité de Reparcelacidn.

3. Comité de Reparcelacion

a.

Creacidn - Cuando la Junta de
Planificacién o el Municipio Cualificado
determine iniciar un programa de
reparcelacidn, creard un Comité de
Reparcelacidn compuesto por los
propietarios de todas las parcelas de
terreno dentro del 4&rea gue cubre el
programa de reparcelacién. En caso de

gue el propietarioc de una @ parcela no
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pueda ser identificado, el balance de
los propietarios puede actuar _como
representante de éste hasta gue el mismo
sea identificado.

Personal vy funcionario presidente -~ El

personal de la Junta de Planificacidn o
de 1la Oficina de Planes de Ordenacidn
servird como personal administrativo del
Comité vy el Presidente de la Junta de
Planificacidén, o la persona que é&ste
designe o el Director de 1la Oficina de
Planes de Ordenacién, o su delegado,
actuara como presidente del Comité,
siempre y cuando dicho presidente no
tenga voto sobre los asuntos ante el
Comité salvo los asuntos de
procedimiento. La Administracién de
Terrenos designaré& un oficial de enlace
que participard, sin voto, en todas las

reuniones del Comité.

Quorum v vptaciones - El cuarenta por
ciento (40%) de los miembros
identificados de un Comité de

Reparcelacién constituird quérum vy el

Comité de Reparcelacidén tomard accién
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4,

formal mediante el voto de una mayoria
simple de los miembros del Comité que
estén presentes, salvo para la
aprobacién de un Plan de Reparcelaci6n
segin se dispone en el Inciso 7 de esta
subseccidn.

Aviso de las reuniones del Comité de

Reparcelacifn - Deberd enviarse a cada

miembro del Comité de Reparcelacién una
convocatoria por escrito para cada reunién
con al menos catorce (14) dias de
antelacién & la fecha de dicha reunién. En
caso de que la reunibén se suspenda o se
recese, nc serd necesario emitir una
convocatoria adicional para la continuacién
de la reunién.

Borrador del Plan de Reparcelacién

a. Se requiere un Borrador del Plan de

Reparcelacién - La Junta de

Planificacién o la Oficina de Planes de
Ordenacibén, segin sea el caso, o el
Comité de Reparcelacién, preparard o
hard que se prepare un Borrador del Plan
de Reparcelacién como parte del programa

de reparcelacién.
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b. Elementos que debe tener el Borrador del

Plan de Reparcelacién - El Borrador del

Plan de Reparcelacién deberd contener lo

siguiente:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Plan maestro de desarrollo para el

drea reparcelada;

Plano preliminar de lotificacién gque

muestre la distribucién de ‘los lotes

en el area reparcelada;

Plan estratégico de desarrollo para

el area reparcelada;

Los intereses propietarios que se

propone asignar a cada propietario,

Y la base para dicha asignacién, lo

cual incluiréd al menos lo siguiente:

(a) Status de desarrollo existente
en cada propiedad;

(b) Accesibilidad a cada propiedad;

{c) Cabida de cada propiedad;

(d}) Caracteristicas ecoldgicas de

‘cada propiedad; y

(e} Valor de las mejoras existentes
en cada propiedad; y

Un acuerdo de unificacién del

terreno propuesto que rija la
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propiedad, la operacién y el uso del

drea reparcelada.

6. Plan Final de Reparcelaci6én -~ El Plan Final

de Reparcelacidén debera contener lo
siguiente:
a@. Plano final de lotificacién que muestre

la distribucién de los lotes en el &rea
reparcelada y aquellas porciones del
area reparcelada que seran transferidas
a agencias piblicas o privadas:
Instrumentos de traspaso vy titulo gue
traspasen los intereses propietarios en
el 4rea de reparcelacién a la entidad
que realiza la reparcelacién - e
instrumentos de titulo parasinﬁereses
propietarios en el &rea de reparcelaéién
que traspasen intereses propietarios a
los participantes en el programa de
reparcelacidn; y

Acuerdo  de unificacién.de terrenos que
rije la operacién y el uso del é&rea
reparcelada, menos aguellas. porciones:
del é&rea que serdn transferidas.a una

agencia piblica .o privada..
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7. Procedimiento para la consideracidn v

aprobacién de un programa de reparcelacién

- Un programa de reparcelacidén propuesto
deberé considerarse bajo los siquientes
procedimientos y requisitos:

a. Ciclo inicial de reuniones del Comité de

Reparcelacidn - Habiendo 1la Junta de

Planificacién o el Municipio Cualificado
determinado iniciar un programa de
reparcelacién, segin sea el caso, deberé
conducir un ciclo de reuniones del
Comité de Reparcelacién para fines de
-presentar el programa de reparcelacién
‘propuesto y recibir el insumo de los
propietarios sobre la deseabilidad de .
dicha reparcelacién, el valor de la
.propiedad de cada propietario y los
blanés de desarrollo o 'de redesarrollo
que cualquier propiefario esperé llevar
a -cabo dentro de los proximos cinco (5)
afios. . La Junta de Planificacidén o la
Oficina de‘Planes”de Ordenacitn llevara
a » ¢abo un minimo de- tres (3) reuniones
como primer ciclo de reuniones del

Comité de Reparcelacién, a menos gue una
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mayoria de los miembros del Comité de
Reparcelacién determine por votacibn
terminar el ciclo inicial y proceder con
el proceso de repafcelaciéﬁi El cicleo
inicial podréd extenderse por justa causa
a peticién del Comité de Reparcelaci6n.

Preparacién v presentacion del Borrador

del Plan de Reparcelacién - En un

periodo no mayor de sesenta (60) dias, a
partir de la fecha de la Gltima reunién
del ciclo inicial de reuniones del
Comité de Reparcelacidn, la Junta de
Planificacién o la Oficina de Planes de
Ordenacién, segin sea el caso, prepararé
y presentard un borrador del Plan de
Réparceiacién al Comité de Reparcelacidn
en reunién debidamente convocada.

Determinacidon de aprobar o rechazar el

Borrador del Plan de Reparcelacidn

- En un periodo no mayor de treinta (30)
dias, a partir de la feéha de
presentacién del borrador del Plan de
Reparcelacién, el Comité de
Reparcelacién deberd votar para aprobar

© rechazar el mismo en una reunidén
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debidamente convocada. Un propietario
podrd votar en persona en la reunién del
Comité de Reparcelacién o mediante una
papeleta ausente debidamente notarizada.
La Junta de Planificacién o 1la Oficina
de Planes de Ordenacién enviara por
correo certificado con acuse de recibo
las papeletas ausentes a cada
propietario dentro = del drea de
reparcelacién con al menos catorce {14}
dias de antelacién a la fecha de reunién
del Comité de Reparcelacién. Cada
papeleta ausente deberd incluir una
copia del ©borrador del Plan de
Reparcelacién. Las papeletas ausentes
‘que se reciban deberan abrirse pof el
presidente del Comité de Reparcelacidn
al comienzo de cualquier procedimiento
de votacidén sobre el borrador del Plan
- de . Reparcelacién. No se contard 1la
papeleta ausente de cualquier persona
que asista a la reunidén del Comité de
Reparcelacidn y vote sobre la aprobacién
o el rechazo del borrador del Plan de

Reparcelacién.
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d.

Aprobacién del Borrador del Plan de

Reparcelacidén - Si los propietarios de

una mayoria de las pfopiedades dentro
del @&area de reparcelacidn y una mayoria
de los propietarios dentro de dicha irea
aprueba el borrador del Plan de
Reparcelacién, el mismo serd elevado
ante la Junta de Planificacidén o la
Oficina de Planes de Ordenacifn, segiin
sea el caso} para su adopcién e
implantacién.

Rechazo del Borrador del Plan de

Reparcelacidén - Si los propietarios de

una mayoria de 1las propiedades dentro
del  &rea -de-‘reparéélacién y/o una
méyoria _de los propietarios dentro del
drea de reparcelacidn rechazan el

Borrador del Plan de Reparcelacidén, la

Junta de Planificacidén o la Oficina de

Planes de Ordenacién,‘segﬁn sea el caso,
podré iniciar un nuevo ciclo de
reuniones del Comité de Reparcelacién o
podré  presentar en vistas piblicas
previo a aprobar el Plan y proceder con

las expropiaciones pertinentes. Las

~133-~



expropiaciones no requieren aprobaciones
adicionales de la Junta.

Segundo ciclo de reuniones del Comité de

Reparcelacién - Si el Comité de

Reparcelacidén rechaza el Borrador del
Plan de Reparcelacién, la Junta de
Planificacién o la Oficina de Planes de
Ordenacidn, segln sea el caso, podré
conducir un segundo ciclo de reuniones
del Comité de Reparcelacién durante un
periodo no menor de tres (3) meses. La
Junta de Planificacidén o la Oficina de
Planes preparard un nuevo Borrador de
Plan de Reparcelacifn tomando en cuenta
las razones por las ‘cuéles el plah
inicial fue rechazado. El nuevo

borrador seréd presentado ante el Comité

‘de Reparcelacién.

Aprobacién del nuevo Borrador del Plan

de Reparcelacién - En un periodo no

mayor de treinta (30) dias, a partir de
la fecha de presentacién del nuevo
Borrador del Plan de Reparcelacién, el
Comité de Reparcelacién debera votar,

para aprobar o rechazar el nuevo
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borrador, en reunidn debidamente
convocada. Un propietario podrd votar
en persona en la reunién del Comité de
Reparcelacién © mediante una papeleta
ausente debidamente notarizada. La
Junta de Planificacién o la Oficina de
Planes de Ordenacidn enviard por correo
certificado las papeletas ausentes a
cada propietarioc dentro del &rea de
reparcelacién con al menos catorce {14}
dias de antelacidn a la fecha de reunidn
del Comité de Reparcelacidn. Cada
papeleta ausente deberd incluir una
copia del nuevo borrador del Plan de
Reparcelaci6n. Las papeletas  ausentes
gue se reciban deberdn abrirse por el
presidente del Comité de Reparcelacidn
al comienzo de cualguier procedimiento
de votacidén sobre el nuevo borrador del
Plan de Reparcelacién. No se contara
papeleta ausente de cualquier persona
gue asista a la reunidn del Comité de
Reparcelacién y vote sobre la aprobacién
0 el rechazo del nuevo borrador del Plan

de Reparcelacién. Si los propietarios
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de una mayoria de las propiedades dentro
del é&rea de reparcelacidén y la mayoria
de los propietarios dentro de dicha &rea
aprueban el nuevo borrador del Plan de
Reparcelacitn, el mismo serd elevado
ante 1la Junta de Planificacidén o la
Oficina de Planes de Ordenacidén, seqgin
sea el caso, para . su adopcién e
implantaciodn.

Rechazo o incapacidad de aprobar el

Nuevo Borrador del Plan de

Reparcelacidtn - Si los propietarios de

una mayoria de las propiedades dentro
del area de reparcelacidén y/o la mayoria
de los propietarios dentro de dicha area
rechazan o no aprueban el nuevo borrador
del Plan de Reparcelacién, la Junta de’
Planificacién o la Oficina de Planes de
Ordenacién, segin sea el caso, podra
presentar en vistas piblicas, como paso
previo a la adopcidén e implantacién del
nuevo borrador. En caso de gque se
utilice el procedimiento de

expropiacién, 1la aprobacidén de la Junta
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de Planificacidn no serd necesaria para
llevar a cabo dicho proceso de

expropiacidén.

8. Implantecidén de un Plan de Reparcelacién

a.

Si todos los propietarios aprueban - Si

todos los propietarios de terreno dentro
de un area de reparcelacidén aprueban el
Plan de Reparcelacién, 1la Junta de
Planificacién vy la Oficina de Planes de
Ordenacidn, ségﬁn sea el caso, vy la
Administracién de Terrenos dispondrén
para la ejecucién de todos los
instrumentos reqgueridos para implantar
el Plan de Reparcelaciénf El costo de
implantacién podra ‘imponerée como un
costo, o podré asegurafse _‘mediaﬁte
gravamen, scbre todos los terrenos del
drea de reparcelacién, sobre una base
prorrata a ser pagada al desarrollar o
redesarrollar el drea en su
configuracidén reparcelada.

Si uno o varios propietarios no aprueban

- 8i uno o varios propietarios dentro
del &rea de reparcelacidn no aprueban el

Plan de Reparcelaci6n, los propietarios
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podréan voluntariamente someterse a
arbitraje o la  Administracidn de
Terrencs o el Municipio cualificado
podréa expropiar los intereses de los
propietarios que no aprueban el Plan de
reparcelacién. En caso de que se
utilice un _ procedimiento de
expropiacién, el valor del interés
propietario adquirido serd el - valor de
dicha propiedad antes de la fecha de la
notificacién de inicio de un programa de
reparcelacién y el interés adquirido
serd transferido a la agencia apropiada
para implantar el Plan de Reparcelacién.

Costo del programa de reparcelacién :

(1) Salvo segin dispone el Inciso (2)
infra, el costo razonablel de
reparcelacifn, incluyendo la
preparacién del plan maestro de
desarrollo y el plan estratégico de
desarrollo, podrd asignarse al area
de reparcelacién sobre una base
proporcional. En caso de que la
Administracidn de Terrenos o0 la

" Oficina  de Planes de Ordenacién
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emplee el poder de expropiacién
forzosa para adquirir los intereses
de los propietarios gue no aprueban
el Plan de Reparcelacidén, el costo
de la adquisicién compulsoria podréa
asignarse a los duefios del terreno
dentro. del &rea de la reparcelacién
sobre una base proporcional.

La Junta de Planificacién o la
Oficina de Planes de Ordenacién,
segiin sea el caso, podréd eximir a
algin propietario del pago de estos
costos prorrateados siempre y cuando
la Junta de Planificacién o 1la
Oficina de Planes de Ordenacién
determine que dicho propietario no
puede pagar estos costos, y siempre
Yy cuando que exista una alternativa
viable al pago de los mismos,
incluyendo la creaciofn de un
gravamen sobre la porcién de
propiedad retenida por el
propietario que no puede pagar o la
redistribucién de dichos costos

entre los demé&s propietarios vy la
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9.

reduccién del por ciento de interés
de dicho propietario en el é&rea
reparcelada.

Disposicidén de 1los intereses en el area

reparcelada - Se dispondrd de cualesquiera

intereses adquiridos por la Administracién
de Terrenos o por la Oficina de Planes de
Ordenacién en cumplimiento con cualesquiera
leyes 1locales o del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico para la disposicién de

intereses sobre propiedad inmueble.

Adop?ado en San Juan, Puerto Rico, hoy 5 de agosto de 1992.

PNy

Patria G. Custodio

Presidente

&wm,ma
Lina M. Duefio
Miembro Asociado

Certifico Adoptado hoy 5 de agosto de 1992.

Grizzette DAvila Torres

é21r1a Auxiliar

Secretaria

Por G]ad
Subsker

Rivera
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ANEJO

FORMULA PARA CALCULAR LOS CARGOS POR ESLABONAMIENTOS

CONST

VA

PAGO

PAGO

PAGO

TAM

Ii

[

it

PASC CALCULO
1 Cargo por eslabonamiento = (D /E ) x E 5
2 D ,,=PAGO xK,
3 PAGO ,=PAGO,_, - PAGO
4 C o= UV 0 XxC uer
5 PAGO, . =C ,, xC . xK
6 PAGO o= (L x 3) xK o

12

Costo de construccién por pie cuadrado.

Costo del terreno por unidad de vivienda, inclsyendo los costos de
preparacién del lugar (la norma es igual al 20% del costo iotal o H . /.8).

Costo por pie cuadrado de unidad de vivienda promedio.

Valor actual dela deﬁcienci# de pago mensual por unidad de vivienda.
Niimero de empieados por vnidad de desarrollo.

Nimero de empleados por familia.

Ingreso promedio por empleado.

Ingreso familiar.

Por ciento del ingreso bruto que una familia puede dedicar al costo de la
vivienda, sin incluir ntilidades, seguros ¢ contribuciones.

Pago mensual a base de una hipoteca de interés fijo a 30 afios.

Factor de valor actual a base de Ia tasa de interés de una hipoteca a 30 afios.
Pago mensual que 1a familia promedio puede costear.

Deficiencia en el pago mensual (PAGO  -PAGO ).

Pago mensual por una hipoteca actual a 30 afios a base del 160% de los
cosios de vivienda,

Tamafic de ia unidad de vivienda promedio en pies cusdrados.



La costeabilidad  se calcula a base del 30% del
ingreso promedio de una familia promedio luego de
pagar contribuciones, calculado a base del ingreso
promedio de un empleado multiplicado por el nimero
promedio de empleados por familia (1 si s6lo un
miembro de la familia esté& empleado), y expresado en
términos del pago mensual gque la familia puede
costear para sufragar los gastos de vivienda,
utilidades netas, seguros Yy contribuciones. El
ingrese familiar ("IF") se calcula primero por el
nimero de empleados por familia ("EF") por ingreso

por empleado (“IE").

1l’ = EF X I B
E, = Nimero promedio de empleados por familia,
I, = Ingreso promedic por empleado.
I, = Ingreso familiar.

El ingreso familiar lueqgo se convierte a pagos
hipotecarios mensuales que la familia puede costear

para sufragar los costos netos de vivienda.

PAGO oo =(L x 8) xK .0
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PAGO .= Pago mensual que ia familia promedio puede costear.

I ' Ingreso familiar,

B
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COSTO
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Por ciento del ingreso brute que via familia puede dedicar al costo
de }a vivienda, sin incluir ntilidades, seguros o contvibuciones,



Los costos de vivienda a precio de mercado se
determina a base del tamafio promedio de unidad de
vivienda, el costo estimado de construccién por
unidad de wviviendas, incluyendo los costos de
preparacién del lugar y las extensiones de los
servicios piiblicos o utilidades, +todo expresado en
términos de los pagos hipotecariosr mensuales
requeridos para retirar principal e intereses para

una hipoteca a interés fijo a treinta (30) afios.

C. . =uUv__ xC

uv TAM CONSY
Cw = Costo por pie cuadrado de unidad de vivienda promedio.
wam = Tamaiio de la unidad de vivienda promedio en pies cuadrados.
C cowr = Costode construccidn por pie cuadrado.

En ausencia de informaci6én actual de costo, la
férmula asume que los costos de terrenos por unidad
de vivienda es de el 20% del total del costo de

vivienda.

PAGO,p,=C ,, xC _xK

:

Pago mensual por una hipoteca actual a 30 afios a base del -

MER
100% de los costos de vivienda.

C. = Coslo por pie cuadrado de unidad de vivienda promedio.

C = Costo del terreno por unidad de vivienda, incluyendo los costos
de preparaci6n del fugar (Ia norma es igual al 20% del costo
total o H_ . /.8).

K = Pago mensual a base de una hipoteca de interés fijo a 30 afios.



La diferencia entre lo que la femilia promedic puede
costear y el pago en el mercado es lo gue hemos
llamado deficiencia en el costo de la vivienda de
interés social o deficiencia en el pago mensual
("PAGO D"}. La deficiencia en el pago mensual luego
se convierte al valor actual, la deficiencia por
unidad de vivienda ("DUV") a base del valor actual de
la deficiencia en el pago mensual, asumiendoc que los
factores de descuento son los mismos que los de una

hipoteca a 30 afios con interés fijo.

D ,,=PAGO xK
D,, = Valoractual de la deficiencia de pago mensual por unidad de vivienda,
PAGO, = Deficiencia en el pago mensual (PAGO, . -PAGO ..,). -
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Factor de valor actual a base de la tasa de interés de una hipoteca
a 30 afios.

El cargo por eslabonamiento por desarrollo por unidad
de vivienda se determina al ajustar el valor actual
de la deficiencia en el pago mensual para reflejar el
namero de empleados por familia y luego multiplicando
el valor actual ajustado de la deficiencia en el pago
mensual por el nlmero de empleados por unidad de

desarrollo.

Cargo por eslabongmiento =@, /EJxE

Dy = Valor acmal de Ia deficiencia de pago mensual por unidad de vivienda,
E, = Nimerodeempleados por familia.
E . = Nimerode empleados por unidad de desarrollo.



