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Disposicién General

El Administrador de Valles Inundables o la Comunidad Participante, podra revisar, requerir y
auditar permisos con sujecién a los dispuesto en las Ley Num. 3 del 27 de septiembre de 1961,
conocida como “Ley para el Control de Edificaciones en Zonas Susceptibles a Inundaciones”; la
Ley Nam. 75, “Ley Orgdnica de la Junta de Planificacién de Puerto Rico”; la Ley Nim. 161 de 1 de
diciembre de 2009, segin enmendada, “Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto
Rico” y la Ley Nim. 38 de 30 de junio de 2017, “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme
del Gobierno”, segiin enmendadas y en conformidad con las regulaciones del Programa Nacional
de Seguro de Inundaciones (NFIP, por sus siglas en inglés) de la Agencia Federal sobre Manejo de
Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés), Titulo 44 del Cédigo de Regulaciones Federales {CFR,
por sus siglas en inglés) parte 60.3 [d, e y la subparte B] y sus secciones sobre dicho programa.

A. Requerimiento de una determinacidon por dafos y mejoras sustanciales

A partir de la fecha de vigencia de esta guia se requerira, en las dreas especiales de peligro a
inundacién, una evaluacién de dafios o mejoras sustanciales como parte de los requisitos de
permisos en estas zonas. El Administrador de Valles Inundables requiere que las nuevas
estructuras, asi como las mejoras sustanciales, sean construidas de manera que se minimicen o
prevean dafios a estas durante una inundacién regulatoria.

B. Definiciones

1. ‘Administrador de Valles Inundables - Es el presidente de la Junta de Planificacién de Puerto
Rico (iP} o la persona, entidad o agencia designada por este, o el Municipio Auténomo o la
Comunidad Participante autorizada para administrar e implementar esta guia mediante la
concesion o denegacion de permisos de desarrollo de acuerdo con sus disposiciones, segln
lo dispuesto en la Ley Nim. 3 1961, Ley Num. 75 de 1975, Ley 107-2020 del Cédigo Municipal
de Puerto Rico o Ley Num. 161-2009. El administrador tendra la facultad de designar y otorgar
funciones o deberes a uno o mas Coadministradores de Valles Inundables.

2. Agencia Federal sobre Manejo de Emergencias (Federal Emergency Management Agency,
FEMA) - Agencia Federal sobre Manejo de Emergencias del Departamento de Seguridad
Nacional, que administra y establece los estandares minimos necesarios para el Programa
Nacional del Seguro de Inundacién.

3. Alteracion Estructural — Todo cambio en los elementos estructurales de un edificio o
estructura existente, tales como: paredes de carga, columnas, vigas y techos o toda adicidn,
extensién, aumento o variacién en tamafo de los elementos estructurales existentes o la
construccion en el edificio de nuevos elementos estructurales adicionales tales como: techos,
vigas, columnas o paredes de carga de aquellos elementos que aunque no son estructurales,
afectarian el comportamiento dindmico de la estructura en casos de sismo.

4. Ampliacion — La extensién o aumento en el drea brutade piso o en la altura de una
estructura. Las ampliaciones se tratardn como construccidn nueva.



10.

Area Costaneras de Alto Peligro —Areaen la costa sujeta a la inundacién base y a altas
velocidades de las aguas que incluyen marejadas ciclénicas. Estas areas se designan como
Zona VE, en los Mapas de Tasas de Seguro Contra Inundaciones (FIRM, por sus siglas en
inglés),

Area Especial de Riesgo de Inundacién (Special Flood Hazard Area) - Area de alto peligro
definida como cualquier terreno que resultaria inundado por una inundacién que tenga un
por ciento (1%) de probabilidad de ocurrir en un afio en particular (también llamada
inundacién base). Esta drea puede estar designada como: Zona A, AE, AH, AO, A1-A30, A99,
V, VO, VE o V1-V30. El estandar de Area de Peligro a Inundacién constituye un compromiso
razonable entre la necesidad de restricciones de construccidn para minimizar la posible
pérdida de vida y propiedad y los beneficios econémicos que resultara del desarrollo de Valles
Inundables. El desarrollo podria realizarse en estas Areas Especiales siempre y cuando ese
desarrollo cumpla con las regulaciones y ordenanzas estatales y municipales de manejo de
Valles Inundables que tienen que cumplir con los requisitos minimos federales.

Aumento del Costo de Cumplimiento (Increased Cost of Compliance) — Cobertura del Costo
Incrementado de Cumplimiento (ICC, por sus siglas en inglés). En el caso de una estructura
cubierta por esta pdliza, que sufre pérdida debido a inundaciones y ha sido declarada como
dafiada sustancialmente o repetidamente (pérdidas repetitivas), el ICC ayuda a sufragar los
costos de elevacidn de la estructura, hacerla a prueba de inundaciones, su demolicién, o
cualquier combinacion de estas, si la estructura es elegible y cumple con las disposiciones de
ICC. Esta cobertura es adicional a la cobertura de la Péliza Estandar bajo el Seguro de
Inundaciones (SFIP, por sus siglas en ingles), y todas las pdlizas emitidas o renovadas a partir
del 1 de junio de 1997, incluiran la cobertura de ICC, excepto las pélizas para estructuras bajo
la Péliza Grupal de Seguro de Inundaciones.

La Péliza Estandar bajo el Seguro de Inundaciones (Standard Flood Insurance Policy) — Se
provee para el pago de una reclamacién con el fin de ayudar a pagar el costo para cumplir con
las regulaciones u ordenanzas estatales o municipales para el manejo de valles inundables por
un evento de inundacion en el que una edificacidn o estructura ha sido declarada con dafios
sustanciales o dafios repetitivos. Cuando una edificacion asegurada sufre dafios por
inundacién y el estado o la comunidad participante declara que la edificacién tiene dafios
sustanciales o dafios repetitivos, la cobertura de ICC ayudara a pagar el costo de elevar, hacer
resistente a inundaciones, demoler o reubicar la edificacién hasta un beneficio maximo
previamente establecido. Esta cobertura es adicional a la cobertura de edificacién para dafios
fisicos.

Barrio, barrio pueblo y sub-barrios — Los municipios se encuentran divididos legalmente en
areas geograficas mas pequefias. Los barrios representan la divisién legal principal de cada
municipio. El barrio pueblo tiende a ser considerado el centro urbano del municipio. Los sub-
barrios son divisiones legales del barrio pueblo y algunos barrios aledafios.

Barrera Costera (Coastal Barrier) — Constituye una declaracion del Gobierno Federal de no
participar y desestimular el desarrollo de dichas dreas. La Ley Federal de Recursos de
Barrera Costera de 1982 prohibe el seguro de inundacién en la mayoria de los edificios en
dichas areas. El proposito de la Ley es minimizar la pérdida de vida, el malgasto de fondos
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federales y dafios a la vida silvestre y recursos naturales. Estas dreas protegidas estan bajo la
jurisdiccion de Servicio de Pesca y Vida Silvestre de Estados Unidos.

Cauce — El lecho de un rio, quebrada o arroyo por donde normalmente fluyen las aguas.

Cauce Mayor (Floodway) — El lecho de un rio, quebrada o drenaje pluvial natural y aquellas
porciones de terrenos adyacentes que se deben reservar para descargar la inundacién base
sin aumentar acumulativamente la elevacion superficial de las aguas del valle inundable por
mas de 0.30 metros (un (1) pie).

Certificacion — Declaracion por parte de un arquitecto, ingeniero o agrimensor licenciado de
que los planos y demds documentos sometidos estdn en conformidad con las especificaciones
de esta gufa, reglamentos correspondientes y de acuerdo con las mejores practicas de la
profesion.

Certificado de Elevacion — Documento o formulario provisto por FEMA {FEMA Form 086-0-
33, vigente) que provee para el ajuste de la tarifa del seguro de inundacién, pero no excluye
la propiedad del Area Especial de Peligro a Inundacién. El mismo provee informacién sobre
elevaciones de piso, de terreno y otros con el propésito de comparar con el nivel de
inundacidn base y determinar si es necesario un ajuste en el seguro de inundacién. El
certificado debe estar firmado y certificado por un agrimensor, ingeniero licenciado o un
profesional autorizado a ejercer la agrimensura en Puerto Rico. Dicho certificado serd
requisito para la evaluacién y aprobacidn de un permiso de construccién,

Certificacion de Inundabilidad — Declaracion por parte de la Junta de Planificacién o la
Comunidad Participante en [a cual indica la condicién de inundabilidad que afecta un terreno,
parcela, finca o area en particular y que se emite por la Oficina del Secretaria de la Junta
Propia u oficina designada por la Comunidad Participante a solicitud de cualquier persona,
entidad o grupo.

Comienzo de Construccién — Fecha en que se emitid el permiso de construccién siempre que
la construccién, reparacidn, reconstruccion, rehabilitacién, ampliacién, instalacién u otra
construccién esté en real y efectiva construccidén dentro de los ciento ochenta (180) dias de
haberse emitido el mismo. Este permiso solo contempla la construccién permanente y no
incluye la preparacion del terreno como limpieza, nivelacion y relleno; ni incluye la instalacién
de calles o de aceras; tampoco incluye excavaciones para sétanos, zapatas, cimientos, muelles
o la instalacidon de moldes; ni la instalacién en la propiedad de edificios accesorios, como
garajes o cobertizos que no son ocupados como vivienda ni forman parte de la
estructura principal.

Para una mejora sustancial, la fecha de comienzo de construccién significa la primera
alteracion de cualquier pared, techo, piso o cualquier otro elemento estructural de un edificio,
sin importar si tal alteracion afecta las dimensiones del edificio.

Comunidad — Gobierno estatal, municipal, o subdivisién politica que tenga autoridad de
adoptar y hacer cumplir la reglamentacién segtin el Programa Nacional del Seguro de
Inundacién.
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Comunidad Participante — Comunidad que adopta y hace cumplir las ordenanzas para el
manejo de los valles inundables. Comunidad elegible donde se autoriza la venta del seguro
de inundacidn, seguin el Programa Nacional del Seguro de Inundacién (NFIP).

Consorcio — Acuerdo de dos (2) o mas municipios contiguos, cuyas caracteristicas sean
similares que, mediante convenio, elaboraran un Plan de Ordenacién Territorial, con previa
autorizacién de sus correspondientes Asambleas Municipales y la recomendacién de la Junta
de Planificacion. Estos acuerdos podran establecerse también para la creacién de la Oficina
de Ordenacidn Territorial y la Oficina de Permisos.

Daiio Sustancial — Dafio de cualquier origen sufrido por una estructura donde el costo de
restaurarla a su condicién antes del dafio serfa igual o excederia el cincuenta por ciento (50%)
del valor en el mercado de la estructura antes de que ocurriera el dafio. Para Puerto Rico,
segun el Reglamento de Planificacién NUm. 13, significa también, dafios relacionados a
inundaciones ocurridos en una estructura en dos (2) eventos separados de inundacién
durante un periodo de diez (10) afios, para el cual el costo de reparacién en el momento de
tales eventos iguale o exceda el veinticinco por ciento (25%) del valor en el mercado de la
estructura antes de ocurrir el dafio de cada uno de los eventos.

Desarrollo — Inicio, construccién, cambio, ampliacidon de cualquier uso o estructura, sobre
tierra o sobre agua, el desmonte, nivelacion del terreno o la division del terreno en dos o mas
parcelas incluyendo, sin limitarse a lo siguiente:

1. Construccién, reconstruccidn, alteraciéon o ampliacién de un edificio o estructura;

Cambio en el tipo de uso de un edificio, estructura o terreno;

3. Aumento sustancial en la intensidad del uso del terreno, tal como un aumento en el
namero de negocios, oficinas, establecimientos de manufactura o unidades de
vivienda localizados en unos edificios o estructura;

4. El comienzo o expansion de la extraccion de recursos, mineria, excavacidn,
actividades agricolas, de horticultura o forestales, en tierra o agua (excepto para
obtener muestras de suelo);

5. La demolicion de un edificio o estructura, el desmonte o la remocién de arboles o
vegetacién de una parcela de terreno;

6. El depdsito, la descarga de basura, desperdicios sélidos o liquidos, o relleno en una
parcela de terreno;

7. La alteracion fisica o quimica de la orilla, banco, canal de una costa marina, lago,
estanque, canal u otro cuerpo de agua, alteracion a cualquier terreno anegadizo; y

8. Lainstalacidn de servicios publicos.

N

Desarrollo de Terrenos — Mejoras hechas por el hombre a terrenos, consistentes en
movimientos de tierras para rellenar o excavar y otras obras de urbanizacién como afirmado,
pavimentacidn, encintados, aceras, incluyendo, pero no limitado a estructuras e.instalaciones
de servicios publicos tales como: sistemas de distribucion de agua, alcantarillados pIuViales Y
sanitarios, de alumbrado y distribucidn de energia eléctrica y lineas telefénicas.

Deslizamiento de Fango — Flujo de tierra y agua sobre la superficie de un area o un terreno
normalmente seco. No incluye otros movimientos de tierra tales como, deslizamiento de
terreno, fallas geoldgicas o masa de suelo saturada en deslizamiento.



24. Dique {Levee) — Estructura artificial dentro del valle inundable, generalmente una berma de
tierra, disefiada y construida de acuerdo con las practicas estandares de ingenieria para
contener, controlar o desviar el flujo de las aguas para proteger contra inundaciones
temporeras.

25

Drenaje Pluvial Natural —Depresién en el terreno por donde discurren las aguas de
escorrentia.

Edificio — Construccidn fija con techo y paredes hechas con materiales resistentes para ser
ocupadas permanente o temporalmente por personas o para otros usos. El termino edificio
serd interpretado como si fuera seguido de la frase: o parte del mismo.

26

Edificio Elevado — Edificio sin sétano construido con su piso mas bajo sobre el nivel de terreno
utilizando relleno o paredes de cimientos sélidas en su perimetro, pilotes, columnas (postes
y pilastras) o paredes desprendibles.

27

Erosién Debido a Inundaciones — Deslizamiento del terreno en las orillas de un cuerpo de
agua como resultado de fos mecanismos de remocién de particulas del suelo causado por las
olas o corrientes de agua que exceden los eventos ciclicos anticipados, por crecidas anormales
de las aguas o de la marea que causan inundaciones.

28

Estructuras — Aquello que se erige, construye, fija o sittia por la mano del hombre en, sobre o
bajo el terreno o agua e incluye, sin limitarse a, edificios, torres, chimeneas, lineas de
transmisién aéreas y tuberia soterrada, tanques de almacenaje de gas o liquido que esta
principalmente sobre el terreno, asi como también las casas prefabricadas. El termino
estructura sera interpretado como si fuera seguido de la frase “o parte de las mismas.
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Estructura Histdrica— Una estructura valorada como digna de conservacién identificada
como tal mediante Declaracion de la Asamblea Legislativa, Resolucién de la Junta de
Planificacion, Certificacién de Valoracién Histérica del ICP o listada en los inventarios de
Recursos de Puerto Rico de la OECH.

30

Estudio Hidrolégico Hidraulico — Estudio técnico cientifico mediante el cual se determinan las
descargas de agua para inundaciones de diferentes eventos y el andlisis de las caracteristicas
de los cuerpos de agua y terrenos adyacentes para estimar [os niveles de inundaciones para
diferentes eventos recurrentes en una cuenca hidrografica.

31

Estudio del Seguro de Inundacién (Flood Insurance Study, FIS por sus siglas en inglés) —
Informe oficial preparado por FEMA en el cual se indican los perfiles de las inundaciones, asi
como los cauces mayores, limites de inundacidn y elevacién de las aguas de la inundacién
base.

32

Excepcion — Autorizacidon para utilizar una propiedad para un uso que la reglamentacién
admite y tolera en una zona o distrito, siempre que se cumpla con los requisitos o condiciones
establecidas en el reglamento aplicable para la autorizacidn del uso de que se trate.

33



34. inundacién -

a) Una condicién general y temporera de desbordamiento/crecida parcial o total de areas
normalmente secas debido a:
1. El deshordamiento de aguas interiores o de marea;
2. La acumulacidn rapido e inusual o escorrentia de aguas superficiales de cualquier
fuente;
3. El deslizamiento de fango

b) Ef colapso o hundimiento de terreno a lo largo de la orilla de un lago u otro cuerpo de
agua como resultado de la erosion o socavacion causada por las olas o corrientes de agua
que exceden los niveles ciclicos anticipados que resulta en una inundacién como se define
en el inciso (a).

c) Para propdsitos de seguro, un evento de inundaciones envuelve dos (2) o mas acres de
tierra normalmente seca, o dos (2} o mas propiedades.

35. Inundacién Base — Inundacién que tiene un uno por ciento (1%) de probabilidad de ser
igualada o excedida en un afio dado. Se conoce como una inundacién con un periodo de
recurrencia de cien (100} afios.

Instalaciones Criticas — Son todas aquellas estructuras o mejoras hechas por el hombre que
tienen una importancia por su funcion de tamaiio o servicio con el potencial de poder causar
o perturbar actividades vitales sin ser destruidas, dafiadas o si sus servicios son
repentinamente interrumpidos por algun fenémeno natural o antropogénico como:

36

1. hospitales, hogares de ancianos y viviendas posiblemente ocupadas por personas que
no tengan la movilidad suficiente para evitar la muerte o lesiones durante un evento
de inundaciones;

2. estaciones de policia, estaciones de bomberos, instalaciones de almacenamiento de
vehiculos y equipos, y centros de operaciones de emergencia que son hecesarios para
las actividades de respuesta antes, durante y después de un evento de inundaciones;

3. instalaciones de servicios publicos y privados que son vitales para mantener o
restaurar los servicios normales en dreas inundadas antes, durante y después de un
evento de inundaciones.

Junta de Planificacion — Organismo gubernamental, creado en virtud de la Ley Num. 75 de 24
de junio de 1975, segin enmendada, conocida como "Ley Organica de la Junta de
Planificacién de Puerto Rico". Es, ademads, la Agencia Estatal Coordinadora del Programa
Nacional de Seguro de Inundacién y el Administrador de Valles Inundables.

37

Limite de Accién Moderado de Olas (LIMWA, por sus siglas en inglés) — Limite tierra adentro
del drea afectada por olas de mds de 0.5 metros (1.5 pies) durante la inundacién base. Las
condiciones de inundacién base de LIMWA son similares a la zona VE, pero menos severas.

38

39. Lotificacion — Se refiere ala divisidn de una finca en dos (2) o mas partes para la venta,
traspaso, cesidn, arrendamiento, donacidn, usufructo, uso, censo, fideicomiso, divisién de
herencia o comunidad, o para cualquier otra transaccion; asi como para la construccion de
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uno (1) o mas edificios; la constitucién de una comunidad de bienes sobre un solar, predio o
parcela de terreno, donde se le asignen lotes especificos a los comuneros; asi como para la
construccion de uno (1) o mas edificios; e incluye también urbanizacién, segtin se define en
la reglamentacion aplicable y, ademas, una mera segregacion.

40. Mapa — Representacion geografica de una parte de la superficie terrestre, en la que se da
informacidn relativa a una ciencia determinada (topografica, geoldgica, entre otros).

41. Mapa sobre Tasas del Seguro de Inundacion (FIRM) — Mapa oficial preparado y aprobado por
FEMA que adopta la Junta de Planificacién y que identifica las Areas Especiales de Peligro a
Inundacidn de acuerdo con las siguientes zonas:

1.

Zona A — Area especial de peligro a inundacién con periodo de recurrencia de cien
(100) afios determinada por métodos aproximados y para la cual no se ha
determinado la elevacion de la inundacion base ni el Cauce Mayor.

Zona AE — Area especial de peligro a inundacién con periodo de recurrencia de cien
(100) afios determinada por métodos especificos y para la cual se indican las
elevaciones de la inundacién base. Segun el alcance del estudio, puede incluir la
determinacién del Cauce Mayor.

Zona AO/AH - Area especial de peligro a inundacién poco profunda con periodo de
recurrencia de cien (100) afios para la cual la profundidad de la inundacidn base
flucttia entre 0.30 metros {(un (1) pie) y 0.91 metros (tres (3) pies). Las profundidades
promedio de la inundacidn se derivan de un analisis hidraulico detallado.

Zona A99 — Areas sujetas a inundacién por el evento de inundacién con el uno por
ciento (1%) de probabilidad anual. Estas dreas especiales se encuentran dentro de un
sistema de proteccion o control de inundaciones donde se han hecho suficiente
progreso en la construccion de este, aunque atin no se ha completado, pero se ha
alcanzado un progreso estatutario especifico para su conclusién. Esta zona no
muestra los niveles de inundacion base ni las profundidades de inundacion, por lo
que se recomienda de ser requerido utilizar el nivel de inundacidn previo a la Zona
99. Aplican los requisitos de adquisicién del seguro obligatorio de inundacién.

Zona D — Area de inundacidn esta sin determinar, pero es posible.

Zona VE — Area costanera de alto peligro a inundacién con periodo de recurrencia de
cien {100) afos con velocidad y energia (marejada ciclénica) para la cual se ha
determinado la elevacién de la inundacién base.

Zona X (oscurecida) — Area de inundacién con 0.2% de probabilidad de ocurrir cada
afio o area para inundacion de cien (100) afios con profundidad del agua menor de
0.3 metros, con areas de drenaje menor de 2.6 kildbmetros cuadrados o areas
protegidas por diques contra la inundacidn de 100 afios.

Zona X (no oscurecida) — Area determinada fuera de la inundacién de la tormenta de
guinientos (500) afios.



42. Mejora Sustancial = Cualquier ampliacidn, reconstruccién, rehabilitacién u otra mejora de

43

44

45

46

47

48

49

50

una estructura, donde el costo total de mejoras sobre cualquier periodo continuo de diez (10)
afos igualen o excedan el cincuenta por ciento {50%) del valor actual en el mercado de la
estructura, es decir, el valor segin tasacion preparada y certificada por un tasador
profesional, antes del comienzo de la construccién de las mejoras. Sin embargo, no incluye:

1. cualquier proyecto de mejoras a estructuras para corregir violaciones de
especificaciones de cddigos, estatales o municipales, de salud, higiene o de seguridad
para proteccién de vida, identificadas por la agencia concernida y que constituyen
requerimientos minimos para asegurar condiciones de vida seguras.

2. cualquier alteracién de una estructura histérica, siempre que la alteracién no impida
que la estructura continte siendo designada como una estructura historica.

Mejora Sustancial Acumulativa — Mejora sustancial cuyo costo de reparacion o mejora es
acumulado durante un periodo de tiempo de modo que a la estructura se le requiere
cumplimiento con la reglamentacidon de los valles inundables, generalmente se refiere
también a dafio sustancial acumulado.

Municipio — Demarcacién geografica con todos sus barrios que tiene nombre particular y esta
regida por un gobierno local, compuesto de un Poder Legislativo y un Poder Ejecutivo.

Municipio Auténomo — Municipio que cuenta con un Plan de Ordenacion Territorial vigente
gue ha sido adoptado por la Junta de Planificacién y aprobado por el Gobernador, conforme
a lo establecido en la Ley 107-2020 del Codigo Municipal de Puerto Rico.

Nivel de Inundacién Base — Elevacién anticipada que alcanzarian las aguas desbordadas de
un rio, quebrada o arroyo durante una inundacién base. Es la elevacién que tendria un por
ciento (1%) de probabilidad de ser igualada o excedida en cualquier afio,

Nivel del Mar Promedio (Mean Sealevel, MSL)-Significa para propédsitos de la
Administracién de los Valles Inundables, el “Puerto Rico Vertical Datum” (PRVD-02) u otro
datum utilizado por el National Geodetic Survey (NGS) al cual se refiera la elevacién base en
el Mapa sobre Tasas de Seguro de Inundacién (FIRM) de la comunidad participante.

Nivel mas Alto del Terreno Adyacente o Rasante mas Alta Adyacente — Elevacidn natural
mas alta de la superficie del terreno, antes de la construccidn y préximo a las paredes
exteriores de la estructura propuesta.

Nueva Construccién — Estructura cuyo comienzo de construccion fue iniciado en o después
de la fecha de vigencia de las disposiciones establecidas en el Reglamento de Planificacién
Ndmero 13, incluyendo mejoras subsiguientes a tales estructuras. Para efectos del
Reglamento, toda adicion que conlleve aumento en el area bruta de piso serd evaluado como
nueva construccion.

Obstaculo {obstruccién, invasién o restriccién) — Incluye cualquier represa, desvio, desarrollo
0 nueva construccidn, pared revestida de piedra, terraplén, malecon, dique, pila, estribo,
proyeccion, excavacion, rectificacion de canal, puente, conducto, atarjea, relleno u otra
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51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

estructura andloga o natural que se encuentra a lo largo, a través o proyectado dentro del
valle inundable regulatorio el cual puede impedir, retrasar o alterar el patrén del flujo de las
aguas ya sea por si mismo o atrapando escombros transportados por el agua o que esté
localizado donde el flujo natural de las aguas podria transportar aguas abajo para dafio o
pérdida de la vida o propiedad.

Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) — La OGPe es creada al amparo de la Ley 161-2009,
conocida como “Ley para la reforma del Procesos de Permisos de Puerto Rico”. La misma es
dirigida por un Secretario Auxiliar o los funcionarios que le sustituyan o en quienes haya
delegado sus poderes y atribuciones. Segun lo dispuesto en la Ley 161-2009, segln
enmendada.

Pérdida Repetitiva (Repetitive Loss) — Dafios relacionados a inundacién ocurridos en una
estructura en dos (2) eventos separados de inundacién durante un periodo de diez (10) afios,
por lo cual, el costo promedio de reparacién en el momento de tales eventos, igualan o
exceden el veinticinco por ciento (25%) del valor en el mercado de la estructura antes de
ocurrir el dafio de cada uno de los eventos.

Persona — Toda persona natural o juridica, plblica o privada y cualquier agrupacién de ellas.

Programa Nacional del Seguro de Inundacion (NFIP} — Programa creado por el Congreso de
los Estados Unidos en el afio 1968 y mediante el cual se hace disponible el seguro de
inundacidn a las comunidades participantes.

Propiedad o Pertenencia — Terreno, edificio, estructura o cualquier combinacion de éstos,
incluye sitios histéricos.

Quebrada — Curso de agua que forma parte del sistema de tributarios de un rio o que descarga
a un lago, l[aguna, mar u océano.

Reconstruccion — Significa produccidn fidedigna de una edificacién o parte de ella que ha
dejado de existir o estd en estado de ruina irreparable. Al tratar propiedades de valor
histérico o arquitectdnico se refiere al acto o proceso de representar, por medio de nueva
construccidn, la forma, los elementos y los detalles de un sitio, paisaje, estructura, edificio y
objeto no sobreviviente con el propdsito de replicar su apariencia en un periodo especifico
de la historia y en su ubicacién histérica.

Reparacién — La sustituciéon de obra menor existente en una estructura, sin incluir trabajo
adicional que constituya una alteracion estructural, no estructural o de fachada, ampliacién
en area o altura o cambio a los medios de salida.

Rio — Curso de agua que sirve de desagilie principal a una cuenca y que descarga a otro rio,
lago, laguna, mar u océano.

Seguro de Inundacién — Cubierta de seguro propuesta bajo el Programa Nacional de Seguro
de Inundacidn (NFIP).



61. Terreno — Incluye tanto la tierra como cuerpo de agua, el espacio sobre los mismos y debajo

de ellos.

62. Valle Inundable — Terrenos llanos o semi-llanos normales secos y susceptibles a inundaciones

63

64

65

66

67

68

por agua proveniente de una fuente natural. Usualmente es un drea baja adyacente a un rio,
quebrada, arroyo, océano o lago afectados por la inundacion de niveles mas altos conocida
en la historia de la regién o por la inundacién base, segtin ilustrados en estudios y mapas
disponibles hasta el presente. Para efectos de esta guia, el valle inundable se refiere a la
inundacién con un porciento (1%) de probabilidad de ocurrir cada afio, conocida ademas
como la inundacién con recurrencia de cien (100) afios y las dreas especiales de riesgo a
inundacién.

Violacién — Incumplimiento pleno con las disposiciones reglamentarias, de esta guia, lo cual
comprende la ausencia de Certificacién de Elevacion, entre otros.

Vivienda Prefabricada ~ Una estructura transportable en una o mas secciones, que se
construye sobre un chasis permanente y esta disefiada para ser utilizada con o sin una base
permanente cuando esta conectada a las utilidades necesarias. Para fines de manejo de valles
inundables, el término vivienda prefabricada o casa mévil también incluye remolques de
parques, remolques de viaje y otros vehiculos similares colocados en un sitio por mas de
ciento ochenta (180) dias consecutivos. Para fines de seguros, el término vivienda
prefabricada o casa mévil no incluye remolques de parques, remolques de viaje, vehiculos
recreativos u otros vehiculos similares.

Zona - Clasificacion de las areas especiales de peligro a inundaciones, seglin adoptadas por la
Junta, desighadas por FEMA y delimitadas en los Mapas sobre Tasas del Seguro de
Inundacién.

Zona Costanera— Franja de terreno costanero y las aguas adyacentes dentro de su
jurisdiccion delimitada por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, aprobada
por la Junta de Planificacidn y el Gobernador, y que se extiende mil (1,000) metros lineales
tierra adentro, desde la linea de la costa y demas distancias adicionales hasta donde sea
necesario para asegurar que se incluyan los sistemas naturales, claves de la costa, asi como
las aguas y el suelo ocednico o0 maritimo que se extiende tres (3) leguas marinas (10.35 millas
terrestre) aguas adentro. Incluye a las islas de Vieques, Culebra, Mona, Monito, Desecheo y
demads cayos e islotes dentro de las aguas territoriales.

Zona Costanera de Alto Peligro — Se denomina a un Area Especial de Peligro a Inundacién que
se extiende desde la costa hasta el limite interior de una duna frontal primaria a lo largo de
una costa abierta y cualquier otra area sujeta a la accidn de las olas de alta velocidad causada
por tormentas o fuentes sismicas, incluyendo a las marejadas ciclonicas. El drea esta
designada en un FIRM como Zona VE.

Zona Maritimo Terrestre (ZMT) — Se define como un bien de doeminio publico determinado
mediante deslinde certificado por el DRNA. Es el espacio de las costas de Puerto Rico que baia
al mar en su flujo y reflujo, en donde son sensibles las mareas y las mayores olas en los
temporales, en donde las mareas no son sensibles, e incluye los terrenos ganados al mar, las
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accesiones y aterramientos que ocasiona el mismo y las margenes de los rios hasta el sitio
donde sean navegables o se hagan sensibles las mareas.

Roles y Responsabilidades

La JP, en su rol como agencia estatal coordinadora del Programa Nacional de Seguros de
Inundacidn, Administrador de Valles Inundables Estatal y Comunidad Participante, tiene el
propdsito de reglamentar las edificaciones y el desarrollo de terrenos en las dreas declaradas
como de peligro a inundacion.

A. Responsabilidad del Estado

Proveer asistencia y orientacién a comunidades para que cualifiquen y puedan participar
del Programa Nacional de Seguros de Inundacién.

Proveer asistencia técnica a comunidades.

Participar en oportunidades de entrenamiento.

Asistir en las identificaciones de areas con riesgo a inundacién.

Notificar a FEMA sabre problemas de la comunidad, silos mismos no pueden ser resueltos
a través de asistencia técnica.

B. Responsabilidad de la Comunidad Participante

Revision de la documentacién sometida por parte del ciudadano y que la misma este en
cumplimiento con los requisitos y reglamentos correspondientes.

Revision del estimado de costos de la obra sometida por el proponente y determinar si
los mismos son razonables y cénsonos al proyecto propuesto.

Determinar si la mejora propuesta es una mejora sustancial basada en el costo del
proyecto comparado con el valor actual de la estructura en el mercado.

Determinar si es dafio sustancial, utilizando el costo del proyecto en comparaciéon con el
valor de la estructura afectada en el mercado.

Enviar comunicacidn al duefio de la estructura en el caso de un dafio o mejora sustancial.
Con la determinacion de dafio o mejora sustancial se enviard una determinacién de
inundabilidad de la estructura.

Mantener un archivo de informacién para los desarrollos en las Areas Especiales de
Peligro a Inundacién (Registro de certificaciones y datos en zonas inundables, Reglamento
Num, 13, Seccién 10.00).

Llevar a cabo inspecciones de campo durante el proceso de la construccién para asegurar
cumplimiento de los requisitos y disposiciones reglamentarias en las zonas inundables.

C. Responsabilidades del propietario

Radicar la informacidn completa sobre la reparacién o remodelacion de la obra. Ademas,
debe incluir los costos de la obra, mano de obra y estimado de costos de materiales.
Compartir informacidn de la reclamacién del ajustador de seguros, de ser requerido por
el oficial de permisos o administrador de valles inundables.

Proveer una tasacion de la estructura por un tasador profesional basado en el valor del
mercado, de ser requerido por el oficial de permisos o administrador de valles inundables.
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Incluir el nimero de expediente y/o permiso en la documentacidn para la determinacién
de riesgos, dafios y/o mejoras sustanciales.

Cumplir con los requerimientos o especificaciones del permiso aprobado.

Proveer el certificado de elevacién debidamente completado y certificado por un
agrimensor o ingeniero profesional autorizado a ejercer la agrimensura (Forma 086-0-33
de FEMA, vigente) una vez terminado el proyecto.

Mantener las dreas bajo el nivel de inundacién base en cumplimiento con los usos y
limitaciones establecidas por las disposiciones de zonas inundables regulatorias.

in. Aplicacion de Dafios Sustanciales o Mejoras Sustanciales

Las estipulaciones contenidas en esta guia aplicardn y cubrirdn casos en que los duefios
de estructuras localizadas en areas especiales de peligro a inundacién adoptadas por la
Junta de Planificacién e incluirdn, ya sea por reparacion de dafio o por mejoras, lleven a
cabo:

1. Rehabilitaciéon y remodelacion de estructuras (con o sin dimensionamiento externo).

2. Adiciones o ampliaciones frontales, laterales y posteriores ({incluye o no
modificaciones estructurales).

3. Adiciones verticales

4. Reparacidn de cimientos incluyendo remplazo o extension de estos.

Se requiere que toda obra para la aplicacion de dafios 0 mejoras sustanciales sea revisada
por el Administrador de Valles Inundables incluyendo, pero sin limitarse a los estimados
de costos del proyecto. Esto no aplica a trabajos de mantenimiento rutinarios.

A. Formulacién de dafios o mejoras sustanciales

Razén entre el costo de reemplazo o reparacidn (a condicion previo al dafio) y el valor del
mercado de la estructura. Si la razén fuera igual o mayor al cincuenta por ciento (50%) se
considerara una mejora o dafio sustancial, segun se dispone en la Seccién 2.00 del Tépico 1
del Reglamento de Planificaciéon Namero 13, vigente.

Para esta formulacidn, los siguientes términos seran definidos:

Costo de Reparacion: costo de reparaciéon de la estructura debera calcularse para una
reparacion a la condicién de la estructura previo al dafio.

Valor del Mercado: precio acordado entre comprador y vendedor, considerando los factores
de la calidad original del edificio, mejoras posteriores, afio de construccidon y la condicidn.

El valor de mercado de una estructura debera ser obtenido a través de un tasador
profesional certificado, previo al comienzo de la construccién de las mejoras y segun lo
dispuesto en el Reglamento de Planificacion Num. 13.

Costo de Mejora: hace referencia al costo del proyecto y todos sus costos estructurales,
incluyendo:
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e Materiales

e Labor

¢ Electrodomésticos empotrados “Overhead”

e Ganancia

e Reparaciones realizadas en partes afectadas de la estructura en las que se trabajo
al mismo tiempo

Dafio Sustancial

Dafio que sufre una estructura, donde el costo de restauracién a su condicidn previa al dafio
serd igual o mayor a cincuenta por ciento (50%) del valor del marcado de la estructura antes
de que ocurriera el dafio. El dafio de la estructura podra ser de origen natural o causado por
el hombre. La regla de dafio sustancial se aplicara a todas las estructuras localizadas en un
drea especial de riesgo a inundacién, incluyendo aquellas que tienen un seguro contra
inundaciones, seglin se dispone en la Seccidn 2.00 del Tdpico 1 del Reglamento de
Planificacién Nidmero 13, vigente.

La férmula se establece:

Costo de Reparacioén
Valor de mercado de la estructura

x100 = 50%

Dafio Sustancial Acumulativo

Hace referencia a los dafios relacionados a inundacidn ocurridos en una estructura en dos (2)
eventos separados de inundacidn durante un periodo de diez {10} afios. Por ende, el costo de
reparacién en el momento de tales eventos, en promedio igualen o excedan el veinticinco por
ciento (25%) del valor en el mercado de la estructura antes de ocurrir el dafio de cada uno de
los eventos, segun se dispone en la Seccidn 2.00 del Topico 1 del Reglamento de Planificacidn
Numero 13, vigente.

La formula establece la sumatoria de los siguientes:

Evento 1:

Costo de los daiios por inundacién
Valor de mercado de la estructura

x100 = 25%
Evento 2:

Costo de los dafios por inundacion

> 0,
Valor de mercado de la estructurax 100 = 25%

Total: Equivale a 50% o mas en dafios relacionados a inundacién.
Mejora Sustancial

Hace referencia a cualquier ampliacién, reconstruccidn, rehabilitacién u otra mejora de una
estructura, cuyo costo es igual o excede el cincuenta por ciento (50%) del valor actual en el
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mercado de la estructura, es decir, el valor segtin la tasacién preparada y certificada por un
tasador profesional previo al comienzo de la construccién de las mejoras, seglin se dispone
en la Seccién 2.00 del Tépico 1 del Reglamento de Planificacion Nimero 13, vigente.

e Los tipos de proyectos que se consideran y requerirdn permisos como mejoras a
estructuras son:

Proyectos de remodelacién

Proyectos de rehabilitacion

Adiciones o ampliaciones de edificios
Proyectos de reparacion y reconstruccidn

O O O O

La férmula se establece:

Costo de Mejora
x 100 = 50%

Valor de mercado de la estructura

Las siguientes reparaciones no se consideraran como mejora sustancial:

e Mejoras para corregir violaciones del cédigo no deben incluirse en el costo
e Edificios histéricos podran estar exentos de los requisitos de mejora sustancial

E. Mejora Sustancial Acumulativa

Hace referencia a suma de los costos de reparacién o mejoras acumulados durante un periodo
de diez (10) afios, de forma que la estructura requiere cumplimiento con la reglamentacién
de valles inundables, segin se dispone en la Seccién 2.00 del Tépico 1 del Reglamento de
Planificacidon Numero 13, vigente,

La formula se establece:

Mejora 1:

Costo de mejoras

Valor de mercado de la estructura x 100

Mejora 2, 3, etc.:

Costo de mejoras

00
Valor de mercado de la estructurax

Total: La cantidad de mejoras realizadas debe ser igual o mayor al 50%.

Determinacion de los costos por mejoras sustanciales

El costo por dafios o mejoras sustanciales estd asociado a los trabajos necesarios para restaurar
una estructura a su condicién previa a los dafios sufridos ante el desastre o incidente. El costo
incluye los materiales de construccion, mano de obra y otros costos asociados en la reparacién
para la reconstruccién de la estructura.
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Costos que deben ser incluidos en las mejoras:

vawN R

Materiales y labor;

Valor donado por voluntarios o descuento de materiales;

Preparacidn del lugar para la mejoras o reparacion (excavacion o relleno);
Demolicién y disposicidn de los escombros asociados a la demolicion;

Costos para cumplir con otras regulaciones como ejemplo Ley de Discapacidad (ADA,

por sus siglas en inglés);

6. Elevacién de la estructura, si estd por debajo del nivel de inundacion base reglamentario
vigente; '

7. Administracion y supervisién de la obra;

8. Impuestos a los materiales;

9. Acabados exteriores e interiores;

10. Utilidades y equipos de servicio de la estructura.

Costos que seran excluidos de la reparacién o mejoras:

Ok wn R

Limpieza o remocion de basura o escombros de la propiedad;

Herramientas o técnicas empleadas para la estabilizacién de la estructura;

Planos y especificaciones de agrimensura;

Impuestos por permisos o inspeccion;

La instalacion de alfombras sobre el piso terminado de madera o vinil;

Mejoras exteriores como: labores paisajistas, sistemas de irrigacion, aceras, verjas,

estructuras accesorias, actualizaciones de cédigos sanitarios, instalacion de lavadoras,
secadoras, estufas, entre otras.

A. Fuentes aceptables de informacion para costos de construccion

Las siguientes seran aceptadas para la determinacidn de pérdidas o mejoras sustanciales:

N

4,
5.

Estimados de materiales y labor preparados por un contratista certificado;
Profesional en el estimado de costos de construccion;

Tabla de evaluacidn publicada por organizaciones reconocidas y relacionadas a la
industria de la construccion;

Manuales para estimados de costos de construccidon actualizados;

Herramientas disponibles por profesionales en el campo de la construccion.

El duefio podrd utilizar sus propios estimados de costos siempre que someta la
documentacidn adecuada para justificar los resultados de dichos analisis. El Administrador de
Valles Inundables podrd establecer los criterios para estos estimados utilizando el buen juicio
de profesionales.

Procedimiento Estandar para la determinacién de Dafio Sustancial

De conformidad con las mejores practicas de procedimientos administrativos y de ingenieria con
el fin de obtener uniformidad se establece un procedimiento uniforme para la evaluacién y
determinacién de dafio sustancial el cual se describe como sigue:

1. Procedimiento para la determinacion de Dafio Sustancial:
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VI.

Seleccionar el listado de propiedades, estructuras o comunidades a inspeccionar
Designacidn de los equipos de inspeccién
Proveer listado de asignaciones
Validacion direccidn fisica

¥'Validacidn de coordenadas
e. Validacion del duefio

v'Direccién postal

v'Correo electrénico

v'Numero de teléfono
Recopilacion de datos de la estructura asignada
Recopilaciéon de datos de la causa a inspeccionar
Fotografias de la estructura que muestren los dafios
Computar los dafios y tasaciones del valor utilizando la aplicacién digital para la
determinacion de Dafio Sustancial adoptada por la Comunidad Participante
j-  Remitir el informe a la base de datos manteniendo el nimero de asignacién o con un
nimero de expediente de dafio sustancial el cual serfa utilizado en futuros eventos
en los préximos diez (10) afios

Qo0 oo

@ -

2. Notificacidn a los duefos
3. Procedimiento de seguimiento de casos

a. Posibles penalidades
b. Proceso apelativo
¢. Determinacion final

4. Establecer procedimientos o acciones para fondos de mitigacién y/o posible subsidio a los
duefios de propiedades con dafio sustancial

5. Establecer procedimientos para determinacién de causas de la inundacion donde se justifique
algun tipo de situacidn particular, no natural, que incrementé los niveles de la inundacién

6. Establecer enlaces entre agencias para colaboracién en casos de desastre.

Proceso de Inspeccion

A. Previo ala Inspeccidn

1.

Divisién del Trabajo

Debido a la cantidad de casos para inspeccionar, es importante dividir los mismos de una
forma sencilla y eficiente. Es por esto por lo que se debe dividir la isla en diferentes
regiones, para asi tener mejor control de los casos; asignando los inspectores segun la
direccidn de su residencia. Se dividira la isla en las siguientes cinco (5) regiones segin las
oficinas regionales de OGPe: Regidn de Aguadilla, Regidn de Arecibo, Region de Humacao,
Region de Ponce y [a Region de San juan.

Proceso de Adiestramiento
Toda persona que fuese a realizar el trabajo de Inspecciéon deberd ser adiestrado

previamente. El proceso de adiestramiento se dividira en varios aspectos importantes.

a. Verifica drea de inspeccion
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El inspector realizara la verificacién y el establecimiento de ruta efectiva y segura
para realizacidn de las inspecciones asignadas.

b. Coémo dirigirse a las personas

El personal asignado a esta inspeccion debera dirigirse a la ciudadania con
respeto y amabilidad. Debera explicar de forma clara y detallada todo el proceso
gue se estaria llevando a cabo durante dicha inspeccion.

El personal deberd mantener su identificacién en todo momento.

c. Qué hacer en los posibles escenarios
Autorizado por el duefio

En el caso que el duefio de [a propiedad esté de acuerdo con el proceso, se dara
por comenzado el proceso.

No autorizado por el duefio

Si el duefio de la propiedad no se encuentra disponible el dia de la inspeccién o
éste no aprueba que su propiedad sea inspeccionada, los inspectores deberan
hacer todo lo posible por tomar toda la data necesaria de una manera
aproximada. En estas situaciones el inspector deberd incluir los comentarios
pertinentes sobre dicha situacién y si pudo realizar el informe el cual formara
parte del informe de dicha propiedad.

*Nota*- La firma del duefio no sera requisito en los informes de inspeccién.
d. Equipos de seguridad a proveerse por la Comunidad Participante al personal:

Todos los inspectores deberdn utilizar los Equipos de Proteccién Personal
necesarios. Cada uno debera llevar lo siguiente:

i. Capacete
ii. Gafas de seguridad
iii. Botas de seguridad
iv. Guantes de nitrile, de calidad similar o superior
v. Chaleco reflectivo
vi. Mascarillas N-95, de calidad similar o superior
vii. Hand Sanitizer con 60% de alcohol o superior

e. Herramientas, equipos y materiales necesarios a proveerse por la Comunidad
Participante al personal

viii. Cada equipo de inspeccion deberd tener una camara (digital,
“smartphone”) para fotografiar el area,
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ix. una cinta métrica para tomar las medidas necesarias y asi poder obtener
el drea total de la propiedad.

X. “Tablet” o computadora personal para documentar toda la data
obtenida; es aqui donde se utilizara la aplicacién seleccionada por la JP
para estimar los costos de la propiedad.

f. Ambientes seguros

El personal de inspeccion para dafio sustancial debe ser adiestrados, teniendo
siempre en mente su seguridad. Muchas veces, las inspecciones pudiesen llevarse
a cabo en ambientes no seguros, es por eso por lo que los inspectores deben
saber a qué situacién se estan enfrentando de ante mano. Una comunicacién
eficiente siempre es necesaria en aquellas comunidades que pudiesen presentar
algun tipo de peligro.

3. Creacidn de Grupos de Trabajo

Los inspectores serdn divididos en grupos que serdn integrados por dos (2) o tres (3)
inspectores. Cada grupo tendra un lider de grupo. El lider de grupo deberd contar con las
siguientes cualidades: conocimiento sobresaliente en el conocimiento de los
procedimientos de inspeccién y manejo de la aplicacién digital para estimar Dafio
Sustancial y/o experiencia en inspecciones de para determinacién de dafio sustancial,
destrezas de comunicacién y fomentar el trabajo en equipo. También debera tener la
destreza de poder establecer la ruta de inspeccidn diaria a los fines poder mantener una
eficiencia con respecto al tiempo y manejo de las direcciones de las propiedades a
inspeccionar o en su defecto identificar en su grupo la persona con la habilidad para ello.
El lider de grupo serd el encargado de los informes de inspeccién los cuales deberan ser
“subidos” al servidor de la Comunidad Participante todos los dias al concluir todos los
informes. Este debera estar disponible para aclarar cualquier situacién de los informes de
inspeccidn e incidencias en el trabajo ante su supervisor. Cada grupo se encargara de
identificar los dafios, tomar las medidas y las fotos y documentar toda la data recopilada.

B. Durante la Inspeccién
1. Validacién de Data

Antes de comenzar la inspeccidn formalmente, el personal asignado debera asegurarse
que estan inspeccionando la propiedad correcta, esto mediante la verificacién de la
siguiente data sobre la propiedad:

Nombre del duefio

Direccidn fisica de la propiedad

Direccidn postal de la propiedad

Informacion de contacto (Numero de teléfono, correo electrénico)
Coordenadas geogréficas de la propiedad

P oo oo
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2. Confirmacion de Dafios

Es importante asegurarse que la propiedad a inspeccionarse esta directamente
relacionada con el dafio que se fue a evaluar. Es decir, el grupo de inspectores debe
asegurarse de que los dafos que sufrié la propiedad estan relacionados al evento o
accidente evaluado anteriormente, para que asi la determinacién de dafio sustancial sea
mas precisa.

a. Causa del Dafio

i. Inundacién

ii. Huracdn/Tormenta

ili. Marejadas Ciclénicas

iv. Erosion

v. Derrumbe

vi. Asentamiento de Suelo
vii. Escombros
viii. Terremotos

ix. Incendios

x. Accidentes

xi. Entre otros

Inspeccién Exterior

Describir el tipo de estructura (uso, dimensiones y capacidad)

Dimensiones (largo x ancho)

Identificar los materiales de la estructura
Fotografiar todos los lados de la estructura
Identificar dafios o fallas estructurales

P oo oW

i. Techo

Cimientos
Columnas
Paredes

v. Entre otros
4. Inspeccion de otros componentes de la estructura

a. Se llevard a cabo siempre y cuando se determine, mediante Inspecciones de
Seguridad realizadas por los profesionales pertinentes, que la propiedad es lo
suficientemente segura como para realizar la inspeccion;

b. Tomar fotos de cada seccién de la casa (cuartos, bafios, cocina, entre otros);
Tomar dimensiones de cada seccién;

d. Evaluacién de equipos de servicios y utilidades:
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VII.

VIII.

i. Plomeria
ii. Electricidad
iii. Sistemas de seguridad
iv. Electrodomésticos
v. Equipos de climatizacién (aire acondicionado)
vi. Entre otros

C. Luego de la Inspeccion

El lider de grupo o equipo debe informarle al duefio de la propiedad que el proceso de
inspeccién ha culminado. También, es muy importante, que le deje saber cudl es el proceso
futuro. El dueiio de la propiedad deberd conocer que el siguiente paso a seguir es esperar por
la carta de determinacién de Dafio Sustancial.

Notificacion a los Duefios de Estructuras

a. Sise determina que una propiedad tiene daifio sustancial, se enviard una notificacién oficial
de la agencia indicandole al ciudadano que su estructura tiene un cincuenta por ciento (50%)
0 mds en dafos estructurales.

b. Sisedetermina que una propiedad no tiene dafio sustancial, se enviara una notificacion oficial
de la agencia indicdndole al ciudadano que su estructura no tiene dafio sustancial.

c. Si dentro de la evaluacion posterior se determina que la estructura no tiene permisos de
construccién, el caso sera referido a la Oficina de Auditoria y Querellas de la Junta de
Planificacién de Puerto Rico.

d. El propietario de la estructura evaluada debera obtener los permisos correspondientes segin
los reglamentos vigentes. Debido a que la estructura ubica en un Area Especial de Riesgo a
Inundacién, debera cumplir con el Reglamento de Planificacidn Namero 13.

Debido a que la estructura se ubica en un Area Especial de Riesgo a Inundacién, deberd
cumplir con el Reglamento de Planificacién Num. 13.

Carta de determinacion de dafios o mejoras sustanciales

Una carta de determinaciéon de dafios o mejoras sustanciales del Administrador de Valles
Inundables es parte de los requisitos en la solicitud de permisos en la aplicacion de dafios y
mejoras sustanciales en las zonas de inundacidn regulatorias.

Apelaciones a la determinacion de dafio sustancial

El duefio de una estructura con determinacién de dafio sustancial podra demostrar que su
propiedad no debe ser considerada como dafio sustancial mediante un recurso de
reconsideracion, seglin se define en la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del
Gobierno de Puerto Rico (Ley 38-2017).

El proceso de apelacién incluye los siguientes pasos:

a. Deberd someter estimado de costos detallado y certificado por un profesional calificado, el
valor de la estructura en el mercado mediante tasacidn por un tasador profesional y
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Xl.

evidencias necesarias para sostener que su propiedad no tiene dafio sustancial, o cualquier
otro método determinado por la Comunidad Participante.
. La JP podra re-inspeccionar la propiedad y corroborar su data con la informacién provista.
c. Elequipo correspondiente presentara la solicitud de reconsideracidn ante los miembros de la
Junta de Planificaciéon de Puerto Rico, quienes emitirdn la decisién final conforme a la
informacion presentada.

Informacion al publico

Se informara al publico sobre los requisitos de permisos en la reparacidon y construccién de
estructuras que hayan sufrido dafios o mejoras sustanciales y que serd necesario el construir o
reconstruir conforme a la reglamentacién vigente al momento de realizar las obras. Ademds, se
estableceran procesos educativos por parte del Administrador de Valles Inundables sobre estos
requisitos y la importancia de cumplir con los mismos para tener una comunidad mas resiliente.

Emisién de Permisos

A partir de |a fecha de vigencia de esta guia se solicitara, como parte del proceso de permisos de
construccidon en zonas inundables regulatorias, una determinacion por dafios o mejoras
sustanciales en las siguientes actividades:

e Rehabilitaciéon y remodelacién
Adiciones laterales
¢ Adiciones verticales
Reparacién
Reforzamiento
¢ Reemplazo de cimientos
Reparacién de estructuras con dafios
e Reconstruccion de demoliciones o estructuras destruidas

El duefio de la propiedad deberd incluir una evaluacién de costos al Administrador de Valles
Inundables, el cual evaluara y determinara si estos se clasificaran como dafio o mejora sustancial
a la estructura. No se consideraran los ajustes realizados al seguro como valido para este tipo de
evaluacion.

Si el duefio de la estructura no tiene la intencién de reparar la estructura al momento o si no
dispone de los fondos para reparar los dafios sufridos, en esos casos el oficial de permisos deberd
referir el caso al Administrador de Valles Inundables para que este realice una determinacion,
basado en estimados e indicando si la estructura tiene o no un dafio sustancial segin se define en
este documento. El Administrador de Valles Inundables inspeccionara la estructura y preparara
una determinacién de dafios. Esta serd notificada al duefio de la propiedad mediante el
documento previamente adoptado por la Comunidad Participante. La carta incluird informacion
sobre la determinacion de dafio o mejora sustancial e incluira los requisitos reglamentarios que
se deberdn cumplir. De igual forma, el caso incluird un proceso de revision por parte del duefio si
este tuviera alguna objecién con la determinacidn.
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A. Documentacién necesaria

El Administrador de Valles Inundables debera diseiar e implantar los formularios pertinentes para
la radicacién, evaluacidn, las determinaciones y decisiones finales que formaran parte del sistema
de permisos unificado.

. Base de Datos para Daiio Sustancial y Mejora Sustancial

La Oficina de Geologia e Hidrogeologia elabora, maneja y mantiene una base de datos a ser
utilizada para realizar tareas, evaluar u obtener informacién de las estructuras consideradas como
dafio sustancial o mejora sustancial.

ADOPCION Y VIGENCIA

A.

B.

Adopcidén

Esta Guia se adopta al amparo y en armonia con las disposiciones de las leyes indicadas
en la seccién I.

Vigencia
Esta Junta de Planificacion de Puerto Rico, ADOPTA este “Guia Operacional para las
Determinaciones de Daiios y Mejoras Sustanciales en su Reunién el 17 de diciembre de
2020, en San Juan, Puerto Rico.
§ / /7 | &
(SR DEL C. GoRDITAYPERYZ
Presidenta
W et
$ Y BARRETO SOTO ﬁi{m
Miembro Asociado iembro Asotiado
% (b
PABLO COLL TES
Miembro Asociado
Certifico adoptado, hoy 17 de diciembre de 2020.
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% LOIDA SOTO NOGUERAS

ecretaria
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