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ESTADO LIBRE ASGCIADO DE PUERTO RICO
LA FORTALEZA
SAN JUAN, PUERTO RICO

Boletin Administrative Num. 0E-2016-068

ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR DEL ESTADO LIBRE ASQCIADO
DE PUERTO RICO, HON. ALEJANDRO J. GARCIA PADILLA, PARA APROBAR EL
PLAN SECTORIAL DE LA ZONA HISTORICA DE SAGRADD CORAZON; ENMENDAR EL
COMPONENTE DE EDIFICABILIDAD DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION
ESPECIAL DE SANTURCE; Y ADOPTAR EL MAPA DE DELIMITACION DE ZONA
HISTORICA DE SAGRADO CORAZON

La Junta de Planificacién de Puertc Rico (Junta de Planificaci6n),
conforme a las facultades concedidas por la Ley Ntm. 75 de 24 de junio
de 1975, conocida como “Ley Orgénica Ge la junta de Planificacién de
Puerto Rice”, la Ley Ntim. 374 de 14 de mayo de 1949, conocida como
“Ley de Zonas antiguas, o sitios histdricos y zonas de interés turfsticos”,
la Ley Ntm. 29-2014, “Para declarar zona histérica el 4rea urbana en el
entorno inmediato de la Universidad del Sagrado Corazon, en el barrio de
Santurce del Municipio Autdnome de San Juan, a los fines de proteger su
integridad arquitecténica e histdrica y su identidad urban{stica”, v la Ley
Ntm. 170 de 12 agosto de 1988, sepin enmendadas, prepard el Flan

Sectorial de la Zona Histérica de Sagrado Corazdn.

La Ley Nitm. 29-2014 establece como pelitica piblica del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico la proteccitn del Sector de Sagrado Corazon
como Zona Histérica. Esta ordena a la Junta de Planificacién en
coordinacion can ef mstitute de Cultura Puertorrigueiia, el Municipio de
San Juan ¥ la comunidad de Sagrado Corazén a elaborar y realizar los
estudios necesarios ¥ gjustes reglamentarios para cumplir con- dicha
polftica publica. La referida lsy tiene como propésito conservar el
patrimonie alli edificado en la primera _mitéd del sigle XX, el cual

constituye testimonio de nuestra historia y desarrollo urbano.

El Plan Sectorial para la Zona Histérica de Sagrado Corazén se compone
de un documento en tres tomos: Mapa de Delimitacidn de la zona
histdrica, lag Normas de Ordenamiento y el Plan de Revitalizacidn. Se
propoene por primera vez un mapa de la delimitacién de ]a zona histdrica
de Sagrado Corazén. Las Normas de Ordenamiento establecen

pardmetros de edificabilidad de forma que se mantengan las actividades




POR CUANTO:

POR CUANTO:

que promuevan la calidad y convivencia urbana para dar valor al
patrimenio edificado. El Plan de Revitalizacién presenta un andlisis delas
condiciones, urbanas, arquitectdnicas sociales, econémicas e histéricas

detl sector, as{ como preyectos gue se proponen para su desarrollo.

Parala elaboracién de estos documentos se llevd a cabo un inventario de
las condiciones existentes del sector antes mencionade, en cuanto 2 usos,
calificacién existents, altura de edificacién, infraestructura, propiedades
con valor histérico, entre ofros. Ademds se realizaron reuniones con la

comunidad para identificar sus necesidades y propuestas,

La delimitacién propuesta de la zona histérica comprende el espacio
geogréifico incluido en la siguiente descripeidn; comenzando en el punto
porte con la avenida Eduardo Conde esquina con la calle Bouret,
siguiendo hacia el sur incluyenda las propledades a ambos lados de la
calle hasta la interseccién con la calle Bosque, siguiendo hacia el ceste.
hasta la interseccién con Ja calle Barbé incluyendo las propiedades al sur
de la calle, sigulendo hacia el sur por la calle Barbé e incluyendo las
propiedades a ambos lados de la calle hasta la interseccién con la calle
San Antonio, siguiendo hacia el este hasta la interseccién de la-calie
Bouret, signiendo hacia el sur hasta la avenida Ponce de Ledén e
induyendo las propiedades a ambos lados de la avenida, en la
interseccidn con la avenida Ponce de Leén siguiendo hacia el este hastala
tntersecci6n. con la calle Sagrade Corazén e incluyendo las propiedades a
ambos lados de la avenida, siguiendo hacia el norte hasta la calle San
Antonic incluyendo las propiedades a ambos fados de la calle, siguiendo
haciz el este enla interseccién de la calle 5an Antonio con la calie Sagrado
(Coraz6n hasta llegar 2 Ja calle William Jones e incluyendo las propiedades
a ambos lados de la calle, siguiendo hacia el norte hasta la interseccién
con calle Magnelia, siguiende hacia el sureste hasta la interseccién conla
calle Roselane, signiendo por la calle Roselane hasta la interseccién con
la calle Tapis, siguiende por la calle Tapia hacia el norte hasta la
imterseccién con la avenida Eduarde Conde, signiende hacia el oeste por,
1a avenida Eduardo Conde hasta la interseccién comn la calle Del Valle,
sigujendo hacia el sur por la calle Del Valle e incluyendo las propiedades
al este de la calle hasta Ia intersecci6n con la calle San josé en dorde se
incluyen las propiedades a amhos lados de Ja calle hasta Ia interseccién
con la calle Sagrade Corazén, siguiendo hacia el sur por la calle Sagrado

Corazén e incluyendo las propiedades a ambos lados de la calle hastala

"interseccién con la calle San Antonio e incluyendo las propiedades a

amhos lados de la calle hasta la interseccion con 1a calle Bouret, siguiendo
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POR. CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTOQ:

hacia ¢l norte e incluyendo las propledades a ambos lades de la calle

Bouret hasta la interseccidn con la calle Bosque.

A tenor con lo dispuesto en la Ley Nt 29-2014, se constituyé un comité
de trabajo entre la Juntz de Planificacién, el Instituto de Cultura
Puertorriquefia, el Comité Asecor de Sitlos y Zonas Histéricas y el
Asociacién v Consejo Vecinal Sagrade Corazén, Inc. También celaboraron
el Municipio de San Juan y la Oficina Estatal de Conservacién Histdrica

para elaboracién del referide plan sectorial.

Se realizaron dos reunjones con la comunidad dé Saprado Corazén, en
junio de 2015 ymarzo de 2016, previo a fa vista piiblica, con el propésito
de presentar el plan de trabajo para la elaboracion del documente.
También se presentd la delimitacién preliminar de la zona hisidrica, se
identifics el contendido o los capftulos del documento y se realizt una

encliesta para conocer las necestdades de la comunidad.

1.a Junta de Planificacién present6 en vista piblica €1 30 de noviembre de
2016, el propuesto Plan Sectorial de la Zona Histérica de Sagrado

Corazon.

La Oficina de Gerencia de Permisos en coordinacion con la Junta da
Calidad Ambiental considerd la propuesta revisidn parcial y determind
cumnplimiento con el proceso ambiental mediante Exclusién Categérica
Nimero 2016-DEC-00040, cumpiiendo con las disposiciones de la Ley
Nim. 416-2004, segin enmendada, conocida como “Ley sobre Politica
Publica Ambiental”,

La Junta de Planificacién, Inego de considerar los documentos

_correspondisntes al propuesto Flan Sectoriel de la Zona Histdrica de

Sagrade Corazdrn, en st rennién de Junta en Pleno del 22 de diclembre de
2016, acordé adoptar el Plan Sectorial de la Zona Histdrica de Sagrado
Corazén, el cual constituye el mapa de defimitacién de ia Zona Histdrica
de Sagrado Corazén, Nermas de Ordenamiento, Plan de Revitalizacion y
también enmiendz el componente de edificabilidad del Reglamento de

Zonificacién Especial de Santurce,

Yo, ALEJANDRC 1. GARCIA PADILLA, Gobernador del Estado Libre
Asaciado de Puerto Rico, en virtud de los poderes inherentes a mi cargo

y dela autoridad que me ha sido conferida por Ja Constitucion y las feyes




del Estado Libre Asociado de Puerto Rice, por la presente dispongo lo

siguiente:

PRIMERO: Se aprueba el Plan Sectorial de la Zona Histdrica de Sagrado Corazdn.
Segtin adoptado por la Junta de Planificacién mediznte Resolucion Ntm.
JB-PS-ZHSC del 22 de diciembre de 2016.

SEGUNDO: VIGENCIA ¥ PUBLICACION. Esta Orden Ejecutiva entrard en vigor

inmediatamente. Se ordena su mds amplia publicacién.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, expido la presente Orden Ejecutiva bajo
mi firmz y hago estarapar en ella el gran sello del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, en San Juan de Puerto Rico hay,2¥_ de diciembre de 2016,

TANPROY. GARCIA PADILLA

Promulgada de acuerdo ala ley, hoy 2% de diciembre de 2016,

-

VICTOR A. SUAREZ MELENDEZ
SECRETARIQ DE ESTADO
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ACTA DE SUBSANACION

El 22 de diciembre de 2016, la Junta de Planificacion adoptd mediante |a Resolucidn Jp-
PS-ZHSC el Plan Sectorial de la Zona Histérica de Sagrado Corazén, Enmienda al
Componente de Edificabilidad del Reglémento de Zonificacidn Especlal de Santurce y
Delimitacidn de la Zona Histdrica de Sagrado Carazén, por concilr que cumplfa con todos
las teyes y reglamentos aplicables y no existia impedimento para Ja adopcién del Plan

Sectorial.

La resolucion y los mapas fueron referidos al Gobernador quien por la recomendacién de
la Junta aprobd el Plan Sectorial de la Zona Histdrica de Sagrado Corazén con sus
documentos y mapas mediante la Orden Ejecutiva OE-2016-068 de 28 de diciembre de
2016,

Por el cambio en la compesicion de los miembros de la Junta de Planificacidn y ef perfodo

de transicidn, esta Resclucién no se notificé de forma inmediata.

Sin embrago, esta situacion no afecta negocio jurfdico alguno, porque sus efectos surgen

por su adopcidn y aprabacion.

Un acta de subsana'cién, es un instrumento gue s utiliza para corregir alglin defecto,
errores U omisionas que no afecten a terceros ¢ que ne alteren el contenido del’
documento original. Esta Junta puede por lo tanto subsanar cuzlguier omisién o error,
siempre que esto no sea incompatible con el propdsito original del negocio jurfdico que

se pretende corregir,

No es necesario la comparecencia de las partes anteriormenie presentes porque su
resolucion y el efecto juridico del mismd no se modifica, su contenido no ha sido
enmendado de manera aiguna, este acto que es complementario a ta adopcién y
aprobacion del Plan Sectorial de la Zona Histdrica de Sagrado Corazdn, ademas se incluye
copia de la Resoludion antericr que se pretende corregir mediante esta Acta.

En virtud de esto, incluimos esta Acta de subsanacidn para contiruar con el proceso de

notificacion v archive en aukos.

Se netifica bajo mi firma v setlo oficial de esta Junta de Planificacién en San Juan, Puerto

Rico, hoy g jum 2047

m;,;&_él&‘(ﬁ
ida Soto Nogueras

ecrataria’
Junta Propia




ESTAPO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SAN JUAN, PUERTO RICO

22 de diciembre de 2016

RESOLUCION NUM. JP-PS-ZHSC

ADOPTANDO EL PLAN SECTORIAL DE LA ZONA HISTORICA DE SAGRADO CORAZC)I\_I,
ENMIENDA AL COMPONENTE DE EDIFICABILIDAD DEL REGLAMENTO DE ZONIFCACION
ESPECIAL DE SANTURCE Y DELIMITACION DE LA ZONA HISTORICA DE SAGRADC CORAZON

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

La Junta de Planificacion de Puerto Rico, conforme & las facultades concedidas
por la Ley NGm. 75 de 24 de junioc de 19875, conocida como “Ley Orgénica de la
Junta de Planfficacién de Puerto Rico”, la Ley 374 de 14 de mayo de 1949,
conocida como “Ley de Zonas Antiguas, o Sitios Histéricos y Zonas de Inferés
Turlstico”, la Ley Ndm. 3 de 15 de marzo de 2005, “la Ley de la Zona Historica de

" Miramar® y la Ley Numero 170 de 12 agosto de 1988, segin enmendadas, esta

facultada para la Besignacion de Sitios y Zonas Histaricas con el propésite de:

*  Proteger, mejorar y perpetuar aguellos sitios 0 zonas histaricas que presenian
o reflejan la historia social, econdmica, culturai, politica o arquitecténica de
Puerto Rice,

» Proteger los sitios 0 zonas historicas para el desarrollo cultural y del turismo,
el disfrute y bienestar general de la comunidad y para la investigacion v
educacion. '

= A estos efectos prepard un Plan Sectorial de la zona histérica-de Sagrado
Corazén,

La Ley NOm. 29 de 19 de febrero de 2014, establece como politica pablica la
profeccion dei Sector de Sagrado Corazén como Zona Histdrica y ordena a la
Junta' de Planificacién en coordinacién con el Instituto de Cultura Pusartorriquefia,
Municipto de San Juan y la comunidad de Sagrado Corazén a elaborar y realizar
los estudios necesarios vy ajustes reglamentarios para Cumplil; con dicha politica
pliblica. L.a referida ley tiene como propdsito conservar el patrimonic alli edificade
en la primera mitad del sigic XX, el cual constituye testimonio de nuestra historia
y desarrolle urbanc.

El Plan Sectorial para la Zona Histdrica de! Sagrado Corazén se compone de un
documento en tres tomos: el mapa del limite de la zona historica, las Normas de
Ordenamiento y el Plan de Revitalizacién. Se propone por primera vez adopcién
del Mapa de Delimitacién de la Zona Histdrica del Sagrade Corazén. .Las Normas
de Ordenamiento establecen parametros de edificabilidad de forma que se
mantengan las actividades que promuevan la calidad y convivencia urbana para
dar valor al patrimonio edificado. El Plan de Revitalizacién presenta un analisis
da tas condicicnes urbanas, arquitectGnicas, soclales, econdmicas e historicas del

sector, asl como proyectos que se proponen para su desarrollo,

Para la elaboracion de estos documentos se llevé & cabo un inventario de las
condiciones existenfes del sector antes mencionado, en cuantc a usos,

calificacion existente, altura de edificacicn, infraestructura, propiedades can valor

‘ééwz«w  GOBIERNG BE PUERTD RICO
‘ T OFICINA BEL GOBERNADOR
SURNTA DE PLANIFICACION




JP-PS-ZHEC

22 de diciembre de 2016

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

historico, entre otros. Ademds se realizaron varias reuniones con la comunidad |

para identificar sus necesidades y propuestas.

La delimitacién propuesta de la zona histdrica comprende el espacio gecgrafico
incluido en la siguiente descripcion comenzando; en &l punio norte con la avenida
Eduardo Conde esquina con ia calle Bouret, siguiendo hacla el sur incluyendo las
propiedades a ambos lados de la calle hasta la interseccion con la calle Bosque,
slguiende hacla el oeste hasta la Interseccion con la calle Barbé incluyendo las
propledades al sur de la calle, .sigulendu hacia el sur por la calle Barbé e
incluyende las propledades a ambos lados de la calle hasta |a interseccién con |a
caile San Antonlo, siguiendo hacia el este hasta la interseccion de 1a calle Bouret,
siguiendo hacia el sur hasta la avenida Ponce de Ledn e incluyendo las
propiedades a ambos lados de la avenida, en la interseccion con la avenida Ponce
de Ledn siguiendo hacia ol este hasta la interseccion con |a calle Sagrado Corazén
e incluyendo las propiedades a ambos lados de la avenida, siguiendc hacla el
narte hasta la calle San Anfonio incluyendo las propiedades a ambos lados de la
calle, siguiendo hacia el este en la interseccion de la calle San Antonio con ia calle
Sagrado Corazon hasta llegar.a la calle Wiliam Jones e inciuyendo las
propiedades a ambos lados de la calle, siguiendo hacia el norte hasta la
interseccion con calle Magnolia, siguiende hacla el sureste hasta ia inferseccitn
con la calle Roselane, siguiendo por la calle Roselane hasta la interseccion con la
calle Tapia, siguiendo por la calle Tapia hacia el norte hasta la interseccion con la
avenida Eduardo Conde, siguiendo hacia el oeste por {a avenida Eduarde Conde
hasta la interseccién con la calle De! Valle, siguiendo hacia el sur por la calle del
Valte e incluyendo las propiedades al este de la calle hasta la interseccién con la
calle San José en donde se incluyen las propledades a ambos lados de la calle
hasta la interseccisn con la catle Sagrado Corazén, siguiende hacia el sur por la
calle Sagrado Corazdn e incluyendoe las propiedades a ambos lados de la calle
hasta la inferseccion con fa calle San Antonio e Incluyende las propiedades a
ambos lades de a calle hasta ta interseccion con la calle Bouret, siguiendoe hacla
el norte e incluyendo las propiedades a ambos lados de la calle Bouret hasta la
Interseccion con la calle Bosque.

A tenor con el Articulo 3 de la ley 29-2014, se constituyd un comité de trabajo
entre la Junta de Planificacion, el Instituto de Cultura Puertorriquena, el Comité
Asesor de Sitios y Zonas Histéricas y el Asociacion y Conssjo Vecinal Sagrado
Corazén, INC. También colaboraron ei Municipio de San Juan y la Oficina Estatal

de Conservacion Histérica para elaboracién del referido plan sectorial.

Se realizaron dos reuniones con fa comunidad de Sagrado Corazon, en junio de
2016 y marzo de 2016, previo a la vista plblica, con el propdsito de presentar el
pla-n de trabajo para la elaboracion del documento. También se presenid la
delimitacion preliminar de la zona historica, se identificd el contendido o los
capitulos del documento propuesto y se realizé una encuesta para conocer las

necesidades de la comunidad.

Luego de presentar y discutir comentarics sobre el referido plan sectorial, el
Comité Asesor de Sities y Zonas Histdricas, recomendd referir el documento a

Junta en Pleno para visto bueno para vista piblica.
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22 de diciembre de 2016

POR CUANTO: La Junta de Planificacion presentd en vista pablica el 30 de noviembre de 2018,
el propuesto Plan Sectorial de la Zona Histérica del Sagrade Corazon.

POR CUANTO: La Oficina de Gerencia de Permisos en coordinacién con la Junta de Calidad
Ambiental considerd el propuesto plan comec una Exclusion Categdrica,
otorgandole el Nimero 2019-DEC-00040, cumpliendc con las dispoziciones de la
Ley Nam. 416 del 22 de septiembre de 2004, segdin enmendada, conocida como
Ley sobre Politica Publica Ambiental.

POR TANTO: La Junta de Planificacion, luego de considerar los decumentos correspondientas
al propuesto Plan Sectorial de la Zona Historica de Sagrado Corazdn, en su
reunién de Junta en Pleno de 22 de diclembre de 2016,-RESUELVE ADOPTAR
el Plan Sectorfal de la Zona Histérica de Sagrado Cerazdn, el cual constituye
adopcion del Mapa de Delimitacion de la Zona Historica del Sagrado Corazdn,
Normas de Ordenamiento, Plan de Revitalizacidn y enmienda al compenente de
edificabilidad del Regiamento de Zonificacion Especial de Santurce.
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CERTIFICO: Que la anterior Resclucion fug adoptada v emitida por la Junta de Planificacion de

Puerto Rico, en su reunién celebrada ef dia 22 de diciembre de 2016 y para uso vy
conocimiento general, archivo en autos, notifico |2 presente, bajo mi firma y sello oficial
de esta Junta de Planificacion en San Juan, Puerto Rico, hoy
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Plan sectorial de la zona histdrica de Sagrado Corazdn
Mapa da delimitacion de la zona histérica
{Ley Num. 28, de 12 de febrers de 2014)
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TOMO | DESIGNACION Y DELIMITACION DE LA ZONA HISTORICA DE SAGRADO
CORAZON

Base legal:

La ley 29 de 19 de febrero de 2014 declara zona histdrica el area urbana en el entorno
inmediato de la Universidad del Sagrado Corazén con el propésito de proteger su integridad
arquitecténica e historica y su identidad urbanistica.

El Articulo 1 de la referida ley establece el siguiente perimetro: por el Oeste, el area entre el
costado de la Calle Barbé y el campus de la Universidad del Sagrado Corazén, incluyendo el
tramo de la Calle Bouret entre la Calle Bosque y la Calle Eduardo Conde al Norte y el tramo de
la misma calle entre la Calle San Antonio y la Avenida Ponce de Leon al Sur, por el suroeste lo
limita la Calle San Antonio desde la Calle Barbé hasta la Calle Sagrado Corazon en toda su
extension desde la Avenida Ponce de Leodn al sur hasta la calle Tapia al Noreste (comprende
ambos frentes de la calle). Se incluye en el perimetro Sureste la Calle Inglaterra desde la Calle
Sagrado Corazon hasta la Calle William Jones (ambos lados de la calle). La demarcacion de
esta zona sera oficializada por un plano que ilustre claramente los solares y las estructuras
incluidas en esta designacion.

A base de las disposiciones de la ley antes mencionada, la Junta de Planificacion realizé un
analisis e inventario de las condiciones urbanas, arquitectonicas, sociales, econémicas e
historicas del sector. Este estudio es la base para la elaboracién de los documentos del
propuesto Plan de revitalizacion y Normas de ordenamiento, dirigidos a implantar los objetivos
de la ley que declara zona histérica el mencionado sector. Asi mismo, se elaboré el propuesto
mapa de la delimitacion de la zona historica, en armonia con las disposiciones y objetivos de la
referida ley.

Inventarios en el area de estudio:

Las Normas de ordenamiento de la zona histérica de Sagrado Corazon se realizaron siguiendo
los parametros del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos de la Junta de Planificacion y sus enmiendas,
Tomo IX Arqueologia y Conservacion Histérica.

El Plan de revitalizacion de la zona histérica de Sagrado Corazoén se realizé siguiendo los
parametros de la Ley 212 de agosto de 2002, Ley para la revitalizacion de los centros Urbanos
y sus enmiendas, y los parametros para la preparacion de los Planes de Rehabilitacion de los
Centros Urbanos desarrollados por la Directoria de Urbanismo del Departamento de
Transportacién y Obras Publicas, de febrero de 2007.

La delimitacién propuesta se divide en dos zonas principales. La delimitacion del area de
primer orden, responde al desarrollo urbano original alrededor de la Universidad del Sagrado
Corazon. La delimitacion del area de segundo orden corresponde al area adicional que solicita
la \[&)3 29 y que tiene el proposito de establecer un area de proteccion.
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En el inventario de la zona de primer orden se contabilizaron ciento ochenta y siete (187)
parcelas. Mientras que en el inventario de la zona de segundo orden se contabilizaron ciento
noventa (190) parcelas en total. Para realizar el Plan de revitalizacién y las Normas de
Ordenamiento se realizaron varios inventarios de todas las parcelas y se identificaron los
siguientes ambitos: uso, altura, condicion fisica, fuentes contaminantes, infraestructura,
arbolado, transportacion colectiva, vias, estructuras de valor histérico, categorizacién de valor
y otros.

Delimitacién propuesta:
La delimitacion propuesta de la zona histérica comprende el espacio geografico incluido en la
siguiente descripcién comenzando:

e en el punto norte con la avenida Eduardo Conde esquina con la calle Bouret,

e siguiendo hacia el sur incluyendo las propiedades a ambos lados de la calle hasta la
interseccién con la calle Bosque,

e siguiendo hacia el oeste hasta la interseccién con la calle Barbé incluyendo las
propiedades al sur de la calle,

e siguiendo hacia el sur por la calle Barbé e incluyendo las propiedades a ambos lados
de la calle hasta la interseccion con la calle San Antonio,

e siguiendo hacia el este hasta la interseccién de |la calle Bouret,

e siguiendo hacia el sur hasta la avenida Ponce de Ledn e incluyendo las propiedades a
ambos lados de |la avenida,

e en la interseccion con la avenida Ponce de Leon siguiendo hacia el este hasta la
interseccién con la calle Sagrado Corazén e incluyendo las propiedades a ambos lados
de la avenida,

e siguiendo hacia el norte hasta la calle San Antonio incluyendo las propiedades a ambos
lados de la calle,

e siguiendo hacia el este en la interseccién de la calle San Antonio con la calle Sagrado
Corazén hasta llegar a la calle William Jones e incluyendo las propiedades a ambos
lados de la calle,

e siguiendo hacia el norte hasta la interseccion con calle Magnolia,

e siguiendo hacia el sureste hasta la interseccién con la calle Roselane,

e siguiendo por la calle Roselane hasta la interseccion con la calle Tapia,

* siguiendo por la calle Tapia hacia el norte hasta la interseccién con la avenida Eduardo
Conde,

e siguiendo hacia el oeste por la avenida Eduardo Conde hasta la interseccién con la
calle Del Valle,

e siguiendo hacia el sur por la calle del Valle e incluyendo las propiedades al este de la
calle hasta la interseccion con la calle San José en donde se incluyen las propiedades
a ambos lados de |a calle hasta la interseccién con la calle Sagrado Corazoén,

e sjiguiendo hacia el sur por la calle Sagrado Corazén e incluyendo las propiedades a
ambos lados de la calle hasta la interseccién con la calle San Antonio e incluyendo las
propiedades a ambos lados de |la calle hasta la interseccion con la calle Bouret,
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siguiendo hacia el norte e incluyendo las propiedades a ambos lados de la calle Bouret
hasta la interseccion con la calle Bosque.
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Mapa 1 Limite propuesto de la Zona Historica de Sagrado Corazén
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Propiedades elegibles por su valor historico:

La rigueza historica de la zona histérica de Sagrado Corazén es una muy particular por su
localizacién, por su desarrollo econdmico y por la importancia del area en Santurce. La mayor
parte de las estructuras histéricas estan construidas en hormigén. Abundan los estilos diversos
entre otros, Resurgimiento Espafiol, Neogético, Neo Clasico Francés, Tudor, Neo Clasico, Art

Deco, Moderno y Estilo Internacional.

Al realizar el inventario preliminar de estructuras de valor histérico en la zona histérica de
primer orden se identificaron ciento treinta y nueve (139) edificaciones. En la zona histérica

de segundo orden se identificaron ochenta y cinco (85) edificaciones.

\\&\
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Mapa 2. Estructuras elegibles por su valor histérico en la Zona Histérica de
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TOMO I NORMAS DE ORDENAMIENTO

Capitulo1 CONSERVACION DE LA ZONA HISTORICA DE SAGRADO CORAZON

Seccion 1.01 DISPOSICIONES GENERALES

Propésito

a. Proteger, mejorar y perpetuar aquellos sitios o zona histérica y propiedades
de valor histérico que representan o reflejan la historia social, econémica,
cultural, politica o arquitectonica de la zona histérica de Sagrado Corazén.

b. Proteger los sitios o zonas histéricas para el desarrollo cultural y del turismo,
el disfrute y bienestar general de la comunidad y para la investigacion y
educacion.

c. Asegurar gue los usos del terreno propicien la conservacion del contexto
historico.

d. Propiciar la identificacion y designacién de lugares de valor histérico y/o
arquitectonico. '

e. Regular el procedimiento de solicitar y obtener recomendaciones, para
proyectos de construccion y otros desarrollos publicos y privados que
puedan afectar posibles y/o el patrimonio histérico.

f. Garantizar la mas adecuada proteccion y estudio del patrimonio de Puerto
Rico.

g. Asegurar la participacion ciudadana en el proceso de reconocimiento,
identificacion, proteccion del patrimonio historico.

h. Brindar las herramientas para la identificacién y recuperacion del suelo
urbano y las propiedades histéricas abandonadas en la zona histérica de
Sagrado Corazon.

i. Incentivar la inversion econdmica en la zona histérica de Sagrado Corazén
mediante la restauracion del patrimonio edificado.

Seccidén 1.02 Aplicacion

Las disposiciones contenidas en este capitulo aplicaran a la zona histérica de
Sagrado Corazén designada mediante la Ley 29 del 19 de febrero de 2014.

Ademas, aplicaran y cubriran:
Tl

l\\i\\.‘l “

e ———
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a. Toda ocupacién o uso de cualquier propiedad, estructura o terrenos; toda

segregacion o agrupacién de solares, toda construccidn, incluyendo
alteracion, ampliacion, consolidacién, nueva construccion, reconstruccién,
reestructuracion, reforma, rehabilitacién, remodelacion, restauracion y las
obras de fabrica para mejorar o acondicionar terrenos con el propésito de
edificar en ellos; todo traslado de estructura, toda demolicion, toda
instalacién de rotulos o anuncios, toda ereccion de estructuras temporeras,
toda intervencidn en el espacio publico y todo otro proyecto que se proponga
dentro del area designada.

Toda transaccion o mejora publica a ser realizada por algun funcionario u
organismo del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o del Municipio de San
Juan dentro del area designada zona historica.

c. Las disposiciones contenidas en este reglamento aplicaran y cubriran:

1. Toda persona natural o juridica, publica o privada y cualquier
agrupacion de ellas.

Seccion 1.03 Disposiciones de otros reglamentos

a. Las disposiciones contenidas en este capitulo prevaleceran sobre vy

quedaran complementadas por las disposiciones de cualquier otro
reglamento en vigor adoptado por la Junta de Planificacién que sea de
aplicacion para la zona histérica, hasta donde estas no fueren incompatibles
con la materia especificamente cubierta por este reglamento. Sus
disposiciones se interpretaran a la luz de los propésitos de este capitulo y de
las politicas publicas y los planes sobre uso de terrenos adoptados por la
Junta de Planificacion.

Seccion 1.04 Relaciéon con reglamentos de la Junta de Planificacién o del Municipio

Capitulo 2

Seccion 2.1

\\S&

Autonomo de San Juan

a. Los distritos de calificacion dentro del area designada como histérica seran

conforme con los propdsitos y con las disposiciones de este reglamento.

COMISION DE PATRIMONIO HISTORICO-ARQUITECTONICO DE LA ZONA
HISTORICA DE SAGRADO CORAZON

DISPOSICIONES GENERALES

Propésito y aplicacion

Se crea la Comisién de patrimonio historico-arquitecténico de la zona historica
de Sagrado Corazén que colaborara con la Junta de Planificacién de Puerto
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Rico, Instituto de Cultura Puertorriquefia y el municipio en el cumplimiento de las
leyes y reglamentos.
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Seccion 2.2 Composicion

Seccion 2.3 Deberes

Estara integrada de la siguiente manera:

a. Debe constituirse por cinco (5) miembros designados por la Junta de
Planificacion, el Instituto de Cultura Puertorriquefia y el municipio.

Uno de los miembros pertenecera a la Oficina de Ordenacion
Territorial o Planificacion del municipio.

Uno de los miembros pertenecera al Instituto de Cultura
Puertorriquefia.

Uno de los miembros sera un profesional en el ambito de la
arquitectura, ingenieria o planificacion.

Dos de los miembros seran propietarios y residentes en la zona
historica y seran seleccionados por la Comunidad.

b. Todos los miembros deberan haber probado consistentemente su interés en
el ambito de la preservacion historica.

Los miembros deben servir por un término de cuatro afios, con la excepcién
del término inicial de uno de los cinco miembros, que debe ser de un afio,
otro debe ser de dos (2) afios y otro debe ser de tres (3) afios.

El Presidente, el Vicepresidente y Secretario, deben ser electos por y entre
los miembros.

Los miembros de la Comisién citados en los incisos a.1 y a.2, ejerceran sus
funciones mientras desempefien el cargo que los llevo a ella; los citados en los
incisos a.3 y a.4, seran nombrados por cuatro (4) afios. En caso de renuncia o
muerte, el sustituto sera nombrado por periodo completo.

a. Los deberes de la Comision deben incluir;

Divulgar los valores historicos, culturales arqueolégicos y
arquitecténicos  desarrollando  programas de educacion 'y
participacién ciudadana.

Asegurarse de la puesta en funcidn de las leyes, reglamentos,
normas de ordenamiento y en especial las normas de recuperacion
del suelo urbano.

Realizar recomendaciones de adquisicion de propiedades historicas
cuya conservacion es esencial y que no son viables desde el &mbito
privado.
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Capitulo 3

Seccion 3.1

4. Administrar el fondo econdémico para la zona histérica.

5. Realizar recomendaciones sobre el uso de fondos de la Comision y
los municipales, estatales y federales para la conservacién de los
monumentos en la zona histérica.

6. Identificar fundaciones y agencias privadas y publicas que estan
envueltas en la conservacion histérica y que proveen recursos para
el gobierno y los duefios privados para ayudar en los esfuerzos de
conservacion.

7. Custodiar los documentos de inventario de la zona histérica y
recomendar que los documentos de inventario de la zona historica
se actualicen anualmente.

8. Realizar y mantener un inventario de las propiedades abandonadas
y solares vacios en la zona historica.

9. Establecer reglamentacion para sus acciones y las metodologias
necesarias para informar a la comunidad y consultar sus
necesidades.

10. Establecer la metodologia y asegurarse que los nuevos
compradores e inquilinos en el perimetro de la zona histérica de
Sagrado Corazén, conozcan la existencia de la delimitacion y la
normativa previo a cualquier transaccién de una propiedad.

RECUPERACION DEL SUELO URBANO Y ESTRUCTURAS ABANDONADAS

DISPOSICIONES GENERALES

Propésito
Este capitulo tiene el propdsito de:

a. Asegurar que todos los procesos de recuperacion del suelo y estructuras
abandonadas sean uniformes, agiles y eficaces para la proteccidon de nuestro
patrimonio histérico.

b. Procurar la identificacion adecuada de solares y estructuras
abandonadas.
G. Establecer procesos administrativos estructurados que permitan

garantizar los derechos de propiedad del ciudadano y del estado.

1\
[\
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Seccion 3.2

Seccion 3.3

d. Proteger a la ciudadania de estructuras que constituyen amenazas a la
seguridad de los residentes que viven en la zona histérica y a su vez, propiciar
la restauracion de estructuras para incentivar la repoblacion en ésta.

Aplicacién

Las normas especiales de ordenamiento estructuradas bajo este capitulo, seran
de aplicacion para la zona histérica. Tales normas especiales aplicaran y
cubriran todo proceso de:

a. Revocacién de usufructo
b. Declaracién de estorbo publico

¢. Proceso de expropiacion

Inventario de solares y estructuras abandonadas

El municipio y la Comision mantendran un listado de solares que incluyan: los
solares municipales y los privados.

Todo proceso de recuperacion del suelo urbano y estructuras abandonadas que
se lleve a cabo dentro de la zona histérica, debera ir precedida de un inventario
descriptivo del solar o la estructura abandonada que necesite intervencion del
gobierno estatal, municipal o la Comisién de patrimonio.

Los inventarios de solares y estructuras abandonadas se llevaran a cabo de la
siguiente forma:

a. Una vez el gobierno estatal, municipal o la Comision de patrimonio detecte
gue hay un solar o estructura abandonada, que constituye una amenaza a la
salud, seguridad y bienestar de los residentes en donde esta situado,
procedera a:

1. Preparar un escrito describiendo las condiciones del solar y la
amenaza que representa a la salud y seguridad de los residentes
vecinos del solar o estructura abandonada.

2. El escrito debera referirse a la Comisiéon de patrimonio histérico
arquitecténico, quien debera levantar un expediente al solar o
estructura abandonada sefialada que incluya lo siguiente:
i. Descripcion y localizacion fisica del solar o estructura
abandonada (numero de catastro, estudio de titulo,
entre otras pruebas).
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i. Nombre de la persona que se identifica como duefio,
ocupante, optante persona con interés o arrendatario
del solar o estructura abandonada, objeto de
investigacion e inventario.

iii. Estado del solar o de la estructura abandonada, que
incluya una valorizacién histérica.

iv. Una recomendaciéon de si el solar o estructura objeto
de investigacion e inventario debera ser referido al
proceso de revocacion de usufructo, declaracion de
estorbo publico o expropiacién forzosa.

v. Dicha recomendacién sera atendida por el alcalde o el
funcionario designado.

Seccién 3.4 Proceso de revocacion de usufructo

Si la recomendacion que surgiera del inventario del solar investigado fuese
revocar el usufructo (en los casos en que el solar fuese una concesion de
usufructo), procedera:

a.

Notificar al usufructuario mediante comunicacién escrita con acuse de recibo
o por entrega personal, de la intencién de revocar el usufructo exponiendo
las razones por las cuales se interesa revocar.

En la comunicacion escrita, se informara al usufructuario de su derecho a
tener una vista administrativa, a exponer sus defensas y se notificara el dia,
hora y lugar en que ha de celebrarse la vista administrativa. Se le informara
al usufructuario su derecho a asistir con abogado.

La vista administrativa sera presidida por un oficial examinador que podra ser
abogado.

En la vista administrativa el oficial examinador recibira prueba testifical y
documental, y cualquier otra prueba evidenciaria que le sea util para tomar
una decisién y escribir un informe.

El oficial examinador emitira su informe con determinaciones de hecho
conclusiones de derechos y recomendaciones. El informe se le enviara al
alcalde, a la Comision de Patrimonio o al funcionario designado del Gobierno
Estatal.

Recibido el informe del oficial examinador por el alcalde, Comisién de
Patrimonio Arquitectonico o el Funcionario designado por el Gobierno
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Seccioén 3.5

Seccion 3.6

Capitulo 4

Seccion 4.1

Estatal. Este notificard al usufructuario mediante correo certificado con
acuse de recibo o entrega personal.

g. Todo usufructuario adversamente afectado por la revocacién del usufructo de
un solar municipal podra presentar una solicitud de revisién ante el Tribunal
de Primera Instancia del distrito judicial en que esté ubicado el municipio
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de archivo en autos de la
copia de la notificacion de la decisidén del alcalde.

Proceso de declaracion de estorbo publico

Si la recomendacién que surgiera del solar o estructura investigada fuese iniciar
un proceso de declaracién de estorbo publico, se procedera a cumplir con el
tramite establecido en el Reglamento de Procedimientos Administrativos del
Programa de Patrimonio Histérico Edificado (Reglamento 7746) o en su defecto,
en la ley para viabilizar la restructuracion de las comunidades de Puerto Rico,
Ley nim. 31-2012 y la Ley num. 157 del 9 de agosto de 2016.

Proceso de expropiacion

a. El gobierno estatal como el gobierno municipal tienen facultad en ley para
llevar a cabo el proceso de expropiacion forzosa, de conformidad a los
procedimientos establecidos en la ley nim. 81-1991, seglin enmendada.

b. El gobierno estatal y municipal tendra la facultad de expropiacion forzosa, -
independiente que se trate de propiedades o solares que estén en buen o
mal estado de seguridad publica; esta facultad no se limita a las propiedades
ocupadas por residentes en zonas histéricas, casco urbano o zona de interés
turistico.

INCENTIVOS, EXENCIONES Y SANCIONES EN LA ZONA HISTORICA

DISPOSICIONES GENERALES

Los sitios de valor histérico y los edificios que esten dentro de la demarcacion de
una zona histérica, constituyen una parte importante del patrimonio cultural del
Pueblo de Puerto Rico.

Su importancia es tal, que ha sido plasmada en la Constitucioén del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, Articulo VI, Seccién 19, al expresar:

Serd politica publica del Estado Libre Asociado," la conservacién vy
mantenimiento de los edificios y lugares que sean declarados de valor historico o
artistico por la Asamblea Legislativa”.
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Seccion 4.2

Seccion 4.3

Los incentivos, exenciones y sanciones en la Zona histérica de Sagrado
Corazon estan sujetos y dependeran de la vigencia estricta de las disposiciones
de la Ley NUmero 7 del 4 de marzo de 1955, segin enmendada (Ley de
Exenciones Contributivas de Zonas Histéricas), el Reglamento de
Procedimientos Administrativos del Programa de Patrimonio Edificado
(Reglamento 7746 7746 del 28 de septiembre de 2009) y cualquier otra
disposiciones de ley o reglamentarias aplicables a estos efectos. Estos seran de
aplicacion conforme la vigencia o enmiendas a dichas leyes y reglamentos o a
cualquier nueva legislacidn gue se apruebe a estos fines. Estas Normas de
Ordenamiento reconocen y promueve el estado de derecho vigente respectos a
los incentivos, exenciones y sanciones, como mecanismo para la conservacion y
restauracién de la zona histérica; no obstante, como instrumento de planificacion
no otorga dichos incentivos y exenciones.

Exencién del pago de impuestos sobre la propiedad inmueble

Para eximir del pago de contribuciones sobre la propiedad inmueble, las
propiedades que hayan sido mejoradas, restauradas, reestructuradas,
reconstruidas sustancialmente o de nueva construccidén de acuerdo con las
normas establecidas por el Instituto de Cultura Puertorriquefia para armonizar
con las caracteristicas de la zona histérica donde enclaven, y habiendo obtenido
los correspondientes permisos de las agencias pertinentes, deberan adquirir un
certificado del Instituto de Cultura Puertorriquefia haciendo constar su
conformidad con la obra y exencion tal y como haya sido terminada. Ello, de
acuerdo a la Ley 7-1955, segln enmendada y el Reglamento de Procedimientos
Administrativos del Programa de Patrimonio Edificado (Reglamento 7746 del 28
de septiembre de 2009).

Exencion del pago de impuestos sobre la renta

Se eximira del pago de contribuciones las rentas recibidas como producto del
alquiler de edificios existentes en las zonas histéricas o designado sitio historico
en Puerto Rico. Cuando hayan sido mejoradas, restauradas, reestructuradas,
reconstruidas sustancialmente o de nueva construccién de acuerdo con las
normas establecidas por las leyes y reglamentos y el Instituto de Cultura
Puertorriquefia para armonizar con las caracteristicas de la zona historica donde
enclaven, y habiendo obtenido los correspondientes permisos de las agencias
pertinentes, deberan adquirir un certificado del Instituto de Cultura
Puertorriquefia haciendo constar su conformidad con la obra y exencién tal y
como haya sido terminada.

Estaran exentos totalmente de contribuciones sobre la propiedad por un término
de cinco (5) o diez (10) arfios, de acuerdo con la recomendacion que a tales
efectos haga el Instituto de Cultura Puertorriquefia. Este recomendara la
exencion de contribuciones sobre la propiedad de diez (10) afios, cuando de
acuerdo con sus normas se haya realizado una restauracion total del edificio y
de cinco (5) afios cuando la obra de restauracion sea parcial, pero habiéndose
entre otras, restaurado las fachadas y los elementos arquitectonicos principales
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tales como el zaguan de entrada y la escalera principal, si los hubiera. Aquellos
casos en donde se efectle una reestructuracion de fachada en un edificio
carente de valor histérico o arquitectdnico para adecuarlo con el entorno de la
zona histérica donde se ubique podran ser objeto de exencién contributiva por
un término de cinco (5) afios; en aquellos casos de reestructuracion total donde
se incorpore mas de un cincuenta (50) por ciento de elementos de nueva
construccion a edificios que carecen de valor histoérico o arquitectéonico para
adecuarlos a su entorno tradicional y en casos de nueva edificacidn en solares
baldios o donde yacen ruinas podran ser objeto de exenciones contributivas por
un término de diez (10) afios, segln sea recomendado por el Instituto de Cultura
Puertorriquefia; entendiéndose que una propiedad restaurada parcialmente, a la
cual se le reconozca una exencidon de cinco (5) afios basada en la
reconstruccion, reestructuracién o restauracion parcial del inmueble, al ser
objeto de mejoras adicionales hasta completar su total restauracién, podra,
mediante recomendacion del Instituto del Instituto de Cultura Puertorriquefia,
tener derecho a la exencién durante cinco (5) afios adicionales y; que si la
segunda etapa de la restauracion total se efecta en un inmueble que ha
disfrutado durante uno o mas afios dentro del periodo de cinco (5) afios de
exencion concedidos en virtud de la primera restauracion parcial, podra, previa
recomendacion del Instituto de Cultura Puertorriquefia, gozar de exencion por un
nimero de afos adicionales hasta completar diez (10) afios en total.
Entendiéndose también que, en cualquiera de los casos antes indicados, al
expirar el término de diez (10) afios de exencidn contributiva de una propiedad,
el Secretario de Hacienda declarara a la misma exenta por periodos de diez (10)
afos adicionales, siempre que el Instituto de Cultura Puertorriquefia certifique
que dicha propiedad:

a. no ha sufrido alteraciones sustanciales en su disefio original

b. merece ser conservada como parte de nuestro patrimonio cultural por su
valor histérico o arquitecténico, y

c. al terminarse la obra debera obtener una certificacion del Instituto de Cultura
Puertorriquefia NO tendra derecho a las exenciones contributivas y los
beneficios dispuestos aqui, aguella persona, natural a juridica, ni su sucesor
en beneficio, propietario de una edificacion en cualquier zona historica o sitio
histérico en Puerto Rico que:

1. Haya demolido por si o por otro el inmueble sin haber
obtenido previamente la autorizacién del Instituto de Cultura
Puertorriquefia;

2. Haya dejado el inmueble en estado de ruina, o de abandono,
de tal manera que sea necesario demolerlo para poder
construir una nueva edificacion.

Para acogerse a estos beneficios contributivos y mientras se disfrute de
los mismos, se requiere a toda persona natural o juridica estar al dia con
todas sus responsabilidades contributivas con el Estado Libre Asociado y
las propiedades beneficiadas deben cumplir con todas las ‘normas y
reglamentos aplicables del Estado Libre Asociado.
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Seccion 4.

Capitulo 5

Seccion 5.

Seccion 5.
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Sanciones o multas administrativas

Todo lo concerniente a las sanciones o multas administrativas bajo la adopcién
de estas normas especiales, se regira por el Reglamento de Procedimientos
Administrativos del Programa de Patrimonio Histérico Edificado (Reglamento
7746) del 18 de septiembre de 2009 y sus correspondientes enmiendas, o por
cualquier otra reglamentacion que a estos efectos se adopte.

FONDO ECONOMICO PARA LA ZONA HISTORICA DE SAGRADO
CORAZON

DISPOSICIONES GENERALES

Propésito

El Fondo econdmico para la zona histérica se crea con el propésito de sustentar
de manera permanente las acciones relacionadas con la inversion econémica
publica o privada, en el perimetro de la zona historica. La Comision de
Patrimonio establecera con prioridad y administrara el Fondo para la zona
histérica.

Aplicacion

El fondo econdmico para la zona histérica debera ser utilizado para el beneficio
de la zona histérica de Sagrado Corazén con los siguientes propositos
particulares:

a. El mantenimiento de los edificios historicos.

b. La compra o expropiacion de propiedades en |la zona histérica.

c. Larestauracion de edificios histéricos en la zona historica.

d. La construccién de viviendas.

e. Elfuncionamiento y deberes de la Comisidn.

f. Lainversion en los espacios publicos.

g. Los procesos de revocacién de usufructo.

h. Implantar y mantener procesos que mantengan la seguridad en la zona
histérica.
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i. La proteccion de fachadas de inmuebles privados que estén abandonados y
amenacen ruina.

j. Ofras acciones de fin publico que asi se determine y apruebe por la
Comisién.

Seccion 5.3 Administracion

Seccion 5.4

Capitulo 6

Seccion 6.01

\\%\

La Comision de patrimonio administrara el fondo para la zona histérica segun se
disponga a esos efectos y consultara a la comunidad en todos los casos para
establecer las prioridades de la inversion anualmente. La Comision deberd
seguir los protocolos y estatutos de las leyes vigentes y reglamentacion que
implemente, ademas de rendir los informes que sean requeridos y necesarios.

Funcionamiento

El Fondo econdmico para la zona histérica podra nutrirse de los siguientes:
a. Donaciones

b. Propuestas de solicitud de fondos municipales, estatales y federales

c. Propuestas de solicitud de fondos a instituciones privadas

d. Asignacion de fondos municipales, estatales y federales

e. Ventas

f. Otros

NORMAS GENERALES DE ORDENAMIENTO DE LA ZONA HISTORICA DE
SAGRADO CORAZON

DISPOSICIONES GENERALES

Propésito y aplicacion

El propésito de estas normas generales de intervencién es establecer las
politicas a seguir en la intervencion sobre las propiedades en la zona histérica.

La zona histérica es un frazado urbano, asentamiento de caracter irrepetible, en
los que van marcando su huella los distintos momentos de la vida de un pueblo,
gue forman la base en donde se asientan las sefias de identidad y su memoria
social y arquitectonica. Comprende tanto los asentamientos que se. mantienen
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integros como ciudades o pueblos como las zonas que hoy a causa del
crecimiento constituyen parte de una estructura mayor.

Seccion 6.02 Categorizacidén de la propiedad

a. Propiedad elegible

Propiedad de valor histérico, arquitectonico, artistico, arqueologico, cultural o
de ingenieria que podria satisfacer uno o mas de los criterios de elegibilidad
como sitio histérico para ser designada como tal, individualmente. La zona
histérica de Sagrado Corazoén incluye un gran numero de propiedades
elegibles.

Las propiedades elegibles en la zona histérica se clasifican en cinco (5)
diferentes categorias, permitiendo que se clasifique también el tipo de
intervencion permitido sobre cada propiedad.

1. Propiedad integra de valor monumental: Comprende todos aquellos
edificios institucionales o civiles de gran valor arquitecténico e histérico
gue componen los hitos mas significativos de la ciudad o de su entorno
de referencia y que le otorgan su imagen y colaboran a dotarla de
identidad propia. Esa categoria incluye los edificios que conservan la
estructura o acabado original o que si han experimentado
modificaciones que le han restado parte de su integridad pueden ser
restituidos a su estado original.

2. Propiedad transformada de valor monumental: Incluye todos aquellos
edificios institucionales o civiles de gran valor arquitecténico e historico,
que componen los hitos mas significativos de la ciudad o de su entorno
de referencia y que le otorgan su imagen y colaboran a dotarla de
identidad propia. Aunque han sufrido transformaciones que le han
restado cierta integridad y tan solo conservan algunas de sus partes
originales, son estas estructuras las que le otorgan a la ciudad su
imagen y la dotan de identidad propia, por lo que ameritan su
continuidad.

3. Propiedad integra de valor individual: Comprende todos aquellos
edificios comerciales o residenciales, de gran valor arquitecténico e
histérico, que tienen gran calidad, antigliedad, escasez o rareza. Esta
categoria incluye los edificios que conservan la estructura o acabado
original o que si han experimentado modificaciones que le han restado
parte de su integridad pueden ser restituidos a su estado original.

n, 4. Propiedad transformada de valor individual: Comprende équellos
| \ edificios comerciales o residenciales de gran valor arquitectonico e
N histérico que han sufrido transformaciones que le han restado parte de
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su integridad y solo conservan integras algunas de sus partes
originales cuyo valor amerita su continuidad.

5. Propiedades de valor escénico, integra o transformada: Comprende
aquellos edificios de valor arquitectdnico e histérico que adquieren valor
por su relacién con el entorno, mas que por su valor individual. La
propiedad puede estar en condicion o puede haber recibido
transformaciones. Puede incluir propiedades que una vez tuvieron valor
individual, pero que por la magnitud de sus transformaciones solo
conservan un valor escénico.

b. Propiedad no-elegible

Propiedades que no cumplen con los criterios de elegibilidad, sin embargo en
una zona histérica son parte del conjunto.

1. Nuevas construcciones: nueva edificacion menor a los cincuenta (50)
afios sin valor arquitectonico, ni histérico.

2. Solares vacios: parcela sin edificacién

Seccion 6.03 Ruinas

Las ruinas son aquellos restos de un edificio, que subsisten despues de sufrir
una destruccién parcial. Dependiendo el grado de destruccién que haya sufrido
el edificio, las ruinas se pueden catalogar en grado mayor o menor. Por otro
lado, las ruinas pueden ser causadas de manera voluntaria o involuntaria.

a. Grados de ruina:

1. Ruina en grado mayor- destruccién parcial de un edificio a tal grado
gue el dafio ocasionado resulta irreversible. Dentro de este grado
mayor de ruina se puede dar el caso de algunos edificios de gran
significado histérico ya sea por su arquitectura o porque haya
ocurrido algun evento importante, por lo cual se deba consolidar
como ruina y no permitir su demolicion.

2. Ruina en grado menor- aguellas en que a pesar de su destruccion se
puede recuperar parte de su estructura original.

b. Causa de ruina;

1. Ruina voluntaria - aquella en la cual por accion engafiosa, negligencia

0 descuido de los propietarios u ocupantes, una propiedad

identificada como habitable al ser designada como histdrica, sea

\ posteriormente clasificado como ruina. La venta, traspaso o cesién de
\\*j una propiedad no variaré ni cancelara esta condicién o gravamen.
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2. Ruina involuntaria - aquella causada por inclemencias del tiempo o

desastres naturales.

c. Declaracion de ruina y las obras no reparables;

>
7

G

1.

Un inmueble situado en la zona histérica, podra ser declarado en
ruina por técnicos competentes en la materia que certifiquen la
imposibilidad de la permanencia estatica del inmueble, pero no
simplemente por el costo excesivo de su reparacion, ni por la alegada
imposibilidad de obtener financiamiento o seguros para el mismo de
este ser restaurado o reconstruido con sus caracteristicas originales.
Para que este argumento sea valido, debera haber recibido la
recomendacion de la Division de Arqgueologia y Conservacion
Historica de la OGPe o el endoso del Instituto de Cultura
Puertorriguefia.

El edificio u otro elemento, elegible que sea propiedad histérica o
parte de la misma o que ubique en la zona histdrica que, sin informe
favorable y recomendacién de la Division de Arqueologia vy
Conservacion Historica de la OGPe sea demolido o incendiado
intencionalmente o que se deje convertir en ruina voluntaria con
posterioridad a la designacion de la misma, habra de ser reconstruido
en su situacion original utilizando para ello la documentacion
existente y el conocimiento del estado primitivo que tuviesen los
técnicos del Instituto de Cultura Puertorriquefia.

En caso de incendio, se debe presentar evidencia mediante informe
certificado del Cuerpo de Bomberos, Policia de Puerto Rico o perito
independiente que no hubo mano criminal, accidén intencional o
negligencia crasa en el origen del mismo por parte del duefio, algun
familiar, representante del mismo u ocupante legitimo de la
propiedad. Toda demolicibn no autorizada conforme a los
procedimientos establecidos en este reglamento se considerara
intencional.

Si la reconstruccion no se lleva a cabo en el plazo sefialado por el
ICP y la Divisién de Arqueologia y Conservacion Historica de la
OGPe, se le aplicaran las sanciones correspondientes dispuestas en
el Reglamento Sobre Multas Administrativas de la OGPe, del ICP o
del Municipio Auténomo de San Juan.

Posterior a la recomendacion del ICP, cuando el edificio que haya
sido declarado en ruina se encuentre en la zona histérica, el
propietario tendra la obligacion de demoler el area ruinosa y aquella
gue a causa de dicha demolicion quedase afectada y supusiera
peligro, en un plazo no superior a los quince (15) dias calendario de
ser aprobado el expediente de ruina. .
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6. El propietario debe obtener un permiso de demolicion.

Seccion 6.04 Niveles de intervencion

Son las obras o alteraciones permitidas en una propiedad historica de acuerdo a
su categorizacién o valoracion.

a. Conservaciéon - aquellas obras necesarias para el mantenimiento de una
propiedad histérica y su entorno en un buen estado, hacerla durar o
guardarla con cuidado, evitando el deterioro producido por la constante
accion de los agentes atmosféricos, por el uso o por el abandono. Son
casos de conservacion las habituales reparaciones, tanto de elementos
estructurales, como de elementos decorativos, acabados, instalaciones y
pinturas entre ofras intervenciones menores. Se recomienda en todas las
categorias.

b. Restauracion - acto o proceso de representar certeramente la forma,
elementos y caracter de una propiedad como aparecian en un periodo
particular de tiempo, por medio de la remocién de algunos elementos de
otros periodos en su historia y la reconstruccion de elementos perdidos del
periodo de restauracion. Se recomienda en todas las categorias.

¢. Reconstruccion - es el acto o proceso de representar, por medio de nueva
construccion, la forma, los elementos y los detalles de un sitio, paisaje,
estructura, edificio objeto no sobreviviente con el propodsito de replicar su
apariencia en un periodo especifico de la historia y en su ubicacién histérica.
Se recomienda en todas las categorias.

d. Rehabilitacion - acto o proceso de hacer posible un uso compatible para una
propiedad a traves de la reparacion, alteracion y adiciones, a la vez que se
preservan aquellas porciones o elementos que transmiten sus valores
histéricos, culturales o arquitecténicos. Se recomienda en las propiedades:
integra de valor individual, transformada de valor individual y las de valor
escenico.

e. Nueva construccidn - edificacion. Se recomienda en los solares vacios.

f. Demolicién - accion y efecto de derribar, total o parcialmente una estructura.
Se recomienda en las declaraciones de ruina o en las propiedades elegibles
transformadas negativamente o en las propiedades no elegibles.

Seccién 6.05 Las normas de intervencion en las propiedades designadas como zonas
histérica o con potencial de elegibilidad

Cualquier solicitud de permisos para las propiedades en la zona histérica se
@ evaluara a tono con las normas de intervencion en este capitulo.




Estas normas se matizaran de acuerdo a la valoracion fijada de cada propiedad,
si alguna, de acuerdo a lo siguiente:

a.

Toda propiedad debera utilizarse para su uso histérico o si es utilizada para
un NUevo uso que requiera alteraciones, estas afectaran de manera minima
las caracteristicas que definen el edificio, asi como su localizacién y entorno.

Las caracteristicas y rasgos distintivos originales de toda propiedad se
mantendran y se conservaran. No se extraeran materiales historicos ni se
alteraran los elementos o espacios originales que afecten el caracter
histérico de la propiedad.

Toda propiedad se reconocera como documento fisico de su tiempo, lugar y
uso. No se podran realizar cambios que creen un falso sentido de desarrollo
histérico, como ejemplo, afiadir elementos basados en conjeturas o bien
elementos arquitectonicos provenientes de otros edificios.

La mayoria de las propiedades se transforman con el paso del tiempo, por lo
que aquellas alteraciones a la propiedad que hayan adquirido valor histérico
en derecho propio se mantendran y conservaran, siempre y cuando no
constituyan alteraciones negativas o detrimentales para la propiedad o su
entorno.

Se conservaran los elementos caracteristicos, los acabados y las técnicas de
construccion o ejemplos de artesania que den caracter a una propiedad
histérica.

Todo elemento histérico en estado de deterioro debera ser reparado en vez
de reemplazado. Cuando la severidad de su deterioro requiera su reemplazo,
el nuevo elemento debera ser compatible al anterior en material, disefio,
color, textura, asi como otras caracteristicas visuales. La recreacion de
elementos ausentes se basara en pruebas documentadas, materiales o
graficas.

No se utilizaran tratamientos quimicos o fisicos, tales como el lavado con
arena a presion, que dafian los materiales historicos. La limpieza de
superficies de edificios histéricos debera llevarse a cabo con los metodos
apropiados para cada material.

Ninguna adicion, alteracién o nueva construcciéon podra destruir materiales
histéricos o elementos originales que dan valor a una propiedad. La nueva
construccion se distinguira de la existente, siendo compatible en cuanto a
volumen, tamafio, escala y elementos arquitectonicos para proteger la
integridad histérica de la propiedad y su entorno. :

‘
]
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Toda adicion y construccién nueva se ejecutara de manera tal que, si se
destruye en el futuro, la forma e integridad de la propiedad histérica y su
entorno no sera afectada.

Elementos originales — se conservara todo elemento original constructivo y
de terminacion que exista. Toda parte que por razones de inestabilidad
estructural presente un riesgo de colapso, se reconstruira utilizando la misma
técnica constructiva, ademas de contar con una certificacion del profesional
competente en este campo.

Puertas y ventanas — en la intervencion y reemplazo de puertas y ventanas,
especialmente en propiedades de mamposteria de ladrillo y madera, se
utilizara la madera como material, a excepcion de aplicaciones originales en
un material distinto. En propiedades en hormigdén armado se podran utilizar
puertas y ventanas de metal cuyo disefio sea igual o similar al original
empleado en la propiedad.

Terminaciones de piso — se conservaran las terminaciones originales. No se
utilizara vinilo a excepcién de areas de almacén donde no exista terminacion
de piso original. Se podra utilizar una nueva terminacion en areas donde no
exista terminacion original o la que exista no original no armonice con la
propiedad a intervenirse.

. Pintura en fachadas principales y secundarias — el esquema de colores a

utilizarse para las fachadas dependera del periodo y estilo de la misma. En
las propiedades de mamposteria de ladrillo se le aplicara el color a los
elementos en bajo relieve y otro para las puertas, ventanas, maderamen,
barandas en balaustres de madera o metal ornamental. Este ultimo podra ser
pintado de negro. A las propiedades que tengan una base en relieve se le
podra aplicar un color que mitigue el impacto de las distintas actividades en
torno a la propiedad y que a su vez armonice con el esquema a aplicarse.
Los criterios de pintura interior y decoracion interior no seran parte de la
evaluacién, siempre y cuando estos no presenten un impacto negativo a la
integridad de la propiedad.

Ampliaciones — se podra proponer una ampliacion a una propiedad siguiendo
los siguientes parametros:

1. La nueva construccion se diferenciara de la existente. No se
replicaran elementos ornamentales ni constructivos y se
enfatizara en el caracter contemporanec de la misma. Sin
embargo se realizaran los ajustes de disefio necesarios en su
fachada para que se relacionen en la medida de lo posible a la
composicion de las fachadas existentes. o1

]
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2. En caso de ocurrir alturas variadas en las edificaciones, se
tomara como referencia la medida del edificio histérico de
mayor altura. De la altura permitir la utilizacion de entrepisos,
los mismos se propondran sin comprometer la lectura de los
espacios originales.

3. En cuanto a puertas, ventanas y terminaciones en
ampliaciones, aplica lo mencionado al respecto en los puntos
1y 2.

o. En propiedades construidas en hormigén se aplicaran los temas antes

mencionados a excepcion de las puertas y ventanas, las cuales podran ser
de metal siempre y cuando el disefio sea igual o similar al original empleado
en la propiedad.

Seccion 6.06 Normas generales de intervencion para propiedades elegibles
transformadas negativamente

Al considerar cualquier solicitud de permiso para intervenir en propiedades
elegibles transformadas negativamente se evaluara a tono con las siguientes
normas:

a. Toda intervencion parcial no reparara o recuperara elementos impropios sino

d.

que los eliminara, evitando la intervencion fragmentada y recuperando partes
integras. Los elementos histéricos ocultos seran liberados en toda
intervencion.

En las intervenciones de caracter general se ajustara la totalidad de la
estructura a lo establecido por este reglamento, eliminando de la propiedad
todo rasgo de transformacion negativo.

En las propiedades sin valor histdrico y/o arquitecténico dicha aplicacion
dependera de las caracteristicas de las propiedades del contexto inmediato.

Toda obra propuesta para propiedades con o sin valor histérico y/o
arquitecténico no representa una equivalencia a la elegibilidad de la misma
para la otorgacion al propietario de la certificacion para la obtencion de
beneficios de exenciones contributivas. Esta solicitud podra ser hecha a la
par pero independiente a la solicitud para las obras a llevarse a cabo en la
propiedad. Las mismas a su vez tomaran en cuenta el proposito de obtener
la certificacion.

Seccién 6.07 Normas generales de intervencion en los espacios publicos

&

a.

Propésito y aplicacion

El propésito de esta seccion es proteger el espacio publico.
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b. Espacios abiertos publicos y trama urbana

No se permitira la construccion de estructuras cerradas en espacios abiertos
publicos. Solo se permitira la construccion de estructuras abiertas,
armoniosas con la costumbre y tradicién del area, que no ocupen un area
mayor del dos (2) por ciento del espacio abierto. Se conservaran los trazados
y alineaciones originales.

1.

Mobiliario urbano

Todo mobiliario urbano armonizara con la imagen urbana del sitio
histérico o la zona histérica sin ocultar o alterar su caracter. Ningtn
elemento de mobiliario urbano podra interrumpir el flujo peatonal en
un area de mas de un veinte (20) por ciento del ancho del area
pavimentada de la acera y por una longitud mayor de uno y medio
(1.5) metros.

Instalaciones de infraestructura

Los cables, postes, semaforos, transformadores, registros,
contadores y demas instalaciones eléctricas, telefonicas, de agua,
sanitario, pluvial u otras, deberan armonizarse con el caracter del
area. Debera hacerse lo posible por soterrar los tendidos de cables
eléctricos, telefénicos y otros.

Pavimentacion

La pavimentacion de cualquier area publica armonizara con su
contexto inmediato y con el patron tradicional del lugar.

c. Criterios para la intervencion en los elementos externos de los espacios
publicos:

1.

Propiedades circundantes - Las estructuras y solares que rodean los
espacios publicos juegan una funcién estética e historica importante,
por lo que deben mantenerse las caracteristicas espaciales originales
y existir una proporcién armoniosa entre el espacio publico y las
alturas maximas que deben alcanzar los edificios circundantes, por lo
tanto:

i. Todo edificio o estructura o solar existente en el area
circundante a wun espacio publico, se regira por las
disposiciones de este reglamento.

ii. Toda nueva construccion en el area circundante a un espacio
publico no debe de tener altura, ni area mayor que la
promedio de los edificios existentes en las propiedades
elegibles. i
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3. Calles circundantes - El pavimento, arborizacién y mobiliario urbano
de las calles circundantes al espacio publico deberan ser armonioso
con las propiedades circundantes histéricas que le rodean. No se
ensancharan las calles para proveer estacionamiento cuando este no
se justifique ni debe permitirse calles nuevas ni superficies destinadas
a vehiculos de motor que puedan fragmentar o invadir el espacio
publico.

4. Sistema de areas verdes - Los espacios publicos son los elementos
fundamentales de organizacién del sistema de areas verdes de la
ciudad, por lo tanto:

i. Se proveera una continuidad entre el tipo de arborizacion y
vegetacién con la ya existente en las calles de acceso a la
misma.

i. Se mantendra una secuencia en el tratamiento paisajista de
las areas verdes desde y hacia el espacio publico.

5. Ejes peatonales - Las vias de circulacién que facilitan el movimiento
de vehiculos y peatones hacia, desde y alrededor del espacio publico
deben:

i. Guardar proporcion entre la dimension del espacio publico y la
amplitud del area de rodaje de las vias de acceso.

ii. Tener un area de siembra de césped y arboles para obtener
continuidad de vegetacion.

iii. Mantener las visuales que se producen hacia y desde el
espacio publico por las calles teniendo en cuenta su relacién
con los edificios mas importantes.

iv. Proveer la ubicacidon de estacionamiento de vehiculos en areas
o edificios marginales.

v. Exhibir los rotulos conforme a las disposiciones de este
reglamento.

6. El sistema de circulacién peatonal debera estar disefiado de acuerdo
con lo siguiente:

i. Proveer para la continuaciéon natural del sistema peatonal con
el ya existente en las calles de acceso a la misma.

i. Los accesos estaran emplazados conforme a su'condicion
\KR circundante en funcion de ejes, conexiones’ o edificios




institucionales o monumentos que den frente a ésta,
considerando su condicion original o histérica.

iii. Las aceras exteriores tendran un ancho no menor de tres (3)

metros, provistas de superficie que no resbalen y rampas para
facilitar el acceso de personas con impedimentos o cochecitos
de bebes. Las rampas estaran conformes con las normas a
estos efectos adoptadas por la Junta de Planificacion.

iv. Proveer tratamiento paisajista, cambio de pavimento sin

V.

estorbo, que avise al peatén el cambio de plano, evitando asi
los accidentes.

Evitar la ereccion de monumentos, esculturas u otros
elementos arquitectonicos que estorben o entorpezcan la
circulacién peatonal y que el cruce peatonal se realice en los
accesos peatonales. Para lograrlo se pueden crear barreras
con rejas metalicas o mediante la siembra de un seto vivo.

d. Criterios para la intervencidn en los elementos internos de los espacios

publicos

Para el disefio de los elementos internos de los espacios publicos, se respetaran
sus caracteristicas originales y su evolucién histérica, particularmente su
caracter de zona arbolada de recreacién pasiva. Estas intervenciones y la
ubicacién de los principales edificios institucionales a su alrededor seran criterios
obligados para establecer el sistema de ejes y puntos focales en el interior.

1. Dimensiones - se tomaran en consideraciéon las dimensiones y la
farma original e histérica para mantener su forma ortogonal.

2. Mobiliario - el mobiliario a utilizarse debe estar en estrecha relacién
con la ambientacion que se desea reflejar en el disefio, por lo tanto:

iii.

Los bancos deberan ser de material durable y estar ubicados
estratégicamente dentro del area cubierto o parcialmente
cubierto del sol.

No se autorizara la construccion de fuentes de agua, a menos
gue se cuente con los recursos necesarios para su
mantenimiento.

Se tomara en consideracion las  caracteristicas
arquitecténicas, al seleccionarse el tipo de soporte vy
luminarias que se utilizara en el alumbrado.
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iv. Las glorietas podran combinarse con otros elementos como
kioscos y esculturas para destacar ciertas visuales
importantes y acentuar los puntos de acceso.

vi. Se desalentara la construccién de conchas acusticas.

vi. Se utilizaran diferentes tipos de pavimento como elemento
para determinar o completar el mobiliario, permitiendo asi
establecer unas zonas con usos definidos y resultados
estéticos de gran valor.

vii. No se permitira que estructuras temporeras como templetes y
carpas, entre otros, sean construidas para una actividad
especial y lleguen a formar elementos permanentes.

3. Vegetacion - Los arboles, arbustos y flores definen zonas, por lo
tanto, el tratamiento paisajista debe seguir las siguientes normas:

i. La altura y frondosidad de los arboles guardaran estrecha
proporcién entre los edificios circundantes y su altura la cual
no sera mayor que un edificio de cuatro (4) plantas.

ii. Se orientaran en forma tal que se cbtenga un cono de sombra
que proteja las areas de descanso.

iii. Evitar la destruccion de prados y flores mediante un sistema de
verjas o de setos vivos que no sean mayores de tres (3) pies y
gue en el caso de las verjas puedan verse a través de estas.

Seccion 6.08 Normas generales de intervenciéon en las fachadas exteriores e interiores
de las propiedades elegibles

a. No se autorizara afadir o adosar a las fachadas elementos que no
correspondan a las caracteristicas tipoldgicas originales o que alteren y
desvirttien la estructura y composicion arquitectonica de las edificaciones.

b. No se alteraran las dimensiones o proporciones originales de los vanos de
puertas y ventanas de las fachadas, galerias y balcones.

c. No se cegaran o tapiaran los vanos originales de puertas y ventanas ni se
permitirda abrir nuevos vanos en los macizos de la fachada. Solo se
autorizara la abertura de vanos cuando se trata de reestablecer vanos
originales clausurados.

d. Deberan conservarse las cornisas, goterones, frisos, pretiles, remates o

cualquier otro elemento ornamental original o histérico con valor que.remate
; o corone las fachadas tanto en las caras exteriores como en las galerias o
' E% balcones. '
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Las galerias o balcones se conservaran abiertas, sin alterar la integridad de
sus elementos arquitecténicos u ornamentales. No se autorizard ninguna
construccion o instalacién en el espacio de las galerias o balcones, ni en su
cubierta, que no sea armonioso con el tipo de estructura tradicional.

Los muros medianeros visibles desde el exterior, si alguno, seran tratados en
sus texturas y acabados en consonancia con las fachadas principales de la
estructura y con el caracter general de la misma. Los muros medianeros son
generalmente de caracter estructural y no se permitird ni se autorizara
aperturas en los mismos; asi como cualquier apertura que no sea la original
debera sellarse y devolverse a su estado original.

No se autorizara la colocacién de volumenes, voladizos, marquesinas o
toldos fijos de material permanente sobre los alineamientos de la fachada
gue no respeten la costumbre y tradicién del area.

No se permitiran nuevos canales, bajantes, ni otros elementos visibles
adosados a la fachada exterior que no respeten la costumbre y tradicién del
area. De este ser necesario, solo podran instalarse en fachadas interiores lo
menos visible posible y en forma ordenada, se deberan camuflar con pintura
del color de la superficie por donde discurran o con una cubierta pintada de
igual manera.

La infraestructura para viabilizar los servicios de teléfono, electricidad, gas,
television, agua y tuberia sanitaria se instalara en el interior de la estructura o
en las fachadas laterales, adosada a la pared de forma limpia y organizada.
La misma estara pintada del mismo color que la fachada del inmueble a la
gue esta adosada.

Las rejas y los portones para proteger la propiedad inmueble, si alguno,
estaran localizados generalmente en el interior de la estructura, escondidos
del exterior por puertas o ventanas. Solo se permitiran rejas y portones
exteriores que sean armoniosos con la costumbre y tradicion del area y que
se instalen dentro del vano.

El tipo, color y combinacién de pintura que se utilice seguira la costumbre y
tradicion del area. El color se aplicara por estructura y no por uso en una
misma estructura.

El material de recubrimiento de la fachada sera armonioso con el caracter y
tipo de estructura, siguiendo la costumbre y tradicién del area.

La terminacion de los techos inclinados sera armoniosa con el caracter y tipo
de la estructura, siguiendo la costumbre y tradicion del area.

El disefio, material y terminacion de las verjas y portones seran armoniosos
con el caracter y tipo de estructura, siguiendo la costumbre y tradicién del
area. :
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Seccion 6.09

En toda nueva construccién, de permitirse, las proporciones, el ritmo de
vanos y los balcones seran armoniosos con el caracter y tipo de estructura
siguiendo la costumbre y tradicién del area.

La separacion entre vano y vano de toda nueva construccion, de estas
permitirse, se ajustara en sus proporciones al caracter y tipo de estructura,
siguiendo la costumbre y tradicién del area.

Se respetaran las bases de los edificios y su altura sin variar sus
caracteristicas. En nuevas construcciones se proveeran bases similares a las
de las propiedades histéricas circundantes. Una base, independientemente
de su altura sobre la rasante, podra contarse como un sétano si cumple con
requisitos de habitabilidad y utilidad.

De requerirse medios de entrada para personas con impedimentos, estos se
haran de la manera mas respetuosa posible a estas condiciones.

Normas de intervencién para las nuevas construcciones y alteraciones de
propiedades no-elegibles en la zona histérica

Cualquier solicitud de permiso para las nuevas construcciones y alteraciones de
propiedades no-elegibles dentro de la zona histérica se evaluara a tono con las
siguientes normas de intervencion:

a.

Consolidacion del tejido: Toda nueva estructura o alteracion de la misma
promovera la reconstruccion y consolidacion del tejido urbano tradicional.

Altura: La altura total de las estructuras, incluyendo la presencia de bases o
aceras elevadas, sera compatible y no mayor que aquella de las propiedades
elegibles, tipolégicamente similares, en la calle o sector donde ubica.

Proporcién de las fachadas principales: La relacién entre el ancho y el alto de
las fachadas principales sera compatible con la de las propiedades elegibles,
con estructuras similares, en la calle o sector donde ubica.

Ritmo de estructuras y espacio entre estas: La relacion de la estructura con
el espacio entre esta y las estructuras colindantes sera compatible con la
relacion existente de aquellas propiedades elegibles, con estructuras
similares, en la calle o sector donde ubica.

Forma de techos: el nuevo techo sera visualmente compatible con el de las
propiedades elegibles, con estructuras similares, en la calle o sector donde
ubica, respetando los angulos de inclinacion y los materiales predominantes
de estas propiedades.

Ritmo de balcones y elementos demarcando las entradas: Los balcones y
otros elementos que demarcan la entrada a la estructura seran compatibles
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con aquellos elementos hallados en las propiedades elegibles, con
estructuras similares, en la calle o sector donde ubica.

Expresién direccional de la fachada principal: Las caracteristicas
direccionales de la fachada principal ya sean verticales, horizontales o
neutrales, seran compatibles con aquellas de las propiedades elegibles, con
estructuras similares, en la calle o sector donde ubica.

Relacién de sélidos y vanos de la fachada principal: La relacién de sélidos y
vanos de la fachada principal sera compatible con la de aquellas
propiedades elegibles, con estructuras similares, en la calle o sector donde
ubica.

Proporcion, tamafio y localizacion relativa de las fenestraciones de las
fachadas principales: la relacion del ancho al alto de las ventanas y puertas y
su tamafio, tipo y localizacion relativa seran compatibles con las de las
propiedades elegibles, con estructuras similares, en la calle o sector donde
ubica.

Relaciéon de materiales, textura y color: la relacion de materiales, textura y
color sera compatible con aquella encontrada en propiedades elegibles, con
estructuras similares, en la calle o sector donde ubica.

Paredes secundarias: se proveeran aquellas paredes secundarias, tales
como seto vivo, verjas, portones y tapias, que existen en otras propiedades
elegibles, con estructuras similares, en la calle o sector donde ubica. Estas
paredes seran visualmente compatibles con las existentes en las
propiedades elegibles vecinas.

Alineacién: la alineacion de la fachada principal sera compatible con aquella
de las propiedades elegibles, con estructuras similares, en la calle o sector
donde ubica.

. Ritmo parcelario: toda nueva estructura sera cénsona con el ritmo parcelario

encontrado en propiedades elegibles, con estructuras similares, en la calle o
sector donde ubica.

Area de ocupacién: toda nueva estructura guardara relacién con el area de
ocupaciéon, maxima y minima, de propiedades elegibles, con estructuras
similares, en la calle o sector donde ubica.

Volumetria: toda nueva estructura sera compatible con la volumetria general
y la composicion de volumenes de propiedades elegibles, con estructuras
similares, en la calle o sector donde ubica.

Aquellas nuevas estructuras para las cuales no existen estructuras similares
que le sirvan de orientacién, se guiaran por las caracteristicas positivas de
las propiedades elegibles de su entorno proximo.
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g. Los usos seran compatibles con las caracteristicas del entorno y con la
estructura urbana de la zona.

Seccién 6.10 Conservacion y mantenimiento de propiedades elegibles y no elegibles en
la zona histérica

a. Sera obligacion de los propietarios de bienes inmuebles de todo tipo,
conservarlos en estado digno, higiénico y exento de peligro para los
ciudadanos.

b. Sera deber y derecho de todo ciudadano denunciar ante la autoridades
municipales o estatales, los edificios que adolezcan de falta de higiene,
amenacen ruina o aquellos que, por el mal estado exterior de sus elementos
afecten negativamente el entorno o puedan, incluso ser peligrosos por
desprendimientos de cornisas o marquesinas, entre otros.

c. No se realizara ninguna intervencion que implique un cambio a lo existente
en las propiedades elegibles en la zona histérica sin la correspondiente
recomendacién del Instituto de Cultura Puertorriquefia.

Seccion 6.11 Normas de sustentabilidad para las propiedades elegibles en la zona
histoérica

a. Propésito y aplicacion

Las estructuras historicas contienen en su tipologia, metodologias de
construccion y materiales, las caracteristicas basicas para un
comportamiento eficiente en las areas de conservacion de agua, y energia,
entre ofros.

La conservacion de un edificio historico es la primera fase del proceso
relacionado a la sustentabilidad. El disefio, los materiales, los métodos de
construccion, el tamafio, la forma, la orientacion del terreno, el contexto y el
clima, determinan el comportamiento del edificio. Las practicas adecuadas
de conservacion del edificio histérico son sinénimos de sustentabilidad.

b. Criterios de intervencion

1. El primer paso sera determinar las caracteristicas originales de
sustentabilidad del edificio.

2. La implementacion de mejoras a los sistemas o nuevos mecanismos
debe partir de las metodologias existentes en la estructura.

N 3. La conservacion del uso de una estructura histérica o |la
&\\ consideracion de un uso nuevo debe poder integrar .las
\ caracteristicas  originales de sustentabilidad de este. El
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comportamiento final del edificio debe integrar ambas de manera
eficiente sin dafar la fabrica histérica.

c. Planificacion

Analizar la condicién existente de las caracteristicas originales de
sustentabilidad en el edificio que incluyen balcones, techos, ventanas,
montantes, canales, cisternas, espacios de plafén y piso, posicion de
la estructura con relacion al solar y contexto, otros.

Identificar la manera de reducir el uso de energia, verificando
luminarias existentes que puedan ser reemplazadas por otras de
mayor eficiencia, elementos y piezas de bajo consumo de agua,
sensores y medidores de tiempo que ceontrolen el agua, la iluminacion
y la temperatura, previo a implantar cualquier método invasivo que
impacte la fabrica histérica.

La prioridad en las metodologias sera la utilizacion de los sistemas
existentes comenzando por los menos invasivos.

d. Mantenimiento

El mantenimiento regular de una estructura historica es la manera
preferible de conservar el edificio y maximizar su eficiencia
operacional.

Identificar, mantener y restaurar los materiales originales utilizados en
la estructura sera prioritario.

Utilizar productos con caracteristicas eco amigable que sean
compatibles con la fabrica histérica.

Utilizar productos y tratamientos adecuades, como pinturas con bajas
emisiones y libres de aditivos, asi como métodos de remocion de
pintura de plomo seguros. No se recomienda el uso de métodos de
remocién de material que incluyan maquinaria como el lavado a
presién con agua, arena o quimicos no compatibles.

e. Ventanas y puertas

i A

)

Revisar y mantener las puertas y ventanas regularmente para que
sean completamente operables.

Revisar el sellado de puertas y ventanas para evitar las filtraciones de
agua y mantener el flujo de ventilacién adecuada.
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Instalar las tormenteras adecuadas que sean compatibles a la
estructura histérica original.

De ser necesario el reemplazo de puertas y ventanas, se utilizaran
unas que mantengan la eficiencia energética y ademas sean
compatibles en apariencia, tamafio, disefio, proporcion y
comportamiento, cuando las originales no puedan ser reparadas.

Reemplazar los cristales de las puertas o ventanas originales, con
material de alta eficiencia energética que mantengan el caracter
original. De utilizarse material de bloqueo de iluminacién en el cristal,
este no debe comprometer el caracter original de la pieza.

Se debe mantener en su caracter original los aleros de proteccion de
ventanas o puertas que son parte integral del componente de
sustentabilidad de estas.

f. Impermeabilizacion

1.

Utilizar mecanismos de evaluacién actualizados como, termografia
infrarroja, modelacién de energia, lectura de radar, auditorias de
energia y agua, para entender el comportamiento del edificio previo a
decidir e implementar cualquier equipo.

Preparar un plan de accién basado en el resultado de los andlisis
realizados para prever cualquier alteracién a la fabrica histérica.

Proteger la estructura de cualquier filtracion de agua con caracter
prioritario.

4. Al implementar cualguier proceso de impermeabilizacion se removera

solamente el material original necesario de ser requerido.

g. Ventilacién

1.

Se identificaran y conservaran los métodos originales de ventilacion
en la estructura historica.

La instalacién de sistemas climatizaciéon debe tomar en consideracion
el comportamiento total de la estructura histérica. El proceso de
instalacién debe mantener el material de la fabrica original historica y
realizarse en la manera menos invasiva. Se debe considerar la
instalacion de sistemas con la menor infraestructura posible.
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3. La instalacién de nuevos sistemas de climatizacion debe integrar

otras opciones tales como abanicos, ventanas de celosia, montantes,
ventilacion a través de aticos y espacios bajo los pisos.

El mantenimiento continuo de los sistemas de ventilacion de la
estructura histérica sera prioritario.

h. Tecnologia solar y de viento

1.

La integracién de tecnologias solares y de viento en las estructuras
historicas deben considerarse después de haber realizado e
implementado todos los mecanismos de sustentabilidad originales de
la estructura historica. Previo a la instalacion se debe asegurar su
funcionamiento eficiente en dicha localizacion.

Las tecnologias solares y de viento deben ser integradas en la
estructura historica sin alterar sus caracteristicas originales y las de
su contexto.

i. Techos

Los materiales originales de techo de una estructura histérica deben
ser restaurados o reemplazados segun sus caracteristicas originales
ya gue son parte integral que define la tipologia histérica.

. La integraciéon de los techos con caracteristicas verdes debe ser

analizada con respecto a la fabrica histérica original. La capacidad
estructural del techo histérico debe ser de caracter prioritario. La
caracteristica visual de los techos verdes debe seguir las normas del
contexto histérico.

La impermeabilizacion de los techos en una estructura histérica debe
seguir las recomendaciones de esta seccidn.

j. Caracteristicas del solar y eficiencia de uso de agua

iz

La identificacion de las caracteristicas originales del solar debe
considerarse antes de integrar nuevas caracteristicas de
sustentabilidad.

Los elementos de desagille de las estructuras histéricas como
canales, bajantes y cisternas se complementan con la topografia del
solar, la vegetacién y los sistemas pluviales del contexto.

La conservacion y la integracion de la vegetacion adecuada ayudara
a mejorar las caracteristicas del solar, a la eficiencia de uso de
energia y agua de la estructura histérica.
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Capitulo 7

Seccion 7.1

4. El uso de material permeable en el solar alrededor de la estructura
histérica es altamente recomendable.

5. Los cimientos de la estructura histérica sobre la superficie, deben
permanecer ventilados para evitar el dafio debido a la humedad y
temperatura.

6. Los elementos relacionados a la vegetacion y otros relacionados al
contexto de la estructura histérica deben integrarse para que realcen
su valor histérico.

k. [lluminacion natural

1. Los elementos que comprenden la iluminacion natural en una
estructura histérica deben ser identificados y conservados.

2. Los elementos originales de iluminacion y ventilacién identificados
gue han sido clausurados deben ser restaurados.

3. En donde sea posible se incluiran nuevos elementos de iluminacion
y ventilacion natural previo a la integracién y uso de nuevos
elementos mecanicos.

4. Deben considerarse métodos de control y conservacion de
iluminacion poco invasivos donde sea posible.

NORMAS ESPECIALES DE ORDENAMIENTO DE LA ZONA HISTORICA DE
SAGRADO CORAZON

DISPOSICIONES GENERALES

a. Propoésito

Las normas especiales de ordenamiento son un componente que aspira a
preservar el caracter histérico de la ciudad, creando un clima continuo de
inversion y desarrollo que asegure valorar, proteger y realzar la herencia
arquitecténica, historica y urbana que ha sido reconocida mediante la
designacidn de la zona histdrica.

Se pretende que la ciudad siga evolucionando armoniosamente, procediendo
con este reglamento a encausarla dentro de sus valores tradicionales. El
proposito de estas normas especiales de ordenamiento es desarrollar .criterios
especificos sobre el desarrollo y uso del terreno, y sobre la edificacion aplicable
a la zona histoérica. ’

+
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Estas normas especiales surgen de trabajos particulares de inventario y de
recomendaciones de ordenamiento.

Estas normas especiales de ordenamiento se basan en las caracteristicas
particulares de las propiedades y su categorizacion, con el propésito de
conservar los inmuebles de valor y de establecer los criterios y parametros de
intervencion e integracion en las nuevas edificaciones.

b. Estudios especiales de ordenamiento

Toda area designada zona histérica que asi lo amerite por su complejidad, debe
someterse a un estudio pormenorizado que produzca normas especiales de
ordenamiento para el area particular. Estos estudios deben incluir la historia del
area, su relacion con el entorno inmediato y regional, su perfil economico y
social, y las caracteristicas urbanas y arquitecténicas del lugar. El inventario y el
diagnéstico de los diferentes estudios sientan las bases para el desarrollo de las
normas especiales de ordenamiento.

c. Disposiciones especiales de ordenamiento

Las normas especiales de ordenamiento son responsables de matizar,
precisar y ajustar las determinaciones generales con las caracteristicas
especificas del area. Las normas especiales se componen de:

1. Disposiciones reglamentarias.

2. Mapas de ordenamiento que demarcan la aplicacién especial de las
distintas disposiciones reglamentarias mediante limites y distritos de
ordenamiento histérico.

d. Modificaciones a las normas especiales de ordenamiento de una zona
histérica

La Junta de Planificacién podra considerar cambios a las disposiciones o0 a
los mapas de ordenamiento de las normas especiales de ordenamiento, por
peticion del municipio, entidad u organismo, una vez recibida Ila
recomendacién del ICP.

e. Las normas especiales de ordenamiento cubriran particularidades sobre los
siguientes temas:

1. Caracteristicas especiales de la arquitectura, la tipologia o el trazado
urbano

2. Parametros de edificacion

i. Altura
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Secciodn 7.2

Seccion 7.3

ii. Ocupacioén de suelo
iii. Alineaciones y requisitos de patio
iv. Tamarios y frentes de solares

3. Especialidades particulares

Delimitacion de la zona histérica de Sagrado Corazén

La delimitacién de una zona histérica es el resultado evidenciado por el estudio
histérico de asentamiento o crecimiento urbano vy el inventario de propiedades
del area. Esta delimitacién debe considerar un area de primer orden, un area de
segundo orden y en algunos casos, un area de proteccién paisajistica. La
delimitacion del perimetro debe incluir las propiedades a ambos lados de la calle
con el propédsito de incluir las calles y sus dos fachadas como parte del contexto.

a. Area de primer orden

Esta area de preservacién intensiva es el area mas antigua de la ciudad. En este
lugar se concentran todos los edificios emblematicos, o la mayor cantidad de
ellos y toda la arquitectura desarrollada originalmente. Es también el area con la
mayor cantidad de edificios que cumplen los requisitos de elegibilidad.

b. Area de segundo orden

Es un area de transicion, el area inmediata al limite de primer orden o area de
preservacion intensiva formando un anillo que lo rodea y protege, donde se
aplican medidas normativas con el fin de lograr una articulacion entre las dos
areas.

c. Area de proteccion paisajistica

Este sector se protege para evitar su deterioro a causa de asentamientos
humanos y degradacién medio ambiental.

El trazado urbano

a. Proposito

La conservacién del trazado urbano y de sus alineaciones son vitales para la
zona historica. El trazado de la ciudad permite la peatonalidad, la convivencia y
el acercamiento de los usos. Ademas, permite la jerarquizacidon de las
edificaciones arquitectdnicas.

b. Disposiciones generales

Los elementos urbanos a ser considerados son:;
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1. La forma urbana definida por la trama y el parcelario debera
conservarse. No podra abrirse, ensancharse, ni reedificarse calle
alguna que altere el trazado urbano original. No podran consolidarse
bloques urbanos que destruyan el trazado original.

2. Se conservaran las alineaciones histéricas del lugar.

3. Se conservara la relacion entre los diversos espacios urbanos,
edificios, espacios verdes y libres.

4. Se conservaran la morfologia y dimension de los bloques urbanos
originales.

5. El nivel y dimensidn de las aceras no podra ser alterado por ningun
duefio o inquilino. Se conservara la dimensién y proporcion original
de las calles y aceras. En ninguin caso se reducira la dimensién de la
acera para ensanchar el de la calle, al contrario se propiciara en
donde sea posible ensanchar |la dimension de la acera para fomentar
la peatonalidad.

Seccion 7.4 Parametros de edificacion

a. Propésito

El propodsito de esta seccion es promover y facilitar la proteccion, conservacion y
revitalizacion del patrimonio edificado y el de su entorno mediante el
planeamiento ordenado para mantener o recuperar la morfologia y la armonia
caracteristica de la imagen urbana.

b. Aplicacién

Las normas especiales de ordenamiento de la zona histdrica establecen los
parametros de lotificacién y construccién aplicables a las nuevas intervenciones
en la zona excepto aquellos solares cuyo nivel de intervencion sea el de
conservacion total, conservacién parcial o reestructuracion. Incluye los
siguientes parametros:

1. Altura de la edificacion
2. Area de ocupacion de suelo

3. Alineaciones y requisitos de patios

4. Tamafios y frentes de solares

Seccion 7.5 Altura de la edificacion by

,*\\“\
N

e

e ———
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Cualquier altura permisible cumplira con los siguientes requisitos:

a.

La relacién entre la altura entre pisos, cornisas y elementos de coronacién no
tendréa una variacién mayor de un metro por encima o por debajo de las
establecidas por el promedio de los referidos elementos de las estructuras
elegibles de la calle o sector donde ubique.

La altura permitida de las estructuras, cuyo nivel de intervencion sea el de
conservacion total, conservaciéon parcial o reestructuracién, sera la altura
original existente. Cualquier adicién posterior que se considera de valor y
esta bien integrada al esquema compositivo de la estructura, podra sustituir
el criterio antes mencionado, siempre y cuando cuente con el endoso
favorable del Instituto de Cultura Puertorriquefia.

La altura maxima serd la distancia vertical desde la rasante hasta el
elemento de coronacion del edificio.

En estructura de cubierta plana, el elemento de coronacién lo sera la linea
horizontal de remate de mayor altura.

En estructura de cubierta inclinada, el elemento de coronacién sera la linea
horizontal en el plano de paramento de la fachada de mayor altura.

En caso de estructuras ubicadas en terrenos con pendientes se utilizara la
distancia vertical desde el centro de la fachada.

No se permitira el escalonamiento de la fachada como método para cumplir
con las disposiciones anteriores. En caso de frentes excesivos se requerira
la fragmentacidn volumétrica total.

Seccion 7.6 Area de ocupacion del suelo

a.

Propdsito

Estos parametros de edificabilidad del area de ocupacién de suelo, tienen el
proposito de limitar el suelo edificado para proveer areas verdes que promueven
el mejoramiento de calidad ambiental de la zona histérica.

b.

Aplicacién

Los parametros de edificabilidad aplicaran de acuerdo a los siguientes:

1. La ocupacion del suelo de las propiedades cuyo nivel de intervencion
sea el de conservacion total, conservacion parcial o restructuracién,
sera la existente excluyendo aquellas adiciones o edificios accesorios
gue no contribuyan al valor o integridad de la estructura. G




2. Cuando el proyecto lo amerite, previa recomendacion del Instituto de
Cultura Puertorriguefia se podran recomendar variaciones a los por
cientos de ocupacion del suelo indicados en el plano. Se tomara
como parametro las caracteristicas tipoldgicas de las edificaciones de
valor histérico del entorno inmediato del proyecto.

3. Estos parametros de edificabilidad del area de ocupacion del suelo
establecen los requisitos de por ciento de ocupacién maximo y
minimo segun las siguientes categorias:

i. Establece propiedades que deberan tener entre un minimo de
cuarenta (40) por ciento de ocupacion del suelo y un maximo
de sesenta y cinco (65) por ciento.

ii. Establece propiedades que deberan tener entre un minimo de
cincuenta (50) por ciento de ocupacidén de suelo y un maximo
de setenta y cinco (75) por ciento.

iii. Establece propiedades que deberan tener entre un minimo de
sesenta (60) por ciento de ocupacién de suelo y un maximo
de ochenta (80) por ciento.

Seccion 7.7 Alineaciones y requisitos de patio

a. Propésito

El propédsito de estos parametros es establecer las alineaciones y requisitos de
patio para el desarrollo de terrenos y estructuras.

b. Aplicacion

1. Los parametros de edificabilidad de alineaciones y requisitos de patio
de la zona histérica establecen la relacion que debera existir entre la
estructura y las colindancias del solar.

2. Cualquier intervencion sobre alineaciones y patios en el area de
ordenamiento cumplira con los siguientes requisitos:

i. La alineacién de las estructuras, cuyo nivel de intervencion
sea el de conservacidon total, conservacion parcial o
reestructuracion, sera la existente.

ii. Se recobraran las alineaciones originales de todas las
estructuras cuyo nivel de intervencion sea el de conservacion

N total, conservacién parcial o reestructuracion, que hayan sido
\\‘\ modificadas, sea esto mediante la adicion o demolicién de
~ elementos originales incluyendo verjas y edificios accesorios.
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c. Las alineaciones se establecen segun las siguientes categorias:

1. Alineada, dos medianeras

Frente

Medianera

Patio Posterior

Medianera

La estructura estara alineada con respecto a la linea de
colindancia frente del solar. La estructura cubrird hasta las
lineas de colindancia del solar en ambos laterales con
paredes o medianeras o podra mantener un patio lateral
maximo de uno punto cinco (1.5) metros para efectos de
iluminacion y ventilacion.

Las paredes medianeras pueden ocurrir a los largo de toda la
edificacion o solamente en el volumen principal que alinea con
la acera. Luego de este pueden ocurrir patios laterales que no
exceden de tres (3) metros de ancho.

Patio posterior

Se requiere un patio posterior calculado de una de las siguientes maneras:

Tres (3) metros medidos desde la estructura principal

Una tercera (1/3) parte de la distancia vertical entre el nivel
mas bajo del rasante del patio y el elemento de coronacién de
la estructura

3. Alineada, una medianera y un patio lateral
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Medianera

Frente
Patio Posterior

Medianera

i. La estructura estara alineada con respecto a la linea de
colindancia del frente del solar.

ii. Patios laterales

La estructura podra cubrir hasta la colindancia del solar en uno de
sus laterales con pared o medianera y debera mantener un patio
lateral minimo de uno punto cinco (1.5) metros 0 maximo de tres
(3) metros.

iii. Patio posterior

Se requiere un patio posterior calculado de una de las siguientes
maneras:

Tres (3) metros medidos desde la estructura principal.

Una tercera (1/3) parte de la distancia vertical entre el nivel mas
bajo del rasante del patio y el elemento de coronacién de la
estructura.
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3. Alineada, dos patios laterales

Medianera

Frente o % Patio Posterior

Medianera

i. La estructura estara alineada con respecto a la linea de
colindancia del frente del solar.

ii. Patios laterales

La estructura debera mantener dos patios laterales minimos de
uno punto cinco (1.5) metros o0 maximo de tres (3) metros.

iii. Patio posterior

Se requiere un patio posterior calculado de una de las siguientes
maneras:

Tres (3) metros medidos desde la estructura principal.

Una tercera (1/3) parte de la distancia vertical entre el nivel mas
bajo del rasante del patio y el elemento de coronaciéon de la
estructura.

4. Patio delantero con verja y dos patios laterales

Medianera

Frente = Patio Posterior

Medianera
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i. La estructura mantendra una alineaciéon con respecto a la
linea de colindancia del frente del solar por medio de una
verja. La estructura principal mantendra la alineacién de las
estructuras elegibles del area o sector donde ubique.

ii. Patios laterales

La estructura debera mantener dos patios laterales minimos de
uno punto cinco (1.5) metros o maximo de tres (3) metros.

iii. Patio posterior

Se requiere un patio posterior calculado de una de las siguientes
maneras:

Tres (3) metros medidos desde la estructura principal.

Una tercera (1/3) parte de la distancia vertical entre el nivel mas
bajo del rasante del patio y el elemento de coronacién de la
estructura.

5. Patio delantero con verja y dos medianeras

Medianera

Frente Patio Posterior

Medianera

i. La estructura mantendra una alineacién con respecto a la
linea de colindancia del frente del solar por medio de una
verja.

ii. Patios laterales

La estructura cubrird hasta las lineas de colindancia del solar en
ambos laterales de maximo de uno punto cinco (1.5) metros para
efectos de iluminacion y ventilacion.

iii. Patio posterior
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Se requiere un patio posterior calculado de una de las siguientes
maneras:

Tres (3) metros medidos desde la estructura principal.

Una tercera (1/3) parte de la distancia vertical entre el nivel mas
bajo del rasante del patio y el elemento de coronacién de la
estructura

6. Combinacién de alineaciones excepto patio delantero
Este caso combina varias de las alternativas anteriores incluyendo:
i. Alineada, dos medianeras
ii. Alineada, una medianera
iii. Alineada, dos patios laterales
iv. Variaciones en patio posterior
v. Fondos de veinte (20) metros- patio posterior de tres (3) metros

vi. Fondos menores de doce (12) metros- patio posterior

Seccion 7.8 Tamaiios y frentes de solares

Los tamarios y frentes de solares son los establecidos en el estudio de condicidn
existente de la zona histérica y cumpliran con los siguientes requisitos:

a.

Prevalecera la parcelacion original en todos aquellos casos donde se hayan
perdido sus caracteristicas primitivas.

En los casos de parcelas cuyas caracteristicas primitivas se hayan perdido
se requerira la fragmentacion volumétrica de fachada para adecuar el ritmo y
secuencia de los volimenes de la nueva edificacidon con respecto a su
entorno segun su parcelacién original.

En la zona historica queda prohibida la subdivision de los predios calificados
como de nueva intervencion, en superficies edificables menores de la
“parcela minima” establecida en el estudio de condicién existente de la zona
historica. '

En la zona historica queda prohibida la agregacion de predios calificados
como de nueva intervencion superficies mayores de la “parcela maxima”
establecida para cada manzana.
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Seccion 7.9 Disefio y materiales

a. Proposito y aplicacién

Los parametros de disefio establecen unas disposiciones que sirven de guia
para las intervenciones en las propiedades elegibles, no elegibles y nueva
edificacion con el propdsito de armonizar con las tipologias edificadas de la
arquitectura tradicional de la zona histérica, obteniendo intervenciones que
logren la integridad de los inmuebles y contribuyan a la armonia del conjunto en
cuanto a sus materiales proporciones, ritmos y secuencias. Esta seccién esta
basada en estudios de tipologias y se ilustra graficamente en el anejo grafico del
presente reglamento.

b. Disposiciones especiales sobre disefio de elementos constructivos,
decorativos y formales

Estas disposiciones serviran de guia y enumeraran los distintos tipos,
dimensiones, materiales de los elementos de la arquitectura tradicional y
estableceran algunos parametros de disefio para los casos de propiedades
elegibles, no elegibles y nuevas estructuras.

c. Los elementos que se analizaran son los siguientes:

Muros, z6calos, balcones, cubiertas, puertas, ventanas, plafones, pisos y verjas.

Seccion 7.10 Paredes o muros

a. Materiales

1. En las propiedades elegibles solo se permitira la reparacién de sus
muros originales ya sea con el material original o con otros que le
sean compatibles. Entre los materiales a utilizarse estan los
siguientes:

i. Muros de mamposteria o ladrillo con empafietado.

ii. Muros de madera, ya sea compuesta por tablas o tabloncillos
machihembrados.

ii. Muros de planchas de cinc acanalado o liso colocado en
direccion vertical

iv. Muros de hormigdn con emparietado.

v. La pintura de las fachadas tradicionalmente debera ser de
terminacién mate, a menos que se trate de un muro de
madera el cual se debera pintar con pintura de aceite.




2. Para propiedades no elegibles o nueva estructura podran utilizar los
siguientes materiales:

i. Todos los materiales utilizados tradicionalmente.
ii. Blogue de hormigén empafietado.

ii. Cualquier material estructural, siempre y cuando se empafiete
o recubra de un material compatible con el vocabulario de la
estructura tradicional de la zona.

b. Restricciones

No se permitirdn los recubrimientos o tratamientos de fachada con materiales
discordantes a sus caracteristicas arquitecténicas y tipolégicas tales como:

1. Ladrillo expuesto
2. Azulejos

3. Losetas

4. Metales o plasticos

5. Imitacion de materiales tradicionales

Seccion 7.11 Base o z6calo

a. Tipos
Los zécalos pueden ser de dos tipos:

1. Zbcalo como basamento de edificio: este zbcalo se da en caso de
estructura con galeria o balcén frontal en el primer nivel.

2. Zocalo como franja de revestimiento o retalle: este z6calo cubre la
parte inferior de la fachada en el primer nivel.

b. Dimensiones

1. En las propiedades de la zona histérica los zbcalos fluctian
generalmente entre unos maximos y unos minimos de la siguiente
manera:

i. Zbcalo como basamento de edificio: fluctia entre un minimo
de cero punto sesenta (0.60) metros hasta un maximo de uno
punto treinta y siete (1.37) metros.




i. Zbécalo como franja de revestimiento o retalle; fluctuara entre
un minimo de cero punto setenta (0.70) metros hasta un
maximo de uno punto ochenta y tres (1.83) metros.

3. Para propiedades no elegibles o nueva estructura, los z6calos no
podran exceder la altura maxima de la propiedad elegible que se
encuentre en el entorno inmediato a la misma.

c. Materiales

1. En las propiedades elegibles los materiales constructivos que se
permitiran para los dos tipos de zdécalos, seran siempre aquellos
utilizados tradicionalmente de acuerdo a su tipologia y son las
siguientes:

i. Madera

ii. Ladrillo o mamposteria empafietado
iii. Hormigdn empanetado

iv. Silleria de piedra, hormigén o marmol

2. Para propiedades no elegibles o nueva estructura se podran utilizar
los siguientes materiales;

i. Todos los materiales utilizados tradicionalmente.
ii. Hormigdn con empafietado o revestido de piedra o marmol.

jii. La pintura de los zécalos podra ser de terminacion mate semi
brillosa y los colores seran los utilizados tradicionalmente en
las propiedades elegibles.

d. Restricciones

No se permitiran los recubrimientos o tratamientos de z6calos con materiales
discordantes a sus caracteristicas arquitectonicas y tipoldgicas tales como:

1. Ladrillo expuesto

2. Azulejos

3. Losetas

4. Metales o plasticos

5. Imitacién de materiales tradicionales

6. Pintura de aceite
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Seccion 7.12 Balcones

a. Tipos
1. Balcon corrido - Espacio parcialmente cubierto paralelo a la fachada.

2. Medio balcdn - Espacio parcialmente cubierto que ocurre en una
porcion de la fachada.

3. Balcon partido - Plataforma en voladizo con baranda que se proyecta
para cada vano individual en una fachada. Estos balcones se dan
solo en segundos niveles.

4. Balcon antepechado - Se colocan a nivel de fachada y carecen de
cuerpo saliente. Este tipo de balcon se da en primeros y segundos
niveles.

b. Dimensiones

1. Balcon corrido — Fluctiian generalmente entre un minimo de uno
punto treinta y cinco (1.35) metros hasta un maximo de uno punto
sesenta y cinco (1.65) metros.

2. Balcoén partido - Fluctian generalmente entre un minimo de punto
setenta y seis (0.76) metros a un maximo de un (1.0) metro.

3. Para propiedades no elegibles o nueva estructura, el balcén no se
podra proyectar mas alla de la dimension maxima de la propiedad
elegible que ocurra en el entorno inmediato a la misma y sean
tipoldgicamente similares.

c. Materiales

1. En las propiedades elegibles los materiales constructivos que se
permitiran seran siempre aquellos utilizados tradicionalmente y seran
los siguientes:

i. Pisos - tabloncillo de madera, ladrillo con losa criolla, terrazo o
marmol, hormigén con losa criolla

ii. Barandas - balaustrada de madera, balaustrada de hormigon,
rejas de hierro colado, rejas de hierro forjado

iii. Cubierta — inclinada de cinc sobre armazoén de madera, plano
de ladrillo, plano de hormigén, inclinado de hormigdn con tejas

) 2. Para propiedades no elegibles o nueva estructura, se podran utilizar
i \ﬂ\ los siguientes materiales:
\

§

i. Todos los materiales utilizados tradicionalmente.
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ii. Pisos de metal o acero siempre y cuando tenga recubrimiento
de algun material compatible con las propiedades elegibles.

d. Restricciones

En las propiedades elegibles, para llevar a cabo sustitucién o restauracion en los
balcones se utilizara material original u otro que sea compatible con la tipologia
del edificio.

Seccion 7.13 Techos o cubiertas

a. Tipo
Las cubiertas pueden ser de dos tipos:
1. Inclinada

i. Cubierta a dos aguas de cinc acanalado con timpano frontal
sobre la galeria.

ii. Cubierta inclinada de cinc acanalado con faldén independiente
del techo principal de la estructura.

iii. Cubierta principal inclinada de cinc acanalado con quiebro de
faldén sobre la galeria.

iv. Cubierta a cuatro aguas de cinc acanalado con aleros.

v. Cubierta inclinada de hormigén cubierto de tejas.

i. Plana de ladrillo
ii. Plana de hormigén
b. Materiales

1. En las propiedades elegibles los materiales constructivos que se
permitiran para las cubiertas seran siempre aquellos utilizados
tradicionalmente de acuerdo a su tipologia. Estos son los siguientes:

i. Cubiertas inclinadas de cinc acanalado ftradicional sobre
armazon de madera.

ii. Cubiertas inclinadas de hormigon cubierta de tejas.
iii. Cubierta plana de ladrillo.

\s\ iv. Cubierta plana de hormigon.
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Seccion 7.14

2. Para propiedades no elegibles o nueva estructura las cubiertas
podran utilizar los siguientes materiales:

i. Todos los materiales utilizados tradicionalmente

ii. Plana de hormigén con aislante y gravilla. Se requerira
parapeto.

iii. Inclinado de metal.
c. Restricciones

1. No se permitiran las cubiertas, recubrimiento o tratamiento con
materiales discordantes a las caracteristicas arquitecténicas y
tipolégicas de la estructura.

2. Para reparacion de las cubiertas y techos existentes en las
estructuras se deberan respetar las formas, volimenes y sistemas
constructivos de las tipologias tradicionales.

Puertas y ventanas

Las puertas y ventanas son de forma rectangular con el lado largo en posicion
vertical. El vano donde estan varia, dependiendo del montante de las mismas.
Los montantes pueden ser rectangulares, arcos de medio punto y arco rebajado.

a. Tipos
1. Doble hoja de madera con celosias y postigo
2. Doble hoja de madera sélida
3. Doble hoja de madera y cristal
4. Doble hoja de metal y cristal
5. Hoja sencilla con celosias o cristal
b. Dimensiones

En las propiedades de la zona histérica los anchos, altos y relacidon entre
solido/vacio de las puertas, fluctian entre unos maximos y unos minimos de la
siguiente manera:

1. El ancho de los vanos de las puertas fluctla entre cero punto ochenta
y seis (0 .86) metros y uno punto sesenta y seis (1.66) metros.

2. El alto de los vanos de las puertas fluctiia entre dos punto veintiséis
(2.26) metros y tres punto cinco (3.5) metros. T ¥
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3. El intervalo sélido que ocurre entre vanos fluctiia entre uno punto
treinta y cinco (1.35) metros y dos punto setenta y cinco (2.75)
metros. La condicion mas usual que se da entre las propiedades
elegibles es que el intervalo sélido es mayor o igual al vano.

4. Las puertas y ventanas deberan estar articuladas segun las
divisiones, paneles, vanos o altos relieves, o detalles decorativos
siguiendo las proporciones principales de las puertas y ventanas de la
arquitectura tradicional.

c. Materiales

1. En las propiedades elegibles los materiales utilizados en las puertas,
ventanas y sus respectivos montantes son los siguientes:

i. Madera

ii. Madera y cristal

iii. Madera y reja en hierro
iv. Metal

2. Para propiedades no elegibles o de nueva construccion los materiales
que se pueden utilizar son los siguientes:

i. Todos los utilizados tradicionalmente
ii. Aluminio y cristal
d. Restricciones

No se permitira alteracidn o modificacion que afecte las proporciones vy
dimensiones originales de los vanos donde ocurren las puertas y ventanas.

Seccion 7.15 Plafones

a. Tipo

Los plafones o cielos rasos pueden ser la superficie interior de la cubierta
dejando a clara vista los materiales de construccién o pueden ser una superficie
independiente suspendida creando un desvan.

b. Materiales
1. Plafén o cielo raso en la cara inferior de |la cubierta.
k\g\ i. Vigueria de madera con ladrillos

ii. Vigueria de madera con tablén de madera
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iii. Vigueria de concreto con superficie emparietada y pintada

iv. Losa de concreto con emparietado y pintura

2. Plafén o cielo raso suspendido con desvan

i. Latén repujado y pintado
ii. Yeso sobre rejilla de metal o madera
iii. Tablon o tabloncillo de madera (machihembrado o a tope)

iv. Paneles de yeso

c. Restricciones

1.

Seccion 7.16 Pisos

a. Tipos

El uso de plafones acusticos esta limitado a las areas de servicio o de
apoyo al uso principal en las propiedades elegibles, y cuyo nivel de
intervencion sea el de conservacion parcial o reestructuracion.

No se permitira el recubrimiento de los plafones originales mediante
el uso de plafones suspendidos.

Los distintos tipos de pisos de la arquitectura tradicional varian segun los
métodos de construccién y sus respectivos materiales de terminacion.

b. Materiales

1.

10. Agregado

Pisos sobre losa estructural de concreto o ladrillos
Cemento pulido con o sin pigmentacion

Losas de cemento pulido con o sin pigmentacién
Terrazo integral o en losa

Piedra (marmol o granito)

Mosaicos

Ceramica glaseada o vitrificada

Losa de barro o ladrillo

Losa hidraulica
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11. Pisos sobre base estructural de madera

12. Tablon (machihembrado o a tope)

13. Parque de madera

c. Restricciones

Los pisos originales deberan ser reparados y deberan quedar expuestos, no se
permitira el recubrimiento total de la superficie con materiales permanentes.

Seccion 7.17 Verjas

\

a. Disposiciones generales

1.

La verja en los patios delanteros seguira la alineacion y la altura de
las estructuras histéricas en su contexto inmediato. En condiciones
generales las verjas a construirse en los patios delanteros requeridos
podran tener una altura no mayor de un (1) metro. Cuando el patio
delantero requerido colinde con un acceso vehicular de caracter
plblico, se permitira que la verja tenga dos (2) metros de altura,
siempre que aquella parte de la verja que exceda de un metro de
altura consista de un enrejado cuya parte solida no exceda de un
veinticinco (25) por ciento de su area.

Las verjas en patios laterales y posteriores seguiran la alineacion y
altura de las verjas histéricas en su contexto inmediato. En
condiciones generales podran tener una altura no mayor de dos (2)
metros.

Las verjas histéricas existentes en el area seran conservadas y no
seran demolidas para ser reemplazadas a excepcion de considerarse
una situacién de seguridad.

La altura de la verja sera medida a partir de la rasante original del
solar o predio.

b. Materiales

1.

Se respetaran los materiales en las verjas de acuerdo a su contexto
histérico.

2. Los materiales histéricos que pueden ser utilizados incluyen:

i. Mamposteria

ii. Piedra
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iii. Ladrillos
iv. Madera
v. Metal

vi. Hierro

vii. Hormigén

4. Se permitiran materiales no histéricos siempre y cuando su disefio e

integracion no afecte el contexto histérico en donde ubica.

Seccion 7.18 Edificios y usos accesorios

a. Proposito y aplicacion

El proposito de esta seccidon es establecer las normas generales de edificios y
uso0s accesorios para una zona histérica y las propiedades elegibles.

b. Disposiciones generales

Podran proveerse usos accesorios a cualquier uso principal permitido en la zona
de uso en que ubique una pertenencia de acuerdo a lo establecido en este
capitulo y sujeto a lo siguiente:

1.

Todo uso accesorio a permitirse sera claramente incidental y
corrientemente relacionado con el uso principal al que habra de
servir.

Todo uso accesorio debera contribuir a la comodidad, conveniencia o
necesidad de los usuarios del uso principal servido.

Todo uso accesorio debera ser establecido conjuntamente o con
posterioridad al establecimiento del fin principal al que habra de
servir, pero nunca antes.

El area de ocupacion del edificio accesorio y del edificio principal no
excedera la permitida en el solar.

Los edificios accesorios que sean de por si elegibles seran
respetados con todas las caracteristicas originales que posean, las
gue prevaleceran por encima de cualquier otro criterio establecido.

c. Los espacios para usos accesorios podran proveerse como parte de un
edificio principal o en edificios accesorios y estos podran situérse: en
cualquier seccién del solar donde se permite localizar el edificio principal; o
en patios laterales o posteriores requeridos de acuerdo con lo siguiente:
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1. Los edificios accesorios en solares interiores podran situarse en
patios laterales o posteriores requeridos, siempre que se construyan a
una distancia de la linea de la via no menor de sesenta (60) por ciento
del fondo del solar. Cuando el fondo del solar sea mayor que el
requerido en el distrito, se permitira un retiro igual al por ciento
requerido, multiplicado por el fondo minimo del solar para este. Los
edificios accesorios que se construyan hasta la linea del solar estaran
separados del edificio principal por una distancia no menor de uno y
medio (1.5) metros. En los casos en que se proyecte ubicar un edificio
accesorio a menos de uno y medio (1.5) metros de separacion del
edificio principal, este debera observar los patios requeridos para el
distrito.

2. Los edificios accesorios en solares de esquina o en solares que den a
dos o mas vias y otros casos similares, podran situarse en patios
laterales o posteriores requeridos, siempre que se construyan a una
distancia de las lineas de las vias no menor de sesenta (60) por
ciento del fondo del solar, ni menor del cuarenta (40) por ciento de la
distancia que existe entre la linea de la via y su correspondiente lado
opuesto del solar cuando dicha distancia no constituye el fondo de
este. Cuando el fondo del solar sea mayor que el requerido en el
distrito se permitira un retiro igual al por ciento requerido, multiplicado
por el fondo minimo del solar para este. Edificios accesorios que se
construyan hasta la linea del solar estaran separados del edificio
principal por una distancia no menor de uno y medio (1.5) metros. En
los casos en que se proyecte ubicar un edificio accesorio a menos de
uno y medio (1.5) metros de separacion del edificio principal, este
debera observar los patios requeridos para el distrito.

Seccion 7.19 Estacionamientos

El proposito de esta seccion es establecer unas normas ordenadas que guien el
uso y desarrollo de estacionamientos adecuandolos a las caracteristicas
morfolégicas y ambientales que se pretende conservar o recuperar. Estas
normas son de aplicacion para el disefio y desarrollo de estacionamientos que
existan o puedan existir en la zona histérica.

a. Requisitos de estacionamiento

En la intervencion de estructuras clasificadas como propiedades elegibles en
zonas histéricas, solo se requerira aquel estacionamiento que pueda
acomodarse sin perjuicio a la integridad de la propiedad o del espacio publico.
Por tal motivo, la demolicion de edificios accesorios elegibles no se permite, ni la
de un edificio cercano o colindante para la provisiéon de estacionamiento para
una propiedad. '
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b. Disefo de estacionamiento

10.

g P

Todos los estacionamientos estaran localizados en el interior del
solar, fuera de cualquier patio delantero requerido, si alguno. La
visibilidad de los autos desde la via publica sera obstruida y
disimulada por estructuras, verjas o seto vivo, seguin permitido. Toda
estructura nueva o verja nueva seran armoniosas a su contexto
inmediato.

Ningtun solar de propiedades demolidas podra utilizarse como
estacionamiento improvisado.

Las areas de estacionamiento podran estar ubicadas sin restriccién
en sotanos o semisétanos, siempre que a su acceso este localizado
en el interior del solar.

Todo uso de estacionamiento en propiedades elegibles no resultara
en detrimento o perjuicio a la integridad de la estructura o de su
entorno.

No se permitiran areas de estacionamiento con pavimento asfaltico o
bituminoso.

Las areas de estacionamientos ubicadas en los patios de estructuras
solo podran ser utilizadas por los propietarios y usuarios de la
misma.

No se permitira la pavimentacion total de los patios que sean
utilizados como area de estacionamiento.

El disefio de cualquier area de estacionamiento incorporara los
arboles existentes en el predio con un didmetro mayor de doce (12)
centimetros.

Se debera proveer un arbol, con altura minima de dos (2) metros por
cada seis (6) espacios de estacionamiento provisto.

Toda estructura accesoria al uso de estacionamiento incluyendo la
caseta de cobro, debera cumplir con las disposiciones del presente
reglamento.

El disefio de verjas mantendra la alineacion y modulacién de frentes
caracteristicos de la calle o sector donde ubique. Estas’ verjas no
podran ser de alambre eslabonado. ‘
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Seccion 7.20 Rétulos

a. Propdsito y aplicacion

Los parametros para la instalacién de rétulos tienen como propésito armonizar
los diferentes intereses envueltos, tanto publicos como privados.

b. Ubicacion, tamanio y tipo de rétulos a permitirse

1. Los rétulos seran colocados adosados a la fachada delantera. Ningun
rétulo podra colocarse en fachadas laterales, posteriores o
medianeras o en los balcones, galerias y cubiertas. A los
establecimientos que posean dos paredes delanteras a calles
distintas en edificios de esquina, se les podra autorizar un rétulo en
cada una de las fachadas. A los establecimientos que posean una
sola pared delantera hacia las calles se les autorizara un solo rétulo.

2. Los rotulos se permitiran Unicamente en la planta baja de la
edificacion. Se instalara un solo rotulo por fachada por
establecimiento. Se ubicara el mismo dentro del area de los macizos
(bajo fondo) y no sobre los elementos ornamentales, a excepcion de
las fachadas con rusticacion en las cuales se ubicara sobre este. Los
mismos se instalaran observando los siguientes parametros:

i. Bajo el dintel de los vanos sobre tableros o placas, abarcando
todo el ancho del mismo y ocupando como maximo una guinta
parte de su altura.

ii. En el macizo de la fachada se permitiran de letras sueltas, de
tableros o de placas, sin ocultar o alterar los elementos
arquitectdnicos u ornamentales de la fachada, en caso de que
los hubiera.

iii. Sobre los vanos, seran ubicados horizontalmente, sin ocultar
o alterar los elementos arquitectonicos u ornamentales de la
fachada, en caso de que los hubiera y exceptuando los de
letras sueltas sin sobrepasar el ancho del mismo. La altura
maxima entre la linea superior del vano y la del rétulo sera de
una quinta parte (1/5) de la altura del vano sobre el cual se
ubica.

iv. El espesor maximo de todo rétulo sera de cinco centimetros o
dos (2) pulgadas.

Q v. Ningun rétulo sera instalado en una propiedad sin el
consentimiento por escrito del duefio ' de 'la propiedad,
arrendatario o sus representantes autorizados.

=
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C.

vi. No se permitiran vitrinas o elementos fijos o moviles para
publicidad o para la exhibicién y venta de productos adosados
a las fachadas o sobre las aceras, a excepcién de vitrinas
para la exhibicibn de menu para los negocios de venta de
comida. Dichas vitrinas armonizaran con la propiedad donde
se ubiquen y se permitira una por fachada en el primer nivel.
Tampoco se permite la colocacion de cualquier tipo de
elemento de reclamo comercial tales como, pero sin limitarse
a, faroles, mufiecos, banderines y otros. No se permitira la
exposicion de mercancia colgada o colocada en los vanos de
las fachadas.

vii. Los teatros y cines podran conservar y mejorar sus
marquesinas y rétulos originales o con valor histérico, los que
pueden modificarse para contener el nombre actual de la
propiedad.

viii. Aquellos rétulos que no cumplan con las disposiciones de este
capitulo podran permanecer siempre que previa evaluacion se
considere de valor histérico y armonicen con el caracter
arquitectdnico y la escala del edificio.

Rétulos prohibidos

Los siguientes rotulos seran prohibidos:

1.

Cruza calles

Roétulos abandonados

Rétulos perpendiculares a la fachada

Rotulos en formato de bandera, a excepcion de las banderas en
instituciones estatales y federales que asi lo requieran.

Roétulos en arboles, postes telefonicos o de alumbrado publico o en
servidumbres de vias publicas.

Rétulos animados

Roétulos giratorios o de movimientos, excepto aquellos que forman
parte de lo original de una propiedad de valor histérico vy

arquitecténico.

Roétulos intermitentes "4




10.

11.

12

13.

14.

15.

Roétulos sobre soportes o torres metalicas ya sean sobre las fachadas,
sobre las aceras o sobre los techos.

Rétulos en muros ciegos, verjas o cubiertas de predios baldios.

Rétulos en placas corridas a lo largo de las fachadas, en las barandas
o encima de los balcones, galerias o cornisas.

Rétulos en tela, cartén o cualquier otro material colocado o colgado
en las fachadas, de fachada a fachada sobre las calles o entre postes,
arboles, faroles, portales y otros, aun temporalmente. Se aceptaran
solamente aquellos roétulos temporeros que anuncien actividades
culturales, los cuales pueden ser de tela, presentando calidad grafica
y constructiva y deben cumplir con los demas parametros de esta
seccion.

Rétulos que puedan ocultar, alterar, desvirtuar o meodificar los
elementos arquitectonicos y ornamentales en las fachadas de las
propiedades histéricas.

Rotulos pintados directamente sobre las fachadas o elementos
arquitecténicos de las estructuras, al menos que sean parte de las
costumbres y tradiciones de las propiedades historicas.

Todo rétulo que por circunstancias no previstas en este reglamento y
aun reuniendo los requisitos establecidos en este, pueda por su
ubicacion o localizacion desviar la atencion u obstaculizar la visibilidad
de las personas gue conducen vehiculos de motor por la via publica,
no sera permitido. Entre los rétulos prohibidos se incluyen, sin
limitacién, los que se enumeran a continuacion:

i. Rotulos cuya ubicaciéon o localizacion obstruya el campo
visual de los conductores de vehiculos de motor directamente
sobre la via publica.

ii. Rotulos que tengan reflectores, luces o aditamentos que
despidan rayos o iluminacion que puedan deslumbrar o
afectar a los conductores de vehiculos. Sin embargo, esto no
significa que se prohibe el uso de reflectores, luces o
aditamentos en los rétulos que los avances tecnoldgicos
permitan sin que se afecte la seguridad de los conductores y
la integridad del entorno de la propiedad histérica.

ii. Rotulos que hayan de quedar situados en tal forma que al
proyectar sombras sobre las vias publicas’ puedan constituir
una amenaza a la seguridad del transito.
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d. Otros rotulos

iv.

Rétulos que exhiben la forma y disefio de una flecha,
semaforo o cualquier otro rétulo o sefial contenida en el
“Manual de Sefiales de Transito para las Vias Publicas de
Puerto Rico”, del Departamento de Obras Publicas.

Los siguientes rotulos podran ser instalados sin que se requiera la obtencion de
permiso sujeto al cumplimiento de las normas que se establecen en este

capitulo:

1z

Roétulos indicando peligro, los cuales se mantendran erguidos y
conservados hasta tanto dure el peligro.

Rétulos temporeros por un periodo no mayor de sesenta (60) dias, los
cuales seran removidos tan pronto termine su vigencia.

Roétulos en obras de construccion para informar sobre la misma,
adosados a las fachadas o en verjas provisionales:

Los rotulos a ubicarse en las verjas provisionales seran
colocados adosados paralelos a la via pablica, en el tramo de
verja que da frente a la via, pero en ningln caso podra
proyectarse en la servidumbre de paso de la via publica.

Estos rétulos podran ser instalados dentro de un término no
mayor de sesenta (60) dias con antelacion al comienzo de la
obra y podran permanecer instalados durante todo el tiempo
en que la obra se encuentre en real y efectivo proceso de
construccion.

Una vez terminada la obra, estos rotulos deberan ser
eliminados.

Rétulos de venta o alquiler de propiedades: Se permitira la
instalacion de rétulos sobre venta o alquiler de bienes raices
en la pared delantera del edificio que no exceda en tamario de
un (1) metro cuadrado, sin iluminacion. Se permitird un rétulo
por pertenencia a ser vendida o alquilada y debera ser
colocado adosado a la pared del edificio en forma paralela a la
via publica en la fachada principal.

Emblemas o calcomanias en el interior de puertas o
escaparates para informar al puUblico sobre horario de
operacién de un negocio o servicios gque se ofrecer tales
como aceptar tarjetas de crédito.

e. Disefio y contenido
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Todo rotulo debera ser disefiado de acuerdo a las mejores practicas de
ingenieria, segun se especifica en el Codigo de Edificacion Vigente. Toda
solicitud para permiso de instalacion de un rétulo debera acompafarse con la
certificacion del rotulista o disefiador del rétulo de que el mismo cumple con las
disposiciones reglamentarias vigentes.

Para el disefo de los rotulos se observaran las siguientes normas:

1. Solo se mencionara la naturaleza o tipo de establecimiento y el
nombre o logotipo si lo hubiese, los cuales deben de estar integrados
visualmente como una unidad aunque se trate de piezas individuales.
Se permitira integrar a esta unidad un solo numero telefénico de ser
necesario.

2. No se permitira propaganda a anuncio publicitario, marcas o detalles
de productos o servicios ofrecidos.

3. Las placas con los nombres de las calles y espacios publicos
armonizaran con la morfologia urbana, seran sencillas, sin adornos y
de facil lectura.

4. Ningun rotulo podra ocultar, alterar, desvirtuar o modificar los
elementos arquitecténicos y ornamentales de una estructura.

5. La tipografia sera sencilla y de facil lectura.
6. El rétulo debera armonizar con el edificio y con la imagen urbana.

7. No se permitiran rétulos luminosos de por si, pero si se permitira su
iluminacién indirecta o detras de una letra de superficie no
transluciente.

8. No se permitiran cajones de materiales metalicos, acrilicos u otros.
f. Rotulo ne-conforme legal

1. Unicamente se considerara un rétulo no-conforme legal cuando se
haya instalado cumpliendo con la reglamentacién vigente a la fecha
de su instalacion y para el cual se haya expedido el permiso
correspondiente y dicho rétulo no este conforme con lo dispuesto en
este capitulo.

2. Todo rotulo que exista legalmente para la fecha devigencia de este

reglamento y que no reuna los requisitos fijados en el mismo, debera
\ N ser borrado, suprimido, eliminado o conformado a'la reglamentacién
‘ vigente previa obtencion de un permiso de instalacion.
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3.

6.

Los rétulos no-conformes legales no podran en ninglin momento ser
variados, agrandados, mejorados o en forma alguna alterados a
menos que fuera para conformarlos a la reglamentacion vigente. Lo
anterior no exime de darle mantenimiento al rétulo seguin dispuesto.

Todo rétulo no-conforme legal que fuera destruido parcial o
totalmente, bien sea por fuego, explosién, terremoto, huracan o
cualquier accién de la naturaleza o por otras causas, no podra ser
reconstruido o reparado a menos que se conforme a esta
reglamentacion, previa obtencién del permiso de instalacion
correspondiente.

La ausencia del permiso de instalacion sera evidencia prima facie de
que la instalacion del rétulo carece de autorizacion legal.

Todo rétulo que no cumpla con los requisitos sobre seguridad
establecidos en este reglamento sera removido de inmediato.

Seccion 7.21 Cortinas y toldos

a. Propésito y aplicacién

Los parametros para la instalacién de cortinas y toldos tienen como proposito
armonizar los diferentes intereses envueltos, tanto publicos como privados.

b. Ubicacion, tamafio y tipo de cortina y toldo a permitirse

Se permitira la instalacién de cortinas y toldos en los vanos de las puertas y
ventanas, asi como en los vanos de balcones y terrazas de los edificios, acorde
a los siguientes parametros:

Ta

Las cortinas se instalaran en la parte interior de los vanos, entre
columnas y seran fijadas a |la parte superior interna de la viga o dintel
del balcon. Estas colgaran libremente sin elementos visibles para su
fijacién inferior.

Los toldos tendran armazén metalico y estaran fijos en la parte
interior del vano.

Los toldos deberan ser fragmentados si los vanos poseen elementos
tales como columnas o columnatas que los dividan.

Ningun toldo o cortina sera instalado en una propiedad "sin el
consentimiento por escrito del duefio de la propiedad, arrendatario o
sus representantes autorizados.
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c. Tipos de cortinas prohibidas:

1. Cortinas tipo cruza calles.

2. Cortinas corridas a lo largo de uno o0 mas vanos de las fachadas o en
balcones, fragmentados, galerias o terrazas, sin respetar la
individualidad de cada vano existente.

3. Cortinas que puedan ocultar, alterar, desvirtuar o modificar los
elementos arquitecténicos y ornamentales de las propiedades
elegibles.

d. Tipos de toldos prohibidos:

1. Toldos adosados fuera de los vanos de las fachadas, colocados en
retallos de las puertas y ventanas de las propiedades histéricas.

2. Toldos corridos a lo largo de uno o mas vanos de las fachadas o en
balcones y galerias fragmentadas por columnas o pilares.

3. Toldos que pueden ocultar, alterar, desvirtuar o modificar los
elementos arquitectonicos y ornamentales de las propiedades
histéricas.

4. Toda cortina o toldo que por circunstancias no previstas en la
reglamentacion vigente y aun reuniendo los requisitos establecidos en
esta, pueda por su ubicacion o localizaciéon desviar la atencién u
obstaculizar la visibilidad de las personas que conduce vehiculos de
motor por la via publica o constituir una amenaza a la seguridad
publica, no sera permitido. En las cortinas o toldos prohibidos se
incluyen, sin limitacion, los que se enumeran a continuacion:

i. Toldos cuya proyeccion horizontal, ubicacién y localizacion
obstruya la visual de los conductores de vehiculos de motor.

ii. Toldos que posean reflectores, luces o aditamentos que
despidan rayos de luz o iluminacién que puedan deslumbrar o
afectar a los conductores de vehiculos de motor.

ii. Toldos iluminados que sean de tipo cajon, con o sin
iluminacién. Es decir, aquellos que su parte inferior sean
cerrados formando un volumen.

e. Disefo, forma y materiales permitidos

\ Toda cortina o toldo debera ser disefiado de acuerdo a las mejores practicas de
\ \ ingenieria. Toda solicitud para permiso de instalacién de una cortina o toldo
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debera acompariarse con la certificacion del fabricante de la cortina o toldo, de
gue los mismos cumplen con las disposiciones de este reglamento.

f.

1. Para el disefio y forma de los toldos y cortinas se observaran las
siguientes normas:

Vi.

vil.

vii.

No se permitira propaganda o anuncio publicitario, marcas o
detalles de productos o servicios ofrecidos, rotulados en la
superficie del mismo.

La tipologia sera sencilla y de facil instalacion.
Las cortinas deberan ser enrollables.

Se permite el uso de lona o tela similar, en la fabricacion de
los toldos y cortinas.

La tipografia del rétulo del toldo debera ser sencilla y de facil
lectura.

El toldo o cortina debera armonizar con el edificio y con la
imagen urbana.

La proyeccién horizontal del toldo no debera sobrepasar una
tercera parte del alto del vano donde estara instalado, ni el
ancho de la acera. El toldo no podra estar a una altura menor
a los siete pies con seis pulgadas (7’-6") tomados desde el
nivel del piso del edificio hasta el borde inferior del faldén o del
area inclinada de no haber faldon.

El faldén inferior de los toldos sera preferiblemente recto y sin
ningun tipo de ondulacién y ornamentacion.

Los toldos y cortinas seran de un solo color, sin disefio o
textura grafica alguna.

2. Toldos rotulados de los siguientes modos:

)

Ubicacioén

iii.

En el caso de un solo toldo, se rotularan los tres faldones o el
area inclinada y las areas laterales

En el caso de dos o mas toldos, se rotulara el faldon lateral
exterior o el area lateral exterior de los toldos de los extremos.

En el caso de que exista un rétulo adosado a la fachada, solo
se rotulara el faldon lateral exterior o el area lateral exterior de
los toldos de los extremos.
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Los toldos y cortinas seran instalados en el interior de los vanos de
las fachadas. Ningun toldo o cortina podra instalarse sobre detalles y
retallos de fachadas ocultando o desvirtuando el valor de los mismos.

Bajo el dintel de los vanos de entrada, ventanas y vitrinas de la planta
baja, asi como de los niveles altos y abarcaran todo el ancho del vano
ocupando como maximo una tercera (1/3) parte de su altura.

Bajo el dintel de los vanos de los balcones, terrazas y galerias de los
niveles altos y abarcaran todo el ancho del vano ocupando como
maximo una tercera parte (1/3) de su altura. En el caso de balcones,
terrazas y galerias cuyos vanos sean fragmentados, el toldo se
fragmentara de forma similar a los vanos, manteniendo siempre
ocupado el vano a todo lo ancho y la proporcion de ocupacion de
altura similar.

g. Toldo y cortina no-conforme legal

1.

Unicamente se considerara un toldo o cortina no- conforme legal,
cuando se haya instalado cumpliendo con la reglamentacién vigente a
la fecha de su instalacién y para el cual se haya expedido la
recomendacion correspondiente y dicho toldo o cortina no este
conforme con lo dispuesto en este reglamento.

Toda cortina o toldo que exista legalmente para la fecha de vigencia
de este reglamento y que no relina los requisitos fijados en el mismo,
debera ser eliminado, desmantelado, removido o conformado a la
reglamentacion vigente previa obtencién de un permiso de instalacion.

Los toldos y cortinas no-conforme legales no podran ser en ningun
momento ser variados, agrandados, mejorados o en forma alguna
alterados a menos que fuera para conformarlos a la reglamentacion
vigente. Lo anterior no exime de darle mantenimiento al toldo o cortina
segun dispuesto. ’

Todo toldo o cortina no-conforme legal que fuera destruido parcial o
totalmente, bien sea por fuego, explosion, terremoto, huracan o
cualquier accién de la naturaleza o por ofras causas, no podra ser
reconstruido o reparado a menos que sea conforme a esta
reglamentacion, previa obtencion del permiso de instalacion
correspondiente.

La ausencia del permiso de instalacién sera evidencia de que la
instalacion del toldo o cortina carece de autorizacion legal.
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Seccion 7.22 Mapas especiales de ordenamiento

a. Disposiciones especiales de ordenamiento

Las normas especiales de ordenamiento son responsables de matizar, precisar y
ajustar las determinaciones generales del reglamento con las caracteristicas
especificas del area. Las normas especiales se componen de:

1.

2.

Disposiciones reglamentarias.

Mapas de ordenamiento que demarcan la aplicacion especial de las
distintas disposiciones reglamentarias mediante limites y distritos de
ordenamiento historico.

i. Delimitacion

Primer orden

Segundo orden

Area de proteccion paisajistica
ii. Elegibilidad
iii. Categorizacion

iv. Parametros de edificacion

b. Modificaciones a las normas especiales de ordenamiento de una zona
historica, excepto por los planes de uso o planos de ordenacion territorial

La Junta de Planificacion podra considerar cambios a las disposiciones o a los
mapas de ordenamiento de las normas especiales de ordenamiento, por peticion
del municipio, entidad u organismo, una vez recibida la recomendacion del ICP.

c. Limites de los mapas de ordenamiento

1

A
1 WY\
\/{\

Los limites de las diferentes zonas de uso u ordenamiento seran los
indicados en los diferentes mapas. En caso de duda o controversia
sobre algln limite la Junta determinara y establecera la localizacion
de los limites de una zona en armonia con los fines y propdsitos
generales de este reglamento.

Cuando los limites de las diferentes zonas de uso u ordenamiento
dividen un solar en dos (2) o mas partes con condiciones diferentes
se le aplicara a cada parte del solar los requisitos -.que le
corresponden de acuerdo con la zona en que ubique.

d. Alcance legal de los mapas y normas especiales de ordenamiento
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Los mapas y las normas especiales de ordenamiento que la Junta de
Planificacion adopte formaran parte integral de y regiran junto con este
reglamento.

e. Revision

Las actuaciones, decisiones o resoluciones de la Junta en el gjercicio de sus
funciones cuasi-legislativas seran finales; disponiéndose que en los casos en
que la Junta no cumpla con los requisitos estatutarios para la adopcion y
promulgacion podra recurrirse ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones a
impugnar el procedimiento seguido, dentro de un término de treinta (30) dias
naturales, contados a partir de la publicaciéon de los mismos.
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TOMO IlI PLAN DE REVITALIZACION DE LA ZONA HISTORICA DE SAGRADO
CORAZON

A. MEMORIAL

I. Introduccion

La Ley nim. 29 del 19 de febrero de 2014:

“Para declarar zona historica el area urbana en el entorno inmediato de la Universidad
del Sagrado Corazon, en el barrio de Santurce del Municipio Auténomo de San Juan, a
los fines de proteger su integridad arquitecténica e historica y su identidad urbanistica.”

En su articulo 6 y 8 lee como sigue:

Articulo 6- Se ordena a la Junta de Planificacion de Puerto Rico y al Instituto de Cultura
Puertorriquefia, en coordinacion eficaz con el Municipio Auténomo de San Juan y la Asociacion
y Consejo Vecinal Sagrado Corazén, Inc., y con cualquier otro organismo pertinente del
Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerfo Rico, elaboren unas Normas Especiales de
Ordenamiento adecuadas a las circunstancias particulares del Sector Sagrado Corazon y un
Plan de rescate, revitalizacion y puesta en valor de la zona aqui designada como histdrica,
tomando en consideracion la integridad del conjunto urbano en su entorno vital.

Articulo 8- Las disposiciones contenidas en el Capitulo 61, sobre Designacion de Sitios y Zonas
Historicas, del Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccion y Uso de
Terrenos se complementaré con las Normas Especiales de Ordenamiento de la zona una vez
éstas se redacten y aprueben, las cuales deberan dar debida consideracion y proteccion al
Plan Maestro de Desarrollo de la Universidad del Sagrado Corazon, cuyo campus responde a
criterios de zonificacién distintos de los que aplican al resto de la Zona Historica.

En cumplimiento con la ley antes mencionada se ha preparado el plan de rescate, revitalizacion
y puesta en valor de la zona histérica de Sagrado Corazon.

El documento contiene el analisis y la condicion urbana, arquitectonica, social, econémica e
historica existente con los proyectos requeridos y necesarios para la puesta en valor de la
zona. Este documento permitira encaminar la solicitud, uso de fondos y el consenso entre el
sector privado y el publico. Ademas, permitira la oferta de incentivos adicionales para la
inversion privada.

Para realizar el plan de rescate, revitalizacion y puesta en valor de la zona histérica de Sagrado
Corazon se utilizaron los requisitos de la Ley 212, del 29 de agosto de 2002 y sus enmiendas y
reglamentos en los que se esbozan los parametros para un plan de revitalizacion. El proceso
ha incluido la participacién ciudadana realizada a través de varias reuniones con el comite que
exige la Ley y con la comunidad. Ademas, se incluy¢ la participacion del municipio y el gobierno
estatal como parte del comité conformado segun la ley. La participacion de la comunidad se

L\ .
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materializé a través de un plan que resume las necesidades y propuestas planteadas por la
propia comunidad.

Il. Descripcion general

Descripcion de extension territorial

La zona historica de Sagrado Corazdn esta localizada en la parte este del area de Santurce en
la isla de Puerto Rico. Tiene una extension territorial de aproximadamente 0.17 millas
cuadradas. Los limites del area son: en el norte la avenida Eduardo Conde, al sur la avenida
Ponce de Ledn, al oeste la calle Barbé, al este la calle Tapia y la William Jones. En el censo del
2010 la poblacion del area ascendia a 2,101 habitantes.

La politica publica vigente segun establecida en la Ley 212 del 29 de agosto de 2002 y sus
enmiendas persigue entre otros: repoblar, fortalecer y revitalizar los centros urbanos mediante,
entre otros, el desarrollo y la ocupacidn de viviendas, la rehabilitacién de las areas comerciales,
el arbolaje de las aceras, la creacion de areas de estacionamiento, el desarrollo de areas
comunitarias, parques y espacios recreativos, la construccion y restauracion de estructuras y la
edificacion en solares baldios. Es necesario establecer una delimitacion de zona historica para
lograr los propositos de esta ley.

La delimitacion propuesta de la zona histérica comprende el espacio geografico incluido en la
siguiente descripcién comenzando:

e en el punto norte con la avenida Eduardo Conde esquina con la calle Bouret

e siguiendo hacia el sur incluyendo las propiedades a ambos lados de la calle hasta la
interseccion con la calle Bosque

e siguiendo hacia el oeste hasta la interseccién con la calle Barbé incluyendo las
propiedades al sur de la calle

e siguiendo hacia el sur por la calle Barbé e incluyendo las propiedades a ambos lados
de la calle hasta la interseccién con la calle San Antonio

e siguiendo hacia el este hasta la interseccion de la calle Bouret

e siguiendo hacia el sur hasta la avenida Ponce de Ledn e incluyendo las propiedades a
ambos lados de la avenida

e en la interseccidon con la avenida Ponce de Ledn siguiendo hacia el este hasta la
interseccion con la calle Sagradc Corazon e incluyendo las propiedades a ambos lados
de la avenida

e siguiendo hacia el norte hasta la calle San Antonio incluyendo las propiedades a ambos
lados de la calle

e siguiendo hacia el este en la interseccion de la calle San Antonio con la calle Sagrado

Corazon hasta llegar a la calle William Jones e incluyendo las propiedades a ambos

lados de la calle

siguiendo hacia el norte hasta la inteérseccion con calle Magnolia

siguiendo hacia el sureste hasta la interseccion con la calle Roselane

siguiendo por la calle Roselane hasta la interseccion con la calle Tapia

siguiendo por la calle Tapia hacia el norte hasta la interseccidon con la avenida Eduardo

Conde

e siguiendo hacia el oeste por la avenida Eduardo Conde hasta la interseccion con la
‘\C\ calle Del Valle ‘
N
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e siguiendo hacia el sur por la calle del Valle e incluyendo las propiedades al este de la
calle hasta la interseccion con la calle San José en donde se incluyen las propiedades
a ambos lados de la calle hasta la interseccién con la calle Sagrado Corazén

e siguiendo hacia el sur por la calle Sagrado Corazén e incluyendo las propiedades a
ambos lados de la calle hasta la interseccidén con la calle San Antonio e incluyendo las
propiedades a ambos lados de la calle hasta la interseccidén con la calle Bouret

e siguiendo hacia el norte e incluyendo las propiedades a ambos lados de la calle Bouret
hasta la interseccién con la calle Bosque

La delimitacién propuesta se divide en dos zonas principales. La primera delimitacién, en el
area de primer orden, responde al desarrollo urbano original alrededor de la Universidad del
Sagrado Corazdn. La delimitacion de la zona de segundo orden corresponde al area adicional
que solicita la Ley 29 y que tiene el propésito de establecer un area de proteccién. Esta
delimitacién tomé en consideracion el trazado urbano original, su crecimiento y los bordes
urbanos naturales del area. La delimitacion de la zona de primer orden comprende 187
parcelas y la delimitacion de la zona de segundo orden comprende 190 parcelas.

En la delimitacion, por medio de la Ley 212 de agosto 2002, Ley para la Revitalizacién de los
Centros Urbanos, segun enmendada, se puede otorgar los incentivos contributivos, a los
proyectos que cumplan con los requisitos establecidos.

Para determinar la extension de la delimitacién propuesta se consideré la estructura urbana
histérica, los edificios histéricos, la mezcla de usos, la morfologia, la evolucién histérica, la
continuidad del trazado, |la densidad poblacional, los distritos de ordenacion, la infraestructura
existente y el nivel de actividad econémica.

lll. Desarrollo fisico
a. Analisis

La zona historica de Sagrado Corazdn compite con los barrios y areas adyacentes en relacion
al perfil socioecondmico y a la disponibilidad de solares y estructuras abandonadas. El
abandono generacional de viviendas y comercios en el area ha permitido la despoblacion.

Es necesario iniciar un proyecto de recuperacion de las estructuras histéricas abandonadas y
desarrollar un programa para incentivar los usos necesarios en el vecindario y la comunidad.

La proximidad de la zona histérica de Sagrado Corazdn a la estacién de tren urbano debe ser
utilizada para fomentar la inmigracion y no para la emigracion de la poblacion.

La proximidad de la zona histérica de Sagrado Corazdén a la avenida Ponce de Ledn debe
propiciar que esta satisfaga las necesidades comerciales del area con el reuso de los edificios
histéricos.

LN
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b. Diagndstico y recomendaciones

El diagnéstico que se presenta a continuacién incluye la presentacion de hallazgos del
inventario realizado. De igual manera se incluye un analisis preliminar de la actividad
comercial. Otro aspecto que se considera en este diagnoéstico es el perfil socioecondmico.

El diagnostico es una radiografia de la situacion existente en el area que comprende la
delimitacion de la zona histérica de Sagrado Corazon.

c. Inventario del area de estudio

El inventario del area que comprende la delimitacién propuesta incluye las siguientes variables;
usos, zonificacion, valor histérico, condicion, altura, tenencia, vias, transportacién colectiva,
arbolado, cuerpos de agua, infraestructura, condicién del terreno, gasolineras y fuentes
contaminantes.

d. Usos

Area de primer orden

En el inventario de la zona de primer orden se contabilizaron ciento ochenta y siete (187)
parcelas. Del total, cinco (5) estructuras tienen uso comercial y cuatro (4) con uso mixtos y por
lo menos ciento cincuenta y tres (153) estructuras con uso residencial. El uso comercial y el
mixto se localizan principalmente en las calles: avenida Ponce de Ledn, calle Sagrado Corazon,
calle Rosales, calle San Antonio. El uso institucional lo suple la Universidad de Sagrado
Corazon a la cual bordea la zona histérica, aungue no esta incluida en ella.

En cuanto al uso de estacionamiento, se identificaron cuatro (4) solares. La cantidad de
estructuras sin uso y solares baldios es de diez y siete (17). Estos nlimeros presentan un 9%
del total del suelo urbano. Esta informacion nos deja saber que la zona histérica no se
encuentra sin uso al momento pero si carente de servicios para los residentes.

No encontramos usos recreativos en el area.

Comercial | Residencial | Condominio | Solares | Estacionamiento
Baldios

5 143 10 2 4

Area de segundo orden

En el inventario de la zona de segundo orden se contabilizaron ciento noventa (190) parcelas
en total. El uso comercial y el mixto se localizan principalmente en las calles: avenida Ponce
de Ledn, calle Sagrado Corazoén, avenida Eduardo Conde y calle Tapia.
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Comercial | Residencial | Condominio | Solares | Instituciones | Estructura | Estacionamiento
Baldios sin Uso
18 145 8 3 2 10 4

La informacion indica que un diez (10) por ciento del total del suelo urbano esta abandonado en
esta zona.

e. Calificacion

El inventario del uso de suelo reflejé en su mayoria congruencias entre la calificaciéon y el uso
de las estructuras. Los distritos de calificacién en el area delimitada corresponden al distrito:
ZU-R1 (Baja densidad- solar minimo 900 m/c) ZU-R2 (Baja densidad —solar minimo 450 m/c)
ZU-G1, ZU-G2 y CR-H (Conservacién/Restauracion Recursos Historicos).

En el mapa de calificaciéon de la delimitacion de la zona histérica, existe un distrito P de uso
publico, es la escuela ubicada en la calle Tapia esquina avenida Eduardo Conde.

El uso residencial es el principal en la delimitacion de la zona histérica.

La zona comercial se encuentra localizada al sur de la zona histérica en la avenida Ponce de
Ledn, calle San Antonio y sur de la calle Sagrado Corazon.

Dada las condiciones impuestas por la calificacién de los suelos en el drea delimitada, se han
identificado lugares con una oportunidad de re uso. En especial el area de la avenida Ponce de
Ledn que contiene edificios abandonados de gran cabida. Vemos un potencial de desarrollo de
esta zona para lograr una cercania de usos mixtos necesaria al futuro crecimiento de la zona
historica. Ademas existe una gran cantidad de edificios unifamiliares abandonados en las
calles interiores de la zona histérica que tienen la posibilidad de ser restaurados y reutilizados.

f. Valor histdrico

La rigueza histérica de la zona histdrica de Sagrado Corazén es una muy particular por su
localizacion, por su desarrollo econémico y por la importancia del area en Santurce. La mayor
parte de las estructuras historicas estan construidas en hormigén. Abundan los estilos diversos
entre otros, Resurgimiento Espariol, Neogoético, Neo Clasico Francés, Tudor, Neo Clasico, Art
Deco, Moderno y Estilo Internacional.

Al realizar el inventario preliminar de estructuras de valor histérico en la zona historica de
primer orden se identificaron ciento treinta y nueve (139) edificaciones. En la zona histérica
de segundo orden se identificaron ochenta y cinco (85) edificaciones.

Las caracteristicas de materiales y vocabulario arquitectonico reflejan la abundancia economica
de la época de construccion. La mayoria de las edificaciones en la zona histérica pueden ser
rescatadas y restauradas.

La condicién de las edificaciones se clasificd en las siguientes: excelente, bueno, pobre y en
ruina. 1
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g. Altura

La altura de las edificaciones en la zona histérica es variada. Las edificaciones de uso
residencial unifamiliar en su mayoria son de uno y dos pisos de altura. Los edificios
residenciales multifamiliares varian entre tres y cuatro pisos de altura. Por otro lado existen los
edificios multifamiliares de mayor altura, hasta de 13 pisos.

La avenida Ponce de Leoén presenta edificios histéricos de uso mixto comercial/residencial de
dos y tres pisos de altura.

La zona histérica de primer orden tiene:

_Edificaciones Nive
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h. Tenencia

La mayor parte de los solares y las edificaciones en la zona histérica delimitada son de
propiedad privada.

Al momento se desconoce el numero total de propiedades privadas cuya edificaciéon esta
localizada en un solar de propiedad municipal. Determinar los usufructos es muy importante al
momento de asegurar que el futuro de las ruinas, solares vacios o estructuras abandonadas
sea uno de viabilidad para la revitalizacion de la zona histérica.

\
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i. Vias y transporte colectivo

La transportacion interna dentro del perimetro de la zona histérica se realiza principalmente a
pie y en automévil privado.

En la avenida Ponce de Ledn cercana al limite sur-este de la zona historica se encuentra la
estacion de tren de Sagrado Corazoén. Esta estacion brinda transporte desde ese punto hasta
el area del municipio de Bayamén. Desde la estaciéon ademas existe transporte publico a todos
los sectores del area metropolitana.

A través de la avenida Ponce de Ledn, ademas, existe un carril exclusivo de transporte de la
Autoridad Metropolitana de Autobuses con varias paradas hacia el oeste de Santurce hasta el
Viejo San Juan.

A través de la avenida Eduardo Conde se puede acceder facilmente a la avenida Baldorioty de
Castro hasta el Aeropuerto Internacional en Carolina.

No existen carriles de bicicletas en las calles o avenidas en el perimetro de la zona histérica.

j. Infraestructura

La zona histérica de Sagrado Corazoén esta dotada de infraestructura de agua potable y
sanitaria. El sistema pluvial corre de manera superficial. Por su ubicacion en un punto alto, la

zona histérica delimitada no presenta problemas de inundacion.

La cableria eléctrica primaria y secundaria, ademas la de teléfono y television, discurre aérea
por todas las calles de la zona histérica.

En la avenida Ponce de Ledn y la calle Rosales, se reemplazaron los postes de iluminacion
por faroles urbanos, y se sembraron arboles, previo al afio 2000. Este proyecto de mejoras
urbanas incluyé mejoras a las aceras en ese tramo.

Sin embargo el resto de las calles aledafias no recibieron ninguna inversion ni mejora en la
infraestructura de calles y aceras.

k. Hallazgos principales
Del inventario realizado se puede concluir lo siguiente:
1. Existe una cantidad determinada de solares vacios y estructuras abandonadas.
La recuperacion de estos solares y estructuras permitiria una mejor utilizacion

del suelo urbano del area delimitada.

- 2. El area delimitada de la zona histérica cuenta con la infraestructura necesaria
para ser reutilizada.

3. Las condiciones ambientales son favorecedoras al reuso de las edificaciones de
la zona historica.
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4. Las vias existentes dentro del centro urbano de Santurce permiten el flujo
vehicular. El transporte colectivo tiene una organizacién existente en la zona
histérica por medio de la estacién del tren y las paradas de autobuses.

5. No se identificaron ciclo vias en el area de |la zona histérica aunque existe la
posibilidad de construirlas.

6. El clima en la zona histérica permiten que se fomente el uso de métodos de
transportacién pasiva y el caminar.

7. Lainversion en la reutilizacion de los edificios abandonados es necesaria para
lograr la inversion econdmica y la seguridad publica del sector.

8. El contexto histérico debe lograr las metas de reutilizaacion sin afectar las
alturas existentes y el perfil urbano de edificaciones bajas que permite valorar
individualmente la arquitectura historica.

IV. Perfil socioeconomico

a. Poblacién y densidad poblacional
Poblacién por edad y sexo

El censo realizado en el afio 2010 presenta una poblacion en el area de dos mil ciento un
(2,101) habitantes. Este numero esta representado por el sector 24 del censo en el Municipio
de San Juan que casi corresponde al area de la zona histérica designada.

Del total de los dos mil ciento un (2,101) habitantes, ochocientos setenta y tres (873) son
hombres y mil doscientos veintiocho (1,228) son mujeres. Del total de todos los habitantes,
doscientos treinta y uno (231) son mencres de 18 afios, trescientos noventa y nueve (399)
habitantes estan entre los 50 afios y 65 afios, cuatrocientos cincuenta y uno (451) habitantes
son mayores de 65 afios. Estos numeros implican que la mitad de los habitantes estan
considerados adultos mayores en la época de retiro o cerca de ésta.

La informacion del perfil de la poblacién que habita en la zona histérica indica que el municipio
debe planificar para crear actividad para esa poblacién de adultos mayores que abunda en el
area. Los usos relacionados a satisfacer las necesidades de esta poblacién de adultos
mayores deberia ser la prioridad en la inversion privada y publica.

Segun el censo realizado en el afio 2010, la poblacion que asiste a la Universidad del Sagrado
Corazén no aparece como poblacién contabilizada permanente en el area de la zona histérica
por lo cual puede considerarse que los asistentes a la universidad no son una poblacion
permanente y no viven en el area. Se presenta la posibilidad de atender la poblacion flotante
de estudiantes que asisten a la Universidad del Sagrado Corazén con actividades comerciales
que atiendan esa necesidad, sin embargo, la atencién mayor debe ser relacionada a la
poblaciéon permanente de adultos mayores que permanecera en el area.

i
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La Universidad del Sagrado Corazon tiene una matricula de cuatro mil seiscientos sesenta y
dos (4,662) estudiantes para el 2016. De estos estudiantes, viven trescientos setenta y siete
(377) en la residencia de estudiantes de la Universidad. Es necesario tomar en consideracion
esta poblacién flotante, la cual minimamente esta presente cinco (5) dias a la semana. Esta
poblacién, diferente a la poblacion permanente, se caracteriza por ser una entre las edades de
18 a 25 afios promedio, poblacién en edad joven.

Segun la informacion identificada, la mitad de la poblacion del sector esta en edad productiva y
la otra mitad de la poblacion estd en edad de retiro o son menores de edad.

Es muy importante que en el area se provean actividades para todas las poblaciones
identificadas.

Poblacion por edad

m 18 afios omenos M18 aS50afios ®W50ak5afios 165 afios o mas

18 afios o
nos, 231,11%

/ 65 afios omds,
451,21%

Fuente: Census.gov

Congclusién: Es importante presentar propuestas y soluciones que atiendan las necesidades
y tomen en consideracion la poblacién existente en el area, reflejada en esta grafica.

b. Viviendas

La cantidad segln el censo de 2010, de unidades de vivienda en la zona historica totaliza mil
doscientas treinta y dos (1,232) de las cuales trescientas catorce (314) permanecian
desocupadas al 2010.

Del total de viviendas en la zona histdrica, unas seiscientas (616) estan alquiladas, mientras
que trescientas dos (302) viviendas las ocupan los duefios. La cantidad de unidades alquiladas
en el area es alto con relacién a las unidades ocupadas por los duefios. Esta situacion puede
estar relacionada a que las estructuras han pasado de generaciones y no han sido compradas
por las nuevas. También puede deberse a la cantidad de edificios de vivienda en condominios
que por estar localizado en una zona central del area metropolitana, es un perfecto lugar para
la vivienda de alquiler. Otra razén puede ser la localizacion cercana al area de la Universidad
del Sagrado Corazén por lo cual estudiantes y profesores decidan el alquiler.
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Viviendas

Sin uso
25%

Fuente: Census.gov

Conclusiéon: Es importante presentar propuestas y soluciones que atiendan las necesidades
y tomen en consideracion la condicioén de las viviendas, reflejada en esta grafica. Es necesario
gestionar la utilizacion del veinticinco (25) por ciento de las viviendas sin uso.

¢. Ocupacion

La fuerza trabajadora en el area de la zona histérica de Sagrado Corazén segun el censo de
2010, se dedica en su mayoria a los servicios de educacion y a los servicios profesionales. De
los ochocientos veinticinco (825) personas empleadas, doscientas diez (210) se dedican a los
servicios de educacion por lo que podemos documentar que trabajan en la Universidad del
Sagrado Corazén o relacionados a estos. Del total de personas empleadas, 138 personas se
dedican a ofrecer servicios profesionales, 106 personas se dedican a las artes y al
entretenimiento y 83 personas a la administracion publica. El resto de los empleados se dedica
al comercio y otros.

La mayoria de la poblacién trabajadora, quinientos sesenta y un (561) trabajadores, tienen
ingresos del sector privado y otros ciento ochenta y cuatro (184) personas trabajan para el
gobierno, el resto de unas ochenta (80) personas, trabaja por su cuenta (80).

Del total de la fuerza trabajadora de mil veintiocho (1,028) personas, hay doscientas tres (203)
personas desempleadas y estos significan el diecinueve punto siete (19.7) por porciento.

Ocupacion Cantidad
Servicios de educacion 210
Servicios profesionales 138
Artes y entretenimiento 106
Administracién publica 83

Comercio y otros 288
Desempleados 203
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Ocupacion | Cantidad

Total 1028

Fuente: Census.gov

Conclusién: Es importante presentar propuestas y soluciones que atiendan las necesidades
de empleo para la poblacién existente en el area, reflejada en esta grafica.

d. Ingresos en el hogar

El ingreso promedio anual de la familia en la zona histérica es de treinta y seis mil ciento treinta
(36,130) dolares. El ingreso promedio anual del hogar es de treinta y tres mil novecientos
ochenta y cuatro (33,984) dolares. El total de hogares con ingreso en el area es de
ochocientos setenta y cinco (875).

Ingresos
Menos de 10,000 275
10,000 a 24,999 249
25,000 a 49,999 156
50,000 a 74,999 78
75,000 a 99.999 53
Mas de 100,000 64

Fuente: Census.gov

De los habitantes que reciben ingresos, la mitad lo reciben por seguro social trescientos
ochenta y una (381) personas y retiro noventa y ocho (98) personas. La cuarta parte, recibe
ingresos por asistencia del gobierno. Estos nimeros indican que la mayor poblacion residente
en el area se divide entre los estudiantes y los retirados.

Conclusién: Es importante presentar propuestas y soluciones que atiendan las necesidades y
tomen en consideracién la poblacién existente en el area, reflejada en esta grafica,
especialmente los retirados y los estudiantes.

e. Perfil de la actividad comercial

Es notable que la zona histérica necesita una diversificacion de actividad comercial para
atender las necesidades de la poblacion que podria a su vez mejorar el area y traer desarrollo
economico tanto a ese nucleo como al area de Santurce. Existen dos comercios en la calle
Rosales que estan dirigidos a los estudiantes. En la calle Sagrado Corazén no existen
comercios relacionados a los servicios necesarios a la comunidad. En |la avenida Ponce de
Leon el Unico servicio que puede ser utilizado por la comunidad es el Banco Popular.

Lo
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Conclusién: Es importante presentar propuestas y soluciones que tomen en consideracion
las necesidades de servicios de la poblacion existente en el area.

V. Plan maestro de la Universidad de Sagrado Corazén

La Ley 29 del 19 de febrero de 2014 declara la zona histérica de Sagrado Corazén. En su
articulo 8 expone que:

Las disposiciones contenidas en el Capitulo 61 sobre Designacion de Sitios y Zonas Histdricas,
del Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccion y Uso de Terrenos se
complementara con las normas especiales de ordenamiento de la zona una vez estas se
redacten y aprueben, las cuales deberan dar debida consideracion al Plan Maestro de
Desarrollo de la Universidad del Sagrado Corazén, cuyo campus responde a criterios de
zonificacion distintos de los que aplican al resto de la Zona Historica.

Siguiendo las indicaciones de la Ley 29, iniciamos la busqueda de la informacion en la
Universidad del Sagrado Corazén. Realizamos una revision del documento del Plan Maestro
de la USC.

La Universidad de Sagrado Corazdn posee las siguientes propiedades en la delimitacién de la
zona histoérica:

Catastro Direccidn Categoria Foto

Calle Sagrado

1 041-081-424-18 Gerazbn 516

Elegible histérica

2 041-071-608-14 Calle Bouret 463 Elegible histérica

3 041-071-608-18 Calle Bouret 455 Elegible histérica
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~ Catastro - Direccion Categoria

4 041-071-608-23 Calle Bouret 409 Elegible histérica

5 041-071-608-24 Calle Bouret 405 Elegible histérica

6 041-071-608-26 Calle Bouret 401 Solar

Calle Del Valle

La Universidad de Sagrado Corazén realizé un Plan Maestro en el afio 1997. La firma
encargada de realizarlo fue la del Arq. Thomas Marvel.

En la pagina 01 con tema, El Vecindario, recomienda preliminarmente lo siguiente:

El Vecindario

Accién que puede llevarse a cabo en el vecindario. El vecindario de Sagrado es muy dinamico
y puede experimentar algunos cambios significativos en el futuro cercano.

1. La estacion del sistema del tren urbano es el catalitico de un redesarrolffo total del
area de la Parada 26, que va a mejorar el acceso a Sagrado para estudiantes.
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2. Recomendamos mejoras en las avenidas circundantes; las avenidas Ponce de Leén
y Eduardo Conde.

3. La zona tradicional de la urbanizacion Bouret merece un apoyo en su intento de
conservacion del agua.

4. Sagrado debe apelar a ARPE para denegar usos de estructuras que no son
compatibles con el area residencial e institucional.

5. En general, Sagrado es un buen vecindario al area periferal y va a actuar como un
ancla en el futuro del area.

En esa pagina ademas se hace referencia a unas propiedades que la Universidad de Sagrado
Corazon debe adquirir en el area noreste de la calle Bouret. No se hace referencia al resto del
area de Miraflores, ni acciones puntuales ademas del apoyo a la conservacion del agua.

En la pagina 27 con el tema de Usos de Espacios se refiere a los edificios del Teatro, Museo,
Libreria, Oficina de Asociaciones, Centro de Conferencias, Piscina, y se proponen letreros que
indiquen la direccién para encontrar esas facilidades de manera facil. Estas facilidades
pudieran ser utilizadas por la comunidad aungue no indica si es la comunidad inmediata o la
comunidad en general.

Las recomendaciones finales realizadas en el 1998 en el Plan Maestro aprobado a realizarse
en un plazo de 20 afios fueron las siguientes:

1. La estacion del sistema del fren urbano es el agente catalitico de un redesarroflo
total del area de la Parada 26 que va a mejorar el acceso a Sagrado para los
estudiantes.

2. Se recomienda mejoras a las avenidas circundantes, la Ponce de Ledn y Eduardo
Conde. Las aceras deben ser reconstruidas y ensanchadas, las lineas eléctricas y
de comunicaciones deben soterrarse y se debe sembrar arboles en las aceras.

3. Se recomienda establecer un programa en conjunto con el municipio, tren urbano y
la Universidad, para implementar un proyecto de arborizacion y ornato en toda la
zona que desde el Tren Urbano hacia fa Universidad, incluyendo la ave. Ponce de
Ledn, calle Rosales y San Antonio.

4. La zona tradicional de la urbanizacion Bouret merece un apoyo en su intento de
conservacion de su escala urbana y arquitectura DECO.

5. Sagrado debe apelar a ARPE para denegar usos de terreno que no son compatibles
con el area residencial e institucional.

6. Es muy favorable en este tiempo que la universidad adquiera todas las estructuras a
la venta que estan ubicadas en su periferia con el proposito de usarfo en el futuro
para residencias de estudiantes. Cualquier uso debe ser auto liquidable y no
representar un déficit a la Universidad.
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En las recomendaciones finales se integra una recomendacion adicional y se amplian las
recomendaciones al vecindario.

Sin embargo, no existe una relacion estrecha entre la Universidad del Sagrado Corazén y la
zona histérica de Sagrado Corazén al presente afio 2016.

Conclusion: En el documento de Programa de actuacion plantearemos unas recomendaciones
en miras a que posiblemente en el 2018, la Universidad de Sagrado Corazén debe realizar un
nuevo plan e integrarse al vecindario de manera permanente.

VI. Participacion ciudadana

La participacion de la comunidad de Sagrado Corazén en todas las fases del proyecto de la
zona histérica fue muy importante. La legislacién que promovio la aprobacion de la Ley 29 fue
solicitada por la comunidad desde 1995.

En el mes de mayo de 2015, la Junta de Planificacion nombré el Comité que menciona la ley y
gue incluye el Municipio de San Juan, el Instituto de Cultura Puertorriquefia y la Comunidad.
El Comité celebré reuniones en los meses de junio de 2015, enero de 2016 y agosto de 2016.
En la ultima reunion se discutieron los borradores de los documentos propuestos para vista
publica. Se realizaron presentaciones de todos los documentos y procesos a la comunidad en
junio 2015 y marzo de 2016.

En las presentaciones se resumio el proceso llevado a cabo de revision de los reglamentos y
elaboracion de las normas de ordenamiento y plan de revitalizacién. Ademas, se presenté el
nuevo perimetro de la zona histérica segun se solicita en la legislacion.

El inventario del area de la zona histdrica incluyé una fase de participacion ciudadana mediante
un documento de preguntas. La Comunidad participd ofreciendo respuestas a preguntas con
temas variados representativas de los temas mas importantes a ser atendidos en el Plan de
actuacion. Las respuestas obtenidas plantean las necesidades mas importantes de la
Comunidad.

El documento de preguntas realizadas a la Comunidad se incluye como un anejo a este
documento. El resumen de las respuestas del proceso de participacién ciudadana que se
preparo por escrito se presenta a continuacion:

Resumen de las peticiones de la comunidad

1 | Los residentes opinan que es necesario el establecer unas medidas publicas de seguridad
para la Comunidad.

2 | Los residentes opinan que es muy necesario establecer comercios y servicios de primera
necesidad para la comunidad.

3 | Los residentes en su mayoria tienen auto privado sin embargo caminan en el area, si
mejoraran las condiciones de los espacios publicos y los servicios podrian caminar mas.
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Resumen de las peticiones de la comunidad

4 | Es necesario tomar accion sobre los edificios abandonados en la zona historica estos
tienen que ser de prioridad en el programa de actuacion.

5 | Los residentes de |la zona histérica quieren participar en mejorar la calidad de vida ademas
necesitan un lugar para reunirse y orientarse sobre procesos de reciclaje y conservacion
de energia y agua.

6 | Los residentes necesitan informacion sobre los beneficios contributivos de tener una
propiedad en la zona histérica.

7 | Se necesita un espacio publico cultural y recreativo en la zona, ademas es necesario
mejorar las aceras, calles e iluminacion.

Conclusién: Este resumen de peticiones se transformara en las propuestas formales en el
Programa de actuacion del plan de revitalizacion.

VIl. Desarrollo econémico

a. Iniciativas anteriores de revitalizacion

El Municipio Auténomo de San Juan ha coordinado los siguientes esfuerzos de estudio y
planificacion en relacién a su territorio:

e Plan territorial Municipio Auténomo de San Juan: El 13 de marzo de 2003, el entonces
Gobernadora de Puerto Rico, Honorable Sila Maria Calderon, aprobd el Plan de
Ordenacion Territorial. Mediante el Boletin Administrativo Nam. OE-2003-16 del 13 de
marzo de 2003.

Este documento resume las iniciativas y los planes realizados para el municipio con
especial atencion a los centros urbanos de Santurce, Condado, Rio Piedras y Zona
Historica del Viejo San Juan.

o Ley 148 del 4 de agosto de 1988, conocida como Ley Especial para la Rehabilitacion
de Santurce. Esta ley se enmarca dentro de los siguientes objetivos:
Objetivo 1: Retener y aumentar la poblacién
Objetivo 2: Aumentar y fortalecer la actividad economica
Obijetivo 3: Aumentar las oportunidades de empleo
Obijetivo 4: Fortalecer la seguridad del area
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Objetivo 5: Promover la participacion activa del sector privado

Objetivo 6: Garantizar la adecuacidad de la infraestructura

Obijetivo 7: Mejorar el flujo de transito y aumentar el estacionamiento

Obijetivo 8: Fortalecer el uso de la transportacion colectiva

Obijetivo 9: Promover la rehabilitacion fisica

Objetivo 10: Establecer un ambiente peatonal agradable

Objetivo 11: Crear un ambiente urbano de usos variados y coherentes en escala con el
ambiente urbano general del area

Sera necesario establecer unas metas a realizarse al 2020, 2030 y 2040 para el desarrollo de
la zona historica de Sagrado Corazon. Estas metas incluyen iniciativas de indole, econdmicas,
sociales y fisicas. Los elementos tematicos que se deben identificar son ocho: vivienda,
desarrollo econémico, servicios, turismo, cultura, transportacion, facilidades educativas e
infraestructura.

La zona histérica de Sagrado Corazén es conocida por su valor histérico y arquitecténico. El
valor histérico de sus estructuras individuales es lo que da al conjunto del tejido la riqueza y el
interés especial. Es necesario que el Plan de revitalizacion que se adopte tome en
consideracion el valor urbano y arquitectonico obteniendo todo su potencial.

b. Proyectos privados y piiblicos propuestos en el perimetro de la zona historica

En la zona histérica de Sagrado Corazdn encontramos un listado de proyectos propuestos en
las agencias de gobierno que van desde el 2014 al 2016.

Catastro Fecha Nombre Ntiimero Status

T-Mobile PR-LLC
1 | 041-082-444-17 | 2-12-2015 2014-000087-CPI-000046 Aprobado
Monte Flores site

o | 041-081-438-10 | 11-27-2015 Bouganwllga Elderly 2015-082766-SDR- SO|IC'Itl.Id dg'
Housing 139088 reconsideracién
Remodelacion 2015-078313-DEC-
3 | 041-081-434-16 | 9-2-2015 vivienda 113092 Aprobado

1 (OC‘ .-'
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Catastro Fecha Nombre Numero Status
2015-030024-DEC-
4 | 041-081-426-10 | 1-27-2015 Lab 787 037094 Aprobado
Servicios Legales de
5 | 041-081-426-09 | 4-14-2015 PR-Generador 2015-045369-DEC- Aprobado
L 060937
eléctrico
Be Juice Healthy
Market 2014-006913-DEC-
6 | 041-081-425-13 008350 Aprobado
El Almacén Libre
7 | 041-071-421-04 Remodelacion Bouret 2015-068248-DEC- Aprobado
097581
Renovacion Bouret 2015-090900-DEC-
8 | 041-071-419-53 406 138697
.. 2015-033225-DEC-
9 | 041-081-423-08 Educacion 040888 Aprobado
10 | 041-081-425-02 Casa Yoga A0A5-072800-Caty Pendiente
103811
11 | 041-081-057-02 Restaurante Varadero | 2015-062064-CP1-087943

Fuente: OGPE

VIIl. Objetivos y estrategias

a. Normativa propuesta

La normativa propuesta tendra distritos de planificacion especial segun los objetivos de las
leyes aplicables y de sus propios objetivos relativos a la habitabilidad urbana, la equidad social,
el desarrollo econdmico y la proteccidbn ambiental. Las guias de ordenacién aplicaran como
zonas sobrepuestas a los distritos de calificacion donde existan.

b. Suelo urbano

El uso del suelo urbano debe ser bien planificado y eficiente. Es necesario tener un inventario
de las titularidades del suelo para poder ejecutar el Plan de rehabilitacién. El suelo urbano
requiere espacios publicos y comerciales que lo hagan mas diverso y auto contenido. Las
densidades deben acentuarse mediante la recuperacion de estructuras abandonadas vy
edificacion de estructuras segun sea la altura tradicional del sector, facilitando la reconversién a
otros usos mas diversos en el futuro si es necesario. En la zona histdrica se recuperaran
elementos de la arquitectura tradicional.

c. Tgpologias de bloque urbanos
\ \
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La tipologia de los bloques urbanos debe respetar el cardcter de cada zona establecida. En el
area comercial de la avenida Ponce de Ledn los blogues urbanos expresan una mayor
densidad que en los sectores de las calles Barbé, Bouret, Sagrado Corazén, William Jones,
Magnolia y Tapia en donde las viviendas se ubican de manera que presentan menor densidad.
La forma existente de los blogues urbanos debe ser respetada y la reticula que forman
también.

d. Espacios publicos

Al planificar el uso del suelo urbano es indispensable programar los espacios publicos para
garantizar la sana convivencia en la zona histérica y la vida civica. La programacion de estos
espacios puliblicos en donde se combinen con los espacios comerciales sera vital para el uso de
los mismos. La programacion de los espacios publicos debe también considerar el mobiliario
adecuado y la vegetacion necesaria para su utilizacion.

e. Continuidad de los espacios publicos

La secuencia de los espacios publicos puede ser la solucion a la actividad peatonal y el uso de
éstos. La zona histérica de Sagrado Corazdn no posee en su estado actual espacios publicos
diversos en los diversos sectores. Es necesario coordinar estos espacios publicos para
asegurar su integracién y ademas propiciar espacios adicionales para que se realice una
secuencia entre estos que garanticen la unién e integracion de sectores la zona historica.

f. Relacién entre vias, distritos y espacios publicos

Las relaciones y las distancias entre las vias, los distritos de ordenacion y los espacios publicos
seran reglamentadas.

1. El ancho de las calles estara relacionado con la altura de las edificaciones adyacentes.

2. Los arboles ayudaran a guardar la proporcion necesaria en los lugares en donde no se
pueda lograr la proporcion dado el ancho de la calle.

3. Las calles y las aceras seran continuas y habra una secuencia de espacios publicos.

4. La distancia entre la periferia de los diferentes sectores y sus centros se mantendra
caminable.

g. Criterios de disefio

Los proyectos a desarrollarse en las areas de planificacion especial de la zona histérica deben
seguir los siguientes criterios generales:

1. Crecimiento urbano compacto y contiguo
a. Construccion de espacios y blogues urbanos consolidados.

b. Clara diferenciacion de los espacios publicos y privados.

\A
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2. Proteccion y recuperacion de recursos naturales

a. Solo se construird en donde se pueda garantizar la integridad y la seguridad de
la vida humana y la propiedad.

b. Se garantizara el respeto de la reglamentacién vigente.

3. Siembra de arboles como parte de la infraestructura peatonal
a. La siembra es necesaria para proteger el ambiente.
b. La siembra garantizara la proteccion solar de los peatones en las aceras.
c. Los arboles podran definir espacios publicos.

d. La vegetacion garantizara la estética en los espacios publicos.

4. Sistemas de circulacion multimodales
a. Se definiran las calles y las aceras de manera clara.

b. Se garantizara la continuidad de calles y aceras para ayudar a la circulacién a
través de la zona historica.

c. Se garantizaran soluciones alternas para disminuir la cantidad de automoviles y
su dependencia en la zona histérica.

d. Se respetara la escala peatonal de la zona histérica.

e. La definicién de distancia caminable es de aproximadamente 10 minutos o 2,000
pies lineales. Esta distancia aumentara segun se provean facilidades para los
peatones en la zona histérica.

f. Se garantizara la seguridad de los peatones en la zona histérica.

g. Se evitara la obstruccion de las aceras por vehiculos en la zona histérica.

h. Se garantizara la relacion funcional entre los tipos de vias y los distritos de
ordenacién.

i. El ancho de las calles se determinara con respecto a la prioridad del peatén y no
del vehiculo.

j. Se dara prioridad a los sistemas de transportacién colectiva y métodos alternos
como bicicletas y transportacion hibrida.
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5. Estacionamientos

a. Se proveeran estacionamientos paralelos en las calles o en el interior de los
bloques.

b. No se permitiran estacionamientos en los patios delanteros.

- ¢. En los solares en que se ubiquen estacionamientos se construiran verjas para
cubrirlos de la acera y la calle.

6. Definicién de la zona historica, bordes y espacio urbano
a. Se identificara la definicion del borde de la zona historica.

b. Se definiran las alineaciones de los edificios para lograr una definicion de la calle
0 espacio publico.

c. Se evitara la falta de definicién espacial urbana de los desarrollos suburbanos
convencionales en la periferia de la zona historica.

h. Guias de disefio para proyectos en suelo urbano

Las guias de disefio generales que se han planteado abarcan las condiciones mas amplias
para las areas clasificadas segun el plan de ordenacion territorial del Municipio Auténomo de
San Juan. Como parte de la segunda fase de este plan de rehabilitacién, se expondran las
guias de disefio necesarias para el centro urbano. Estas guias garantizaran los mecanismos
para lograr el producto final necesario para la revitalizaciéon de la zona historica de Sagrado
Corazén:

1. Lograr el acercamiento de los usos y las actividades urbanas o la consolidacion de la
ciudad

Objetivo 1.1

Establecer un redesarrollo balanceado en las calles con actividad comercial
principales de hasta un setenta y cinco (75) por ciento de usos mixtos compatibles y
densificados. Fomentar el uso comercial localizado como apoyc a los diferentes
sectores.

Estrategia 1.1.1

Fomentar el uso de solares vacantes y la rehabilitacion de estructuras abandonadas,
iniciar un proceso ordenado de recuperacién de estos espacios mediante
legislacion.

2. Restaurar las edificaciones histéricas y el establecer los incentivos relacionados a estos
;ontenidos en las Normas de ordenamiento de la zona historica de Sagrado Corazén.

\
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Objetivo 2.1

Recopilar la informacion requerida para mantener un inventario de estructuras
histéricas y un programa de educacion.

Estrategia 2.1.1

Establecer el presupuesto necesario para la identificaciéon, expropiacion vy
restauracion de las estructuras historicas.

3. Mejorar las aceras para que sean caminables.

Objetivo 3.1
Ver al peatdn de manera prioritaria en la zona histérica.
Estrategia 3.1.1

Proveer la infraestructura peatonal necesaria en donde no exista y mejorarla en
donde sea deficiente.

Estrategia 3.1.2

Ensanchar las aceras en los espacios publicos para lograr eliminar las barreras
arquitectonicas.

Estrategia 3.1.3
Colocar el mobiliario urbano necesario para mejorar el espacio y la calidad de vida.
Estrategia 3.1.4

Proveer indicaciones para los pasos peatonales en las calles y fomentar un recorrido
continuo peatonal a través de toda la zona histérica de Sagrado Corazén.

Estrategia 3.1.5

Establecer la ruta turistica y cultural peatonal a través de la zona histérica de
Sagrado Corazon.

4. Ofrecer acceso a un sistema integrado de transporte colectivo moderno.

Objetivo 4.1

Fomentar el uso de transporte colectivo liviano en la zona histérica de Sagrado
Corazon.

Estrategia 4.1.2

Disminuir el trafico vehicular en la zona historica de Sagrado Corazén con una meta
de 10% anualmente.

112



Estrategia 4.1.3

Establecer estacionamientos estratégicos equidistantes en la periferia de la zona
histérica de Sagrado Corazon.

Estrategia 4.1.4

Fomentar el uso de transporte colectivo desde la periferia del Municipio hasta puntos
estratégicos en la zona histérica de Sagrado Corazon.

Estrategia 4.1.5

Identificar rutas, paradas, itinerario y destinos de una manera clara para el usuario
en la zona historica de Sagrado Corazon.

Estrategia 4.1.6

Fomentar el uso de transportacion sostenible con carriles exclusivos, areas de
estacionamiento identificadas en un sistema claro y funcional.

Estrategia 4.1.7
Fomentar el uso de vehiculos hibridos privados y gubernamentales.
5. Lograr el desarrollo economico, social, turistico y cultural de la zona historica de
Sagrado Corazén.
Objetivo 5.1

Implantar los beneficios contenidos en la Ley 212 relacionados a la creacion de
empleos y relocalizacion de empresas en la zona histérica de Sagrado Corazon.

Estrategia 5.1.2

Dar a conocer los beneficios de la Ley 212 con un programa de divulgacion
concertado que llegue al publico dentro y fuera la zona histdrica de Sagrado
Corazon.

Estrategia 5.1.3.

Fomentar la compra y venta de productos locales en |la zona histérica de Sagrado
Corazon y sus areas circundantes.

Estrategia 5.1.4

Realizar un inventario de organizaciones y recursos disponibles para el desarrollo de
actividades culturales la zona histérica de Sagrado Corazon.

Estrategia 5.1.5

|
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Capacitar a las organizaciones civicas y grupos comunitarios en la busqueda de
fondos para realizar actividades culturales y civicas en la zona histérica de Sagrado
Corazén.

Estrategia 5.1.6

Fomentar con prioridad la educacion en las escuelas con relacién a la importancia
de la zona histérica de Sagrado Corazdn, su historia y la necesidad de celebrar
actividades educativas con los estudiantes en esta.

Estrategia 5.1.7

Establecer incentivos municipales para el desarrollo econdmico y cultural en la zona
histérica de Sagrado Corazén.

6. Promover la rehabilitacién o mejoras de las calles, caminos, aceras servicios publicos,
areas de recreo, edificios, estructuras y facilidades en el entorno de la zona histérica de
Sagrado Corazén.

Objetivo 6.1

Implantar la programacion administrativa y econémica de los proyectos estratégicos
de reforma urbana incluidos en el plan de rehabilitaciéon en los primeros cuatro afios
después de ser aprobado.

Estrategia 6.1.2

Proveer los medios para el desarrollo de los proyectos contenidos en el plan de
rehabilitacion tales como la restauracion de las edificaciones histéricas adquiridas
por el municipio, el proyecto de mejoras urbanas y soterrado de infraestructura, y
proyectos de vivienda en la zona histérica de Sagrado Corazoén.

7. Lograr la densificaciéon del espacio urbano mediante la habilitacién o rehabilitacién de
viviendas en estructuras de usos combinados o que reserven usos comerciales en las
primeras plantas que garanticen, cumpliendo con la reglamentacion vigente, la
tranquilidad y la salud de los residentes y de los transelntes la zona histérica de
Sagrado Corazon.

Objetivo 7.1

Identificar los solares abandonados con titularidad municipal e iniciar la revocacion
del usufructo de estos solares con una meta de 10 por afio.

Estrategia 7.1.2

Identificar y tasar los solares abandonados con titularidad privada e iniciar la
expropiaciéon de éstos con una meta de 10 por afo.

,‘ \Q\ Estrategia 7.1.3
\\{
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Identificar y tasar las estructuras abandonadas construidas en solares municipales
para iniciar la revocacion del usufructo con una meta de 5 por afio.

Estrategia 7.1.4

Identificar y tasar las estructuras abandonadas construidas en solares privados para
iniciar el proceso de expropiacién con una meta de 1 por afio.

Estrategia 7.1.5
Fomentar el desarrollo y construccion en los solares que estén disponibles.
Estrategia 7.1.6

Establecer la programacion de fondos necesaria para la inversion en los solares
recuperados y las estructuras a ser expropiadas.

Estrategia 7.1.7

Fomentar el desarrollo de vivienda para adultos mayores en la zona historica de
Sagrado Corazon.

8. Estimular el mejoramiento de la condicién y de la instalacion de la infraestructura de
servicios publicos y privados esenciales, tales como luz, agua, alcantarillado, sanitario,
teléfono y de cable, cisternas, plantas de emergencia entre otros. Disponiendose que
se requerira a las entidades publicas o privadas pertinentes que incluyan el soterrado de
su respectiva infraestructura que actualmente esta instalada de forma aérea en la zona
historica de Sagrado Corazon, en su respectivo Plan de desarrollo de cinco afios.

i

Objetivo 8.1

Soterrar y capacitar la infraestructura aérea de utilidades programadas en el plan de
rehabilitacion en un periodo de cinco afios luego de su aprobacion.

Estrategia 8.1.2

Comenzar el soterrado de infraestructura y mejoras urbanas en las calles de primer
orden.

Estrategia 8.1.3

Reducir la dependencia de combustible fosil mediante la incorporacién de sistemas
energéticos alternativos para la zona histérica de Sagrado Corazon.

Estrategia 8.1.4

No permitir la demolicién de estructuras histéricas en la zona historica de Sagrado
Corazon.

Estrategia 8.1.5
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ldentificar aquellas zonas para la futura adquisicion de suelo por parte del Municipio
Auténomo de San Juan.

Estrategia 8.1.6

Fomentar el tema de la sustentabilidad en todos los ambitos de la inversion publica
la zona histérica de Sagrado Corazén.

9. Incentivar la instalacion de mobiliario urbano, plazas, teatros, espacios abiertos que
promuevan el esparcimiento y la reunion de vecinos.

Objetivo 9.1

Identificar espacios publicos adicionales en los diferentes vecindarios de la zona
histérica de Sagrado Corazén para convertirlos en plazas de uso cultural y civico.

Estrategia 9.1.2

Colocar el mobiliario urbano y la iluminacion necesaria para que los espacios
publicos sean seguros y utiles.

10. Localizar las oficinas de los gobiernos federales, estatales y municipales en la zona
histérica de Sagrado Corazdn para que acerquen sus servicios a los residentes e
inyecten actividad econdmica al sector.

Objetivo 10.1

Hacer un inventario de las oficinas de servicio del gobierno federal y estatal que son
necesarias la zona histérica de Sagrado Corazén e iniciar la gestion de ayudarlas a
establecerse.

Estrategia 10.1.2

Establecer escuelas vocacionales de capacitacion para adultos en la zona histérica
de Sagrado Corazdén.

11. Estimular el desarrollo y la ubicacion de negocios que ofrecen servicios esenciales en
horario extendido en los centros urbanos para que los residentes que trabajan fuera de
los mismos tengan a su alcance lugares donde obtener aquellos articulos y servicios
para su diario vivir, tales como: lavanderia, servicios de salud y farmacéutico a
domicilio, centros de tutoria y cuidado de menores y envejecientes, provisiones y
gestiones comerciales o de servicios publicos.

Objetivo 11.1

Establecer programas municipales que propicien la visita y la actividad nocturna
e\ cultural y turistica la zona histérica de Sagrado Corazén, para que los comercios
\\\ tengan horario extendido. k.
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Estrategia 11.1.2

Proveer la iluminacién necesaria y supervision policiaca para mantener la seguridad
en la zona historica de Sagrado Corazon.

Estrategia 11.1.3

Propiciar la vivienda en la zona histérica de Sagrado Corazén para mantener la
demanda de servicios nocturnos.

Estrategia 11.1.4

Viabilizar algtin beneficio de exencién de contribucion de patentes para que durante
los primeros dos afios se logre que el comercio se mantenga abierto en horario
nocturno.

12. Fiscalizar y supervisar el cumplimiento de los criterios y guias establecidas en el plan de
revitalizacion en todas aquellas propuestas y proyectos a desarrollarse como condicion
a su aprobacién.

Objetivo 12.1

Capacitar y orientar a todo el personal técnico responsable de la aprobacion y o
endoso de proyectos de desarrollo.

Estrategia 12.1.2

Realizar talleres de capacitacidn a los empleados que estén relacionados al proceso
de endoso y aprobacion de proyectos en el Municipio Auténomo de San Juan.

Estrategia 12.1.3

Elaborar un manual de procedimientos internos que detalle el proceso, las tareas y
deberes de los funcionarios, asi como cualquier otra informacién pertinente para
lograr un proceso uniforme.

Estrategia 12.1.4

Toda propuesta de desarrollo sometida debe cumplir un 100% con los criterios
establecidos en el plan de rehabilitacion para el redesarrollo de la zona historica de
Sagrado Corazén.

Estrategia 12.1.5

Establecer un método de evaluacion de propuestas y proyectos uniforme y consono
con los criterios expuestos en el plan de rehabilitacion.
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B. PROGRAMA DE ACTUACION
l. Introduccion

La localizacion de la zona histérica de Sagrado Corazén en el area metropolitana de San Juan
constituye un elemento favorable para su re-desarrollo y revitalizacion. Esta ubicada en el
extremo este de Santurce y sus accesos son privilegiados, rapidos y faciles. El desarrollo de
la zona histérica de Sagrado Corazon con el propdsito de ser un sector en donde se conserve
la arquitectura historica, propiciara el buen uso de su suelo urbano y promovera el comercio, la
vivienda y los usos relacionados a dichas actividades.

Para delinear el Programa de actuacion se han tenido en cuenta los usos existentes
prominentemente residenciales, con una institucion educativa y su clientela estudiantil
universitaria ubicada en las inmediaciones de la zona histérica.

La zona histérica tiene un potencial para lograr una armonia entre la Universidad del Sagrado
Corazén, el area comercial de las avenidas Ponce de Ledn, Fernandez Juncos y la avenida
Eduardo Conde.

Al mismo tiempo se consideran las necesidades de los residentes, estudiantes y usuarios
promoviendo la creacion de espacios publicos y comercio dirigido a este grupo. Sin embargo lo
mas importante de este plan, es que se propone atraer nuevos vecinos mediante el uso de sus
estructuras abandonadas manteniendo la escala y la morfologia de la zona histérica. El
Programa de actuacion esta orientado a la transformacion de la zona histérica en un lugar
atractivo para vivir, estudiar, socializar, consumir y trabajar.

El trazado regular del area, su topografia, la cercania de los hitos y espacios importantes
proveen la infraestructura necesaria para ello. Las caracteristicas de ciudad en la zona
histérica permitirian el transporte peatonal y en bicicleta si se proveen las areas seguras y
agradables para realizarlo.

Finalmente el Programa de actuacién reconoce que el principal obstaculo a vencer en la zona
historica de Sagrado Corazén es el abandono de los edificios, la falta de comercio y servicios
gue supla las necesidades inmediatas de la comunidad.

Aprovechar el potencial de la zona histérica y su infraestructura, la belleza de su arquitectura,
es primordial para convertirlo en el recurso para los residentes, las instituciones educativas y
los comerciantes del area.

Il. Metas

En acuerdo con los objetivos de la Ley 212 para la Revitalizacion de los Centros Urbanos, el
Reglamento Conjunto de la Junta de Planificacién de Puerto Rico y sus enmiendas y con
nuestro analisis del entorno urbano, el programa persigue las siguientes metas especificas:

\

118



e El programa de actuacion persigue la proteccién de la identidad histérica y cultural del
entorno urbano mediante la conciliacion de las necesidades contemporaneas con las
tipologias tradicionales de la zona histérica.

e La zona histérica de Sagrado Corazén ofrece abundantes oportunidades para el
desarrollo de estructuras histéricas abandonadas. Sin embargo, esto debe
acompanfarse con un esfuerzo integrado de agencias para incentivar la permanencia de
comercios y servicios que especificamente atiendan a la poblaciéon permanente y la
flotante a la que se asocia con la Universidad. La rehabilitacién y mejoramiento de los
espacios pulblicos y las secuencias peatonales representan mucho mas que una obra
de ornato.

o Las mejoras de las zonas histéricas conforman una estrategia importante en los
procesos de erradicacion de la pobreza en Puerto Rico. La zona histérica de Sagrado
Corazon tiene la posibilidad de transformarse no solo en un nodo de la economia del
municipio y el area de Santurce, sino de los residentes y del centro universitario para
todo el sector.

o El fortalecimiento de la zona histérica y el desarrollo de vivienda evitara una mayor
dispersion del desarrollo y conservara los recursos naturales del sector.

e La rehabilitacion de la zona histérica debera crear puestos de trabajo a corto, mediano y
largo plazo.

e El programa de actuacion provee para la diversificacion de los ofrecimientos de
servicios, actividades culturales y ofrecimientos comerciales en aras de hacer mas
atractiva la vida para familias con nifios y también envejecientes en el area. Ademas de
mejorar la seguridad en el area.

e Finalmente el Programa de actuacion provee la infraestructura necesaria para convertir
la zona histdrica de Sagrado Corazén en un nodo de servicios y apoyo a los residentes
y la educacién universitaria en el sector.

lll. Plan maestro del programa

El plan maestro del Programa de actuacion ha sido elaborado evaluando todas las fases
realizadas del proyecto de la zona histérica de Sagrado Corazon, tomando en consideracion los
temas discutidos en las reuniones con la Comunidad, siguiendo las recomendaciones de |a
comunidad a través de la toma de muestras escritas y por revisién de las necesidades
detectadas en todos los procesos anteriores.

Los proyectos estratégicos propuestos se componen de dos planteamientos. El primero son
los proyectos que deben ser coordinados entre la comunidad y el gobierno. EI segundo
planteamiento son los proyectos que deben ser coordinados con la Universidad del Sagrado
Corazdn para incluirlos en su Plan Maestro que debe ser desarrollado en el 2018, ya que esta
vigente por 20 afios hasta el 2018.

A
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IV. Proyectos estratégicos

Proyectos propuestos a ser desarrollados por la comunidad y el gobierno

En la toma de muestras escritas realizada a la comunidad de la zona histérica de Sagrado
Corazén y presentada en el memorial del plan de rehabilitacion, surgieron propuestas definidas
y soluciones a necesidades actuales que serd preciso considerar. Entre las principales
propuestas se encuentran:

Proyectos estratégicos la comunidad y el gobierno

1 Establecer un sistema de seguridad privada por medio de guardias y un sistema de
seguridad virtual que avise a los residentes y usuarios con alertas via telefénica o
digital de cualquier asunto de emergencia.

2 Establecer un programa de educacién sobre reciclaje, recogido de material y
estaciones de deposito de materiales. Ademas, establecer servicios de educacién de
la conservacion de energia y agua.

3 Establecer un sistema de transportacion interna que comunique la estacion del tren
urbano, las paradas de autobuses, y los puntos estratégicos a través de la zona
historica.

4 Establecer una sede multiuso para la Comunidad en donde se celebren actividades

culturales y servicios a la comunidad. En esta sede, ademas, se pueden coordinar
todos los servicios relacionados a la zona histérica de Sagrado Corazén.

5 Establecer un espacio publico dotacional de actividades de recreacidn pasiva o parque
urbano, que provea un lugar de recreacion y encuentro de la comunidad.

6 Auspiciar el establecimiento de comercio local y de servicios a los residentes de la
zona historica, entre estos, lavanderias, colmado, sastreria, zapateria, panaderia,
comercio al detal, huerto comunitario y otros, todos necesarios en el vecindario.

7 Establecer un programa de educacién y divulgacion de la historia y arquitectura de la
zona histérica. Desarrollar literatura y audiovisuales con el tema.

8 Establecer un programa de turismo local e internacional en el area de la zona
histérica.

Proyectos propuestos a ser desarrollados por la comunidad y la Universidad del

?ag§ado Corazén ,
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Segun expone la Ley 29 del 19 de febrero de 2014, Ley de la zona histérica del Sagrado
Corazén, se solicitdé revisar el Plan Maestro de la Universidad del Sagrado Corazén para
coordinar las propuestas.

De la revision realizada al Plan Maestro de la Universidad del Sagrado Corazon se plantean las
siguientes propuestas:

Proyectos estratégicos de la comunidad y la Universidad del Sagrado Coraz6n

1 Considerar la inclusién de un miembro perteneciente a la Universidad del Sagrado
Corazon en la Comision de Patrimonio de la zona historico de Sagrado Corazon.

2 Desarrollar un plan en conjunto con la Universidad del Sagrado Corazon que se
plantee en su plan maestro futuro.

3 Coordinar con la Universidad la posibilidad de ofrecer un programa de cursos y uso de
sus facilidades recreativas a los miembros de la comunidad a unos costos accesibles.

4 Desarrollar en conjunto con la Universidad del Sagrado Corazén el proyecto de
transportacion interna urbana.

5 Coordinar en conjunto con la Universidad del Sagrado Corazén un programa de
desarrollo de empresarios basado en las necesidades de la comunidad y localizado
en los edificios vacios de la zona historica.

6 Desarrollar en conjunto con la Universidad del Sagrado Corazén un proyecto para la
documentacion, filmacién y divulgacion de la historia y arquitectura de la comunidad.

7 Establecer un programa en conjunto con la Universidad del Sagrado Corazén en el
que se otorguen horas contacto a estudiantes por servicios dirigidos a la comunidad.

8 Iniciar un proyecto en coordinacion con la Universidad del Sagrado Corazon en el que
se utilice en conjunto el espacio urbano frente a la verja de la calle San Antonio.

Proyectos estratégicos puntuales recomendados

Tinolca Namerode Posible e Areadela
catastro Ubicacién parcela
1 | Turistico, Cultural, Educativo Museo de
Antigua Casa del Pintor personas 270 metros
Rechany Calle Bouret | llustres de la | cuadrados
Categorfa: Restauracion A0 | n zona historica
Sagrado
Corazén

\W
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2 | Comercial, Vivienda, Comercio local | 2318.31
Turisticcz 5 041-081-425-06 | Ave- Ponce | para el | Metros
Categoria: Restauracion vy de Leén 1851 | vecindario y | cuadrados
nueva construccion vivienda

3 | Turistico, Cultural Calle 1503.96
Antigua ,Casa McCorrq[ck 041-082-444-04 Sagrac’io HospeEieria Metros
Categoria: Restauracion Corazon Pequefia escala | Cuadrados

2006

4 | Espacio Publico 2,388.37

Parque Urbano 041-082-449-01 984.64
041-082-449-13 | Calle Tapia Parque Urbano | 541.97
041-082-449-14 Metros

Cuadrados

V. Programacion de proyectos publicos

Programacion de proyectos publicos
1 Soterrado de infraestructura Propuesto 5-10 afios
2 Mejoras a las aceras y calles Propuesto 5-10 afios
3 Siembra de arboles Propuesto 5-10 afios
4 Nueva iluminacién urbana Propuesto 5-10 arios
5 Areas publicas de reciclaje Propuesto 1-5 afios
6 Sefializacion en la zona histérica | Propuesto 1-5 afios
7 Sistema de  transportacién | Propuesto 1-5 afios
interno en la zona historica
8 Proyecto de seguridad comunal | Propuesto 1-5 afios

VI. Infraestructura

Como parte del programa de actuacion, estan las mejoras del servicio de la infraestructura
eléctrica, del sistema de pavimento, de aceras con énfasis en la transformacion estética de
toda el area urbana. A continuacion las obras que se podrian realizar con el propésito de
ampliar las posibilidades de re-desarrollo de la zona histérica.

\
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a. Sistema eléctrico, teléfono y cable

En la calle Sagrado Corazén existe una linea de transmisién de 38KV que continta por la calle
Del Valle. Por el sur esta linea contintia hasta la Avenida Fernandez Juncos.

Se debe dar prioridad en una primera fase al soterrado de las lineas eléctricas y las conexiones
trifasicas en las calles Sagrado Corazoén, Bouret, Rosales y San Antonio.

En esta area se concentran los comercios y residencias mas antiguas por lo que exige que se
mejore tanto el servicio como la apariencia del sector. Se realizaran excavaciones para colocar
tuberias de 4” y cubierta de hormigén, cables primarios y secundarios, conexiones soterradas,
rellenos, sub-estaciones, instalacion de nuevas luminarias y el soterrado de los cables de
teléfono y television.

Las mejoras deben incluir una mayor capacitacion del sistema para atender la demanda
necesaria en la rehabilitacion de la zona histérica.

b. Sistema de tuberia de agua potable, sanitaria y pluvial

El sistema de acueductos y alcantarilado debe ser mejorado sustituyendo las tuberias
existentes por unas de mayor capacidad que atiendan la demanda necesaria en la
rehabilitacién de la Zona Historica.

Calles Tuberia de agua potable
Sagrado Corazon 8, 24 y 30 pulgadas
Bouret 4 y 8 pulgadas
Flamboyan 9 pulgadas
William Jones 6 pulgadas
Del Valle 4 y 20 pulgadas
Tapia 20 pulgadas
Calma 2 pulgadas
Avenida Ponce de Ledn 20 pulgadas
San Antonio, Barbé, Rosales,
Magnolia, Rosales 4 pulgadas

La linea sanitaria de ocho (8) pulgadas de diametro corre por gravedad desde la avenida
Eduardo Conde a través de todas las calles de la zona histérica hacia la avenida Ponce de
Ledn.

La escorrentia de aguas corre de manera superficial por las calles.

VIl. Infraestructura peatonal

Las zonas historicas deben ser areas primordialmente dedicadas al peaton. El incentivar el

tré‘fic‘o Eeatonal debe ser prioritario a la hora de invertir en el espacio urbano para lograr |a
| /
\
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inversion privada en las edificaciones. La secuencia peatonal desde las areas comerciales e
institucionales hasta las residenciales debe ser una segura y facil.

Por ello se tratara en donde sea posible de ensanchar las aceras y eliminar las barreras
arquitectonicas. Se debera colocar con prioridad arboles y luminarias siguiendo un ritmo y
secuencia en la calle. Las mejoras a las aceras y las calles de las principales zonas
comerciales, deben tener prioridad en los proyectos estatales y municipales. Se construiran
rampas para el desplazamiento y el libre acceso.

Se planificara la secuencia de los proyectos para que el traslado desde los estacionamientos
hasta las areas de servicio sea una segura y facil.

VIll. Dotacion de espacios publicos

Los espacios publicos son muy importantes en la trama urbana de la ciudad. Las plazas y los
parques mejoran la experiencia peatonal en una ciudad y enriquecen la vida diaria. También
proveen lugares de esparcimiento para la poblacién, multiplican las oportunidades para las
actividades culturales o educativas, sirven de hitos de referencia para el peatén y el transito
vehicular, mejoran el aspecto de los entornos urbanos. El Programa de actuacién, ademas
dotara al area delimitada de nuevos lugares para tales propésitos. El balance entre los usos
residenciales, comerciales y espacios publicos dotacionales es primordial para mejorar la
calidad de vida en la ciudad. El area de la zona histérica de Sagrado Corazén carece de areas
con espacios publicos dotacionales creando un desbalance que es necesario restaurar.

El proyecto recomendado para la construccion de un parque urbano en la esquina de la Calle
Sagrado Corazon y Tapia en los solares: (041-082-449-01) (041-082-449-13) (041-082-449-
14}, es el espacio publico de recreacion, esparcimiento y comunicacién en la zona histérica de
Sagrado Corazén. El proyecto debe contener espacios para recreacion pasiva, veredas de
peatones y carriles de bicicletas. Este proyecto permitira una comunicacion a través de su
infraestructura de la parte norte con la parte sur de la zona histérica.

Las intersecciones de entrada a la zona histérica deben ser reconocidas con elementos como
obras de arte urbano. En especial las intersecciones de la ave. Ponce de Ledn con la calle
Sagrado Corazdn, Ponce de Ledn con la calle Rosales, Ponce de Leén con la calle Bouret,
avenida Eduardo Conde interseccion con la calle Bouret, Sagrado Corazoén y Tapia.

IX. Edificios de uso cultural, educativo y turistico

El programa de actuacién avala la adquisicioén de las propiedades histdricas y su restauracion,
y propone ampliar los objetivos de este proyecto. Las propiedades en la calle Sagrado
Corazon (041-082-444-04), y Bouret (041-071-421-08) podrian ser utilizadas para esos
propositos por su alto valor arquitectonico. Al culminarse el proceso de restauracion estas

sKucturas permitirdn la revitalizacién del area, atraeran al turismo local y al extranjero.. Sera
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un punto de convergencia de la historia y la cultura de Sagrado Corazén y recurso unico en el
patrimonio construido. Entre los usos que se consideren para las estructuras sugerimos que se
incluya el uso cultural y turistico que fomente el uso nocturno y durante los fines de semana
para lograr rehabilitar el area.

Alguna de estas edificaciones podria utilizarse para el programa Posada de la Compafiia de
Turismo. Estas estructuras Unicas en su arquitectura y patrimonio construido son un recurso
inigualable a la hora de satisfacer las necesidades tanto de turistas como del municipio en
cuanto a espacios, para actividades de caracter civico.

La calidad de los espacios en estos proyectos apoyaran los principales propositos de la
rehabilitaciéon: convertir la zona histérica en un lugar deseable para vivir para decenas de
familias, crear oportunidades atractivas para los desarrolladores de viviendas y aumentar las
actividades sociales y econémicas que Sagrado Corazén necesita.

X. Proyectos de Vivienda

En el perimetro de la zona historica hay oportunidades para proyectos de restauraciéon de
edificaciones existentes abandonadas que pueden ser convertidas en nuevas viviendas. El
desarrollo de las mismas, aumentaria el inventario de vivienda existente y apoyaria la
reutilizacion de los edificios abandonados en el perimetro de la zona histérica. La zona
histdrica cuenta al presente con unas dos mil (2,000) unidades de viviendas aproximadas. Es
posible afadir un cinco (5) por ciento de vivienda al inventario de las existentes en la
delimitacion de la zona histérica en los prdéximos cinco afos, recibiendo los incentivos
adecuados. No se incentivara la construccion de edificios multipisos utilizando la demolicién de
una estructura histérica existente en ningun predio de la zona historica.

La siembra de arboles es un modo de reestructurar la relaciéon entre las areas residenciales,
pero el proceso de integracidén estaria incompleto sin el ensanche y arbolado de las aceras.
Estas deberan recibir igual tratamiento al de las aceras de las calles de primer orden. No
recomendamos construir mas estacionamientos al interior de los solares en los que ubican las
estructuras de vivienda porque uno de los puntos de apoyo de su remozamiento es,
precisamente, el abundante espacio verde entre las viviendas.

a. Programa de vivienda en Puerto Rico

Como se demostrara en el diagnéstico realizado a los efectos de este programa de actuacion,
una gran cantidad de la vivienda que se deberia construir en Sagrado Corazén necesitaria de
algun tipo de subsidio. Es por esta razén que enumeramos los programas que apoyarian
proyectos de construccién de vivienda subsidiada o bien para ayudar a los futuros compradores
de las mismas.
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b. Subsidio para Viviendas de Interés Social —-Ley 124

Mediante la aprobacion de la Ley Nim. 124 del 10 de diciembre de 1993, segln enmendada,
se cred un programa de subsidio para vivientes de interés social.

¢. Seccion 42 del Codigo de Rentas Internas Federal

Brinda financiamiento mediante la venta de créditos contributivos a inversionistas de Estados
Unidos.

El producto de esta venta contribuye a crear o preservar unidades de vivienda de renta.

El Programa de Créditos Contributivos Federal recibe una cantidad per capita que para 2014
fue de aproximadamente $8.3 millones anuales por 10 afios.

d. Seccion 45 D del Cédigo de Rentas Internas Federal

Brinda financiamiento mediante la venta de créditos contributivos a inversionistas de Estados
Unidos.

El producto de esta venta contribuye a impulsar el mercado de venta de residencias en la isla.

En 2009 este programa federal de créditos contributivos recibié $45 millones.

e. Programa de estimulo econdmico:
Préstamos de segunda hipoteca para primeras o segundas residencias.

Hasta $10,000 para propiedades existentes o hasta $25000 para propiedades nuevas,
aplicables al pago inicial (down payment). Sin pagos mensuales de principal o intereses ni
acumulacion de intereses durante los primeros 10 afios.

f. Programa de asociaciones para inversion en vivienda (HOME, por sus siglas en inglés)

Programa del Departamento Federal de la Vivienda (HUD).
La AFVPR administra este programa que promueve el desarrollo de proyectos de interés social.
El programa participa en las siguientes actividades elegibles:

Construccion o rehabilitacion de viviendas para alquiler

&
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Asistencia a compradores (para el pago inicial y los gastos de cierre en la compra de
una residencia con un minimo de $1,000 y un promedio maximo de $45,000)

Asistencia a propietarios para rehabilitar o construir

Asistencia con los gastos de operaciones a CHDOs

g. Préstamos interinos para construccion

La AFVPR ofrece financiamiento de construccion para proyectos de viviendas para la venta
cuyo precio promedio por unidad no exceda $200,000.00

La Comision de la Autoridad varia de acuerdo al tipo de proyecto (si es de nueva construccion
o rehabilitacion), el precio de venta de las unidades, el por ciento de ganancia del desarrollador,
si el proyecto cuenta con seguro hipotecario FHA, y si la Autoridad va a proveer subsidio a las
familias.

Se proveera financiamiento hasta un maximo del 80% del costo total de desarrollo.

h. Administracion de vivienda subsidiada

La Autoridad administra los programas de Seccién 8 (Rehabilitacion Moderada, Vales de
Vivienda y Proyecto para Deambulantes), los cuales permiten a familias alquilar unidades de
vivienda aprobadas. La Autoridad pasa al duefio de la vivienda la diferencia entre el 30% o el
10 % del ingreso ajustado de la familia y la cantidad de renta de la unidad. Procesa las
solicitudes de los interesados en participar en los programas, determina la elegibilidad y la
renta de las familias. Actualmente, administra cerca de 2,200 unidades bajo los programas de
Seccidn 8.

i. Administracion de contratos de subsidio

La Autoridad fue seleccionada por el Departamento Federal de la Vivienda (HUD) para
administrar los contratos de subsidio de los proyectos de Seccién 8 en Puerto Rico. A través
de este programa, se supervisa la administracion de los proyectos para asegurar la calidad de
vida de sus residentes y el uso adecuado de los fondos federales.

Ademas, la Autoridad es responsable de hacer los pagos de subsidio a los duefios de los
proyectos, renovar los contratos de subsidio, aprobar y procesar los aumentos de renta,
asegurar que se corrijan las deficiencias encontradas en las inspecciones y hacer las auditorias
administrativas anualmente.

j- La Ley 212 del 29 de agosto de 2002

Ley para Revitalizacion de los Centros Urbanos segun enmendada. La Ley establece que todo
duefio o inquilino, persona natural o juridica que lleve a cabo un proyecto de construccion o de
mejoras (incluyendo proyectos de vivienda) en una zona histérica conforme a lo establecido en

eEta LEy, podra reclamar un crédito contra su contribucion sobre ingresos el costo del proyecto
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o mejora. El crédito no utilizado en un afo contributivo podra ser considerado para afios
contributivos subsiguientes.

Xl. Transportacion y estacionamientos

El area de la zona historica debe establecer un sistema de transportacion interno que conecte
los espacios de uso residencial, turistico, comercial, cultural, la Universidad de Sagrado
Corazon, la estacion del tren, ademas el parque urbano. Este sistema debe contar con
paradas estratégicas y ofrecer un circuito continuo que asegure el uso y movimiento de los
usuarios.

Para atender la necesidad del estacionamiento en la zona histérica de Sagrado Corazon, se
recomienda la construccion de pequefios estacionamientos esparcidos por algunas manzanas
en la zona histérica. Para garantizar el uso de estos estacionamientos es necesario establecer
un sistema de transportacion "trolley" urbano en el sector y mejorar las aceras de modo que el
peatén tenga la seguridad de caminar a su destino de forma cémoda y facil.

Las soluciones certeras del trafico peatonal, vehicular y de bicicletas son vitales para el éxito
del proceso de revitalizacion de la zona historica.

Xll. Objetivos de las guias de disefo

Las guias de disefio que estamos proponiendo tienen como principal proposito establecer las
bases dentro de las cuales el desarrollo de la zona historica debe dirigirse sin destruir o
menoscabar la identidad arquitectonica, cultural y comunitaria. En todos los casos, las guias
aspiran a orientar a los oficiales del gobierno municipal y de las agencias estatales
concernientes, asi como a los planificadores, desarrolladores, arquitectos, ingenieros y a la
ciudadania en general sobre metas que deben ser comunes: el fortalecimiento del sentido de
pertenencia a un espacio urbano y la mitigacion de los efectos de procesos modernos de
desarrollo urbano que hoy en dia son insostenibles.

Las guias de disefio se preparan con el objetivo de dirigir la inversidn y la revitalizacion para
lograr mantener el caracter o promover una imagen especifica de un conjunto urbano,
auspiciando el balance, la seguridad, la vida urbana, la arquitectura de la zona histérica y del
espacio publico. Los parametros, criterios y contenido requeridos por las guias de disefio de
los planes de rehabilitaciéon parten de principios que reconocen el derecho al uso y disfrute de
la propiedad, el derecho a la tranquilidad, al libre desplazamiento, a la seguridad, a la luz, al
aire y al ambiente limpio, a la salud y a la higiene, a la belleza, a la expresién arquitectonica, a
la conservacion del patrimonio y al cambio. Asimismo, reconocen el derecho a la singularidad
y a la preservacion de la memoria de los hitos auténticos de la ciudad, evitando su arbitraria
destruccion o su sustitucion por imitaciones.
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Las nuevas propuestas que sean sometidas deben ser consideradas a la luz de las metas de
este programa, de las guias o directrices de disefio que tendran como meta la revitalizacién de
la zona histérica de Sagrado Corazén. Solo la pertinencia de las propuestas a los principios de
este conjunto rector de documentos permitira recibir los créditos contributivos y otros beneficios
que asi se adopten por el Municipio Auténomo de San Juan.

Las guias de disefio atenderan al menos cuatro de las perspectivas desde las que se
experimenta la ciudad. La primera es aquella del transeunte o infraestructura peatonal, que en
todos los casos se debe privilegiar por encima de la del conductor de vehiculos de motor. Con
ello nos referimos, principalmente, a las secuencias peatonales que hacen posible el
desplazamiento del individuo de un lugar, al menos desde donde estaciona el auto, a cualquier
otro punto del entramado urbano. La calidad y posibilidad de esa movilidad determina en gran
medida la intensidad del uso de los espacios publicos y de los servicios o actividades que se
ofrecen en los entornos urbanos.

La segunda perspectiva estad condicionada por el caracter o identidad de la zona historica. En
otras palabras, una segunda experiencia de la ciudad esta dictada por la volumetria y altura del
conjunto de edificios, por la relacion entre el caracter de las fachadas y la infraestructura
peatonal, pero muy especialmente, por las cualidades de los espacios publicos e hitos de la
ciudad tales como las plazas, los parques y los edificios emblematicos.

La tercera perspectiva viene a estar dictada por la diversidad de los usos y al mismo tiempo,
por el orden que hace posible esa diversidad. La capacidad de conciliar las diferencias
humanas en los espacios de la ciudad es el principal atractivo que todo entramado urbano tiene
sin importar su escala ni ubicacién.

La cuarta perspectiva atendera el aspecto del patrimonio histérico edificado y su importancia
tanto urbana como individual dentro de |la zona histérica de Sagrado Corazén.

Xlll. Aplicacién de las guias

Las guias de disefio aplican a todo proyecto que pretenda cualificar para los créditos
contributivos que ofrece la Ley 212, de 2002, para la rehabilitacion de los centros urbanos
seglin enmendada y zonas histéricas u otros que sean establecidos tanto por el Municipio
Auténomo de San Juan como por el gobierno estatal. Para que las remodelaciones,
restauraciones, nuevas construcciones o demoliciones en las zonas histéricas reciban los
incentivos gubernamentales que establece la ley tienen que ubicarse fisicamente dentro de la
delimitacion de zona histérica motivo de este plan de rehabilitacion y regirse por los objetivos y
las guias que se establecen en este documento. Ademas se debera observar que:

1. En propiedades multifamiliares, los incentivos solo estaran disponibles para mejoras a la
edificacion en su totalidad gestionadas por la Asociacion de Conddmines. Los
incentivos no estaran disponibles para intervenciones interiores a apartamentos hechas
de manera privada o unilateral.

o .‘
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2. En propiedades dentro de la delimitacién de zona histérica, los incentivos de crédito
contributivos por construccion o mejora estaran disponibles condicionados a la emision
de un endoso de construccion o restauracién por parte del Instituto de Cultura
Puertorriquefia.

XIV. Marco reglamentario

Las guias de disefio del plan de rehabilitacion de la zona histérica de Sagrado Corazén
complementan las normativas establecidas por la Junta de Planificacion de Puerto Rico.
También observan las normativas y reglamentos de otras instituciones que tienen injerencia o
jurisdiccion sobre las zonas histéricas como el Departamento de Recursos Naturales, la
Autoridad de Energia Eléctrica, el Departamento de Salud y otras. Las guias operan en
consonancia con lo que disponen los reglamentos que enumeramos a continuacion.

a. Municipio
e Ordenanzas municipales pertinentes
b. Junta de Planificacién

e Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo y Usos de Terrenos de noviembre de 2010 y sus respectivas enmiendas.

e Reglamento de Zonificacion Especial de Santurce, 2003
c. Autoridad de Energia Eléctrica

e Manual de Normas del Alumbrado Publico (Autoridad de Energia Eléctrica).

e Manual de Patrones de Distribucion Soterrada (Autoridad de Energia Eléctrica).
d. Departamento de Salud
¢ Reglamento General de Salud Ambiental.
e. Junta de Calidad Ambiental

¢ Reglamento para el Control de la Erosion y Prevencion de la Sedimentacion.
e Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruido.

e Reglamento para el Control de la Contaminaciéon Luminica.

¢ Reglamento para el Control de Tanque de Almacenamiento Soterrados.

Reglamento para el Manejo de Desperdicios Sélidos. In? 1
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f. Departamento de Recursos Naturales

e Reglamento de lluminacién para Edificios de Uso Publico Existentes (Reglamento
3959 del Departamento de Recursos Naturales).

e Codigo Uniforme Sobre Rétulos y Anuncios de Puerto Rico (Reglamento Conjunto
de 2010 y sus enmiendas).

g. Autoridad de Carreteras

e Directrices de Disefio de la Autoridad de Carreteras y Transportacion.

XV. Delimitacion de sectores

Una de las virtudes de las zonas historicas es su heterogeneidad en usos y espacios
arquitectonicos. Sin embargo, con el propésito de alcanzar un conjunto urbano arménico y
agradable para visitantes y vecinos, hemos dividido la delimitacién en sectores. Por un lado, la
sectorizacion ayuda a mantener un caracter mas unitario en un area en donde predomina un
tipo de uso como el comercial o el residencial. Por otro, ayuda a que la aplicacion de criterios
de disefio promueva la calidad arquitecténica del mismo y garanticen que los espacios publicos
y la convivencia social no estaran subordinados al uso de los autos sino de los peatones.

Los sectores en los que se subdivide la delimitacién de la zona histérica de Sagrado Corazén
son los siguientes:

1. Area de primer orden que es principalmente residencial con comercio local.

2. Un area de segundo orden que servira de transicion de la zona histérica de primer
orden y el resto del tejido urbano de Santurce.

3. Un area de conservacién que permitira convertirse en un espacio publico para el
area.

XVI. Seccion 1.00

1.00 Area de primer orden
1.00 Delimitacion

La seccién 1.00 de esta guia de disefio aplicara al area de primer orden en la
delimitacion de la zona histérica de Sagrado Corazén. Este sector es el de
mayor actividad comercial, institucional y de integracion de usos. Incluye en su
mayoria la avenida Ponce de Ledn, calle Rosales, calle Bouret, calle Barbe, calle

LR 4
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1.01

1.02

1.0

3

San Antonio, calle Sagrado Corazon, calle las Violetas. Refiérase al mapa de
delimitacién de la zona histérica de Sagrado Corazon.

Urbanizacion
Trazado urbano
Disposiciones generales

1. Todo proyecto debera respetar el trazado urbano existente y las normas
propuestas en el programa de actuacion.

2. Debera evitarse cualguier condicion de cierre de calles, calles sin salida o
controles de acceso a vias publicas en la zona histérica, con excepcion de
cualquier area que se proponga para el uso peatonal para lograr la
revitalizacion del lugar.

3. Toda nueva calle seguira las normas minimas de tamafio establecidas por la
reglamentacion vigente.

4. Todas las calles terminaran en otras calles dentro de la zona histérica y
conectaran con calles existentes o propuestas fuera del mismo. No se
permitiran calles sin salida gue no sean existentes.

5. Antes de comenzar el disefio de una via, se precisara cuidadosamente la
velocidad de autos para la via y para el sector, de modo que se fomente un
uso efectivo por los peatones. Se considerara el flujo peatonal deseado y se
evitara establecer la velocidad de los autos a base exclusivamente de la
demanda vehicular.

Caracter de las vias — toda via poseera caracteristicas de orden y estética,
adecuadas a su rol y ubicacion, con énfasis especial en facilitar la coexistencia
entre el peatdn y el vehiculo dentro de la zona historica.

Conservacion de las areas de siembra

1. Se conservara en todo momento un area disponible para siembra, evitando
las instalaciones soterradas de infraestructura en la misma.

2. En aceras donde no exista area de siembra definida, se evitara la instalacion
de elementos de infraestructura.

3. Se fomentara la ubicacion de espacios puntuales para vegetacion o arboles
en las aceras segun la disponibilidad del espacio.

Bloques

[ .
1. Los perimetros de los bloques no excederan el tamafio existente en metros.
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2. Todas las parcelas tendran acceso a través de calles.

1.05 Estructura parcelaria
1.06 Parcela minima edificable

1. El tamafio minimo de las parcelas ha de ser aquel estipulado en las Normas
de ordenamiento de la zona histérica de Sagrado Corazon.

1.07 Frente minimo edificable

1. El frente minimo de las parcelas ha de ser aquel estipulado en las Normas
de ordenamiento de la zona histérica, basado en el trazado historico del
area.

2. Se requerira patio delantero, con las excepciones ya establecidas en las
Normas de ordenamiento de la zona histérica de Sagrado Corazén, o el
trazado histérico de la parcela.

1.08 Alineaciones

1. La alineacioén es el ordenamiento de la estructura a lo largo de una calle a
base de una linea que delimita y fija la construccién del cuerpo principal de la
fachada de las distintas parcelas a lo largo de un bloque. A la alineacion
particular de un solar se le conoce como linea de fachada.

2. Los requisitos de alineacién varian de acuerdo a las diferentes zonas de
edificabilidad:

1.09 Mejoras publicas

1. Todas las obras de construccion que se realicen en el sector deberan ser
cénsonas con los proyectos de mejoras publicas del municipio y, por lo tanto,
contar con el aval del mismo, deben estar de acuerdo con las normas
especiales de ordenamiento.

2. Toda iniciativa privada y publica a ser realizada en el sector necesita contar
con la infraestructura de utilidades — sistemas eléctricos, de telefonia, cable
TV, sanitario, potable y pluvial — requerida para su desarrollo. La capacidad
de cada uno de los sistemas pertinentes debe ser provista acorde con la
demanda proyectada y los requisitos de cada agencia.

1.10 Bordes naturales

& '

h
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Todas las obras que se desarrollen en el sector tienen que tomar en cuenta los
valores escénicos que rodean la zona histérica de Sagrado Corazoén y destacar,
en lo posible, la presencia de los mismos.

Intersecciones y esquinas

Se permitiran patios en las esquinas de los bloques porque es una caracteristica
histérica de la propiedad o de su entorno.

Dedicacidén a uso publico
Aceras

1. Se guardara proporcion entre la dimension de los espacios publicos y la
amplitud del area de rodaje de las vias de acceso.

2. En lo posible se considerara continuar con aceras arboladas para obtener
continuidad de vegetacion de las calles, en donde el ancho de la acera lo
permita.

3. Se mantendran las visuales producidas hacia y desde las avenidas y calles,
teniendo en cuenta su relacidon con los edificios mas importantes.

4. Las aceras seran provistas de superficie anti-resbaladiza y rampas para
facilitar el acceso y cumplir con las reglamentaciones vigentes. Las rampas
estaran conformes con las normas a estos efectos adoptadas por la Junta de
Planificacion.

5. Toda via urbana poseera a ambos lados una acera o area pavimentada
adecuada para el uso de los peatones. El disefio y disposicién de elementos
en la acera permitira el paso de peatones, sin obstaculos, de manera segura
y agradable.

6. La continuidad del flujo peatonal a través de aceras y rampas en la
delimitacion de la zona historica de Sagrado Corazon sera una prioridad en
los proyectos publicos y privados.

7. El ancho minimo de acera sera el establecido segun la siguiente tabla:

Acera
Tipo de via
(Ancho Minimo)
Vias con area de rodaje mayor a trece (13) 2.5 metros
metros
Vias con area de rodaje igual a trece (13) 2.0 metros
metros
Vias con area de rodaje mayor a ocho (8) 2.0 metros
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Tipo de via

Acera

(Ancho Minimo)

metros, menor de trece (13) metros

metros

Vias con area de rodaje mayor o igual a 1.5 metros
seis (6) metros, menor o igual a ocho (8)

metros

Vias con area de rodaje menor de seis (6) 1.0 metros

Tamanos de vias y aceras existentes

Avenida o Calle Acera 1 Acera 2 Calle
Ponce de Ledn 3.5 3.5 10.97
San Antonio 4.26 2.4 7.3
Frente a USC
San Antonio 4 24 73
Bouret 1.5 1.5 7.01
Barbe 1.5 1.5 7.01
Pintor Rechany 1.5 1.5 7.01
Tapia Norte 1.5 1.6 7.9
Tapia Sur 1.8 2.4 7.9
Rosales 2.7 1.2 5.8
Sagrado Corazon 0.91 1.5 7.01
Norte
Sagrado Corazén Sur 1.5 3.35 7.01
Magnolia 1.2 1.5 7.01
Roselane 1.8 1.8 7.01
Violeta 1.5 1.5 6.0
William Jones 1.3 1.3 7.01
Inmaculada 1.3 1.3 7.01
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Avenida o Calle Acera 1 “Acera 2 Calle
Del Valle 1.5 1.5 7.01
Calma 1.5 1.5 7.01
Inglaterra 1.5 1.5 7.01

Nota: Distancia en metros lineales
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1.14 Intervenciones en las aceras

1. Al ubicar en las aceras mobiliario como postes de alumbrado publico, postes
para sefiales de transito, cajas de control de semaforos, paradas de autobus,
o cualquier otro objeto, se conservara un ancho minimo recomendado de

uno punto cinco (1.5) metros para el paso de peatones.
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2. En aceras estrechas existentes, las instalaciones se ubicaran conservando
un area minima libre absoluta de punto ochocientos quince (0.815) metros
para el paso de peatones, en un cruce incidental y un paso continuo de
punto novecientos quince (0.915) metros. De no poder proveer el area
minima de paso, se relocalizaran los elementos.

3. Se proveeran rampas para el acceso de impedidos de acuerdo a lo
requerido, y se garantizara el libre flujo de peatones.

|
TIPO &/TIPO &

TIFOB/TIFO B

TIFGA/TIFOC TPGB/TIPOC TPOC/TIPOC

1.15 Calles

1. Ancho de via — En donde sea posible se respetara el ancho de via histoérico
de la calles. Los anchos de via se haran de acuerdo a lo establecido en las
normas aplicables al disefio de vias del Reglamento de Ordenacion de la

Infraestructura en el Espacio Pulblico (Reglamento Conjunto de la JPPR vy
sus enmiendas).

2. Radio de viraje — En donde sea posible se respetard el radio de viraje
historico de las aceras. Se limitara el radio de giro al minimo requerido en
cada sector de forma que se facilte el cruce de peatones en las
intersecciones o se reduzca la velocidad de rodaje de los vehiculos.
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1.16 Pavimentos

1.17 Disefio de pavimentacion

1. Las aceras tendran un patrén y tratamiento distintivo en el area de
pavimentacién de acuerdo al tipo de calle donde ubican.

a. En avenidas, bulevares, paseos de circunvalacién y calles de
primer y segundo orden, las aceras se pavimentaran con losetas
prefabricadas en hormigén sobre una cama de arena sobre el
terreno compactado o base de hormigon que permita su facil
remocion para la reparacion de lineas eléctricas, telefénicas y
pluviales y la de las aceras utilizadas como acceso vehicular de
servicio, las losetas se instalaran sobre una capa de arena sobre
una base de hormigon.

b. En las calles de tercer y cuarto orden la terminaciéon sera de
vaciado en hormigdn con juntas de violin y cenefa de losetas
prefabricadas en hormigén.

1.18 Instalacion del pavimento — El pavimento se instalara perpendicular al contén
comenzando la distribucion de los adoquines y/o losetas desde éste hacia la
linea de fachada. Se originard una entrada completa o mitad de esta segun
corresponda.

1.19 Disefo de encintado — El contén, irrespectivo de las entradas, sera continuo.
El contén sera construido en hormigén o piedra y sera disefiado de forma tal que
permita las entradas vehiculares.

15 cm a3 cm

Ho

Bl

15 |:r|'.i 15 r_--ni

15¢m

DETALLE DE CONTEN TiRICO DETALLE DE CONTEN TIPICD EN DESAGUE PLUVIAL

1.20 Mobiliario urbano — El mobiliario a utilizarse dentro de la delimitacion de la
zona historica debe estar en estrecha relaciéon con el caracter ambiental estético
e historico.
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1.21

1.22

Disposiciones generales

L

Los bancos deberan ser de material duradero, preferiblemente metal,
madera u hormigbén y estar ubicados estratégicamente dentro de areas
cubiertas o parcialmente cubiertas del sol.

Se tomara en consideracion las caracteristicas arquitectdénicas de los
espacios publicos al seleccionarse el tipo de soporte y luminarias que se
utilizaran en el alumbrado.

Las glorietas podran combinarse con otros elementos como quioscos y
esculturas para destacar ciertas visuales importantes y acentuar los puntos
de acceso a los espacios publicos.

No se construirdn conchas acusticas en los espacios publicos.

No se permitira que estructuras temporeras como carpas, templetes, etc.,
gue sean erigidas para una actividad especial lleguen a formar parte del

mobiliario de los espacios publicos o sus areas circundantes.

Se fomentara el uso de iluminacion solar adecuada al estilo arquitecténico.

Tipo de mobiliario

1.

Los bancos podran ser en hormigon, madera o metal y seran previamente
aprobados por el Municipio Auténomo de San Juan. En ningdn momento
obstaculizaran las aceras.

Zafacones o receptaculos de basura se localizaran en las inmediaciones de
las intersecciones de vias con su centro a la mitad de la zona de siembra y
mobiliario urbano.

Receptaculos de reciclaje seran en acero galvanizado con recubrimiento
anti- graffiti.

Buzones: Se utilizara el modelo estandar del Servicio Postal del Gobierno
Federal de los EEUU y se localizaran en las proximidades de las esquinas de
vias, segun lo requieran las rutas de correo.

Balizas: Se localizaran al lado interior del encintado, en los sitios donde fuera
necesario. Estaran separados a una distancia de dos (2) metros y
localizados a treinta (30) centimetros desde su centro al limite interior del
encintado.

Paradas o cobertizos: solo se estableceran paradas techadas en aquellos
lugares donde el ancho de la acera sea igual o mayor a doscientos ochenta
(280) centimetros. De tener anuncio, este estara siempre localizado paralelo
al eje de la via, con un ancho no mayor de ciento veinte (120) centimetros y
un alto ho mayor de doscientos (200) centimetros. Su forma y disefid sea
igual o similar a la ilustracién que aqui se acompafia.
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1.23

1.24

Soportes de bicicletas seran en acero inoxidable y anclado con tornillos.

Tiestos o materos: Se recomiendan solo para aceras y lugares publicos de
ilimitado espacio de circulacion peatonal. Seran iguales o compatibles con
los que se han utilizado para los trabajos de revitalizacion previa:

Sefalizacion

a. Toda la sefializacion vehicular se instalard en los postes de la
luminaria o los semaforos, cuando esta localizacién sea
legalmente posible. Cualquier otra sefalizacién requerida por
DTOP o por el Municipio se localizara (de forma combinada) en
pequenos postes, localizados en la zona de mobiliario de la
acera.

b. La sefalizacion de nombres de calles se localizara en las
fachadas de las estructuras cuando estas no guarden retiro de la
linea de via; cuando exista un retiro, se instalaran en postes
independientes a una altura maxima de dos punto cinco (2.5)
metros, en la zona de mobiliario de la acera localizados a treinta
(30) centimetros del limite interior del encintado.

Paisajismo

Disposiciones generales

(02}

Se proveera una continuidad entre el tipo de arborizacién y vegetacion de las
calles de acceso con la ya existente (o propuesta) en la misma.

Se recomienda el uso de plantas nativas que no requieran irrigacion
frecuente o mantenimiento, asi como fertilizantes, pesticidas y/o herbicidas.

Se recomienda el uso de plantas que naturalmente crezcan juntas y sean
auto-sustentables. Se evitara el uso de especies invasoras.

Se recomienda el uso de plantas que ayuden a limpiar el aire y el agua.

Se mantendra una secuencia en el tratamiento paisajista de las areas verdes
en la zona histérica. '

. La altura y frondosidad de los arboles guardaran estrecha proporcién entre los

edificios y su altura la cual no sera mayor que un edificio. de cuatro (4)
plantas. !
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7. Los arboles se orientaran de forma tal que se obtenga un cono de sombra que

proteja las areas de descanso.

1.25 Tabla de ajardinamiento: los arboles permitidos en los diferentes tipos de calles
y espacios se establecen en la tabla de ajardinamiento.
Arboles recomendados
ESPACIO Nombre Nombre
AVENIDAS | PRIMARIA | SECUNDARIA PUBLICO comdn botanico
i Bursera
o . . Alméacigo .
simaruba
. Laurel de Ficus
Benjamina | Benjamina
Roble Tabebuia
@ ) ’ Blaico o heterophylia
Amarillo
Mangle Conocarpus
. Boton erectus
. . Alsistitia Terminalia
catappa
» Emajaguilla Thespesia
populnea
. . . Palma Real RO}./ stonea
borinquena
. . . Palma de Sabal
Sombrero causiarum
1.26 Siembra en aceras
1. Alcorques: Toda siembra en avenidas, bulevares, paseos de circunvalacién y
calles de orden primario se hara mediante el uso de alcorques de acero
galvanizado y empotrados en el pavimento.
2. Areas de siembra:; Toda siembra a ejecutarse en calles de orden secundario y
terciario se hara mediante areas puntuales cuadradas o circulares.
1.27 Siembra en intersecciones: el ajardinamiento de las intersecciones comenzara

k(ﬁp a ocho (8) metros desde la esquina de los linderos frontales.
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1.28

1.29

1.30 \&\r\

Separacién entre arboles: Los distintos arboles y palmas estaran sembrados a
una distancia promedio de ocho (8) metros entre si (centro de troncos).

500m

Siembra mandatoria

Toda nueva estructura o remodelacion substancial cuya linea de via esté
localizada a una distancia no menor de ciento ochenta (180) centimetros del
pelo de agua y para la cual no se haya determinado un retiro mandatario
estara acompafada de siembra de arboles en la acera, al lado del encintado.
Se sembrara un arbol por cada ocho (8) metros de frente de solar. El arbol a
sembrarse tendra una altura maxima de tres punto cinco (3.5) metros con un
tronco con un diametro no menos de ocho (8) centimetros. La nueva
siembra no interferira ni tomara prioridad sobre la proteccion de los arboles
maduros (de valor) existentes en el area de siembra o patio delantero.

2. Se eliminara el requisito de siembra en aquellas areas cuya infraestructura

soterrada imposibilite la misma.

. Para la seleccion y siembra de arboles se requerira que se realice un plano

esquematico de localizacién de arboles (y luminarias) a todo lo largo de un
bloque, a ambos lados de la via, que cumpla con lo dispuesto en estas guias
y que sea aprobado y custodiado por el Municipio Auténomo de San Juan.
Toda intervencion futura en dicha via se realizara de acuerdo a este plano.

Proteccion del arbolado
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1.31

1.32

1.33

1.34

\
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1. Todo arbol en la via publica a ser eliminado (excepto en el caso de arboles
muertos) requerird un endoso del Municipio Auténomo de San Juan y del
Departamento de Recursos Naturales y su eliminacion requerira su repuesto
de forma inmediata conforme a estas guias. La sustitucién se hara por
especies iguales y del mismo porte que las desaparecidas y empleando la
especie dominante en la hilera o agrupacién del arbolado.

2. Cuando una obra pueda afectar algin arbol en la via publica se exigira y
garantizara que durante el transcurso de esta se proteja el tronco del arbol
con un recubrimiento rigido que impida su maltrato hasta una altura de ciento
ochenta (180) centimetros.

lluminacioén

Conformidad con los reglamentos vigentes: Toda instalacion de sistemas de
alumbrado publico sera conforme a los reglamentos vigentes.

Disposiciones generales

1. El disefio de la iluminacion urbana debe:

Reducir la contaminacién de luz entre edificios y usos

Reducir el impacto negativo en la ecologia urbana

Reducir la demanda energética de la iluminacién nocturna

Mejorar la calidad visual del espacio publico de cada sector
urbano

Proporcionar seguridad peatonal a través de la zona historica
Enfatizar el alumbrado del espacio peatonal sobre el alumbrado
de la via de rodaje.

cooTD

el 41

2. Su ubicacion y altura de instalacién se hara en coordinacién con los
elementos de siembra u otros elementos del espacio publico o de las
edificaciones que puedan obstruir su funcion.

3. En un mismo sector, se utilizaran tipos compatibles de luminaria (poste,
brazo, lampara y bombilla) arreglo y espaciamiento de luminarias.
4. A lo largo de cada tramo de una misma via se utilizara una luminaria similar

(poste, brazo, lampara y bombilla) y un mismo arreglo y espaciamiento.

Estandares minimos de iluminacion
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1.35

1.36
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Monumentos o portales de edificios — 15 lux
Plazas, paseos y aceras — 5 lux
Intersecciones y pasos de peatones — 10 lux
Areas de rodaje — 3 lux

Luminarias existentes, reemplazo y nuevas luminarias

1.

Si el sistema de alimentacion de una red de alumbrado publico es bajo tierra,
toda reparacion a la red se efectuara conservando la instalacién bajo tierra y
se repondra a su estado original el pavimento intervenido.

En el caso de sistemas de distribucion aérea que tengan incorporado el
sistema de alumbrado, las reparaciones se efectuaran de la manera mas
ordenada posible.

En caso de reparaciones y sustituciones menores al sistema, se utilizara una
luminaria similar a la existente (poste, brazo, lampara y bombilla) en un
arreglo y espaciamiento similar al existente, a lo largo de cada tramo
reconocible de la via.

En caso de sustituciones mayores al sistema, se seleccionara el tipo de
luminaria y el arreglo y espaciamiento de las mismas, de acuerdo a las
disposiciones de estas Guias.

Altura maxima del alumbrado

1. En vias urbanas en el area de primer y segundo orden, la altura maxima de

2.

montaje del alumbrado sera de seis (6) metros.

En la avenida Ponce de Leodn, la altura maxima de montaje del alumbrado
sera de doce (12) metros.

Instalacion sobre la acera o area de siembra

Las luminarias se colocaran a una distancia minima de punto sesenta (0.60)
metros del limite del encintado, conservando libre un espacio minimo para
paso peatonal de uno punto cinco (1.5) metros. En aceras estrechas
existentes, las instalaciones se ubicaran conservando un area minima libre
absoluta de punto ochocientos quince (0.815) metros para el paso peatonal,
en un cruce incidental y un paso continuo de punto novecientos quince
(0.915) metros.

Si la acera es demasiado estrecha para permitir la instalacion de acuerdo al
requisito anterior y no existe area de siembra, la luminaria se adosara a la
pared o a la acera, a una altura similar en lo posible a la de las luminarias
instaladas sobre postes en la misma via y/o sector. Sila linea de fachada no
coincide con la linea de via, la luminaria se instalara en el patlo delantero,
previa autorizacion del dueno
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3. La luminaria se instalara, como practica normal, directamente sobre el
pavimento o area de siembra. Se podra instalar sobre base de hormigon
Unicamente para nivelacion y ésta no sobresaldra de la acera por mas de
cero punto veinticinco (0.25) metros.

4. En situaciones en las que por disefic o emplazamiento de la luminaria esta
se instale sobre una baranda o pedimento, se seleccionara un tipo de poste
apropiado para este tipo de instalacion.

Tipo de luminaria

1. Las especificaciones técnicas de las lamparas seran de acuerdo a las
disposiciones del Manual de Alumbrado Publico de la Autoridad de Energia
Eléctrica.

2. Luminarias Solares donde la ubicacion de las luminarias lo permita, el
desarrollador y/o el Municipio tendran la opcién de convertir las luminarias
especificadas en luminarias solares mediante la instalacion de un médulo de
energia solar.

Localizacion de postes en aceras: el centro de los postes de las luminarias
estara localizado a treinta (30) centimetros del borde de agua al interior del
encintado.

Luminarias en intersecciones: Los postes de las luminarias en las
intersecciones, en ambas aceras, comenzaran a cuatro (4) metros desde la
esquina de los linderos frontales.

Manejo de desperdicios

La generacion de desperdicios sélidos son un problema real en Puerto Rico,
estadisticas comprueban que cada individuo genera 5.5 libras de basura diaria.
Es necesario tomar accioén al respecto para mejorar la vida en la ciudad. A esos
fines el Municipio Auténomo de San Juan en conjunto con la zona historica de
Sagrado Corazon, debe preparar un plan de manejo agresivo para fomentar e
incentivar a los propietarios y los usuarios.

1. Los recipientes comunes para basura se colocaran, siempre que ello sea
posible, en los patios posteriores o laterales de los edificios y se construiran
verjas que los disimulen a la vista desde la calle o propiedades colindantes.

2. En almacenaje, manejo y disposicion de los desperdicios sdélidos se
cumpliran las disposiciones del Reglamento para el Manejo de Desperdicios
Solidos de la Junta de Calidad Ambiental.
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1.42

1.43

3. Al presentar ante la OGPe o el Municipio, un desarrollo preliminar o
anteproyecto de construcciéon de deberan incluir las areas de separacion,
almacenaje y recogido de materiales reciclables en los proyectos de
vivienda, comercio o industria.

Utilidades
Soterrado de infraestructura

El soterrado de la infraestructura en la zona histérica es una necesidad por
motivos de seguridad contra los elementos climaticos y por la necesidad de
liberar los espacios publicos en especial las aceras de postes y cables.

1. Toda instalacion de lineas eléctricas (secundarias, de distribucion o
subtransmisién) en el desarrollo de nuevas urbanizaciones, centros, areas
comerciales, industriales y toda lotificacién debera realizarse de forma
soterrada.

2. La instalacion de los sistemas de distribucion de telecomunicaciones a toda

nueva construccion se hara de forma soterrada.
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Localizacion de la infraestructura
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1.45

1.46

1.47

. Se requerira que toda instalacion soterrada en las calles sea coordinada con

el Municipio. Se requerird se deje una separacién de veinticinco (25)
centimetros entre la instalacion soterrada y el &rea de siembra.

. Se requerira que toda instalacién soterrada en servidumbres sea coordinada

con la entidad duefa de la misma.

Disposicién de basura y desperdicios sélidos

Disposiciones generales

1.

Todas las disposiciones para el manejo de basura y desperdicios solidos
deberan estar conformes al Reglamento para el Manejo de Desperdicios
Solidos de la Junta de Calidad Ambiental.

El duefio, operador u ocupante de cualquier predio, establecimiento
comercial, industria u otra propiedad, ocupada o vacante, sera responsable
del almacenaje seguro y sanitario de todos los desperdicios sélidos
acumulados en dicha propiedad.

Se recomienda al Municipio implantar un plan para el reciclaje de
desperdicios soélidos no peligrosos para el area comprendida por la
Delimitacién de la Zona Histérica.

Sitios para el manejo de desperdicios sdlidos no peligrosos

1.

) d. Dentro del edificio donde se origina tal desperdicio.
\

Ninguna persona ocasionara o permitira la dispersion, derrame, descarga,
deposito, disposicion o acumulacién de desperdicios sélidos no peligrosos en
ningln predio, acera, via de acceso publica o privada, cunetas, calles o
cualguier sitio no autorizado por la Junta de Calidad Ambiental.

Ninguna persona podra ocasionar o permitir la recoleccion, recuperacion,
almacenamiento o disposicion de desperdicios sdlidos no peligrosos en
vertederos clandestinos o sitio alguno que no sea:

a. Una instalacién autorizada por la Junta de Calidad Ambiental

b. Un recipiente disefiado para almacenar ese tipo de desperdicio solido
que sea recogido durante el horario regular del servicio de
recoleccién.

c. Un recipiente publico o cualquier envase de recoleccion de
desperdicio solido no peligroso destinado para tal propésito segun el
plan de operacién para desperdicios solidos aprobado por la Junta de
Calidad Ambiental.
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1.48

1.49

Requerimiento de disefio

1

Toda nueva construccion, remodelacion substancial y/o expansion de
cualquier estructura dentro de la delimitacién de la zona histdrica debera
proveer un espacio adecuado para el almacenaje y manejo de basura y
desperdicios solidos anticipados. ElI mismo permitira la eliminacion de
desechos y la coleccion eficiente y segura de los mismos. El proponente
debera demostrar a las autoridades que el disefio incluye las provisiones
requeridas.

. Todo edificio que contenga seis (6) o mas unidades de vivienda debe tener un

programa de separacién y reciclaje de desperdicios sélidos para los desechos
generados por los ocupantes de dicho edificio.

Contenedores

1.

Los duefios y los arrendatarios depositaran toda la basura, materia
putrescible y desperdicios sélidos en envases no absorbentes, herméticos,
vector-resistentes, durables, faciimente lavables y disefiados para el manejo
seguro y eficiente, o en los bolsos plasticos de suficiente fuerza e
impermeabilidad, disefiados para la contencién de la basura. Los envases
para basura y desperdicios deben ser de un tamafic adecuado y en suficiente
cantidad para contener, sin desbordarse, toda la basura generada dentro del
periodo sefalado para su recogida. Los envases llenos no excederan el peso
razonable para su manejo por un individuo promedio a menos que se utilicen
sistemas mecanicos de cargamento. Los envases seran mantenidos en
condiciones limpias, sanas y libres de residuos putrescibles. '

. Todo contenedor de una capacidad mayor o igual a una (1) yarda cubica sera

identificado con el nombre y numero de teléfono de la entidad duefia y
responsable de su servicio.
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XVIl. Seccion 2.00

2.00

2.01

Area de segundo orden

Delimitacién

El area de segundo orden esta caracterizado por ser mayormente residencial,
donde las manzanas conservan la dimensién de su perimetro histérico. La
mayoria de las residencias son unifamiliares de uno o dos niveles, o
condominios. Del mismo modo, el sector residencial tiene un gran nimero de
propiedades historicas elegibles.

Urbanizacion

Trazado urbano

Disposiciones generales

1.

Se preservara el trazado urbano original de la zona histdrica. No se
promovera la agrupacién de bloques urbanos eliminando avenidas y calles
del trazado original.

Toda construccion en el sector residencial debera observar los estatutos de
los reglamentos de conservacion de Puerto Rico. Ademas, debera
armonizar con las caracteristicas historicas del sector.

Los proyectos deberan ajustarse a los cambios propuestos en el programa
de actuacion y las normas de ordenamiento de la zona histérica.

Debera modificarse cualquier condicidn de cierre de calles, calles sin salida o
controles de acceso a vias publicas en la zona histoérica.

Toda nueva calle seguira las normas minimas de tamafio establecidas por la
reglamentacién vigente.

Todas las calles terminaran en otras calles dentro de la zona histérica y
conectaran con calles existentes o propuestas fuera del mismo. No se
permitiran calles sin salida.

Antes de comenzar el disefio de una via se precisara cuidadosamente la
velocidad de disefio para la via y para el sector, de modo que se fomente un
uso efectivo por los peatones. Se considerara el flujo peatonal deseado y se
evitara establecer la velocidad de disefio a base exclusivamente de la
demanda vehicular.
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2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

Caracter de la vias — toda via poseera caracteristicas de orden y belleza,
adecuadas a su rol y ubicacion, con énfasis especial en facilitar la coexistencia
entre el peatén y el vehiculo dentro de la Zona Historica.

Conservacion de las areas de siembra

1. Se conservara en todo momento un area disponible para siembra, evitando
las instalaciones soterradas de infraestructura en la misma.

2. En aceras donde no exista area de siembra definida, se evitara la instalacion
de elementos de infraestructura en una franja de uno punto setenta y cinco

(1.75) metros al lado del encintado, o punto veinticinco (0.25) metros a
ambos lados del area de siembra, la que sea mayor.

Bloques
1. Los perimetros de los bloques no excederan ni serdn menores a la

dimension del trazado historico urbano.

2. Todas las parcelas tendran acceso a través de calles y callejones.

Estructura parcelaria
Parcela minima edificable

1. El tamarfio minimo de las parcelas ha de ser aquel estipulado por la o cénsono
con las normas de ordenamiento o los cambios promovidos por el programa
de actuacién.

Frente minimo edificable

1. El frente minimo de las parcelas ha de ser aquel estipulado por la o consono
con las Normas de ordenamiento o los cambios promovidos por el programa
de actuacion.

2. Los patios delanteros seran los estipulados por o consono con las normas de

ordenamiento o los cambios promovidos por el programa de actuacion.
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2.08

209

2.10

2.11

2.12

213

f

\

Alineaciones

1. La alineacion es el ordenamiento de la estructura a lo largo de una calle a
base de una linea que delimita y fija la construccién del cuerpo principal de la
fachada principal de las distintas parcelas a lo largo de un bloque. A la
alineacion particular de un solar se le conoce como linea de fachada.

2. Los requisitos de alineacién varian de acuerdo a las diferentes zonas de
edificabilidad y seran expuestas en las Normas de ordenamiento.

Mejoras publicas

Todas las obras de construccion que se realicen en el sector deberan ser
consonas con los proyectos de mejoras publicas del municipio y, por lo tanto,
contar con el aval del mismo.

Toda iniciativa privada y publica a ser realizada en el sector necesita contar con
la infraestructura de utilidades — sistemas eléctricos, de telefonia, cable TV,
sanitario, potable y pluvial — requerida para su desarrollo. La capacidad de cada
uno de los sistemas pertinentes debe ser provista acorde con la demanda
proyectada y los requisitos de cada agencia.

Bordes naturales
Todas las obras que se desarrollen en el sector tienen que tomar en cuenta los
valores escénicos que rodean a la zona historica de Sagrado Corazén y

destacar, en lo posible, la presencia de los mismos.

Las obras deberan respetar la integridad del eje con valores escénicos y
culturales de las calles existentes.

Intersecciones y esquinas

En todos los casos posibles, toda nueva obra que se encuentre en un solar de
esquina debera realzar la misma mediante el disefio de las fachadas que dan a
esas calles.

Los patios en las esquinas de los bloques seguiran la tradicion historica del
sector.

Dedicacion a uso publico

Calles, aceras y pasos peatonales

rHAceras ‘

\

']}

e e
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Se tendra un area de siembra de césped y arboles para obtener continuidad
de vegetacién de avenidas y calles.

2. Se mantendran las visuales producidas hacia y desde las avenidas teniendo
en cuenta su relacion con los edificios mas importantes

3. Las aceras seran provistas de superficie anti-resbaladiza y rampas para
facilitar la accesibilidad. Las rampas estaran conformes con las normas a
estos efectos adoptadas por la Junta de Planificacion.

4. Toda via urbana poseera a ambos lados una acera o area pavimentada
adecuada para el uso de los peatones. El disefio y disposicion de elementos
en la acera permitira el paso de peatones, sin obstaculos, de manera segura
y agradable.

5. La continuidad del flujo peatonal a través de aceras y rampas en la
delimitacion de la zona histérica de Sagrado Corazon sera una prioridad en
los proyectos publicos y privados.

6. El ancho minimo de acera sera el establecido segln la siguiente tabla:

Tipo de via Acera (Ancho
Minimo)
Vias con area de rodaje mayor
2.5 metros
a trece (13) metros
Vias con area de rodaje igual a
2.0 metros
trece (13) metros
.| Vias con area de rodaje mayor
a ocho (8) metros, menor de 2.0 metros
trece (13) metros
Vias con area de rodaje mayor
o igual a seis (6) metros,
g . - ® 1.5 metros
menor o igual a ocho (8)
metros
Vias con area de rodaje menor
; 1.0 metro
de seis (6) metros
2.14 Intervenciones en la aceras

\&Q 1.

Al ubicar en las aceras elementos como postes de alumbrado publico, postes
para sefiales de transito, cajas de control de semaforos, paradas-de autobus,
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o cualquier otro objeto, se conservara un ancho minimo recomendado de
uno punto cinco (1.5) metros para el paso de peatones.

En aceras estrechas existentes, las instalaciones se ubicaran conservando
un area minima libre absoluta de punto ochocientos quince (0.815) metros
para el paso de peatones, en un cruce incidental y un paso continuo de
punto novecientos quince (0.915) metros. De no poder proveer el area
minima de paso, se relocalizaran los elementos.

Se proveeran rampas para el acceso de impedidos de acuerdo a lo
requerido.

Calles

Anchos de via — Los anchos de via se haran de acuerdo a lo establecido al
trazado urbano historico en el area.

Radio de viraje — Se limitara el radio de giro al minimo requerido en cada
sector de forma que se facilite el cruce de peatones en las intersecciones u
se reduzca la velocidad de rodaje de los vehiculos.

Pavimentos

Disefio de pavimentacion

Las aceras tendran un patron y tratamiento distintivo en el area de
pavimentacion de acuerdo al tipo de calle donde ubican.

a. En avenidas, bulevares, paseos de circunvalacién y calles de orden
primario y secundario, las aceras se pavimentaran con losetas
prefabricadas en hormigén sobre una cama de arena sobre el terreno
compactado o base de hormigon que permita su facil remocién para
la reparacion de lineas eléctricas, telefénicas y pluviales y la de las
aceras utilizadas como acceso vehicular de servicio, las losetas se
instalaran sobre una capa de arena sobre una base de hormigén.

b. En las otras calles de orden terciario la terminacion sera de vaciado
en hormigon con juntas de violin.

161



2.18

218

2.20

2.21

2.22

2. Se utilizaran diferentes tipos de pavimento como elemento para determinar o
completar el mobiliario, permitiendo asi establecer unas zonas con usos
definidos y resultados estéticos de gran valor.

Instalacion del pavimento — El pavimento se instalara perpendicular al contén
comenzando la distribucion de los adoquines y/o losetas desde este hacia la
linea de fachada. Se originara una entrada completa o mitad de esta segun
corresponda.

Disefio de encintado — El contén, irrespectivo de las entradas, sera continuo.
El contén sera construido en hormigén o piedra y sera disefiado de forma tal que
permita las entradas vehiculares sin necesidad de crear areas especiales de
acceso.

Mobiliario urbano — El mobiliario a utilizarse dentro de la delimitacién debe
estar en estrecha relacion con el caracter ambiental que se desea contener en el
disefio.

Disposiciones generales

1. Los bancos deberan ser de material durable, preferiblemente madera u
hormigén y estar ubicados estratégicamente dentro de areas cubiertas o
parcialmente cubiertas del sol.

2. No se autorizara la construccién de fuentes de agua a menos que se cuente
con los recursos necesarios para su mantenimiento.

Tipo de mobiliario

1. Los bancos podran ser en hormigén, madera o metal y seran previamente
aprobados por el Municipio Auténomo de San Juan. En ningdn momento
obstaculizaran las aceras.

2. Zafacones o receptaculos de basura se localizaran en las inmediaciones de
las intersecciones de vias con su centro a la mitad de la zona de siembra y
mobiliario urbano.

3. Receptaculos de reciclaje seran acero galvanizado con recubrimiento anti
graffiti.
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2.23

2.24

f

T

8.

9.

. Buzones: se utilizara el modelo estandar del Servicio Postal del Gobierno

Federal de los EEUU y se localizaran en las proximidades de las esquinas de
vias, segun lo requieran las rutas de correo.

. Balizas: se localizaran al lado interior del encintado, en los sitios donde fuera

necesario. Estaran separados a una distancia de dos (2) metros y localizados
a treinta (30) centimetros desde su centro al limite interior del encintado.

. Paradas o cobertizos: sblo se estableceran paradas techadas en aquellos

lugares donde el ancho de la acera sea igual o mayor a doscientos ochenta
(280) centimetros. De tener anuncio, este estara siempre localizado paralelo
al eje de la via, con un ancho no mayor de ciento veinte (120) centimetros y
un alto no mayor de doscientos (200) centimetros. Su forma y disefio sea
igual o similar a la ilustracién que aqui se acompafia.

Parquimetros: no se estableceran parquimetros en esta area.
Soportes de Bicicletas: seran en acero inoxidable anclados con tornillos.

Tiestos o materos: se recomiendan solo para aceras y lugares publicos de
ilimitado espacio de circulacion peatonal. Seran iguales o compatibles con los
que se han utilizado para los trabajos de revitalizacion previa:

10. Sefalizacion

a. Toda la sefializacion vehicular se instalar en los postes de la luminaria o
los semaforos, cuando esta localizacion sea legalmente posible.
Cualquier otra sefialacion requerida por DTOP o por el Municipio se
localizara (de forma combinada) en pequefios postes, localizados en la
zona de mobiliario de la acera.

b. La sefializacién de nombres de calles se localizara en las fachadas de las
estructuras cuando estas no guarden retiro de la linea de via; cuando
exista un retiro, se instalaran en postes independientes a una altura
maxima de dos punto cinco (2.5) metros, en la zona de mobiliario de la
acera localizados a treinta (30) centimetros del limite interior del
encintado.

Paisajismo

Disposiciones generales

i

2.

Se proveera una continuidad entre el tipo de arborizacion y vegetacion de las
calles de la zona histérica.

Se recomienda el uso de plantas nativas que no requieran irrigacion
frecuente o mantenimiento, asi como fertilizantes, pesticidas y/o herbicidas.
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3. Se recomienda el uso de plantas que naturalmente crezcan juntas y sean
auto-sustentables. Se evitara el uso de especies invasoras.

4. Se recomienda el uso de plantas que ayuden a limpiar el aire y el agua.

5. Los arboles se orientaran de forma tal que se obtenga un cono de sombra
que proteja las areas de descanso.

2.25 Tabla de ajardinamiento: los arboles permitidos en los diferentes tipos de calles
y espacios se establecen en la tabla de ajardinamiento.
Arboles recomendados
ESPACIO Nombre Nombre
AVENIDAS | PRIMARIA | SECUNDARIA PUBLICO i—— —
i Bursera
. o . Almacigo .
simaruba
. Laurel de Ficus
Benjamina | Benjamina
. . Roble Tabebuia
Blanco heterophylia
Mangle Conocarpus
Boton erectus
. . Almendro Terminalia
catappa
Emajaguilla Thespesi
populnea
. . . Palma Real Roystonea
borinquena
. . . Palma de Sabal
Sombrero causiarum
2.26 Siembra en aceras
A 1. Alcorques: toda siembra en avenidas, bulevares, paseos de circunvalacion y
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calles de orden primario se hara mediante el uso de alcorques con marco de
acero galvanizado y empotrados en el pavimento.




2. Area de siembra: toda siembra a ejecutarse en calles de orden secundario y
terciario se hara mediante areas de siembra.

2.27 Siembra en intersecciones: el ajardinamiento de las intersecciones comenzara
a ocho (8) metros desde la esquina de los linderos frontales.

2.28 Separacion entre arboles: los distintos arboles y palmas estaran sembrados a
una distancia de ocho (8) metros entre si (centro de troncos).

2.29 Siembra mandatoria

1. Toda nueva estructura o remodelacién substancial cuya linea de via esté
localizada a una distancia no menor de ciento ochenta (180) centimetros del
pelo de agua y para la cual no se haya determinado un retiro mandatario
estard acompafiada de siembra de arboles en la acera, al lado del encintado.
Se sembrara un arbol por cada ocho (8) metros de frente de solar. El arbol a
sembrarse tendra una altura maxima de tres punto cinco (3.5) metros con un
tronco con un diametro no menos de ocho (8) centimetros. La nueva siembra
no interferird ni tomara prioridad sobre la proteccion de los arboles maduros
de valor, existentes en el area de siembra o patio delantero.

2. Se eliminara el requisito de siembra a aquellas areas cuya infraestructura
soterrada imposibilite la misma.

3. Para la seleccion y siembra de arboles se requerira que se realice un plano
esquematico de localizacién de arboles y luminarias a todo lo largo de un
blogue, a ambos lados de la via, que cumpla con lo dispuesto en estas guias
y que sea aprobado y custodiado por el Municipio Auténomo de San Juan.
Toda intervencion futura en dicha via se realizara de acuerdo a este plano.

2.30 Proteccion del arbolado

1. Todo arbol en la via publica a ser eliminado (excepto en el caso de arboles
muertos) requerira un endoso de Municipio y del Departamento de Recursos
Naturales y su eliminacién requerira su repuesto de forma inmediata
conforme a estas Guias. La sustitucion se hara por especies iguales y del
mismo porte que las desaparecidas y empleando la especie dominante en la
hilera o agrupacion del arbolado.

2. Cuando una obra pueda afectar algun arbol en |la via publica se exigira y
garantizara que durante el transcurso de esta se proteja el tronco del arbol
con un recubrimiento rigido que impida su maltrato hasta una altura de ciento
ochenta (180) centimetros.

2.31 Ilurminacién

i
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2.32

2.33

2.34

2.35

Conformidad con los reglamentos vigentes: toda instalacion de sistemas de
alumbrado publico sera conforme a los reglamentos vigentes.

Disposiciones generales

1. El disefo de la iluminacion urbana debe:

4.

a. Reducir la contaminacion de luz entre edificios y usos.

b. Reducir el impacto negativo en la ecologia urbana.

c. Reducir la demanda energética de la iluminacién nocturna.

d. Mejorar la calidad visual del espacio publico de cada sector urbano.
e. Proporcionar seguridad peatonal a través de la zona historica.

f. Enfatizar el alumbrado del espacio peatonal sobre el alumbrado de la
via de rodaje.

Su ubicacion y altura de instalacion se hara en coordinacion con los
elementos de siembra u otros elementos del espacio publicoc o de las
edificaciones que puedan obstruir su funcién.

En un mismo sector, se utilizaran tipos compatibles de luminaria (poste,
brazo, lampara y bombilla) arreglo y espaciamiento de luminarias.

A lo largo de cada tramo de una misma via se utilizara una luminaria similar
(poste, brazo, lampara y bombilla) y un mismo arreglo y espaciamiento.

Estandares minimos de iluminacion

1. Monumentos o portales de edificios — 15 lux

2. Plazas, paseos y aceras — 5 lux

3. Intersecciones y pasos de peatones — 10 lux

4. Areas de rodaje — 3 lux

Luminarias existentes, reemplazo y nuevas luminarias

1.

Si el sistema de alimentacién de una red de alumbrado publico es bajo tierra,
toda reparacion a la red se efectuara conservando la instalacion bajo tierra.
Se reparara a su estado original el area que fue afectada por la intervencion
por parte de la persona o entidad gue realiza la obra.
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2. En el caso de sistemas de distribucion aérea que tengan incorporado el
sistema de alumbrado, las reparaciones se efectuaran de la manera mas
ordenada posible.

3. En caso de reparaciones y sustituciones menores al sistema, se utilizara una
luminaria similar a la existente (poste, brazo, lampara y bombilla) en un
arreglo y espaciamiento similar al existente, a lo largo de cada tramo
reconocible de la via.

4. En caso de sustituciones mayores al sistema, se seleccionara el tipo de
luminaria y el arreglo y espaciamiento de las mismas, de acuerdo a las
disposiciones de estas Guias.

Altura maxima del alumbrado

1. En vias urbanas en el area de segundo orden, la altura maxima de montaje
del alumbrado sera de seis (6) metros.

2. En avenidas en el area de segundo orden, la altura maxima de montaje del
alumbrado sera de doce (12) metros.

Instalacion sobre la acera o area de siembra

1. Las luminarias se colocaran a una distancia minima de punto sesenta (0.60)
metros del limite del encintado, conservando libre un espacio minimo para
paso peatonal de uno punto cinco (1.5) metros. En aceras estrechas
existentes, las instalaciones se ubicaran conservando un area minima libre
absoluta de punto ochocientos quince (0.815) metros para el paso peatonal,
en un cruce incidental y un paso continuo de punto novecientos quince
(0.915) metros.

2. Sila acera es demasiado estrecha para permitir la instalacion de acuerdo al
requisito anterior y no existe area de siembra, la luminaria se adosara a la
pared o a la acera, a una altura similar en lo posible a la de las luminarias
instaladas sobre postes en la misma via y/o sector. Si la linea de fachada no
coincide con la linea de via, la luminaria se instalara en el patio delantero,
previa autorizacion del duefio.

3. La luminaria se instalara, como practica normal, directamente sobre el
pavimento o area de siembra. Se podra instalar sobre base de hormigén
Unicamente para nivelacion y esta no sobresaldra de la acera por mas de
punto cero veinticinco (0.25) metros.

4. En situaciones en las que por disefio o emplazamiento de la luminaria esta
se instale sobre una baranda o pedimento, se seleccionara un tipo de poste
apropiado para este tipo de instalacion.
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Tipo de luminaria

1. Las especificaciones técnicas de las lamparas seran de acuerdo a las
disposiciones del Manual de Alumbrado Publico de la Autoridad de Energia
Eléctrica.

2. Luminarias solares donde la ubicacion de las luminarias lo permita, el
desarrollador y/o el Municipio tendran la opcién de convertir las luminarias
especificadas en luminarias solares mediante la instalacion de un médulo de
energia solar.

Forma y disefio de farolas: la forma y disefio de los tipos de luminarias sera
similar a la existente en la calle Rosales y la Avenida Ponce de Ledn.

Localizacion de postes en aceras: el centro de los postes de las luminarias
estara localizado a treinta (30) centimetros del borde de agua al interior del
encintado.

Luminarias en intersecciones: los postes de las Iluminarias en las
intersecciones, en ambas aceras, comenzaran a cuatro (4) metros desde la
esquina de los linderos frontales.

Manejo de desperdicios

1. Los recipientes comunes para basura se colocaran, siempre que ello sea
posible, en los patios posteriores o laterales de los edificios y se construiran
verjas que los disimulen a la vista desde la calle o propiedades colindantes.

2. En almacenaje, manejo y disposicibn de los desperdicios sdlidos se
cumpliran las disposiciones del Reglamento para el Manejo de Desperdicios
Sélidos de la Junta de Calidad Ambiental.

3. Al presentar ante la OGPe o el Municipio un desarrollo preliminar o
anteproyecto de construccion de deberan incluir las areas de separacion,
almacenaje y recogido de materiales reciclables en los proyectos de
vivienda, comercio o industria.

Utilidades
Soterrado de infraestructura

1. Toda instalacion de lineas eléctricas (secundarias, de distribucion o
subtransmision) en el desarrollo de nuevas urbanizaciones, centros, areas
comerciales, industriales y toda lotificacion debera realizarse de forma
soterrada.
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2.

La instalacion de sistemas de los sistemas de distribucion de
telecomunicaciones a toda nueva construccion se hara de forma soterrada.

Localizacion de la infraestructura

. Se requerira que toda instalacion soterrada en las calles sea coordinada con

el Municipio. Se requerira se deje una separacion de veinticinco (25)
centimetros entre la instalacion soterrada y el area de siembra.

Se requerira que toda instalacién soterrada en servidumbres sea coordinada
con la entidad duefia de la misma.

Disposicion de basura y desperdicios sélidos

Disposiciones generales

Todas las disposiciones para el manejo de basura y desperdicios sélidos
deberan estar conformes al Reglamento para el Manejo de Desperdicios
Solidos de la Junta de Calidad Ambiental.

El duefio, operador u ocupante de cualquier predio, establecimiento
comercial, industria u otra propiedad, ocupada o vacante, sera responsable
del almacenaje seguro y sanitario de todos los desperdicios soélidos
acumulados en dicha propiedad.

Se recomienda al Municipio implantar un plan para el reciclaje de
desperdicios soélidos no peligrosos para el area comprendida por la
Delimitacién.

Sitios para el manejo de desperdicios solidos no peligrosos

1.

Ninguna persona ocasionara o permitira la dispersion, derrame, descarga,
depédsito, disposicion o acumulacién de desperdicios sélidos no peligrosos en
ningun predio, acera, via de acceso publica o privada, cunetas, calles o
cualquier sitio no autorizado por la Junta de Calidad Ambiental.

Ninguna persona podra ocasionar o permitir la recoleccion, recuperacion,
almacenamiento o disposicion de desperdicios soélidos no peligrosos en
vertederos clandestinos o sitio alguno gue no sea:

a. Una instalacion autorizada por la Junta de Calidad Ambiental
b. Un recipiente disefiado para almacenar ese tipo de desperdicio solido

que sea recogido durante el horario regular del servicio de
recoleccion.
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c. Un recipiente publico o cualquier envase de recoleccién de
desperdicio sélido no peligroso destinado para tal propésito segun el
plan de operacion para desperdicios solidos aprobado por la Junta de
Calidad Ambiental.

d. Dentro del edificio donde se origina tal desperdicio.

Requerimiento de disefio

Toda nueva construccion, remodelacion substancial y/o expansion de
cualquier estructura dentro de la delimitaciéon debera proveer un espacio
adecuado para el almacenaje y manejo de basura y desperdicios solidos
anticipados. EI mismo permitira la eliminacion de desechos y la coleccion
eficiente y segura de los mismos. El proponente debera demostrar a las
autoridades que el disefio incluye las provisiones requeridas.

Todo edificio que contenga seis (6) o mas unidades de vivienda debe tener
un programa de separacion y reciclaje de desperdicios sélidos para los
desechos generados por los ocupantes de dicho edificio.

Contenedores

Los duefios y los arrendatarios depositaran toda la basura, materia
putrescible y desperdicios solidos en envases no absorbentes, herméticos,
vector-resistentes, durables, facilimente lavables y disefiados para el manejo
seguro y eficiente, o en los bolsos plasticos de suficiente fuerza e
impermeabilidad, disefiados para la contencion de la basura. Los envases
para basura y desperdicios deben ser de un tamafo adecuado y en
suficiente cantidad para contener, sin desbordarse, toda la basura generada
dentro del periodo sefialado para su recogida. Los envases llenos no
excederan el peso razonable para su manejo por un individuo promedio a
menos que se utilicen sistemas mecanicos de cargamento. Los envases
seran mantenidos en condiciones limpias, sanas y libres de residuos
putrescibles.

Todo contenedor de una capacidad mayor o igual a una (1) yarda cubica
sera identificado con el nombre y niumero de teléfono de la entidad duefia y
responsable de su servicio.

XVIIl. Seccién 3.00

3.00

«

Sector de conservacion (CO)

Delimitacién
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El sector de conservacién (CO) y de espacios verdes estara integrado por el area
propuesta que podria ocupar el parque de la calle Tapia. En este sector no se
permitira ninguna construccion que no esté asociada con el uso y disfrute publico
de los parques propuestos para la zona histérica de Sagrado Corazon.

Dis

Act

U

posiciones generales

Debera modificarse cualquier condicion de cierre de calles, calles sin salida o
controles de acceso que restrinjan el libre acceso a este sector.

Los accesos se destacaran por medio del realce estético de las entradas.

El tratamiento de las aceras, el mobiliario urbano y las luminarias que se
empleen en el parque seran armoniosas con lo estipulado en la totalidad de
esta guia de disefo.

Los estacionamientos que se provean para el uso y disfrute de los parques
ocuparan espacios marginales de los mismos.

uaciones prioritarias

Se demoleran, como establecido por el programa de actuacion, todas las
propiedades que se encuentren dentro del sector de conservacion.

Los bordes de los parques no seran ocupados por ninguna estructura que no
esté directamente relacionada a su uso como espacio dotacional.
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Anejo 1:

Documento de preguntas a la Comunidad

GENERALES

¢ En qué categoria usted se relaciona al area de Sagrado Corazén?
a. Propietario (97%)

b. Inquilino (3%)

¢ En qué categoria usted se relaciona al area de Sagrado Corazon?
a. Residente (100%)

b. Comerciante o empleado (0%)

¢, Que uso tiene el edificio donde usted vive o trabaja en Sagrado Corazén?

a. Vivienda (85%)
b. Comercio (6%)
c. Institucion (0%)
d. Mixto (9%)

d. Otro, mencione

¢, Cuantos afos tiene de construido el edificio donde usted vive o trabaja?

a. Menos de 50 afios (13%)
b. Mas de 50 afios (77%)
c. Desconozco (10%)

¢ Cuantos afios hace que vive o trabaja usted en Sagrado Corazon?

a. 0-10 (22%)
b. 11-20 (6%)
c. 21-30 (16%)
d. 31-49 (26%)
e. 50 o mas (29%)

¢ En qué tipo de edificio vive o trabaja usted en Sagrado Corazon?
a. Edificio individual  (62%)

b. Condominio (29%)
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c. Casa de Apartamento (9%)

7 ¢ En qué rango de edad se encuentra usted?
a. 18-30 (3%)
b. 31-62 (40%)
c. 62-Mas (57%)

Conclusiéon: La mayor parte de los encuestados son residentes, propietarios gue llevan
muchos afios en la zona histdrica en edificios individuales y son adultos mayores.

B CALIDAD DE VIDA

8 Si usted vive o trabaja en Sagrado Corazén ¢ Cual es la razén principal? Puede marcar
mas de una.

a. Es la residencia tradicional de la familia (21%)

b. Es céntrico en el area metropolitana (29%)

c. Por su valor historico y arquitecténico (24%)

d. Por la relacién con su vecindario (18%)

e. Otros, mencione * (8%)

*Es su propiedad, todo esta accesible, tranquilidad

9 Si usted vive o trabaja en Sagrado Corazoén, ;,Como califica la calidad de vida en
general?

a. Buena (71%)

b. Regular (23%)

c. Mala (6%)

Conclusion: Los residentes estan complacidos de vivir en el area y eso se refleja en la
densidad poblacional.

I
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Cc SEGURIDAD

10 ¢, Como usted califica la seguridad actual del area de Sagrado Corazon, en general?

a. Buena (26%)
b. Regular (58%)
c. Mala (16%)
11 ¢ Qué tipo de seguridad existe actualmente en las calles del area, que usted conozca?

Puede marcar mas de una.

a. Virtual (camaras y alarmas) (10%)

b. Policias o guardias (27%)

c. Portones (29%)

d. Ninguna (34%)

12 &, Qué tipo de seguridad preferiria usted para las calles del area? Puede marcar mas de
una.

a. Virtual (camaras y alarmas) - (38%)

b. Policias o guardias (51%)

c. Portones (11%)

c¢. Ninguna

Conclusion: Los residentes opinan que es necesario el establecer unas medidas publicas de
seguridad para la comunidad.

D UsSos

13 ¢En qué tipo de actividad usted participa actualmente en el area de Sagrado
Corazén? Puede marcar mas de una.

a. Educativas (9%)
b. Turisticas, sociales y culturales (34%)
c. Comerciales {18%)

d. Ninguna (39%)

14 ¢ Realiza usted sus compras de primera necesidad en el area de Sagrado Corazén?




a. Si (23%)

b. No (77%)

15 ¢ Qué usos piensa usted que hacen falta en el area? Puede marcar mas de una.

a. Vivienda (6%)
b. Comercio (15%)
. Institucion (escuelas, otros) (1%)
d. Turistico, cultural (27%)
f. Otros, mencione *(51%)

*reciclaje, huerto casero, parque, area pasiva, centro cultural, recreacional, seguridad,
estacionamiento publico, rampas para jovenes correr patinetas

16 ¢ Como piensa usted que deben ser los usos de los edificios en el area?
a. Mixtos o mezclados (57%)

b. Segregados o separados {43%)

Conclusién: Los residentes opinan que es muy necesario establecer comercios y servicios
de primera necesidad para la comunidad.

E TRANSPORTACION

17 ¢ Qué tipo de transportacion utiliza usted? Puede marcar mas de una.

a. Autobus (15%)
b. Taxi 1 (2%)
¢. Auto privado (47%)
d. Peatonal (18%)
e. Otras (mencione)* (18%)

*tfren urbano, bicicleta

18 ¢, Qué tipo de estacionamiento utiliza usted? Puede marcar mas de una.

a. Privado (77%)

|-
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b. En la calle (23%)

¢. Ninguno

19 ¢, Camina usted en el area de Sagrado Corazén?
a. Si (81%)

b. No (19%)

Conclusién: Los residentes en su mayoria tienen auto privado sin embargo caminan en el
area, si mejoraran las condiciones de los espacios publicos y los servicios podrian caminar
mas.

F EDIFICACION

20 En relacion a los edificios y solares abandonados en el area:
a. Me preocupan (97%)
b. No me preocupan (3%)
21 ;, Qué piensa usted debe hacerse con los edificios y solares abandonados?
a. Restaurar los edificios (43%)
b. Expropiar los edificios o solares (18%)
¢. Demoler los edificios (7%)

d. Nuevas construcciones en los solares (9%)

e. Entregarlos a la comunidad (23%)

Conclusion: Es necesario tomar accién sobre los edificios abandonados en la zona
historica estos tienen que ser de prioridad en el programa de actuacion.
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G COMUNIDAD

22 ; Perteneceria usted a una asociacion de vecinos de la comunidad?
a. Si (84%)

b. No (16%)

23 ¢ Piensa usted que se necesita una sede para las actividades de la comunidad?
a. Si (90%)

b. No (10%)

24 ¢ Participa usted en los procesos de reciclaje de plastico, carton, etc.?
a. Si (35%)

b. No (65%)

25 ;Piensa usted que debe orientarse en procesos de eficiencia de uso de energia y agua a
la comunidad?

a. Si (97%)
b. No (3%)

Conclusion: Los residentes de la zona histérica quieren participar en mejorar la calidad de
vida ademas necesitan un lugar para reunirse y orientarse sobre procesos de reciclaje y
conservacion de energia y agua.

H ZONA HISTORICA

26 ¢.,Conoce usted los incentivos econdmicos por la designacion de Zona Histérica?
a. Si (48%)

b. No (52%)

27 ¢ Ha recibido beneficios contributivos por la designacién de la Zona Histérica?
a. Si (25%)

b. No (75%)

28 ¢,Cual beneficio contributivo ha recibido?

W
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a. Exencién de pago al CRIM (26%)
b. Exencion de pago de contribuciones por ingresos de alquiler  (0%)

¢. Ninguna (74%)

Conclusién: Los residentes necesitan informacion sobre los beneficios contributivos de tener
una propiedad en la zona histérica.

I ESPACIO PUBLICO

28 ¢ Piensa usted que hace falta espacio publico cultural en el area de Sagrado Corazén?
a. Si (97%)
b. No (3%)

29 ¢ Qué piensa usted de la condicion de las aceras, calles e iluminacién en el area de

Sagrado Corazén?

a. Acera (29%) Buena (10%) Mala (61%)
b. Calle (26%) Buena (13%) Mala (61%)
c. lluminacion (10%) Buena (23%) Mala (68%)

Conclusiéon: Se necesita un espacio publico cultural y recreativo en la zona, ademas es
necesario mejorar las aceras, calles e iluminacion.
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