9 @

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR

JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

7752
REGLAMENTO DE ZONIFICACION
ESPECIAL DE SANTURCE

Vigencia:

14 de eneroc de 1993




o -

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

OFICINA DEL GOBERNADOR 5? Ef
JUNTA DE PLANIFICACION 2

SANTURCE, PUERTO RICO 32 .
g‘;g- a;o ‘;;;;’Z/ 152’2‘_ /! %ﬁz

e

Secretarjo de Istado
Resolucifn Nim. RP-ZES-1-92 p I, f W
or':

ADOPTANDO ENMIENDAS AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Secretaria Auxiliar de Estado

ESPECIAL DE SANTURCE Y PLANOS DE ORDENAMIENTO
PARA LOS SECTORES II Y III

conforme a las facultades concedidas por la Ley Nim.
148 del 4 de agosto de 1988, conocida como “"Ley Especial
para la Rehabilitacién de Santurce®, la Ley Nim. 75 del 24
de junioc de 1875, y la Ley Nim. 170 del 12 de ggosto de 1988
enmendadas respectivamente: la Junta de Planificacidn
prepard las Enmiendas al Reglamento de Zonificacifbn Especial
de Santurce y Planos de Ordenamiento para los Sectores II y
IIl.

El proyecteo de Enmiendas y Planos de Ordenamiento para
log Sectores 1@ y 1I1I, fue discutido en Visfa PGblica,
celebrada en San Juan, el lro. de diciembre de 1992. Las
enmiendas incluyen disposiciones particularizadas para los
Sectores II y 11I, relacionados con los Sub-barrios de:
Llor&na Torres; Barrio Obrero; Merhoff; Villa Palmeras:;
Chfchare: Las Palmas; Lofza: Sagrado Corazbn: Yy Monte
Flores. Como parte de estos Sub-barrios se encuentra,
adem&s, Cantera-Las Margaritas. Estos se excluyen, por
razbn de estudioes especiales realiz@ndose por la Junta de
Planificacifn y la Corporacibn para el Desarrollo Integral
de la Peninsula de Cantera, conforme a las disposiciones de
la Resolucifn Participatoria JP-249 del 13 de marzo de 1989,

La adopcién de los Planos de Ordenamiento para los
Sectores II y III, corresponde a los paramgtros de Usos del
Suelo, Edificabilidad, Intervencidn Especial y Espacios

Pliblicos.
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Luego de la debida consideracidn de los planteamientos
y recomendacicnes presentadas en la Vista PGblica celebrada,
as{ como escritos recibidos, la Junta de Planificacibn de
Puerto Rico, de conformidad con las Leyes antes mencionadas,
ADOPTA las Enmiendas al Reglamentc de 2Zonificacibn Especial
de Santurce y los Planos de Ordenamiento para los Sectores
I1 y I1II gque han de formar parte integral de esta
Resolucidn.

Adoptados en San Juan, Puerto Rice, hoy 24 de diciembre
de 1992.
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PATRIA G. CUSTODIO
PRESIDENTE

&-& m-\.u.n.;o e/ i »/ ]
LINA M. DUERD G D. /RODRIGUEZ
MIEMBRO ASOCIADC MTEMBRO ASQCIADO
Certifico Adoptada hoy, 24 de diciembre de 1992.

Gladys Y. Rivera
Secretaria
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ESTADO LIBHE ASOCIADO LE PUERTO RICO
LA FORTALEZA
SAN JUAN, PUERTO RICO

BOLETIN ADMINISTRATIVO NUM. OE-1992-82

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR DEL
ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

APROBANDO LAS ENMIENDAS AL REGLAMENTO DE

Z0NIFICACION ESPECIAL DE SANTURCE Y

PLAROS DE ORDERAMIENTO PARA W

LOS SECTORES II Y IIX

La Ley NGm. 148 del 4 de agosto de 19B8, conocida
como "Ley Especial para la Rehabilitacibn de
Santurce”, faculta a la Junta de Planificacifn de
Puerto Rico a establecer un plan de desarrollo y
revisar la zonificacibn aplicable a Santurce,
excluyendo las &reas nortefias de El Condado, Isla
Verde y urbanizaciones aledafias.
La Junta de Planificacidn creada en virtud de la
Ley NGm. 75 del 24 de junio de 1975, y la Ley Nfim.
170 del 12 de agosto d8e 1988, enmendadas
respectivamente, y la referida Ley Nim. 148 adoptd
las Enmiendas al Reglamento de Zonificacisn
Especial de Santurce y los Planos de Ordenaﬁiento
para leos Sectores II y III, el 24 de diciembre
de 1992.
Se integran en estas Enmiendas, disposiciones
particulares para los Sectores II y III, que
incluyen los Sub-Barrios de: Lloréns Torres:
Barrio Obrero; Merhoff; Villa Palmeras; Chicharo:
Las Palmas: Lolza: Sagrado Coraz8n: y Monte
Flores. Se excluyen de estos Sub-Barrios, los
Barrios Cantera y Las Hargaritas, por razbn de
estudios especiales realizSndose por la Junta de
Planificacién y la Corporacisn para el Desarrolle
Integral de 1la Peninsula de Cantera, conforme a

las disposiciones de la Resolucidn Participatoria

JP-249 del 13 de marzc de 1989.
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IPOR CUANTO: Los Planoslde Ordenamiento para los Sectores 11 y
111 demarcan las Zonas de Ordenamiento en las qﬁe
se subdividen estos sectores y corresponden a los
par&metros de Usos del Suelo, Edificabilidad,
Intervencidn Especial y Espacios Pfiblicos.

POR TANTO: YO RAFAEL HERNANDEZ COLON, Gobernador del Estadeo
Libre Azociado de Puerto Rico, en virtud de la Ley
NiGm. 75 del 24 de junic de 1975, la Ley NGm. 170
del 12 de agosto de 1988, enmendadas
respectivamente, y la Ley NGm. 148 del 4 de agosto
de 1988, APRUEBO las Enmiendas al Reglamento de
Zonificacion Especial de Santurce y los Planos de
Ordenamiento para los Sectores 11 y III. EI1
Reglamento regird a los quince (l5) dias dg su
aprobacién y los Plancs de Ordenamiente regirén
después de esta aprobacidn, a los quince (15) dlas
a contar de la fecha en gue se 1inicidé asu
exposicifén al pGiblice en la Casa Alcaldia de San
Juan. La Junta de Planificacibn dari cumplimiento
a las disposiciones del Articulo 28 de la referida
Ley NGm. 75, en cuantc a la publicacidn de una
descripcién general de las disposiciones
contenidas en el Reglamento aqui aprobado, en
uno © mis periddicos de circulacibn general en la
Isla de Puerto Rico.

EN TESTIMONIC DE LO CUAL, firmo la
presente y hago estampar en ella
el “ Gran Sello del Estado,Libre
Asociado de Puerto Ricg” en 1la

ciudad—deSan Juan, hoy dia 30 de
(diciembre 992

GOBERNADOR

: ¢ . 7
Promulgada de acuerdo con la Ley, hoy 30 de diciembre de 1992.

Sl (U.ALelL

Salvador M. Padilla
Secretario de Estado
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MEMORIAL EXPLICATIVO
Y792
La Legislatura de Puerto Rico aprob®, a fines del 1988, la Ley 148 del 4 de agosto de 1988, conocida como e

"Ley Especial para la Rehabilitacién de Santurce”. Esta Ley se enmarca dentro de los siguientes
objetivos:

- Retener y aumentar la poblacién

- Aumentar y fortalecer la actividad econémica

- Aumentar las oportunidades de empleo

~  Fortalecer la seguridad del drea

- Promover la participacién activa del sector privado

- Garantizar la adecuacidad de la infraestructura

- Mejorar el flujo de transito y aumentar el estacionamiento

-  Fortalecer el uso de la transportacion colectiva

- Promover la rehabilitacién fisica

- Establecer un ambiente peatonal agradable

- Crear un ambiente urbano de usos variados y coherentes en escala

con el ambiente urbano general del drea

La Ley estableci6 tres puntos de importancia:

1. Le asigno a la Junta de Planificacién la tarea de desarrollar estudios del 4rea de Santurce
para establecer un plan de desarrollo, y revisar la zonificacién aplicable.

2. Cre6 un Grupo Interagencial para la Rehabilitacién de Santurce presidido por el
Departamento de Justicia.

3. Estableci6 un programa de incentivos econémicos para el 4rea que consiste de exencién
contributiva a la propiedad; condonacién de intereses, recargos y penalidades; incentivos
en renta en caso de propiedades bajo la Ley de Alquileres Razonables; exencién de ingresos -

por venta de boletos para actividades culturales; incentivo por creacién de nuevos empleos;

e incentivos para nuevos negocios e industrias.
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El drea que consider6 la Ley es aquella del barrio Santurce al sur de la Baldorioty de Castro hasta la
Ave. De Diego, y al sur de la calle Loiza al este de la misma avenida. Se excluyen las 4reas nortefias de
Condado e Isla Verde y urbarizaciones aledafias por haber sido motivo de estudios anteriores por parte

de la Junta de Planificacion.

Para propésitos de incentivos contributivos se excluyd el érea de Miramar. Sin embargo, se incluy6 esta
drea dentro del drea de estudio de Ja Junta de Planificacién. Para cumplir con las disposiciones de la
Ley, la Junta de Planificacién recibi6 una asignacién especial de la Legislatura para desarrollar sus
trabajos. Dividi6 los estudios en tres: un Estudio de Caracteristicas Urbanas de Santurce y Guias de
Disefio; un Estudio General de Planificacién, Zonificacién y Plan de Desarrollo Integrado para el sector
de Santurce Central; y un estudio similar para los sectores de Villa Palmeras y Barrio Obrero. Los
primeros dos, el estudio de caracteristicas urbanas y arquitectdnicas y el estudio de Santurce Central y
los sectores de Villa Palmeras y Barrio Obrero se desarrollaron en estrecha coordinacién con la
comunidad, grupos de interés y agencias gubernamentales. Se realizaron muchas reuniones con distintas
comunidades y grupos de comerciantes def drea y a mediados de julic y de octubre de 1988 se realizaron
dos presentaciones piiblicas en el Colegio de Abogados y una el 29 de agosto de 1991 en la
Universidad del Sagrado Corazén donde se presentaron las recomendaciones de desarrollo y
reglamentacién para el drea.

Los puntos que mds resaltan de los estudios son los siguientes:

¢ La poblacién del 4rea crece lentamente y esta envejeciendo.

* Los usos comerciales y de oficina en la Regién Metropolitana de San juan estin ocurriendo en
nuevos desarrollos fuera del centro de la ciudad. El atractivo inminente de la localizaci6n
de Santurce, es principalmente hacia el uso residencial

* Eldesarrollo de Santurce dependeré de la empresa privada y de la autogestién comunal,

* Mucho de los nuevos desarrollos en Santurce no armonizan con las caracteristicas

tradicionales del drea y, en la mayoria de las ocasiones, debilitan el espacio ptblico.
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* Hay usos existentes que conflijen con la tranquilidad, salubridad, seguridad, bienestar o
estética de los vecindarios.

* Losestacionamientos sobre el terreno destruyen el tejido urbano del rea.

* Se necesita urgentemente un plan de manejo de automéviles y de estructuras de

estacionamiento.

Los estudios establecen las siguientes recomendaciones prioritarias, relacionadas con el uso y el

ambiente fisico:

* Promover una trama urbana organizada mediante un sistema jerdrquico espacial
identificable, organizado a base del tipo y ancho de sus vias y los edificios que conforman el
entorno piiblico.

* Acondicionar y orientar el entorno piiblico al peatén.

¢ Establecer una trama urbana que reduzca la dependencia del automévil y respalde la
transportacidn colectiva.

* Promover la conservacién y el desarrollo de espacios abiertos. Este desarrollo debe ocurrir
mediante la creacién de un sistema articulado e interconectado de parques y plazas a nivel
de barrio y de comunidad.

*. Fortalecer la estructura social y fisica de cada barrio, de acuerdo con sus caracteristicas
particulares, fomentando el desarrollo integrado de funciones residenciales con 4reas de i

trabajo, comercio y ocio.

* Enfatizar el desarrollo de vivienda y el desarrollo de edificios plurifuncionales en areas -
tradicionalmente comerciales, evitando nuevos edificios destinados exclusivamente a usos -
comerciales y de servicio.

M

* Establecer controles al emplazamiento, altura, y densidades de las estructuras para
hacerlos consonos con el ancho y tipo de via, con las caracteristicas fisicas de cada barrio y
con el tejido tradicional de Santurce.

* Recuperar las estructuras de valor histérico-arquitecténico en su funcién social y urbana,

y Ersests Ure Anstiode din Punrp fhmp
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« Eliminar o transformar los usos o edificaciones que conflijen con la tranquilidad, salubridad,
seguridad, bienestar, o estética de los vecindarios.

* Proveer estacionamiento adecuado en estructuras que armonicen con el tejido urbano del 4rea
y localizadas en apoyo al sistema de transportacién colectiva.

* Fortalecer el espacio piiblico de las calles y plazas con mejoras a la pavimentacién,

iluminacién, paisajismo y mobiliaric urbano general.

El Reglamento de Zonificacién Especial de Santurce, recoge las recomendaciones de los distintos estudios

relacionadas al uso de terrenos y al ordenamiento del espacio urbano.
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Reglamento de Zonificacién Especial de Santurce

PARTE 1: ALCANCE DEL REGLAMENTO, DEFINICIONES, REQUERIMIENTO Y
EXPEDICION DE PERMISOS

CAPITULO 1: ALCANCE DEL REGLAMENTO

Ambito del Reglamento - Este Reglamento de zonificacién guiara el uso y desarrollo de los
terrenos en el 4rea de zonificacién especial de Santurce. El mismo se denominari y citard como

el Reglamento de Zonificacién Especial de Santurce.

Autoridad - Este Reglamento se adopta al amparo y en armonia con las disposiciones de la Ley
Nuam. 75 del 24 de junio de 1975, Ley Orgénica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, segtin
enmendada; la Ley Nim. 148 del 4 de agosto del 1988; y la Ley Niim. 170 del 12 de agosto de

1988, segiin enmendada.
Objetivos - Los objetivos de este Reglamento son:

1. Permitir una mezcla selectiva de usos donde se enfatiza el uso residencial y donde se haga
posible la ubicacién de facilidades residenciales, de recreo y de trabajo en proximidad.

2. Armonizar la nueva construccién con las caracteristicas urbanas tradicionales del 4rea.

3. Permitir la ubicacién de familias en densidades adecuadas que hagan uso de la
infraestructura del drea y que viabilicen la transportacién colectiva.

4. Limitar la ubicacién de nuevos usos monofuncionales no residenciales que restrinjar o
desplacen las familias residentes en el drea y que aumenten el volumen de transito y
estacionamiento.

5. Proveer normas que ordenan la construccién en las propiedades publicas y privadas.
Aplicacién - Las disposiciones contenidas en este Reglamento aplicaran y cubrirdn:

1. Toda ocupacién o usc de cualquier propiedad, estructura o terrenos; toda lotificacién o
agrupacion de solares; toda obra de construccién, incluyendo algemciones, ampliaciones,
reconstrucciones, remodelaciones, restauraciones, nueva construccion, y obras de fdbrica para

mejorar ¢ acondicionar terrenos con el propésito de edificar en éstos; todo traslade de
1- 1
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Reanento de Zonificacién Especial de Sant&é

estructura; toda demolicién; toda instalacion de rétulos o anuncios o su reconstruccién; toda
ereccién de estructuras provisionales; toda intervencién en e} espacio piblico de la calle; y
todo otro proyecto que se proponga dentro del drea de zonificacién especial.

2. Toda persona natural o juridica, ptiblica o privada, y cualquier agrupacién de ellas.

3. Toda mejora piiblica a ser realizada dentro del 4drea de zonificacién especial por algin

funcionario u organismo del Gobierno de Puerto Rico.

Vigencia - Este Reglamento y las enmiendas al mismo regirdn una vez cumplidas las

disposiciones establecidas por la Ley Num. 75 del 24 de junio de 1975, segiin enmendada.

Términos Definidos y Empleados - Los vocablos y frases definidas dentro de este Reglamento
tendrén el significado establecido en el mismo, siempre que se empleen dentro de su contexto.
Aquellos no definidos, tendrén el significado de uso y costumbre del pais. Cuando asi se
justifique su uso en este Reglamento, se entenderd que toda palabra usada en singular también

incluye el plural y viceversa, y el masculino incluird el femenino y viceversa.

Disposiciones de otros Reglamentos y otros Documentos de Planificacion - "Las disposiciones de
este Reglamento prevalecerdn sobre y quedardn complementadas por las disposiciones de
cualquier otro reglamento en vigor adoptado por la Junta de Planificacién que sea de aplicacién
ﬁara la zona especifica en que ubique la propiedad, hasta donde éstas no fueran incompatibles
con la materia especificamente cubierta por este Reglamento. Sus disposiciones se
complementaran e interpretardn a la luz de los objetivos de este Reglamento, de las politicas

priblicas y de los planes sobre usos de terrenos adoptados por la Junta de Planificacién.

Interpretacién de Reglamentos- La Junta de Planificacién podra, mediante resolucién al efecto,
clarificar e interpretar las disposiciones de este Reglamento en casos de dudas o conflictos, en
armonia con los fines y propésitos generales de la Ley Nim. 75 del 24 de junio de 1975, segtin

enmendada.
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Discrepancia entre Texto en Espafiol y Texto en Inglés- En caso de discrepancia entre el texto en

espafiol y su traducci6n al inglés, de ésta existir, prevalecers el texto en espafiol.

Violaciones - Cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento estara sujeta a
aquellas penalidades y acciones judiciales y administrativas dispuestas en las Leyes Ntam. 75 y

76 del 24 de junio de 1975, segiin enmendadas.

Salvedad- Si cualquier disposicién, palabra, oraci6n, inciso, seccién o capitulo de este
Reglamento fuera impugnado por cualquier razén ante un tribunal y declarado inconstitucional o
nulo, tal sentencia no afectard, menoscabard o invalidara las restantes disposiciones de este
Reglamento, sino que su efecto se limitard a la disposicién, palabra, oraci6n, inciso, seccién,
capitulo o parte asi declarada, en cuyo caso especifico no afectard o perjudicara en sentido

alguno su aplicacién o validez en cualquier otro caso.
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CAP{TULO 2: DEFINICIONES

Disposicién General- Los términos definidos, dondequiera que se usen o se les haga referencia en
este Reglamento, tendran el significado que a continuacién se expresa, salvo que del texto se

desprenda claramente un significado distinto.

Definiciones:

acceso- Via piiblica hacia donde da frente un solar o propiedad y la cual sirve de entrada y
salida al solar o propiedad.

acceso peatonal a cuerpos de agua- Via piiblica especial para peatones, la cual facilita el
acceso de los peatones desde otra via piiblica existente a un cuerpo de agua o a sus margenes.
acera- Parte de la via, al lado del 4rea de rodaje, destinada al paso de peatones.
Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE)- Organismo gubernamental creado por la
Ley Niim. 76 del 24 de junio de 1975, segiin enmendada, conocida como "Ley Orgdnica de la
Administracion de Reglamentos y Permisos".

Administrador de Reglamentos y Permisos- Funcionario que dirige la Administracion de
Reglamentos y Permisos o los funcionarios que lo sustituyan o en quiénes haya delegado sus
poderes y atribuciones segiin dispuesto por la Ley.

aeropuerto- Un drea de tierra, cuerpo de agua, o de ambos designada o sefialada para el
aterrizaje o despegue de naves aéreas.

agencia- Cualquier junta, cuerpo, tribunal examinador, corporacién publica, comisidn, oficina
independiente, divisién, administracién, negociado, departamento, autoridad, funcionario,
persona, entidad, ¢ cualquier instrumentalidad del Estado Libre Asociado de Puerto Rico
incluyendo los municipios.

agrupacién de solares- Consolidacién de varios solares en un solar que es inscribible en el
Registro de la Propiedad como una sola propiedad.

alineacién- La alineaci6n es el ordenamiento de las estructuras a lo largo de una calle a base de

una linea que delimita y fija la construccién del cuerpo principal de la fachada principal de las

2- 1
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Regmento de Zonificacién Especial de Sange

distintas parcelas a lo largo de un bloque. A la alineacién particular de un solar se le conoce
como linea de fachada o linea de estructura.

alojamiento comunitario- Uso relacionado al alojamiento permanente de colectivos que no
constituyen unidades familiares, tales como hospedajes de estudiantes, de envejecientes,
comunidades civicas o religiosas

alteracién- Cualquier ampliacién, cambio o modificacién en la forma principal de una
estructura, incluyendo cualquier cambio o instalacién de sistemas eléctricos 0 mecénicos;
cualquier cambio o modificacion en paredes de carga, columnas, vigas, techos u otros elementos
estructurales; o cualquier cambio o modificacién en los medios de salida.

alteracién estructural- Todo cambio en los elementos estructurales de un edificio o estructura
existente, tales como paredes de carga, columnas, vigas y techos; o toda adicién, extension,
aumento o0 variacién en tamario de los elementos estructurales existentes; o toda modificacién de
elementos no estructurales que afecten el comportamiento estructural del edificio o estructura; o
la construccién en el edificio de nuevos elementos estructurales adicionales tales como techos,
vigas, columnas o paredes de carga.

alteracién de fachada- Todo cambio de los rasgos arquitecténicos del edificio que no implique
variacién en los elementos estructurales del edificio existente o la construccién de nuevos
elementos estructurales.

alteracién menor- Cualquier intervencién interior que no modifica la forma principal de una
estructura, los elementos estructurales o los medios de salida.

altura de coronacién- La altura que se mide hasta el nivel del plano superior del pretil.

altura de cornisa- Es la distancia entre la cota de referencia y el nivel de piso del techo. En caso
de techo plano (azotea) serd el nivel de dicho techo. En caso de techo inclinado se utiliza el
punto de interseccién superior entre la techumbre y la fachada delantera, en caso que el techo

inclinado corra perpendicular a la fachada principal se utilizara el punto de interseccién con

las fachadas laterales. Se conoce también como altura de techo.
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altura de rétule o anuncio- La distancia vertical desde el nivel del terreno hasta la parte mas
alta de un r6tulo o anuncio.

altura méxima de estructura- La altura que puede lograr una estructura.

altura minima de estructura- La altura que obligatoriamente debe alcanzar una estructura.
altura permisible de planta- La altura permisible de planta es la distancia vertical permitida
entre los pisos terminados de dos planta consecutivas.

amenidades piblicas- Facilidades que, ademds de prestar servicios a los residentes, huéspedes,
turistas y ciudadania en general, contribuyen al mejoramiento estético del ambiente, pudiéndose
mencionar, entre otras, plazas, arcadas, paseos de peatones o de ciclistas, lugares abiertos que
realcen el cardcter de un edificio de autobuses y de taximetros, lugares de recreo,
entretenimiento y de servicios a bafiistas.

ampliacién- La extensi6én o aumento en el 4rea bruta de piso o en la altura de una estructura.
ancho de via- La distancia promedio entre las lineas de una via frente a un solar.

ancho de solar- La distancia media entre lineas laterales del solar, medida en la direccién
general que sigue la linea de la via y la linea posterior del solar.

anteproyecto- Forma preliminar de un plano de construccién de obras asi como estructuras, que se
somete a ARPE para determinar si cumple con las leyes y reglamentos aplicables.

anuncio- Todo letrero, escritura, impreso, pinturas, emblema, 14mina, dibujo o cualquier otrn
tipo de comunicacién gréfica o simbélica cuyo propdsito sea llamar la atencién para hacer una
propaganda comercial, no comercial, o llamar la atencién hacia un producto, articulo, negocio,
servicio de recreacién, o que puede llamar la atencién hacia una campafia, actividad, ideas o
mensajes gubernamentales, politicos, religiosos, caritativos, artisticos, deportivos o de otra
indole que se ofrecen, venden o Ileven a cabo en el solar o predio distinto del lugar donde éste
ubica. En los casos en que la instalacién de un anuncio conlieve la ereccién de un armazén de
madera, plastico o metal, aditamentos eléctricos y otros accesorios, se entenderd que éstos
forman parte integrante del mismo y para todos los efectos legales se considerardn como una

unidad.
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arcada- Pasaje cubierto a todo lo largo de una fachada, con una columnata en uno de sus lados
que da al exterior. Puede o no tener arcos.

drea bruta de piso- La suma del espacio de piso ocupado o usado en cualquier edificio, principal
o accesorio, incluyendo pasillos, galerias, balcones, terrazas cubiertas, escaleras, sétanos y
semi-sotanos, anchura de paredes, y cuerpos salientes. No incluye elementos salientes tales
como cornisas, aleros, tejados, tejadillos y otros rasgos arquitecténicos.

drea bruta de construccién permitida- El drea bruta de construccién permitida se calcula a base
del drea de ocupaci6n permisible (de acuerdo a los usos permitidos) y de la altura permitida, a
partir de la primera planta (que sobresalga un (1) metro sobre la cota de referencia). Cuando
existen semi-s6tanos habitables el mismo se contabiliza como parte del 4rea bruta de
construccion permitida, y reduce el drea de construccién permitida a partir de la primera planta
(por la misma cantidad de 4rea que el semi-sitano habitable).

drea de estacionamiento- Espacio dedicado exclusivamente para el estacionamiento temporero
de vehiculos de motor.

drea de ocupacién- El drea incluida en la proyeccién horizontal del edificio principal y
accesorio incluyendo todas sus partes y estructuras salientes, excluyendo cornisas, aleros,
tejados, balcones abiertos voladizos, otros rasgos arquitecténicos y las escaleras al nivel del
primer piso que no levanten mds de un (1) metro sobre el nivel del terrer.o.

drea de ocupacién mdxima- El 4rea de la superficie de la parcela que puede ser ocupada por la
estructura.

drea de ocupacién minima- El area de la superficie de la parcela que obligatoriamente sera
ocupada por una estructura.

dtico- Fl drea habitable que queda bajo la pendiente de un techo inclinado. En algunas 4reas de
Puerto Rico se conoce también como cielo raso.

avenida- Via que generalmente sirve de conectora directa entre un punto y otro de la regién.




R@mento de Zonificacién Especial de Salge

balaustrada- Cerramiento de poca altura formado por una serie de pequeftas columnas o
balaustres que descansan sobre una base y que soportan un elemento, horizontal o inclinado,
continuo.

balcén- Cuerpo saliente totalmente abierto que sirve a un solo vano por el que se accede y que es
la prolongaci6n del piso de la planta.

balconada- Balcon corrido que sirve a més de un vano.

bar (barra)- Establecimiento cerrado usado para el expendio del bebidas alcohélicas para su
consumo dentro del local como actividad Gnica ¢ principal. Cualquier lugar de venta de comida
y bebida, tal como un restaurante, cafetin, o cafeteria, que contintie sus operaciones hasta altas
horas de la noche (11:00 PM o més) y donde el consumo de bebidas se convierta en actividad
principal, se considera como un bar.

baranda- Elemento de cerramiento de poca altura localizado en una escalera, balcén o galeria,
que sirve de proteccién y apoyo.

bloque- El agregado de solares y callejones circunscrito por un grupo de calles continuas. También
se conoce por cuadra, manzana o bloque de manzana.

bolardo- Pequefio poste de hierro colado, acero u hormigén que se utiliza en la acera para evitar
el transito o estacionamiento de vehiculos.

bulevar- Via amplia arbolada, con una isleta dividiendo el rodaje.

cafeterfa- Establecimiento cerrado usado para el expendio de café, bebidas, emparedados y
otras comidas.

cafetin- Establecimiento cerrado usado para el expendio de café, bebidas y otras comidas
ligeras, que se ingieren principalmente ante un mostrador.

calle de primer orden- Via que generalmente une una avenida con otra o con 4reas importantes
dentro de la ciudad.

calle de segundo orden- Via que generalmente conecta varios sectores ¢ barrios de la ciudad y

facilita el acceso a avenidas y calles de primer orden desde el 4rea interna de los barrios.
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calle de tercer y cuarto orden- Via que generalmente conecta el interior de un vecindario con
calles de mayor jerarquia que comunican sucesivamente el vecindario con otros vecindarios y
barrios. Se distinguen entre si por los anchos de acera y rodaje.

callején- Via estrecha y sin acera que provee acceso vehicular hacia €l interior de un bloque;
usualmente utilizado para servicio.

carril de acceso- Espacio destinado al paso vehiculos al interior del solar, y en el cual sélo
puede accesar un vehiculo a la vez.

carril doble de acceso- Espacio destinado al paso de vehiculos al interior del solar por el cual
pueden accesar dos automéviles simultidneamente.

casa de apartamientos- Edificio para vivienda de tres 0 més familias, en unidades
independientes de vivienda.

casa de una familia- Casa para vivienda de una (1) familia que no tiene ninguna pared en
comiin con ninguna otra casa.

casa de dos familias- Casa para vivienda de dos (2) familias, colocadas en unidades de
vivienda separadas, una al lado de la otra 0 una sobre la otra, y que no tienen ninguna pared en
comiin con ninguna otra casa.

casa en hilera- Serie de dos (2) o més unidades de vivienda independientes adyacente, cada
cual con su propia lotificacién de solar, lateralmente unidas por paredes medianeras formando
un sélo edificio.

casa patio- Edificio que contiene una (1) o dos (2) unidades de vivienda, que no tiene pared
comiin con otro edificio y que tiene una de las paredes laterales coincidiendo con una de las
colindancias del solar.

cerca- Muro o tapia que sirve de separacin entre la parcela y el espacio piiblico, y entre una
parcela y otra.

club nocturno- Establecimiento cerrado que se dedica principalmente a la venta al detal de
bebidas alcohdlicas y a proveer un espectdculo artistico en vivo a los clientes; puede incluir la

venta de comidas como parte de sus actividades. El club nocturno opera hasta altas horas de la
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noche (11:00 PM o mis) y en ocasiones tiene expendio de comida o entremeses para su consumo en
ellocal. En ocasiones se conoce el club noc‘tumo como "cocktail lounge”.

colmado- Establecimiento que vende una extensa variedad de alimentos frescos y procesados
incluyendo el expendio de bebidas alcohélicas selladas para consumo fuera del lugar y sus
inmediaciones.

come-y-vete- Establecimiento abierto en el drea de los clientes, normalmente ubicado en
estructuras de cardcter temporero, que se dedica a la venta de bebidas y comidas, usualmente a
través de un mostrador para su consumo en el mismo, 0 en mesas como complemento al mostrador.
comida ligera, establecimiento de venta de ("fast food")- Establecimiento individual o de
franquicia, cerrado con aire acondicionado, que se dedica principalmente al estipendio de
refrescos y alimentos ligeros preparados en el lugar y distribuidos a través de un mostrador para
consumo en el lugar. ”

Compaiifa de Turismo de Puerto Rico- Organismo gubernamental creado mediante la Ley Niim.
10 del 18 de junio de 1970, segtin enmendada.

condotel- Edificio o grupo de edificios construidos expresamente para ser regido, 0 que se ha
convertido al régimen de propiedad horizontal a tenor con las disposiciones de la Ley Niim.104
del 25 de junio de 1958, seglin enmendada, el cual cumple ademds con ios requisitos de un hotel de
turismo o comercial segtin establecidos por la Ley Niim. 6 del 1ro. de junio de 1972 y por cualquier
reglamento adoptado al efecto por la Compafifa de Turismo.

construccién- Accion y efecto de construir. Incluye la alteracién, ampliacion, reconstruccién,
rehabilitacién, remodelacién, restauracién, cambios arquitect6nicos, nueva construccién, y las
obras de fabrica para mejorar o acondicionar terrenos con el propésito de edificar en éstos.
consulta de ubicacién- Es el procedimiento ante la Junta de Planificacién para que evalde, pase
juicio y tome la determinacién que estime pertinente sobre propuestos usos de terrenos que no son
permitidos ministerialmente por la reglamentacién aplicable a dreas zonificadas pero que la
reglamentacion provee para que se considere. En dreas no zonificadas incluye propuestos usos de

terrenos que por su naturaleza, complejidad, magnitud, impacto fisico, econémico, ambiental y
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social pudiesen afectar significativamente el desarrollo de un sector. Esta consulta se identifica
como publica o privada dependiendo de quién la origine.

cota de referencia- Nivel establecido en el terreno que sirve de origen para la medir la altura
de una estructura,

cruzacalle- Rétulo temporero que se sostiene suspendido en el aire mediante amarres, construido
en tela u otro material no rigido y que no esté contenido en un armazon.

cuerpo principal de la estructura- Es aquella seccién de una estructura que puede mantener su
alineaci6n con la linea de fachada sin tener que guardar retiros adicionales.

cuerpos salientes de la fachada- Todo aquel cuerpo que sobresale del plano de la fachada y que
es ocupable, incluyendo baleones, balconadas y tribunas.

cumbrera- Madero que forma el lomo de la armadura de la cubierta de un tejado.

densidad poblacional- Es la relacién que se establece entre el niimero de familias que se ubican
en un solar y el 4rea de ese solar, expresada en términos de familia por unidad de area.
desarrollo residencial extenso- Comprende los desarrollos residenciales para cuarenta (40) o
mds familias.

dintel- Elemento horizontal que se apoya entre dos soportes, formando de esta forma un vano.
discoteca- Establecimiento que provee un espacio para bailar con miisica de disco o grabadora,
cuya actividad puede ampliarse para incluir el expendio de bebidas alcohélicas para consumo
en el propio local.

dispensario médico- Establecimiento destinado a prestar asistencia médica y farmacéutica a
pacientes ambulatorios.

edificabilidad- La normativa que determina los pardmetros de edificacion de la parcela;
resulta de aplicar los diferentes parametros establecidos en cuanto a tipo de construccién, drea
de ocupacion, retiro, y altura, entre otros.

edificacién- Obra construida por el hombre que incluye edificios y estructuras.
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edificio- Estructura a ser ocupada permanente o temporalmente por personas, animales o
equipos tales como: casas, templos, oficinas, teatros, almacenes, fibricas, escuclas, hospitales,
tiendas, o cualquier otra estructura de naturaleza parecida.

edificio accesorio- Edificio separado del edificio principal en un mismo solar, que contiene uno o
mis usos accesorios y complementarios al uso principal.

edificio de dormitorios- Estructura para el alojamiento de alumnos de un centro de ensefianza,
escuela, seminario o universidad.

edificio de estacionamiento- Edificio de uno o varios niveles parcialmente cerrado
dedicado principalmente al estacionamiento de vehiculos de motor livianos.

elemento saliente de la fachada- Todo aquel elemento que sobresale del plano de la fachada y
que no es ocupable, incluyendo comisas, aleros, tejadillos, quiebrasoles, marquesinas de teatros,
esculturas, pilastras y columnas; no incluye rétulos o anuncios.

encintado / contén- Faja o cinta de piedra u hormigén que forma el borde de una acera.

entorno- EI conjunto de estructuras, calles, plazas, arbolado, mobiliario urbano, y otros, que
rodea un edificio, estructura, o punto urbano determinado.

entrante- Area o espacio cubierto que se retira del plano de fachada principal. Se consideran
entrantes espacios tales como terrazas, arcadas, y pdrticos.

entresuelo / entrepiso - Piso intermedio colocado en parte de la planta baja, cuyo uso estd
relacionado con la actividad de dicha planta. Se admite la construccion de un entresuelo
siempre que su superficie no exceda del veinticinco por ciento (25%) de la planta con que est4
relacionada y quede retirado un minimo de tres (3) metros de la fachada principal.
establecimiento abierto- Establecimiento que no mantiene una superficie continua de elementos
constructivos tales como paredes, puertas ¢ ventanas, a todo lo largo del frente y el costado de su
drea de ocupacién minima, y cuyas fenestraciones visibles de la via (descontando las aperturas
de acceso vehicular), en horas de uso del establecimiento, exceden el quince por ciento (15%) de

la superficie del frente y el costado mencionado.
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establecimiento cerrado- Establecimiento que mantiene una superficie continua de elementos
constructivos tales como paredes, puertas o ventanas, a todo lo largo del frente y el costado de su
drea de ocupacién minima, y cuyas fenestraciones visibles de la via, en horas de uso del
establecimiento, no exceden el quince por ciento (15%) de la superficie del frente y el costado
mencionado {(descontando las aperturas de acceso vehicular).

estaciones de gasolina- Establecimiento que vende gasolina y aceites lubricantes como
actividad principal y que pueden reparar y lavar autos como actividad secundaria.

estructura- Aquello que se erige, construye, fija o sitiia por la mano del hombre en, sobre o bajo el
terreno o agua; incluye, sin limitarse, edificios, torres, puentes, acueductos, represas o
chimeneas.

estructura no conforme- ver no conforme.

excepci6n- Autorizacién para utilizar una propiedad para un uso o una estructura que este
Reglamento admite y tolera en una zona siempre que se cumpla con los requisitos o condiciones
establecidas para la autorizacién del uso o estructura de que se trate. Excepci6n es sindnimo de
autorizacion directa.

fachada- Todas las caras exteriores de una estructura.

fachada minima- La longitud de fachada que, como minimo, ha de tener la estructura.

fachada principal- Parte anterior y principal de un edificio u estructura. La pared de un
edificio que corresponde a una linea de via. Un edificio puede tener mas de una fachada
principal.

familia- Organizacién doméstica comiin formada por una o mas personas que Ocupan O usan un
edificio, o parte de éste, con facilidades de cocina, servicios sanitarios y otras facilidades
inherentes a una vivienda.

fondo de edificio- La distancia desde la linea de fachada principal hasta la fachada
posterior del edificio medida en la direccion general que siguen las lincas laterales de éste.
fondo de solar- La distancia media desde la linea de la via hasta la lfnea posterior del solar,

medida en la direccién general que siguen las lineas laterales de éste.
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frente del edificio- La parte exterior del edificio principal que en su longitud y sentido general
da a una via.

funcionario y organismo- El Gobierno de Puerto Rico o cualquiera de sus partes, oficinas,
negociados, departamentos, comisiones, dependencias, instrumentalidades, o corporaciones
gubernamentales o municipios, sus agentes, funcionarios o empleados.

galeria- Corredor amplio con pared en un solo lado. Puede quedar en la primera planta 0 en un
piso superior.

hilada volada- Faja horizontal continua lisa 0 moldurada que sobresale del paramento de
fachada y que suele indicar la separacién entre pisos.

hospedaje- Facilidad para el alojamiento transitorio de personas, en estadias usualmente por
periodos de varios meses, usualmente compartiendo cocina y facilidades sanitarias.

hospedaje especializado- Facilidad donde se provee alojamiento a personas en estadia de
varios meses y cuyo propésito es recibir algin tratamiento médico, sicol6gico, de descanso, retiro
o0 rehabilitacién de hdbitos.

hospederia- Facilidad de alojamiento por periodos de tiempo relativamente cortos.

hospital- Institucién que provee servicios a la comunidad ofreciendo tratamiento y
diagndstico médico y/o quinirgico para enfermedades o lesiones y/o tratamientos obstétrico
a pacientes hospitalizados incluyendo hospitales generales y especiales tales como de
tuberculosis, de enfermedades mentales y otros tipos de hospitales y facilidades
relacionadas con los mismos tales como: &rea de cuidado intensivo, intermedio y
autocuidado de pacientes. Servicios de Rayos X y Radioterapia, Laboratorios Clinicos y de
Patologfa Anatémica y otros, consultorio médicos para pacientes externos, departamentos de
consulta externa, residencias y facilidades de entrenamiento para enfermeras, facilidades
de servicios centrales y de servicios afines que operan en combinacién con hospitales, pero
ne incluye instituciones que provean principalmente cuidado domiciliario o de custodia.
Incluye, ademds sitio dedicado primordialmente al funcionamiento de facilidades para

proveer diagnéstico, tratamiento © cuidado médico durante no menos de doce horas
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consecutivas, a dos 0 mds individuos entre los cuales no medie grado de parentesco, que
estén padeciendo de alguna dolencia, enfermedad, lesion o deformidad. Toda oficina,
consultorio o casa de un médico, donde se reciban mujeres en estado de embarazo para ser
atendidas o tratadas durante el aborto, parto o puerperio, se considerard un hospital
independientemente del nimero de pacientes y de la duracién de la estancia.

hotel- Edificio o grupo de edificios dedicados a surninistrar albergue por pago a transetintes, en
los cuales no menos de quince (15) habitaciones estdn equipadas para el acomodo de los
huéspedes, y en donde existe uno 0 méds comedores donde se sirve comida al piiblico en general.
hotel de turismo- Todo hotel cuyo principal propésito sea el desarrollo de la industria turistica
y el cual tiene como parte integral del mismo dentro de sus limites, y en proporcién a sus
miaximas facilidades de acomodo, dos o mas de las siguientes atracciones: playa o lago con
facilidades de bafio u otros deportes acuéticos; piscinas de natacién con facilidades de bafio u
otros deportes acuaticos; facilidades adecuadas para el uso de caballos de montar y excursiones;
canchas de juego o facilidades para deportes al aire libre.

industria liviana- Industria de manufactura donde la maquinaria tanto como e! producto es
sencillo y donde los efectos de la operacién no trascienden el &mbito de la instalacién.

industria pesada- Industria en que las méquinas-herramientas llevan a cabo produccién, y
donde los efectos en la operacién trascienden el 4mbito de la instalacién. En estas industrias es
notable el intenso trénsito en la transportacién de equipo y productos de gran peso, alto consumo
de agua y energia eléctrica; la cantidad de desperdicios sélidos que se acumulan o despachan;
los desperdicios liquidos que requieren tratamiento, los desperdicios peligrosos y no peligrosos,
la produccién de calor por combustién y una generacién de ruidos por encima de los ochenta (80)
decibeles, la descarga de vapor a la atmésfera, asi como la emisién de substancias gaseosas 0
particulados que podrian, si se dispersan a la atmdsfera, afectar la vida animal y vegetal.
instituciones financieras- Institucién que ofrece algiin tipo de servicio financiero al piiblico en
general. Incluye bancos comerciales, asociaciones de ahorros, casas de corretaje, bancos

hipotecarios, cooperativas de ahorro y crédito, financieras u otras organizaciones similares.
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Instituto de Cultura Puertorriquefia- Organismo gubernamental creado mediante la Ley Niim. 89
del 21 de junio de 1955, segiin enmendada.

Junta, Junta de Planificacién- La Junta de Planificacion de Puerto Rico como organismo
colegiado, inclusive cuando, conforme a lo dispuesto en la Ley Niim. 75 del 24 de junio de 1975,
segln enmendada, funcione dividida en salas como lo dispone el Articulo 8 de la referida Ley.
licoreria ("liquor store")- Establecimiento cuyo ingreso principal del negocio se deriva de la
venta de bebidas alcohdlicas selladas en su envase para su consumo fuera del local.

linea de fachada- Linea que delimita y fija la construccién del cuerpo principal de un edificio
desde el lado de la via y lo relaciona con la alineacién general de la calle. Puede o no coincidir
con la linea de via.

linea de propiedad- Cualquier linea divisoria entre un solar y otro solar, o entre un solar y una
via o propiedad piblica. Linea perimetral que delimita una parcela y la distingue de sus
colindantes.

linea de via- La linea divisoria entre la via y el solar o predio adyacente. Se conoce también
como lindero frontal.

linea lateral del solar - Cualquier linea divisoria del solar que no sea la linea de la via ni Ia
linea posterior del solar. Se conoce también como lindero lateral.

linea posterior del solar - La linea del solar opuesta a la linea de la via. Se conoce también
como lindero posterior.

litoral lacustre- Orilla de un lago o laguna.

litoral maritimo- Orilla del mar u océano.

lotificacién- Es la divisién o subdivisién de un solar, predio o parcela de terreno en dos o mas
partes, para la venta, traspaso, cesién, arrendamiento, donacién, usufructo, uso, censo,
fideicomiso, division de herencia o comunidad, o para cualquier otra transaccién; la
constitucién de una comunidad de bienes sobre un solar, predio o parcela de terreno donde se le

asignen lotes especificos a los comuneros; asi como para la construccién de uno o mas edificios; e
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incluye también urbanizaci6n, como hasta ahora se ha usado en la legislacién de Puerto Rico, y
ademds, una mera segregacién.

luz libre de un rétulo o anuncio- La distancia vertical menor desde el nivel del terreno hasta la
parte mds baja del rétulo o anuncio, incluyendo el armazén y los elementos decorativos que se
extiendan sobre ¢l terreno.

mapa oficial / plano oficial- Plano que indica la posicién exacta de los trazados de una via
segin se establece en la Ley Ntim. 75 del 24 de junio de 1975, segiin enmendada.

mejora de terreno- Toda construccién que se realice en el terreno para acondicionarlo y
prepararlo para la ereccién de un edificio o estructura o para el uso, segregacién, subdivision o
desarrollo de un predio o tetreno.

mejora sustancial- Cualquier ampliaci6n, reconstrucci6n, alteracién o mejora a una estructura
cuyo costo es igual o excede cincuenta por ciento (50%) del valor actual en el mercado de la
estructura existente, sin incluir el valor del terreno.

ménsula- Elemento que sobresale de un plano vertical y sirve para sostener alguna cosa;
usualmente tiene més vuelo que altura.

mobiliario urbano- El mobiliario urbano lo componen todos aquellos elementos en el paisaje del
entorno piblico como paradas de autobuses, instalaciones telefénicas, buzones, seméforos,
sefiales, protectores de arboles, bolardos y zafacones. Ademds de su funcién practica y social
particular deben ser utilizados para embellecer, articular y definir el espacio piiblico de la
calle.

motel- Facilidad de alojamiento para servir al viajero en estadias breves provisto de un
estacionamiento comiin al descubierto e incluye una oficina de administracién y servicios de
cocina.

nivel de encintado- La rasante establecida del encintado o donde no hubiera encintado, de la

via frente al punto medio del solar.
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no conforme- Condicién o uso de una pertenencia que existia en esa situacién a la fecha de
vigencia del este Reglamento, o que se establece posterior a la fecha de vigencia que no est en
armonia con las disposiciones del mismo.

no conforme a eliminarse- Condicién 0 uso de una pertenencia que existia legalmente en esa
situacién a la fecha de vigencia del este Reglamento, que no estd en armonia con las
disposiciones del mismo, y que se requiere su erradicacién o su adaptacion a las nuevas normas de
este Reglamento.

no conforme legal- Condicién o uso de una pertenencia que no esti en armonia con las
disposiciones de este Reglamento, que existia legalmente en esa situacién a la fecha de vigencia
del mismo, y que se tolera bajo ciertas condiciones su continuaci6n.

nmimero méximo de plantas- Nimero méximo de plantas permitidas dentro de la altura maxima
reguladora.

obra- Estructuras, incluyendo las mejoras y trabajos que se realicen al terreno para facilitar o
complementar la construccién de éstos, asf como las mejoras e instalaciones necesarias para el
uso, segregacion, subdivisién o desarrollo de terrenos.

ocupacién domiciliaria- Actividad llevada a cabc por miembros de una familia en la misma
residencia en que habitan utilizando equipo eléctrico y mecénico de uso corriente en el hogar y la
cual tiene como fin contribuir a la comodidad y conveniencia, o suplir una necesidad de la
familia.

ocupade o usado- Segiin se aplique a cualquier estructura o pertenencia, deberi entenderse como
st estuviese seguido de las palabras, o propuesto o preparado o disefiado para ser ocupado o
usado.

oficiales autorizados- Personal de gobierno en sus gestiones oficiales.

organismo gubernamental- Cualquier departamento, negociado, oficina, instrumentalidad,
corporacién piiblica o subdivision politica del Gobierno de Puerto Rico.

panaderia y reposteria- Establecimiento donde se elabora pan y reposteria mediante la

utilizacion de hornos eléctricos o de gas fluido, cuyos productos se venden al detal inicamente
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dentro de la pertenencia. En el proceso de elaboraci6n no se debera producir ninguna condicién
perjudicial al ambiente.

paramento- Cualquiera de las dos caras de una pared.

parapeto- Pared, antepecho o baranda que se pone para evitar caidas.

parcela- Solar

parcelacién- Divisién de solares.

pared medianera- Es una pared en o adyacente a la linea lateral del solar que se levanta desde
los cimientos hasta el techo mas alto. Su continuidad puede estar interrumpida por patios de
luces o de ventilacién. Cuando se trate de nueva construccion su eje podré coincidir con la linea
lateral de ambos solares cuando las estructuras en ambos solares sean disefiadas como un
edificio. Cuando las estructuras no sean disefiadas como un sole edificio se separard de la linea
lateral del solar la distancia necesaria para cumplir con los requisitos estructurales para
movimiento sismico, los que varfan dependiendo del tipo de suelo, y altura y tipo de construccién
del edificio.  Esta separacién estard sellada en forma efectiva y duradera para evitar
problemas tales como filtracién de agua, basura o albergue de animales e insectos.

parque de recreacién activa intensa- Facilidades recreativas en que se efectiian con regularidad
actividades deportivas y recreativas de diversa indole a la que asiste, pagando por la entrada,
un nimero de personas.

pasaje- Paso estrecho, sin drea de rodaje, cuya funcién primordial es proveer acceso peatonal a
través de un edificio, solar o0 manzana.

paseo de circunvalacién- Marginal de los expresos que sirve de amortiguador entre el expreso y
el tejido urbano; usualmente se acomparfia por una franja de siembra a ambos lados de la
marginal.

patio cerrado- Espacio abierto y desocupado, delimitado por paredes, o por paredes y un

lindero edificable.
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patio de luces (cerrado o semi-cerrado)- Se entiende por patio de luces aquel que no forma parte
de la red de circulacién priblica de una estructura, pero que ofrece ventilacién y luz a espacios
residenciales de sala, comedor, dormitorio, u otro espacio que pudiera funcionar de dormitorio.
patio de ventilacién (cerrado o semi-cerrade)- Se entiende por patio de ventilacién aquel que
sirve de ventilacién y luz a espacios residenciales que no son sala, comedor, dormitorio, u otro
espacio que pudiera funcionar de dormitorio.

patio delantero- Espacio abierto entre la linea de via y la linea de fachada, que se extiende
hasta las lineas laterales del solar. Se conoce también como retiro delantero.

patio lateral- Espacio abierto entre la linea lateral del solar y la proyeccién paralela a ésta de
la extremidad mas préxima del edificio principal y que se extiende desde la linea de fachada
hasta el patio posterior. Se conoce también como retiro lateral.

patio posterior- Espacio abierto entre la linea posterior del solar y la proyeccién paralela a
ésta de la extremidad més préxima al edificio principal y que se extiende hasta las lineas
laterales del solar. Se conoce también como retiro posterior.

patio principal (cerrado o semi-cerrado)- Se entiende por patio principal aquel que comunica
directamente con la entrada de una residencia u otro uso principal, y forma parte de la red de
circulacion piiblica de una estructura.

patio semi-cerrado- Espacio abierto y desocupado, similar al patio cerrado, pero que tiene uno
de sus lados abiertos hacia un retiro lateral o frontal, patio posterior, calle u otro espacio
piiblico.

pérgola- Estructura abierta formada por pie derechos, columnas o pilastras que soportan un
enrejado adintelado.

permiso de construccién- Autorizacion escrita, expedida por la Administracién de Reglamentos
y Permisos, segiin las leyes y Reglamentos aplicables, para la construccién de obras.

permise de uso- Autorizacién escrita, expedida por la Administracién de Reglamentos y
Permisos, segiin las leyes y Reglamentos aplicables, para ocupar o utilizar terrenos, edificios,

estructuras o una pertenencia para un fin en particular.
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permiso de uso temporero- Autorizacion escrita expedida por la Administracién de
Reglamentos y Permisos, segiin las leyes y Reglamentos aplicables, para ocupar o utilizar una
pertenencia por tiempo limitado, sin renovaciones.

persena- Cualquier individuo o ente juridico, grupos organizados bajo una razén social,
sociedades, corporaciones piiblicas o privadas incluyendo municipios, agencias e
instrumentalidades del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y de los Estados Unidos de
Norteamérica.

pertenencia- Solar, estructura, edificio, o combinacién de éstos.pie derecho- Apoyo vertical de
madera o hierro.

pizarra de mensajes electrénicos- Rétulo donde el texto 0 mensaje cambia automaticamente sobre
un banco de lamparas o a través de medios mecanicos.

Plan Especial de Intervencién- Plan preparado para cambiar la demarcacién de la totalidad o
una parte de una Zona de Intervencién Especial. La adopcién de este Plan Especial de
Intervencién, sometido como consulta de ubicacién a la Junta de Planificacién, envuelve cambios
a los planos y normativas de este Reglamento.

plano de ordenamiento- Aquel plano que acompafia este Reglamento y que demarca la
aplicacién de las distintas normas de ordenamiento en el 4rea de zonificacién especial de
Santurce. Los planos de ordenamiento incluyen la Red de Espacios Piiblicos, Distritos de Uso,
Zonas de Edificabilidad, y Zonas de Intervencién Especial.

planta / piso- La parte de un edificio comprendida entre la superficie de cualquier piso y la del
siguiente piso superior, o entre la superficie de un piso y el techo o azotea.

Una planta en la que viven, trabajan, duermen o se congregan personas, ¥y cuyo plafén, cielo raso o
techumbre se levanta mds de un (1) metro sobre la cota de referencia se contara como una planta.
Una planta que se eleva menos de un (1) metro sobre la cota de referencia no se contara al
determinar el niimero de plantas permisibles.

planta baja / primera planta- La planta baja es la planta inmediatamente encima del nivel del

terreno, o del sdtano o semi-sétano.
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plaza- Espacio publico abierto , ajardinado o no, que sirve de espacio de reunién a una
comunidad.

portada- Elemento arquitecténico que decora la entrada en la fachada principal de un edificio.
pértico- Espacio cubierto y con columnas que se construye delante de la entrada principal de un
edificio.

propiedad / pertenencia- Solar o estructura, o combinacién de éstos.

proyecto- Comprende toda propuesta sobre uso de terrenos incluyendo consultas de ubicacién,
anteproyectos, desarrollos preliminares, planos de construccién, lotificaciones, urbanizaciones y
construccién de edificios.

reconstruccién- Rehacimiento de cualquier parte o partes de una estructura. Al tratar
propiedades de valor histérico o arquitecténico se refiere a la nueva construccion que copia los
materiales y la forma de la estructura histérica que la precedia a base de documentacion
comprobada, o substanciada por evidencia cientifica a través de estudio de tipologias.
reglamentos aplicables- Todos aquellos reglamentos promulgados y adoptados o aprobados por
los distintos organismos gubernamentales, publicados de acuerdo con la ley, y que sean de
aplicacion al caso especifico.

rehabilitacién- Proceso de retornar una propiedad en desuso a un estado de utilidad, mediante
reparacidn o alteracidn, haciendo posible un uso eficiente.

remodelacién- Conjunto de operaciones llevadas a cabo para modificar una propiedad de forma
diferente a la existente. Al tratar propiedades de valor histérico o arquitecténico se refiere a
las operaciones llevadas a cabo para preservar los elementos y rasgos distintivos de la forma
primitiva de una propiedad, pero que introduce alteraciones que se desvian de la forma
primitiva.

remodelacién substancial- Conjunto de operaciones llevadas a cabo para modificar una
propiedad cuya inversion equivale a mas del cincuenta por ciento (50%} del valor de tasacion en
el mercado, descontando el valor del suelo. Puede incluir remodelaciones , rehabilitaciones,

reconstrucciones, restauraciones, y otros tipos de construccion.
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reparacién- La sustitucién de obra existente en una estructura, sin incluir trabajo adicional que
constituya una alteracion estructural, ampliacion en drea o altura, o cambio a los medios de
salida.

resalto- Parte que sobresale de la superficie general de una fachada.

resolucién- Informe o documento que contiene un acuerdo o decisién adoptado por la Junta de
Planificacién o por la Administracién de Reglamentos y Permisos.

restauracién- Conjunto de operaciones llevadas a cabo para recuperar la forma primitiva de un
edificio, estructura o lugar de valor histérico a base de documentacién o conocimiento
comprobable. No admite en el proceso aportaciones de nuevo disefio. Las reparaciones o
alteraciones reproducen las condiciones originales de los elementos tratados.

restaurante- Establecimiento cerrado usado para el expendio de comidas para su consumo dentro
o0 fuera del local, cuya operacion puede incluir expendio de bebidas alcohélicas como una
actividad secundaria relacionada.

retallo- Resalto o escalén que queda en el paramento de un muro donde se disminuye su espesor.
retranqueo / retiro de fachada- Retroceso total o parcial de una fachada.

rétulo- Todo letrero, escritura, impreso, pintura, emblema, dibujo, ldmina o cualquier otro tipo
de comunicacidn gréfica cuyo propésito sea llamar la atencion hacia una actividad comercial,
negocio, institucion, servicio, recreacién, profesién, que se ofrece, vende o lleve a cabo en el solar
o predio donde este ubica. En los casos en que la instalacion de un rétulo conlleve la ereccién de
un armazon de madera, pldstico o metal, aditamentos eléctricos y otros accesorios, se entenderé
que éstos forman parte integrante del mismo y para todos los efectos legales se consideraran
€omo una unidad.

rétulo animado- Cualquier rétulo que utiliza cambios en la jluminacién 0 movimiento para
representar una accién o crear una escena o efectos especiales.

rétule de construccién- Rotulo temporero que identifica el tipo y detalles de la obra a

realizarse, su financiamiento y los corredores de bienes raices, contratistas, ingenieros v
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arquitectos interventores en la obra. Este rétulo no podrd contener anuncio o propaganda
comercial de clase alguna.

rétulo de identificacién- Rétulo que se limita a brindar informacién sobre el nombre y direccién
de un edificio, condominio, desarrolle residencial, institucién o persona, o sobre la actividad u
ocupacién que se realiza en la estructura o predio.

rétulo de poste- Rétulo sobre el terreno sostenido mediante columnas, postes u otra estructura de
apoyo, no adosado al edificio.

rétulo de techo- Rétulo permanente instalado o construido sobre el techo de un edificio,

rétule de toldo- Rétulo pintado, impreso o adherido a la superficie de un toldo o cortina que se
sostiene de la pared exterior de un edificio.

rétulo de ventana- Rétulo que se instata en el interior o sobre una ventana con la intencién de que
pueda verse desde el exterior.

rétulo direccional o informativo- Rétulo que contiene instrucciones, sefiales, direcciones o
informacién sobre las facilidades del establecimiento donde esté localizado.

rétulo intermitente- Rotulo que contiene una fuente de luz intermitente o de destellos
consecutivos con el fin principal de atraer la atencién. No incluye pizarras de mensajes
electrénicos, rétulos animados, o rétulos que, a través de la reflexién u otros medios, crean la
ilusién de una luz intermitente.

rétulo pintado en pared- Rétulo que se aplica en el frente de una pared mediante pintura o
sustancia similar.

rétulo temporero- Rétulo cuya instalacién no es permanente y estd limitada a un periodo de
tiempo, dependiendo de la naturaleza de su contenido, que en ningun caso excederd sesenta (60)
dias.

semi-sétano- Es la planta localizada debajo de la planta baja pero que no estd por completo bajo

la rasante ni la sgbrepasa por mas de cientoveinte (120) centimetros.
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semi-sétano habitable- Semi-sétano que se utiliza para drea de trabajo, comercio o servicio y el
cual se contabiliza como parte del drea bruta de construccién permitida. Las dreas de almacén o
estacionamiento no se consideran dreas habitables.

servi-carro- Comunicacién entre un negocio o servicio y un automdvil (mediante ventanilla,
mdquina, micréfono o mecanismo similar), que permite realizar compra o transacciones
directamente desde un automévil. El servi-carro, usualmente se utiliza por lugares de comida y
bebida o por instituciones financieras. De efectuarse transacciones en servi-carro, las mismas
ocurrirdn en el interior del solar, y la ventanilla ocurrird a una distancia minima de dieciséis
(16) metros de la linea de via.

solar / parcela- Predio de terreno inscrito o inscribible en el Registro de la Propiedad. El
nombre "solar" usualmente se usa en predios dentro de éreas urbanas.

solar de esquina- Solar en un bloque que da frente a dos vias que se intersectan o unen.

solar interior- Cualquier solar que no es de esquina.

solar minimo- Es la superficie minima que ha de tener un solar para que se autorice su
segregacion y se permita construir en él,

sétano- Es la planta localizada debajo de la planta baja enterrada totalmente bajo el nivel del
encintado o nivel del terreno en contacto con la linea de fachada.

tapia- Cerca compuesta por muros, principalmente sélida.

tejadillo- Pequefio tejado, mayormente de una sola vertiente, adosado a un edificio.

tejado- Parte superior y exterior de un edificio.

terminacién de un eje vial- Finalidad de un eje de calle que termina en uno o mds solares.
terreno- Incluye tanto la tierra como cuerpos de agua, el espacio sobre los mismos o la tierra bajo
ellos.

tienda de mercancia general- Establecimiento que se dedica a la venta de una serie de
mercancias tales como ropa y accesorios, efectos para el hogar, ferreteria, alimentos, y revistas

y periddicos.
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tienda de variedades- Establecimiento que se dedica a la venta al por menor, a precios bajos y
populares, de una variedad de mercancia. Por lo general estas tiendas no venden una linea
completa de mercancia ni estdn organizadas por departamentos.

tiendas por departamento- Establecimiento que se dedica a la venta al por menor de una
variedad de mercancia organizada en distintos departamentos. Sus lineas principales
usualmente incluyen muebles, efectos para el hogar, enseres, radios y televisores, linea general
de ropa para la familia, y ropa blanca (ropa de cama, manteleria) para el hogar.

traslado de estructuras- Relocalizacion de una estructura a otro solar.

tribuna- Saliente de fachada en voladizo, de planta rectangular, poligonal o circular, cerrada
por paredes formadas principalmente por cristales o persianas, que puede abarcar uno o varios
pisos.

unidad de vivienda- Edificio o aquella parte del mismo que se utiliza para el alojamiento de
una familia. En casas de apartamientos se puede utilizar el concepto de unidad de vivienda
basica, para calcular la densidad permitida en un solar.

unidad de vivienda bdsica- Concepto que se utiliza en las casas de apartamientos para obtener
un nuevo célculo para la densidad permitida en un solar, a base del niimero de habitaciones de
cada unidad de vivienda. Una unidad de vivienda bésica se compone de una vivienda de tres
(3) habitaciones.

uso- Propésito para el cual la estructura o edificio fue disefiado, es usado o se pretende usar.

uso accesorio- Cualquier uso estrechamente relacionado o complementario al uso principal que
se da a la pertenencia o propiedad.

uso artesanal- Uso relacionado con la manufactura y venta de artefactos creados con
herramientas manuales 0 maquinaria eléctrica instalada en una mesa, y que no produce olores o
ruidos que sean perceptibles desde la acera o solar vecino.

uso comercial o de oficina- Uso relacionado a la venta de mercancia ¢ a la venta o elaboracién

de servicios.
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uso civico- Uso relacionado a actividades de uso comunal, piblicas o privadas, tales como, pero
sin limitarse a: bibliotecas, estaciones de correo, escuelas, estructuras religiosas, y teatros.
uso dotacional- Uso relacionado a actividades destinadas a dotar al ciudadano de las
facilidades y servicios necesarios para su esparcimiento, educacién, enriquecimiento cultural,
salud, asistencia, bienestar, y mejora de la calidad de la vida. Se distinguen los siguientes usos
dotacionales: de comunicacién, de espacio libre, educativo, deportivo, socio-cultural,
asistencial, administrativo, de abastecimiento, religioso, de seguridad e higiene, de
cementerio, de infraestructura, y de defensa y fuerza de seguridad.

us0 no conforme- ver no conforme.

use industrial liviano- Uso relacionado a la reparacién, ensamblaje, o fabricacién de artefactos,
y que no produce contaminacién atmosférica, ni olores o ruidos nocivos fuera de los limites del
solar.

uso principal- Uso predominante a que se dedica la finca, el solar, o el edificio principal.

use residencial- Uso relacionado al alojamiento permanente de personas.

vano- Hueco de un muro o pared, o parte de ésta.

variacién- Autorizacién para utilizar una propiedad para un uso no permitido por las
restricciones impuesta a una zona o distrito y que s6lo se concede para evitar perjuicios a una
propiedad que, debido a circunstancias extraordinarias, la ap]icacién estricta de la
reglamentacion equivaldria a una confiscacién de la propiedad.

Autorizacidén dada a la construccién de una estructura o parte de ésta que no satisface las normas
de edificabilidad establecidas, pero que debido a la condicién de solar, la ubicacién especial o
el uso particular, amerita una consideracion especial. Variacién es sindnimo de concesién.

verja - Cerca alta con area semi-solida.

verja de fEachada— Cerca alta con base, pilastras de hormigén o mamposteria, y 4rea semi-
slida en metal, hormigo6n o bloque ornamental.

ventanaje- Conjunto de ventanas del edificio que establece la disposicién y las proporciones en

la relacién hueco /muro.
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via- Vereda, senda, callején, paseo, camino, calle, carretera, viaducto, puentes, avenida,
bulevar, autopista o cualquier otro acceso publico o parte del mismo.

via pidblica- Vereda, senda, callején, paseo, camino, calle, carretera, viaducto, puente,
avenida, bulevar, autopista o cualquier otro acceso o parte del mismo que ¢s operado, conservado
© mantenido para el uso general del piblico por el gobierno estatal o municipal.

zona costanera- Franja de terreno costanero y las aguas adyacentes a Puerto Rico y a las islas
adyacentes dentro de su jurisdiccién, delimitada por el Departamento de Recursos Naturales y
aprobada por la Junta de Planificacién y por el Gobernador de Puerto Rico, que se extiende mil
metros lineales tierra adentro desde la linea de costa y, ademds, distancias adicionales, hasta
donde sea necesario, para asegurar que se incluyan los sistemas naturales claves de la costa, asf
como las aguas y el suelo ocednico 0 maritimo que se extiende tres leguas marinas (10.35 millas
terrestres) tierra adentro.

zona de interés turistico- Cualquier drea de Puerto Rico que disponga ccmo parte integrante de
su ubicacion geogréfica, o dentro de las inmediaciones de su localizacién, una serie de atractivos
naturales y artificiales que estén actuaimente desarrollados o tengan un potencial turistico
(tales como playas, lagos, bahias, lagunas, lugares historicos, estructuras o ambientes de valor
histérico-arquitectonicos, y parajes de gran belleza natural), dentro de la cual las estructuras,
belleza natural u otros elementos son de bdsica y vital importancia para el desarrollo del
turismo de Puerto Rico, y que ha sido designada como tal mediante resolucién por la Junta de
Planificacion conforme a la Ley Niim. 374 del 14 de mayo de 1949, segtin enmendada. En una zona
de interés turistico se pueden encontrar una o mas zonas de ordenamiento.

zona de ordenamiento- Cada una de las demarcaciones espaciales en ias cuales se subdivide un
territorio junto a las normativas especiales para cada zona que ordenan los usos o0 estructuras
permitidas. Se incluye en esta categoria las zonas de uso, las zonas de edificabilidad, y las
zonas de intervencién especial.

zona maritimo terrestre- Significa el espacio de las costas de Puerto Rico que bafia el mar en su

flujo y reflujo (en donde son sensibles las mareas), y las mayores olas en los temporales (en donde
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las mareas no son sensibles), e incluye los terrenos ganados al mar y las mérgenes de los rios
hasta el sitio en que sean navegables o se hagan sensibles las mareas. El término, sin
condicionar, significa la zona maritimo terrestre de Puerto Rico.

zonificacién- Instrumento para clasificar y designar terrenos en zonas o distritos, conllevando la
aplicacién de normas sobre el uso, la edificabilidad y las intervenciones especiales a

permitirse.
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CAPITULO 3: REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS

Disposicion General- Para los efectos de este Reglamento, a partir de la fecha de su vigencia, el

requerimiento y la expedicién de permisos se regira por lo establecido mds adelante.

Requerimiento de Permisos por la Administracién- A partir de la fecha de vigencia de este
Reglamento se requerird la expedicién, por la Administracion de Reglamentos y Permisos de un
permiso de uso para ocupar o usar cualquier propiedad, estructura o terrenos; un permiso para
lotificar o agrupar solares; un permiso de construccién incluyendo alteracién, ampliacién,
reconstruccion, remodelacién, restauracién, nueva construccion, y obras de fibrica para mejorar o
acondicionar terrenos con el propésito de edificar en éstos; un permiso para traslado de cuakjuier
estructura; un permiso de demolicion; o un permiso para la instalacién de rétulos 0 anuncios.
Cuando se trate de la ereccién de estructuras provisionales - tales como graderfas, pabellones y
toldos- se requerira un permisc pa}a construccién y uso por un tiempo limitado. Tales estructuras

serdn removidas por completo al vencer la fecha de vigencia del permiso.

Obras en Transicién- Todo proyecto de construccién que tenga una consulta de ubicacién, un
anteproyecto, o un permiso de construccién legalmente autorizado a la fecha de vigencia
(original 12 de febrero de 1992) de este Reglamento a base de la reglamentacién anterior, tendra
d;erecho a desarrollar el proyecto en un plazo de dos (2) afios luego de la vigencia del
Reglamento. A partir de los dos afios, si no se ha iniciado efectivamente la construccién, la
consulta de ubicacion, el anteproyecto, o el permiso de construccién pierden su vigencia y el

nuevo proyecto de construccion necesitard conformase a lo establecido en este Reglamento.

Expedicion de Permisos- Se expedira permisos de uso; de lotificacién o agrupacién de solares; de
construccion; de traslado de cualquier estructura; de demolicién; o de instalacién de rétulos o
anuncios, Unicamente cuando el motivo para lo que se solicita el permiso esté en completa
armonfa y conformidad con los objetivos y disposiciones de este Reglamento. S6lo se autorizard

permiso para la construccién o uso de un edificio principal por cada solar.
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Requerimiento de Fianza- Podra requerirse la prestacién de una fianza como una condicién para
la expedicién de permisos de uso; de lotificacién o agrupacién de solares; de construccién, de
traslado de cualquier estructura; de demolicién; ¢ de instalacién de rétulos o anuncios, donde la
naturaleza de la propuesta asi lo justifique segiin dispuesto en la Ley Num. 76 del 24 de junio de

1975, seglin enmendada.

Disposicion Especial- Cualquier permiso solicitado que, aiin cumpliendo con las disposiciones de
este Reglamento, presente caracteristicas que hicieren impracticable la aplicacién de sus
disposiciones o indeseable la expedicién de tal permiso debido a factores tales como salud,
seguridad, orden, mejoras piiblicas, uso més adecuado de las tierras, o condiciones estéticas,
ambientales o de belleza excepcional, la Junta de Planificacién o la Administracién de
Reglamentos y Permisos, cada cual en su dmbito jurisdiccional, podrd, en la proteccién del
bienestar general y tomando en consideracién dichos factores, asi como las recomendaciones de
los organismos gubernamentales concernidos, denegar el endoso o la autorizacién para tal
proyecto. En el ejercicio de esta facultad la Junta o la Administracién deberd tomar las medidas
necesarias para que la misma no se utilice con el propdsito o resultado de obviar las
disposiciones reglamentarias vigentes en casos en que no medien circunstancias verdaderamente
especiales. En estos casos la Junta o la Administracién celebraré vistas piiblicas conforme a los
procedimientos que establecen las Leyes 75 y 76 del 24 de junio de 1975, segiin enmendada. La
Administracién denegard tal solicitud mientras existan las condiciones desfavorables al
proyecto aunque el proyecto en cuestién este comprendido dentro de los permitidos para el drea o
los reglamentos de planificacién e vigor. La Administracion formulard por escrito los
fundamentos por que deniega la autorizacién de un proyecto, copia de lo cual se incluird en la

notificacién de la determinacién que se haga a la parte peticionaria.

Permisos Relacionados con Vias Piblicas- A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento
no se expedird permiso alguno de construccion, reconstruccién, alteracién, o de uso para ningiin

edificio, en ningtn solar, a menos que el solar tenga el correspondiente acceso. En el caso de
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nuevas urbanizaciones podran expedirse permisos de construccién cuando se determine que los
solares contardn con los accesos correspondientes una vez terminadas las obras de urbanizacién
autorizadas.

Cuando las vias propuestas en los planes viales estén incluidas en el programa de Cinco
Afios de Construccién de Carreteras del Departamento de Transportacién y Obras Publicas, o
hayan sido programadas para su construccién por las Autoridades Municipales, prevaleceran
sin modificar las recomendaciones de los planes de usos de terrenos y no se autorizara
construccion de edificio alguno dentro de su propuesto derecho de via (Articulo 21, Ley Niim. 76
del 24 de junio de 1975, seglin enmendada), a menos que el duefio se comprometa por su cuenta y
riesgo a remover las estructuras y obras de urbanizacién que construya y que sean necesarias
destruir al momento del gobierno adquirir la propiedad por cualquier medio licito y de no
hacerlo el gobierno descontara del precio a pagar por la propiedad el costo de su remocién. Se
permitira la ocupacién o uso de edificios o estructuras legalmente existentes para cualquier fin
permitido en el distrito 0 zona en que éstas se ubiquen.

Cuando la construccién de las vias propuestas en los planes viales aprobados por el
Gobernador no haya sido programada, segiin indicado anteriormente, se permitird la expedicién
de permisos de construccién y de uso para edificios o estructuras, sin considerar que éstos ocupen

terrenos identificados para tales vias, de acuerdo a lo siguiente:

1. Permitiendo la construccién o uso de edificios o estructuras para cualquier fin permitido en el
distrito 0 zona en que éstos ubiquen de conformidad con la Resolucién JP-235 del 28 de octubre
de 1981, segin enmendada, "Estableciendo Pardmetros para la Expedicién de Permisos en

Pertenencias Afectadas por Planes Viales".

2. Los parametros que se establecen no conllevan el efecto de permitir la construccién y uso de
edificios 0 estructuras ni la subdivisién de terrenos en distritos donde esté prohibido por

medidas de seguridad para la proteccién de la vida, de la propiedad o de recursos.
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A los remanentes de solares en propiedades afectadas por vias prblicas que hayan sido
programadas segtin indicado anteriormente pero que no hayan sido construidas les aplicarédn
las disposiciones de este Reglamento como si las vias estuviesen construidas.

En proyectos de construccion para diez (10) o més unidades de vivienda bésica, en solares
para los cuales se autorice una bonificacién en densidad o en érea bruta de piso a base de la
donaci6n de terrenos para el ensanche de la via, se requerird la construccién de aquellas
obras de mejoras frente o dentro del solar que requiera el Departamento de Transportaci6n y
Obras Piiblicas o las Autoridades Municipales, segiin sea el caso, y que corresponde a la via
de acceso vehicular directo a éste.

En proyectos de casas de apartamientos, al calcular la densidad poblacional
permisible, se podrd acreditar al proyecto una (1) unidad de vivienda bésica por cada
treinta (30) metros cuadrados de la porcién del solar afectada por un plan de uso de terrenos
0 mapa oficial y una bonificacién en drea bruta de piso de ciento treinta (130) metros
cuadrados por cada unidad de vivienda basica que tal bonificacién en densidad poblacional
representa, cuando tal porcién de terrenos se done libre de costo para uso piblico, mediante
el documento legal correspondiente, y el proyecto resulte conforme a las disposiciones de este

Reglamento.

Plermisos Relacionados con Zonas de Aeropuerto- No se expedird permiso alguno para el uso de
pertenencias o para la ereccién, traslado o alteracion de edificios o estructuras, incluyendo
chimeneas, postes, tanques, torres de radio, antenas, torres, lineas de transmisién eléctrica u
otras estructuras que sean permitidas por este Reglamento cuando se cree interferencia con la
comunicacion por radio entre el aeropuerto y las naves aéreas, o se ocasione dificultad a los
pilotos para distinguir las luces del aeropuerto y otras luces de control, o resulte en reflejos a la
vista de los pilotos que usan el aeropuerto, 0 se menoscabe la visibilidad en la vecindad del
aeropuerto, o0 constituya un riesgo para el aterrizaje, la partida o las maniobras de las naves
aéreas, 0 se sobrepase las limitaciones sobre altura establecidas con relacién a las zonas de

aeropuertos.
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Permisos de No Conformidad Legal- Se expedirdn permisos para aquellos usos y edificios no
conformes legales. No obstante lo anterior, no se expedirdn permisos para aquelios usos que se
han identificado como usos a eliminarse en el capitulo 6 sobre Zonas de Uso. Tampoco se
otorgardn permisos de no conformidad legal a aquellas estructuras o solares que no satisfagan los
requisitos establecidos para recibir la no conformidad legal. En los permisos de no conformidad
legal se expresard claramente la naturaleza y extension de la no conformidad legal en relacién
con los cuales un uso, edificio 0 pertenencia no estd en conformidad con este Reglamento.

La parte interesada en el uso de una pertenencia cuyo uso o edificio resulte ser una no
conformidad legal, solicitard por escrito la expedicién de un permiso de no conformidad dentro
del término de un (1) afio después de la fecha de vigencia de este Reglamento. En pertenencias
cuyos usos o edificios resulten no conformes debido a la vigencia posterior de cualquier enmienda
a este Reglamento o a un plano de zonificacién o mapas oficiales que se adopten, se solicitaran
los permisos de no conformidad legal para los usos ¢ edificios no conformes dentro del término de

un (1) afio a partir de la fecha de vigencia de las enmiendas o mapas adoptados.

Descontinuacién de Usos No Conformes Legales- Una vez que el uso de un edificio o pertenencia
se ajuste a este Reglamento por cualquier cambio no podrd dedicarse nuevamente a usos no
permitidos.

Siempre que se descontiniie un uso no conforme legal por un periodo mayor de un (1) aiio,
cualquier uso futuro de la pertenencia en cuestién serd conforme con las disposiciones de este
Reglamento relativas a la zona en que ésta esté localizada. Se eximira de este requisito a un
edificio localizado en una zona de uso general, el cual se disefié exclusivamente para usos
comerciales o de oficina sin contemplar albergar un uso residencial en las plantas superiores, y
cuya fransformacién en dicho uso no seria razonable debido a la forma del edificio y a los costos
de dicha transformacién. En este caso se evaluard el uso propuesto de acuerdo a los usos
permitidos en la zona de uso general donde ubica.

Cuando un edificio dedicado a un uso no conforme legal haya recibido dafios, por cualquier

causa, después de vigente el Plano de Ordenamiento correspondiente, y si tales dafios, segin
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determinacidn que haga el Administrador de Reglamentos y Permisos, hubiesen sido por menos
de cincuenta por ciento (50%) del valor que costaria en la actualidad el reemplazar la estructura
total sin incluir los cimientos, el edificio podra restaurarse para el mismo proposito para el cual
se usaba y hasta donde se usaba, siempre que dicha restauracion se realice dentro del término de
un (1) afio de haber ocurrido la averfa. Si tales darfios hubiesen sido al extremo que el costo de su
restauracion a su condicién original exceda de un cincuenta por ciento {50%) de dicho valor, éste
no podrd ser restaurado para el mismo propésito hasta donde se usaba, a menos que no se
ratifique el uso mediante una vista pablica donde se encuentre dicho uso en compatibilidad con

su entorno.

Permisos Relacionados con Construcciones en Pertenencias No Conformes Legales- Fuera de las
distintas construcciones sefialadas a continuacién, no se permitird en este tipo de pertenencia

ningyin otro tipo de construccién:

1. Enedificios conformes en cuanto a uso y densidad poblacional, pero que sean no conformes
legales en otros aspectos, se permitirin alteraciones, ampliaciones, reconstrucciones,
remodelaciones, restauraciones, cambios arquitecténicos, nueva construccion, ¢ obras para
mejorar o acondicionar el terreno, si dicha construccién propuesta es conforme en todos sus

aspectos a este Reglamento.

2. En edificios o parte de edificios conformes en cuanto a uso, pero que sean legalmente no
conformes en otros aspectos, se permitird el cambio de pisos, techos y paredes interiores

existentes por materiales permanentes.

3. En edificios no conformes legales en cuantoe a uso o densidad poblacional - qué no sean
gasolineras en zonas de uso residencial o edificios ocupados o usados para comercios al detal
de articulos de consumo o uso corriente en hogares en zonas de uso residencial, se permitiran
reconstrucciones, remodelaciones, restauraciones, o cambios arquitectonicos de la parte no

conforme, siempre que dichos cambios no aumenten la no conformidad en uso o densidad
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poblacional de acuerdo a las disposiciones de este Reglamento. No obstante lo anterior se
permitirdn construcciones, incluyendo alteraciones, ampliaciones, reconstrucciones,
remodelaciones, restauraciones, cambios arquitectbnicos, nueva construccion, u obras para
mejorar o acondicionar el terreno, si dicha construccién propuesta es conforme en todos sus

aspectos a este Reglamento y no aumente la no conformidad en uso o densidad poblacional.

En edificios ocupados o usados para comercios al detal de articulos de consumo o uso corriente
en el hogar que sean usos no-conformes legales en zonas de uso residencial se permitira la
alteracién, reconstruccién o ampliacién horizontal en hormigén o cualquier otro material
permanente de la parte no-conforme en cuanto a uso de los edificios de acuerdo con lo
siguiente:

a. Se celebre vista piiblica para considerar el proyecto.

b. Se determine que el uso no-conforme legal establecido es necesario para servir al sector
inmediato.

¢. Cuando las nuevas paredes exteriores de la parte del edificio a alterarse o reconstruirse
sean de hormigén, o de cualquier otro material permanente y se observen patios no
menores de los existentes con relacién a dichas paredes.

d. Cualquier ampliacién horizontal a construirse sea para mayores facilidades del uso
existente y cumpla con los demds requisitos establecidos para la zona de ordenamiento
especifica en que ubica la pertenencia. En estos casos el drea bruta de piso a ocuparse o
usarse para las ampliaciones no serd mayor del cincuenta por ciento (50%) del area
bruta de piso del local existente.

e. Laagrupacién de solares no sera considerada para la construccién de ampliaciones a usos

no-conformes legales.

En edificios ocupados o usados para estaciones de gasolina que sean usos no-conformes
legales en zonas de uso residencial se permitirdn alteraciones, reconstrucciones,

ampliaciones o adicién de facilidades siempre que se cumpla con lo siguiente:
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Se celebre vista piiblica para considerar el proyecto.

Se demuestre la no-conformidad legal y la continuidad en operacién del uso; y se
determine que el uso es necesario para servir al sector inmediato.

Cuando las nuevas paredes exteriores de la parte del edificio a alterarse o reconstruirse
sean de hormigdn, o de cualquier otro material permanente y se observen patios no
menores de los existentes con relacién a dichas paredes.

Las ampliaciones horizontales a construirse inicamente podrén usarse para ampliar las
facilidades de la estacién de gasolina existente. Su tamafio no excederé del cincuenta
por ciento (50%) del 4rea bruta de piso del local existente y se cumplird con los demés
requisitos establecidos por este Reglamento para ia zona de ordenamiento en que ubica
la pertenencia.

Las facilidades de lavado, engrase y otras existentes estén ubicadas a no menos de
cuatro metros veinticinco centimetros (4.25) de distancia de cualquier linea de
colindancia del solar.

Las facilidades de lavado, engrase y otras propuestas o existentes, que no cumplan con lo

anteriormente establecido, se localicen a no menos de seis () metros de distancia de

. cualquier linea de colindancia del solar.

Las bombas para el expendio de gasolina, propuestas o existentes, cbserven una
separacion no menor de cuatro metros veinticinco centimetros (4.25) de distancia de
cualquier linea de colindancia delantera del solar.

Las medidas de seguridad contra incendios contardn con la aceptacion del Servicio de

Bomberos de Puerto Rico.

Usp o Estructuras No Conformes a Eliminarse o Transformarse- Existen usos ¢ estructuras en el

drea que, aunque fueron legales antes de este Reglamento, su existencia es incompatible con el

ambiente y el orden general que se desea, por lo cual se dispone su eliminacién o transformacién a

otro uso o estructura legal dentro de este Reglamento. Los usos o edificaciones no conformes a

eliminarse se identifican en el capitulo sobre Zonas de Uso.
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La parte interesada en el uso de una pertenencia cuyo uso o estructura existente resulta ser no
conforme a eliminarse solicitard por escrito la expedicién de un permiso de no conformidad
temporera dentro del término de un (1) afio después de la fecha de vigencia de este Reglamento.
Para los usos no conformes, serd requisito para la obtencién del permiso de no conformidad
temporera la presentacién del permiso de uso vigente a la fecha de este Reglamento, y la
descripcién de aquellos otros usos similares que sean permisibles bajo este Reglamento en la zona
a la cual pertenezca la propiedad. El permiso de no conformidad temporera expresard
claramente la naturaleza y extensién de Ia no conformidad en relacién con los cuales un uso o
estructura no esta conforme con este Reglamento. Un uso o estructura no conforme a eliminarse
para el cual se obtenga un permiso de no conformidad temporera no podra ser sustituido por otro
uS0 o estructura no conforme.

Los usos no conformes legales a eliminarse para los cuales se obtenga un permiso de no
conformidad temporera podran ser operados por un término de dos afios a partir de la fecha de
vigencia de este Reglamento. Aquellos que no lo obtengan deberdn cerrar operaciones en un
término de un (1) afio a partir de la fecha de vigencia de este Reglamento. Cuando una parte
interesada entienda que este periodo de tiempo no es razonable, podr4 solicitar, durante el afio
subsiguiente a la vigencia de este Reglamento, una extension de tiempo para eliminar el uso no
conforme. Al hacer la solicitud, sometera, entre otras, la siguiente informacién;

- Descripcibn grifica y escrita de la(s) estructura(s) utilizada(s).
- Naturaleza del uso de esa estructura, horario de operacién, clientela, y volumen de clientes

a diferentes horas.

- Localizacion de la propiedad y usos existentes en su cercania.

- Valor por separado del terreno, la estructura y las mejoras muebles.

- Valor estimado de los usos circundantes.

- Identificacién del lugar mas préximo donde el uso podria ser permitido y relocalizado.
- Costo de dicha relocalizacién.

- Conformidad de la estructura a las disposiciones de este Reglamento.
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- Costo de conformar el uso a la nueva reglamentacion en el lugar donde ubica.

- Beneficio o perjuicio a la parte interesada de relocalizar la operacién.

- Tiempo que ha operado el negocio.

- Informacién pertinente de otras agencias tales como la Policia, los Bomberos y el

Departamento de Salud.

- Cualquier otra informacién pertinente como planillas de contribucién sobre ingreso.

La Administracién de Reglamentos y Permisos evaluard dicha solicitud tomando en
consideracién el interés ptblico y el perjuicio individual y emitird una resolucién que recoja su
acuerdo. Sera obligatorio la celebracién de vista ptiblica.

Se permitira reparar y conservar estructuras a eliminarse o transformarse, o estructuras que
alberguen usos no conformes legales a eliminarse o transformarse, para los cuales se obtenga un
permiso de no conformidad temporera, siempre que exista ya la aceptacién de una fecha de
terminacién y que se documente graficamente, por fotografias y planos, la condicién de la
estructura antes de comenzar tales reparaciones y se acepte que tales mejoras no serdn validas

para apoyar cualquier solicitud de extensién de tiempo.

Vigencia de las Decisiones- Las decisiones de la Administracién de Reglamentos y Permisos

tendrén la vigencia indicada a continuacién:

1. Toda decisién favorable o autorizacién a cualquier consulta sobre conformidad de
anteproyecto o proyecto final relacionada con un proyecto de construccién o de
infraestructura quedara sin efecto si dentro del término de un (1) afio de haberse rendido la
misma,no se hubiera obtenido el correspondiente permiso de construccién; o si luego de
haberse obtenido el correspondiente permiso de construccién las obras autorizadas en éste no
fuesen comenzadas dentro del término de un (1) afio a partir de la fecha de su expedicion; o si
dichas obras una vez comenzadas, de acuerdo con lo anteriormente establecido, no fuesen

terminadas dentro del término prescrito en el permiso expedido.
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Toda decisién donde se autorice cualquier permiso de uso quedar4 sin efecto si dentro del

término de un (1) afio de haberse rendido el permiso no queda establecido el uso.

Toda decisién donde se autorice cualquier permiso para la instalacion de rétulos o anancios
quedara sin efecto si dentro del término de un (1) afio de haberse rendido la misma no se

hubiera instalado el rétulo o anuncio.

Toda decisién donde se autorice cualquier permiso de traslado de estructura quedara sin
efecto si dentro del término de un (1) afio de haberse rendido el mismo no se hubiera

ejecutado la obra de traslado o se hubiera empezado la misma.

Toda decision donde se autorice cualquier permiso para demolicién de una estructura
quedara sin efecto si dentro del término de un (1) afio de haberse rendido el mismo no se
hubiera realizado la demolicién solicitada de acuerdo a los procedimientos establecidos en

este Reglamento.

Toda decisién donde se autorice cualquier permiso de lotificacién o agrupacién de solares,
quedara sin efecto si dentro del término de un (1) afio de haberse rendido el permiso no queda

establecida dicha lotificacién ¢ agrupacién.

Los términos de vigencia anteriormente establecidos, para todos los efectos legales, se
consideraran finales, excepto que los mismos podrén ser prorrogados a peticién de la parte
interesada, cuando no se considere tal extension contraria al interés piblico y siempre que la
peticién de prérroga se someta con treinta (30) dias de anticipacién a la fecha de expiracién
de la decision, sefialdndose los motivos en que se basa la peticién y acompafiandose, ademds,
evidencia del progreso alcanzado en la preparacién de los anteproyectos, planos de

construccién, estudios y documentos que el caso requiera.
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PARTE 22 NORMAS Y PLANOS DE ORDENAMIENTO

CAPITULO 4:  DISPOSICIONES GENERALES SOBRE NORMAS Y PLANOS DE
ORDENAMIENTO
Disposicién General- La Junta de Planificacién establece mediante la Red de Espacios Pdblicos ,
los Distritos de Uso, las Zonas de Edificabilidad, y las Zonas de Intervencién Especial, todas
ellas con sus normas especificas y los planos generales del drea especial de zonificacién - el uso,
control y desarrollo de los terrenos y estructuras.

La Junta podrd adoptar nuevos distritos de uso, zonas de edificabilidad, y Planes
Especiales, conforme a las leyes vigentes.

El proposito de la red de espacios ptiblicos, los distritos de uso, las zonas de edificabilidad,
y las zonas de intervenci6én especial - con sus planos respectivos - es particularizar la
reglamentacién para responder a las caracteristicas e idiosincrasias de los distintos vecindarios

del area.

Limites de la Red de Espacios Piblicos, los Distritos de Uso, las Zonas de Edificabilidad y las
Zonas de Intervencién Especial- Los limites de la red de espacios ptiblicos, los distritos de uso,
las zonas de edificabilidad, y las zonas de intervencion especial seran los indicados en los
diferentes planos de ordenamiento. En casos de duda o controversia sobre algtin limite, la Junta
de Planificacién, en armonia con los fines y propositos generales de este Reglamento,

determinard y establecera la verdadera localizacién de los limites de un distrito.

Casos de Solares con Dos Clasificaciones- Cuando los limites de los distritos de uso, las zonas de
edificabilidad, y las zonas de intervencién especial dividan un solar en dos (2} o més partes con
condiciones diferentes se le aplicard a cada parte del solar los requisitos que le corresponden de

acuerdo con el distrito 0 la zona en que ubiquen.

L3

Procedimiento para la Preparacion y Adopcién de Planos de Ordenamiento- La Junta de

Planificacion preparard y adoptard los Planos de Ordenamiento (la Ked de Espacios Piblicos,
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los Distritos de Uso, las Zonas de Edificabilidad y las Zonas de Intervencién Especial), por
iniciativa propia. Podréd considerar cambios a estos Planos de Ordenamiento en determinado
sector o solar a iniciativa propia o a peticidn de alguna persona, funcionario u organismo. Luego
de la fecha de vigencia de cada plano o sus enmiendas, los mismos formaran parte del presente

Reglamento.

Modificaciones de los Planos de los Distritos de Uso, Red de Espacios Piiblicos, Zonas de
Edificabilidad y Zonas de Intervencién Especial- Se podran considerar cambios de una zona de
uso u otra zona de uso hasta un tamafic maximo de dos mil (2,000) metros cuadrados. Las
propiedades que excedan este tamafio podran someterse como Consulta de Ubicacién, siguiendo
los procedimientos establecidos.

Cuando no sea por iniciativa propia, la Junta podré considerar cambios en una zona de uso a

determinado sector o solar cuando la persona, agencia o entidad duefia de los terrenos le someta:

1. Evidencia de Notificacion- Se someterd evidencia de haber notificado de la intencién de
radicar la solicitud de cambio de zonificacién a los duefios de las propiedades mds cercanas
del 4rea propuesta a rezonificarse. El niimero de propietarios a notificarse serd el mayor
que resulte en la aplicacién de las siguientes disposiciones:

a. Todos los duefios de aquellas propiedades que radiquen dentro de una distancia radial
de sesenta (60) metros del drea propuesta a rezonificarse, medida tomando los puntos
mads cercanos entre dicha drea y cada una de las referidas propiedades. Cuando alguna
de las propiedades colindantes esté constituida por un condominio, éste se considerard
como una sola propiedad y se procederé a notificar a la Junta de Cond6émines.

b. Por los menos veinte (20) duefios de propiedades. Cuando dentro de la distancia radial
indicada en el apartado (a) anterior, no existieren veinte (20} propiedades, se ampliard

la misma, siempre en forma radial, hasta incluir no menos de dicho nmimero de

propiedades.
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La evidencia consistird de una Declaracién Jurada y del acuse de recibo de la notificacion.

Deberi incluirse los niimeros de propiedad del Departamento de Hacienda y los nombres y

direcciones de los duefios.

2. Plano de Localizacién- El plano deberd ser a la misma escala del plano cuyo cambio se

solicita y deberd indicar:

a.

b.

El norte.

La propiedad objeto de la peticion.

Las propiedades cuyos duefios han sido notificados de la intencién de radicar la
propuesta enmienda con un niimero que identifique a sus respectivos propietarios.

Los usos circundantes si alguno.

3. Memorial Explicativo- Una descripcién clara y completa del sector; su localizacion;

caracteristicas sobresalientes; importancia historica, escénica, cultural o natural; las

razones que apoyan la solicitud del cambio de zonificacién; y el beneficio que derivaria la

comunidad o el sector con respecto al mismo.

4. Cabida del solar en metros cuadrados- una descripcién de la mensura exacta del solar.

La Junta podra exigir otros requisitos asi como dispensar de cumplir con algunos de los requisitos

antes indicados cuando se demuestre, a satisfaccién de ésta, que no se puede cumplir con los

mismos. En tal circunstancia el peticionario deberé solicitar la dispensa mediante carta que

fundamente la peticién de dispensa.

Cuando se tratare de una solicitud de enmienda a una pertenencia para la cual la Junta habia

denegado anteriormente una solicitud similar, serd necesario que el peticionario demuestre por

escrito que ha habido cambios substanciales en las condiciones del area o sector donde radica la

peticién de cambio, en comparacién a las existentes cuando se tomé dicho acuerdo, que amerite

que la Junta considere nuevamente la solicitud. De no demostrarse los cambios en las condiciones,
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la Junta podré actuar sobre la solicitud, denegéndola sin que sea objetc de una nueva vista
piblica. La denegacién se notificard a la parte interesada mediante resolucion.

La Junta de Planificacién, al aprobar un cambio de distrito de uso, emitira una resolucién y una
enmienda al plano de distrito de uso correspondiente.

Las enmiendas a los planos de distritos de uso serén llevadas a conocimiento del ptiblico

mediante la publicacién de un anuncio en un periddico de circulacién general en Puerto Rico.

Solicitud de Cambio en Propiedades Ajenas y Zonas de Uso "P"- Para que la Junta de
Planificacion considere una peticién para zonificar o rezonificar, bajo una zona de uso "P" de este
Reglamento, a determinada propiedad inmueble que pertenece a persona distinta de la que
somete la peticion, se deberd someter, ademds, de los requerimientos de las secciones anteriores,
un plan de accion donde se analicen las alternativas de adquisicién de los terrenos dentro del
término maximo establecido por la ley para la compra, expropiacion, donacién y otros,
incluyendo un costo estimado de las propiedades. Deberd someterse, ademds, evidencia de
haber notificado al duefio de la propiedad del nimero de radicaci6n de la solicitud. En caso de
comprometerse la adquisicién se debera inchiir un compromiso de la entidad prblica o privada

de adquirir y administrar la propiedad y fecha de su adquisici6n.

Vistas Piiblicas- Siguiendo el procedimiento establecido en el Articulo 27 de la Ley Orgénica de
la Junta de Planificacién, se requeriré la celebracion de una vista piiblica previo a cualquier
determinacién de la Junta sobre un cambio en el Reglamento o en los planos que le acompafian.

Las vistas piiblicas se realizarén de acuerdo a los procedimientos establecidos por la Junta.

Alcance Legal de los Planos- Los planos que acompafian este Reglamento, aprobados y

adoptados por la Junta forman parte integral de y rigen conjuntamente con este Reglamento.
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CAPRTULO 5: RED DE ESPACIOS PUBLICOS

5.1 Objetivo- El objetivo de esta seccién es clasificar las distintas vias del 4rea de zonificaci6n
especial de Santurce para que éstas sirvan de referencia y ordenamiento a las estructuras y usos o

permisibles en el drea, proveyendo acceso y servicio a cada solar que compone la trama urbana.

5.2 Plano de Red de Espacios Piiblicos- El plano de la Red de Espacios Publicos clasifica las vias .
del drea de zonificacién especial de Santurce de acuerdo a su jerarquia y funcién. Dicha m
clasificacién sirve de referencia para cualificar algunas disposiciones reglamentarias. La
clasificacién y tamafio minimo de via, medida en metros, son las siguientes: .

ancho acera ancho rodaje  isleta ancho total
a. avenida 3.15 12.65 - 18.95
b. bulevar 28 11.0 3.5 17.3
c. calle de primer orden 2.8 8.5 - 14.1
d. calle de segundo orden 25 8.0 - 13.0
e. calle de tercer orden 1.5 7.0 - 10.0
f. callede cuarto orden 1.25 5.5 - 8.0
g- paseo de circunvalacion 2.8 8.5 2.5 13.8
h. callejon - 7.0 - 7.0
i. pasaje 3.0 - et 3.0%
* (6 1/5 la altura de los edificios circundantes, lo que sea mayor) —
5-1
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CAPITULO 6: ZONAS DE USO

Objetivo- En este capitulo se establecen los usos permitidos en cada zona, limitados o sin
limitacién, tomando en consideracion el modo de comportamiento historico del drea y las
oportunidades o restricciones que ofrece la red de espacios piiblicos para que estos usos existan.
En adicién a estos usos se podrdn permitir otros usos discrecionalmente, de acuerdo a lo

establecido en el capitulo sobre Excepciones.

Clasificacion de Zonas de Uso- Las categorias de uso son:
1. Zona deuso residencial uno (ZU-R1)

2. Zona de uso residendal dos (ZU-R2)

3. Zonade uso general uno (ZU-G1)

4. Zonade uso general dos (ZU-G2)

5. Zona de uso general tres (ZU-G3)

6. Zona de uso general cuatro (ZU-G4)

7. Zonade uso general cinco (ZU-G5)

8. Zonade uso industrial uno (ZU-I1)

9. Zona de uso industrial dos (ZU-12)

10. Zona de uso espacios abiertos (ZU-EA)
11. Zona de uso gobierno (ZU-P)

12. Zona de uso universitario (ZU-UJ)

Delimitacién de Zonas de Uso- El Plano de Zonas de Uso de Santurce demarca y define las

distintas zonas de uso que se describen en este Reglamento.

Zona de Uso Residencial Uno (ZU-R1)- Esta zona se establece para identificar y clasificar
dreas primordialmente residenciales, cuya formacién histérica no ha tolerado muchas

desviaciones al uso residencial. Los usos permitidos se describen en la Tabla de Usos.
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Zona de Uso Residencial Dos (ZU-R2)- Esta zona se establece para identificar areas
primordiaimente residenciales, cuya formacién histérica ha tolerado ¢ tolera el
establecimiento de algunos usos comerciales dentro del tejido primordialmente residencial, y
cuales se clasifican en el capitulo sobre Excepciones. Los usos perritidos directamente se

describen en la Tabla de Usos.

Zona de Uso General Uno (ZU-G1)- Esta zona se establece para promover el desarrollo
ordenado de 4reas cuyo caricter es primordialmente residencial pero que tolera el uso comercial
a pequefia escala. Los usos residenciales se permiten en todas las plantas. Los usos residenciales
serén provistos de acceso desde la via piblica con micleo de comunicacién vertical
independiente y diferenciado del resto de los usos. Los usos permitidos se describen y
condicionan en la Tabla de Usos. La ubicacidn de ios usos no residenciales en la estructura se
establece de acuerdo a los siguientes criterios, segin el tipo de estructura:

1. nueva construccion: Se permitira el uso no residencial solamente en la primera planta,
siempre y cuando el drea bruta de construccién dedicada a los mismos no sobrepase el drea
bruta de construccién dedicada al uso residencial. No obstante lo anterior, se permitira el
uso de estructura de estacionamiento como uso principal en todas las plantas, sin la
necesidad de que se acompafie por usos residenciales, de acuerdo a las disposiciones
establecidas en la seccién de Estructura de Estacionamiento como Uso Principal en el

capitulo de Estacionamiento y Accesos Vehiculares.

2. construcciones existentes: Para estas estructuras hay varias condiciones:

a. edificios construidos para uso residencial: Se permitird el uso comercial en la primera
planta. En estructuras de una planta se permitird el uso no residencial, irrespectivo de
la presencia de uso residencial en la estructura. Los usos no residenciales en los pisos
superiores de estas estructuras para los cuales hay un permiso de uso permanente

quedarin como usos no conformes legales.
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b. edificios construidos para uso mixto: Se permitira el uso no residencial en la primera
planta o en la parte construida para dicho uso no residencial, si esta fuera mayor. En
condiciones cuando la parte construida para uso no residencial excede el setenticinco por
ciento (75%) del érea total de la estructura, la estructura en su totalidad podra
utilizarse para uso no residencial.. Los usos no residenciales que ocupan 4reas construidas
para vivienda, que no se acogen a lo dispuesto anteriormente, y para los cuales hay un
permiso de uso permanente quedardn como usos no conformes legales).

¢. edificios construidos para usos no residenciales en su totalidad : Se permitira el uso no
residencial a través de la estructura. Cuando este permitido por las otras normas de este
Reglamento, se podrédn ampliar los usos no residenciales hasta un veinticinco por ciento

(25%) del 4rea bruta de construccién de la estructura.

Zona de Uso General Dos (ZU-G2)- Esta zona se establece para promover el desarrollo ordenado
de areas cuyo carécter general combina la presencia de seleccionados comercios, servicios e
industrias livianas con usos residenciales. El uso no residencial sera de intensidad limitada y
compatible con el cardcter residencial del vecindario. Los usos residenciales serdn provistos de
acceso desde la via piiblica con nicleo de comunicacién vertical independiente y diferenciado
del resto de los usos. Los usos permitidos se describen y condicionan en Ja Tabla de Usos. La
ubicacién de los usos no residenciales en la estructurase establece de acuerde a los siguientes
criterios, segun el tipo de estructura:

1. nueva construccién: Se permitiré el uso no residencial en las primeras dos plantas, siempre y
cuando el drea bruta de construccién dedicada a los mismos no sobrepase el drea bruta de
construccién dedicada al uso residencial. No obstante lo anterior, se permitird el uso de
estructura de estacionamiento como uso principal en todas las plantas, sin la necesidad de
que se acompafie por usos residenciales, de acuerdo a las disposiciones establecidas en la
seccion de Estructura de Estacionamiento como Uso Principal en el capitulo de
Estacionamiento y Accesos Vehiculares.

2. construcciones existentes: Para estas estructuras hay varias condiciones:
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a. edificios construidos para usc residencial: Se permitiré el uso comercial en las primeras
dos plantas. En estructuras de una o dos plantas se permitird el uso no residencial,
irrespectivo de la presencia de uso residencial en la estructura. Los usos no residenciales
en los pisos superiores de estas estructuras quedaran como usos no conformes legales.

b. edificios construidos para uso mixto: Se permitird el uso no residencial en las primeras
dos plantas o en la parte construida para dicho uso no residencial, si ésta fuera mayor.
En condiciones cuando la parte construida para uso no residencial excede el setenticinco
por ciento (75%) del drea total de la estructura, la estructura en su totalidad podra
utilizarse para uso no residencial. Los usos no residenciales que ocupan reas construidas
para vivienda, que no se acogen a lo dispuesto anteriormente, quedardn como usos no
conformes legales.

c. edificios construidos para usos no residenciales en su totalidad : Se permitira el uso no
residencial a través de la estructura. Cuando este permitido por las otras normas de este
Reglamento, se podran ampliar los usos no residenciales hasta un veinticinco por ciento

(25%) del 4rea bruta de construccién de la estructura.

Zona de Uso General Tres (ZU-G3)- Esta zona se establece para promover el desarrollo
ordenado del 4rea central de Santurce que por su vinculacién al sistema vial regional, puede ser
desarrollada inténsamente. En esta zona se permite el uso de seleccionados comercios, servicios
e industrias livianas. Serd mandatorio la ubicacién de usos comerciales, de servicio o de
industria liviana en los primeros ocho (8) metros de estructura de la primera planta, medidos
perpendicularmente desde la linea de fachada. Los usos residenciales serdn provistos de acceso
desde la via publica con niicleo de comunicacién vertical independiente y diferenciado del resto
de los usos. Los usos permitidos se describen y condicionan en la Tabla de Usos. La ubicacién de
los usos no residenciales en la estructura se establece de acuerdo a los siguientes criterios, segiin
el tipo de estructura:

1. nueva construccion: Se permitird el uso no residencial en las primeras dos plantas, siempre y

cuando el area bruta de construccién dedicada a los mismos no sobrepase el drea bruta de
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construccién dedicada al uso residencial. No obstante lo anterior, se permitira el uso de

estructura de estacionamiento como uso principal en todas las plantas, sin la necesidad de

que se acompafie por usos residenciales, de acuerdo a las disposiciones establecidas en la

seccibn de Estructura de Estacionamiento como Uso Principal en el capituio de

Estacionamiento y Accesos Vehiculares.

construcciones existentes: Para estas estructuras hay varias condiciones:

a. edificios construidos para uso residencial: Se permitira el uso comercial en las primeras

dos plantas. En estructuras de una o dos plantas se permitird el uso no residencial,
irrespectivo de la presencia de uso residencial en la estructura. Los usos no residenciales
en los pisos superiores de estas estructuras quedardn como usos no conformes legales.
edificios construidos para uso mixto: Se permitird el uso no residencial en las primeras
dos plantas 0 en la parte construida para dicho use no residencial, si ésta fuera mayor.
En condiciones cuando la parte construida para uso no residencial excede el setenticinco
por ciento (75%) del drea total de la estructura, la estructura en su totalidad podra
utilizarse para uso no residencial. Los usos no residenciales que ocupan 4reas construidas
para vivienda, que no se acogen a lo dispuesto anteriormente, quedardn como usos no
conformes legales.

edificios construidos para usos no residenciales en su totalidad : Se permitira el uso no
residencial a través de la estructura. Cuando este permitido por ias otras normas de este
Reglamento, se podrdn ampliar los usos no residenciales hasta un veinticinco por ciento

(25%) del 4rea bruta de construccién de la estructura.

Zona de Uso General Cuatro (ZU-G4)- Esta zona se establece para delinear aquella drea central

donde existen en conjunto las siguientes cuatro condiciones:

el uso prevaleciente es comercio y oficinas
el drea estd mayormente consolidada
el drea estd separada de dreas residenciales

el drea esta cercana a los principales teatros de la Region.




6.10

6.11

6.12

Reento de Zonificacion Especial de Sagrce

En esta zona se permite el uso de seleccionados comercios, servicios e industrias livianas en la
totalidad de la estructura. Los usos residenciales en esta zona de uso son opcionales. Sera
mandatorio la ubicacién de usos comerciales, de servicio o de industria liviana en los primeros
ocho (8) metros de estructura de la primera planta, medidos perpendicularmente desde la linea
de fachada. Los usos residenciales, de existir, serdn provistos de acceso desde la via piiblica
con nicleo de comunicacién vertical independiente y diferenciado del resto de los usos.Los usos

permitidos se describen en la Tabla de Usos.

Zona de Uso General Cinco (ZU-G5)- Esta zona se establece para delinear aquellas dreas que
por su intensidad de uso primordialmente comercial mayorista, de mercado (frutas, vegetales y
animales), o industrial, hace extremadamente dificil la coexistencia de un uso residencial
préoximo. En esta zona se permite el uso de seleccionados comercios, servicios e industrias
livianas en la totalidad de la estructura. Los usos residenciales en esta zona de uso son
opcionales. Los usos residenciales, de existir, serdn provistos de acceso desde la via piblica con
nicleo de comunicacién vertical independiente y diferenciado del resto de los usos.Los usos
permitidos se describen en la Tabla de Usos. Los usos permitidos se describen en la Tabla de

Usos.

Zona de Uso Industrial Uno (ZU-I11)- Esta zona se establece para clasificar dreas donde estan
establecidas, o donde pueden establecerse, industrias livianas. En estas zonas se permitira el uso
industrial siempre y cuando se demuestre que por medio del disefio, construccién y la operacién se
protegera la salud, la seguridad y el bienestar de ios residentes aledafios al sector. Los usos

permitidos se describen en la Tabla de Usos.

Zona de Uso Industrial Dos (ZU-12)- Esta zona se establece para clasificar dreas donde estdn
establecidas, o donde pueden establecerse, industrias. En estas zonas se permitird el uso
industrial siempre y cuando se demuestre que por medio del disefio, construccion y la operacién se
protegera la salud, la seguridad y el bienestar de los residentes aledafios al sector. Los usos

permitidos se describen en la Tabla de Usos.
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Zona de Uso de Espacios Abiertos (ZU-EA)- Esta zona se establece para clasificar espacios
principalmente abiertos dedicados, o que puedan dedicarse, a actividades de esparcimiento,
reposo y cultura desarrolladas en terrenos arbolados y ajardinados, y con el mobiliario urbano

adecuado. Los usos permitidos se describen en la Tabla de Usos.

Zona de Uso de Gobierno (ZU-P)- Esta zona se establece para clasificar terrenos ocupados por
edificios usados principalmente para servicios gubernamentales. Los usos permitidos se

describen en la Tabla de Usos.

Zona de Uso Universitario (ZU-U)- Esta zona se establece para clasificar terrenos ocupados por
edificios y facilidades usados para servicios educativos a nivel universitario. Los usos

permitidos se describen en la Tabla de Usos.

Limitaciones a los Usos Industriales Permitidos en las Zonas de Uso General- Los usos

industriales permitidos en las zonas de uso general cumplirdn con lo siguiente:

1. Las actividades que se realicen no sean un factor de deterioro para los espacios ptiblicos o
privados del érea.

2. Las emisiones sonoras de toda maquinaria y equipo, no puedan ser sentidas por los
habitantes de predios vecinos o producirles riesgos 0 molestias.

3. No emitan destellos luminosos a los predios vecinos ni a la via piiblica.

4.  No produzca vibraciones que puedan ser sentidas por los habitantes de predios vecinos o
producirles riesgos o molestias.

5. No tenga emisiones de olor que puedan ser detectadas por los habitantes de predios
vecinos o que produzcan molestias o riesgos para la salud.

6.  Cuenten con un érea interior a la parcela para todo el proceso de carga y descarga.

Usos o Estructuras No Conformes a Eliminarse o Transformarse- Los siguientes usos o estructura

no conformes a eliminarse o transformarse se ajustaran a la seccion de Use o Estructuras No
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Conforme a Eliminarse o Transformarse del capitulo de Requerimiento y Expedicién de

Permisos:

come y vete- Todo come y vete para el cual hay un permiso de uso permanente deberd
transformarse mediante la rehabilitacién de su estructura a un restaurante, cafeterfa, u otro
uso permitido por el Reglamento, o su uso serd descontinuado.

solares abiertos utilizado de estacionamiento como uso principal - Todo solar abierto
utilizado para dichos propésitos debera conformarse con las disposiciones establecida en la
seccion de Area Abierta Utilizada de Estacionamiento como Uso Principal del capitulo de
Estacionamiento y Accesos Vehiculares, o su uso sera descontinuado.

Barras, licorerias, y cafetines en Zonas de Uso Residencial Uno y Dos (ZU-R1 y ZU-R2), y
en Zona de Uso General Uno (ZU-G1)- Toda barra, licoreria, o cafetin establecido en dichas
zonas de uso serd descontinuado.

Paradas de autobuses no conformes con las disposiciones del capitulo de Mobiliario Urbano.

Tabla de Usos- La tabla de usos establece los usos permitidos en las distintas zonas de uso. Los

usos a considerarse via excepcién no aparecen en la Tabla de Usos, los mismos se describen en el

capitulo de Excepciones.
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TATLA DL USOS PERMITIDOS

Zonas Deslgnadas
Usos { ZIRI I K2 I ZU-0 I zuc1 l Ea i I 2 Gt I UGy I W l wh l zunAI zur I uu

MANUFACTURA

¢ alimenlos y producios anlogos .

* produclos de tabaco

* produclos textiles ] ] B

* ropa y olros productos andlogos

* productos de madera

= muebles y accesorios

* papel y productos anélogos

* publicaciones e industrlas andlogas A . v . . .

* productos quimicos y anlogos '

* preducios de pelréleo y carbén

* productos de goma y productos plésticos
miscelineos

>
=
=

- RN E—21-]
.

* cuero y produclos de cuero . .
* productos de piedra, barro y cristal .
* Industrins primarias de melal
* produclos fabricados de metal [ .
* equipe y maquinaria Indusirlal .
¢ maquinarin, equipo y cleclos léciricos y
electrénicos .
* equipo de Iransporle .
* Instrumenlos profesionales y denlificos y T
productos relacionados . .
COMERCIO

Maleriales de Construcclén y Efcctos pora el Jardin

* madera y otros maleriales de construccion . . .
» pintuta, cristal y papel de pared A . . . .
* [erreterfa (sln materlal de construcclén) A B . . .
» viveros de plantas y electos para of jardin A . . . .

Mercancia General
* tlendas por departamentos . . .
= liendas de variedades A "1 . . .

Tiendas de Alimentos

* colmados A 1 « . .
* abastecedores de carne fresca y congelada A 1] . » ’
* [rulas y vegelales A [} . . .
* dulces, nueces, conllteria A B . . .
* produclos Kicteos A b . . .
* panaderfas detallistas A B . . .
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TADLA DE USOS PERMITIDOS

Zonas Deslgnadas

Usos Lovm [ ww [ wa [ wa | we | ;e | e | o | zun | wea [ zur [ o
Agenclas Automovilisticas ¥ Eslaclones de Gasclina
* aulos nucvos y usados C C c . .
* electos para auloméviles A ] . s . . .
* estaclones de gasolina
* botes C C c . r
* molocicletas C C c . .
Ropa y Accesorios
* ropa y arlfculos para hombres y nifos A ] . . .
* rapa para mujeres A ] . . *
= accesorios y arliculos espectales para mujeres A ] . . .
* ropa para niiins y bebés A B . . .
* ropa para la famllia A g * . .
* calzado A ] . . .
* otras tiendas de ropa y accesorins A ] . . .
Muelbles, Efcclos ¥ Equipos pars ci Hagar
* mucbles, efectos y equipo para e hopgar ] . . .
* enseres para of hogar U . - .
* radias, lelevisores y compuladorns I . . .
* instrumenlos musicales b . . .
Lugares de Debida y Comida
» discoleca . D D ‘s
* bar A/t 11 1] A 11 H
¢ club nocturno D ) .
* restauranie G/G . b . " o
* comida ligera . . M . .
* come y vele
» heladerfa A . * ’
* cafelin E/G | © G c G G
* cafeterfa ("fasl food") BG | G G G o G
Comercios Misceldneos
* farmacia A . . . l
* licorerla . . .
* mercancln usada A . . .
* venta de mercancia miscelénea A . . ’
FINANZAS, SEGUROS Y BIENES RAICES
* insliluciones de dep6sito, bancos . . . .
= instiluclones no de depésilo, financicrns . . . .
* corredores o agentes de valores y utilidades A B . . .
* aseguradoras A n v . ’
* agenles, corredores y seivicla de seguros A b . * *
* bicnes rafces A o o . :
* oficinas de valores y olms inversiones A u ’ . .
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TABLA DE USQS PERMITIDOS

Usos

Zonas Designadas

EED |2vet | o | e [ e | zves | 2o ETEE | U4

SERVICIOS

Hoteles y otros Lugares de Alojamicnto
* hinleles, moleles

* lwspedajes, hospederfas

* dormitorios

Serviclos Personales

* lavanderfa

* lavanderfa por moneda

* lavanderfa Industrial

* ostudios fotopréficas, retralos

¢ salones de belleza

¢ barberfa

* limpleza de sombreros y artegla de zopalos
* lunchbres y crematorios .

Serviclos de Transportacldn
» agenclas de viajes y operndores de "towurs”
* agencias para el Iransporte de mereancias
(excepla slmacén)
¢ eslaclonamicento como uso principal
* estaclonamiento come uso complementarlo
r

Serviclos Comerclales

* serviclos de publicidad

* Infarmaclén sobre crédito y cobro de deudos
* envio por corren, repreducclén y taquiprafin
= serviclos a edificlos

* alquiler y arrendamiento de equipo

* agenclas de sumnistro de personal

* computlaclén y procesamiento de dates

Servicios y Reparacién de Auinmdvlles
* alquiler y nrrendamilento de mitlomiviles
* talleres de reparaclén de automévlics

Servicios Misceldncos de Reparacidn

* talleres de raparacién de equipo cléctrico
* reparacién de relojes y joyas

* reparacién y tapizado de mucbles

* lalleres de soldadura

* falletes de molores eléciricos

a . L
. . ] .
L L -
1] L] L] []
A 1] [ ] . L) .
- -
A B . . v
A B . (] L]
A B [ " .
A n . . .
L) L] L
A 1} . . .
A 1] + . [ » [
i 1 I 1 1 I ! [
i ! I i 1 | | | 1 | i t
A b . . .
A i - L .
A i - L] .
A 1] . - L]
A n . » . . .
A 1] . . .
A I . . .
B L] . .
A [ L] . .
A 1] [ - -
A B L] * - -
L] L
. -
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TADBLA DE USOS PERMITIDDS

Zonas Designadas
Uses e [ wm [ 2va [ zvm [ e | we | e | zon [ zun [ van | wr | ww

Peliculas Cinemalogrificas

* serviclos de praduccién y distribucién de peli-
culas cinemalogriflcas y scérviclos relaclonados ] . v N
* servicios de produccién y distribucion de pelf-
culas cinamalogréficas 0 . . .
* lealros, cines y salas de conclerto : hd bt :
+ alquiler de cintas de video A 8 . » .
Scrvicios de Recreacién y Diversién
* salones de balle, estudios y academias . v .
* produciores de tealro, bandas y arlistas A ] . . . .
* boleros y billares . . .
* facllidades de acondidonamiento fisico ] . . .
* artelaclos de xecreo activados per moncdas . » M
* clubs de deporles y recreaclén para miembros . . hd
* agencia de loterfa . . . * . . . .
= agencia hiplca . . . . . - .
s gallera
Servicios de Salud
* aficina y clinica de doclores [ . . ’ .
* oficina y clinica de denlistas ] . v . .
* oficinas de otros prolesionales de la salud L] . . * .
* laboralorios médicos y denlales ’ B . . . T -

Scrvicios Legales

* oficinas de abogades U L A 1T 1T -1 [ 1 ] | -1 |
Servicios Educativaa

= escuclas secundarias y clementales . . . . .

* bibliotccas . . . . . . . »

» cscuelas vocaclonales o . . . .

* untversidades (Incluye grados asncindos) .

* escuelas miscel4ncas (cjemplo: eslilisma,

madelsje, elc) B s » . N

Servicios Sociales

* serviclos Individuales y familiares « . . . . .
* adiestramicnto Iaboral y servicios relaclonados ’ . . . .
« guarderfzs diurnas . . - . . . . . .

Muscos, Jardines Boldnicos y Zoolégicos
* muscos y galerfas de arte l | | 6w | « ] « [~ -] | P 1 -1 1
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TABLA DL US0S PERMITIDOS

Zanas Designadas
Usos IEET { e | o [ o | e ] oies [ @ | zva ] waa | zur | v

Asociaciones de Miembros o Socios

* asaclaclones comerclnles A . . . . . 1

* organizaciones profesfonales A . . . . .

= organizacloncs laborales A - v . . .

* asoclaclones clvicas y soclales A . . . . .
A (] . . .

* organizaclones rellglnsas A . . . .

Servicios de Gerencla e Ingenderfa

* ingenlerfa y arquitectura A . . . .

* conlabilidad y auditoria A v ’ . .

* Invesligacién y prucha A . . o .

* administracién y relaclones piillicas A . . . v

VIVIENDA

* permanenle de familia . B . . . o | .

* comunilarla (ejemplo: religlosa, civica) . . . . -

ADMINISTRACION PUBLICA

Ejecutivo, Legislative y Genceral , ‘ .

* oficinas ejecutivas . . . .

* goblerno general . . § s

Nota:

Las celdas en blance indican que el usa no cst4 permilido en fa zona

* = Uso permitido

Usos Limitados;

A = limilade & un méximo de doscienlos (200) metras cuadrados de &rca brula de ocupaclén

B = limllado 0 un méximo de quinientos (500) melros cuadrados de firea bruta de ocupacién

C = Limitado a snl6n de exhibidén cerrado y techado

D = no puede existlr un negoclo Igual a menos de dosclentos (200) melros lincales

E = se limita ¢l horarlo de apertura hasta las 11 pm

F = no puede exIslir un negocio Igual a (100) melros Nincales, en lo misnt acers

G = cl solar no puede colindar con una zona de uso residendial, se exlme los usos en holcles, cuyo acceso es desde e Interior de
la facilidad

11 = requlere una distancla de dosdenlos cincuenta (250} metros lincales o de dento dncucnta (150) melros radiales, lo que
sca menor

1= estaclonamiento de acuerdo a lo establecido en ol capitulo de Estaclonamlento y Accesos Vehiculares.
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CAPITULO 7: NORMAS Y ZONAS DE EDIFICABILIDAD

Objetivos- Las disposiciones sobre zonas de edificabilidad controlan el volumen y localizacién
de la estructura en un solar. Los objetivos de esta seccién son establecer perfiles de calles
armonicos con la jerarquia y estructura espacial de la ciudad, establecer perfiles de calles
compatibles con las caracteristicas prevalecientes en los diferentes barrios y vecindarios del
drea, establecer una mayor continuidad, coherencia y uniformidad del espacio piblico de la
calle, y establecer controles sobre la estructura para ordenar el frente publico y el lado privado
de la estructura. Las distintas zonas de edificabilidad se identifican en el Plano de

Edificabilidad.

Disposiciones Generales sobre Edificabilidad- Las normas de edificabilidad de una parcela

resultan de aplicar los diferentes pardmetros de:

1. Densidad poblacional
2. Area de ocupacién minima y médxima de la parcela

3. Alturas

Las normas de edificabilidad de una parcela se dividen en dos tipos basicos de zonas de
edificabilidad: entre medianera y aislada. Estas normas de edificabilidad se complementan
con las disposiciones del capftulo de Alineaciones y de Retiros Mandatorios por Ensanche de Ia

Via.

Pardmetros de Ocupacién Minima en Zonas de Edificabilidad entre Medianera- Las Zonas de
Edificabilidad entre Medianera requieren un drea de ocupacién minima con una profundidad de
construccién no menor de ocho (8) metros, a partir de la linea de fachada, y con un ancho de

construccién que cubrird todo el ancho de la parcela- excepto por el ancho permitido de los

carriles de accesc.
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Normas Generales de Zonas de Edificabilidad entre Medianera- Estas zonas cumpliran con lo

siguiente:

1.

Toda pared entre medianera que quede descubierta requerira terminacién del acabado de su
superficie (para que no se afee el entorno).

Todo solar que colinde con una estructura aislada en una Zona de Valor Arquitecténico y
Conservaci6n, segiin establecida en el capitulo de Normas y Zonas de Intervencién Especial,
mantendrd un patio lateral hacia dicha zona de intervencién especial con un ancho minimo
de dos (2) metros 0 un quinto (1/5) la altura de la estructura. La fachada a ese patio lateral
se tratard con las caracteristicas de fachada principal establecidas en el capitulo de Muro
Urbano.

Todo solar que colinde con una Zona de Edificabilidad Aislada, o con un edificio aislado de
cuatro plantas 0 mas, podra mantener un patio lateral hacia dicha propiedad con un ancho

minimo de dos (2) metros o un quinto (1/5) la altura de la estructura.

Tipos de Zonas de Edificabilidad entre Medianera- Hay cuatro Zonas de Edificabilidad entre

Medianera: ZE-M1, ZE-M2, ZE-M3, y ZE-M4.

1.

Zona de Edificabilidad entre Medianera Uno (ZE-M1)- La zona de edificabilidad entre
medianera uno ocurre primordialmente a lo largo de calles de tercer y cuarto orden en é4reas
de solares muy pequefios que promedian cientosesenta (160) metros cuadrados y no
sobrepasan de doscientos (200} metros cuadrados de drea.

a. La densidad poblacional permitida es de una vivienda por cada ochenta (80) metros
cuadrados de solar para solares cuyo ancho de linea de via es igual 0 mayor de ocho (8)
metros. Para solares cuyo ancho de linea de via es menor de ocho (8) metros la densidad
poblacional permitida es de una vivienda por cada ciento veinticinco (125) metros
cuadradgs de solar.

b. La altura permitida es de una (1) a tres (3) plantas.
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El drea de ocupacién médxima permitida es de ochenta por ciento (80%) para uso no

residencial y de sesenta por ciento (60%) para uso residencial.

2. Zona de Edificabilidad entre Medianera Dos (ZE-M2)- La zona de edificabilidad entre

medianera dos ocurre primordiatmente a lo largo de calles de segundo, tercer, y cuarto

orden.

a.

La densidad poblacional permitida es de una vivienda por cada setenta (70) metros
cuadrados de solar para solares cuyo ancho de linea de via es igual o mayor de ocho (8)
metros. Para solares cuyo ancho de linea de via es menor de ocho (8) metros la densidad
poblacional permitida es de una vivienda por cada cien (100} metros cuadrados de
solar.

La altura permitida es de una (1) a cuatro {4} plantas.

En estructuras localizadas en calles de ercer y cuarto orden no se permitiran retiros de la
linea de fachada en las primeras tres (3) plantas (de éstas existir) en la cuarta planta
el retiro es opcional. En calles de cuarto orden la cuarta planta tendrs un retiro
mandatorio de dos (2) metros.

El érea de ocupacién mixima permitida es de ochenta por ciento (80%) para uso no

residencial y de sesenta por ciento (60%) para uso residencial.

3. Zona de Edificabilidad entre Medianera Tres (ZE-M3)- La zona de edificabilidad entre

medianera tres ocurre primordialmente a lo largo de calles de primer orden, a lo largo de

los paseos de circunvalacién, y en el area central de Santurce.

a.

La densidad poblacional permitida es una vivienda por cada sesenta (60) metros
cuadrados de solar.

La altura minima requerida en el cuerpo principal de la estructura es de tres (3) plantas
y la altura mdxima permitida en el cuerpo principal de la estructura es de cuatro (4)
plantas. La altura mdxima permitida es de seis (6) plantas condicicnadas a que las dos

(2) plantas superiores mantengan un retiro minimo de la linea de fachada de dos (2)
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metros. En los paseos de circunvalacién el retiro de las dos (2) plantas superiores es
opcional, en cuyo caso la altura méxima permitida en el cuerpo principal de la
estructura es de seis (6) plantas en dichas vias.

¢. En el cuerpo principal no se permitirdn retranqueos de la linea de fachada.

d. El drea de ocupacién méxima permitida es de ochenta por ciento (80%) para usos no
residenciales, de sesenta por ciento (60%) para uso residencial, y de cincuenta por ciento

(50%} para usos en las plantas superiores al cuerpo principal.

4 Zona de Edificabilidad entre Medianera Cuatro (ZE-M4)- La zona de edificabilidad entre
medianera cuatro ocurre primordialmente a lo largo de las avenidas y permite la mayor
densidad poblacional y la mayor drea de ocupacién.

a. La densidad poblacional permitida es de una vivienda por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de solar.

b. La altura minima requerida en el cuerpo principal de la estructura es de cuatro (4)
plantas y la altura maxima permitida en el cuerpo principal de la estructura es de seis
(6) plantas. La altura méxima permitida es de ocho (8) plantas, condicionadas a que
las dos (2) plantas superiores mantengan un retiro minimo de la linea de fachada de dos
(2) metros. En los paseos de circunvalacion el retiro de las dos (2) plantas superiores es
opcional, en cuyo caso la altura maxima permitida en el cuerpo principal de la
estructura es de ocho (8) plantas en dichas vias. En casos especificos podrd considerarse
una altura mayor, de acuerdo a lo establecido en el capitulo de Excepciones.

¢. Enel cuerpo principal no se permitirdn retranqueos de la linea de fachada.

d. El drea de ocupacién méxima permitida es de ochenta por ciento (80%) para usos no
residenciales, de cincuenta por ciento (50%) para uso residencial, y de cuarenticinco por

ciento (45%) para usos en las plantas superiores al cuerpo principal.

7.6 Zonas de Edificabilidad Aislada y Parametros de Ocupacién Minima- La estructura en esta

zona ocurre de manera aislada en cada parcela, separada por espacio libre en no menos de tres
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(3) de los linderos de la parcela. Las zonas de edificabilidad aislada requieren un drea de
ocupacién minima con una profundidad de construccién no menor de diez (10) metros, a partir de
la linea de fachada, y con un ancho minimo de construccién del sesenta por ciento (60%} del

ancho total de la parcela.

7.7 Tipos de Zonas de Edificabilidad Aislada- Hay cuatro (4) zonas de edificabilidad aislada:

ZE-Al, ZE-A2,7E-A3 y ZE-Ad

1 Zona de Edificabilidad Aislada Uno (ZE-AI)- La zona de edificabilidad aislada uno
ocurre mayormente en dreas con solares promedio de doscientos (200} metros cuadrados més
0 menos, y ocurre mayormente en calles de, tercero y cuarto orden.

a. La densidad poblacional permitida es de una (1) vivienda por cada cien(100) metros
cuadrados de solar para solares cuyo ancho de linea de via es igual o mayor de ocho (8)
metros. Para solares cuyo ancho de linea de via es menor de ocho (8) metros la densidad
poblacional permitida es de una vivienda por cada cientoveinticinco (125) metros
cuadrados de solar.

b. La altura permitida es de una (1) a tres (3) plantas.

¢. No se permitirdn retranqueos de la linea de fachada en las primeras dos (2) plantas del
cuerpo principal de la estructura, excepto por:

los retiros permitidos en las fachadas cuyo ancho exceda el sesenta por ciento (60%)
de ancho de la linea de via de acuerdo a lo establecido en el capitulo sobre Retiros
Mandatorios por Ensanche de Via y Alineaciones
los patios semi-cerrados establecidos de acuerdo al capitulo sobre Patios Cerrados,
Semi-Cerrados y Posteriores

d. El érea de ocupacién médxima permitida es de cincuenta por ciento (50%) en todos los

pisos, irrespectivo del uso.
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2 Zona de Edificabilidad Aislada Dos (ZE-A2)- La zona de edificabilidad aislada dos

ocurre mayormente en dreas con solares promedio de cuatrocientos (400) metros cuadrados

IMds ¢ menos, y ocurre mayormente en calles de, tercero y cuarto orden.

a.

La densidad poblacional permitida es de una (1) vivienda por cada ochenta (80} metros
cuadrados de solar para solares cuyo ancho de linea de via es igual o mayor de ocho (8)
metros. Para solares cuyo ancho de linea de via es menor de ocho (8) metros la densidad
poblacional permitida es de una vivienda por cada cien (100) metros cuadrados de
solar.
La altura permitida es de una (1) a tres (4) plantas.
No se permitirén retranqueos de la linea de fachada en las primeras dos {2) plantas del
cuerpo principal de la estructura, excepto por:
los retiros permitidos en las fachadas cuyo ancho exceda el sesenta por ciento (60%)
de ancho de la linea de via de acuerdo a lo establecido en el capitulo sobre Retiros
Mandatorios por Ensanche de Via y Alineaciones.
los patios semi-cerrados establecidos de acuerdo al capitulo sobre Patios Cerrados,
Semi-Cerrados y Posteriores
En calles de cuarto orden de la cuarta planta, de ésta existir, tendrd un retiro
mandatorio de dos (2) metros.
El érea de ocupacién méxima permitida es de cincuenta por ciento (50%) en todos los

pisos, irrespectivo del uso.

3 Zona de Edificabilidad Aislada Dos (ZE-A2)- La zona de edificabilidad aislada dos

ocurre mayormente en areas con solares promedio de sobre cuatrocientos (400) metros

cuadrados, y ocurre mayormente en dreas de segundo, tercero y cuarto orden.

a.

La densidad poblacional permitida es de una (1) vivienda por cada ochenta (80) metros
cuadrados de solar para solares cuyo ancho de linea de via igual o mayor de ocho (8)

metros. Para solares cuyo ancho de linea de via es menor de ocho (8) metros la densidad
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poblacional permitida es de una vivienda por cada ciento veinticinco (125) metros
cuadrados de solar.
La altura permitida es de una (1} a tres (3) plantas.
No se permitirdn retranqueos de la linea de fachada en las primeras dos (2) plantas del
cuerpo principal de la estructura, excepto por:
los retiros permitidos en las fachadas cuyo ancho exceda el sesenta por ciento (60%)
de ancho de la linea de via de acuerdo a lo establecido en el capftulo sobre Retiros
Mandatorios por Ensanche de Via y Alineaciones
los patios semi-cerrados establecidos de acuerdo al capitulo sobre Patios Cerrados,

Semi-Cerrados y Posteriores

d. El drea de ocupacién méxima permitida es de cincuenta por ciento (50%) en todos los

pisos, irrespectivo del uso.

3 Zona de Edificabilidad Aislada Tres (ZE-A3)- La zona de edificabilidad aislada ires

ocurre mayormente en dreas con tamafio promedio de solares de sobre cuatrocientos (400)

metros cuadrados y ocurre mayormente en calles de circunvalacion, o calles de primer orden.

a.

La densidad poblacional permitida es de una (1) vivienda por cada setenta (70) metros
cuadrados de solar.

La altura minima requerida en el cuerpo principal de la estructura es de tres (3) plantas
y la altura méxima permitida en el cuerpo principal de la estructura es de cuatro (4)
plantas. La altura médxima permitida es de seis (6) plantas condicionadas a que las dos
(2) plantas superiores mantengan un retiro minimo de la linea de fachada de dos (2)
metros. En los paseos de circunvalacitn el retiro de las dos (2) plantas superiores es
opcional, en cuyo caso la altura mdxima permitida en el cuerpo principai de la
estructura es de seis (6) plantas en dichas vias..

No se permitirdn retranqueos de la linea de fachada en el cuerpo principal de la

estructura, excepto por:

7. 7

=




Regﬁanto de Zonificacion Especial de Sat@ce

los retiros permitidos en las fachadas cuyo ancho exceda el sesenta por ciento (60%})
de ancho de la linea de via de acuerdo a lo establecido en el capftulo sobre Retiros
Mandatorios por Ensanche de Via y Alineaciones
los patios semi-cerrados establecidos de acuerdo al capftulo sobre Patios Cerrados,
Semi-Cerrados y Posteriores
d. Elérea de ocupacién méxima permitida es de cincuenta por ciento (50%) en las primeras
cuatro (4) plantas, y de cuarenta por ciento (40%) en las subsiguientes dos (2) plantas,

irrespectivo del uso.

4 Zona de Edificabilidad Aislada Cuatro (ZE-A4)- La zona de edificabilidad aislada
cuatro ocurre primordialmente a lo largo de las avenidas y paseos de circunvalacién y
permiten la mayor densidad poblacional y la mayor drea de ocupacién.

a. La densidad poblacional permitida es una vivienda por cada sesenta (60) metros
cuadrados de solar.
b. La altura minima requerida en el cuerpo principal de la estructura es de cuatro (4)
plantas y la altura midxima permitida en el cuerpo principal de la estructura es de seis
(6) plantas. La altura méxima permitida es de ocho (8} plantas, condicionadas a que
las dos (2} plantas superiores mantengan un retiro minimo de la linea de fachada de dos
(2) metros. En los paseos de circunvalacién el retiro de las dos (2) plantas superiores es
opcional, en cuyo caso la altura méxima permitida en el cuerpo principal de la
estructura es de ocho (8) plantas en dichas vias. En casos especificos podra considerarse
una altura mayor, de acuerdo a lo establecido en el capitulo de Excepciones.
¢. No se permitirdn retranqueos de la linea de fachada en el cuerpo principal de la
estructura, excepto por:
los retiros permitidos en las fachadas cuyo ancho exceda el sesenta por ciento (60%)
de ancho de la linea de via de acuerdo a lo establecido en el capitulo sobre Retiros

Mandatorios por Ensanche de Via y Alineaciones
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los patios semi-cerrados establecidos de acuerdo al capftulo sobre Patios Cerrados,
Semi-Cerrados y Posteriores

d. Elérea de ocupacién méxima permitida es de cuarenta por ciento {40%) en las primeras

seis (6) plantas y de treinticinco por ciento (35%) en las subsiguientes dos (2) plantas,

irrespectivo del uso.

Area Bruta de Construccién Permitida- El 4rea bruta de construccién permitida se calcula a base
del 4rea de ocupacién permisible (de acuerdo a los usos permitidos) y de la altura permitida, a
partir de la primera planta que sobresale cientoveinte (120) centimetros sobre la cota de
referencia. Cuando existen semi-s6tanos habitables o entresuelos (habitables o no} los mismos se
contabilizan como parte del 4rea bruta de construccion permitida y reduce el area de construccién
permitida a partir de la primera planta por la misma cantidad de 4rea que el semi-s6tano
habitable o el entresuelo. Toda area cubierta de estacionamiento en la primera planta o sobre

la primera planta se contabiliza como parte del drea bruta de construccién permitida.
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CAF{TULO 8: NORMAS Y ZONAS DE INTERVENCION ESPECIAL

Disposicion General- Las zonas de intervencién especial (ZIE) son aque[las; dreas que por sus
condiciones actuales o caracteristicas particulares requieren intervencién especial. Estas zonas
se identifican en el Plano de Zonas de Intervencidn Especial y constituyen seis diferentes zonas:
Zona de Valor Arquitecténico y Conservacién, Zona de Mejoras y Reestructuracién del Tejido
Urbano, Zonas de Areas Urbanizables, Zonas de Contraste con el Entorno, Zonas Piblicas de

Areas Abiertas y Zonas Escolares.

Zona de Valor Arquitecténico y Conservacién (ZIE-1)- Esta zona ocurre en propiedades de
cardcter histérico, civico o monumental, cuyas estructuras son de valor arquitecténico y cuyos
espacios contribuyen positivamente a la identidad y conjunto urbano del 4rea. Cualquier
intervenci6n en dichas estructuras requerird endoso del Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP)

y de la Oficina Estatal de Preservacion Histdrica (OEPH).

Para eliminar una Zona de Valor Arquitecténico y Conservacién el propietario de los terrenos
someterd un Plan Especial de Intervencién como consulta de ubicacién para armomnizar
fisicamente la propiedad con las caracteristicas edificatorias del tejido urbano de las zonas que
la rodean. La aprobacién de este Plan Especial de Intervencién requerira la celebracién de una
vista piblica previo a su adopcién, en donde se expondra el Plan Especial en conjunto con los
cambios propuestos a los planos de ordenamiento y la normativa aplicables de este Reglamento.
Simulténeamente con la adopcién del Plan Especial se le incorporaran los cambios a este

Reglamento.

Zona de Mejoras y Reestructuracion del Tejido Urbano (ZIE-2)- Esta zona se define como un area
donde la excesiva aglomeraci6n de edificios; los solares demasiado pequefios; la falta de abasto
adecuado de agua potable, de alcantarillado o de instalaciones para la eliminacién de aguas
negras; terreno bajo y pantanoso; pendientes excesivas; alto nivel freatico; falta de calles o

pavimento; construccién de edificios sin normas adecuadas o sin solidez; falta de un plan o
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disefio ordenado y conveniente; u otras condiciones; producen, intensifican, o agravan el peligro
de fuego, propagacién de enfermedades, deterioro de propiedades contiguas y riesgo de dafio

corporal. En estas zonas aplican las siguientes condiciones:

1. No se erigira, ampliard o reconstruiré edificio alguno, ni se transformaré un uso residencial
0 un uso comercial hasta tanto la Junta de Planificacién no haya reclasificado la zona a otro

tipo de zona de ordenamiento donde se permita tal intervencién.

2. La solicitud de reclasificacién total o parcial de una Zona de Mejoras y Reconstruccién del
Tejido Urbano podra ser iniciada por cualquier agencia municipal, estatal, cualquier
propietario de predios, u organizacién de residentes debidamente incorporada en el

Departamento de Estado mediante solicituda a la Junta de Planificacion.

3. La Junta de Planificacién podréd aprobar mediante Resolucién un Plan Especial de
Intervencién que establezca los requisitos de redesarrollo del 4rea. Dicho plan podra ser
preparado por iniciativa propia o por cualquier agencia municipal, estatal, cualquier
propietario de predios, u organizacién de residentes debidamente incorporada, siguiendo los
procedimiento de la Resolucién Participatoria de la Junta Num JP-249. Este plan de
intervencion considerard los criterios establecidos en el capitulo de Disposiciones Generales
Sobre Urbanizaciones o Reurbanizaciones de Areas Extensas y se ajustard urbanisticamente
al desarrollo de las zonas de edificabilidad que lo rodean. La aprobacién de este Plan
Especial de Intervencién requerir4 la celebracion de una vista piiblica previo a su adopcién,
en donde se expondra el Plan Especial en conjunto con los cambios propuestos a los planos de
ordenamiento y la normativa aplicables de este Reglamento. Simultineamente con la

adopcién del Plan Especial se le incorporaran los cambios a este Reglamento.

B4 Zona de Area Urbanizable (ZIE-3)- Esta zona ocurre en dreas abiertas que estdn sujetas a nuevo
desarrollo. Para esta zona se preparard un Plan Especial de Intervencién de acuerdo a los

criterios de edificacién y uso establecidos en el capitulo de Disposiciones Generales sobre
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Urbanizaciones o Reurbanizaciones de Areas Extensas, se ajustara el desarrollo a las zonas
aplicables que lo rodean, y se someterd una consulta de ubicacién a la Junta de Planificacién. La
aprobacién de este Plan Especial de Intervencion requerira la celebracién de una vista publica
previo a su adopcién, en donde se expondrd el Plan Especial en conjunto con los cambios
propuestos a los planos de ordenamiento y la normativa aplicables de este Reglamento.
Simultineamente con la adopcion del Plan Especial se le incorporarén los cambios a este

Reglamento.

Zona de Contraste con el Entorno (ZIE-4)- Esta zona ocurre mayormente en solares donde se

ubicarn:

1. Proyectos unitarios de vivienda en bloques abiertos en péarcelas de gran extensién, tales
como los residenciales Llorens Torres y Las Margaritas.

2. Proyectos unitarios institucionales en bloques abiertos, tal como el Centro Gubernamental
Minillas.

3. Elementos gubernamentales a gran escala separados del tejido urbano tradicional o contiguo,
tal como los centros comerciales.

4. Poligonos insutriales separados del tejido urbano tradicional o contiguo.

Estas zonas contrastan marcadamente con el entorno y se podrd intervenir en éstas para

redesarroliar el drea de forma que se reconstruya y complemente el tejido tradicional de la

ciudad o el prevaleciente en sus inmediaciones. Sus propietarios o agencias gubernamentales

concernidas podrén someter un Plan Especial de Intervencién como consulta de ubicacién para

armonizar fisicamente la propiedad con las caracteristicas edificatorias del tejido urbano de

las zonas que la rodean. En parcelas que sobrepasen de dosy media (2.5) cuerdas en érea, el

plan de intervencién consideraré los criterios establecidos en el capitulo de Disposiciones

Generales Sobre Urbanizaciones o Reurbanizaciones de Areas Extensas y se ajustard

urbanisticamente al desarrollo de las zonas de edificabilidad que lo rodean. Dicho Plan podra

ser preparado por iniciativa propia o por cualquier agencia municipal, estatal, cualquier
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propietario de predios, u organizacién de residentes debidamente incorporada, siguiendo los
procedimiento de la Resolucién Participatoria de la Junta Nim JP-249. La aprobacién de este
Plan Especial de Intervencién requeriré 1a celebracién de una vista piiblica previo a su adopcién
en donde se expondr el Plan Especial en conjunto con los cambios propuestos a los planos de
ordenamiento y la normativa aplicables de este Reglamento. Simultdneamente con la adopcién

del Plan Especial se le incorporardn los cambios a este Reglamento.

Zona Publicas de Areas Abiertas (ZIE-5)- Estas zonas delimitan dreas piblicas abiertas a lo
largo del Caifio Martin Pefia, la Laguna San José y Los Corozos, y la Bahia de San Juan. Estas
zonas forman parte del paisaje verde de la ciudad, y su desarrollo potencial debe armonizar con
esta condicion. El desarrollo en estas dreas requiere una consulta de ubicacién en la Junta de
Planificacién, que debe armonizar con las disposiciones del Cépitulo de Proyectos en la Zona

Costanera y Accesosa las Playas o Litoral Lacustre y con los siguientes criterios:

1. Las estructuras a establecerse deben desarrollarse de forma aislada (como objetos), y el 4rea
total de las estructuras no ocupara un area mayor del diez por ciento (10%) de la zona,

dejando el resto de 4rea en forma abierta. El 4rea abierta se mantendra en 4rea de siembra.

2. Las mérgenes cercanas a los terrenos portuarios en la Bahia de San Juan, debido a su
localizaci6n cercana a tejido urbano, podrd desarrollarse en forma mas intensa haciendo
referencia al desarrollo urbano existente. De desarrollarse parte de esta drea de forma
intensa, la misma no serd mayor que el quince por ciento(15%) del drea sefialada como Zona

Piiblicas de Areas Abiertas (ZIE-5).

3. A todo lo largo de los mirgenes del Cafio Martin Pefia, desde el Puente Martin Pefia
hasta la Laguna San José, se observard una franja continua libre de estructuras de

setenticinto (75) metros de ancho desde el centro del cafio.
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4. Atodololargo de las orillas de la Laguna San José y Los Corozos se observard una
franja continua libre de estructuras de cincuenta (50) metros de ancho a partir de la

orilla.

Para eliminar la totalidad o una parte de una Zona Piiblica de Areas Abiertas el propietario de
los terrenos someterd un Plan Especial de Intervencion como consulta de ubicacién para
armonizar fisicamente la propiedad con las caracteristicas edificatorias del tejido urbano de
las zonas que la rodean. La aprobacién de este Plan Especial de Intervencién requerird la
celebracién de una vista piblica previo a su adopcién, en donde se expondra el Plan Especial en
conjunto con los cambios propuestos a los planos de ordenamiento y la normativa aplicables de
este Reglamento. Simultdneamente con la adopcion del Plan Especial se le incorporardn los

cambios a este Reglamento.

Zona Escolar (ZIE-6)- Esta zona delimita el area fisica que ocupa un micleo escolar y el que la
rodea, segin designada y demarcada por la Junta de Planificacién, que retine unas caracteristicas
especiales de silencio, seguridad, neutralidad y orden en. las horas de actividad escolar, que
propenden a aportar al desarrollo adecuado de los estudiantes. Esta zona se regira por lo
dispuesto para Zonas Escolares en el Reglamento de Zonificacién (Reglamento de Planificacién

Num. 4).

Zona de Cardcter Especial (ZIE-7)- Esta zona delimita dreas donde se concentran y predominan
usos especializados de salud o educativos tales como hospitales o recintos universitarios, que
contrastan con su entorno, pero no necesariamente de forma negativa. Estos usos, vitales para la
economia de la ciudad, deben planificar su crecimiento, interno y externo, para no afectar su
contexto inmediato o propio. Sus propietarios someteran un Plan Especial de Intervencién
mediante consulta de ubicacion para re-estructurar la trama urbana del drea mejorando la
calidad espacial, su accesibilidad vehicular y la compatibilidad de las estructuras con las
zonas residenciales aledafias. Los usos propuestos cumplirdn con los requisitos de

estacionamientos de este Reglamento. La aprobacién de este Plan Especial de Intervencién
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]
requerird la celebraci6n de una vista piblica previo a su adopcién, en donde se expondri el Plan —
Especial en conjunto con los cambios propuestos a los planos de ordenamiento y la normativa i

aplicables de este Reglamento. Simultineamente con la adopcién del Plan Especial se le

incorporarédn los cambios a este Reglamento.
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PARTE 3: NORMAS GENERALES
CAPTULO 9: NORMAS GENERALES

Disposicion General- Las Normas Generales del Reglamento son las que abarcan las condiciones
mds amplias para todas las dreas y aspectos de la ordenacién. No son especificas por zona sino
que aplican sobre todas. Estas determinan Jos términos, condiciones y pardmetros generales para

la actividad edificatoria.

Temas de la Normas Generales- Las normas generales cubren los siguientes aspectos generales
sobre estructura: alturas; retiros mandatorios por ensanche de via y alineaciones; patios
delanteros y laterales; patios cerrados, semi-cerrados y posteriores; muro urbano; cuerpos y
elementos salientes y entrantes en fachadas no principales; cercas; sGtanos y semi-sétanos;
calculo de densidad poblacional en casas de apartamientos; demoliciones; edificios y usos
accesorios; rétulos y anuncios; accesos vehiculares y estacionamiento; lotificaciones; proyectos

en la zona costanera y accesos a las playas o litoral lacustre.
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CAPITULO 10: NORMAS DE ALTURA

Objetivo- Las normas de altura establecen el niimero de plantas permisibles y las alturas
permisibles de cada planta de acuerdo a su correspondiente uso. El objetivo de las normas de
altura es establecer controles que hagan compatibles las nuevas construcciones con el tejido

urbano del 4rea.

Célculo de Altura de Cornisa (altura de techo)- La altura de cornisa es la distancia entre la
cota de referencia y el nivel de piso del techo; en caso de techo inclinado se utiliza el punto de
interseccién superior entre la techumbre y la fachada delantera, en caso que el techo inclinado
corra perpendicular a la fachada principal se utilizard el punto de interseccién con las
fachadas laterales. La altura permisible de cornisa se obtiene por la aplicacién de la altura
permisible de planta, y del niimero de plantas permitidas en las zonas de edificabilidad.

La altura se tomard desde la cota de referencia en el punto medio de la fachada principal
(si esta tiene una longitud menor de veinte (20) metros) - desde el nivel del encintando para
edificios que no guardan patio delantero, y desde el nivel de la linea de contacto de la fachada
principal con el terreno para aquellos edificios que guardan patio delantero. Si la longitud de
la fachada principal es mayor de veinte (20) metros, y si la diferencia entre los extremos de la
fachada de mayor y menor cota es igual o mayor que uno y medio (1.5) metros, se tomaran las
alturas, segiin establecidas previamente, cada diez (10) metros, escalondndose la construccién en
segmentos entre diez (10) y quince (15) metros (los edificios civicos pedran o no escalonarse de
acuerdo a sus caracteristicas arquitecténicas).

Cuando se trata de solares con desniveles entre la alineacién exterior de la fachada
principal y los linderos interiores de la parcela, la aplicacion de altura se determinaré cada
veinte (20) metros hacia el interior del solar. Los primeros veinte (20) metros se determinardn
seguin establecido en el parrafo anterior y sucesivamente se volverd a calcuiar la altura cada
veinte (20) metros, tomande de referencia el nivel del punto medio de una linea de contacto,

paralela a la fachada principal.
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Altura Permisible de Planta- La altura permisible de planta es la distancia vertical permitida
entre los pisos terminados de dos plantas consecutivas. Para propiedades con techo inclinado se
considerard como altura permisible el punto de interseccién superior entre el techo y la fachada
delantera, en caso que el techo inclinado corra perpendicular a la fachada principal se
utilizaré el punto de interseccin con las fachadas laterales.

Los parametros de altura de piso, en metros, se establecen segiin el uso principal a que se

destina la planta, de acuerdo a la siguiente tabla:

PRIMERA PLANTA PLANTAS SUPERIORES
COMERCIAL 4.0-55 37-45
OFICINA 4.0-55 3.7-45
RESIDENCIAL 2.56 ¥- 3.7 2.56-3.3

*localizadas entre ochenta (80)
y cientoveinte (120) centimetros
sobre el nive] del terreno.

La altura permisible de planta de los usos civicos (cines, teatros, iglesias, museos, salon de
asamblea, escuelas), usos industriales, o de estacionamiento se evaluarin de acuerdo a su
contexto fisico inmediato y a otros edificios tipolégicamente similares en el drea. No obstante
lo anterior, las alturas permisibles de planta podrén ser superadas en plantas particulares
hasta un veinticinco por ciento (25%), siempre y cuando se mantenga la altura méxima de
edificacién permisible para la totalidad de la estructura y las lineas horizontales reguladoras

que se establecen en el capitulo de Muro Urbano.,

Alturas Permisibles sobre la Altura de Coronacion- Para todas las estructuras se permitiran
construcciones sobre la altura de cornisa permisible tales como, y similares a cubiertas de techo
inclinado, cajas de ascensores y escaleras, tribunas que no excedan un srea bruta de piso de diez
(10) metros cuadrados, pérgolas, terrazas abiertas techadas, toldos, cuartos o equipo mecénico,
campanarios o torres de iglesias, antenas receptoras de televisién o radio, tanques de agua, y

calentadores solares. Estas construcciones cumpliran con lo siguiente:
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1. Las vertientes de la cubierta no podran exceder una pendiente del cuarenta y cinco por ciento

(45%).

2 Los topes de las cajas de ascensores y escaleras no podran exceder la altura necesaria para

cumplir con los requisitos de su funcionamiento.

3. Los topes de los miradores, cuartos y equipe mecénico, tanques elevados, y calentadores

solares no podrén sobrepasar una altura de tres y medio (3.5) metros de la altura de cornisa.

4. El pretil sobre la altura de cornisa podré tener una altura minima de un (1} metro y una

altura méaxima de uno y medio (1.5) metros.

5. Lasuma total de las dreas permitidas, con excepci6n del techo inclinade, no serd mayor que
el veinte por ciento (20%) del 4rea total del techo. Estas estructuras estaran retiradas de la

linea de fachada un minimo de tres y medio (3.5) metros.

En las alturas permisibles sobre la altura de coronacién no se permitirdn espacios habitables
cerrados tales como oficinas, dormitorios, salas de estar 0 comedores; tampoco se permitirdn

espacios para almacenaje.

Alturas en Intersecciones de Vias Principales- En puntos de la trama urbana donde es
conveniente demarcar o acentuar las intersecciones de calles de maycr jerarquia se permite el
incremento en el nimero de plantas en la esquina de la estructura. En intersecciones de avenidas,
de calles de primer orden y combinaciones de éstas, en clasificaciones de alturas de seis (6) a
ocho (8) plantas y de cuatro (4) a seis (6) plantas se podra afiadir un méximo de dos (2) plantas
adicionales sin necesidad de retiros desde la linea de las fachadas principales. El area bruta
total de construccién de las plantas adicionales en la esquina no ser4 mayor de trescientos (300)
metros cuadrados y la misma se computard dentro del por ciento de 4rea bruta de construccién

permisible para la zona de edificabilidad donde se encuentra el edificio.
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Altura en Estructuras frente a Plazas y Parques- Se podrd aumentar la altura méxima
permitida en una (1) planta adicional a todas las estructuras dando frente a plazas en todas las
zonas de edificabilidad, siempre y cuando esta planta mantenga un retiro minimo de dos (2)
metros desde la linea de fachada. El 4rea bruta de construccién de la planta adicional se
computard dentro del por ciento de drea bruta de construccién permisible para la zona de

edificabilidad donde se encuentra el edificio.
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CAPITULO 11: ALINEACIONES Y RETIROS MANDATORIOS POR ENSANCHE DE LA VIA

Objetivo- El objetivo de este capitulo es establecer los pardmetros para ordenar las estructuras a
la largo de la calle y para establecer los retiros mandatorios que permitan futuros ensanches de
las vias y aseguren un flujo vehicular adecuado - de acuerdo a la ubicacién de una propiedad

dentro del sisterna vial definido en el capitulo de Red de Espacios Piblicos de este Reglamento.

Alineaciones - La alineacion es el ordenamiento de las estructuras a lo largo de una calle a base
de una linea que delimita y fija la construccién del cuerpo principal de la fachada principal de
las distintas parcelas a o largo de un bloque. A la alineacién particular de un solar se le conoce

como linea de fachada.

El proponente delinearé la alineacién propuesta indicando en un plano todos los solares a lo
largo de un bloque donde se localiza su parcela (si es solar de esquina sometera ambos lados del
bloque). La alineacion se establecera a base de la distancia recurrente desde el eje de la via
hasta el pﬁnto medio de cada linea de fachada y ésta seréd paralela al eje de la via. El nuevo

edificio se localizara en esta alineacion.

Los requisitos de alineacién varian de acuerdo a las diferentes zonas de edificabilidad:
1. En las zonas de edificabilidad entre medianera se mantendra alineacién en un cien por

ciento (100%) del largo del cuerpo principal de la fachada.

2. Enlas zonas de edificabilidad aislada se requiere alineacién en un sesenta por ciento (60%)
del ancho de Ia linea de via. Si la estructura excede este ancho, el fragmento de fachada en

excedente podrd mantener un retiro de la linea de fachada de dos (2) metros de profundidad.

Retiros Mandatorios por Ensanche de la Via- El retiro mandatorio de una estructura, en relacién

al tipo de via al que da frente, se determina de acuerdo a los siguientes anchos minimos de via:

a. avenida 18.95 metros
b. bulevar 17.3 metros
¢. calle de primer orden 14.1 metros
d. calle de segundo orden 13.06 metros
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e. calle de tercer orden 10.0 metros
f. callede cuarto orden 8.0 metros
g- Ppaseo de circunvalacién 138 metros
h. callején 7.0 metros
i. pasaje 3.0  metros

* (6 1/5 la altura de los edificios circundantes, lo que sea mayor)

El proponente delineard en un plano su ancho existente de via (a ambos extremos del solar), y lo
comparara con el ancho minimo de via establecido. En caso de que la distancia desde el eje de la
via hasta el lindero frontal de la parcela sea menor a la mitad del ancho minimo de via
establecido se requerird un retiro mandatorio de la estructura. La linea de fachada se

establecerd a partir de este retiro mandatorio, siendo esta siempre paralela al eje de la via.

En aquellos casos donde la alineacién establecida (de acuerdo a la seccion 11.2) este localizada
a una distancia del lindero frontal igual o menor que la linea de retiro mandatorio, se
establecera la linea de fachada de acuerdo a la linea de retiro mandatorio. En casos que la
alineacién establecida quede retirada a una distancia mayor del lindero frontal que la linea de

retiro mandatorio, la linea de fachada observara la alineacidn establecida.

El drea de retiro mandatorio por ensanche de via cumplira con lo siguiente:

1. Se mantendrén los niveles de la rasante de la acera a lo largo de la linea de via.

2. No se permitirdn rampas (peatonal o vehicular) '0 escaleras.

3. No se permitird construccién por encima o debajo de la rasante, éxcepto por pavimento o

cercas.
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CAPITULO 12: PATIOS DELANTEROS Y LATERALES

Objetivo- Esta seccion se establece para reglamentar la existencia y las dimensiones de patios

delanteros y laterales en estructuras entre medianeras y en estructuras aisladas.

Patios Delanteros y Laterales en Zonas de Edificabilidad entre Medianera- No se permitirdn
patios delanteros en solares localizados en avenidas. En otros tipos de calle, s6lo se observaran
los patios delanteros que existan tradicionalmente en un 4rea, o cuando se garantice, ya sea por
la consolidaci6n de solares o por acuerdo de los propietarios, que todos los solares de un bloque
del mismo lado de la calle tendrén patios delanteros de igual profundidad y que mantendran la
alineacién de las estructuras a lo largo de la via. El patio delantero se calcular de acuerdo a lo
establecido en el capitulo de Alineaciones y Retiros Mandatorios por Ensanche de la Via. El
proponente indicara el patio delantero propuesto a base de indicar en un plano los cinco solares a
ambos lados de la propiedad (en caso de solares de esquina, o cerca de la esquina, se proceders a
indicar los patios delanteros de los solares que continian en el otro bloque del mismo lado de la

calle).

En solares de esquina en Zonas de Uso General donde se ubiquen comercios en la primera o
segunda planta se podré obviar el requisito de patio delantero en las primeras dos plantas de la

estructura en una distancia igual o0 menor a ocho (8) metros.

En zonas de edificabilidad entre medianera no se permitirdn patios laterales en los primeros
ocho (8) metros de profundidad de la estructura, medidos desde la linea de fachada. Posterior a
esta profundidad, los patios laterales se conformarén a lo establecidc en la seccién de patios

cerrados, semi-cerrados y posteriores de este Reglamento.

Patios Delanteros y Laterales en Zonas de Edificabilidad Aislada- El patio delantero se
calculard de acuerdo a lo establecido en el capitulo de Alineaciones y Retiros Mandatorios por

Ensanche de la Via.
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Se requerirdn patios laterales en toda estructura ubicada en zonas de edificabilidad aislada. El
patio lateral no sera menor de dos (2) metros o de un quinto (1/5) la altura del edificio, lo que sea
mayor. La suma de ambos patios laterales no podrd ser mayor que el cuarenta por ciento (40%)

del ancho del lindero frontal.

Ajardinamiento de Patios Delanteros- Los patios delanteros se ajardinaran en un minimo det

cincuenta por ciento (50%) de su superficie.

Construcciones en Patios Delanteros- Las siguientes construcciones podran invadir los patios

delanteros:

- Portico ( de acuerdo a lo establecido en la Seccién de Arcadas, Pérticos y Portadas del
capitulo sobre Muro Urbano)

- Pérgola o cubierta de entrada con un ancho no mayor de ciento ochenta (180) centimetros.

- Escalera o rampa de acceso peatonal que no sobrepasen cientoveinte (120) centimetros de

altura.
Estacionamiento en Patio Delantero- No se permitird estacionamiento en el patio delantero.

Estacionamiento en Patios Laterales- Se permitird estacionamiento en los patios laterales de

acuerdo a lo dispuesto en el capitulo de Estacionamiento y Accesos Vehiculares.
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CAPITULO 13: PATIOS CERRADOS, SEMI-CERRADOS Y POSTERIORES

Objetivo- El objetivo de esta seccidn es establecer los tamafios minimos de los patios cerrados,

semi-cerrados o posteriores de una estructura.

Ubicacién de Patios Semi-Cerrados en la Fachada Principal- En estructuras ubicadas en zonas
de edificabilidad entre medianeras no se permitirdn patios semi-cerrados en la fachada
principal; en estructuras ubicadas en zonas de edificabilidad aislada éstos serdn permitidos

siempre y cuando no excedan el treinta por ciento (30%) del ancho de la fachada principal.

Célculo de Patios- Para el cdlculo del tamafio de los patios, las variables de la férmula
significan lo siguiente:
a- equivale al ancho minimo del patio en metros
h- equivale al promedio de altura de las paredes que circundan el patio, en metros,
incluyendo el parapeto

A- equivale al 4rea minima en metros cuadrados

Calculo de Patio Principal - El ancho minimo se calcularé de acuerdo con la siguiente relacién:
a=h/3

En ningtin caso el ancho "a" de un lado del patio serd menor de tres y medio (3.5) metros. Su

superficie minima serd igual o mayor a la siguiente relacién y nunca serd menor de quince (15)

metros cuadrados:

A=zhxh /8

Célculo de Patio de Luces - El ancho minimo se calcularé a base de la siguiente relacién:
a=h/4
En ningtin caso el ancho "a" serd menor de tres (3) metros.

Su superficie minima serd igual o mayor a la siguiente relacién y nunca sera menor de doce (12)

metros cuadrados:
A=hxh / 15
13- 1
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Céleulo de Patio de Ventilacién- El ancho minimo se calculard a base de la siguiente relacién:
a=h/6

En ningyin caso el ancho "a" serd menor de dos (2) metros.

Su superficie minima sera igual o mayor a la siguiente relacién y nunca serd menor de nueve (9)

metros cuadrados:

A=hxh / 25

Célculo de Patio Posterior- El ancho minimo se calcularé a base de la siguiente relacién:
a=h/5

En ningiin caso el ancho "a" sera menor de tres (3} metros.

Edificacién Sobre la Altura Correspondiente a un Ancho de Patio- Por encima de la altura
correspondiente a un ancho de patio determinado, se permitird construir pisos adicionales,
siempre que este incremento quede por debajo del plano inclinado formado por un dngulo de

treinta grados (30°) con la proyeccién vertical de la pared.

Acceso a Patios- Se proveerd acceso a todo patio, sea cual fuera su tamaiio, para propésitos de

mantenimiento y limpieza.

Niveles de Patios- El nivel del piso de los patios cerrados, semi-cerrados y posteriores no podré
situarse a un nivel superior a un (1) metro por encima de cualquiera de las dependencias o

espacios a que sirva.

Cubierta de Patios- Los patios que sirven usos residenciales no podran tener cubierta alguna
excepto por cubiertas de toldos recogibles - siempre y cuando se deje libre la totalidad del
espacio entre el pretil y la parte inferior del toldo y que este espacio tenga una altura minima
dedos (2) metros.

Los patios cerrados o semi-cerrados que sirven usos comerciales o de servicio podran cubrirse con

claraboyas siempre y cuando estén provistos de sistemas mecanicos de ventilacién de aire.
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CAPTULO 14: MURO URBANO

Objetivo- El objetivo de la reglamentacién para el muro urbano es establecer criterios
compositivos y condiciones estéticas con el fin de crear continuidad en las fachadas que definen

el espacio piiblico.

Aberturas en la Fachada Principal- No se permitirdn fachadas ciegas o parcialmente ciegas
en fachadas principales excepto en cines y teatros. Todas las porciones de superficie de
fachada principal correspondiente a cada planta tendrdn una area de abertura mayor que

el veinticinco por ciento (25%) de su superficie.

Instalaciones en la Fachada Principal- Ninguna instalacién de refrigeracién,
acondicionamiento de aire, evacuacién de humo, o extractores, podra sobresalir del plano de
fachada principal ni perjudicar 1a estética de la misma. No se permitirdn tuberias de
infraestructuras (tales como electricidad, agua, sanitario, cable tv, pluviales) expuestas en la
fachada principal.

Las rejillas de equipos de acondicionamiento o de extraccién de aire localizados en la
fachada principal no podrdn tener salida a la fachada a menos de tres (3) metros sobre el nivel

de la acera.

Fragmentacién de la Fachada Principal en Agrupaciones- En caso de actuacién unitaria sobre un
solar producto de una agrupacién de parcelas para un edificio que no tenga uso o significado
civico (teatro, iglesia, museo), se limitar4 el ‘largo de una fachada uniforme a una vez y media
el ancho promedio de las parcelas tipicas, no agregadas, de la zona donde se localiza el
proyecto. Se podra realizar una fachada mads larga si se fragmentan sus elementos compositivos
de forma que pueda leerse como compuesta por diversos elementos verticales, cada uno que no
exceda una vez y media el largo promedio de los linderos frontales de las parcelas tipicas, no

agregadas, de la zona donde se localiza el proyecto.
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Ajardinamiento de Patios- Los patios posteriores mandatorios (tres metros 0 un quinto la
altura, lo que sea mayor) deberan ajardinarse en un minimo del cincuenta por ciento (50%) de su
superficie, incluyendo en éstos la siembra de drboles, a base de un drbol por cada cinco metros
del largo del lindero posterior. De haber un patio posterior mayor al mandatorio la porcién

adicional deber4 ajardinarse al menos en un veinte por ciento (20%) de su superficie.

Estacionamiento en Patios- Se permitira estacionamiento en los patios de acuerdo a lo dispuesto

en el capftulo de Estacionamiento y Accesos Vehiculares.
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CAPITULO 15: CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES, Y ENTRANTES

Disposiciones Generales- Las normas de cuerpos y elementos salientes regulan la existencia y
las dimensiones de todas aquellas estructuras voladizas y rasgos arquitecténicos que se
extienden miés alld de la linea o plano de la fachada, sobre la primera planta. Por cuerpo
saliente se entiende todo aquel que sobresale del plano de la fachada y que es ocupable {incluye
balcones, balconadas y tribunas). Por elemento saliente se entiende todo aquel que sobresale del
plano de la fachada y que no es ocupable (incluye cornisas, aleros, tejados, quiebrasoles,
marquesinas de teatro, esculturas, pilastras, resaltos, hiladas voladas y columnas, entre otros).
Las normas de entrantes regulan la existencia y dimensiones de todos aquellos espacios o

dreas que se adentran de la fachada.

Cuerpos y Elementos Salientes en la Fachada Principal en la Primera o Segunda Planta de la

Estructura- Los cuerpos y elementos salientes se regiran por las siguientes condiciones:

1. Marquesinas: S6lo se permitirdn en cines o teatros. Podran extenderse hasta un ochenta por
ciento (80%) del largo de la fachada. La altura minima libre desde la cara inferior de la
marquesina hasta la rasante de la acera serd superior a trescientos cuarenta (340)
centimetros. El saliente de la marquesina no excederc:i el ancho de la acera menos sesenta

(60) centimetros, siempre y cuando no interfieran con el arbolado de Ia calle.

2. Toldos: Estaran situados en todos sus puntos, incluyendo los de su estructura a una altura
minima sobre la rasante de la acera de doscientos veinticinco (225) centimetros. Su saliente
respecto a la fachada principal no excederd el ancho de la acera menos sesenta (60)
centimetros, sin sobrepasar los tres cientos (300) centimetros, siempre y cuando no interfieran

con el arbolado de la calle.

3. Vitrina y escaparate: En los primeros cuatrocientos setenta (470) centimetros de altura sobre
la rasante de la acera, las vitrinas y escaparates podréan invadir el espacio piblico de la

acera por veinte (20) centimetros hasta un largo méximo del ochenta por ciento (80%) de la
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fachada. En aceras de ancho menor de doscientos sesenticinco {265} centimetros, no se

permitird saliente alguno.

Pilastras y columnas: Estas podran invadir el espacio piiblico de la acera por quince (15)

centimetros.

Puerta de entrada o salida: En su posicién abierta podran invadir el espacio piblico de la

acera por diez (10} centimetros.

Cuerpos y Elementos Salientes en la Fachada Principal en las Plantas Superiores de la

Estructura- Los cuerpos salientes en edificios entre medianeras se separaran por lo menos una

distancia de cincuenta (50) centimetros del centro de la pared medianera correspondiente; en

esquinas y en edificios aislados los cuerpos saliente podran doblar la esquina. Los elementos

salientes, excepto por los tejadillos sobre balcones, podrdn ocupar el largo total de la fachada

principal. Los cuerpos y elementos salientes sobre la primera planta se regiran por las

siguientes condiciones:

1.

Balc6n o balconadas divisorio: El balcén o balconada que podr4 articular la parte baja de la
estructura de la parte superior, serd mayormente transparente y volard un minimo de

sesenta (60} centimetros y un maximo de cien (100) centimetros.

Balcones: Los balcones, de existir, seran mayormente transparente y volaran hasta un

maximo de cincuenta (50} centimetros.

Tribunas: Tendrén una anchura méxima de cinco (5) metros y volard hasta un maximo de
ochenta (80} centimetros. Cuando se localice en esquina podra tener una anchura maxima de
cinco metros (5) a cada lado. En ningiin momento la anchura de la totalidad de las tribunas

excedera el gincuenta por ciento (50%) del largo la fachada.

Otros cuerpos volados cerrados: Fuera de las tribunas no se permitiran otros cuerpos volados
cerrados.

15- 2

Gl Litow desninss 29 Rty M0
DFLTRA BRL QOLEANADON
BINTA OF PLASFIRAZMN




154.

15.5

Re&uento de Zonificacion Especial de SaEurce

5. Cornisas, aleros, tejadillos: Volardn hasta un mdximo de cincuenta (50) centimetros en la

seccion "medio” del edificio y hasta un méximo de un (1) metro en la seccién "tope".
6. Toldos: Volardn hasta un maximo de ochenta (80) centimetros.

7. Resaltos, hiladas voladas: Serdn continuos a lo largo de la fachada pudiendo ser
interrumpidos parcialmente por vanos, siempre y cuando no se interrumpa su continuidad por
mas del veinte por ciento (20%) de su largo. Volardn un minimo de diez (10} centimetros y un
méximo de treinta (30) centimetros; su altura no serd menor de diez (10) centimetros ni

mayor de treinta (30} centimetros.
8. Pilastras y columnas: Sobresaldran un maximo de quince (15) centimetros.

Cuerpos y Elementos Salientes en Fachadas No Principales- En estas fachadas los cuerpos y
elementos salientes podran extenderse hasta un méximo de un (1) metro de la fachada, pero
éstas se separardn por lo menos una distancia de dos (2) metros de los linderos lateral y
posterior, y guardarén los requisitos de patio establecidos. En cualquier caso la separacién entre
dos cuerpos salientes diferenciados serd como minimo igual a la mayor de las longitudes de

vuelo y nunca inferior a sesenta (60) centimetros.

Entrantes en la Fachada Principal- Las normas de entrantes regulan la existencia y dimensiones
de todos aquellos espacios o dreas que se adentran de la linea de fachada. Los entrantes
permitidos son: entradas peatonales, accesos a estacionamientos, pasajes, porticos, arcadas, y
retiros en los vanos de las fachadas. Los entrantes se regiran por las siguientes condiciones y su

profundidad se contara a partir de la linea de fachada:

1. Entrada peatonal: Su profundidad no serd mayor que su anchura.
2. Accesos a estacionamiento y pasajes: No se limita la profundidad del entrante.
3. Arcadas y porticos: Se regirdn segtn lo establecido en la seccion de Arcadas, Pérticos y

Portadas que se enuncia en este capitulo.
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4. Terraza- Su profundidad no serd mayor que su altura ni que su anchura, la que sea menor.

5. Otros entrantes- La profundidad del entrante no sera superior a un (1) metro.

Entrantes de Fachadas Principales en Intersecciones de Vias Principales- En intersecciones de
avenidas, de calles de primer orden , o en combinaciones de éstas no serdn mandatorios los
retiros (de la linea de fachada) de las plantas superiores permitidas sobre el cuerpo principal

de la fachada a una distancia méxima de doce (12) metros a cada lado de la esquina.

Entrantes en Fachadas Principales frente a Plazas y Parques- En toda estructura en cualquier
zona de edificabilidad, se podran obviar los retiros requeridos de la linea de fachada a todo lo
largo del segmento de la fachada que da frente a un parque o plaza.

Entrantes en Fachadas No Principales- Los entrantes permitidos son: entradas, accesos a
estacionamientos, pasajes a través de la estructura, pérticos, arcadas, galerias, corredores, y
retiros en Jos vanos de las fachadas. Los entrantes se regiran por las siguientes condiciones y su
profundidad se contard a partir de la linea de fachada:

1. accesos a estacionamiento y pasajes: No se limita la profundidad del entrante.
2. arcadas y pérticos: Se regirdn segun lo establecido en la seccién de Arcadas, Pérticos y

Portadas que se enuncia en este capitulo.

3. terraza, galeria, corredor- Su profundidad no puede ser mayor que su altura ni que su
anchura, la que sea menor.

4. otros entrantes- La profundidad del entrante no serd superior a un (1) metro.

Entrantes en Fachadas No Principales- Los entrantes permitidos son: eniradas, accesos a

estacionamientos, pasajes a través de la estructura, pérticos, arcadas, galerfas, corredores, y

retiros en los vanos de las fachadas. Los entrantes se regirdn por las siguientes condiciones y su

profundidad se contaré a partir de la linea de fachada. :

1. Accesos a estacionamiento y pasajes- No se limita la profundidad del entrante.

2. Arcadas y pérticos- Se regirdn de acuerdo a lo establecido en la préxima seccién.

3. Terraza, galeria, corredor- Su profundidad no puede ser mayor que su altura ni su anchura.
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4. Otros entrantes- La profundidad del entrante no serd superior a un (1) metro.

159  Arcadas, Porticos y Portadas en la Fachada Principal- Cuando se provean arcadas, pérticos y

portadas, éstas se hardn de acuerdo a lo siguiente:

1.

Arcadas- Las arcadas se permitirdn exclusivamente en las primeras dos plantas, al nivel
de la acera o en desnivel no mayor de cuarenticinco (45) centimetros, y al interior de la linea
de fachada, en avenidas y calles de primer orden, bulevares y en las estructuras alrededor
de plazas de entrada, de centro de barrios, o de ciudad. También se permitiran en otro tipo
de espacio en desarrollos unitarios siempre y cuando ocupen todo el largo de un bloque o el
costado de una plaza. Las columnas estardn separadas entre sf una distancia de cuatro (4) a
seis (6) metros, centro a centro; el ancho libre entre la linea interior de las columnas y el
plano interior de la fachada serd no menor de dos y medio (2.5) metros. Serad de uno o dos
pisos de altura segtin establecido en este Reglamento. Esta condicién podra ser variada en
edificios civicos. En el plano interior de la arcada podrén ocurrir balcones, balconadas, y
tribunas de hasta un maximo de cincuenta (50} centimetros. En caso de que se desee acentuar
una entrada o un eje de composicién de la fachada, variando el ritmo y la dimensién del
intercolumnio, éste no podra ser mayor que dos veces la dimensién del intercolumnio tipico.

Las arcadas no tendrén cerramiento alguno y no se restringira el acceso piiblico.

Pérticos- Los pérticos, de cardcter mas discontinuo que las arcadas, se localizan en relacién
directa con la entrada principal del edificio. Los pérticos se permitirdn exclusivamente en
la primera planta , al interior de la linea de fachada, y en cnalquier tipo de calle o
espacio. El portico no serd mayor de cuatro (4) metros de ancho y su ancho libre entre apoyos
serd no menor de dos (2) metros. El p6rtico tendra uno o dos pisos de altura, segiin establecido
en este Reglamento. Donde existan patios delanteros, los pérticos podran proyectarse hasta
un méximo de dos (2) metros o de una mitad la profundidad del patio delantero, lo que sea

menor. Podrin invadir el espacio piblico de la acera hasta un maximo de treinta (30}

15- §

L~ SUTA O AN G




Reento de Zonificacién Especial de Santurce

centimetros desde la linea de fachada. Los pérticos no tendrdn cerramiento y no se

restringira el acceso piblico.

Portada- Las portadas ocurren directamente en el plano de la fachada enmarcando la
entrada principal del edificio o en el plano interior de las arcadas. El ancho de ia portada,
cuando se ubica en arcadas, nunca serd mayor que la dimensién del intercolumnio
directamente opuesto a la portada. El ancho del vano principal de Ia portada no podra ser

mayor de dos (2) veces el ancho de los vanos tipicos del resto de la fachada.
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CAPITULO 16: CERCAS

Disposicién General- Las normas de cercas regulan la existencia y las dimensiones de todo

elemento de separacién entre la parcela y el espacio ptiblico, y entre una parcela y otra.

Cercas en Patios Delanteros- Todo patio delantero requerird una cerca baja en sus linderos
laterales y delanteros de una altura no menor de cincuenta (50) centimetros ni mayor de un (1)
metro, de acuerdo a la altura prevaleciente en el 4rea. La cerca serd solida, en hormigén o
mamposteria, en un minimo del setenticinco por ciento (75%) de su superficie. El disefio y
construccién armonizard con el de las cercas tradicionales del drea circundante.

En estructuras aisladas se permitird una tapia o verja en la linea de fachada, con una altura
méxima de dos y medio (2.5) metros, siempre y cuando ésta quede claramente articulada de la

fachada.

Cercas en Patios Laterales y Posteriores- En todo patio posterior y lateral entre una parcela y
otra se podré proveer una tapia o verja no mayor de dos y medio (2.5) metros de alto.

Cuando las parcelas colindantes ubiquen usos no compatibles (como residencial y comercial) en
sus primeros niveles, la altura de la cerca podra ser igual a la altura permitida para el primer

nivel comercial en esa zona.

Cercas en Retiros Mandatorios por Ensanche de la Via- Cuando una estructura tenga que proveer
un retiro mandatorio por ensanche de via se construird una cerca en la linea de via no menor de
cincuenta (50) centimetros ni mayor de un (1) metro (de acuerdo a la altura prevaleciente en el
drea), hasta tanto el retiro sea incorporado como parte integral de la via publica. El disefio y

material serd igual al establecido para cercas en patios delanteros.

Cercas en Solares Vacios o Areas de Estacionamiento- Todo solar vacio o usado actualmente
como érea de estacionamiento requerird una tapia o verja de fachada de altura no menor de dos
y medio (2.5) metros a lo largo del lindero que colinde con una via o espacio publico. La verja de

fachada estard formada por una base, pilastras de hormig6én o mamposterfa, y 4reas semi-
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solidas de metal, hormigén o bloque ornamental. La base tendrd una altura minima de
setenticinco (75) centimetros y méxima de un (1) metro; la pilastra no sera menor de treinta (30)
centimetros en todos sus lados y estardn espaciadas entre si una distancia que no excederd cuatro
(4) metros, centro a centro; la superficie del drea semi-s6lida no serd menor del cuarenta por
ciento (40%) ni mayor del sesenta por ciento (60%) de la superficie total de la verja de fachada.
Sus accesos cumplirdn con los establecido en el capitulo de Accesos Vehiculares y

Estacionamiento.
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CAP{TULO 17: SOTANOS Y SEMI-SOTANOS

Disposiciones Generales- Toda planta enterrada totalmente bajo el nivel del encintado o nivel
del terreno en contacto con la linea de fachada serd considerada como sétano. Si la planta
sobresale no més de ciento veinte (120) centimetrds desde el nivel del encintado o nivel del
terrenc en contacto con la linea de fachada hasta el nivel de piso terminado de la primera

planta sera denominada como semi-sétano.

Semi-S6tanos Habitables- Para que un local situado en semi-sbtano sea habitable, su ventana
debera tener una altura minima de setenticinco (75) centimetros y el arranque de la misma se
situard no menos de quince (15) centimetros por encima del nivel de la acera, patio o jardin. Se
considera semi-s6tano habitable aquel que, ademas de cumplir con los requisitos de ventilacién
y luz establecidos, se utiliza para drea de trabajo, comercio o servicio (las dreas de almacenaje
© estacionamiento no se consideran 4reas habitables). Cuando existen semi-sétanos habitables
el mismo se contabiliza como parte del 4rea bruta de construccién permitida, y reduce el drea de
construccién permitida a partir de la primera planta (por la misma cantidad de drea que el

semi-sOtano habitable).

Area de Ocupacion- El drea de ocupacién de un sétano o semi-sétano podré ocupar el cien por
ciento (100%) del drea del solar, siempre y cuando permita el ajardinamiento requerido por los
patios y no invada el drea de retiro mandatorio segiin establecida en el capitulo de Alineaciones

¥ Retiros Mandatorios por Ensanche de la Via.
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CAP{TULO 18: CALCULO DE DENSIDAD POBLACIONAL
EN CASAS DE APARTAMIENTOS

181  Conversién det Célculo de Viviendas en Casas de Apartamientos- En proyectos de casas de
apartamientos en el drea de zonificacién especial de Santurce, para propdsitos de calcular las
densidades permitidas en un solar particular de acuerdo a lo establecido en el capitulo sobre
Normas y Zonas de Edificabilidad, se permitira convertir el nimero de unidades de vivienda en

un nimero mayor o menor, de acuerdo al nimero de dormitorios por unidad y a la siguiente

relacion:
N1iMERO DE DORMITORIOS POR UNIDAD EQUIVALENCIA EN TéRMINOS DE UNIDAD
DE VIVIEND A Basica
1 0 menos .6
2 .8
3 1.0

Cuando se provean més de tres (3) dormitorios por unidad de vivienda, cada dormitorio
adicional se calculard a razén de 0.2 unidades de vivienda bdsica adicionales.

Todo espacio que pueda convertirse en un dormitorio, o pueda ser utilizado como tal, contard

como un dormitorio para el caiculo de la densidad.
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CAPITULO 19: DEMOLICIONES

Introduccién y Propésito- El propdsito de esta seccién es controlar la demolicidn de estructuras

para asegurar la consistencia del muro urbano a lo largo de la ciudad.

Permiso de Demolicion- Toda estructura que se demuela serd sustituida por otra estructura
conforme a las disposiciones de este Reglamento. Ningin propietario podrd demoler una
estructura, a menos que tenga un permiso de construccién aprobado para el mismo predio. El
permiso de demolicidon solo se dard como parte del permiso de construccién de una obra que
suplanta la existente. A partir de un afio de efectuada la demolicién de una estructura y de no
haberse comenzado efectivamente la nueva construccidn, se requerira la construccién de una
tapia 0 verja de fachada realizada de acuerdo a lo establecido en la seccién de Cercas en
Solares Vacios o Areas de Estacionamiento, en el capitulo de Cercas- la cual deberé estar
finalizada a los quince (15) meses a partir de efectuada la demolicién. .

En casos en que una estructura presente peligro de desplomarse debido a fallas estructurales,
y cuando se presenten documentos que muestren convincentemente dicho peligro, la
Administracién podré otorgar un permiso de demolicién sin necesidad de que exista un permiso
de construccién para estructura nueva en el predio con la condicién que se requiera una tapia o
verja de fachada (de acuerdo a los requisitos del parrafo anterior), a construirse

simultineamente con el derribo.
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CAP{TULO 20: EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS

Disposiciones Generales- Podran proveerse usos accesorios a cualguier uso principal permitido
P

en el distrito donde ubique una pertenencia de acuerdo a lo establecido en esta Seccion y sujeto a

lo siguiente:

1.

Todo uso accesorio a permitirse serd claramente incidental y corrientemente relacionado con
el uso principal al que habra de servir.

Todo uso accesorio debera contribuir a la comodidad, conveniencia o necesidad de los
usuarios del uso principal servido.

Todo uso accesorio deberd ser establecido conjuntamente o con posterioridad al
establecimiento del fin principal al que habra de servir, pero nunca antes.

La descontinuacién del uso principal implicard la descontinuacién de los usos accesorios,
excepto cuando se trate de las unidades de vivienda que se permiten en los edificios
accesorios en las zonas de uso residencial o de uso general.

El drea de ocupacién del edificio accesorio y del edificio principal no excederd la permitida

para el solar.

Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso Residencial- Se permitirdn los siguientes usos

y edificios accesorios a un uso residencial principal establecido de acuerdo a lo siguiente:

Se permitiran oficinas profesionales o estudios de un residente como uso accesorio a una

unidad de vivienda permitida, sujeto a las siguientes restricciones:

a. El tamafio del espacio a ocuparse o usarse para esos propésitos no serd mayor del
veinticinco por ciento (25%) del drea bruta de piso ocupada o usada por la estructura
principal a la cual éste seré accesorio. Cuando se utilice un edificio accesorio para estos
propasitos el tamafio del espacio a ser ocupado o usado serd el menor que resulte entre el

tamaiio antes indicado y el por ciento del drea de ocupacién permitida que corresponda a

dichos edificios accesorios.




b.
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En conexién con estas actividades sélo podrdn utilizarse por miembros de la familia
residente en la estructura principal, excepto en la practica de una profesion cuando se
podra emplear una persona particular. En todo caso el servicio a prestarse seré el que
produzca el residente responsable del estudio ¢ de la oficina profesional.

Se mantendran las caracteristicas residenciales de la zona evitando dar la impresion o
hacer referencia de que la pertenencia esté siendo ocupada o usada, en todo o en parte,
para cualquier otro propdsito que no sea el de vivienda permitido, con excepcién del

rétulo que se permita para este uso accesorio.

2. Se permitirdn ocupaciones domiciliarias, como uso accesorio a una unidad de vivienda

permitida, sujeto a las siguientes restricciones:

a.

El tamafio del espacio a ocuparse o usarse para la ocupacién domiciliaria no sera mayor
del veinticinco por ciento (25%) del 4rea de piso ocupada ¢ usada por la unidad de
vivienda a la cual ésta serd accesoria. Cuando se utilice un edificio accesorio para este
propdsito el tamario del espacio a ser ocupado o usado por la ocupacién domiciliaria
serd el menor que resulte entre el tamafio antes indicado y el por ciento del 4rea de
ocupacion permitida que corresponda a dicho edificio accesorio.

En conexion con la operacién de esta ocupacion domiciliaria sélo podra utilizarse a
miembros de la familia que residan en la unidad de vivienda. Sélo podré utilizarse
equipe mecanico de use corriente en el hogar para propdsitos puramente domésticos.

Los servicio a prestarse o los articulos a venderse seran los que produzcan los miembros
de la familia que residan en la unidad de vivienda. No se proveerd o mantendrd un
sitio 0 espacio para el almacenamiento o la venta de comidas o bebidas.

Se mantendrdn las caracteristicas residenciales de la pertenencia evitando dar la
impresion o hacer referencia de que la pertenencia estd siendo o:upada o usada, en todo
© en parte, para cualquier otro propdsito que no sea el de vivienda permitida, con

excepcién del rétulo que se permita para este uso accesorio por este Reglamento.
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3. Se permitirdn barberias o salones de belleza como uso accesorio a una unidad de vivienda
permitida, sujeto a las siguientes restricciones:

a. El tamafio del espacio a ocuparse o usarse para la Barberia y Salén de Belleza, no
serd mayor del veinticinco por ciento (25%) del drea de piso ocupada o usada por la
unidad de vivienda a la cual ésta serd accesoria. Cuando se utilice un edificio accesorio
para este propdsito el tamaiio del espacio a ser ocupado o usado para la Barberia y
Salén de Belleza, serd el menor que resulte entre el tamafio antes indicado y el por
ciento del drea de ocupacién permitida que corresponda a dicho edificio accesorio.

b. En conexion con la operacién de estos usos s6lo podrd utilizarse un (1) sillon y el operario
debera residir en la unidad de vivienda a la cual sea accesorio.

c. Elservicio a prestarse serd el que produzcan los miembros de la familia que residan en
la unidad de vivienda.

d. Se mantendrédn las caracteristicas residenciales de la pertenencia evitando dar la
impresién o hacer referencia de que la pertenencia esta siendo ocupada o usada, en todo
0 en parte, para cualquier otro propdsito que no sea el de vivienda permitida, con

excepcién del rétulo que se permita para este uso accesorio por estc Reglamento.

4. Se permitirdn unidades de vivienda en edificios accesorios cuando existan unidades de
vivienda en el edificio principal, siempre que la densidad poblacional en la pertenencia
resulte conforme a lo establecido para la zona de ordenamiento y el nimero de unidades de

vivienda en el edificio accesorio no sea mayor de dos (2) unidades.

5. Ningiin edificio accesorio a un uso residencial principal tendrd mds de dos (2} plantas ni

excedera siete (7) metros de altura o la altura del edificio principal a que sirve.

6. El drea de ocupacién del edificio accesorio no excederd de veinticinco por ciento (25%) del
drea del edificio principal o del quince por ciento (15%) del drea del solar, io que resulte
menor. El drea total de ocupacién del edificio principal y el edificio accesorio no excedera

de la permitida en la zona de ordenamiento.
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7. El éarea bruta de piso para los edificios accesorios serd el doble del drea de ocupacién

permitida para el edificio accesorio. Esta drea estd sujeta a lo siguiente:

a.

Se podré ocupar o usar la segunda planta de un edificio accesorio exclusivamente para
unidades de vivienda, conforme con lo establecido anteriormente en esta Seccifn,
siempre que el niimero de dormitorios no sea mayor de tres (3) y el tamafio de cada uno de
estos no sea mayor de cuatro (4) metros por cuatro (4) metros y las dependencias
adicionales sélo incluyan sala, comedor, cocina, servicio sanitario y un balcdén por cada

unidad de vivienda permisible.

8. Los espacios para usos accesorios podran proveerse como parte de un edificio principal o en

edificios accesorios y éstos podrén situarse, excepto cuando se indique lo contrario en este

Reglamento, en cualquier seccién del solar donde se permite localizar el edificio principal; o

en patios laterales o posteriores requeridos de acuerdo con lo siguiente:

a.

Los edificios accesorios en solares interiores podrin situarse en patios laterales o
posteriores requeridos, siempre que se construyan a una distancia de la linea de la via no
menor de sesenta por ciento (60%) del fondo del solar. Cuando el fondo del solar sea
mayor que el requerido en la zona de ordenamiento donde ubique, se permitira un retiro
igual al por ciento requerido, multiplicado por el fondo minimo de! solar para la zona
de ordenamiento considerada. Los edificios accesorios que se construyan hasta la linea
del solar estardn separados del edificio principal por una distancia no menor de uno y
medio (1.5} metros.

Los edificios accesorios en solares de esquina o en solares que den a dos 6 méas vias u otros
casos similares podran situarse en patios laterales o posteriores requeridos, siempre que
se construyan a una distancia de las lineas de las vias no menor de sesenta por ciento
(60%) del fondo del solar, ni menor del cuarenta por ciento (40%) de la distancia que
existe entre la linea de la via y su correspondiente lado opuesto del solar cuando dicha
distancia no constituya el fondo de éste. Cuando el fondo del solar sea mayor que el
requerido en el distrito de zonificacion en que éste ubique, se permitird un retiro igual al
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por ciento requerido multiplicado por el fondo minimo del solar para el distrito de
zonificacion considerado.Los edificios accesorios que se construyan hasta la linea del
solar estardn separados del edificio principal por una distancia no menor de uno y medio

(1.5) metros.

203  Usosy Edificios Accesorios Relacionados a un Uso Comercial Principal- Los usos accesorios a un
uso comercial principal establecido conforme al distrito en que ubica cumpliré con las siguientes

disposiciones:

1. Cuando se provea espacio de almacenaje, como uso accesorio a cualquier fin principal
permitido, el tamafio del espacio a ocuparse o usarse para el almacenaje no serd mayor del
cincuenta por ciento (50%) del 4rea bruta de piso ocupada o usada para tal fin principal.
Cuando se utilice un edifico accesorio para este proposito, el tamafio del espacio a ser
ocupado 0 usado para almacenaje, serd el menor que resulte entre el tamafio antes indicado y

el por ciento del drea de ocupacion permitida que corresponda a dicho edificio accesorio.

2. Los motores, subestaciones de energia eléctrica y compresores o unidades de refrigeracién
deberdn localizarse como parte del edificio principal. Cuando la naturaleza del uso
primordial no haga posible el cumplir con esta disposicién, se permitird la ubicacién de esta
maquinaria o equipo en estructuras separadas, siempre que se observe una separacién no

menor de tres (3) metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar.

3. Ningtin edificio accesorio tendrd mds de dos (2} plantas ni excederd siete (7) metros de

altura o la altura del edificio principal a que sirve.

4. El 4rea de ocupacion del edificio accesorio no excedera del veinticinco por ciento (25%) del
drea del edificio principal o del quince por ciento (15%) del drea del solar, lo que fuera
menor. El drea total de ocupacion del edificio principal y el edificio accesorio no excederd

de la permitida en la zona de ordenamiento.
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5. El area bruta de piso para los edificios accesorios serd el doble del area de ocupacion.

6. Los espacios para usos accesorios podran proveerse como parte de un edificio principal o en
edificios accesorios y éstos podrén situarse, excepto cuando se indique 1o contrario en este
Reglamento, en cualquier seccién del solar donde se permite localizar ¢l edificio principal; o
en patios laterales o posteriores requeridos de acuerdo con lo siguiente:

a. Los edificios accesorios en solares interiores podrin situarse en patios laterales o
posteriores requeridos, siempre que se construyan a una distancia de la linea de la via
no menor de sesenta por ciento (60%} del fondo del solar. Cuando el fondo del solar sea
mayor que el requerido en el distrito de zonificacion donde este ubique, se permitird un
retiro igual al por ciento requerido, multiplicado por el fondo minimo del solar para el
distrito de zonificacion considerado. Los edificios accesorios que se construyan hasta la
linea del solar estardn separados del edificio principal por una distancia no menor de
uno y medio (1.5) metros.

b. Los edificios accesorios en solares de esquina que den a dos 0o mas vias u otros casos
similares podrén situarse en patios laterales o posteriores requeridos, siempre que se
construyan a una distancia de las lineas de las vias no menor de sesenta por ciento (60%)
del fondo del solar, ni menor del cuarenta por ciento (40%) de la distancia que existe
entre la linea de la via y su correspondiente lado opuesto del solar cuando dicha
distancia no constituya el fondo de éste. Cuando el fondo del solar sea mayor que el
requerido en el distrito de zonificacién en que éste ubique, se permitird un retiro igual aj
por ciento requerido, multiplicado por el fondo minimo del solar para el distrito de
zonificacion considerado. Los edificios accesorios que se construyan hasta la linea del
solar estardn separados del edificio principal por una distancia no menor de uno y medio

(1.5) metros.

204  Usos y Edificios Accesorios Relacionados a un Uso Institucional, Publico, Turistico, Industrial

Liviano y Otros Usos No Cubiertos Anteriormente- Los usos y edificios accesorios para servir
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tales usos principales serdn autorizados por la Administracién de Reglamentos y Permisos,
ajustandose a los pardmetros de altura, ocupacién, 4rea bruta de piso y ubicacién establecidos

para los usos y edificios accesorios relacionados a un uso comercial.
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CAP{TULO 21: ROTULOS Y ANUNCIOS

21.1  Objetivos- Las normas sobre rétulos y anuncios que se establecen en este Reglamento estin
encaminadas a armonizar los diferentes intereses envueltos, tanto piiblicos como privados, de
instalar rétulos y anuncios para identificar y dar a conocer lugares, actividades econémicas y
sociales, servicios, mensajes o instrucciones e ideas y el legitimo interés del Estado de promover
la seguridad piiblica, mantener ambientes agradables y realzar la calidad de vida de los
residentes en el Pafs. En armonia con lo anterior, las normas que se establecen en este capitulo

fueron disefiadas teniendo como guia los siguientes objetivos:

1.  Proteger el ambiente estético urbano y realzar la calidad de vida de los residentes y
visitantes por igual.

2. Preservar las caracteristicas distintivas de las diferentes zonas y vecindades,
especialmente de aquéllas con cardcter residencial, civico, comercial, cultural, histérico,
turistico, o de importancia piiblica.

3. Proteger el carécter tradicional, la estética y el ambiente agradable de las plazas piiblicas,
calles, facilidades de recreacién pasiva, playas y edificios.

4. Salvaguardar el valor de las propiedades.

5. Reducir riesgos a la vida y a la propiedad de nuestros residentes y visitantes cuando ocurra
un huracén, tormenta, terremoto u otros desastres naturales.

6. Permitir el uso efectivo y razonable del rétulo o anuncio como medio de comunicacién para
propagar ideas de indole comercial y no comercial.

7. Evitar al maximo posible que la instalacién de rétulos y anuncios pueda aumentar el riesgo

de accidentes de transito.

212 Alcance- Las normas contenidas en este capitulo aplicarén a todo rétulo o anuncio instalado con
el proposito de ser visto desde una servidumbre de paso piiblica. Las disposiciones de esta

seccidén no aplicaran a los siguientes rdtulos o anuncios:
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Banderas, emblemas o insignias representativas de cualquier nacién, gobierno o subdivisién
politica.

Placas conmemorativas instaladas por entidades o agencias en lugares histéricos
reconocidos.

Roétulos que identifican las vias piiblicas y direccién de trdnsito que establezcan el
Departamento de Transportacién y Obras Piblicas o las Autoridades Municipales.

Rétulos y anuncios en maquinas de distribucion o venta de productos (méquinas de refrescos,
periédicos).

Rétulos y anuncios en marcador o pizarrén de anotaciones en canchas o en parques atléticos.
Emblemas o calcomanias en ventanas o puertas para informar al publico sobre horario de
operacion de un negocio 0 servicios que se ofrecen, tales como aceptar tarjetas de crédito.
Avisos piblicos oficiales del gobierno o avisos colocados por funcionarios gubernamentales

en el desempefio de sus funciones.

Rétulos o Anuncios Prohibidos- Los siguientes tipos de rétulos o anuncios estin prohibidos:

1.

Los siguientes tipos de rétulos o anuncios estdn prohibidos en cualquier zona cubierta por este

Reglamento:

a. Rétulos 0 anuncios abandonados.

b. Rétulos o anuncios giratorios 0 de movimientos.

¢.  Rétulos 0 anuncios sobre los techos en forma de globos.

d. Rdtulos o anuncios en drboles o postes (telefénicos, eléctricos o de alumbrado piblico) en
servidumbres de vias piblicas.

e. Rotulos o anuncios en remolques o vehiculos estacionados con el s6lo prop6sito de
anunciarse. Esta disposicién no incluye a los autobuses, taxis y otros vehiculos de
transportacion piiblica y a vehiculos usados por negocios, empresas o compafiias
privadas durante el transcurso normal de sus operacionés.

f. Cruzacalles.
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Rétulos o anuncios perpendiculares a la via ptiblica y aquéllos paralelos a la via que no
estén adosados a una estructura o cerca. Se exime de esta disposicién a los anuncios en
las paradas de autobuses que se establecen de acuerdo a las disposiciones del capitulo 29

de Mobiliario Urbano.

. Pizarras de mensajes electrénicos.

Toldos iluminados.

2. Todo rétulo o anuncio que por circunstancias no previstas en este capitulo, y atin reuniendo los

requisitos establecidos en éste, pueda, por su ubicacién o localizacion, desviar la atencién u

obstaculizar la visibilidad de las personas que conducen vehiculos de motor por la via

publica o constituir una amenaza a la seguridad piblica no serd permitido. Entre los rétulos

y anuncios prohibidos se incluyen, sin limitacidn, los que se enumeran a continuacion:

a.

Roétulos ¢ anuncios cuya ubicacién o localizacién obstruya la visual de los conductores de
vehiculos de motor.

Rétulos o anuncios que tengan reflectores, luces o aditamentos que despidan rayos o
iluminacién que puedan deslumbrar o afectar a los conductores de vehiculos de motor.
Rétulos o anuncios que hayan de quedar situados a la ribera del Cafio Martin Pefia o
canales de éste y puedan ser arrastrados por las corrientes, dando lugar a que se obstruya
el paso libre de la corriente de agua por puentes y alcantarillas.

Rétulos o anuncios que hayan de quedar situados en tal forma que al proyectar sombras
sobre las vias pueden constituir una amenaza a la seguridad del transito.

Rétulos o anuncios que exhiban la forma y disefio de una flecha, seméforos u otras
sefiales de trénsito.

Rétulos o anuncios que hayan de quedar situados en terrenos ¢ parcelas a un nivel mas
alto que el de la via y puedan desprenderse o ser arrastrados por los vientos hacia la
via.

Rétulos o anuncios que contengan material escrito que no puedan leerse al viajar a la

velocidad permitida a los vehiculos de motor.
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Rétulos o anuncios que no cumplen con el "Manual de Sefiales de Trénsito para las Vias

Prblicas de Puerto Rico", del Departamento de Transportacién y Obras Piiblicas.

Rétulos o Anuncios que no Requieren Permisos- Los siguientes tipos de rétulos o anuncios podran

ser instalados sin que se requiera la obtencién de un permiso sujeto al cumplimiento de las normas

que se establecen en este Reglamento y con las de esta Seccién:

1. Rétulos indicando peligro en cualquier zona o distrito de Santurce- Estos rétulos se

mantendran erguidos y conservados hasta tanto dure el peligro.

2. Rétulos y anuncios temporeros por un periodo no mayor de sesenta (60) dias, con el propésito

de llamar la atencién hacia una actividad, campaiia, idea 0 mensaje gubernamental, civico,

politico, religioso, caritativo, artistico, deportivo o de indole similar en cualquier zona del

drea, de acuerdo con lo siguiente:

a.

e.

La obtencidén de autorizacién por parte del Departamento de Transportacién y Obras
Pablicas o las Autoridades Municipales, segiin sea el caso, cuando se propongan ubicar en
vias piiblicas en forma paralela o perpendicular a la misma.

Autorizacién del duefio de la propiedad en terrenos privados o piblicos.

La altura, medida desde el nivel del terreno hasta su parte mds alta, no serd mayor de
treinta (30) metros lineales.

Podran tener iluminacién no intermitente.

Una vez finalizada la actividad o campaiia el rétulo o anuncio deberé ser removido de
inmediato.

La ARPE debera ser notificada de la fecha de instalacién del rétulo o anuncio temporero

mediante el formulario que se provea para tales propésitos.

3. Rétulos de obras en construccién en cualquier zona de acuerdo con o siguiente:

da.

Tamafio- La suma de los tamafios de los rétulos separados o unidos no serd mayor de

cincuenta (50) pies cuadrados en édrea.
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b. Ttuminacién- Los rétulos podran tener iluminacién no intermitente.

¢. Contenido- Ningin rétulo podré contener anuncio o propaganda comercial de clase
alguna.

d. Ubicacién y Localizacién- Los rétulos seran ubicados o localizados sobre el terreno, en
los edificios temporeros utilizados para oficina o almacenaje, 0 en las verjas
provisionales de los proyectos de construccién. Los rétulos a ubicarse sobre el terreno
podrén localizarse paralelos o perpendiculares a la via, y su altura, medida desde el
nivel del terreno hasta la parte més alta del rétulo, no sera mayor de diez (10) pies. Los
rétulos a ubicarse en los edificios temporeros y en las verjas provisionales seran
colocados adosados paralelos o perpendiculares a la via piiblica, en la pared o tramo de
verja que da frente a la via, pero en ningin caso podré proyectarse en la servidumbre de
paso de la via piiblica.

€. Términos de la Instalacién-Los rétulos de obras de construccién sélo podran ser
instalados dentro de un término no mayor de dos (2) meses con antelacién al comienzo de
la obra y padrdn permanecer instalados durante todo el tiempo en que la obra se
encuentre en real y efectivo proceso de construccién. Una vez terminada la obra, estos

rétulos deberdn ser eliminados.

4. Rétulos en ventanas, vitrinas o escaparates de edificios en zonas de usos generales que no
excedan en tamafio del treinta por ciento (30% del drea total de ventanas o vitrinas en la

pared que constituye el frente del edificio.

5. Banderas representativas de empresas comerciales o entidades con fines no pecuniarios
localizadas en el predio donde éstas ubican, limitadas a una bandera por solar y a un
tamafio méximo de dos y medio (2.5) metros por tres (3) metros. La altura méxima del asta,

medida desde el nivel del terreno hasta su parte mas alta, no excedera nueve (9) metros; el

asta observard un retiro del lindero frontal de uno y medio (1.5) metros.
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Ubicacién y Localizacién de Rétulos o Anuncios- Los rétulos o anuncios cumplirdn con lo

siguiente:

Ningyin rétulo o anuncio podra ser ubicado o localizado en forma tal que obstruya un medio de
salida requerido, o en forma tal que interfiera con la ventilacién o iluminacién requerida
para el edificio; o en balcones o en toda proyeccion del edificio que no constituya parte del

cuerpo general del mismo.

Ninguin rétulo o anuncio podra extenderse en todo o en parte sobre el nivel superior de la
azotea o techo que mayormente cubre el edificio; o ser ubicado o localizado en la azotea o
techo, en los capiteles, campanarios, torres, chimeneas, tanques elevados, cajas de escaleras

0 estructuras similares que radiquen o se proyecte construir en el techo o azotea.

Ningun rétulo o anuncio adosado a la pared podra invadir o proyectarse sobre los terrenos de
la via piiblica por mas de quince (15) centimetros. En estos casos el rétulo o anuncio debera
instalarse paralelo a la via piblica y observar una luz libre no menor de tres (3} metros del

nivel natural del terreno.

Ningnin rétulo o anuncio serd instalado en una propiedad sin el consentimiento por escrito del

duefio de la propiedad, arrendatario o sus representantes autorizados.

No se permitirdn anuncios en las paredes laterales y posteriores de los edificios, excepto en

distritos industriales.

Tamafio de Rétulos 0 Anuncios- Los rétulos o anuncios cumplirén con lo siguiente:

1.

El 4rea a permitirse para un rétulo o anuncio sera aquel por ciento que se indique mas
adelante en las secciones de este capitulo y que corresponde al producto del ancho del
edificio o local en que serd instalado por su altura. En todo caso la altura a utilizarse en el
cémputo del por ciento del drea no excederé de seis (6) metros. La altura serd la distancia

vertical desde el nivel de piso hasta el nivel més alto del techo del edificio o local en que
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serd instalado, siempre que no exceda de seis (6} metros y excluyendo cornisas, pretiles o
balaustradas. En el caso de techos inclinados, altura serd la distancia vertical desde el
nivel de piso hasta la altura promedio del techo més alto del edificio o local. Los computos
se realizardn en funcién del tamafio de la pared del edificio donde ubica el rétulo,

incluyendo puertas, ventanas o vitrinas.

2. El tamaifio de los rétulos o anuncios se determinaré a base del drea comprendida dentro del
perimetro exterior del texto del rétulo ¢ anuncio incluyendo cualquier aditamento de
iluminacién u otra clase de figuras utilizadas para enmarcar las letras que forman parte del
rétulo o anuncio y no a base del 4rea que ocupa la totalidad de las letras o figuras

individuales.

Disefio de Rétulos 0 Anuncios- Todo rétulo o anuncio deberé ser disefiado de acuerdo con las
mejores pricticas de ingenierfa, segiin se especifica en el Reglamento de Edificacion
(Reglamento de Planificacién Niim. 7). Toda solicitud para permiso de instalacién de rétulo o
anuncio en la que se proponga la construccién de un armazén deberd acompaiiarse con la
certificacidn del ingeniero o arquitecto colegiado, acreditativa de que el disefio del mismo est4
conforme a los reglamentos vigentes.

Toda solicitud para permiso de instalacién de rétulos o anuncio deberd acompaiiarse con la
certificacién del fabricante del r6tulo o anuncio de que el mismo cumple con las disposiciones de

este capitulo.

Mantenimiento de Rétulos o Anuncios - Todo rétulo o anuncio y sus accesorios deberd recibir un
mantenimiento adecuado. Serd responsabilidad del duefio del rdtulo el mantener los

alrededores inmediatos de los rétulos o anuncios en buenas condiciones de salubridad y omnato..

Rétulos 0 Anuncios No-Conformes y No-Conformes Legales - Estos rétulos o anuncios cumpliran

con Jo siguiente:
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Unicamente se considerard un rétulo o un anuncio no-conforme legal cuando se ha instalado
cumpliendo con la reglamentacién vigente a la fecha de su instalacién y para el cual se
haya expedido el permiso correspondiente y dicho rétulo o anuncio no esté conforme con lo
dispuesto en este Reglamento.

Todo rétulo o anuncio no-conforme legal que exista para la fecha de vigencia de este
Reglamento y que no retina los requisitos fijados en el mismo debera ser borrado, suprimido,
eliminado o conformado a la reglamentacién vigente previa obtencién de un permiso de
instalacién. Se concede un término de cinco (5) afios a partir la fecha de vigencia de este
Reglamento para obtener el permiso de instalacién conforme a esta reglamentacién o
eliminar el mismo. En aquellos casos donde los rétulos y anuncios no cumplen con lo
establecido en este Reglamento y que a su vez no cumplfan con las disposiciones establecidas
en las Enmiendns al Tdpico 9 del Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico sobre Rétulos y
Anuncios adoptadas por la Junta de Planificacién con vigencia del 7 de mayo de 1990, el
término concedido para obtener el permiso de instalacién conforme a esta reglamentacién o
eliminar el mismo es de cinco (5) afios a partir del 26 de octubre de 1989.

Los rétulos o anuncios no-conformes legales no podrén, en ningtin momento, ser variados,
agrandados, mejorados, o en forma alguna alterados a menos que fuera para conformarlos a
la reglamentacién vigente. Lo anterior no exime de darle mantenimiento al rétulo o anuncio
segiin dispuesto.

Todo rétulo o anuncio no-conforme legal que fuera destruido parcial o totalmente, bien sea
por fuego, explosion, terremoto, huracén o cualquier accién de la naturaleza, o por otras
causas, no podra ser reconstruido o reparado si no da cumplimiento a esta reglamentacién
previa obtencién del permiso de instalacidén correspondiente.

La ausencia del permiso de instalacion del rétulo o anuncio sera evidencia prima facie de
que la instalacion del rétulo o anuncio carece de autorizacion legal.

Todo rétulo o anuncio no-conforme instalado sobre el techo y ubicado a lo largo de

autopistas, expresos, avenidas, en las carreteras estatales, en distritos residenciales, zonas

21- §

e Ul Acoulintn dn Suygers: Sy
SACLEA PEL BOMEFRAMGR
JUNTA B AT ICACK




Reﬁnento de Zonificacion Especial de San;urce

de valor arquitectonico y conservacién y en éreas turisticas asi designadas y delimitadas
por la Junta deberd ser eliminado en un periodo de seis (6) meses a partir de la fecha de
vigencia de este Reglamento. Todo otro rétulo o anuncio no-conforme instalado sobre el techo
debera ser eliminado en un periodo de un (1) afio. Durante este periodo de un afio se
permitird darle mantenimiento al rétulo o anuncio no-conforme para evitar que se convierta
en un estorbo priblico.

En aquelios casos donde los rétulos y anuncios no cumpien con lo establecido en este
Reglamento y que a su vez no cumplian con las disposiciones establecidas en las Enmiendas
al Tépico 9 del Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico sobre Rétulos y Anuncios
adoptadas por la Junta de Planificacién con vigencia del 7 de mayo de 1990, el término para
eliminar el rétulo o anuncio no conforme se contabiliza a partir del 26 de octubre de 1989.
Todo rétulo o anuncio no-conforme, excepto los descritos en el inciso anterior, deber4 ser
conformado o eliminado en un periodo de tiempo que varia dependiendo del lugar donde esté
ubicado de acuerdo a lo siguiente:

a. Un (1) afio - rétulos o anuncios en zonas de valor arquitectdnico y conservacion.

b. Dos (2) afios - rétulo o anuncio ubicado a lo largo de autopistas y expresos; plazas
ptiblicas; y en zonas de uso residencial.

¢. Tres (3) afios - rétulo o anuncio ubicado en avenidas.

d. Cinco (5) afios - rétulo o anuncio en las demas vias o lugares.

Los periodos maximos de tiempo para cumplir con las disposiciones de este inciso regirdn a

partir de la fecha de vigencia de este Reglamento. Durante estos periodos de tiempo se

permitird darle mantenimiento al rétulo o anuncio no-conforme para evitar que se convierta

en un estorbo piblico. En aquellos casos dende los rétulos y anuncios no cumplen con lo

establecido en este Reglamento y que a su vez no cumplian con las disposiciones establecidas

en las Enmiendas al Tdopico 9 del Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico sobre Rétulos y

Anuncios adoptadas por la Junta de Planificacién con vigencia del 7 de mayo de 1990, el

21- 9

Syt Ly Aswsinsio de Peys B
OPECINA 11 GORHANARGR
SINTR B AN ALY




21.10

21.11

21.12

Regnto de Zonificacién Especial de Sang:e

término para eliminar el rétulo o anuncio no conforme se contabiliza a partir del 26 de
octubre de 1989.
La Junta podré, mediante resolucién, establecer periodos de tiempo mds cortos para la
remoci6n de los rétulos no-conforme en aquellos casos donde asi lo estime necesario.
8. Todo rétulo 0 anuncio que no cumpla con los requisitos sobre seguridad establecidos en este

capitulo sera eliminado de inmediato.

Disposiciones Generales de Rétulos y Anuncios en Zonas de Valor Arquitecténico y
Conservacién- En estas zonas se cumplira con lo siguiente:

1. No se permitira la instalacién de anuncios.

2. Los rétulos en estas zonas cumplirdn con las disposiciones del Reglamento de Sitios y Zonas

Historicas (Reglamento de Planificacién Niim. 5) y con este Reglamento.

Disposiciones Generales sobre Rétulos en Zonas de Uso Residencial- Los rétulos que se permiten
en esta Seccidn estaran sujetos al cumplimiento de las normas generales de rétulos establecidas

en la primera parte de este capitule y a las establecidas a continuacion:

1. No se permitirdn anuncios en este distrito.
2. Se permitird la instalacién de un (1) sélo rétulo por edificio y uno (1) sobre el terreno donde

se permita; en ambas ubicaciones se instalardn paralelos a la via piiblica.

Rétulos a Permitirse en Zonas de Uso Residencial- En los distritos residenciales se permitird la

instalacién de los siguientes rétulos:

1. Rotulos identificando oficinas profesionales u ocupaciones domiciliarias, barberias o
salones de belleza permitidos come usos accesorios que no excedan en tamafio de punto
treinticinco (.35) metros cuadrados, sin iluminacién, adosados a la pared que constituye el
frente del edificio, paralelo a la via piiblica.

2. Rétulos sobre venta o alquiler de bienes raices- Enla pared delantera de un edificio podré

instalarse un rétulo, que no exceda el tamafio de un (1) metro cuadrado, sin iluminacién. Se
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permitird un rétulo por pertenencia a ser vendida o alquilada y deberé ser colocado adosado
a la pared del edificio en forma paralela a la via. En un solar o predio vacante podri
instalarse un rétulo sobre el terreno, dentro de la propiedad y éste tendrd una altura,
tomada desde el nivel del terreno hasta su parte mds alta, no mayor de tres (3) metros y un
drea no mayor de un (1) metro cuadrado y paralelo a la via.

3. Rétulos identificando actividades comerciales permitidas, que no excedan en tamaiio de un
(1) metro cuadrado o de quince por ciento (15%) del &rea de la pared del local que éste ha de
identificar, lo que seca menor. Podré tener iluminacién no intermitente y podré ser adosado
al edificio en forma paralela a la via.

4. Rétulos de identificacion para desarrollos residenciales o casas de apartamientos que no
excedan en tamafio de uno y medio (1.5) metros cuadrados, sin iluminacién, adosados a la
pared que constituye el frente del edificio o sobre el terreno. El rétulo sobre el terreno tendrd

una altura no mayor de tres (3) metros.

21.13 Disposiciones Generales sobre Rétulos o Anuncios en Zonas de Uso General- En estas zonas se
permitird la instalacién de rétulos o anuncios de acuerdo a las normas generales de rétulos o

anuncios establecidas en la primera parte de este capitulo y a las establecidas a continuacién:

1. Se permitird la instalacién de rétulos o0 anuncios individuales, o la combinacién de ambos en
la proporcion que se desee siempre que no exceda el tamafio maximo permitido en la zona. Se
permitird la instalacién de un (1) solo rétulo o anuncio, 0 combinacion de ambos, por pared.

Entiéndase lo anterior de la manera siguiente:
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ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
ROTULO X%
ROTULO ANUNCIO
ANUNCIO Y%
100% Tamatio 100% Tamaiio X%+Y% = 100%
Permitido por Permitido por Tamaiio Permitido
Reglamento Reglamento por Reglamento

2. Se permitird la instalacién de rétulos o anuncios segiin establecido anteriormente por cada
solar, edificio o local con un uso principal y éstos podrdn instalarse paralelos o
perpendiculares a la via publica. En edificios multipisos donde existan varios usos se
permitira la instalacién de un (1) rétulo o anuncio, o combinacién de ambos, por cada uso
existente en la primera planta. Para los usos existentes en las plantas superiores se
permitird la instalacién de un (1) sélo rétulo, tipo directorio, para identificar los usos
restantes. El rétulo tipo directorio podra ubicarse adosado a la pared o sobre el terreno,

segiin sea permitido.

21.14 Rétulos o Anuncios en Paredes en Zonas de Uso General- Se permitiran rétulos o anuncios, o

combinacién de ambos, de acuerdoalo siguiente:

1. Tamafio -,La suma de los tamafios de los rétulos o anuncios para cada negocio, servicio,
recreacion, profesion o usos permitidos en distritos comerciales no serd mayor del veinte por
ciento (20%) del drea segin determinada por las disposiciones generales indicadas al
principio del capitulo.

2. Tluminacién- Los rétulos o anuncios podrén tener iluminacién no intermitente.

3. Ubicacién y localizacién-

a. Los rétulos o anuncios serén fijados adosados a la facha;da principal de la estructura en
terrenos de su propiedad. No se permitiran rétulos y anuncios en fachadas laterales o

posteriores.
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b. Se permitird la ubicacién de rétulos o anuncios fijados al cuerpo general de una
marquesina s6lo en edificios que albergan usos de cine o teatro y solo para el uso
exclusivo de éstos; los rétulos y anuncios no podrin extenderse mds alld del cuerpo

general de la marquesina ni del nivel superior de su techo.

21.15 Rétulos o Anuncios Sobre el Terreno en Zonas de Uso General- Se permitirdn rétulos o anuncios, o

combinacién de ambos, de acuerdo con lo siguiente:

1. Al considerar cualquier permiso para la ubicacién de rétulos o anuncios sobre el terreno en
aquellos distritos donde se permiten, el Administrador velara por que cada rétule ¢ anuncio
sobre el terreno, en aquellos distritos donde se permiten, guarde sentido de proporcién y
armonia con la rotulacién existente en los solares adyacentes. Se procurard, en todos los
casos, promover su ubicacién relativa al solar que siga el patron predominante de la
rotulacién del sector, asi como unas distancias proporcionales entre rétulos. En todos los
casos se asegurara que no se obstruya el campo visual necesario para la identificacion por los
conductores de vehiculos de motor de las sefiales de transito y de rétulos identificando
facilidades que prestan servicios piiblicos esenciales de emergencia.

2. En solares o predios donde exista una estructura se permitira, ademds del rétulo o anuncio
permitido en la pared del edificio o Iocal, un (1) rétulo de identificacién sobre el terrenc
cuando se rednan las siguientes condiciones:

a. Elsolar donde se instale el rétulo o anuncio posea un frente minimo de catorce (14) metros
de ancho y un patio delantero no menor de seis (6) metros, medidos desde la via pablica.

b. Tamafio - En las zonas de uso general el tamaiio del rétulo a instalarse no excedera de uno
y medio (1.5) metros cuadrados. Esta area es independiente de los por cientos maximos

permitidos de rotulo o anuncio en la fachada principal

¢. [Iluminacidén - El rétulo podrd tener iluminacién no intermitente.

d. Ubicacion y localizacién -
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- El r6tulo deberd ubicarse en el patio delantero del solar y observar un retiro no
menor de uno y medio (1.5) metros, medidos desde la via puiblica.

- La altura del rétulo, medida desde el nivel del terreno hasta su parte més alta, no
excederd de tres (3) metros.

- Cuando la propiedad colinde con un distrito o uso residencial, el rétulo guardara un
retiro de dicha colindancia no menor de seis (6) metros.

- En solares de esquina podré ubicarse un rétulo dando frente a cada una de las vias

publicas.

21.16 Rétulo Sobre el Terreno en Zonas de Uso General para la Identificacion de Estaciones de
Gasolina- Ademés del rétulo o anuncio permitido en la pared de un edificio o local, se permitira
un (1) rétulo de identificacion del negocio sobre el terreno y paralelo o perpendicular a la via

piiblica de acuerdo a lo siguiente:

1. Tamafio - El tamafio del rétulo a instalarse no excederd de cuatro y medio (4.5) metros
cuadrados. Los rétulos direccionales, de seguridad, de precios de la gasolina y aceite diesel
y el panel del mend o servicios y cualquier otro rétulo requerido por reglamentacion federal o
local no se incluird en el computo del tamafio de rétulo a permitirse.

2. Tluminacién - El rétulo podra tener iluminacién no intermitente.

3. Ubicacion y localizacién -
a. El r6tulo no proyectara fuera de los limites de la propiedad
b.  El r6tulo observara un retiro de la colindancia no menor de seis (6) metros cuando la

propiedad colinde con un uso o distrito residencial.

¢.  Su altura, medida desde el nivel del terreno hasta su parte mds alta, no excedera de

siete y medio (7.5) metros.

21.17  Disposiciones Generales de Rétulos 0 Anuncios en Zonas de Uso Industrial- En las Zonas de Uso

Industrial se permitird la instalacion de los siguientes rétulos o anuncios, o combinacién de
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ambos, de acuerdo a las normas generales de rétulos y anuncios establecidas en la primera parte

de este capitulo y a las establecidas a continuaci6n:

1. Se permitird la instalacién de rétulos o anuncios individuales, o la combinacién de ambos en
la proporcién que se desee siempre que no exceda el tamafio maximo permitido en la zona. Se
permitira la instalacién de un (1) s6lo rétulo o anuncio, o combinacién de ambos, por pared.

Entiéndase lo anterior de la siguiente manera;

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
ROTULO X%
ROTULO ANUNCIO
ANUNCIO Y%
100% Tamaiio 100% Tamaifio X%+Y% = 100%
Permitido por Permitido por Tamaiio Permitido
Reglamento Reglamento por Reglamentc

2. Se permitird la instalacién de rétulos o anuncios segiin establecido anteriormente por cada
solar, edificio o local con uso principal y éstos podrdn instalarse paralelos o

perpendiculares a la via piblica.

21.18 Rétulos y Anuncios en Paredes en Zonas de Uso Industrial- Se permitirdn rétulos o anuncios, o

combinacién de ambos, de acuerdo con lo siguiente:

1. Tamafio- La suma de los tamaiios de los rétulos o anuncios incluyendo aquelios que se instalen
sobre el terreno, para cada negocio, industria, servicio, recreacién, profesién o usos
permitidos en distritos industriales, no serd mayor de veinticinco por ciento (25%) del area
segun determinada por las disposiciones generales indicadas al principio del capitulo.

2. Iluminacién - Los rétulos o anuncios podrén tener iluminacién incluyendo la intermitente.

3. Ubicacién y Localizacion- Los rétulos o anuncios serdn fijados adosados a la fachada

principal del edificio
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21.19 Rétulos y Anuncios Sobre el Terreno en Zonas de Uso Industrial- Se permitirdn rétulos o

anuncios, o combinacién de ambos, de acuerdo con lo siguiente:

1. Tamafio

a.

La suma de los tamafios de los rétulos o anuncios, incluyendo aquéllos que hayan
instalado en las paredes, separados o unidos para cada negocio, industria, servicio
recreacion, profesién o usos permitidos en distritos ZU-I2 no serd mayor del veinticinco
por ciento (25%) del drea segiin determinada por las disposiciones generales indicadas
al principio del capitulo.

Los rétulos de identificacién en estaciones de gasolina y negocios de servicios a
motoristas (tipo "drive-in") cumplirdn con las disposiciones establecidas para este uso

en las Zonas de Uso General.

2. Iluminacién - Los rétulos o anuncios podran tener iluminacién no intermitente.

3. Ubicacion y localizacion-

a.

b.

En solares de esquina podré instalarse sélo un (1) rétulo o anuncio.

El rétulo 0 anuncio no se proyectaré fuera de los limites de la propiedad.

La altura, medida desde el nivel del terreno hasta su parte mas alta, no excedera de
seis (6) metros.

El rétulo o anuncio observara un retiro de colindancia no menor de seis (6) metros cuando
la propiedad colinde con un uso o zona de uso residencial.

La ubicacién de rdtulos de identificacion de estaciones de gasolina y negocios de
servicios a motoristas cumplirdn con las disposiciones establecidas anteriormente para

dicho uso.

21.20 Disposiciéon General de Rétulos en Zonas de Uso de Espacio Abierto o de Uso Piiblico- Se

permitirdn rétulos o anuncios, o combinacion de ambos, de acuerdo con lo siguiente:
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1. Los rétulos y anuncios que se permitan en esta zona de uso estaran de acuerdo a las normas
generales de rétulos y anuncios establecidas en la primera parte de este capitulo y a las

establecidas a continuacion.

Roétulos en Paredes en Zonas de Uso de Espacio Abierto o de Uso Priblico- Se permitiran rotulos o

anuncios, 0 combinacion de ambos, de acuerdo con lo siguiente:

1. Tamafio - La suma de los tamafios de los rétulos, incluyendo aquéllos que se instalen sobre el
terreno para identificar los usos permitidos, no serd mayor del veinticinco por ciento (25%)
del drea segtin determinada por las disposiciones establecidas al principio del capitulo.

2. Tuminacién - Se permite la iluminacion no intermitente.

3. Ubicacidn y localizacién - Los rétulos serdn fijados adosados a cualesquiera de las paredes

del edificio, excepto en paredes que colinden con usos o distritos residenciales.

Rétulos sobre el Terreno en Zonas de Uso de Espacio Abierto o de Uso Piiblico- Se permitirdn

rétulos o anuncios, 0 combinacién de ambos, de acuerdo con lo siguiente:
\\

1. Tamafio
a. La suma de los tamafios de los rétulos, incluyendo aquéllos que se instalen fijados
adosados a las paredes del edificio para identificar los usos permitidos, no serd mayor
del veinticinco (25%) por ciento del drea segiin determinada por las disposiciones
establecidas al principio del capitulo.
b. Losrétulos en solares o predios vacantes no serdn mayor de dos (2) metros cuadrados.
2. MNuminacién - Se permite iluminacion no intermitente.
3. Ubicacion y localizacién -
a. Losrotulos no serdn giratorios o de movimientos y no se proyectaréan en la servidumbre de
paso de vias piiblicas.
b. El rétulo observard un retirc de colindancia no menor de seis (6) metros cuando la

propiedad colinde con un uso o distrito residencial.
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CAPTULO 22: ESTACIONAMIENTO Y ACCESOS VEHICULARES

Disposicién General y Objetivo- Este capitulo establece las disposiciones sobre estacionamiento

y sobre accesos vehiculares al interior de la parcela. Los objetivos principales de este capitulo

son:

1.

Limitar la frecuencia de los accesos vehiculares para reducir el impacto negativo sobre el
movimiento peatonal en las aceras.

Establecer restricciones a los accesos vehiculares segun se manifiestan en la fachada
principal - subordinando la presencia vehicular en el muro de fachada de la ciudad.
Establecer los requisitos de acceso de acuerdo a los distintos tamafios de parcela, intensidad
de uso, y tipo de propiedad.

Establecer los requisitos de estacionamiento de acuerdo a los distintos usos.

Normas Generales de Accesos Vehiculares- Los accesos vehiculares se conformarin a lo

siguiente:

1.

Un carril de acceso es equivalente a un espacio por el cual sélo puede pasar un automévil a la
vez. Un carril doble de acceso es equivalente a un espacio donde pueden pasar dos autos
simultdneamente. En ambos casos los carriles de acceso se refieren al pasc de autos de la via
publica a un area dentro de la propiedad. En casos donde se permiten dos carriles de accesos
podrén existir dos carriles de a;cceso o un carril doble de acceso segiin se permita por el tipo
de Zona de Edificabilidad y el tipo de estacionamiento. En casos donde se permitan tres
carriles de acceso a una misma via podran existir tres carriles de acceso independientes, o un
carril doble de acceso y un carril de acceso independiente segiin se permita por el tipo de
Zona de Edificabilidad y el tipo de estacionamiento. No se permite una abertura en el muro
urbano para un carril de acceso mayor que un carril doble de acceso.

En el caso de estructuras en Zonas de Edificabilidad Aislada el carril de acceso - o los
carriles de acceso permitidos- no podran formar parte del cuerpo principal de la estructura;

todo carril de acceso se localizard en un patio lateral.
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3. Elancho de los carriles de acceso permitidos cumpliran con lo siguiente:

a. Ningiin solar con un lindero frontal menor o igual a ocho (8) metros de ancho podra
proveer un carril de acceso al solar. Se eximird dicha propiedad de requisitos de
estacionamiento.

b. En parcelas con un lindero frontal mayor de ocho (8) metros y menor de diez (10} metros
se permitird un sélo carril de acceso con un ancho médximo de interseccion en la linea de
fachada de tres (3) metros, medido a lo largo de la linea de fachada.

c. En parcelas con un lindero frontal mayor de diez (10) metros se permitird un carril de
acceso (p varios, segiin sea el caso) con un ancho maximo de interseccion en la linea de
fachada de trescientos setenticinco (375) centimetros, medido a lo largo de la linea de
fachada.

4. Todo carril de acceso que utilice un drea de acumulacion de vehiculos ("queuing™) requerird
que dicha drea ocurra detrds del muro urbano, al interior de la parcela, sin afectar la
alineacion de la estructura ni el tamaiio de aberturas permitido.

5. En aquellos estacionamientos donde haya caseta de cobro, ésta estara localizada al interior

de la parcela con un retiro minimo de dos (2) metros de la linea de fachada.

223  Estacionamiento para Estructuras Existentes- EI estacionamiento para intervenciones en
estructuras existentes se tratard de la siguiente forma:

1. Cualquier estructura existente a la fecha de vigencia de este Reglamento podra cambiar su
uso, rehabilitarse, remodelarse, ampliarse de forma muy limitada, o alterarse sin proveer
espacio de estacionamiento adicional al que ya provea cuando se reunan las siguientes dos
condiciones :

a. Sise utiliza para un tipo de uso no residencial similar o menos intenso, o para un nimero
de unidades igual o menor para la cual fue originalmente disefiada la estructura o para
Ja cual se tiene un permiso de uso permanente.

b. Sila estructura no aumenta su drea bruta de construccién en més de un cinco por ciento

(5%).
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Si una estructura existente no conforme a los requisitos vigentes de estacionamiento amplia o
cambia su uso de forma tal que aumenta el requisito de estacionamiento de la estructura
total de forma mayor que lo establecido en el inciso anterior pero en inenos de un veinticinco
por ciento (25%), se permitird tal ampliacién o cambio de uso sujeto a que se provean los
espacios de estacionamientos requeridos sélo por tal ampliacién ¢ cambio de uso.

Si la ampliacién o cambio de uso representa un aumento mayor al veinticinco por ciento
(25%) del espacio de estacionamiento requerido para la estructura en su totalidad, se
permitira tal ampliacion o cambio de uso sujeto a que se provean los espacios de
estacionamientos requeridos para satisfacer la estructura en su totalidad, a base de las
disposiciones vigentes.

Para proyectos de ampliacién o cambio de uso donde se requiera la provision de
estacionamiento adicional, y en zonas que no sea factible proveer el drea de estacionamiento
dentro de la parcela, el Administrador de la Administracién de Reglamentos y Permisos
podré autorizar la utilizacién de un estacionamiento comiin en una Zona de Uso General
para servir a mas de un proyecto o uso de terreno, atin cuando los usuarios deban pagar por el
servicio, siempre que el drea de estacionamiento tenga capacidad residual suficiente para

satisfacer los requisitos de este capitulo.

Estacionamiento como Uso Complementario a Otros Usos dentro de la Misma Parcela y Sus

Accesos- Los espacios de estacionamiento requeridos para el establecimiento de los usos dentro

de una parcela en particular cumpliran con lo siguiente:

Los estacionamientos serdn provistos dentro de la misma parcela, bien sea en el edificio
principal, en un edificio accesorio, 0 en un patio posterior, cerrado, semi-cerrado, o lateral-
siempre que no obstaculicen la ventilacién e jluminacién de ningtn espacio habitable de la
estructura. En las distintas zonas de uso en que no sea factible proveer el drea de
estacionamiento dentro de la parcela, el Administrador de la Administracién de

Reglamentos y Permisos podra autorizar la utilizacién de un estacionamiento comtin en una
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Zona de Uso General para servir a mas de un proyecto o uso de terreno, atn cuando los

usuarios deban pagar por el servicio, siempre que el area de estacionamiento tenga

capacidad residual suficiente para satisfacer los requisitos de este capitulo.

No se permitird estacionamiento en un patio delantero, de este patio ser requerido, ni en los

primeros cinco y medio (5.5) metros de profundidad medidos desde la linea de fachada (en

toda la altura de un edificio), exceptuando estacionamiento en sétanos 0 semi-sotanos.

3. El'mimero de carriles de acceso dependeré de lo siguiente:

a.

Las parcelas con un lindero frontal menor de dieciocho (18} metros y que proveen cabida
a menos de cincuenta (50) vehiculos podran tener un (1) solo carril de acceso a una misma
via piblica. De colindar la propiedad con dos (2} o mds vias y de proveerse mds de
veinte (20) estacionamientos, se permitird un (1) carril de acceso a dos vias con que
colinde hasta un maximo total de dos (2) carriles de acceso.

Las parcelas que proveen cabida a més de cincuenta (50) estacionamientos y que tengan
un lindero frontal mayor o igual a quince (15) metros, o las parcelas que tengan un
lindero frontal de mas de dieciocho (18) metros, irrespective del ndmero de
estacionamientos que provea, podran tener dos carriles de acceso dando a la misma via.
De colindar la propiedad con dos (2) o més vias se permitiran dos (2) carriles de acceso
a la via principal y un tercer carril de acceso a una via secundaria hasta un maximo

total de tres (3) carriles de acceso.

Area Abierta Utilizada de Estacionamiento como Uso Principal- No se permitird un area

abierta utilizada de estacionamiento como uso principal. No obstante lo anterior, las 4reas

abiertas existentes, utilizadas o no como estacionamiento, podrdn ser utilizadas como

estacionamiento de cumplir con los siguientes requisitos:

1.

2.

Se requeriri un acceso peatonal independiente y separado de los carriles de acceso.

Se construya una tapia o "verja de fachada" de acuerdo a lo establecido en el capitulo de

Cercas, ubicada en la linea de fachada segin determinada por alineaciones establecidas de

acuerdo al capitulo de Alineaciones y Retiros Mandatorios por Ensanche de la Via.
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3. No se permitirdn estacionamientos en un patio delantero, de este ser requerido.

4. Serequerird la siembra de 4rboles a raz6n de un drbol por cada seis (6) estacionamientos.

5. El niimero de carriles de acceso dependera del ancho del lindero frontal y del niimero de
estacionamientos que se provean de acuerdo a lo siguiente:

a. Las parcelas con un lindero frontal menor de dieciocho (18) metros y que proveen cabida
a menos de cincuenta (50) vehiculos podran tener un (1) s6lo carril de acceso a una misma
via piiblica. De colindar la propiedad con dos (2} o mds vias y de proveerse mas de
veinte (20) estacionamientos, se permitird un (1) carril de acceso a dos vias con que
colinde hasta un méximo total de dos (2} carriles de acceso.

b. Las parcelas que proveen cabida a més de cincuenta (50) estacionamientos y que tengan
un lindero frontal mayor o igual a quince (15} metros, o las parcelas que tengan un
lindero frontal de mds de dieciocho (18) metros, irrespectivo del nimero de
estacionamientos que provea, podrén tener dos carriles de acceso dando a la misma via.
De colindar la propiedad con dos (2) 0 mis vias se permitirdn dos (2) carriles de acceso
a la via principal y un tercer carril de acceso a una via secundaria hasta un méximo

total de tres (3) carriles de acceso.

Estructura de Estacionamiento como Uso Principal y Sus Accesos- Se permitird el

establecimiento de estructuras de estacionamiento como uso principal de acuerdo a los siguiente:

1. Se requerird un acceso peatonal independiente y separado de los carriles de acceso.

2. La estructura de estacionamiento cumplird con los requisitos de edificabilidad y altura
especificados para la zona de ordenamiento donde se ubique.

3. La estructura cumplird con los requisitos de alineaciones establecidas de acuerdo al
capitulo de Alineaciones y Retiros Mandatorios por Ensanche de la Via.

4. S0lo se permitirdn en Zonas de Uso General y en Zonas de Uso Industrial.

5. En Zonas de Uso General se incorporaran obligatoriamente espacios comerciales a nivel de

primer piso a todo lo largo de la fachada principal, exceptuando los accesos vehiculares y

22- 5

2 Ermein Liws Succieg 5 Syaise Rise
OFICINA OFL GOSTANADOR
 JUNTA O RANIRCAOOR



N
Reglamento de Zonificacién Especial de Santurce

peatonales. El drea comercial o de servicios ocupard un drea minina de cinco y medio (5.5}

metros de profundidad desde la linea de fachada.

El disefio exterior de la estructura de estacionamiento cumplird con lo siguiente:

a.

Mantendra las caracteristicas y elementos establecidos en el capitulo de Muro Urbano
de este Reglamento en relacién a materiales, tipe y proporcién de vanos en fachada,
tratamiento del primeras plantas, e imagen general de la estructura.

La estructura de estacionamiento serd parte integral del tejido edilicio del drea en que
ubique y no resaltard como estructura ajena a su contexto.

La fachada principal no reflejard rampas de acceso de un nivel a otro en ningiin
momento.

La fachada principal no tendré vanos continuos mayores de uno y medio (1.5) metros de
ancho; cada vano estard separado de otro vano por una seccion solida de pared no menor

de setenticinco (75) centimetros.

El niimero de carriles de acceso dependera del ancho del lindero frontal:

a.

La estructura de estacionamiento en una propiedad con un lindero frontal menor de
dieciocho (18) metros podrd proveer sélo un (1) carril de acceso a la misma via. De
colindar la propiedad con dos 0 mds vfas, podré tener un (1) carril de acceso a cada via,
hasta un méximo total de dos (2 carriles de acceso.
La estructura de estacionamiento en una propiedad con un lindero frontal igual o mayor
de dieciocho (18) metros cumplira con lo siguiente:
Podra proveer un méximo de dos (2) carriles de acceso a la misma via.
En caso de estructuras de estacionamiento con colindancia a dos (2) vias, podra
proveerse un total de tres (3) carriles de acceso: - dos (2) hacia Ia via principal y un
tercero hacia otra via con que colinde.
. En caso de estructuras de estacionamiento con colindancia a tres (3) o més vias,
podra proveerse un total de cuatro (4) carriles de acceso -dos (2) hacia la via

principal, y otros dos (2) hacia otras dos (2) vias con que colinde-.
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¢. Laestructura de estacionamiento en una propiedad con un lindero frontal igual o mayor

de cincuenta (50) metros y que provean para mis de doscientos cincuenta (250)
estacionamientos podran:
Tener un maximo de tres (3) carriles de acceso a la misma via. De tener tres (3)
carriles de acceso, la abertura de uno de éstos carriles de acceso se separard de
cualquier otra abertura de carril de acceso por una distancia minima de siete (7)
metros.
En caso de estructuras de estacionamiento donde hay acceso a dos (2) vias, podrd
proveerse un maximo total de cuatro (4) carriles de acceso a las distintas vias, con

un maximo de tres (3) carriles de acceso hacia la via principal.

22.7  Provisién de Espacios de Estacionamiento de Vehiculos- Los espacios minimos de

estacionamiento de vehiculos a proveerse se determinaran segiin se indica a continuacién:

1.  Comercio para venta al detal o donde se han de prestar servicios- Un (1) espacio por cada

quince (15) metros cuadrados, o parte de éstos, de area neta de piso dedicada a tales fines y

i un (1) espacio por cada setenta (70) metros cuadrados, o parte de éstos, de drea neta de piso
- dedicada a almacenaje. De no indicarse el drea de almacenaje, ésta se estimard

equivalente a una tercera (1/3) parte del drea total del comercio o servicio.

2. Oficinas, excepto las que se atienden mds adelante en esta seccién- Un (1) espacio por cada
veinticinco (25) metros cuadrados, o parte de éstos, de drea bruta de piso dedicada a tales

fines.

3. Oficinas de alto volumen de clientela, tales como oficinas de médicos, dentistas, de
servicio a usuarios de los sistemas de acueductos y alcantarillados, energia eléctrica,
teléfono, oficina de rentas internas y otros similares- Un (1) espacio por cada quince (15)

metros cuadrados, ¢ parte de éstos, de area bruta de piso dedicado a tales fines.
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Usos Industriales- Un (1) espacio por cada setenta (70) metros cuadrados, o parte de éstos,
de drea bruta de piso dedicada a tales fines, o un (1) espacio por cada dos (2) empleados en

¢l turno de mayor empleo, lo que resulte més alto.

Almacenes- Un (1) espacio por cada setenta (70) metros cuadrados, o parte de éstos, de drea

bruta de piso dedicada a tales fines.

Iglesia y escuela elemental e intermedia- Por lo menos un (1) espacio por cada veinticinco

(25) asientos, o parte de éstos, que se provean en tales edificios.

Escuelas superiores- Por lo menos un (1) espacio por cada diez (10) asientos, o parte de

éstos, que se provean en tales edificios o estructuras.

Escuelas comerciales 0 vocacionales, colegios o universidades, auditorios, salones de
convenciones, teatros, cinematografos, estudios, estadios, hipédromos, canédromos,
velodromos, redondeles de patinaje, galleras, parques de recreacién comercial, funerarias,
o cualquier otro sitio similar de reunién publica- Por lo menos un (1) espacio por cada cinco

(5) asientos, o parte de éstos, que se provea para tales fines.
Marinas- Un (1) espacio por cada bote o "slip” .

Hospitales, sanatorios o instituciones de bienestar piiblico- Por 1o menos un (1) espacio por
cada cama en cuartos privados o semi-privados y un (1) espacio por cada tres (3) camas en

cuartos de mas de dos (2) camas.

Hoteles, hoteles de turismo- Por lo menos un (1) espacio por cada tres (3) habitaciones ¢
"suites" o fraccién de éstas. Para otros usos comerciales como restaurantes, tiendas , salones
de convenciones y otros usos accesorios al hotel se requerird estacionamiento adicional

conforme a este Reglamento.
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Viviendas- Un (1) espacio por cada unidad de vivienda en casas de una o dos familias,
casas en hilera y casas patio. Para casas de apartamientos se proveerdn ireas de
estacionamiento a bases del tamafio y del mimero de dormitorios de la unidad de vivienda,

segin se indica a continuacién:

N1MERO DE DORMITORIOS NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS POR UNIDAD DE VIVIENDA
POR UNIDAD DE VIVIENDA 1.0 1.5 15 2.0
0 Hasta 600 pc | 600 pc6mis -- -
1 Hasta 800 pc | 800pc 6 més - --
2 Hasta 900 pc | Hasta 1,200 pc | Hasta 1,600 pc | 1,600 pc 6 mas
3 6 més e Hasta 1,200 pc | Hasta 1,600 pc | 1,600 pco més

Todo espacio que pueda convertirse en un dormitorio, o pueda ser utilizado como tal,
contara como un dormitorio para el célculo del mimero de estacionamientos requeridos.

Se requerird estacionamiento adicional para visitantes o para suplir demanda
adicional interna de estacionamiento al requerido de acuerdo a un (1) espacio de
estacionamiento por cada cinco (5) unidades de vivienda o fraccién de éstas. De proveerse
estacionamiento para suplir la demanda adicional interna, dicho estacionamiento podra
proveerse en forma de estacionamiento doble (uno detrés de otro).

En casas de apartamientos para envejecientes se proveera un sesenta por ciento (60%) del
total de estacionamiento que resulte de la tabla anterior. No se requerird el
estacionamiento adicional para visitantes.

Clubes priblicos o privados y salones de baile- Por 1o menos un (1) espacio por cada tres (3)
metros cuadrados, o fraccién de éstos, de drea neta de piso dedicada a la reunién de
personas.

Restaurantes, cafeterias, barras, fuentes de soda, discotecas- No menos de un(1) espacio por
cada cinco (5) metros cuadrados, o parte de estos, de drea neta de piso dedicada a servicio
publico y un (1) espacio por cada tres (3) empleados o fraccion de éstos. En caso de prestarse

servicios a los vehiculos (servi-carro), el 4rea de estacionamiento para estd facilidad no se

contabilizard para satisfacer los requisitos del espacio interior.
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Plazas de mercado- Un (1) espacic por cada quince (15) metros cuadrados, o parte de éstos,
de drea neta de piso dedicada a estos fines.

Hospederias ("guest houses")- Un (1) espacio para la vivienda del duefio o administrador,
més un (1) espacio adicional por cada tres (3) habitaciones.

Terminales de ferrocarril, aviones, lanchas, guaguas- Se requerird un drea de
estacionamiento segin lo determine la Junta o la ARPE.

Centros de mercadeo- Por lo menos un (1) espacio por cada quince (15) metros cuadrados, o
parte de éstos, de drea neta de piso dedicada a ventas al detal o a la prestacién de
servicios.

Los requisitos sobre espacios de estacionamiento a proveerse para cualquier uso no indicado

anteriormente los determinaré el Administrador de Reglamentos y Permisos.

Disefio de Area de Estacionamiento sobre Patios Cerrados, Semi-Cerrados, Posteriores y

Laterales- Se observardn las siguientes disposiciones de acuerdo a la relacion entre el

estacionamiento y los patios requeridos:

El estacionamiento descubierto requerird, para el 4rea de estacionamiento descubierta, la

siembra de arboles a razén de un arbol por cada seis (6) estacionamientos.

El estacionamiento en la primera planta podrd ser cubierto mientras se provean las

siguientes condiciones:

a. La cubierta del estacionamiento mantendra los patios de luces y ventilacidon necesarios
para los usos permitidos en la primera planta.

b. La cubierta del estacionamiento sirva de patic o terraza a los usos de las ].:)lantas
superiores, y mantenga los requisito de niveles de patios y de retiros de los patios
laterales o posteriores segin sea el caso.

Los estacionamientos permitidos sobre un patio mantendran un retiro minimo de dos (2)

metros de cualquier ventana de un espacio habitable a su mismo nivel que ventile hacia el

mismo patio.
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Disefio General

1.

Las dreas de estacionamiento de vehiculos se disefiardn en forma funcional, esto es, para que

cualquier vehiculo pueda moverse sin que se vea impedido de hacerlo por otros vehiculos

estacionados, a menos que ello se disponga asi en este Reglamento, ni obligado a entrar en el

trinsito en retroceso (se exime de la prohibicién de entrada en retroceso a la via a las casas

de uno y dos familias, a las casas patio, y a las casas en hilera). Las dreas de

estacionamiento serdn pavimentadas, marcadas, provistas de accesos, tendrdn una

circulaci6én adecuada para peatones y vehiculos, y contardn con dreas de siembra. No se

permitird que se utilicen las vias pidblicas y los accesos de estacionamiento como 4reas de

viraje. El disefio incorporara lo siguiente:

a.

Pavimentacion- Todas las dreas de estacionamiento deberan nivelarse y pavimentarse
con hormigén, asfalto u otro material adecuado.

Marcas- Cada uno de los espacios de estacionamiento serd designado marcando el
pavimento del 4rea de estacionamiento con pintura u otro material indeleble.

Accesos- Se proveerdn accesos seguros y eficientes desde las vias publicas a las areas de
estacionamiento y desde los espacios de estacionamiento hacia las vias piblicas.
Barreras de detencion- En los bordes de las dreas pavimentadas para estacionamiento
se construirdn barreras de detencion ("wheel stops"} de un minimo de quince (15)
centimetros de altura, a fin de impedir que los vehiculos irrumpan en las propiedades
adyacentes o0 en dreas con tratamiento paisajista.

[luminacion- Si se utiliza sistema de alumbrado, la iluminacion se dirigird hacia el
drea de estacionamiento, evitando que la luz brille sobre las propiedades privadas o
publicas adyacentes.

Portones en carril de acceso- Los portones en el carril de acceso se localizardn a partir de
la linea de fachada y previo al punto de arranque de la rampa, de ésta existir. No

podrén abrir hacia el exterior de la linea de fachada.
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En todas las Zonas de Uso, excepto la Zona de Uso Industrial, se considerard como espacio
para estacionar un (1) vehiculo un 4rea de doscientos cincuenta (250) centimetros por
quinientos cincuenta (550} centimetros. En la Zona de Uso Industrial se considerara como
espacio para estacionar un (1) vehiculo un drea de doscientos setenticinco (275) centimetros
por setecientos (700} centimetros. En ambos casos se excluye de las dimensiones minimas el
espacio necesario para los accesos o éreas de viraje a tales 4reas de estacionamiento. No
obstante lo anterior, se permitird que una tercera (.33) parte de los espacios requeridos en
una Zona de Uso Industrial occupen un drea menor a la anteriormente establecida a base de la
dimensi6n minima de doscientos cincuenta (250) centimetros por quinientos cincuenta (550)
centimetros.

Para casas de apartamientos en que se requieran, o se ofrezcan, dos (2) estacionamientos por
unidad de vivienda se podrdn permitir estacionamientos dobles, uno detras de otro, con un
drea minima de dos y medio (2.5) metros por once (11) metros. Estos estacionamientos dobles
s6lo podrén servir los requisitos de estacionamiento de una vivienda y no podrin
contabilizarse para suplir necesidades de otras unidades de vivienda de forma combinada.
Los estacionamientos dobles, uno detras de otro, podrin contabilizarse para suplir los
requisitos de demanda adicional interna (establecidos en la seccién de Provisién de Espacios
de Estacionamiento de Vehiculos de este capitulo).

La pendiente méaxima de las rampas de acceso a las areas de estacionamiento no excederd
de un quince por ciento (15%). Cuando la pendiente de la rampa exceda de un doce por ciento
(12%) ésta se suavizara con una transicién de no menos de dos (2) metros de largo entre la

pendiente y la superficie horizontal.
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CAPITULO 23: LOTIFICACIONES

Objetivo- Esta seccion establece los tamafios minimos y mdximos de lotificaciones y de

agrupaciones. El objetivo de esta seccién es asegurar que los predios de terreno sean afines con

las caracteristicas fisicas tradicionales de los vecindarios de Santurce.

Tamafio Minimo de Parcela

1.

Todo solar dando frente a calles de tercer o cuarto orden tendrd un drea minima de
trescientos cincuenta (350) metros cuadrados de solar. Su ancho minimo en el lindero frontal
serd de doce (12) metros.

Todo solar dando frente a calles de segundo orden tendrd un drea minima de cuatrocientos
cincuenta (450) metros cuadrados. Su ancho minimo en el linderc frontal sera de catorce (14)
metros.

Todo solar dando frente a avenidas, bulevares, o calles de primer orden tendra un area
minima de seiscientos (600) metros cuadrados. Su ancho minimo en el lindero frontal sera de

diecisiete (17) metros.

Agrupacidn de Solares- Se permitira la agrupacién de solares de acuerdo a lo siguiente:

En zonas de edificabilidad aislada se permitirdn agrupaciones de acuerdo a lo siguiente:

1.

Todo solar dando frente a calles de tercer 0 cuarto orden tendrd un drea méaxima de mil
doscientos (1,200} metros cuadrados de solar.

Todo solar dando frente a calles de segundo orden tendrd un drea mixima de mil quinientos
(1,500} metros cuadrados de solar.

Todo solar dando frente a avenidas, bulevares, o calles de primer orden tendra un érea

méxima de dos mil (2,000) metros cuadrados.

En zonas de edificabilidad entre medianera se permitirdn agrupaciones sin limite de tamafio,

condicionado a que se construyan estructuras que cumplan con lo dispuesto en la sub-seccién de

Fragmentaci6n de la Fachada Principal en Agrupaciones en el capitulo de Muro Urbano.
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CAPTULO 24: PROYECTOS EN LA ZONA COSTANERA Y

ACCESQS A LAS PLAYAS O LITORAL LACUSTRE

Disposicién General- Las disposiciones de este capitulo se complementan con otras disposiciones
de este Reglamento. En caso de conflicto, prevalecerén las disposiciones que mejor cumplan los

objetivos y propdsitos de este Reglamento.

Endoso del Departamento de Recursos Naturales- Todo proyecto, dentro o colindante con la zona
maritimo-terrestre necesitard, para su evaluacion, del endoso del Departamento de Recursos
Naturales. Tal endoso serd solicitado por la Junta o ARPE. El Departamento de Recursos
Naturales contestard dentro del término de quince (15) dias y si transcurrido este término no se
recibe contestacién o una solicitud de tiempo adicional, se entenderd que dicho Departamento no

tiene comentarios al respecto.

Acceso Publico- Serd requisito que todo proyecto que se autorice colindante con un litoral
maritimo o lacustre provea una o mds vias de acceso ptiblico que conduzcan a través de, o
bordeando con, los terrenos del proyecto, desde la via pidblica paralela a la costa o la costa
misma, a la playa, o al cuerpo lacustre. La dedicacién de estas vias al transito publico se hard
mediante escritura piublica a favor del Municipio de San Juan o del Departamento de
Transportacion y Obras Piiblicas, segtin corresponda.

Estos accesos estaran debidamente rotulados con el nombre del sector de interés especial y

cualquier otra informacién pertinente.

Separacion entre Accesos Piiblicos- Cuando no sea posible proveer un acceso piiblico mediante

una via piiblica continua, colindante y aproximadamente paralela con la costa, playa o con el

litoral lacustre, se observard una separacién entre los accesos piblicos que cumpla con lo

siguiente:

1. Se observard una separacion méxima de ochocientos (800) metros entre accesos vehiculares
y de cuatrocientos (400) metros entre un acceso peatonal y cualquiera otro. En el caso de

proyectos en solares segregados con anterioridad a la vigencia de este Reglamento se podré

24- 1

. M S Use 2omioms & Syps
Prorondl) srctison coesmmanca
i JUNTA US MANIICATION




24.5

24.6

24.7

Reguento de Zonificacién Especial de Sa!urce

aumentar tal separacién a mil doscientos (1,200} metros entre accesos vehiculares y hasta
seiscientos (600) metros entre un acceso peatonal y cualquiera otro, si hubiera dificultad

para cumplir con los maximos anteriores.

Exenciones de Proveer Accesos Piiblicos- En determinados proyectos podrd eximirse del requisito
de proveer acceso a la costa, playa o al litoral lacustre cuando ocurra una de las siguientes
situaciones:

1. Cuando exista acceso piiblico adecuado a la costa, playa piblica o al cuerpo lacustre a una
distancia menor que la separacién méaxima entre accesos permitida por este Reglamento.

2. Cuando la topografia del terreno convierta el acceso en un peligro insalvable para el
ptiblico.

3. Cuando el desarrollo propuesto sea un proyecto relativamente pequefio donde el terreno que
se propone para desarrollarse no exceda de dos mil (2,000) metros cuadrados.

4. Cuando las limitaciones de los recursos costaneros no resistan uso priblico intenso o el proveer
accesos adicionales resultara en un uso mayor que la capacidad estimada de la costa, playa
publica o el litoral lacustre.

5. Cuando existan razones de seguridad piiblica que asi lo aconsejen o cuando el sector sea
peligroso para actividades recreativas o deportivas.

6. Cuando el acceso propuesto afecte adversamente unidades agricolas o recursos naturales.

Accesos Publicos Existentes- Los accesos publicos a playas, costas y litorales lacustres se
mantendrdn libres de obstrucciones. La construccién, sin obtener permiso para ello, de vallas y
verjas (y de boyas maritimas) con rétulos de "No Pase” o andlogos; la excavacién del pavimento
0 de zanjas a través del acceso piblico; o la construccién de estructuras dentro de la servidumbre

del acceso se considerardn como obstrucciones al acceso y una violacién a este Reglamento.

Zona de Separacién- En todo proyecto para la construccidn de edificios, de lotificacién o de
urbanizacién de terrenos con frente a la costa o playas de Puerto Rico, con un fondo de la finca

principal mayor de cien (100) metros, se requerird la dedicaci6n para uso ptiblico de una faja de
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terrero con ancho minimo de veinte (20) metros, paralela y medida desde la zona

maritimo-terrestre. Ademds, no se erigirdn estructuras permanentes en una faja de terreno de

treinta (30) metros de ancho, contigua a la anterior. Esta franja se podra utilizar para

estacionamiento, dreas recreativas, calle y deméds usos que no requieran estructuras.

Disefio Esquematico de Vias de Acceso Piiblico-

1.

En los casos de proyectos colindantes con la costa o la playa que requieran consulta de
ubicacion, el disefio esquemaitico de vias de accesos publicos formaré parte de la consulta de
ubicacion y uso de terrenos a someterse conforme a los tramites vigentes. En todo caso se dard
preferencia a la provision de una via piblica de acceso entre la zona de separacién y el
proyecto.

En los casos de proyectos colindantes con la costa, playas o litorales lacustres que no
requieren consulta de ubicacién, la Administracién de Reglamentos y Permisos sometera a la
Junta de Planificacién una consulta demostrando la alineacién esquematica y el ancho de las
vias piblicas de acceso a la zona de separacién contigua a la costa o al litoral lacustre
afectado. La Junta podra objetar la localizaci6n, alineacién o ancho de la via dentro de un
término no mayor de treinta {(30) dias. De no tomar dicha accion en el referido término, se
entenderé que no tiene objecién a lo propuesto.

En aquellos casos de terrenos no colindantes con la zona maritimo-terrestre, pero dentro de la
zona costanera, la Junta de Planificacion podra requerir un disefio de vias de acceso cuando,
tomando como base el interés general, lo estime conveniente o necesario. En los proyectos que
no requieren consulta de ubicacion se seguird el procedimiento establecido en el inciso (2)
anterior.

En el caso de proyectos en solares segregados con anterioridad a la vigencia de este
Reglamento y colindantes con la costa, las playas o el litoral lacustre se proveera el accese
en la colinda:ncia de dos (2} solares contiguos combinando la aportacién de servidumbre y

construccién del acceso en proporcién al frente (ancho} de ambas parcelas afectados por el
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acceso. En tales casos se concederd una bonificacion en drea de ocupacidn, drea bruta de piso

y patios segtin se dispone més adelante en este capitulo.

Lineas de Parcelas con Frente a la Costa- Cuando el proyecto envuelva la creacién de una linea
de solares individuales paralelos y contiguos a la zona maritimo-terrestre o litoral lacustre, los
mismos estardn separados de la zona de separacién de veinte (20) metros de ancho minimos por

una calle pablica que servird de acceso principal a los mismos.

Ancho de Vias Piblicas- El ancho de la via priblica a servir de acceso a la zona de separacién
contigua a la costa, 1a playa o al litoral lacustre se determinard en proporcién a la magnitud del
proyecto y la magnitud del sector poblacional que utiliza o pueda utilizar la costa, playa o el
cuerpo lacustre para recreacién. Tal seccién corresponderd a los minimos establecidos por el
Reglamento de Lotificacién, pero nunca sera menor de once (11) metros de ancho en el caso de
accesos vehiculares, ni de seis (6) metros de ancho en el caso de accesos peatonales. Estas vias se
dedicarén a uso piblico mediante escritura piiblica.

En el caso de proyectos en solares colindante con la costa, playa o litoral lacustre y
segregados con anterioridad a la vigencia de este Reglamento, se proveerd un acceso piblico
peatonal con ancho minimo de seis (6) metros mediante aportaciéon de los dos (2) solares

colindantes. La dedicacién se hard mediante escritura piblica al municipio correspondiente.

Facilidades Vecinales- Cuando el proyecto requiera que se dedique cierta cantidad de terrenos
para recreacion como parte de las facilidades vecinales de dicho proyecto, y la topografia y
otras condiciones del terreno asi lo permitan, éstas se ubicardn contiguas al limite de la zona de
separacion de veinte (20} metros de ancho minimo o al litoral lacustre y se desarrollardn para
actividades que armonicen con el uso de la costa, las playas, los lagos o las lagunas con las cuales

colinda.

Facilidades Piblicas de Estacionamiento- Colindante con la zona de separacidn de veinte (20)

metros de ancho minimo se proveera un minimo de un (1} espacio de estacionamiento para uso
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publico por cada diez (10} unidades de vivienda, pero nunca menos de tres (3). En los casos de
proyectos que no sean para uso residencial, se proveerd un minimo de un (1) espacio de
estacionamiento para uso piiblico por cada diez (10) espacios que se les requiera de acuerdo al
tipo de desarrollo. La Junta o ARPE, cada uno en su dmbito jurisdiccional, podran requerir una
mayor o menor cantidad de estacionamientos en la proporcién que justifique cada proyecto

especifico y las condiciones prevalecientes en el sector donde ubica.

Intensidad del Desarrollo- A los fines de proteger el potencial de los recursos existentes en la
zona costanera, especialmente de 10s que colindan con la zona maritimo-terrestre, para la
recreacion, contemplacién y solaz espiritual, se deberd evitar al maximo el desarrollo intenso
paralelo a la costa, promoviéndose y estimuldndose el que los terrenos se mantengan en su estado

natural y que los usos que alli se ubiquen armonicen con el potencial del sector costanero.

Caracter Natural- Las obras de desarrollo de terrenos que se autoricen y que sean colindantes con
costas y playas retendrdn el cardcter natural de la vegetaci6n, los rasgos topogréficos, las

formas de las costas y un balance positivo para el ambiente natural sobre el desarrollo.

Bonificaciones de Accesos Piiblicos- Proyectos en solares segregados con anterioridad a la
vigencia de este Reglamento colindantes con la costa, playas pibiicas o litoral lacustre, a los
cuales se les haya requerido la provisidn de accesos piiblicos, tendrén derecho a las siguientes

bonificaciones:

1. Al calcular el drea de ocupacidn, el drea bruta de piso, y los patios requeridos conforme a
este Reglamento, se considerara el solar total, segtin inscrito, sin deducirse el drea del solar
destinada al acceso de costa, playa o litoral lacustre.

2. Se permitird un aumento (bonificacién) en el drea bruta de piso equivalente a aquella 4rea

de construccién cuyo costo sea de dos (2) veces el costo del acceso a construirse.
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CAPRTULO 25: RESERVADO
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PARTE 4: NORMAS DEL ESPACIO PUBLICO

CAPITULO 26: DISPOSICIONES GENERALES DEL ESPACIO PUBLICO

Objetivo- El paisaje de las calles, plazas, y parques estd constituido por todos aquellos
elementos ubicados en el espacio definido por el muro urbano. Entre estos elementos se
encuentran plazas y parques, pavimentacién de aceras, mobiliario urbano, iluminacion,
paisajismo, e infraestructura. EI objetivo de esta parte del Reglamento es establecer normas
para las intervenciones sobre el espacio piiblico para crear un espacio agradable, ordenado y

estético.
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CAPITULQO 27: PLAZAS Y PARQUES

Clasificacién de Plazas y Parques- Existen cinco tipos de plazas y parques: plaza de centro de

ciudad, plaza de entrada, parque urbano, plaza de reposo, y plaza de centro de barrio.

Criterios de Intervencién- Todo nuevo desarrollo o intervencién sobre una plaza o parque se

guiard por las siguientes disposiciones, de acuerdo al tipo de plaza o parque sobre el cual se

interviene:

1.

Plaza de centro de ciudad- Estos espacios son caracteristicos de dreas o sectores que son
puntos de convergencia o nodos dentro de la red espacial de la ciudad. Estdn vinculados a
las vias de mayor jerarquia como avenidas, bulevares o calles de primer orden y su presencia A
ptiblica se identifica como parte de la identidad colectiva de la ciudad. Usualmente se
ubica en su perimetro algin edificio de importancia civica a nivel regional que le da
identidad al espacio. En las Zonas de Uso General al menos sesenta por ciento (60%) de las
parcelas que definen su perimétro deben ser destinadas a usos comerciales en las primera
planta. Los pisos superiores deben destinarse a oficinas o residencias en las segunda planta
y usos residenciales en las plantas superiores. Las plazas de centro de ciudad deben colindar
con calles al menos en dos de sus lados. El 4rea total de estas plazas debe fluctuar entre dos
y media {(2.5) y cuatro (4) cuerdas, y por lo menos setenticinco por ciento (75%) de su

superficie debe estar pavimentada.

Plaza de Entrada - Este tipo de plaza se encuentra en la periferia del centro urbano y estéa
vinculada con las vias urbanas que conectan el centro con otras dreas de la urbe. Estas
funcionan como espacios de transicién que funcionan como vestibulos de entrada a la ciudad y
como puntos de resolucién espacial del encuentro, solape, o interseccién de varias vias de
importancia en el trazado urbano. En las Zonas de Uso General al menos sesenta por ciento
(60%) de las parcelas que definen su perimetro deben ser destinadas a usos comerciales en la

primera planta. Los pisos superiores deben destinarse a usos residenciales. Las plazas de
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entrada deben colindar con calles al menos en dos de sus lados. El drea total de estas plazas
debe fluctuar entre una (1} y cuatro {4) cuerdas, y por lo menos setenticinco por ciento (75%)
de su superficie debe estar pavimentada. En conjunto con el ajardinamiento distintivo de los
paseos de circunvalaci6n, los cuales deben formar un cinturén verde a lo largo de los bordes
de Santurce, la vegetacion de estas plazas deben ayudar a definir y articular los espacios de
entrada a la ciudad; por lo que se recomienda la siembra de drboles y palmas con tronce

erecto.

Plaza de Centro de Barrio - Este tipo de plaza provee el espacio representativo de cada
barrio, debiéndose ubicar cerca del centro geogréafico del mismo para proveer facil acceso
peatonal desde todos sus puntos. Estas plazas deben ocurrir como eventos a lo largo de lared
vial que forman las calles de segundo orden y deben conformarse de acuerdo a la geometria
establecida por los bloques particulares de cada barrio. En las Zonas de Uso General al
menos sesenta por ciento (60%) de las parcelas que definen su perimetro deben ser destinadas
a usos comerciales en la primera planta. Los pisos superiores deben destinarse a usos
residenciales. Pueden ubicarse también edificios de presencia civica como escuelas e
iglesias que sirven a la comunidad inmediata. El 4rea del espacio definido por las fachadas
que circundan la plaza no debe ser menor de una y cuarto (1.25) cuerdas, constituyendo el drea
de la plaza en si no menos del cuarenticinco por ciento (45%) del 4rea total. Un minimo del
setenticinco por ciento (75%} de la superficie de la plaza debe ser pavimentada: el resto de

la plaza debe quedar en siembra.

Plaza de Reposo - Este tipo de plaza suele ocurrir como espacio a nivel vecinal a través de
la red vial de tercer y cuarto orden. Por lo general son de caricter exclusivamente
residencial por lo que al menos el ochenta por ciento (80%} de las parcelas que definen su
perimetro deben estar destinadas a este uso, con la posible excepcién de las esquinas que
colinden con calles de segundo orden o de un un orden superior en zonas de usos generales En

estas esquinas se podran ubicar usos comerciales de caracter vecinal en las primeras plantas.
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La plaza de reposo debe estar circunscrita por lo menos por una calle en uno de sus lados. El
drea comprendida por los edificios que definen esta plaza debe fluctuar entre punto
cuarenta (40) y punto sesenta (.60) cuerdas. Las dreas de siembra y jardines deben
predominar sobre las 4reas pavimentadas que sélo podran constituir hasta un cuarenticinco
por ciento (45%) de la superficie total de la plaza. La pavimentacion minima requerida

serd una acera no menor de dos (2) metros de ancho en todo el perimetro de la plaza.

Parque urbano - Es el jardin de la ciudad. Espacio de caricter estitico, definido por los
edificios de su perimetro o por bordes naturales como cuerpos de agua. Casi toda su 4rea estd
dedicada a jardines y dreas abiertas para recreo y ornato. So6lo el diez por ciento (10%) de
su drea de superficie debe estar pavimentada Puede estar cercado en todos sus linderos y
poseer una o varias entradas de importancia urbana en la ciudad. Puede contar con
facilidades fisicas para el uso y disfrute de la colectividad. El 4rea total de estos parques
urbanos no serd menor de siete y media (7.5) cuerdas. Los parque urbanos de hasta
veinticinco {25) cuerdas no deben tener estructuras que ocupen més del uno y medio por ciento

(1.5%) de la superficie total.
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CAPTULO 28: ACERAS

28.1  Introduccién- El drea de aceras incluye el encintado y el drea de pavimentacién. El drea de
pavimentacién estd comprendida y limitada exclusivamente a las aceras en la superficie desde

el lindero frontal hasta el encintado.

28.2  Disefio del pavimento- Las aceras tendrdn un patrén y tratamiento distintivo en el drea de

pavimentacién de acuerdo al tipo de calle donde ubican.

1. Enlas avenidas, bulevares, paseos de circunvalacién, y calles de primer y segundo orden, las
aceras se pavimentaran con baldosas prefabricadas en hormigén sobre una cama de arena
sobre terreno compactado o base de hormigén que permita su ficil remocién para la
reparacion de las lineas eléctricas, telefénicas y pluviales y la percolacién de agua para el
crecimiento de los drboles. En las éreas de las aceras utilizadas como acceso vehicular y de
servicio las baldosas se instalarén sobre una capa de arena sobre una base de hormigén.

2. Enlas otras calles de tercer y cuarto orden la terminacién serd de vaciado en hormigén con
juntas de violin.

3. Se pavimentaran de acuerdo al signiente disefio:
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4. Las intersecciones se realizarén de acuerdo al siguiente disefio:

TIPO A 7 TiPO © Ttro 8 ¢ tiro ¢ tipo ¢ 7 tiro ¢
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283 Instalacién del Pavimento- El pavimento se instalard perpendicular, al cortén comenzando la
distribucion de los adoquines y baldosas deste este hacia la linea de fachada. Se originara

un entrada completa o mitad de esta segiin corresponda.
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284  Disefio del Encintado- El contén, irrespectivo de las entradas, serd continuo. El contén sera
construido en hormigén o piedra, y serd disefiado de forma tal que permita las entradas
vehiculares sin necesidad de crear dreas especiales de acceso, de acuerdo a la siguiente

ilustracion:

// 7 ///./// .
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285 Radio de Viraje- El radio de viraje en las esquinas de las aceras no serd mayor de ciento

cincuenta (150) centimetros, irrespectivo de su jerarquia.

28.6 Intervenciones en las Aceras- Toda nueva estructura o remodelacién substancial estard
acompaiiada por las mejoras a la acera (pavimento, subpavimento, y encintado) descritas en
este capitulo. Toda intervenci6n sobre el drea de acera requerird el endoso mandatorio de Obras
Priblicas Municipal del Municipio de San Juan.

Las intervenciones requeriran la provision de una franja continua de terreno reformado de

noventitin (91) centimetros de ancho a todo lo largo de la acera, segiin se ilustra a continuacién:
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CAPITULO 29: MOBILIARIO URBANO

29.1  Objetivo- El objetivo de este capitulo es esbozar disposiciones que promuevan un ambiente

publico ordenado y estético.

29.2  Disposicion General- El mobiliario urbano lo comprenden todos aquellos elementos en el paisaje
de la calle como paradas de autobuses, casetas telefénicas, buzones, seméforos, sefializacion,
rejillas y protectores de drboles, bolardos y zafacones. El mobiliario se localizard en la zona de
la acera designada en la seccién de Disefio de Pavimento del capitulo de Aceras como zona de
siembra y mobiliario urbano. Todo nuevo mobiliario requerird previa autorizacién del
Municipio de San Juan y la Administracion de Reglamentos y Permisos. No se permitira otro
tipo de mobiliario urbano en las vias, fuera de lo establecido en este capitulo. Todo el
mobiliaric urbanc de fabricacion metdtica serd pintado con pintura de aceite semibrillosa

color gris ("smokey"). El nuevo mobiliario seguira el disefic establecido a continuacién:

Instalaciones Telefonicas: Los teléfonos a

instalarse serdn tipo pedestal con doble cabina

y de un tamafio méximo de ciento cuarenticinco

(145) centimetros de largo por cincuenticinco

(55) de ancho y ciento sesenta (160) centimetros

de altura. No invadirdn el area de acera por

mis de cincuenticinco (55) centimetros. Se / \

localizardn en las inmediaciones de las
intersecciones de vias. La forma y disefio serd

similar a la ilustracion que se acompafia.

El centro del pedestal estard localizados a Ia
mitad de la zona de siembra y mobiliario

urbano.

29. 1
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Bolardos: Los bolardos. se localizardn al lado
interior del encintado, en los sitios donde fuera
necesario. Podrén ser de dos tipos: uno de dento
cinco (105) centimetros de altura (que podra
utilizarse independiente o conectado con
cadena) y otro de sesenticinco (65) centimetros

de altura (que podra utilizarse independiente o

conectado con tubo). Ambos estardn separados a
una distancia entre centros de dos (2) metros y
localizados desde su centro a treinta (30)

centimetros del limite interior del encintado.

Semidforos: Serdn instalados sobre postes
ornamentales de una altura de doscientos
cincuenta (250) centimetros, donde fuera
necesario de acuerdo a los requisitos y
aprobacién del Departamento de
Transportacién y Obras Piiblicas. Las sefiales
electrénicas de cruce de peatones se ubicaran con
la parte superior de la cara localizada a una
altura sobre la acera de doscientos veinte (220)
centimetros. No se permitirdn semdforos que
proyecten sobre el drea de rodaje. La forma y
disefio serd simgpilar a la ilustracién que se

acompana. El color del poste ornamental, la

@

@)

5

o
®)

S

caja de seméaforos, y la sefializacién de cruce de
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peatones serdn acabados con pintura de aceite

semibrillosa color gris ("smokey").

Gabinetes de Control: Los gabinetes de control
tendrén un tamaifio que no excederd sesenta (60)
centimetros de ancho por cuarenta (40)
centimetros de profundidad, por cien (100)
centimetros de altura, instalados sobre una
base de hormigén que no excedera de veinte (20)
centimetros de altura. El gabinete estara
pintado de verde oscuro, similar al color de los
postes del semédforo. El gabinete se localizara

en la acera en la zona del mobiliario.

Sefializacion: Toda la sefializacién vehicular
necesaria se instalard en los postes de la
luminaria o los seméforos, cuando esta
localizacién sea legalmente posible. Cualquier
ofra sefializacion requerida por DTOP o por el
Municipio de San Juan se localizard -de forma
combinada- en pequefios postes, localizados en
la zona de mobiliario de la acera. La
sefializacién de nombres de calles se localizard
en las fachadas de las estructuras cuando éstas
no guarden retiro de la linea de via; cuando

exista un retiro, se instalardn en postes

independientes en la zona de mobiliario de la
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acera localizado a treinta (30) centimetros del

limite interior del encintado.

Parrilla y Protectores de Arboles- En las
avenidas, bulevares, paseos de circunvalacién,
y calles de primer y segundo orden, se

instalaran parrillas en los alcorques y con \ (t

protectores de arboles. El tamafio de la rejilla

cuadrada serd de noventiiin (91) centimetros por .

noventitan (91) centimetros . Los protectores de 1

arboles tendrin un didmetro miaximo de

setenticinco (75) centimetros y una altura

méxima de ciento ochenta (180) centimetros. La
forma y disefio serd similar a la ilustracién que

se acompaiia.

Zafacones: En las avenidas y bulevares se
localizardn zafacones con tapa fabricados de

pletina de acero. El didmetro serd de sesenta

{60) centimetros con una altura de noventicinco §sE

(95) centimetros. Se localizaran en las

inmediaciones de las intersecciones de vias con

st centro ala mitad de la zona de siembra y

mobiliaric urbano. En estas vias, al igual que

otras de menor jerarquia podran tener zafacones

construidos de malla metdlica expandida
adosados en los postes de las luminarias, de un
tamafio de cuarenta (40) Centimetros de
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didmetro y de setenticinco (75) centimetros de
altura. La forma y disefio serd similar a la

ilustracién que se acompafia.

Buzones: Se utilizara el modelo estdndar del
Servicio Postal del Gobierno Federal de los
EE UU, y se localizardn en las proximidades de

las esquinas de vias, segiin lo requieran las

rutas del correo.

Parada de Autobuses: Sélo se establecerdn

paradas techadas en aquellos lugares donde el B

ancho de la acera sea igual o mayor a doscientos
ochenta (280) centimetros. Las medidas de las
paradas no excederdn noventign (91) ANUNCIO

centimetros de ancho, cuatrocientos (400)

centimetros de largo, y doscientos cuarenta

A |

(240) centimetros de alto. De tener anuncio,
éste estard siempre localizado paralelo al eje E
de la via, con un ancho no mayor de ciento
veinte (120) centimetros y un alto no mayor de
doscientos (200) centimetros. De incluir

asientos, estos serdn del tipo giratorio en acero

y plastico a prueba de vandalismo y l'[J

suspendido de la estructura metélica de la

parada.
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CAPITULO 30: ILUMINACION

Objetivo- El objetivo de este capitulo es esbozar disposiciones que promuevan un ambiente

piiblico ordenado y estético.

Luminarias Existentes, Remplazo, y Nuevas Luminarias- Toda intervencion sobre luminarias
de alumbrado piiblico existentes, o su reparacién, se hard con el tipo de luminaria
prevaleciente en el drea. Ninguna entidad, piiblica o privada, podra sustituir un tipo de
luminaria prevaleciente en un drea por otro tipo diferente sin previa autorizacién del
Municipio de San Juan, la Autoridad de Energia Eléctrica, y la Administracion de Reglamentos
y Permisos. Para sustituir la luminaria por el tipo de luminaria determinado por este
Reglamento se requerird que se realice un plano esquematico de localizacién de luminarias (y
arboles) a todo lo largo de un bloque, a ambos lados de la via, que cumpla con lo dispuesto en
este Reglamento, y que sea aprobado y custodiado por el Departamento de Obras Piiblicas

Municipal. Toda intervencién futura en dicha via se realizara de acuerdo a este plano.

Tipo de luminaria: Las bombillas de las luminarias seran tipo sodio blanco. Se establecen tres
tipos de luminarias de acuerdo al tipo de via, cuya diferenciacién se establece a base del tipo

de poste o forma de soporte:

1. Farola tipo "A"- Esta comprendida por un poste ornamental de seiscientos cuarenta (640)
centimetros de altura y un brazo de ciento veinte (120) centimetros de largo.  Se utilizara
una ldmpara colgante con pantalla. Estardn ubicadas en las avenidas, bulevares, paseos de
circunvalacién y calles de primer orden. Las farolas se localizaran de acuerdo al tipo de
via:

a. En avenidas se localizardn frente a frente, en ambos lades de la via, separadas
veinticuatro metros (24) una de otra, medidos del mismo lado del bloque.
b. Enbulevares y calles de primer orden se localizarén alternados a ambos lados de la via,

separadas sesenticuatro metros (64) una de otra, medidos dei mismo lado del bloque.
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¢. En paseos de circunvalacién se localizarian al lado interno de la via, separadas a

veinticuatro (24) metros una de otra.

Farola tipo "B"- Esta comprendida por un poste ornamental de doscientos cincuenta (250)
centimetros, coronado por una limpara tipo linterna. Estas farolas estardn ubicadas en las
calles de segundo, tercero y cuarto orden, y en todas las plazas y parques. Se localizardn
alternadas a ambos lados de la via, separadas treintidos metros (32) una de otra, medidos
del mismo lado del bloque. No obstante lo anterior, en las calles de cuarto orden, se podrén
instalar en un solo lado de la via, en la acera de mayor ancho, espaciadas a veinticuatro

(24) metros una de otra.

Farola tipo "C"- Estd comprendida por una ménsula de ciento veinte (120) centimetros de
largo y una limpara colgante. Estas se ubicardn mayormente en callejones y pasajes, y en
calles de cuarto orden con un ancho de via menor de ocho (8) metros. Se instalardn
alternadas a ambos lados de la via, a una altura de trescientos cincuenta (350} centimetros,
separadas treintidos metros (32} una de otra, medidos del mismo lado del bloque. Este tipo
de farola también podra instalarse en la fachada principal de las estructuras cuando sea
deseable mejorar la iluminacién en el drea de la acera, en cualquier tipo de via (en estos
casos la farola en ménsula se localizara a una altura de trescientos cincuenta (350)
centimetros de altura sobre la rasante de la acera, quedando a discrecién del propietario su
ubicacién y distancia con otras farolas o luminarias, siempre que se garantice un nivel

adecuado de iluminacion).
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La distancia entre luminarias podra alterarse bajo las siguientes circunstancias:

1. Cuando ocurrdn enlos accesos vehiculares y' de servicio se podra desplazar el poste o
para evitar el entorpezer la entrada. En las avenidas se desplazard de igual forma el

poste al otro lade de la via.

2. Cuando sea conveniente dar otro espaciamiento a todo lo largo de un bloque para
poder disponer los postes o érboles siempre y cuando no se sobrepase o disminuya la
distancia méds de un (1) metro y se cambie correspondientemente al espaciamiento del

arbolado.

3. Se mantengan los requisitos de iluminacién de la Autoridad de Energia Eléctrica

para cada tipo de via.
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304  Forma, disefic y color de farolas- La forma y disefio de los tres tipus de luminarias serdn

similares a la ilustracién que se acompafia. El color seri gris ("smokey™ en pintura de aceite

semibrillosa.

|
T

Tipe A Tipe B Tipo C

30,5 Localizacién de postes en aceras- El centro de ambos tipos de postes de las farolas estara

localizado a treinta (30) centimetros del borde de agua) al interior del encintado.
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30.6  Luminarias en Intersecciones- Los postes de las farolas en las intersecciones comenzaran, en

ambas aceras, a cuatro (4) metros desde la esquina de los linderos frontales.
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CAPITULO 31: AJARDINAMIENTO

Objetivo-  El objetivo de este capitulo es esbozar disposiciones sobre ajardinamiento que
promuevan un ambiente piiblico ordenado y estético. Los pardmetros de seleccién de &rboles son

los siguientes:

1. Que Jogre una forma vertical evitando conflictos con la visibilidad del trifico y de la
sefializacién

2. Que forme una copa alta y amplia que provea 4rea de sombra.

3. Que haga una impresién memorable, ya sea por la corteza distintiva de su tronco, por su
follaje particular o por la existencia de flores.

4. Que requiera mantenimiento minimo.

5. Que sea resistente a sequias y tolerante a situaciones urbanas.

6. Que sea resistente a enfermedades y plagas.

7. Que su estructura de rafces sea apropiada para espacios confinados, afectando al minimo la
infraestructura soterrada y la pavimentacién de la acera.

Los érboles se clasifican por tipos, de acuerdo a caracteristicas similares y por su aplicabilidad

a cada situacién particular en grandes, medianos y pequerios.

Disposicién General-  El ajardinamiento se localizara en la zona de la acera designada en la
seccién de Disefio de Pavimento del capitulo de Pavimentacién. Todo nuevo ajardinamiento
requerird previa autorizacién del Municipio de San Juan y la Administracién de Reglamentos y

Permisos.

Tabla de Ajardinamiento- Los drboles permitidos en los diferentes tipos de calles y espacios se
establecen en la Tabla de Ajardinamiento. Se podran utilizar via excepcién otros drboles que no

aparecen en la Tabla de Ajardinamiento segtin se indica en el cdpitulo de Excepciones.

Siembra en Intersecciones- El ajardinamiento en las intersecciones comenzard a ocho (8) metros

desde la esquina de los linderos frontales.
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USOS RECOMENDADOS
CALLES PLAZAS
=
HE
AHHEHHHBEHRE
i g g § 2l3|5|a § 3 ARBOLES RECOMENDADGS
HHHEHHHBHHEE
HHEHEHHEHEHEEE
-g: E g" F:-" g g E' § g § % % ﬁ NOMBRE COMUN . NOMBRE BOTANICO
ole . ole e COROZO, Azrocontia media
oje|o| |elo|o]o] [e[e|e]e MOCA, Ardira inermis
® TRINITARIA, Bougarillea glabra
ele|e eje|s UCAR, Bucida buseras
ole ele|e ele MARIA, Callopyllum ealaba
] VOMITEL COLORADO, Condia sebastena
. ° ® ® | ® | FLAMBOYAN AMARILLO, Peltophorum inerme
® . TEROCARPO, Pierocarpus indicus
o|l® ® ole ® PALMA REAL, Roystonen borinquena
ole ® ole ° PALMA DE SOMBRERO, Sabal cnusiarum
® ® - CAOBA HONDURERNA, Stwirteniz macrophylla
™ ™ CAOBA SANTA CRUZ, S. macraphylla x mahagoni
* ° CAOBA DOMINICANA, Swietenia mahagoni
. ROBLE AMARILLO, Tabebnia glamerata
ele eje|e ROBLE NATIVO, Tabebuia heterophylla
. ° e ] FLAMBOYAN, Delonix regin
° ° ° PANDURATA, Ficus lymata
e ® ® ole LAUREL DE LA INDIA, Ficus retusa
elele * ® MAJO, Bibiscuss dlatus
° ® ° ®|®| FLAMBOYAN AZUL, Jactranda mimosifolia
- le ® REINA DE LAS FLORES, Logerstroemia speciosa
ole|e * ® MAGA, Montezuoma speciasissima
elo|e ° ® COJOBA, Pitherellobivm arbareum
ejolo ° ofe ° @ |® | GUAMA AMERICANO, Pithecellobiinn dulce
® . ALMENDRA, Terminalia coteppa
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Separacién Entre Arboles- Los distintos drboles (y palmas) estardn sembrados a una distancia

de ocho (8) metros entre si {centro de troncos).

Siembra Mandatoria: Toda nueva estructura o remodelacién substancial cuya linea de via este
localizada a una distancia no menor de ciento ochenta (180) centimetros del pelo de agua y para
la cual no se haya determinado un retiro mandatorio (de acuerdo a lo establecido en el capitulo
de Alineaciones y Retiros Mandatorios por Ensanche de la Via) estard acompafiada de siembra
de arboles en la acera, al lado del encintado. Se sembraré un &rbol por cada ocho (8) metros de
frente del solar. El drbol a sembrarse tendra una altura minima de (3.5) metros con un tronco de
un didmetro no menor de ocho (8) centimetros. La nueva siembra no interferira ni tomara
prioridad sobre la proteccién de drboles maduros - de valor- existentes en la faja de siembra o e
el patio delantero.

Se eximird del requisito de siembra a aquellas aceras cuya infraestructura soterrada
imposibilita la misma.

Para la seleccién y siembra de drboles se requerird que se realice un plano esquemadtico de
localizacién de érboles (y luminarias) a todo lo largo de un bloque, a ambos lados de la via, que
cumpla con lo dispuesto en este Reglamento, y que sea aprobado y custodiado por la oficina de
Planificacién y Presupuesto del Municipio de San Juan. Toda intervencién futura en dicha via se

realizara de acuerdo a este plano.

Siembra Especifica- Se sembrardn los tipos de érboles seleccionados por la oficina de
Planificacién y Presupuesto del Municipio de San Juan en los tramos especificos de las siguientes

avenidas, calles de primer orden y paseos de circunvalaci6n:

1. Avenidas Ponce de Ledn y Fernidndez Juncos
a. entre puente de Ave. Baldorioty de Castro
en Miramar y Ave. Roberto H. Todd -
b. entre Ave. Roberto H. Todd y Calle Fidalgo Diaz -

c. entre Calle Fidalgo Diaz y Puente Martin Pefia-
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2. Calle Olimpo y Ave. Miramar -
3. Calle Hoare
4. Ave. Roberto H. Todd
5. Ave. De Diego
6. Calle San Jorge
7. Calle Del Parque
8. Marginal Baldorioty de Castro
9. Marginal de Ave. Muiioz Rivera
10. Ave. Borinquen
11. Ave. Rexach
12. Calle Providencia
13. Ave. Eduarde Conde
a. entre Calle San Jorge y Calle Tapia
b. entre Calle Tapia y Calle Haydee Rexach
15. Calle Loiza
a. entre Calle San Jorge y Calle Tapia

b. entre Calle Tapia y Ave. Isla Verde

En las calles donde no se establece siembra especifica de arboles se sembrara el 4rbol
aprobado por el Municipio de San Juan segiin la Tabla de Ajardinamiento. Como requisito
minimo se permite la siembra de el tipo de drbol seleccionado a todo lo largo de un bloque en
ambos lados de la via. No se permite el uso combinado de tipos de drboles en cualquier tramo

dela via alo largo de un bloque.

Proteccion del arbolado- Todo 4rbol en la via publica a ser eliminado (excepto en casos de
arboles muertos ) requerird un endoso del Municipio de San Juan y del Departamento de

Recursos Naturales y su eliminacién requerir su repuesto de forma inmediata conforme a este
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Reglamento.  La sustitucién se hard por especies iguales y del mismo porte que las

desaparecidas, y empleando la especie dominante en la hilera o agrupacién del arbolado.
Cuando una obra pueda afectar algiin arbol en la via priblica se exigira y garantizara que

durante el transcurso de ésta se proteja el tronco del drbol con un adecuado recubrimiento rigido

-hasta una altura de ciento ochenta (180) centimetros- que impida su maltrato.
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CAPTULO 32: INFRAESTRUCTURA

Objetivo- La infraestructura incluye todas las utilidades de electricidad, teléfono, cable
televisivo, gas, sistemas sanitarios, pluvial y de agua potable, sean publicas o privadas, que
sirven a las instalaciones dentro de las estructuras. El objetivo de este capitulo es esbozar

disposiciones que promuevan un ambiente piiblico ordenado y estético.

Soterrado de Infraestructura- Se soterrard toda nueva infraestructura a instalarse en las
avenidas, bulevares, paseos de circunvalacion y calles de primer orden. En las vias de menor

jerarquia se permitird la localizacién aérea de la electricidad, teléfono, y cable televisivo.

Localizacién de Infraestructura- Todo soterrado de infraestructura dejard una franja libre de un
(1) metro a todo lo largo de las aceras a ambos lados de la calle, inmediatamente al interior del
encintado, para permitir la siembra de drboles. En aquellas vias a las que se requiera un retiro
mandatorio de estructuras debido a un posible ensanche futuro, segin lo establecido en el
capitulo de Alineaciones y Retiros Mandatorios por Ensanche de la Via, se exigird se
mantengan dos franjas libres por cada acera, de un (1) metro cada una, una a todo lo largo de la
acera existente al interior del encintado, y otra relacionada con la Iocalizacién del encintado

una vez se ensanche la via.
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PARTE5: CRITERIOS PARA AREAS EXTENSAS A URBANIZARSE O REURBANIZARSE

CAPITULO 33: DISPOSICIONES GENERALES SOBRE URBANIZACIONES O
REURBANIZACIONES DE AREAS EXTENSAS

33.1  Disposicion General- Las siguientes disposiciones se aplicarén al desarrollo o redesarrollo de
parcelas de sobre dos y media (2.5) cuerdas en el 4rea cubierta por este Reglamento. Estos
desarrollos se someterén a la Junta de Planificacién como consulta de ubicacién y seguiran los
siguientes criterios de desarrollo. Estas disposiciones también se utilizaran en la elaboracién de
Planes Especiales de Intervencién en las Zonas de Intervencién Especial, segan establecido en el

Capitulo de Normas y Zonas de Intervencién Especial.
33.2  Usos de Terrenos y Relaci6n con Calles-

1. Todo solar construible requerird un uso- total o parcial - residencial, excepto aquellos
destinados a edificios civicos.

2. Las calles seguirdn las normas minimas de tamafio establecidas en el capitulo de Red de
Espacios Piiblicos.

3. En las calles tipo avenida, bulevar, paseo de circunvalacién o calle de primer orden se
podran ubicar usos comerciales en la primera planta, usos comerciales o de servicio en la
segunda planta, y usos residenciales en las plantas superiores. El drea comercial o de
oficinas de cada predio no serd mayor del cincuenta por ciento {50%) del drea bruta de
construccién permitida.

4. En las calles de segundo orden se podrén ubicar usos comerciales o de oficina en la primera
planta y usos residenciales en las plantas superiores EI 4rea comercial o de oficinas no sera
mayor del cincuenta por ciento (50%} del 4rea bruta de construccién.

5. Enlas calles de tercer y cuarto orden s6lo se podrdn ubicar usos residenciales.
33.3  Calles y Bloques-

1. Todas las parcelas tendrdn acceso a través de calles o callejones.
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Todas las calles terminardn en otras calles dentro del vecindario y conectaran con calles
existentes o propuestas fuera del vecindario.
Todas las calles estardn libres de control de acceso.

El perimetro promedio de un bloque no excedera seiscientos (600) metros lineales.

334  Edificabilidad en Solares Individuales y Alineaciones-

1.

Las estructuras en las parcelas seran entre medianeras, y estardn alineadas paralelas a la
linea de via. De ser mas aplicable al contexto que le rodea, podrin construirse estructuras
aisladas.

Las construcciones entre medianera podrédn o no tener un patic delantero, pero de existir, €l
mismo existird de forma uniforme a ambos lados de una calle y todos los edificios estardn
alineados.

Todas las estructuras tendrdn una entrada principal peatonal abriendo a una via,
directamente a la misma o a través de un patio delantero. Estas entradas tendrin acceso
directo a Ia via (sin pasar a través de dreas de estacionamiento o cocheras).

Todos los lotes con carril de acceso a una via tendran un ancho minimo de ocho (8) metros; los
lotes sin carril de acceso a una via (accesando por callejones o por otra parte del solar)

podran tener un ancho minimo de cinco (5) metros.

335 Alturas-

1.

Las vias tipo avenida, bulevar, paseo de circunvalacién o calle de primer orden podrin
tener estructuras de seis a ocho plantas. Las primeras seis plantas estardn alineadas con la
linea de fachada, las ultimas dos estardn retiradas de ésta un minimo de dos (2) metros. Las
primeras cuatro (4) plantas son mandatorias.

Las calles de segunde orden podrén tener edificios de cuatro {4) a seis (6) plantas. Las
primeras cuatro (4) plantas estaran alineadas con la linea de fachada, las ultimas dos
estardn retiradas de ésta un minimo de dos (2) metros. Las primeras tres (3) plantas son

mandatorias.
33. 2
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3. Las calles de tercer y cuarto orden podran tener edificios de una a cuatro plantas. Si una de
estas calles bordea una plaza o parque se requerird una altura minima de estructura de dos

(2) plantas en las parcelas que la circundan.
Estacionamiento-

1. El estacionamiento cumplirdn con los parametros establecidos en el capitulo de

Estacionamiento y Accesos Vehiculares.
Espacio Piblico-

1. Los érboles, pavimentos, farolas y el mobiliario de la calle seguirdn los pardmetros

establecidos en este Reglamento.
Infraestructura-
1. Las utilidades eléctricas y telefénicas de todas las calles se localizarén de forma soterrada.
Lotificaciones Minimas y Méximas-

1. Todo solar dando frente a calles de tercer o cuarto orden tendrd un drea minima de
trescientos cincuenta (350} metros cuadrados de solar.

2. Todo solar dando frente a calles de segundo orden tendré un drea minima de cuatrocientos
cincuenta (450} metros cuadrados de solar.

3. Todo solar dando frente a avenidas, bulevares, o calles de primer orden tendra un drea
minima de seiscientos (600) metros cuadrados.

4. Se permitird segregar o agrupar un solar para desarrollo o redesarrollo, de acuerdo a lo

indicado en el capitulo de Lotificaciones.

Consideraciones Especiales para Desarrollos Mayores de Cinco (5) Cuerdas- Ademas de las
disposiciones anteriores, las parcelas a redesarrollarse con mas de cinco (5) cuerdas cumpliran

con lo siguiente:
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Un minimo de quince por ciento (15%) del predio se dedicara a uso de plaza o parque. Para
el disefio de estos espacios se seguirdn los pardmetros establecidos en el capitulo de Plazas y
Parques.

Un méximo del diez por ciento (10%) del predio podra utilizarse para usos de industria
liviana.

Un minimo del veinte por ciento (20%) del predio se dedicara para calles y aceras.

Un minimo de un cinco por ciento (5%) y un méximo de un veinticinco por ciento (25%) del

predio se dedicara para comercio en la primera planta.
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PARTE 6: EXCEPCIONES Y VARIACIONES
CAPITULO 34: EXCEPCIONES

Disposiciones Generales- La Administracién de Reglamentos y Permisos o la Junta de
Plénificacién, seglin corresponda, considerard, via Excepcibn, solicitudes de permisos ¢ consultas
de ubicacién para los usos y construcciones que mis adelante se indican en determinadas zonas de
uso. Cuando se estime necesario, o segiin se establece en esta seccifn, se celebraran vistas con

notificacién a las partes.

Propdsito- El proposito de estas Excepciones es identificar para conocimiento general, aquellos
usos y construcciones compatibles con el cardcter esencial de la zona, que en forma discrecional

podrian autorizarse sin detrimento al propésito del distrito.

Iniciativa- Toda Excepcibn seréd solicitada por el duefio de la propiedad o su representante
autorizado. En dicha solicitud deberdn indicarse las razones por las cuales se debe conceder la

Excepcidn.

Criterios- La determinacién que se tome sobre un uso 0 construccién propuesto bajo las
disposiciones de esta seccién descansard en la evaluacién de la combinacién de factores que
presente y demuestre la parte interesada en cada caso. Para que haya una determinacién
favorable, la parte interesada en cada caso debe demostrar que tiene la capacidad de operar el
uso juiciosamente y que la operacién del uso resulta conveniente al interés piblico, a base, sin

limitarse a éstos, de los siguientes criterios:

1. Se proteja la salud, seguridad y bienestar de los residentes de la propiedad objeto de la
solicitud, asi como de los residentes de las propiedades limitrofes.

2. No se menoscabe el suministro de luz y aire a la estructura a usarse u ocuparse, o a las
propiedades limitrofes.

3. No se aumente el peligro de fuego.
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No se ocasione reduccién o perjuicio a los valores de las propiedades establecidas en dreas

vecinas.

5. Se demuestre la viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso solicitado a la comunidad.

6. 5Se cumpla con las condiciones establecidas en este Reglamento o que puedan establecerse

para el caso particular.

Usos y Construcciones a Considerarse Via Excepciones por ARPE- Los siguientes usos y

construcciones podran considerarse por ARPE en las Zonas de Uso y en las Zonas de

Edificabilidad y Zonas de Intervencién Especial correspondientes :

1. Tiendas de carne y pescado; frutas y vegetales; dulces, nueces y confiteria; productos lacteos

asi como "delicatessen”; "health food"; puestos y tiendas de tabaco; revistas y periédicos;

heladeria; lavanderia por moneda; estudios fotograficos; salones de belleza; barberfa;

sal6n de estilismo; reparacién de zapatos; y sastreria en Zona de Ordenamiento de Uso

Residencial Dos (ZU-R2), sujeto a lo siguiente:

a.

b.

Los predios estén localizados en calles de primer y segundo orden.

El area bruta de construccién del comercio o servicio no sea mayor de cien (100) metros
cuadrados, y que esté acomparfiado de un drea de uso residencial igual o mayor que el
drea bruta de piso dedicada al uso de comercio o servicio.

Los negocios a permitirse en este distrito deberdn contar con el patrocinio de los
residentes del sector.

La operacién del negocio no afectard o alterard la fisonomia residencial de la estructura
donde se encuentre ubicado.

La operacién del negocio no afectard el ambiente del vecindario, por lo que se debe
evitar la generacién de ruidos, contaminacién del aire, emanacién de olores o cualquier
otra externalidad que afecte el ambiente.

El permiso seré para un uso determinado y cesard una vez se descontinde el uso.

Se celebrara vista publica previo a la autorizacion.
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Centros de cuidado diurno en cualquier zona de uso residencial.

Centros de cuidado para envejecientes en cualquier Zona de Uso Residencial.

Alojamiento comunitario de envejecientes en cualquier Zona de Uso Residencial. Para los

cémputos de densidad permitida cada habitacién o estudio se contara como cuarenta por

ciento (40%) de una unidad de vivienda bdsica.

Club civico sin fines pecuniarios en cualquier zona de uso residencial en solares con tamafio

adecuado para proveer estacionamiento y cuyo solar tenga una cabida mdxima de una (1)

cuerda. Se celebrara vista piiblica previo a la autorizacion.

Colmado en zona uso residencial dos (ZU-R2) y sdlo en solares de esquina en calles de

segundo o primer orden. Los colmados ocupardn un drea no mayor a cien (100) metros

cuadrados y dicho uso podra ser exclusivamente comercial, sin requerir dreas residenciales
en la parcela. Se podra autorizar la venta de bebidas alcohdlicas cerradas, para el consumo
fuera del local. Se celebrard vista piiblica previo la autorizacién.

Hospederia u hospedaje en zonas de uso residencial (ZU-R1 y ZU-R2) y en zona de uso

general uno (ZU-G1) de acuerdo con lo siguiente:

a. El duefio o administrador de la hospederia u hospedaje reside en la vivienda que forma
parte de ésta.

b. No se daran caracteristicas comerciales a las estructuras.

c. El permiso que se expida para este propdsito contendrd las condiciones que la
Administracion entienda sean necesarias para proteger la salud y bienestar general del
vecindario.

d. El tamafio minimo de drea del solar a requerirse se determina de acuerdo con lo
siguiente:

- El tamafio minimo de drea de solar requerido serd cuatrocientos (400) metros
cuadrados. Con el solar minimo se permitirdn siete (7) dormitorios para huéspedes
- El drea de solar extra requerida por dormitorio adicional serd de sesenta (60) metros

cuadrados.
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- El miimero maximo de dormitorios a permitirse por pertenencia sera de quince (15).

e. Se celebrard vista priblica previo a la autorizacién de una hospederia o un hospedaje.

f. Las hospederias podrén servir, de autorizarse, comida y bebidas alcohdlicas solamente
a huéspedes e invitados, sujeto a las condiciones y limitaciones siguientes:

- Solamente se servird comida y b;ebidas alcohdlicas entre las 7:00 AM. y las 9:00
P.M.

- No se fijarén rétulos exteriores indicando la disponibilidad de comida y bebidas
alcohélicas.

- El comedor tendrd un maximo de acomodo, en sillas y mesas, igual al mimero de
camas disponibles.

- La posible autorizacidn de venta de bebidas alcohélicas no se entendera como un
permiso para operar barra ni para habilitar un sitio especifico para su consumo.

8. Hospitales, Hospital de Medicina General, Casa de Salud como Uso Principal- Se
permitiran en zonas de uso general dos y tres (ZU-G2 Y ZU-G3), sujeto a lo siguiente:

a. Se celebrard vista piiblica previo a su autorizacién.

b. Se establecerdn usos comerciales o de servicios personales a lo largo de la linea de via
de las avenidas.

9. Hotel en zonas de uso residencial sujeto a lo siguiente:

a. Serequerird un drea de solar por habitacién no menor de veinte (20) metros cuadrados.

b. Para los computos de densidad poblacional permitida cada habitacién de hotel se
contara como cuarenta por ciento (40%) de una unidad de vivienda bésica.

c. El permiso que se expida para este propdsito contendrd las condiciones que la
Administracién entienda sean necesarias para proteger la salud y bienestar general del
vecindario.

d. Sdlo se permitirdn en calles de primer orden.

e. Se celebrard vista publica previo su autorizacion.
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10. Institucién docente de nivel pre-primario, primario, intermedia y superior en cualquier zona

de uso residencial de acuerdo con lo siguiente:

a.

e.

Se podra permitir la construccién de otros edificios para usos relacionados en el mismo
predio siempre que se presente un concepto del desarrollo de los terrenos y se cumpla con
los requisitos sobre tamafio minimo de solar establecidos en este Reglamento para cada
uso especifico. El 4rea del solar ocupada por los usos relacionados no se contard al
determinar el 4rea de solar requerida para usos docentes.

El 4rea minima de terrenos a requerirse se calculard a base de ocho (8) metros cuadrados
por estudiante.

El tamafio de los salones a permitirse se calculard a base de uno punto ochenticinco (1.85)
metros cuadrados por estudiante.

Solares en que se proyecte construir edificios para fines docentes, deberan mantener una
separacién minima de cincuenta (50) metros lineales de cualquier otro solar en que ubique
o haya sido previamente autorizada la construccion de una estacién de gasolina. La
separacién minima requerida serd medida tomando los puntos mds cercanos entre ambos
solares.

Se celebrard vista piblica previo su autorizacin.

11. Institucién docente de nivel universitario y grados asociados en todas las zonas de uso

general dos , tres y cuatro (ZU-G2, ZU-G3 Y ZU-G4). Se celebrara vista piiblica previo su

autorizacion.

12. Institucién filantrépica con fines no pecuniarios o caritativos en cualquier zona de uso

residencial. Se celebrara vista piiblica previo a la autorizacién.

13. Instituciones religiosas, tales como: iglesias y templos, en cualquier zona de uso residencial o

general de acuerdo a lo siguiente:

a. Se celebrara vista piblica previo su autorizacién.

b.

Se podra permitir la construccién de otros edificios para usos relacionados en el mismo

predio, incluyendo la residencia de ministro o pérroco, o para edificios docentes siempre
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que se presente un concepto del desarrollo de los terrenos y cumpla con los requisitos
sobre tamafio minimo de drea de solar establecidos en este Reglamento para cada uso
especifico. El drea del solar ocupada por los usos relacionados no se contard al
determinar el drea del solar requerida para fines religiosos.

Los solares donde se proyecte construir uno o mas edificios para fines religiosos o
docentes deberdn mantener una separacién minima de cincuenta (50) metros lineales de
cualquier otro solar en que ubique o haya sido previamente autorizada la construccién de
una estacién de gasolina. La separacién minima requerida serd medida tomando los
puntos mds cercanos entre ambos solares.

Se requerira el aislamiento sénico para eliminar el ruido a la via o a las propiedades
vecinas.

No se permitird la instalacién de altoparlantes ni bocinas en el exterior de la
estructura; de tener altoparlantes en el interior, éstos no se podrén escucharse desde la
via o desde las propiedades aledafias.

Se establece como horario limite para la celebracién de servicios religiosos las 10:00

P.M.

14. Oficinas Profesionales, excepto médicos 'y dentistas- Se permitirdn en Zonas de Uso

Residencial Dos (ZU-R2) de acuerdo a lo siguiente:

a.

C.

d.

La estructura tenga acceso vehicular directo desde una avenida o calle de primer y
segundo orden.

El érea neta de la oficina no sobrepase los ciento veinticinco (125} metros cuadrados.

El niimero méximo de personas que laboran en la oficina sea igual o menor a cinco.

Se celebrara vista pidblica previo a su autorizacién.

15. Vivienda comunitaria (estudiantes, religiosos y civicos)- En cualquier zona de uso

residencial o general para los cémputos de densidad permitida cada habitacién o estudio se

contard como cuarenta por ciento (40%) de una unidad de vivienda bdsica. Se celebrara

vista ptblica previo a su autorizacién.
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16. Alturas mayores a las establecidas en las Zonas de Edificabilidad ZE-A3 y ZE-M3, hasta
un maximo de doce (12} plantas, cuando se cumplan todas las siguientes condiciones:

a. S6lo se permitird en solares que den frente a avenidas, y cuya linea de via a la avenida
tenga un ancho igual o mayor a treinticinco (35) metros.
La fachada principal de la edificacién no podré tener un ancho mayor que el veinticinco
por ciento (25%) del ancho de la linea de via a la avenida.
Se requerira que la altura del cuerpo principal de la estructura logre su altura méxima
permitida de seis (6) plantas en la linea de fachada.

b. La altura mayor no representa un derecho a aumento en el drea bruta de construccién, ni
en la densidad permitida.

¢. Laaltura mayor permitida guardard un retiro de todas las colindancias del solar donde
ubica de 1/4 su altura.

17. Ampliaciones de construcciones aisladas existentes en Zonas de Edificabilidad Entre
Medianeras Uno y Dos (ZE-M1 y ZE-M2)- En cualquier zona de edificabilidad Entre
Medianeras Uno y Dos, donde exista una estructura aislada de una planta, podra ampliarse
dicha estructura en la misma planta o en una planta adicional, mientras se cumpla con todos
los otros requisitos establecidos por la zona y mientras el 4rea de ccupacion no exceda
cincuenta por ciento (50%) del drea del solar. Estas ampliaciones de estructuras aisladas
sblo se permitirdn dentro del predio original de la parcela donde ubica la estructura a

ampliarse.

18. Nuevas construcciones, ampliaciones, alteraciones, remodelaciones o reconstruccién en
Zonas de Mejoras y Re-estructuracion del Tejido Urbano (ZIE-2) se permitirén de acuerdo a

lo siguiente:

a. Se someta prueba de la titularidad sobre el solar donde ubica o se ha de ubicar la

estructura.
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b. Se someta endoso de la Oficina de Planificacién y Presupuesto del Municipio de San
Juan y del Departamento de Bomberos asegurando que la propiedad cuenta con accesos y

calles adecuadas para garantizar la seguridad, salud y bienestar.

19. Otros drboles que cumplan con los pardmetros de seleccién y se sometan a la aprobacién de la
Oficina de Planificacién y Presupuesto del Municipio de San Juan, se podrin utilizar
siempre que se observen los requisitos de siembra mandatoria y siembra especifica en el

capitulo de Ajardinamiento.

Usos a Considerarse Via Excepciones por la Junta- Los siguientes usos podrén considerarse en las

zonas de uso correspondientes por la Junta:

1. Aeropuertos, helipuertos, torres de transmision, estaciones de radio y televisién, y cines al
aire libre, en dreas abiertas.

2. Uso Exclusivo de Oficina de Gobierno- Se podran permitir en Zonas de Uso General Dos y
Tres (ZU-G2 Y ZU-G3), sujeto a lo siguiente:
a. Se someterd el proyecto como consulta de ubicacion.
b. Se celebrara vista publica previo a su autorizacién.
¢. Se establecerdn usos comerciales o de servicios personales a lo largo de la linea de via

de las avenidas.

Permisos Temporeros- La Administracién de Reglamentos y Permisos podrd conceder permisos
temporeros para la ereccién de estructuras que alberguen actividades de corta duracién tales
como, pero sin limitarse a éstas: carnavales, verbenas, fiestas patronales, actividades

religiosas, casetas de construccién u oficinas para la venta de un proyecto de vivienda.

Condiciones- Las Excepciones concedidas quedaran sujetas al cumplimiento de las condiciones

que se establezcan y a las demis disposiciones de este Reglamento.
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Vigencia de las Decisiones- Toda decisién favorable sobre cualquier Excepcion, relacionada con
un permiso de construccién, de uso, o de rétulos quedard sin efecto si dentro del término de un (1)
afio de haberse rendido la misma no se hubiera obtenido el correspondiente permiso.

Este término de vigencia, para todos los efectos legales se considerard final, excepto que el
mismo podréd ser prorrogado a peticion de la parte interesada, cuanda no se considere tal
extension contraria al interés publico, y siempre que la peticién de prérroga se someta con treinta
(30) dias de anticipacién a la fecha de expiracién de la decisidn, sefialdndose los motivos en que
se basa la peticién y acompafidndose, ademds, evidencia del progreso alcanzado en la
preparacién de los anteproyectos, planos de construccién, estudios y documentos que el caso

requiera.
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CAPITULO 35: VARIACIONES

Disposiciones generales- La Junta o la Administracién, cada cual en su dmbito jurisdiccional,
podrd autorizar variaciones en los requisitos de este Reglamento conforme se indica en esta

seccidn,

Propdsito- El prop6sito de las Variaciones es evitar que la aplicacién literal de los

requerimientos de este Reglamento resulte en una confiscacion del disfrute de la propiedad.

Iniciativa- Toda variacion serd solicitada por el duefio de la propiedad o su representante
autorizado, utilizando el formulario que se designe para tales propésitos sefialando motivos,

fundamentos y razones en apoyo de su solicitud.

Vistas- La Junta o la Administracién podré celebrar vistas para la consideracién de solicitudes
de variaciones en uso solicitadas y podrd considerar varias solicitudes de variaciones en una

sola vista,

Variaciones en Uso- La Junta o la Administracién, cada cual en su d4mbito jurisdiccional, podréd
autorizar variaciones en uso cuando se pueda establecer que ninguno de los usos que estdn
permitidos en el distrito es factible en la propiedad desde el punto de vista fisico o econémico.

Se tomari en consideracion, entre otros, lo siguiente:

1. Elcosto de adaptar la propiedad a los usos permitidos debido a disposiciones de este u otros
reglamentos y el beneficio que se derivaria una vez adaptada ésta para los usos permitidos.

2. Las razones por las cuales ningtn uso permisible es factible en la propiedad sin la variacién
deben ser tnicas a la misma y no una caracteristica general del distrito o del sector donde
ubica. No podréan haber sido causados por el duefio,

3. El uso para el cual se solicita la variacién a las disposiciones reglamentarias es compatible

con los propositos del distrito y con el vecindario o comunidad en que ubica.
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4. La variacién solicitada no afecta adversamente, entre oiros, los siguientes factores:

a.

b.

La disponibilidad de infraestructura.
El contexto urbano en que ubica.
El ambiente de la calle.

La seguridad y la tranquilidad de los vecinos.

Otras Variaciones- La Junta o la Administracidn, cada cual en su dmbito jurisdiccional, podran

autorizar variaciones a los requisitos establecidos en este Reglamento para los usecs que tolera el

distrito. Se tomari en consideracién, entre otros, lo siguiente:

1. La magnitud de la variacién es necesaria para asegurar la viabilidad del uso permitido y

no es viable considerar otras alternativas para salvar el problema presentado.

2. La variaci6n solicitada no afecta adversamente, entre otros, los siguiente factores:

a.

b.

La disponibilidad de infraestructura.
El contexto en que ubica.
El ambiente de la calle.

La seguridad y la tranquilidad de los vecinos.

3. Selogra un desarrollo urbano més compacto.

4. La densidad o intensidad solicitada no incida sobre los propdsitos y caracteristicas de la

zona donde esta localizada la propiedad.

5. La variacién solicitada es consona con los propésitos de la disposicién reglamentaria que se

solicita sea modificada, asf como con la politica publica.

6. La variacién solicitada no estd en desacuerdo con los objetivos de este Reglamento.
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35.7 Condiciones- Al autorizar variaciones la Junta o la Administraci6én, cada cual en su

dmbito jurisdiccional, especificard la naturaleza y extensién de las mismas y también

establecerd aquellas condiciones que a su juicio son necesarias para asegurar el

cumplimiento de los criterios que se establecen en esta secci6n para autorizar

variaciones.

Las variaciones autorizadas quedarin sujetas al cumplimiento de cualquiera de las

condiciones que se establezcan y a las demds disposiciones de éste y de cualquiera otro

reglamento aplicable. El incumplimiento de cualquiera de dichas condiciones o

constituird una violacién a este Reglamento y podrd ser base suficiente para la '
[ revocacion de la variacién en todas sus partes.

358  Vigencia de las Decisiones- Toda decisién favorable o autorizacién sobre cualquier
variacién a las disposiciones de este Reglamento relacionada con un permiso de
construccion, demolicién, traslado, uso, o rétulo quedar4 sin efecto si dentro del término
de un (1) afio de haberse autorizado la misma no se hubiera obtenido el correspondiente
permiso.

Este término de vigencia, para todos los efectos legales se consideraré final,
excepto que el mismo podra ser prorrogado a peticién de la parte interesada, cuando no
se considere tal extensién contraria al interés piiblico y siempre que la peticién de
prérroga se someta con no menos de treinta (30) dfas de anticipaci6n a la fecha de
expiracién de la decisién, sefialindose los motivos en que se basa la peticién y
acompafidndose, ademds, evidencia del progreso alcanzado en la preparacién de los
anteproyectos, planos de construccién, estudios y documentos que el caso requiera.

Adoptado en San Juan, Puerto Rico, hoy 24 de diciatore de 1992.
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