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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
___ MUNICIPIO DE SAN LORENZO
OFICINA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
REGLAMENTACION

I. Introduccién

Proteger los terrenos aptos para fines agricolas del Municipio, incluyendo aquellos
inmediatamente g Noroeste del 4rea urbana para promover la continuidad de Ia agricultura y

Conservar el ambiente ¥ Sus recursos naturales protegiéndolos de la introduccion de usos
urbanos dispersos Y promoviendo el uso ordenado de los recursos existentes.
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IL. Reglamentacign

El Reglamento adoptado por el Municipio se compone de los documentos que se exponen
a continuacion:

1. Plano de Clasificacién del Suelo - Divide el territorio municipal en tres clases
principales: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo ristico. A su vez se subdivide el suelo
urbanizable en suelo urbanizable programado y suelo urbanizable no programado. Finalmente,
divide el suelo rstico en suelo riistico comun y suelo rustico especialmente protegido.

2. Plano de Calificacién - Divide el suelo municipal en distritos de ordenacion. El
Municipio de San Lorenzo utilizara para esto los distritos de zonificacién (calificacion) de la
Junta de Planificacién establecidos en el Reglamento de Planificacion Nom. 4, Reglamento de
Zonificacion de la Junta de Planificacién de Puerto Rico, segun enmendado en el pasado y en el
futuro. Véase Anejo 1. Como parte del plano de calificacion se realizaron modificaciones a
varios distritos dentro del 4rea urbana para conformar al uso vigente o propuesto y acomodar la
€xpansion (ensanches) dentro de] Plan Territorial.

Para atender las necesidades de expansion del suelo urbanizable y areas de atencién
especial dentro del suelo urbano se establecieron dos (2) nuevos distritos de calificacion, segun
S€ exponen a continuacion:

Plan de ensanche (PE) - Este distrito se establece para designar el uso del suelo necesario
para acomodar el crecimiento del municipio en los proximos ocho afios. Este suelo se
denomina suelo urbanizable. Los sub-distritos dentro del mismo se estableceran
conforme a la demanda por espacio y los objetivos del municipio contenidos en el Plan
Territorial.

Plan de area (PA) - Este distrito se establece para designar 4reas que ameritan un
tratamiento especial, en términos de planificacién fisica y urbana, para su revitalizacién.
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Atendiendo las necesidades de las comunidades del suelo rustico en lo concerniente a
lotificaciones a usos residenciales y otros usos relacionados para satisfacer las necesidades
vecinales, se tomaran en consideracion los siguientes criterios:

1-Consolidar las 4reas urbanizadas evitando la dispersion difusa en el suelo rustico,
2- Patron y tendencia de crecimiento de la comunidades,
3- Conveniencia de cierta densidad poblacional por barrio, .

- Ubicacion de las comunidades respecto a areas sensitivas por razon de capacidad
agricola y/o potencial arqueologico. Estos criterios prevaleceran sobre las siguientes
calificaciones de suelos: Al, A2, A3, A-4 y CR-2.

3. El Reglamento de Ordenacién - establece las determinaciones de ordenacion territorial
N cuanto a términos de uso, niveles de intensidad y caracteristicas de las estructuras y del
espacio publico. La reglamentacion establece la calificacion mediante los distritos de ordenacién
para el suelo urbano, urbanizable y rustico. El Municipio adoptara la version vigente a la fecha .

Una vez adoptado el Reglamento para la Zonificacion de Puerto Rico (Reglamento de
Planificacién Nim. 4), el mismo estara sujeto a las futuras enmiendas emitidas por la Junta de
Planificacion de Puerto Rico.

politicas propuestas. Sus disposiciones se complementaran e interpretaran a la luz de las
politicas publicas establecidas en el Plan Territorial de San Lorenzo. Estas politicas regiran el

Registro de la Propiedad dentro de la Jurisdiccién.

Excepto cuando se provea de otra manera, todo edificio, estructura o terreno sers
desarrollado en armonia con las disposiciones del Reglamento adoptado.

El Municipio de San Lorenzo adoptara los siguientes reglamentos como parte de su
reglamentacion de ordenacién: '

Reglamento de Planificacion Nam.3 - Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion, segin
enmendado.

Manteniendo su objetivo de desalentar la excesiva lotificacién del suelo rustico
controlando el proceso urbanizador del mismo, el Municipio de San Lorenzo ¢ asegurara en
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todo momento a través de su Plan Territorial que.las solicitudes para las lotificaciones simples
estén dirigidas a consolidar 4reas ya urbanizadas evitando la dispersion difusa en el suelo
rustico. Estas seran evaluadas tomando en consideracion los siguientes criterios:

1- Objetivos propuestos,
2- Areas residenciales de alta densidad poblacional
3- Patron de crecimiento.

Reglamento de Planificacién Nim. 5 - Reglamento de Sitios Yy Zonas Historicas,
Revisado, segiin enmendado

Reglamento de Planificacién Num. 7 - “Uniform Building Code of 1997 segun
enmendado.

Reglamento de Planificacién Nam. 13 - Reglamento Sobre Zonas Susceptibles a
Inundaciones, segtin enmendado.

Reglamento de Planificacion Num. 21- Reglamento de las Nuevas Competencias Para
Viabilizar el Desarrollo Urbano, segiin enmendado.

Reglamento de Planificacién Num. 20 - Reglamento de Control de Transito y Uso
Publico de Calles Locales, segiun enmendado.

Reglamento de Planificacion Num. 22 - Reglamento de Ordenacion de la Infraestructura
en el Espacio Publico, segun enmendado.

Reglamento de Planificacién Num. 25 - Reglamento de Siembra, Corte y Forestacién
para Puerto Rico, seglin enmendado.

Los reglamentos adoptados aplicaran a toda persona natural y juridica, pablica o privada
Yy cualquier agrupacion de ellas dentro de la jurisdiccion del Municipio de San Lorenzo. Los
mismos se implantaran en conjunto con otros reglamentos vigentes de las agencias estatales y
federales para la proteccién del ambiente Yy conservacion de suelos, entre otros.

ITL. Vigencia del Plan Territorial

previa aprobacion de la Asamblea Municipal, adopcion por la Junta de Planificacién y
aprobacion del (de la) Gobernador(a).
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IV. Clausula de Transitoriedad

Se dispone que hasta tanto e] Municipio no solicite a 1a Junta de Planificacién las
transferencias de las jerarquias de ordenacion territorial y estas facultades sean transferidas al
Municipio, los asuntos relacionados con la aplicacion del Reglamento continuarin siendo
evaluados por la Junta de Planificacién (JP) y la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE).

Las disposiciones y reglamentacion vigentes de la Junta de Planificacién (JP) y la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) mantendran una vigencia de seis (6) meses

V. Interpretacién del Plan de Ordenacién Territorial

Este reglamento podra ser interpretado o clarificado por la Junta de Planificacion y la
Oficina de Ordenamiento Territorial del Municipio de San Lorenzo en caso de dudas o
conflictos, en cuanto al uso de los suelos. Esto se realizara en armonia con los objetivos del Plan
Territorial y con el fin de obtener el mejor beneficio para el interés publico y el de la comunidad
afectada en particular.

VL. Revisiones del Plan Territorial

Revision Integra

Plan puede ser revisado s; ocurren cambios significativos que afecten la clasificacion del suelo
adoptada. Estos cambios pueden ser poblacionales, usos e intensidades de ocupacion y/u otra
causa de naturaleza que afecte a Municipio. Estas revisiones se realizaran conforme al
Reglamento de Planificacion Nam. 24, Reglamento sobre los Planes de Ordenamiento Municipal
y la Transferencia Y Administracion de Facultades, Tépico 6 - Revision de los Planes de
Ordenacion. Este proceso requiere la celebracion de vistas publicas, la aprobacion de la
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Asamblea Municipal mediante resolucién u ordenanza, su adopcion por la Junta de Planificacién
y la aprobacién por el (l2) Gobernador(a).

Enmiendas

La revision parcial (enmiendas) del plan de Ordenacion en otros asuntos no sefialados en
la Sub Seccion 11.02 del Reglamento de Planificacion Nam. 24, incluyendo las enmiendas a los
Planos de Ordenacién cuando éstas hayan sido transferidas al Municipio, solo requeriran la
celebracion de vistas publicas, ia aprobacion de 1a Asamblea Municipal mediante ordenanza o
resolucién y una notificacion de la revision aprobada a la Junta de Planificacién.
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ANEJO1I

TIPOS DE DISTRITOS DE CALIFICACION
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Anejo 1: Tipos de Distritos de Calificaciéon

La calificacién (zonificacién) de los terrenos se realizé conforme a los distritos de
zonificacion contenidos en la Seccion 9 del Reglamento Num. 4, Tipos de Distritos de

Zonificaciéon'. A continuacion se establecen los tipos de distritos a utilizarse:

DistritoR-0 - Residencial Cero. Residencial de baja densidad con solar minimo
de ocho mil (8,000) metros cuadrados.

Distrito R-1 Residencial Uno. Residencial de baja densidad con solar minimo
de novecientos (900) metros cuadrados.

DistritoR-2 - Residencial Dos. Residencial de baja densidad con solar minimo
de cuatrocientos (450) metros cuadrados.

Distrito R-3 - Residencial Tres. Residencial general con solar minimo de
trescientos (300) metros cuadrados.

Distrito R4 - Residencial Cuatro. Residencial general con solar minimo de
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados (mc).

DistritoR-5 - Residencial Cinco. Residencial de apartamentos con alta densidad
poblacional y solar minimo de cuatrocientos (400) mc.

DistritoR-6 Residencial Seis. Residencial de apartamentos con alta densidad
poblacional (Zonas Historicas).

Distrito RC-1 Residencial - Comercial Uno. (Distrito Sobrepuesto).
Distrito CO-1 - Comercial de Oficina Uno

Distrito CO-2 - Comercial de Oficina Dos

Distrito C-L - Comercial Liviano

Distrito C-1 - Comercial Local

Distrito C-2 - Comercial Central Intermedio

Distrito C-3 Comercial Central
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Anejo 1: Tipos de Distritos de Calificacién (cont.)

Distrito C-4 Centros de Mercadeo

Distrito C-5 Centros de Recreacion Comercial Extensa

Distrito C-6 - Comercial de Servicios Vecinales

Distrito I-1 : Industrial Liviano

Distrito IL-1 Industrial LiViano Limitado

Distrito I-2 ; Industrial Pesado

Distrito IL-2 - Industrial Pesado Limitado

Distrito M : A Mejorarse

Distrito P : Uso Publico

Distrito RT-0 : Residencial Turistico Cero. Residencial Turistico de muy baja

intensidad con solar minimo de dos mil (2,000) metros cuadrados.

Distrito RT-00 : Residencial Turistico Doble Cero. Residencial Turistico de muy
baja intensidad con solar minimo de cuatro mil (4,000) metros
cuadrados (mc).

Distrito RT-1 Residencial Turistico Uno. Residencial Turistico de baja
intensidad con solar minimo de novecientos metros (900) mc.

Distrito RT-2 Residencial Turistico Dos. Residencial Turistico de semi-baja
intensidad con solar minimo de Cuatrocientos cincuenta (450) mc.

Distrito RT-3 Residencial Turistico Tres. Residencial Turistico de intensidad
intermedia con solar minimo de trescientos (300) metros
cuadrados.

Distrito RT-4 Residencial Turistico Cuatro. Residencial Turistico Cuatro de

intensidad semi-alta con solar minimo de doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados.



Anejo 1:

Distrito RT-5

Distrito CT-1 :

Distrito CT-2 :

Dis{rito CT-3 :

Distrito CT-4

Distrito AD
Distrito A-1
Distrito A-2
Distrito A-3
Distrito A-4
Distrito B-1
Distrito B-2

Distrito B-3

Distrito CR-1 :
Distrito CR-2 :
Distrito CR-3 :
Distrito CR-4 :
Distrito CR-A :

Distrito CR-H :
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Tipos de Distritos de Calificacién (cont.)

Residencial Turistico Cinco. Residencial Turistico de alta
intensidad con solar minimo de mil (1,000) metros cuadrados.

Comercial Turistico Uno. Comercial Turistico en solar pequefio,
con usos dirigidos al turista y residente.

Distrito Comercial Turistico Dos. Comercial Turistico en solar
pequeiio, con usos dirigidos al turista y residente.

Comercial Turistico Tres

Comercial Turistico Cuatro

Areas Desarrolladas

Agricola Mecanizable

Agricola General

Agropecuario

Rural General

Bosques de Interiores

Bosques de Mangle

Bosques Secos

Conservacion de Recursos Uno
Conservacion de Recursos Dos
Conservacion de Cuencas

Conservacién de Cuevas, Cavernas y Sumideros
Conservacién de Recursos Arqueologicos

Conservacion y Restauracion de Recursos Historicos

10
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Anejo 1: Tipos de Distritos de Calificacién (cont.)

Distrito DM Desarrollos Mineros

Distrito DS - Desarrollo Selectivo

Distrito DTS Desarrollo Turistico Selectivo
Distrito PR Preservacién de Recursos
Distrito RE - Ruta Escénica

Distrito PE - Plan de Ensanche

Distrito PA - Plan de Area

1. Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Oficina del Gobernador, Junta de Planificacién. Reglamento de Zonificacién de
Puerto Rico, (Reglamento de Planificacién Ntm. 4). Vigencia 5 de noviembre de 2000

11
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ANEJO 2

TABLAS DE CALIFICACION ACTUALIZADA
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