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1.0 Introduccion

La Ley de Municipios Autébnomos, Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segun
enmendada, brindé a los municipios la facultad de ordenar sus respectivos territorios,
mediante la adopcion de Planes de Ordenacion Territorial (POTs). El proceso mediante el
cual se prepara un POT fue oficializado mediante la aprobacion del Reglamento sobre los
Planes de Ordenacion Municipal y la Transferencia y Administracion de Facultades
(Reglamento de Planificacion Num. 24), con vigencia de 20 de mayo de 1994. Como parte
del proceso de ordenacion, los municipios tienen que clasificar su territorio en suelo urbano,
suelo urbanizable y suelo rastico. Segun el Reglamento num. 24, el suelo urbanizable esta
constituido por aquellos terrenos aptos para ser urbanizados, a base de la necesidad de
terrenos para acomodar el crecimiento del municipio en un periodo de ocho (8) afios. Esta
clasificacion del suelo incluye las categorias de suelo urbanizable programado y no
programado. Para poder disponer el uso del suelo urbanizable programado y convertirlo en
suelo urbano, es necesario que el municipio prepare un Plan de Ensanche. El objetivo de
un Plan de Ensanche es establecer directrices urbanas especificas y un planeamiento
detallado del desarrollo para el suelo urbanizable programado, y se realiza a base de las

determinaciones del POT.

El Municipio de Candvanas cuenta con un Plan de Ordenacion Territorial (POT) aprobado
desde el 12 de julio de 2000. En dicho POT, se establecieron seis (6) Programas de
Ensanche, los cuales se clasificaron como suelo urbanizable programado. Para dirigir el
desarrollo de cada segmento especifico del suelo urbanizable, se establecieron seis (6)
programas de ensanche, cada uno con una vision especifica del tipo de desarrollo que
deberia contemplarse en sus terrenos. En este documento se estara elaborando la
propuesta de calificacion para el Plan de Ensanche Campo Rico PE-6 (en adelante PE-6),

en cumplimiento con la Seccion 8.00, “Plan de Ensanche”, del Reglamento nim. 24.



2.0 Ubicacién del Plan de Ensanche

Segun la Seccién 4.6, “Programa de Ensanche Campo Rico PE 67, del Programa del POT
de Canodvanas, el PE-6 se encuentra en los bordes de la carretera PR-957 y se desarrolla
sobre terrenos vacantes del Barrio Hato Puerco, adyacentes a la Comunidad Campo Rico
(Figura 1). El area de ensanche esta delimitada al norte y al este por la carretera PR-957 y
fincas privadas, al sur por varias fincas, y al oeste por el Rio Canévanas. Como puede
observarse en el plano de ensanche, la delimitacion del PE-6 no coincide totalmente con los
limites de parcelas provistos por el Catastro Digital del Centro de Recaudacion de Ingresos
Municipales (CRIM). Esto es asi porque la delimitacion esta basada en unos planos de
mensura preparados por el Ing. Roberto Lopez en diciembre de 2005 y febrero de 2006.
Un plano de mensura debidamente certificado provee informacién mucho mas precisa que
un parcelario, por lo que va sobre la informacién provista por el CRIM. De hecho, la
delimitacion basada en el parcelario hubiese incluido dentro del PE-6 varias residencias que

guedan fuera del mismo.

Los terrenos del PE-6 ocupan un area aproximada de 332.5 cuerdas, y se encuentran fuera
del Area de Expansion Urbana establecida por la Junta de Planificacion. Los mismos estan
clasificados como Suelo Urbanizable Programado y calificados como PE-6, segun el POT
de Candvanas. Anteriormente, dichos terrenos estaban zonificados como A-3 y A-1, segln
los Mapas de Zonificacion Especial para las Zonas No Urbanas Circundantes al Bosque
Nacional del Caribe (El Yunque). Sin embargo, dichos mapas de zonificacion especial
fueron incorporados en los mapas de calificacion de CanoOvanas, excepto por algunos
cambios justificados, por lo que los mapas de calificacion sustituyeron los mapas de

zonificacion especial dentro de los limites territoriales de Candvanas.

3.0 Objetivos del Plan de Ensanche

El Suelo Urbanizable Programado que corresponde al PE-6 est& localizado en el Barrio

Hato Puerco, adyacente a la comunidad Campo Rico, a una distancia aproximada de 4.23
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kildbmetros lineales del centro urbano de Candvanas. Segun el Programa de Ensanche
Campo Rico PE-6, el ensanche propuesto contempla un desarrollo de usos diversos que
incluye usos residenciales y comerciales. EIl desarrollo del PE-6 debe armonizar con el
valor escénico del sector y debe considerar la construccion de vivienda en densidades
medias y altas, utilizando eficientemente el terreno y conservando areas para parques y
reservas. El PE-6 también debe incluir mejoras a la carretera PR-957. Ademas, parte de
los terrenos en el PE-6 son susceptibles a inundaciones, por lo que sera necesario tomar
medidas de mitigacion adecuadas para reducir el riesgo de dafios por inundaciones. Por
altimo, parte de los terrenos en el extremo sur del PE-6 forman parte de la Zona de
Amortiguamiento del Bosque Nacional del Caribe (El Yunque). Estos fueron los aspectos
sefialados en el Programa del POT de Candvanas para guiar el futuro desarrollo del PE-6.
Informacion mas detallada sobre las caracteristicas de los terrenos dentro del PE-6 se
presentara en la Seccién 5.0.

Basado en la informacion provista en el Programa de Ensanche Campo Rico PE-6, se
pueden enumerar una serie de metas y objetivos sociales, econdémicos Yy fisicos para guiar

la preparacion de dicho Plan de Ensanche.

META GENERAL: Aprovechamiento del Suelo Urbanizable Programado, asegurando un
uso intenso, inteligente y balanceado de los terrenos, para no desperdiciar el poco suelo de
este tipo disponible, asegurando a la misma vez la proteccion de los recursos naturales

presentes, tanto dentro de los predios como en los terrenos circundantes.

OBJETIVOS:

e Integrar los nuevos desarrollos al contexto urbano existente y a posibles
desarrollos futuros, enfatizando en la continuidad del trazado vial tradicional y
la continuidad de las vias locales y principales.

e Establecer nuevos desarrollos de forma compacta, funcional y estética que
establezcan nexos de armonia con su entorno y conformen un espacio

publico digno y sensitivo a las necesidades del peaton.



Maximizar la densidad en el desarrollo de las areas residenciales urbanas,
promoviendo la construccién de viviendas en densidades medias y altas.
Intensificar los usos comerciales y de servicios.

Incorporar diversos usos compatibles en los nuevos desarrollos de la ciudad,
para lograr comunidades mixtas.

Asegurar la creacién de espacios publicos de alta calidad que fomenten el
esparcimiento y la interaccién social de los ciudadanos del area, en un
ambiente seguro y ameno.

Reservar terrenos para esparcimiento contemplativo, propiciando el
desarrollo de veredas y paseos tablados que armonicen con el valor escénico
del sector.

Facilitar el acceso a los ciudadanos a los espacios publicos.

Fomentar la siembra de arboles en las areas urbanas con el fin de propiciar
un ambiente urbano agradable que contribuya a una mejor calidad de vida.
Coordinar e integrar los aspectos fisico-espaciales con las estrategias de
desarrollo econémico, social y ambiental disefiadas por el municipio y las
agencias estatales concernidas.

Aumentar y mejorar la infraestructura de distribucion de agua potable dirigida
a la interconexion de los sistemas y la integracion del mismo en areas donde
sea factible.

Proveer una infraestructura de tratamiento completo en aquellos sectores
donde sélo existe tratamiento parcial, principalmente en areas rurales,
mejorando asi las condiciones de vida de la poblacion rural.

Estimular la recuperacion de materiales, mediante la clasificacion y
separacién de desperdicios sélidos que puedan ser reusados o reciclados.
Proveer las mejoras necesarias a la infraestructura vial existente, para
proveer accesos mas comodos y amplios y asegurar un flujo constante del
transito.

Promover la salud y el bienestar general de los ciudadanos proveyendo un

desarrollo urbano en armonia con el ambiente.



e Desalentar el desarrollo de terrenos y la construccion de estructuras para la
expansion urbana en zonas que sean susceptibles a inundaciones.

e Asegurar que el desarrollo contemplado incorpore las medidas de mitigacion
necesarias para que no se ocasionen efectos adversos relacionados con
aumentos en el caudal y velocidad de las aguas de escorrentia provenientes
de la finca.

e Promover desarrollos que no alteren significativamente la topografia
existente, construyendo a lo largo de los contornos de elevacion.

e Evitar o minimizar el impacto sobre recursos naturales de importancia, tales
como bosques, quebradas, humedales y rios.

e Mantener una zona de amortiguamiento forestada desde las orillas de los
cuerpos de agua, para de esa manera mantener un filtro natural de
vegetacion, que pueda mejorar la calidad de las aguas de escorrentia que
llegan a los mismos.

e Establecer controles adecuados para las escorrentias, tanto durante como
después de la construccién de los desarrollos, para asegurar que no se

perjudique la calidad de las aguas de los cuerpos de agua en el area.

El desarrollo de este Plan de Ensanche, tomando en consideracion estos objetivos, debe
resultar en un desarrollo mixto, de usos residenciales de alta y mediana densidad, y usos
comerciales complementarios. Este desarrollo se ubicara en aquellas secciones de la finca
gue no estan dentro de la zona inundable AE (Cauce Mayor), y velara por no afectar las
condiciones de inundabilidad aguas abajo del mismo. Al estar localizado en las afueras del
pueblo, constituyendo esencialmente una continuacién del desarrollo de la comunidad rural
Campo Rico, se debe fomentar un desarrollo que combine lo natural con lo urbano. Este
plan de ensanche debe mejorar las condiciones de infraestructura existentes en esta
comunidad, mejorando los servicios existentes de agua potable, energia eléctrica e
infraestructura vial, y proveyendo el servicio previamente inexistente de alcantarillado
sanitario. Finalmente, cualquier desarrollo en aquellos terrenos identificados como parte de
la Proclama del Bosque Nacional El Yunque debe armonizar con el caracter rustico del

area.



4.0 Plan de Trabajo para el Desarrollo del Plan de Ensanche

Parte de los terrenos dentro del PE-6 ya cuentan con una consulta de ubicacién aprobada
(2000-80-0279-JPU), para un proyecto residencial llamado Hacienda Altamira. Dicho
proyecto ocupa un area de 114.309 cuerdas, y comprende la porcién de los terrenos del
PE-6 que ubica al norte de la PR-957 (Figura 2). Para este proyecto, la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE) aprob6 la construccion de 154 unidades unifamiliares en
solares minimos de 400 metros cuadrados, 111 casas en hilera en solares de 225 metros
cuadrados y 384 apartamentos en edificios tipo “walk-ups”, para un total de 649 unidades
de vivienda. El mismo ya se encuentra en proceso de construccion. Ademas, la Junta de
Planificacion (JP) estd evaluando una consulta de ubicacion (2005-80-0872-JPU) para el
desarrollo de la porcion del PE-6 que ubica al sur de la PR-957. Dicho proyecto lleva como
nombre “Campo Rico New Castle”, y consiste en un desarrollo de usos mixtos,
residenciales, comerciales y recreativos, cuya version mas reciente consta de 1,088
unidades residenciales y un centro comercial de 150,000 pies cuadrados de construccion,
en una finca con cabida de 214.79 cuerdas. Las unidades residenciales estaran
distribuidas en unidades unifamiliares, casas en hilera y unidades multifamiliares tipo “walk-

ups”. Estos dos desarrollos combinados ocupan un 98.05% de los terrenos del PE-6.

Ya que la mayoria de los terrenos del Plan de Ensanche Campo Rico PE-6 estan en
proceso de desarrollo, la complejidad para planificar el uso de su suelo es menor de lo
comun. Primeramente, ya se encuentra en proceso de construccién la porcion norte del
area delimitada como PE-6. Segundo, los terrenos estan compuestos principalmente por
fincas de cabidas amplias, en su gran mayoria pertenecientes a un solo propietario, lo que
reduce la inversion de tiempo y recursos para su planificacion. Por dltimo, al ya haberse
radicado una propuesta de desarrollo para casi todo el terreno restante del PE-6, se evita
comenzar un proceso de planificacion para el mismo desde el inicio, ya que solamente
resta asegurar el desarrollo planificado de la consulta de ubicacién bajo la consideracion de
la JP. Soélo 6 parcelas, que comprenden un 1.95% del &rea del PE-6, quedan fuera de los

terrenos que cuentan con una consulta aprobada o en proceso de evaluacion.
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El desarrollo del Plan de Ensanche Campo Rico PE-6 se har4 enmarcado en el siguiente

proceso de analisis:

l.  Recopilacion de informacion
a. Obtener informacién sobre el proyecto en desarrollo Hacienda Altamira.
I. Magnitud y distribucién de los usos aprobados.
i. Areas a conservarse.
iii. Mejoras a la infraestructura realizadas para abastecer al desarrollo y
mejorar las condiciones de las comunidades circundantes.
b. Conseguir informacion sobre las caracteristicas fisiograficas de los terrenos
restantes del PE-6.
I. Zonas inundables.
ii. Zonificacion.
ii. Areas protegidas.
iv. Recursos naturales que ameriten proteccion.
v. Condiciones limitantes al desarrollo.
c. Conseguir informacion sobre el desarrollo propuesto mediante consulta de
ubicacion (“Campo Rico New Castle”).
i. Magnitud y distribucién de los usos propuestos.
ii. Requisitos de las agencias comentadoras.
li. Mejoras a la infraestructura necesarias para viabilizar el mismo.
Il. Creacion de las figuras y planos requeridos.
a. Plano de ensanche.
b. Plano conceptual de la infraestructura.
c. Otras figuras descriptivas.
ll. Elaborar la propuesta de calificacion para el &rea del PE-6.
a. Utilizar la nomenclatura asociada al nuevo Reglamento de Calificacion de
Puerto Rico (Reglamento de Planificacion Num. 4), con vigencia del 11 de
enero de 2009.
b. Utilizar el parcelario oficial provisto por el CRIM.

IV. Realizar una vista publica para presentar la propuesta del PE-6.



V. Presentar la propuesta del PE-6 a la Junta de Comunidad correspondiente y a la
Legislatura Municipal.
a. Obtener sus respectivas aprobaciones.
VI. Andlisis y programacion de la implantacion del PE-6.
a. Elaborar el programa de la ejecucion de los proyectos de desarrollo y de las
obras de infraestructura.
b. Obtener las certificaciones de las agencias publicas de los proyectos de
inversion relacionados con el PE-6.
VII. Crear las figuras finales.
a. Plano de ensanche final.
b. Hojas de calificacion enmendadas para reflejar la nueva nomenclatura en las
areas del PE-6.
VIII. Preparar la Declaracion de Impacto Ambiental Estratégica (DIA-E) requerida por ley
para discutir los posibles impactos del desarrollo del PE-6.
a. Obtener el cumplimiento ambiental de parte de la Junta de Calidad Ambiental
(JCA).

La redaccion del documento del Plan de Ensanche Campo Rico PE-6 se hara durante el
transcurso del proceso de andlisis arriba elaborado. La preparacion de la DIA-E puede
comenzar desde temprano en el proceso, pero su culminaciéon y eventual radicacion en la
JCA no debe ocurrir hasta que se haya presentado la propuesta de calificacion para el PE-
6.

5.0 Descripcion del Area de Estudio

En esta seccion se presentan las caracteristicas fisiograficas de los terrenos donde se
proponen los desarrollos asociados al PE-6. Esta descripcidn es imprescindible para
conocer las ventajas y limitaciones con las que puedan contar dichos terrenos para su
desarrollo. El enfoque principal de esta descripcidn serd en las areas que aun no cuentan

con un desarrollo aprobado.



5.1

5.2

5.3

Poblacion

Segun el Censo de Puerto Rico del 2000, el Municipio de Candvanas tiene una
poblacion de 43,335 habitantes y una densidad poblacional de 1,321.2
habitantes por milla cuadrada. Candvanas esta dividido en seis (6) barrios:
Canovanas (barrio), Canbdvanas Pueblo, Cubuy, Hato Puerco, Lomas y
Torrecilla Alta. El barrio Hato Puerco, lugar donde ubica el PE-6, cuenta con
una poblacién de 7,361 habitantes, lo que representa el 17% de la poblacién
total del municipio. Hato Puerco es el segundo barrio con mas poblacién en el
Municipio de Candvanas, después de Candvanas (barrio).

Topografia

La topografia existente en los terrenos del PE-6 es de caracter variado, con
elevaciones que fluctian desde un minimo de 50 metros sobre el nivel del mar
hasta un maximo de 260 metros sobre el nivel del mar (Figura 3). El punto mas
bajo del PE-6 ubica en su extremo oeste, mientras que el punto mas alto ubica
en su extremo sureste. La topografia en el extremo oeste del PE-6 es
semillana, pero va torndndose mas accidentada hacia el este, donde se puede
describir principalmente como semi-escarpada, con algunas secciones

escarpadas.

Usos de Terrenos

Histéricamente, los terrenos cubiertos por el PE-6 fueron utilizados para el
pastoreo y la industria agropecuaria. Sin embargo, dichos usos fueron
abandonados, excepto por aquellos donde se esta desarrollando el proyecto
Hacienda Altamira y 4 de las 6 parcelas que quedan fuera del area de las
consultas de ubicacion (Figura 4). El area de Hacienda Altamira esta, al
presente, adquiriendo un uso residencial en diferentes densidades, mientras

gue los solares mencionados ya cuentan con usos residenciales unifamiliares.
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5.4 Floray Fauna
La flora existente en los terrenos del PE-6, sin considerar aquellos terrenos
donde ya esta encaminada la construccién del proyecto Hacienda Altamira,
consiste de una distribucién heterogénea de éareas abiertas (pastizales) y
bosques secundarios. De estas dos asociaciones vegetativas, la dominante es
los bosques secundarios. Segun el Estudio de Flora y Fauna preparado para la
Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar del proyecto “Campo Rico New
Castle”, las especies que representan la flora son comunes en la sucesion
temprana de areas que han sido destinadas para uso agricola y que han sido
abandonadas. En resumen, se identificaron ciento ochenta y dos (182)
especies de flora pertenecientes a sesenta y una (61) familias distintas. Se
identificaron noventa y tres (93) especies de arboles y arbustos, treinta y dos
(32) especies de bejucos, veinte (20) especies de herbaceas, once (11)
especies de pastos, veintiuna (21) especies de gramineas, dos (2) especies de

bromelias y tres (3) especies de helechos.
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| Acanthaceae ||  Thunbergia alata Coger & Simis ]| Ojo de poeta I
| Agavaceae || Sanseviera hyacinthoides (L.) Druce || Lenguadevaca |[ H |
| merenthaoese | eing || Bedo il
] Mangifera indica L. Il Mangé i Il
A IR S SALEUANEN N D Spondias purpurea L. G Jobillo TEInmA 31
[ Spondiias mombin ]| Jobillo | Y e
| Spondias dulcis Parkinson. || Jobo S|
LNl Allamanda blanchetti || Canarioamarillo || Ar |

Apocynaceae ! =
i | Allamanda cathartica |l Canario morado || Ar |
- | Colocasia escuelenta (L.) Schott || Malanga AT
Py L D/eﬁ‘enbachéi hsggume (Jacq.) RSN -;i H }
LTI i Syngonium podophyilum || Malanga trepadora || B |
JRR 1 Dendropanax arboreus | Pollo _H SRR
E Shefflera morototoni. Il Yagrumo macho || A 1
| Asclepiadaceae || Asclepias nivea i Platanillo | T R
| Elephantopus mollis || Lenguadevaca || Ar |
| Mikania sp. | Guaco R
ORI | Pseudelephantopus spicatus || Hierbade burro || Gr |
| Vernonia cinerea (L.) Lessing || Hierba socialista || P |
[ Wedelia lanceolada DC. i - ISR
L Wedelia trilobata | Manzanilla SRR
AP l[ Spathodea campanulataBeauv. || Tulipan africano !I o IFilit
| | Tabebuia heterophylla(DC.) Britt ||  Roblenativo || A |
l Bixaceae || Bixa orellana | ~ Achiote | I
| Bombaceae || Ochroma pyramidale (Cav.) Urban || Guano TR
| Cordia laevigata Lam. | Capdcolorado || A |
AL | C‘orrﬁfa' stenophyilla Il Basora i[ QIR
1. Cordia sulcata DC. Il Moral AR
| Crescentia cujete i Higiiera -
AR [ Guzmania m?stacﬁfla (L.) Rugby | Bromelia I
[ Tillandsia recurvata L. || Nidos de gunguién I[ Br |
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Caesalpiniaceae !'lL Delo.*?f')f regia Raf.' l! Flambo’yén Ei A |
L Il Caesalpinia pulcherrima i Clavelina LA |
| Clusiaceae || Mamea americana I Mamey LA
._ Combretacens Iil Termf;?a/ra catappa L. i Almendra i A E

I Bucida buceras L. I Ucar A ]
. ] Commelina difusa ]l Cohitre I H ]
Commelinaceae i
o Commelina elegans B Cohitre | H |
[ Compositaceae || Bidens cynapifolia |l Margaritablanca || H |
| Connaraceae || Rourea surinamensis [ Juancaliente || B |
[ Merremia quinquefolia (L.) Hall. || Batatillablanca || B |
Convolvilacese | Ipo'moea sfetf}fera I! Bejtfco depuerco || B |
| Jacquemontia tamnifolia (L.) Griseb || Aguinaldo peludo || B |
| Ipomoea tiliaceae (Willd.) |[ Bejuco de puerco || B |
. { Momordica charantia L. [ Cundeamor || B |
Cucurbitaceae |===== - —

[ ~Melothria pendula [ Pepinillo cimarrén || B ]
[ Cyatheaceae || Cyathea arborea(L.) J.E. Smith || Helecho Gigante | He |
| Cyperus ligularis L. Il Juncode Agua || Gr |
| Cyperus rotundus I Hierbacoqui || Gr |
[ Cyperus odoratus .. Il --- Il Gr |
| Oyperus sphacelatusRottb. || Cyperus e ]
Cyperaceae || Dichromena ciliate |l Hierba estrella I er |
| Fimbristylis dichotoma (L.) Vahl || . Junquito |l Gr |

L Rhynchaspo E‘Zgg:v osz (Vahi.) l Yerba estrella ‘] Gr
| Scleria canescens || Hierba cortadora || Gr |
| Dioscoreaceae || Dioscorea alata | Name B ]
| Dryopteridaceae || Nephrolepsis exaltata || Helecho espada ][ He |
| Elaecocarpaceae || Muntigia Calabura ] Capulin [ Ar ]
l Codiaeum variegatum (L.) Blume H Croton de jardin —“ Ar i

Cnidoscolus aggﬂfﬁsfgﬁus (Mill.) .M, Papayuelo ‘ Ar
] Acalypha hispida | Rabodegato || Ar |
Euphorbiaceae || Andenoropium gossypifolium || Tla-tGa I ar ]
l Phyllantus niruri L. |[ Quininode pobre |[ H |
! Ricinus communis [ Higuereta A ]
[ Tragia volubilis Il Pringamosa || B |
[ Ura crepitans - Il Molinillo A ]
[ Fabaceae _ || Rhynchosia phaseoloides (Sw.) DC. || Bejuco de paloma || B |
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Casearia arborea (L.C. Rich) Urban ||

Rabo raton ||

Rhynchosia minima i Frijolillo B ]
] Centrosema pubescens ' Flordepito i B |
L Crotalaria retusa L. | Cascabelilo || H |
i Macroptilium lathyroides |l Habichuela parada || Ar |
| Rhynchosia reticulata (Sw.) DC. || Frijolillo I B ]
| Senna occidentatalis (L.) Link || Hedionda I H ]
| Mimosa pudica L. I Morivivi L H ]
1 Pterocarpus indicus Willd. [ Pterocarpus || A |
E Pueraria phaseoloides Il Kudzd tropical || B |
L Samanea saman i Saman A ]
i Abrus precatorius I Peronia I B |
[ Tamarindus indicus [ Tamarindo || A |

| Acacia macracantha Humb. & Tamarindo A

- Bonpl. silvestre

Vigna luteola | Frijol silvestre || B

A

A

A

A

H

B

H

H

A

l |
| |
Flacourteaceae || Casearia guianensis (Aub.) Urban || Cafeillo I |
| _ [ Casearia sylvestris Swartz i Cafeillo i ]
[ Guttiferae || Calophyllum calaba L. i Maria I ]
[ Heliconiaceae || Heliconia psittacorum i Heliconia I |
| Hippocrateaceae || Hippocratea volubilis | Bejuco prieto || |
[ Lamiaceae || Hyptis capitata |[ Botoncillo Negro || ]
L Cassytha filiformis L. 1 Fideillo | |
Laureaceae || Ocotea floribunda (Sw.) Mez || Laurel Espada || I
i l Persea americana Millar i Aguacate A ]
[ Albizia lebbek (L.) Benth || Acaciaamarila__|[ A |
[ Fritrina poeppigiana (Walp.) || Bucayo Gigante || A |
[ Gliricidia sepium (Jacq.) Steud || Mata-ratén || A |

Leguminoseae Peltophorum inerme FI:;‘ESJ ;m A
| Pithecellobium saman (Jacg.) Benth || Saman A ]
[ Pictetia aculeata (Vahl.) Urban || Tachuelo LA ]
B [ Lagerstroemia indlica \.. I Astromelia A ]

Lythraceae Cuphea hyssopifolia Kunth CU;;réaaat,hZ?lse H
[ Malpighiaceae |[ Stigmaphyllon floribundum (DC.) C. || Bejucodetoro || B |
Malvaceae || Sida acuta Burm. F. [ Escobablanca || Ar |
| Sida rihombifolia L. Il Escoba colorada |[  Ar ]
I Thespesia grandiflora DC. [ Maga A ]
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R Urena lobata L. I Cadillo LA ]
1 " Clidemia hirta (L.)D. Don_____|[_Camasey peludo || _Ar__|
; . Miconia impetioralis (Swartz) __|[_Camasey costilla_|| A |
. Melastomataceae I Miconia laevigatis L. |[ Camasey paloma || A |
a f Miconiia mirabilis _] | Camasey A
: P Tetrazygia sp. ]| Camasey A
[ Meliaceae || Guarea guidonea (L.) Sleumer ][ Guaraguao A !
l Albizia procera (Roxb.) [ Abicia A
| Mimosoideae . Mimosa ceratonia L. I Zarza i B |
L t Neptunia plena (L.) Benth || Desmanto amarilio || H |
o | Artocarpus altilis (S. Park) || Panapén A ]
il M { Cecropia SchreberianaMiq. | Yagrumo hembra || A |
| oraceae = = ,

i Ficus citrifolia ][ Jagiey blanco _|__A !
I Ficus trigonata L. [ Jagiieyblanco || A |
r Musa paradisiaca L. 1 Platano A
L usaceae { Musa sapientum L. ]l Guineo A ]
l Myrcia splendens (Sw.)DC || Hojamenuda || A |
Myrtaceae [ Psidium guajava L. L Guayaba A
) Eugenia biflora ) Hojamenuda || A ]
'{ Nyctanginaceae | _ Guaf:)fra fragans . _I!. Corcho [ A |
i e | Pisonea albida (Heimerl) Britton || Corcho bobo L A |
Palmae [ Cocos nucifera L. ) _Pamadecoco | A _|
. [ Roystonea borinquena O.F. Cook || Palmareal || A |
[ Aeschynomene sensitivaSw. ][ Morivivibobo || Ar ]
[ Andira inermes (W. Wright) ][ Moca A |

Papilionoideae Centrosema virginianum (L.) Bentﬂ w\?iig;ﬁade B
| [ Desmodium tortuosum (Sw.) DC. || Cadillo I H ]
f Passiflora edulisSims [ Parcha 1 B ]
Passifloraceae || Passiflora foetida *H Tagua-tagua H B |
| | Pasiflora sextflora | “Parchita | B ]
Phytolaccaceae [ ;l?hytoa‘?cra rivinoides \[ JuandeVargas || Ar |
| Trichostigma octandrum | Bejuco de paloma || B |
_ [ Piper aduncum L. 0 Higuillo I A ]

Piperaceae - -
i i [ Piper amalago b” Higuillo l( Ar |
Abrojo, Cadillo,
Poaceae Cenchrus echinatus L. Caillo H
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____Dactyloctenium ayptium

11" Hierba egipcia || Gr

|
" Echinochloa colonum (L.) Link || Arrocillo P
T Eleusine indica [ Ppatadegalina || Gr |
: Eragrostis amabilis Il Hierbadeamor || Gr |
i Ichnanthus pallens I carruzo e |
Bambusa vulgaris H Bamb e |
" Arthrostylidium sarmentosum___|| Bambuilla I Gr |
- Saccharum officinarum L. [ Cafiadeaziucar || P |
. Sporobolus virginicus [ Matojodeburro || _Gr__|
 Urochioa sp. I Cohitrilo |l Ar__|
I Urochloa maxima |l Hierbadeguinea || P ]

Echinochloa polystachya (Kunth)

|

A S Hitche. Hierba de rio P
{ ____Panicum aquaticum || Hierba acudtica || Gr |
| ! Paspalum conjugatum Berg. || Horquetila || P |
\___ Paspalum millegrana Schrad. )l Hierbabrava | P |
i Steinchisma laxa |[ Malojillo de monte ||  Gr ]
| AXOnopus compressus | Grama colorada || Gr |
Paspalum notatum | Hierbabahia || Gr |
i Paspalum fasciculatum | Hierba venezolana || Gr |

. Pennisetum purpureum Hierba clefante || P
Setarloraia parvi [ Cepillo de dientes || Gr |
i Andropogon bicornis L. |[ Matojode techar || P |
" Digitaria eriantha Steud || Pangola P ]
‘a Digitaria ciliaris (Retz) 1 Patadegalina_ | P |
 Polygalaceae _|: Securidaca virgata [ Bejucodesopla [ B ]
[ Pteridaceae || Adjantum (Sp.) | Helecho Comin || He |
' 5 Gonzalagunia spicata | Raboderatén || Ar |
Rubiaceae | Genipa americana L. I Jagua I A |
| Spermacose verticillata [ Boténblanco || Ar |
1 Cupania americana L. | Guara A |
Sapindaceae t Me!fcoc'a'(s b.j}'ugarus BB . Quenepa . I A |
[ Paullinia pinnata | Bejucodecostilla || B |
L Serjania polyphylla | Bejucode canasta || B |
f Cestrum diurnum I Damadedia || Ar |

Solanaceae Solanum torvum Sw. —| B.erenjena Ar

cimarrona

| Sterculiaceae ||

Melochia pyramidala

1[ Bretdnica piramidal || Ar |
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Citharexylum fruticosumL. || Péndula A ]

L Lantana camara L. _:ﬁ-— Cariaquillo A |

Verbenaceae Petitia domingensis J_acq. . J‘:_ Capa l?lifnco A ]
Starchytarpheta jamaicensis i Bretonica o H l

b Starchytarpheta sp. I Verbena i A |

L i Tectona grandis L.F. B Teca A
| Vitaceae | Cissus sicyoides [ Bejucodecaro || B |
[ Zingiberaceae | Alpinia purpurata [ Gengibre de jardin ||  H |

Gr=Gramineas, Br=Bromelia

[ *Habito: A= Arbol, Ar = Arbusto, B = Bejuco, H = Herbacea, He =Helecho, P = Pastos

La fauna identificada en el predio donde se realizé el estudio es comun y de

amplia distribucion en la isla. El grupo que se observé con mayor frecuencia

durante el recorrido fue el de los Columbidos (Palomas).

En resumen, se

identificaron sesenta (60) especies de fauna pertenecientes a veintiséis (26)

familias. Se identificaron treinta y tres (33) especies de aves, diez (10) especies

de reptiles, siete (7) especies de anfibios, tres (3) especies de mamiferos y siete
(7) especies de insectos.

" Accipitridae || Buteo jamaicensis_|| Guaraguao | ]
B Ardea alba i Ardeidae I Comin |

Ardeidae | Bubulcus ibis I Garza ganadera I Comin |

" Mywtanassa violacea || Yaboacomin || Comin |

Columbidae || Columba squamosa _|| Paloma turca | Comin |

. Columbina passerina__|| Rolita I comin |

1 Columba livia || Paloma comin ||  Comin |
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| Zenaida asiatica || Tortola aliblanca | Comun |
[ Zenaida aurita || Tértola cardosantera || Comun |
r ' Coccyzus minor || Péajaro bobo menor || Comiun |
Cuculidae | Crotophaga ani - || Judio | ((::omtm |
g o . omun,
i Saurothea vieilloti Pajaro bobo mayor Endémico
‘ | Coereba flaveola || Reina comin [ comin |
| Quiscalus niger |- Chango ) comdn |
Icterus portoricensis Calandria de PR Eﬁgrg;?éo
i0 Comun
| Emberizida | Lonchura punctulata || Gorrién nuez moscada || Somin |
! Loxigilla portoricensis Come fiame Endémi é o
| Molonthrus bonarensis || Tordo lustroso I Comin |
| 7iaris bicolor || Gorrién cabecinegro ||  Comin |
[ Tiaris oliviacea I Gorrion [ Comin |
| Estrilda melpoda Veterano Comiin
i Estrildidae | 2 2o | e. er' | - 1
" | Lonchura cucullata || Diablito [ Comin |
| Falconidae || Falco spaverius || Falcén comUn [ comin |
| Hirundinidae || Pterochelidon fulva || Golondrina de cuevas ||  Comin |
Mimidae | Margarops fuscastus || Zorzal |l Comin |
| Mimus polyglottos || Ruisefior [ Comin |
| Muscicapidae || 7wrdus plumbeus || Zorzal de patas'coloradas ||  Com(n |
Parulidae Dendroica adelaidae Reinita Mariposera Eﬁcglrg::‘w?éo
- Melanerpes . Comuin,
Picidae portoricensis Carpintero . Endémico
. Anthracothorax "
Trochilidae dominicus Zumbador Dorado ' Comun
Tvrannidae | Tyrannus dominicensis || Pitirre I Comin |
Y | Myiarchus antillarum || Jui I Comin |
[ Vireonidae || Vireo altiloguus || Julidn Chivi I comin |
Herpestidae Herpectes Mangosta Comdn
aurupunctatus
| i Comun
Muridae | Mus musculus || Arriero | i |
- | Rattus sp. i Rata | Comin |

{_ Culubridae | Alsophys portoricensis || Culebra corredora || Comin ||




_ | Anolis cristatellus || Lagartijo comun [ comin |
1 r Anolis cuvieri || Lagartijo gigante de PR || Comin |
§ [ Anolis evermani _|| Lagartijo verde I Comin |
: _ . . Lagartijo de barba .

| Iguanidae Anolis gundlachi amarilla Comun

. . Lagartijo jardinero de la .
Anolis krugi montaia Comun

| " Anolis pulchellus || Lagartijo jardinero || Comin |
| i Anolis stratulus || Lagartijo manchado ||  Comin |
[ Gekkonidae || Haemidactylus sp. || Gueco | Comin |
| Teeidae || Ameiva exsul i Siguana ]l Comiin 1

_ Bufonidae || Bufo marino I Sapo comtn 1 Comin |
Efeungi_rgﬁfiylus Coqui de las yerbas Comun
Efeutherodadyfus coqui Coqui Comun E(r:lcc)!?;:;?c!o
Leptodactylidae £ e”gf}iﬁi?g’; us Churi Eizfg;?éo
E/eumge;%giczylus Coqui grillo Comun
il.epfvdaczyius albilabris || Ranita de labio blanco E?é?r?\?éo

| ~ Comin

| Diplopoda || Anadebolus arboreus || Gugulén B |
! Apis melifera 1 Abejas [ Comin |
Hymenptera Monomorium . \
mininmum Hormiga Comun
| Heliconius sp. i Mariposa I comin |
Lepidoptera [ Eureme.f 0 I Mar!posa I[ Comt{m |
| Dryas iulia I Mariposa | Comin |
| Calisto sp I Mariposa [ Comin |

Segun el Mapa de indice de Sensitividad Ambiental (Figura 5), no existen
especies amenazadas, protegidas o en peligro de extincion en el area
comprendida por el PE-6 o0 en sus alrededores inmediatos. Ademas, durante la
realizacion del estudio de flora y fauna para el proyecto “Campo Rico New
Castle” tampoco se identificaron especies amenazadas, protegidas o en peligro
de extincion. Por dltimo, segun la base de datos del Departamento de Recursos

Naturales y Ambientales (DRNA), el area con prioridad para conservacion
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(APC) mas cercana al PE-6 es el APC El Yunque, la cual ubica a una distancia

de 3.3 kildmetros lineales al este-sureste del predio (Figura 6).

Segun se desprende de una carta del DRNA del 3 de abril de 2009, personal de
dicha agencia realizd6 una visita a los terrenos donde se propone el proyecto
“Campo Rico New Castle”, y encontré que en los predios hay por lo menos 14
especies de flora que no fueron incluidas en el mencionado Estudio de Flora y
Fauna. Ademas, durante la visita, el personal del DRNA identifico 3 especies de
aves endémicas adicionales a las 6 documentadas en el estudio. Adicional a
estas especies, el DRNA indica que hay otras 3 especies endémicas que se
podrian encontrar en las éareas forestadas del predio, de acuerdo a la
experiencia del personal técnico que visito la finca. Esto significa que el predio
tiene el potencial de proveer habitat para al menos un 70% de las aves

endémicas de Puerto Rico.

Para poder confirmar la informacion provista por el DRNA, el desarrollador del
proyecto “Campo Rico New Castle” contratd los servicios de la firma
Environmental Permitting, la cual realizé una serie de recorridos adicionales en
la finca donde se propone dicho proyecto. Luego de los censos adicionales
realizados, para poder identificar aquellas especies adicionales que
accidentalmente fueron excluidas del Estudio de Flora y Fauna original, se
recopil6 el siguiente listado de especies de flora que no estaban en el mismo:

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO

Algarroba

Hymnaea courbari

Aguacate

Persea americana

Bejuco de puerco

Ipomoea tiliacea

Cadillo Cenchrus echitanus
Caimito Chrysophyllum cainito
Cohitre Commelina diffusa
Citrosa Citrus spp.

Flores de Conchita

Centrosoma pubescens
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Guama Inga laurina

Hoja menuda Eugenia procera
Laurel geo Ocotea leucoxylum
Lechera Euphorbia hyssopifolia
Maria Callophylum calaba
Mata gallina Solanum americanum
Panapén Artocarpus altilis
Tostado Casearia decandra

En cuanto a especies de fauna omitidas en el Estudio de Flora y Fauna original,

se identificaron las siguientes en los nuevos recorridos realizados por el

personal de Environmental Permitting:

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO REINO ANIMAL
Gallina de palo Iguana iguana Reptil
Mucaro Megascops nudipes Ave
Reina Mora Spindalis portoricensis Ave
San Pedrito Todus mexicanus Ave
Zumbador verde Anthracothorax viridis Ave
Zumbadorcito Chlorostilbum maugaeus Ave

No se encontraron especies de anfibios que no hubiesen sido identificadas

previamente en el EFF original.

Ninguna de

las especies identificadas en

los nuevos

considerada como protegida, vulnerable o en peligro de extincion.

recorridos esta

5.5

Proclama del Bosque Nacional El Yunque

Parte del predio que conforma el PE-6, especificamente su extremo sureste,
ubica dentro de la Proclama del Bosque Nacional El Yunque (Figura 7). El area
del PE-6 que ubica dentro de la Proclama constituye un 21.6 % del area total del
predio. La Proclama del Bosque Nacional El Yunque esta definida como

aquellos terrenos que estan autorizados por el Congreso de los Estados Unidos
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5.6

para ser adquiridos por el Servicio Forestal de los EU, de forma que permita
establecer limites manejables para el Bosque Nacional El Yunque. Aquellas
secciones de esta zona que ubican fuera de los limites del Yunque se

consideran como zonas de amortiguamiento del mismo.

Suelos

Segun el Catastro de Suelos del Area de Humacao, 1977 (Figura 8), en los
terrenos donde ubica el PE-6 existen los siguientes tipos de suelos: Aceituna
limo arcilloso l6mico (AcC), Caguabo arcilloso lémico (CbF2), Complejo
Humatas - Tierra pedregosa (HuF), Mabi arcilloso (MaC2 y MaD2), Naranjito
limo arcilloso Iédmico (NaE2), Mdcara limo arcilloso lomico (MuE2), Suelos Reilly
(Re), Rock land (Rs), Rio arriba arcilloso (RrC2) y Toa limo arcilloso I6mico (Tt).

A continuacion se describe cada uno de los suelos mencionados.

Aceituna limo arcilloso I6mico (AcC), declive de 5 a 12 por ciento

Este suelo se encuentra en las faldas y terrazas. Se incluyen en esta
cartografia pequefias areas de suelos Rio Arriba, Mabi y Junquitos. Este suelo
tiene limitaciones moderadas para el uso agricola debido a sus pendientes y el
peligro de erosion. Se requieren practicas especiales y muy costosas de
conservacion si se practica cultivo limpio. Se ha utilizado para el cultivo de cafa
de azlcar, cosechas de alimentos y pastos.

Unidad de capacidad agricola llle-1.

Caguabo arcilloso I6mico (CbF2), declives de 20 a 60 por ciento

Este suelo esté en las cumbres y laderas en las mesetas volcanicas. Este tiene
el perfil representativo de la serie Caguabo. Se incluye en esta cartografia
pequefias areas de suelo Mucara, Sabana y Rock land. Las escorrentias van
de rapidas a muy rapidas. La poca profundidad de la roca dura (suelos poco
profundos que exponen la roca) y las pendientes empinadas son limitaciones

severas para el uso agricola. Practicas de conservacion son necesarias para
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reducir la escorrentia. Este suelo ha sido usado para pasto nativo. No es
apropiado para cosechas cultivadas.

Unidad de capacidad Agricola VliIs-1.

Complejo Humatas — Tierra pedregosa (HuF), declives de 40 a 60 por
ciento

Este tipo de suelo se encuentra en las laderas y cumbres en las tierras
volcanicas humedas. Humata arcilloso y Tierra pedregosa cada uno hace el 50
por ciento (50%) de la unidad de esta cartografia. Estos ocurren en patrones
complicados que no son factibles cartografiarlos por separado. Las areas de
Tierra pedregosa estan cubiertas con piedras y pedruscos que van desde 1 a 15
pies 0 mas de diametro. Las pendientes bien inclinadas, el peligro de erosion,
las escorrentias rapidas y pedruscos son limitaciones severas para el cultivo de
cosechas.

Unidad de Capacidad Agricola VlIs-2.

Mabi arcilloso (MaC2), declives de 5 a 12 por ciento, erodado

Este suelo esta al pie de los taludes y en abanicos aluviales. Su perfil es similar
al descrito como representativo de la serie Mabi, pero la erosién ha removido
parte de la superficie marron oscura. En algunos lugares, el arado ha mezclado
la parte restante de la capa de superficie con parte del subsuelo. Se incluye en
la cartografia algunas areas pequefas de suelos Rio Arriba. Este suelo tiene
limitaciones moderadas para la agricultura porque estd semi-pobremente
drenado y es dificil de cultivar.

Unidad de Capacidad Agricola llle-7.

Mabi arcilloso (MaD2), declives de 12 a 20 por ciento, erodado

Este suelo esta en las faldas o al pie de los taludes. Este es empinado y de
buen drenaje, mas que otros suelos de la serie Mabi. La erosion ha removido
alguna de la capa superficial pardo-oscuro, y donde el suelo es cultivado, las

partes restantes de esta capa estdn mezcladas con algo del subsuelo. En
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algunos lugares el subsuelo pardo amarillento esta expuesto. Se incluye en
esta cartografia algunas areas de suelos Mucara. Las pendientes, el riesgo de
erosion y la dificultad de cultivo son limitaciones severas para la agricultura.
Unidad de Capacidad Agricola IVe-10.

Mucara limo arcilloso l6mico (MuE2), declives de 20 a 40 por ciento

Este suelo esta en las laderas en las tierras volcanicas himedas. Este tiene el
perfil representativo de la serie. Como resultado de pasados cultivos, la erosion
ha removido parte de la capa superficial original, y en algunos lugares el
subsuelo pardo amarillento esta expuesto. Se incluyen en esta cartografia
areas de suelos Caguabo, Sabana y Rock land. Este suelo no es apropiado
para cosechas de cultivo limpio. Las pendientes, las escorrentias rapidas, la
profundidad a la roca volcanica y el peligro de erosion son limitaciones severas
para la agricultura. Este suelo ha sido cultivado en ocasiones para guisantes,
tabaco y cultivo de alimentos.

Unidad de Capacidad Agricola Vie-4.

Naranjito limo arcilloso I6mico (NaE2), declives de 20 a 40 por ciento,
erodado

Este suelo esta en las laderas de los “uplands” himedos. Tiene el perfil descrito
como representativo de la serie. Como resultado de cultivacion pasada, la
mayoria de la capa de superficie original ha sido removida por la erosion. Se
incluyen en su cartografia algunas areas pequefias de suelos Mucara, Caguabo
y Humatas. Este suelo es usado ocasionalmente para cosechas cultivadas. Sin
embargo, pendientes empinadas, el peligro de erosion y escorrentias rapidas
son limitaciones severas que hacen del suelo uno no apto para cosechas
cultivadas, y limitan su uso para pastos y bosques.

Unidad de Capacidad Agricola Vle-1.
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Suelos Reilly (Re)

Este suelo casi llano se encuentra adyacente a las quebradas en las planicies
inundables en las partes himedas de las areas estudiadas. Se incluyen en esta
cartografia pequefias areas de suelos Toa, Coloso y Talante. Este suelo tiene
limitaciones severas para cosechas cultivadas, debido al peligro de inundacion,
baja capacidad de retencion de agua y baja fertilidad. Este es apropiado para
pastos. Segun la lista de suelos hidricos de Puerto Rico, este suelo puede
contener inclusiones hidricas.

Unidad de Capacidad Agricola IVs-3.

Rock Land (Rs)

Consiste de areas donde la roca esta expuesta en un 50 a 70 por ciento de la
superficie. Las piedras sueltas también son comunes en la superficie. Suelos
muy poco profundos yacen entre los farallones (aflorantes) y las piedras. Este
tipo de tierra esta en la parte montafiosa del area estudiada. Las pendientes
son de 60 a 70 por ciento. La vegetacion es maleza. Este suelo tiene poco
valor para la agricultura.

Unidad de Capacidad Agricola VliIs-2.

Rio Arriba arcilloso (RrC2), declives de 5 a 12 por ciento, erodado

Este suelo estad en los abanicos aluviales y terrazas. Su perfil es similar al
descrito como representativo de la serie, pero la mayoria de su capa superficial
ha sido removida por la erosion, y la capa de arado es una mezcla de las partes
restantes de esa capa y el subsuelo es pardo amarillento. En algunos lugares la
capa superficial presente es material del subsuelo. Se incluyen en esta
cartografia areas de suelo Mabi y Via. Este suelo tiene limitaciones moderadas
para la agricultura debido al peligro de erosion, sus pendientes y operabilidad.
Si es propiamente abonado y fertilizado, este es apropiado para la cafa de
azUcar y pastos.

Unidad de Capacidad Agricola llle-7.
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5.7

Toa limo arcilloso Iébmico (Tt)

Suelo casi llano y se encuentra en las planicies inundables de los rios. Se
incluyen en esta cartografia areas de suelos Colosos, Fortuna y Bajura. Este
suelo es apropiado para cosechas cultivadas y puede ser usado para cosechas
de alimentos, cafia de azlcar, hierbas, y pastos. Este necesita practicas y
manejos comunes que ayuden a mantener su fertilidad y un buen cultivo.
Segun la lista de suelos hidricos de Puerto Rico, este suelo puede contener
inclusiones hidricas.

Unidad de Capacidad Agricola I-2.

Formaciones Geoldgicas

Segun los Cuadrangulos Geoldgicos de Gurabo y El Yunque (Figura 9), el area
donde ubica el PE-6 se caracteriza por la presencia de tres (3) unidades
geoldgicas principales: Depositos de Terrazas y Aluvion (Qat), la Formacion
Hato Puerco (Khp) y Diques y Laminas Maficos (TKmi). De estas, la formacion
mas abundante es la Khp, seguida por la TKmi y, finalmente, por la Qat. A
continuacion se describe cada una de estas unidades geoldgicas.

Depdésitos de Terrazas y Aluvion (Qat)

Depositos aluviales en forma de terrazas de origen fluvial, que se encuentran
por lo regular en los valles de los rios, compuestos de capas lenticulares
intercaladas de arcillas arenosas, arenas y gravas mezcladas con limos y
arcillas, conteniendo abundantes fragmentos y bolos de rocas volcanicas. Estos

depdsitos se entremezclan con el Aluvion (Qa).

Formacion Hato Puerco (Khp)
Principalmente, areniscas y brechas de basélticas a andesiticas, de
estratificacion bien gruesa, de color gris verdoso, depositadas en un ambiente

marino. Contiene intercalaciones de lodolitas y areniscas de estratificacion fina.

25



Fuente: USGS, Cuddr&ﬁglilos geologicos de Gurabo,y,;ElyYunque:
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Digues y Laminas Maficos (TKmi)

Principalmente, diabasa porfiritica, de grano fino a grano grueso, conteniendo

pérfidos de hornablenda que varian en tamafio desde muy pequefios hasta bien

gruesos. Incluye, ademas, algunos diques andesiticos y basalticos.

5.8 Cuerpos de Agua

5.8.1

5.8.2

Aguas Superficiales

Dentro y colindante con el predio que constituye el PE-6 hay una serie
de cuerpos de agua superficial (Figura 10). Al oeste del predio, a lo
largo de su colindancia oeste, corre en direccion sur a norte el Rio
Canodvanas. Dicho rio, junto al Rio Canovanillas, es el principal
tributario del Rio Grande de Loiza. El Unico cuerpo de agua superficial
que ubica dentro de los limites del PE-6 es una quebrada permanente,
tributaria del Rio Candvanas, que cruza la mitad oeste de la finca, en
direccion sureste a noroeste. El otro cuerpo de agua que ubica en los
alrededores de los terrenos del PE-6 es una quebrada permanente
que fluye de este a oeste, también tributaria del Rio Candvanas.
Dicha quebrada ubica al norte del predio del PE-6, y su punto mas
cercano esta a una distancia de 37 metros de la colindancia norte.
Por ultimo, no se han identificado areas de humedales dentro de los
predios del PE-6.

Acuiferos

Segun informacién del US Geological Survey, en el predio que
constituye el PE-6 existe una formacion geologica (Qat) que tiene la
capacidad de sostener agua, por lo que contiene un acuifero
intergranular (Figura 11). Los acuiferos intergranulares son el
resultado de depésitos aluviales que con el tiempo han rellenado
valles rocosos en el interior y areas costaneras de Puerto Rico. Este
acuifero intergranular, al igual que su formacion geoldgica

correspondiente, esta ubicado en el extremo noroeste del PE-6. Dicho
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acuifero se suple principalmente del agua que se infiltra al subsuelo de
la quebrada sin nombre que cruza la finca, ademas de escorrentias

pluviales y del Rio Candvanas.

5.9 Pozos de Agua Potable dentro de un Radio de 460 Metros del Perimetro
del Proyecto
Segun el mapa de localizacion de pozos de la JP, existe un pozo de agua en el
extremo noroeste del predio (Figura 12). Este pozo lleva como nombre Pozo
Caparra Dairy, y fue utilizado en el pasado para suplir los bebederos del ganado
y la limpieza del area de cria. Al presente, se contempla sellar el pozo, por lo
gue se llevara a cabo el proceso establecido por el Departamento de Recursos

Naturales y Ambientales para lograrlo.

5.10 Zonas Susceptibles a Inundacion
De acuerdo a las hojas num. 72000C0760H y 72000C0780H de los Mapas
sobre Tasa de Seguro de Inundaciones (FIRM, por sus siglas en inglés),
preparados por la Agencia Federal para el Manejo de Emergencia (FEMA) y con
vigencia de 19 de abril de 2005, dentro de la mitad oeste del predio que
constituye el PE-6 hay varias secciones que ubican dentro de zona inundable
(Figura 13). Primeramente, hay una franja de Zona AE (Cauce Mayor),
asociada al Rio Candvanas, que corre a lo largo de la colindancia oeste del
predio. Esta zona esté definida como el lecho de un rio, quebrada, arroyo o
drenaje pluvial natural y aquellas porciones de terrenos adyacentes que se
deben reservar para descargar la inundaciébn base sin aumentar
acumulativamente la elevacion superficial de las aguas del valle inundable por
mas de 0.30 metros (un pie) en estudios detallados vigentes. El relleno o

construccion en esta zona no esta permitido.

Segundo, hay varias secciones del predio que estan afectadas por segmentos
separados de Zona A, segun los mapas de FEMA. Una Zona A es un area

especial de riesgo a inundacion con periodo de recurrencia de 100 afos,
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Fuente: FEMA Flood Insurance Rate Maps, vigencia 19 de abril de 2005
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determinada por métodos aproximados y para la cual no se ha determinado la
elevacion de la inundacion base. Uno de los segmentos esta asociado a la
guebrada que cruza el cuadrante suroeste del predio, de sureste a noroeste,
mientras que el otro esta asociado a la quebrada que ubica al norte del predio,
fuera del mismo. Para ambas Zonas A se procedid6 a realizar Estudios
Hidrolégicos-Hidraulicos (H-H) separados, para determinar la extension y
elevacion de sus respectivas inundaciones base. Para ilustrar dichos
resultados, en la Figura 14 se sustituyeron los poligonos de las Zonas A por los
poligonos de las zonas inundables calculadas mediante los Estudios H-H, para
gue, de esa manera, la figura presentase todas las zonas inundables de forma
precisa. Para el segmento asociado a la quebrada que cruza la finca, el estudio
H-H también determind qué area del valle inundable constituye el cauce mayor y
qué area constituye la Zona AE. Como resultado, se pudo identificar el area del
valle inundable que puede ser desarrollada mediante relleno (Zona AE). La
mancha de la zona inundable resultante del Estudio H-H preparado para la
guebrada que cruza el predio fue muy similar a la ilustrada en los mapas de
FEMA. Sin embargo, al calcularse el Cauce Mayor, se pudo liberar parte de ese
valle inundable para desarrollo. En cuanto a la planicie inundable determinada
para la quebrada al norte del predio, al realizar su respectivo Estudio H-H se
determindé que la misma es realmente mas estrecha de lo ilustrado en los
mapas de FEMA. Como resultado, la planicie inundable no se extendié hasta el
interior de los terrenos del PE-6, sino que su limite se quedd al norte de la
colindancia. Por tal razon, se puede concluir que el predio del PE-6 sélo esta
afectado por las zonas inundables asociadas al Rio Candvanas y a la quebrada

que cruza el predio.

5.11 Deslizamientos
Segln los mapas del USGS que ilustran las areas susceptibles a
deslizamientos en Puerto Rico (Figura 15), el predio que conforma el PE-6 se
encuentra en areas de baja y moderada susceptibilidad a deslizamientos. Las

areas de baja susceptibilidad son aquellas en las que puede ocurrir un
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deslizamiento 0 menos por kildbmetro cuadrado en un periodo de diez afios,
mientras que las de moderada susceptibilidad son aquellas en las que pueden
ocurrir de uno a tres deslizamientos por kilbmetro cuadrado en un periodo de
diez afios. Al no estar afectado el predio por areas de alta susceptibilidad, no
hay que tomar medidas especiales durante el proceso de construccién para

contrarrestar posibles deslizamientos.

5.12 Residenciay Zona de Tranquilidad Mas Cercana
Como puede observarse en la Figura 16, existen varias residencias que ubican
dentro de los predios del PE-6. Ademas, existen varias residencias que se
encuentran contiguas a la colindancia del predio, la mayoria de éstas a lo largo
de la colindancia sur. La zona escolar mas cercana al predio es la Escuela José
Calzada Ferrer, la cual ubica a 50 metros al oeste del mismo. Por dltimo, la
zona de tranquilidad mas cercana es el Centro de Salud Familiar, ubicado en la
calle Corchado del centro urbano de Canlvanas, que se encuentra a una

distancia de 4.2 kilometros lineales del predio del PE-6.

5.13 Calificacion
Segun las hojas 27 y 29-33 de los mapas de calificacion de suelos del Municipio
Autonomo de Candvanas (Figura 17), los predios del Plan de Ensanche Campo
Rico tienen una calificacion de PE-6 (Plan de Ensanche Seis), dentro de una
clasificacion de Suelo Urbanizable Programado (SUP). Originalmente, dichos
terrenos estaban zonificados como A-3 (Agricola Tres — Agropecuario) y A-1
(Agricola Uno — Agricola Mecanizable), segun el Reglamento de Zonificacion
Especial para las Zonas No Urbanas de los Municipios Circundantes al Bosque
Nacional del Caribe “El Yunque”, enmendado (1991). Una vez aprobado el Plan
de Ordenacion Territorial de Candvanas, se califico esta area como PE-6, para
clasificarla como SUP. A pesar de que el POT adopté la mayoria de la
zonificacién existente al momento, hubo algunas secciones cuya zonificacién
fue sustituida por una calificacion nueva, la cual entré6 en vigencia con la

aprobacion del POT. Ese fue el caso del predio del PE-6.
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5.14 Recursos Arqueoldgicos, Culturales e Historicos
Como parte de la Declaracion de Impacto Ambiental preparada para el proyecto
Campo Rico New Castle, la firma Eduardo Questell y Asociados realizé un
informe de Evaluacion Arqueoldgica Fase 1A-1B. A continuacion se presenta
un resumen de los hallazgos de dicho estudio. Ya que la porcién de los predios
donde esta encaminada la construccion del proyecto Hacienda Altamira cuenta
con un permiso de construccidbn aprobado, es evidente que la evaluacion
arqueoldgica realizada en dicha area, como parte de la aprobacion de los
permisos, obtuvo resultados negativos en cuanto a la presencia de recursos

arqueologicos e histéricos concierne.

Investigacion Fase 1A

La Fase 1-A de esta evaluacion tuvo como proposito establecer si existia
material arqueoldgico superficial que permitiese identificar la existencia de algun
yacimiento arqueoldgico y estructuras inmuebles de importancia arquitectonica
o histdrica, al igual que modificaciones que pudiera haber sufrido la corteza
terrestre en el predio. Esta fase consistio del estudio de las fuentes de
consultas primarias y secundarias existentes sobre la historia antigua de la
region o sobre otros aspectos cientificos que pudieran servir de ayuda para la
investigacion. Esta incluy6 una descripcion del proyecto, una resefia del marco
ambiental del sitio estudiado, una sintesis del desarrollo cultural prehistérico e
histérico del area general del proyecto, con un estudio de sensibilidad para el
terreno investigado y el patron de uso del terreno. También incluyd un
reconocimiento a pie de toda la propiedad evaluada, inspeccionando la
superficie y tratando de descubrir evidencia material de recursos culturales
sobre ésta.

Investigacion Fase 1B
La fase 1B incluyd, como su componente principal, la realizaciéon de pruebas
bajo la superficie del terreno. Las areas investigadas fueron seleccionadas

basandose en los resultados de la Fase 1-A. Durante las visitas se observo la
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vegetacion actual, la topografia y los suelos. Ademas, se verificd la
investigacion y archivos para determinar los niveles de sensibilidad de la
propiedad. Se realizaron treinta y ocho (38) transeptos sistematicos y
doscientos cincuenta y cuatro (254) cortes sistematicos de prueba, o pozos de
sondeo. La investigacion de archivos, literaturas de referencia, fuentes
revisadas y muestreo de campo no indicaron la presencia de yacimientos

prehistoricos o historicos en el area especifica del proyecto.

Conclusion y Recomendaciones Fase 1A-1B

Durante la inspecciéon de campo no se identificd6 ningun tipo de evidencia
cultural, ni tampoco indicios de la existencia de recursos culturales ocultos en
sectores especificos del terreno. Luego de analizar los Resultados de la Fase
1-A'y 1-B, la firma Eduardo Questell y Asociados concluy6 que la construccion
del proyecto Campo Rico New Castle no tendréa impacto arqueoldgico alguno y
recomienda favorablemente el endoso del mismo por parte del Programa de

Arqueologia y Etnohistoria de Instituto de Cultura Puertorriquefia.

5.15 Infraestructura Disponible
5.15.1 Agua Potable
A lo largo de la carretera PR-185, y continuando en la PR-3, existe
una linea de agua potable de 24" y 30" de diametro, la cual fue
instalada recientemente (Figura 18a). A dicha linea conecta una linea
de 8" que fue instalada en la PR-957 como parte de la construccion
del proyecto Hacienda Altamira. Las mejoras a la infraestructura
realizadas para la construccion de este proyecto fueron disefiadas no
s6lo para suplir al mismo, sino para suplir al futuro desarrollo de
“Campo Rico New Castle”. Ademas, estas mejoras facilitaran que la
Comunidad Los Castro se conecte a través de una cometida de agua
en la linea propuesta para el desarrollo “Campo Rico New Castle”. Ya

qgue estos dos proyectos ocupan un 98.05% del area del PE-6, se
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Figura 18a: Plano conceptual de infraestructura (tuberia de agua potable)
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puede concluir que la infraestructura existente de agua potable tiene la

capacidad para suplir al desarrollo completo del PE-6.

El agua en el Municipio de Candvanas es suplida por la Nueva Planta
de Filtracion de Candvanas, la cual fue puesta en operacion
recientemente. Ademas, en la actualidad el Municipio de Candvanas
también se abastece de una linea de transmision proveniente de la
Planta de Filtracion Sergio Cuevas en el Municipio de Trujillo Alto. A
dicha planta también se le realizaron mejoras recientemente,

aumentando asi su capacidad de suplir agua.

5.15.2 Alcantarillado Sanitario
Existe una linea de alcantarillado sanitario de 8” que corre por la PR-
957, desde el extremo oeste del desarrollo Hacienda Altamira hasta la
PR-185, y luego contindia hacia el norte a lo largo de la PR-185 hasta
llegar a la PR-3 (Figura 18b). Esta linea conecta con la troncal
sanitaria Torrecilla, la cual transporta las aguas usadas hasta la Planta
de Tratamiento Regional de Carolina, localizada en Loiza. Esta planta
tiene una capacidad de disefio de 45 MGD y en la actualidad recibe
descargas de 34 MGD, por lo que cuenta con una capacidad residual
de 11 MGD. La linea existente en la PR-185 sera provista de las
mejoras necesarias para suplir el servicio de alcantarillado al PE-6, ya
gue actualmente no tiene la capacidad para suplirselo a la totalidad de
los proyectos que se desarrollen en sus terrenos. Por tal razén, como
parte de la construccion del proyecto Hacienda Altamira, la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados (AAA) condiciond su endoso a que el
desarrollador del proyecto realice las mejoras necesarias, coordinadas
con la AAA. A estos efectos, el desarrollador propone la construccion
de una nueva linea de alcantarillado sanitario de 16" para proveer el
servicio no sélo a dicho proyecto, sino también a 500 unidades de la

comunidad Campo Rico que tampoco cuentan con servicio de
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alcantarillado. Al igual que con el servicio de agua potable, las
mejoras a ser realizadas por el desarrollador para el proyecto
Hacienda Altamira seran disefiadas para que tengan la capacidad de
suplir al futuro desarrollo de “Campo Rico New Castle”. Nuevamente,
ya que estos dos proyectos ocupan un 98.05% del area del PE-6, se
puede concluir que la infraestructura a ser desarrollada de
alcantarillado sanitario tendra la capacidad para suplir al desarrollo

completo del PE-6.

5.15.3 Energia Eléctrica

A lo largo de la PR-185 y la PR-957 existen lineas eléctricas trifasicas
con un voltaje de 8.32 KV. Como parte de la construccion del
proyecto Hacienda Altamira, la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE)
requirié al desarrollador aumentar el voltaje de un tramo de la linea
existente en la PR-957 de 8.32 KV a 13.2 KV (Figura 18c). Es posible
gue dichas lineas eléctricas tengan la capacidad de suplir la demanda
proyectada del desarrollo de la totalidad del PE-6, pero, de ser
necesaria alguna mejora adicional, sera responsabilidad del duefio del
98.05% de los terrenos proveer las mismas. Entendemos que la AEE
requerird dichas mejoras, de ser necesarias, como parte del proceso
de evaluacién de la consulta de ubicacion propuesta para el proyecto
“Campo Rico New Castle”.

5.15.4 Sistema Vial
Los predios del PE-6 cuentan con acceso directo a la carretera estatal
PR-957. Dicha carretera cuenta con dos carriles, uno en cada
direccion, y cruza los terrenos del PE-6 de noroeste a sureste (Figura
1). La carretera PR-957 conecta inmediatamente al oeste con la
carretera PR-185, la cual corre de norte a sur y es la via de acceso

gue conecta los terrenos con las carreteras principales del area: el
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Expreso Roberto Sanchez Vilella (PR-66) y la PR-3. La PR-185, al

igual que la PR-957, cuenta con dos catrriles, uno en cada direccion.

Como requisito para la construccion del proyecto Hacienda Altamira,
la Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT) requirio al
desarrollador una serie de mejoras geomeétricas en las intersecciones
entre la PR-957 y los diferentes accesos al proyecto, ademas de
mejoras en la interseccion entre la PR-957 y la PR-185, y la
instalacion de un sistema de seméforos en las intersecciones de la
PR-185 con las rampas este y oeste de la PR-3. Ademas, la ACT le
requirié el ensanche de la PR-957, afiadiendo un carril adicional en el
tramo frente a Hacienda Altamira como parte de las secciones tipicas
requeridas por esta agencia. Dichas mejoras asegurarian que en las
vias aledafias al proyecto se mantuviese un nivel de servicio
adecuado una vez construido el proyecto. Posteriormente, como parte
de la documentacion preparada para la evaluacion del proyecto
“Campo Rico New Castle”, se prepard un estudio de transito (mayo
2009) para asegurar que los impactos acumulativos del desarrollo de
los dos proyectos no afecten el nivel de servicio de las carreteras del
area. Al igual que para el proyecto anterior, el estudio de transito
requirié una serie de mejoras geométricas en las intersecciones entre
la PR-957 y los diferentes accesos al proyecto propuesto, ademas de
mejoras en la interseccion entre la PR-957 y la PR-185. Entre las
mejoras requeridas, el estudio requirio la instalacion de un sistema de
seméforos en la interseccion de las carreteras PR-957 y PR-185, y la
construccion de carriles cortos de viraje en el Acceso Este (PR-957 a
la derecha), en el Acceso Sur (PR-185 a la derecha) y en el Acceso
Norte (PR-185 a la izquierda). Por dltimo, requirio la construccion de
un carril corto de salida en el acceso Norte. Como parte de las
secciones tipicas requeridas por la ACT, también se proveera un carril

adicional en la PR-957, en el tramo frente a “Campo Rico New Castle”,
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lo que convertiria la PR-957 en una carretera de 4 carriles cuando
tenga desarrollos a ambos lados, y de 3 carriles cuando tenga
desarrollo a un solo lado. Una vez el desarrollador realice el conjunto
de mejoras requeridas para ambos proyectos, la infraestructura vial
del area tendra la capacidad de absorber el flujo vehicular que

generaria el desarrollo del PE-6.

6.0 Reglamento para disponer el uso del suelo en el Plano de Ensanche

Actualmente, el POT de Candlvanas esta en proceso de ser revisado de manera integral.
En julio de 2008, el Municipio de Candvanas notific a la JP la intencion de comenzar el
proceso de revision integral. Por tal razon, el Reglamento de Ordenacion del Municipio de
Canovanas, con vigencia del 12 de julio del 2000, continta vigente. Por medio del proceso
de revision integral, este reglamento sera atemperado a la hueva nomenclatura establecida
en el Reglamento de Calificacion de Puerto Rico (Reglamento de Planificacion NUm. 4), con
vigencia del 11 de enero de 2009. Esta revision se hara con el fin de armonizar los
procesos y asegurar la compatibilidad con los planes estatales, regionales y otros

Mmunicipios.

Las nuevas calificaciones para el PE-6 se determinardn segln las nuevas nomenclaturas
establecidas en el Reglamento NUm. 4. Ya que el proceso para elaborar el Plan de
Ensanche Campo Rico estd mas adelantado que la revision integral del POT, sera
necesario que el Reglamento NUum. 4 sea el que rija sobre los usos a establecerse en el
PE-6, hasta tanto sea aprobado el Reglamento de Ordenacion revisado. Previo a la
culminacién de la revision integral del POT, el Reglamento NUm. 4 regira sobre cualquier
determinacion referente a los usos del suelo en el PE-6. Una vez se apruebe la revision
integral, el Reglamento de Ordenacion, atemperado a la nueva nomenclatura, sera el que
regird sobre las determinaciones asociadas al PE-6. Excepto cuando se provea de otra
manera, todo edificio, estructura o terreno serad desarrollado en armonia con las

disposiciones de este reglamento.
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7.0 Propuesta de Calificacion para el PE-6

La generacion de una propuesta de calificacion para el Plan de Ensanche Campo Rico PE-
6 tiene que tomar en consideracion todos los factores presentados en las secciones
anteriores de este documento. Ademas, dicha propuesta tiene que asegurar que se cumpla
con los objetivos presentados en el Programa de Ensanche Campo Rico, elaborados en
mas detalle en la Seccion 3.0 de este documento. A continuacion se mencionaran todos
aquellos factores que inciden directamente en los distritos de calificacion que se propondran
dentro del PE-6, y se presentaran los distritos que seran otorgados a los terrenos afectados
por dichos factores. En la Figura 19 se puede ver la propuesta de calificacion para el PE-6

gue se discute a continuacion.

7.1 Cuerpos de agua
Segun se puede observar en la Figura 10, existe una quebrada en la finca que
serd protegida. Por tal razon, a los terrenos asociados a la quebrada se les

otorgara un distrito de calificacion CR (Conservacion de Recursos).

7.2 Areas susceptibles ainundacion
Segun se puede observar en la Figura 14, hay varias secciones del predio que
ubican dentro de zona inundable. Aquellas secciones que ubican dentro de
Zona AE (Cauce Mayor), ya sea segun establecido en el mapa de FEMA o
segun definido en el H-H preparado, se identificaran con un distrito de
calificacion CR. Ademas, aquellas secciones que ubican dentro de Zona AE, al
sur de donde terminé el analisis realizado en el H-H para identificar el Cauce
Mayor, se identificardn también con un distrito de calificacion CR. De esta
manera, se protegen dichas areas inundables de cualquier desarrollo,
cumpliendo asi con las disposiciones reglamentarias vigentes. Aquellas
secciones del predio que ubican dentro de Zona AE, especificamente aquellas
donde también se definié el limite del Cauce Mayor en el H-H preparado,

llevaran la calificacién correspondiente al desarrollo propuesto, ya que dichas
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7.3

7.4

areas pueden ser desarrolladas, siempre y cuando sean rellenadas hasta los

niveles establecidos en el H-H.

Proclama del Yunque

Segun se puede observar en la Figura 7, un 21.6% del area total del predio que
comprende el PE-6 se encuentra dentro de los limites establecidos para la
Proclama del Bosque Nacional El Yungue, lo que equivale a un area de 71.8
cuerdas. Con el propésito de proteger las cualidades naturales de dichos
terrenos, se le asignara un distrito de calificacion CR a un total de 65.59 cuerdas
de terrenos dentro del area de la Proclama, equivalente a los terrenos de la
Proclama que ubican al sur de la PR-957. Esta area protegida representa un
91.4% de la totalidad de los terrenos del PE-6 que ubican dentro de la
Proclama. El 8.6% al norte de la PR-957 que se esta excluyendo de la
calificacion CR ya se encuentra impactado y/o desarrollado. El Municipio de
Candvanas entiende que los terrenos reservados, en conjunto con las areas
verdes que seran conservadas como parte de los desarrollos, contribuiran y
aportaran al proceso de proteger adecuadamente la zona de amortiguamiento
del Yunque. Es meritorio recalcar que el distrito CR permite la ubicacion de
facilidades recreativas y facilidades publicas, siempre y cuando no conflijan con

la conservacién del recurso que se busca proteger.

Usos propuestos y existentes

Existen tres tipos de situaciones referentes a los usos propuestos y existentes
en el PE-6, las cuales influencian de manera directa la calificacion a otorgarsele
a los terrenos. La primera situacion aplica a los terrenos donde se aprobo la
construccion del proyecto Hacienda Altamira. En dicho caso, la JP aprobd la
consulta de ubicacion 2000-80-0279-JPU, y en la resolucion de aprobacion
indico que los parametros de disefio serian R-2 para las unidades individuales,
R-3 para los apartamentos y R-4 para las casas en hilera. Ya que se estara
utilizando la nomenclatura de los distritos de calificacion existentes en el

Reglamento NUum. 4, tanto las areas donde ubican las viviendas unifamiliares y
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los apartamentos como aquellas donde ubican las casas en hilera llevaran un
distrito de calificacion R-I, Residencial Intermedio, el cual sustituye los R-2 y R-3.
A pesar de que la equivalencia para los R-4 es R-A, Residencial de Alta
Densidad, el Reglamento NUm. 4, en su Seccion 42.00, Casas en Hilera en
Distritos R-1 y RT-l, contempla el desarrollo de casas en hilera dentro de un
distrito R-l. El resultado es que todo el terreno donde ubica el desarrollo

Hacienda Altamira llevara una calificacion de R-I.

La segunda situacion referente a los usos propuestos es la que se suscita por
los usos visualizados en la consulta de ubicacion radicada para el desarrollo
“Campo Rico New Castle”. Aunque no se han aprobado aun los usos
contemplados para el area, existe un plano conceptual que los incluye. Los
usos propuestos para esta area son comercial, residencial unifamiliar,
residencial en casas en hilera, residencial multifamiliar (apartamentos tipo walk-
ups) y usos de conservacion / recreativos. Desde el punto de vista de los
distritos de calificacion que podrian contemplar los usos propuestos, se puede
establecer que los usos comerciales cabrian dentro de un distrito de calificacion
C-l, Comercial Intermedio, que todos los usos residenciales pueden
contemplarse en un distrito de calificacion R-1, Residencial Intermedio, y que los
usos de conservacion pueden contemplarse dentro de un distrito de calificacién
CR, Conservacion de Recursos. Sin embargo, a diferencia del area de
Hacienda Altamira, donde el proyecto ya cuenta con planos de construccion, el
plano propuesto para “Campo Rico New Castle” es de caracter conceptual, lo
gue significa que el disefio del proyecto tiene que ir afinandose mientras
continde recorriendo el proceso de permisologia. La delimitacion de los distritos
de calificacion se hara basada en el plano conceptual propuesto, y toda

afinacion posterior tendra que circunscribirse a dicha delimitacion.

La tercera y Ultima situacion que se suscita en el &rea del PE-6 referente a usos
propuestos y existentes tiene que ver con las 6 parcelas que no han estado

sujetas a un proceso de consulta de ubicacion. De estas parcelas, 2 son del
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7.5

mismo propietario de los terrenos sujetos a consultas de ubicacion. La
diferencia entre estas parcelas y los demas terrenos del PE-6 es que la
calificacion a otorgarsele a las mismas no esta sujeta a una propuesta de
desarrollo pre-determinada. Ademas, en las 4 parcelas que son de otros
duefios, ya existen usos residenciales unifamiliares. A las 2 parcelas
pertenecientes al mismo duefio de los dos proyectos discutidos arriba — las dos
parcelas mas grandes en el triangulo ubicado en el extremo este del PE-6, al
norte de la PR-957 — se les otorgara una calificacion de R-l, Residencial
Intermedio. A las otras 3 parcelas que se encuentran en el tridngulo en el
extremo este del predio se les otorgara una calificacion de RC-M, Residencial
Comercial Mixto. La razon para otorgarles esta calificacion es que en dichas
parcelas puedan permanecer las residencias existentes y establecerse usos
comerciales locales que sean mas accesibles a la poblacion de la mitad este del
PE-6. De esta manera, dichos residentes no tendrian la necesidad de
trasladarse en carro hasta el otro extremo del PE-6 para acceder a negocios
gue les puedan servir. Por ultimo, al Unico otro solar que es de otro duefio,
ubicado en el extremo noroeste del PE-6, al norte de la PR-957, se le otorgara
una calificacion de C-L, Comercial Liviano. Ya que la gran mayoria de los
terrenos estaran dedicados a uso residencial, es importante incluir
oportunidades adicionales de establecer usos comerciales en el area. De esta
manera, se puede asegurar que existan en el PE-6 comercios suficientes para

servir a los futuros residentes del area.

Topografia

En algunas secciones del predio que conforma el PE-6 existe topografia
escarpada que dificulta el desarrollo de dichas secciones. A pesar de esto, no
se otorgaran calificaciones especiales de proteccion a dichas areas, ya que su
extension va a depender del andlisis de ingenieria que se realice en el proceso
de disefio de los proyectos a desarrollarse. Estas secciones llevaran la misma

calificacion que las &reas contiguas que se estaran desarrollando, aunque, en la
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practica, no puedan ser desarrolladas. En la uUltima fase, estas areas seran

protegidas y dedicadas a areas verdes.

La Tabla 1 presenta la propuesta de calificacién resultante para el PE-6, luego del
analisis de todos los aspectos acabados de discutir.

Tabla 1: Calificacién Propuesta para los Terrenos del PE-6

Calificacion Area (Cuerdas) |Porciento (%)
R-I 232.42 69.9
CR 85.79 25.8
C-l 11.2 3.37
RC-M 1.87 0.56
C-L 1.2 0.36
Total 332.48 100

8.0 Andlisis y Programa de la Implantacion

La implantacién del Plan de Ensanche Campo Rico PE-6 no se puede considerar como
tipica dentro del universo de planes de ensanche. La razdn para esto es que el desarrollo
del 98.05% de sus terrenos ya estd encaminado, al contar con un desarrollo aprobado (en
proceso de construccion) y otro en proceso de evaluacion por la JP. La infraestructura
necesaria para el desarrollo del PE-6 sera provista por estos desarrollos, por lo que el
Municipio de Candvanas no tiene que incurrir en inversion alguna de este tipo. Todas las
vias publicas internas, las areas recreativas, la iluminacién de las calles, etc. seran
construidas por dichos desarrollos. Ademas, estas mejoras a la infraestructura son
suficientes para brindar la infraestructura necesaria a los desarrollos que se puedan ubicar
en el restante 1.95% de los terrenos. Esto significa que las agencias de infraestructura
tampoco tendran que preocuparse por financiar las mejoras a los servicios disponibles para

el area. Tomando en consideracion estos planteamientos, en esta seccion se procedera a
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discutir el programa del desarrollador para la implantacion de los proyectos encaminados

para el 98.05% de los terrenos del PE-6, y las mejoras a la infraestructura asociadas.

8.1 Evaluacion econdmica de los costos de implantacién de los proyectos de
desarrollo y de las obras de infraestructura
Segun se puede observar en la Tabla 2, la inversion global proyectada para la
construccion de los desarrollos Hacienda Altamira y “Campo Rico New Castle”
asciende a $485,000,000. Individualmente, la inversion para la construccion de
Hacienda Altamira se estima en $162,250,000, mientras que la inversion
proyectada para “Campo Rico New Castle” se estima en $322,750,000. El
financiamiento para ambos proyectos provendra completamente de la banca

privada.

Tabla 2. Inversion estimada para la construccién de los desarrollos Hacienda

Altamira y “Campo Rico New Castle”.

Proyecto Inversion Estimada
Hacienda Altamira $162,250,000
Campo Rico New Castle $322,750,000
Total $485,000,000

En cuanto a los costos asociados a las mejoras a la infraestructura para ambos
desarrollos, se proyecta que los mismos pueden ascender a $4,000,000 (Tabla
3). La inversibn asociada a mejoras a los servicios de agua potable y
alcantarillado sanitario se estima en $1,750,000, mientras que para las mejoras
al sistema eléctrico y las mejoras a la infraestructura vial se estiman gastos
ascendentes a $1,250,000 y $1,000,000, respectivamente.
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8.2

Tabla 3. Inversion estimada para las mejoras a la infraestructura asociadas a los

desarrollos Hacienda Altamira y “Campo Rico New Castle”.

Sistema a Mejorarse Inversion Estimada
Sistemas de agua potable y
. L $1,750,000
alcantarillado sanitario
Sistema eléctrico $1,250,000
Sistema vial $1,000,000
Total $4,000,000

Programa de la ejecucion de los proyectos de desarrollo y de las obras de
infraestructura

El itinerario estipulado para el desarrollo de los proyectos Hacienda Altamira y
“Campo Rico New Castle” se ilustra en las Tablas 4, 5 y 6. Como puede
observarse, la construccion del proyecto Hacienda Altamira comenzé el 25 de
enero de 2007, y se proyecta que finalice en el 2018. Las mejoras de
infraestructura asociadas al mismo comenzaron en julio de 2008, y se espera
gue sean completadas también en el 2018. En cuanto al proyecto “Campo Rico
New Castle”, se espera que el mismo complete su proceso de permisologia a
finales del 2009 y que comience construccion en enero de 2010. Se espera que

la construccién de “Campo Rico New Castle” culmine en el 2020.

Tabla 4. Itinerario de construccion del proyecto Hacienda Altamira.

Fase Cantidad de Tipo de Comienzo de | Terminacion de
Unidades Unidades Construccioén Construccion
I 152 Unifamiliares Enero 2007 2011
Il 111 Townhouses 2012 2014
Il 384 Walk-Ups 2014 2018
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Tabla 5. Itinerario de mejoras a la infraestructura asociadas al proyecto

Hacienda Altamira.

Fase Infraestructura Mejorada Comienzo-de Terminaciéfl de

Construccion Construccién

I Lineas de agua potable Julio 2007 Julio 2008

I Lineas de alcantarillado Julio 2007 Agosto 2008

I Lineas de energia eléctrica Junio 2008 Agosto 2008

I Ensanche PR-957 Julio 2008 Agosto 2008

Il AAA, AEE, ACT 2012 2014

Il AAA, AEE, ACT 2014 2018

Tabla 6. Itinerario de construccion del proyecto “Campo Rico New Castle”.

Fase Cantidad de Tipo de Comienzo de | Terminacion de

Unidades Unidades Construccion Construccion

Permisos Finales 2009
I 137 Unifamiliares Enero 2010 Mayo 2012
Il 118 Unifamiliares Enero 2011 Enero 2014
1l 290 Walk-Ups Enero 2012 Marzo 2015
v 100 Townhouses Enero 2014 Enero 2016
Vv 163 Townhouses Enero 2016 Marzo 2018
VI 280 Walk-Ups Enero 2016 Enero 2019
Vi 150,000 Sq ft Centro- Enero 2017 Enero 2020

Comercial
Vil Campo de préctica de golf Enero 2020

Las mejoras a la infraestructura asociadas al proyecto “Campo Rico New
Castle” comenzarian a mediados del 2010, ya que para sus primeras fases no
se tiene que construir infraestructura de envergadura. Las mismas terminarian

a la par con la construccion del centro comercial.
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8.3 Programa de proyectos de inversion, certificados por las agencias
publicas correspondientes
Se solicitdé a las agencias de infraestructura (AAA, AEE, Departamento de
Transportacion y Obras Publicas (DTOP) y Autoridad de Desperdicios Sélidos
(ADS)) que certificaran todas aquellas mejoras que tienen planificadas para el
Municipio de Candvanas. En el Apéndice 1 se incluyen las cartas que se
enviaron a las agencias para realizar dicha solicitud. De igual manera, se
solicitd a las agencias que certifiquen aquellas mejoras que han sido realizadas
en los alrededores del PE-6 por desarrolladores privados, como requisitos para
la construccion de sus respectivos proyectos. Aungque estas mejoras no hayan
formado parte de la programacién oficial de las agencias, de todas maneras
contribuyen al mejoramiento de la infraestructura disponible para el area del PE-
6.

De las agencias consultadas, solo la AAA y la ADS respondieron a la solicitud
realizada. ElI DTOP emiti6 una comunicacion, pero aun no ha provisto la
informacion solicitada (ver Apéndice 1). A continuacién se discuten las
comunicaciones emitidas por las agencias en respuesta a la solicitud realizada a

cada una de ellas.

Autoridad de Desperdicios Soélidos, 4 de junio de 2009

Mediante comunicacion del 4 de junio de 2009, la ADS indicé que no hay ningun
proyecto contemplado para el Municipio de Candvanas. Sin embargo, segun el
Itinerario Dindmico de Proyectos de Infraestructura para Puerto Rico (IDPI), el
cual establece la politica publica y estrategias de infraestructura necesarias para
el manejo de los residuos sdlidos en la Isla para los proximos 25 afios, se
contempla para el area este de Puerto Rico la construccion de una instalacion
de conversion de residuos solidos a energia. Ademas, considera la expansion

de los sistemas de relleno sanitario de Fajardo, Juncos y Humacao.
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Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, 2 de julio de 2009

Mediante comunicacion del 2 de julio de 2009, la AAA indica que no tiene
proyectado realizar nuevas construcciones en el sector. Sin embargo, indica
gue existe infraestructura que podria afectarse con el ensanche propuesto, tales
como tuberia de agua potable y lineas de distribucién. La AAA incluyé unos
mapas donde se especifica la infraestructura de agua potable y alcantarillado
existente a lo largo de la PR-186, ademas de la localizacion de la estacion de

bomba construida recientemente y las lineas de distribucion.

Departamento de Transportacién y Obras Publicas, 11 de junio de 2009

Mediante comunicacion del 11 de junio de 2009, el DTOP indica que recibié la
solicitud realizada para que certificasen los proyectos de inversion en el
Municipio de Can6vanas. Segun la comunicacion, dicha solicitud fue referida al
Ing. Harold Cortés, Director Ejecutivo para Infraestructura, y al Ing. Juan Avilés,
Directoria de Obras Publicas, para que evaluasen la misma y pudiesen remitir al
Municipio la informacion relacionada. Sin embargo, se otorgd seguimiento a las
dos personas mencionadas en la comunicacion, y no se pudo obtener una

contestacion a la peticion realizada.
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PAUTORIDADDE os Estado Libre Asociado de Puerto Rico

. Am‘mﬁdm de EB@S}QSE@ ic1os Solidos

~Ganes Lipie Secada de Pyaip Sign

- Ledo. Luis M. Bemal Jmenez

Director Ejecutivo

APARTADO 40285, 4 de junio de 2009

SAN JUAN,

T 0
PUERTO RICO 003 _ Sr. José M. Rodriguez Estrada
Tel. (787) 765-7575 Vice Alcalde
©Ext. 4611, 4612 Municipio de Cantvanas -
Fax: {787) 753-2220 PO Box 1612

Candvanas, Fuerto Rico, 00729-1612
Estimado sefior Rodriguez:

Re: Ceriificacion de Proyectos de inversidn, Plan de Ensanche Campo
Rico (PE-6)
Barrio Hato Puerco, Candvanas

La Autoridad de Desperdicios Solidos recibid, del- Municipio de
Candvanas, la solicitud de referencia con Ia finalidad de cumplir con su
Plan de Ordenamignio Territorial, aprobada ef 12 de julio de 2000. Para
lograr este propdsito solicitan los proyectos planificados dentro v en la
periferia de! PE-6 y el presupuesio anual asignado a cads unc. Ademds,
inquieren sobre cualquier mejora realizada & la infraestructura disponible
en el area.

A tales efecios e informamos que el ltinerario Dinamico de Proyecios de
infraestructura para Puerto Rico (IDPI), establece la politica pUblica y
estrategias de infraestruciura necesarias para el manejo de los rasiduos
solidos en la isla para los proximos 25 afios. Aunque no hay ningin -
Froyecic contemplado para el Municipio de Canovénas, podemos
mencionar los provectados para el drea este. El IDPI contempla la
construccidn de una Instalacién de conversidn de residuos solidos a
energia. Ademas, considera ia expansion de ios Slstemas de Relleno
Sanitario de Fajardo, Juncos y Humacao.

De necasitar informacion adicional puede comunicarse con fa Sra. Maria
L. Alvarez. Division de Planificacion, al (787) 785-7575 extension 4681.

Cordialments,

, runi]da !saac Llanos . B3 vy
. Directora Flanificacién '

" BHLULPPMLA
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. ‘«%‘ A, Barboes #8648, E8q. Calfe Meysglaz
Tarcer Bias (Altes BPPR),
Hato Rey, PR §0917-7086
PO, Bax 7068, Son utt PR 008187088
Tal. (767} 208-1717 Ext, 222

Fiy (767) 8851775

PLANIFICACION

2 de juli da 2009 . - # /325

Horn. Jose Soto Rivera _ Lo e
Alcalde SRS SRR P
Municipio de Candvanas o e g )
PO Box 1612 _ : JUL A0 1
Candvanas, PR 00729-7068 e e e

Estimado sefior Alcalde;

Certificacion de Proyectos de Inversién
Plan d¢ Ensanche Campo Rice (PE-6)
B0, Hato Puerco, Municipio de Candvanas

En carta con fecha del 29 de abril 2009, el Municipio de Candévanas, solicitd informacion

sobre los proyectos de infraestructura que la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
(AAR), tiene planificado realizar en el Municipio de Canbvanas los cuéles podrian afectar
¢l Plan de Ensanche, Proyecto a ser desarrollado en el Barrio Hato Puerco del Municipio
de Candvanas.

De acuerdo a la informacién soliciiada, la Autoridad o Acueductos y Alcantariliados (AAA)
no liens proyectado realizar nuevas construcciones en &l seclor. 3in embargo, existe
infraesiruciura que podria afectarse con el ensanche propuesto, tales como. tubena de

‘agua potable y lineas de distribucién.

Adjunto mapa donde se especifica la Infraestructura de agua potable v alcantarillado
exisiente a lo largo de la PR-186. Se presenta ademas, la localizacién de fa Estacion
Bomba construida recientemente vy ias lineas de dlstnbucmn

De necesitar informacion adicional, faver comunicarse al (787) 998-1717 extension 2486,

Cordialments,

.,.au“i/'{}z‘fﬂ Builes, Ph. D,
I‘

,ﬁ' pdliar de Planificacion
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Estado Libte Asociado de Puerto Rico )
DEPARTAMENTO DE TRANSPORTACION Y OBRAS PUBLICAS

11 de junio de 2009

ar. José M. Rodriguez Estrada

Vice Alcalde

Municipio de Candvanas
POBox1612 _

Cantvanas, Puerls Rico 00729-1612

Estimado sefior Rodriguez Esirada:

Acuso recibo de su comunicacion, mediante la cual nos soliciia que mediante
certificacion se le informe log proyecios que se tienen planificados dentro v en la
periferia del PE-€  (localizade en gl Bo. Hato Puerco) v el presupueste anual
asignado a cada uno para cumplir con el Plan de Qrdenacion Territorigl. A esos
- efectos, he sometido su sclicitud al Ing. Harold Coriés, Director Ejecudive para
infraestructura y al Ing. Juan Avilés, Directoria Obras Pabicas, para que evallien
su soiicitud v ie remitan ta informacidn relacionada a la misma.

De necesitar informacion adicional al respecto, puede ¢omunicarse con el Ing.
Harold Cortés al 787, 722-2028, ext. 1024 y con el Ing. Juan Avilss al
\ 787-722-2929, ext, 2118,

_ Cord }ﬁ’?ﬁﬂf@,j A

d

Rubén A. Hernandez Gregorat, MEM, PE
Secretaro
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