Memorial

Plan de Ordenacion Territorial

Preparado para: Gobierno Municipal de Comerio

Preparado por:

i I:..I _/JHNT[RUIRDN SERVICES, INC
Lawidimamenial Bescarchesas B LConsuwllanis

MAYD 2008







Plan de Ordenacidn Territorial  Memprial

Prefacio

El propésito de un Plan de Ordenacion Territorial es proveerie a los municipios del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico las herramientas para determinar el uso optimo
de los suelos dentro de los limites territoriales y promover el bienestar social y
econdmico de sus ciudadanos. Coénsono con esos propositos, el Municipio de Comerio
comisiond la preparacion de un Plan de Ordenacion Territorial en el afio 1996, A tales
efectos, el 28 de diciembre de 2001, la Junta de Planificacion de Puerto Rico aprobé un
Memonal para el Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Comerio,

No obstante lo anterior, surgid la necesidad de actualizar el Memoral del 28 de
diciembre de 2001 para incorporar los datos censales del afio 2000, va que el mismo
solamente incluyo los datos censales del 1990. Ademas, incorpora los datos de la
Junta de Planificacion sobre la expansion urbana para el afioc 2000 y la actualizacion de
la infraestructura propuesta para el municipio con las agencias estatales. Finalmente,
la actualizacion de informacion incorpora datos e ilusiraciones sobre las condiciones
fisiograficas de Comerio y la unidad de planificacién a la cual pertenece (la Region
Central de Puerto Rico).

La facultad de adoptar planes de ordenacion territorial surge del Capituio X1l de la Ley
de Municipios Autdnomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Ley Namero 81
del 30 de agosto de 1991, segin enmendada. A tenor con dicha ley, la Junta de
Planificacion promulgt el Reglamento sobre los Planes de Ordenacion Municipal y la
Transferencia y Administracion de Facultades, Reglamento Ndmero 24. Es mediante el
Reglamento Nimero 24 que se establece el procedimiento de preparacion de los
planes de ordenacion territorial. Los planes de ordenacion territorial se componen de
tres documentos principales: (1) el Memorial; (2) el Programa; y (3) la Reglamentacion.
Ademas, como parte del Plan de Ordenacion Territorial, se incluyen los mapas de

clasificacion y calificacion de suelos del término municipal.
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A continuacion, realizamos una discusion sobre las etapas de adopcién de un Plan de
Ordenacion Territorial:

« Carta de Intenclon

= Fase |: Enunciacion de Metas y Objetivos
= Fase |I: El Memorial

» Fase lll: Avance

= Fase |V, Plan Final

« Adopcion del Plan

e Autonomia Municipal

Estas etapas del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Comerlo se describen
COMG siguen:

Carta de Intencign

El Municipio de Comerio presentd su Carta de Intencion el 19 de marzo de 1996. La
Carta de Intencion es una nofificacion a la Junta de Planificacion de que el Municipio de
Comerio planifica desarrollar un Plan de Ordenacion Territorial. Todo municipio debera
notificar la intencion de elaborar un Plan de Ordenacion Territorial a la Junta de
Planificacion.

Fase I: Enunciacion de Metas y Objetivos

La Enunciacion de las Metas y Objetivos del Plan contiene una primera aproximacion a
los asuntos criticos que el Plan de Ordenacién Territorial propone atender, v describe
en términos generales la posicidn del municipio ante éstos. Este plan de trabajo amplia
la informacion ofrecida en la Carta de Intencion e incluye, ademas, informacidn gque se
ha solicitado a las diferentes agencias, de forma tal que la informacion presentada sea
actualizada. En el caso del Municipio de Comerio, durante la Primera Etapa se elabord
el Plan de Trabajo y Enunciacion de Metas y Objetivos, el cual fue aprobado por la
Junta de Planificacién. En éste, se presentaron las Metas y Objetivos programaticos, y

el Plan de Trabajo para la Elaboracion del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio
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la Junta de Pianificacion sobre la expansion urbana para el afo 2000 y la actualizacion
de la infraestructura propuesta para el municipio con las agencias estatales.
Finalmente, la actualizacion de informacion incorpora datos e ilustraciones sobre las
condiciones fisiograficas de Comerio vy la unidad de planificacion a la cual pertenece (la
Regidon Central de Puerto Rico).

Fase lll: Avance

Documento que resume e ilustra las decisiones y recomendaciones preliminares mas
importantes de un Plan de Ordenacion Territorial en desarrollo. Durante la Tercera
Elapa de |la elaboracion del Plan se desarrolla el Avance, el cual es un instrumento de
las ideas del Plan, asi como un medio de promover la participacién de la cludadania y
de las agencias publicas concernidas. Durante esta tercera etapa del desarrollo del
Plan, se elabora el Programa y la Reglamentacion.

Fase IV: Programa y Reglamentacién

En la seccidn del Contenido del Plan los documentos a desarrollarse en la Fase |V se
discuten en detalle.

Adopcion del Plan Final

Tiene como objetivo ilustrar las decisiones y recomendaciones finales mas importantes
y la identificacion de los usos generales y predominantes de los suelos municipales. En
esta elapa se incorporan los documentos previamente elaborados; luego de haber sido
levados a vistas publicas: El Memorial, el Programa y la Reglamentacion. Este
documento se presenta ante la Junta de Planificacion, ante la Asamblea Municipal y
ante el Gobemador de Puerto Rico. Una vez aprobado por ésta, el documento se

convierte en el Plan de Ordenacion Territorial Oficial.

Como resultado de estas Cuatro Fases, se concluye El Plan de Ordenacion Territorial
del Municipio de Comerio, plasmado en Tres Documentos Bésicos, los cuales
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Plan de Ordenacidn Territorial Memorial

i. ldentificacion de reglamentos, si alguno, de la Junta de Planificacion y
ARPE, que se entienda necesario revisar para ajustarlos a los
requenmientos.

i Identificacion de comunidades en terrenos susceptibles a deslizamiento o
inundaciones, si alguna.

k. Delimitacion del centro tradicional y la identificacion puntual de los
monumentos historicos localizados fuera de éste, en areas clasificadas

como suelo urbanizable y nistico,
3. Documento de las politicas del Plan que incluya;

a. Metas y objetivos establecidos, especificando aquellos relacionados al N
uso del suelo para cada clasificacion del suelo (urbano, urbanizable y
rustico).

b. Recomendaciones de desarrollo social, econdmico v fisico del municipio,
c. Determinaciones de politicas para el Programa y la Reglamentacidn.

d. Planos para ilustrar graficamente el desarrollo fisico-espacial propuesto
por el Plan.

e. Estrategias y proyectos de desarrollo social y econdmico especificos.

De otra parte, la Seccion 7.06 del Reglamento Numero 24 establece =l procedimiento
para la adopcion del Memorial. Dichos requisitos se citan a continuacion:

Seccion 7.06: Preparacion y Procedimiento del Memorial del Plan Territorial -
En |la preparacion y procedimiento del Memorial, se requerira lo siguiente:

1. Utilizar las proyecciones de poblacion y otros datos provenientes de la Junta.

2. Utilizar la definicion de regiones de la Junta de Planificacion.

Gobierno Municipal de Comenio 3































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































