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INTRODUCCION

En e Programa General de Ensanche del Plan de Ordenacion Territorial (POT) del
Municipio Auténomo de Guaynabo quedaron determinadas las politicas y estrategias para
el tratamiento de los suelos municipales de acuerdo a unas realidades poblacionales y
geogréficas. Cumpliendo con las estipulaciones de la Ley y las funciones del POT, se
identificaron ciertas &reas municipales que mostraban un crecimiento poblacional o
tendencias de desarrollo urbano, las cuales se clasificaron como Suelos Urbanizables
Programados (SUP) e incluidas en el Programa de Ensanche aprobado. Especificamente,
en este Programa de Ensanche quedaron identificadas estas &reas a través de tres Planes
de Ensanche: (1) Plan de Ensanche Santa Rosa; (2) Plan de Ensanche La Muda; y (3)
Plan de Ensanche Hato Nuevo. De esta forma se cred un Plan Maestro para €l desarrollo
presente y futuro, €l cual a su vez, contiene las politicas publicas y parametros aceptables

para esta clasificacion de los suelos.

Es necesario recalcar que estas tendencias de desarrollo que se recogen en los Planes de
Ensanche del Municipio no han mermado o variado en los Ultimos afios. Por €l contrario,
es de reconocer gue las caracteristicas socio-econdémicas, asi como las condiciones fisicas
y de infraestructura de estas areas apuntan hacia un crecimiento certero en las zonas
dentro y cercanas a los terrenos que ubican en estos Planes, particularmente en el area

gue comprende y de influencia del Plan de Ensanche Hato Nuevo.

De acuerdo alo anterior, se elabora el Plan de Ensanche Hato Nuevo orientado a cumplir
con las estipulaciones de la Ley, segun el Articulo 13.006 el cual designatales planes con
el proposito de establecer directrices urbanas especificas y un planeamiento detallado del

desarrollo paraeste Suelo Urbanizable Programado (SUP) de acuerdo al Plan Territorial.
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El Plan de Ensanche sera elaborado a través de dos componentes: (1) Documento para €l
cumplimiento con el mencionado Articulo, €l cual establece la Metodologia y Etapas del
Plan y (2) Documento de cumplimiento de la Ley NUmero 416 de 2004 - Ley sobre
Politica Pablica Ambiental del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Ambos se
orientan a establecer las directrices de la transformacion urbana del espacio delimitado y
en su esencia, responderan a garantizar el mejoramiento de la calidad de vida del area

comprendida en todos sus aspectos. urbano, econémico, social y ambiental.
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CAPITULO |

JUSTIFICACION DEL PLAN DE ENSANCHE

Y DESCRIPCION DE DOCUMENTOS DEL PLAN

I. Justificacion del Plan de Ensanche

En términos especificos, las razones principales para llevar a cabo el Plan de Ensanche, €l
cual se orienta a crear las condiciones necesarias y adecuadas para la transformacion de
los suelos designados como Suelos Urbanos Programados (SUP) a Suelos Urbanos (SU),

son las siguientes:

Principios de una Planificacién Inteligentey Ordenada

El Municipio Auténomo de Guaynabo se ha convertido en e lugar donde los
residentes de la Regién Metropolitana de San Juan (RMSJ) buscan mejorar su calidad
de vida. Miles de familias en el Area Metropolitana buscan la tranquilidad, los
servicios y las conveniencias que el Municipio de Guaynabo ofrece. Sin embargo, de
no conducirse de manera planificada y ordenada, puede acabar con esas
caracteristicas que describen al Municipio, especialmente en el area sur de Guaynabo.

De esta manera, previendo el crecimiento inevitable del &ea, el Municipio de
Guaynabo quiere plasmar mediante este Plan su oposicion contundente a los patrones
dominantes de construccion desorganizada y desmedida, evitando € desarrollo

desordenado y desarticulado, €l cual yaes previsible en el area Sur.

A lamismavez, el Municipio quiere establecer mediante la sana planificacion social,
econdémica y ambiental, los parametros permisibles de crecimiento y desarrollo que
seran aceptables para el sector. De estaforma, el mercado se verd obligado a seguir y
acatar las metas y objetivos municipales, a la vez que se evitan las sorpresas
desagradables y los dafios irreparables, tipicos de desarrollos mal planificados.
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Tendencias Poblacionales

Ciertamente, Guaynabo es una de las areas dentro de la Region Metropolitana de San
Juan (RMS)) para establecer nucleos familiares y lograr una mejor calidad de vida.
De igual forma, ha quedado demostrado que las tendencias de evolucion y
crecimiento poblacional estédn dirigidas primordialmente hacia el &ea sur del
Municipio, aparte de ser el Unico sector que cuenta con las condiciones fisicas e

infraestructura necesarias para apoyar tales tendencias.

Infraestructura

El &rea Sur cuenta con una parte significativa de la infraestructura necesaria para
apoyar edta iniciativa de planificacion. A causa del crecimiento y la necesidad de
accesos viales a esta region, el Municipio Auténomo de Guaynabo construyo la
Carretera NUumero 834, una via modernay segura, alterna a la vigja PR-834. Esta via
es una de las vias principales de trénsito que est4 siendo utilizada por los residentes
del sector, ya que la misma cuenta con un area de influenciade 10.0 kilémetros y una
longitud de 4.5 kilébmetros, cruzando los barrios Mamey y Hato Nuevo.

De igua manera, se encuentran importantes proyectos referentes a la disponibilidad
de la infraestructura necesaria: agua, luz, accesos, comunicaciones y entre éstos
también se encuentran aguellos para mejorar significativamente el sistema sanitario
existente para eliminar 10s pozos sépticos que actualmente Ilevan descargas directas a
los cuerpos de agua, contaminando sustancialmente el medio ambiente de la zona y

del Municipio en general.

Plan Maestro del Area Sur

Todas edtas realidades son consonas con las expectativas de llevar a cabo un Plan
Maestro de Planificacion para el érea Sur del Municipio, de manera que se integren
las tendencias de crecimiento ya previstas con otras consideraciones de igual

importancia, como lo son elementos sociales, econdmicos y ambientales.
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Esta planificacion racional, inteligente y ordenada esta acompafiada de otra
importante iniciativa municipal para el beneficio de dicho sector: El Parque de La
Margquesa. Este innovador proyecto, e cua comienza con 336.0 cuerdas que se
ampliarén eventuamente en arededor de 500.0 cuerdas de terrenos destinados a la
preservacion y conservacion de los recursos naturales y de caracter educativo, formara
parte del Plan Maestro disefiado para el area sur del Municipio.

Participacion Ciudadana

Todos estos procesos permiten al Municipio contar con una amplia participacion e
insumo de sus ciudadanos, de los diversos sectores de Gobierno, de grupos civicos y
sociales, asi como de la empresa privada, para tomar decisiones que reflgen la

realidad socio-econdmicadel area

Estas, a grandes rasgos, son las razones primordiales para la elaboracon de este Plan.
Cabe recalcar que para llevar a cabo una planificacion ordenada e integral en el Plan de
Ensanche Hato Nuevo, es necesario enfatizar que dicho objetivo solamente puede ser
alcanzado mediante dicho Plan ya que el érea Sur representa un importante espacio
municipal parael desarrollo futuro, en el cual quedarian garantizados todos los elementos
esenciales de un verdadero desarrollo. Este verdadero desarrollo serd aguel que se define
como €l nivel més aceptable de beneficios sociales, urbanos, econémicos y ambientales,
sin que ninguno de ellos sobrepase e nivel de otro en este ambito determinado.
Similarmente, este nuevo ambito proveera el espacio adecuado para plasmar todos los

elementos necesarios de una sana planificacion urbana, social, econémicay ambiental.
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II. Descripcion de Documentos de Elaboracién del Plan

El Plan de Ensanche Hato Nuevo se dirige a conformar el instrumento que responda a las

Metas y Objetivos estipulados para el érea sur del Municipio Autonomo de Guaynabo,

incluyendo aquellos elementos de implantacién, tales como las estrategias, programas,

acciones e intervenciones, orientadas a los propésitos de esainiciativa.
Enmarcado dentro del cumplimiento del Articulo 13.006 de la Ley se elabora el Plan de

acuerdo a una metodologia a través de nueve etapas fundamentales, las cuales en su

desarrollo conformaran los siguientes documentos del Plan.

|. Documento:

1. Documento:

Enunciacién de M etasy Objetivosy Plan de Trabajo

A través de larealizacion de un diagnostico e inventario preliminar del
area, se enunciaran los aspectos trascendentales, en torno a la Politica
Pablica, Estrategias de Acciony las Metas y Objetivos estipuladas para
el sector. A estos propésitos, resulta necesario un diagnostico e
inventario, en términos de los aspectos de: fisico-espacial, socio-
econdémico, infraestructura, ventgas y desventgas, recursos y
potencialidad, entre otros.

También se incluye el Plan de Trabgjo, el cual estipula el esquema de
actividades y trabajos necesarios para la elaboracion del Plan en cada

una de sus fases.

Programay Propuesta del Plan

El Documento de Programacion se elabora a los fines de la consecucion
de las metas y objetivos enunciados. Se dirige a conducir este esfuerzo
de la manera més acertada mediante la identificacion de la mayor
cantidad de elementos que garanticen la fase de implantacion del Plan.
Para los planes de ensanche, dichos aspectos se iran definiendo a través
de laidentificacion de los esfuerzos, proyectos y programas disponibles

0 propuestos que se orientan a la materiaizacion de las Metas y
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[11. Documento:

|'VV. Documento:

Objetivos enunciados -o- que permiten la transformacion de estos
suelos, de una clasificacion Suelos Urbanizables Programados (SUP) a
Suelos Urbanos (SU).

Planosy Reglamentos de Ordenacion

Los Planos y Reglamentos constituyen los instrumentos de
planificacién que garantizan la implantacion de la ordenacion, politica
publica y edtrategias establecidas a través del establecimiento de las

disposiciones sustantivas y reglamentarias del plan.

De una parte, los planos se dirigen a disefiar y establecer, entre otros, el
sistema vial, el espacio publico, infraestructura 'y area desarrolladay a
desarrollarse. Por su parte, los reglamentos son utilizados para disponer
el uso de suelo, estableciendo las disposiciones sustantivas y procesales
gue viabilicen la ordenacion territorial propuesta para el espacio de

atencion.

Analisisy Programa de Implantacion

Los elementos de implantacion guardan un rol esencial en la
elaboracion de planes. Dichos elementos plantean la capacidad y
potencial de llevar a cabo las diferentes acciones, programas Yy
proyectos que materializan los planes. Entre éstos se encuentran:
Fuentes de Financiamiento, Aspectos de Administracion, Tiempo,

Monitoreo, entre otros.

Para cada uno de estos aspectos formulados en un plan de trabajo se
debe establecer el indicador de ejecucion que evidencie larealizacion o
evaluacion de los mismos. Los indicadores permiten la identificacion,
desarrollo y aplicacion de las diferentes actividades o acciones que se
[levan a cabo. En términos generales, un indicador es el resultado de la

realizacion de una accion propuesta en el Plan.
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CAPITULO 11

METODOLOGIA DE ELABORACION DEL PLAN

A los fines de proveer las herramientas conceptuales y de implantacion se disefia la

siguiente Metodologia para la elaboracién del Plan de Ensanche Hato Nuevo:

Justificacion del Plan de Ensanche

De acuerdo a Programa de Ensanche aprobado se requiere la elaboracion de estos
planes a fin de lograr establecer las guias y directrices especificas sobre el desarrollo
de dichos suelos, los cuales fueron designados para experimentar una transformacion,
en términos de adquirir nuevas caracteristicas y condiciones urbanas. En el Plan de
Ensanche Hato Nuevo, las siguientes circunstancias justifican el que se lleve a cabo

un plan.

1. Principios de una Planificacién I nteligente y Ordenada
2. Tendencias Poblacionales y Geogréficas

3. Elementos de Infraestructura

4. Plan Maestro del Area Sur

5. Participacion Ciudadana

. Delimitacion del Area de Estudio

En la fase inicia es necesario la delimitacion del area de estudio. La delimitacion se
refiere a aspecto fisico — espacial en el cual se realiza la intervencidn. En esta parte
se describen las caracteristicas fisicas y geograficas en términos de: localizacion,
extension territorial, topografia, etc. Para delimitar el Plan se realizaron las siguientes
actividades:
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1. Revisidon del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Guaynabo
2. Manegjo del Sistema de Informacién Geogréfica (GIS)
3. Utilizacién de Mapas de Suelos, Topograficos y Catastrales, entre otros.

Trasfondo Histérico

En la evolucion histéricay desarrollo urbano se recoge el desenvolvimiento, patrones
y tendencias que han sido erradicados o que se encuentran vigentes en el érea de
estudio. Paralarealizacion de esta parte se siguieron los siguientes pasos.

Revisiéon de Literatura Histérica
Documentacion Histérica

Entrevistas a Personas Claves

A WD PF

Visitas a Agencias de Carécter Historico, Bibliotecas, Archivos, etc.

.Evaluacién ddl Area de Estudio

Esta etapa se dirige a concretar un diagnostico completo de los aspectos, tanto en lo
que se refiere al plano histérico como a los sociales, econdmicos y ambientales en los
cuales esta delimitado el Plan. Serealizaron las siguientes actividades:

1. Revision de Literatura Tedrica e Historica pertinente al Area de Estudio.
2. Utilizacién de Fuentes de Informacion: Censos de Caracteristicas Generales y
Socio-Econdmicas (1970-1980-1990-2000), Entrevistas y Periddicos.

3. ldentificacion de Condiciones Ambientales

. Ponderacion de Necesdadesy Potencial de Desarrollo

La fase anterior ofrece un mejor entendimiento de la realidad (caracteristicas y
particularidades) y condiciones socio-econdmicas actuales del area de intervencion.

Basado en ello, se identifican los problemas y necesidades més apremiantes, asi como

10
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los recursos disponibles para el adecuado desarrollo del lugar. Esta etapa envolvié
dos partes:

A. Evaluacion de Necesdades

1. Revision de literaturatedricarelacionadacon el tema.

2. Andisisinterpretativo de los hallazgos mas importantes de la primera etapa.

3. Entrevistas a personas claves (oficiales del gobierno municipal y lideres de
comunidad) para abundar en la situacion actual del érea.

4. Diagnostico de los elementos fisicos del area de estudio.

5. Creacion de perfiles mediante diagnostico e inventario en las areas fisica,

econdmicay social.

B. Inventario de Recur sos

Se refiere a los recursos inherentes 0 necesarios que provea O propicie el
Gobierno Municipal y otras agencias publicas (estatales y federales), al igual que
aguellos del Sector privado para concretizar el desarrollo y disponibilidad de la
infraestructura necesaria y otros aspectos econémicos, sociales y ambientales del

lugar.

VI.Marco/Enfoque Tebrico

La elaboracion de un Plan implica € desarrollo de un marco conceptual o enfogue
gue demarque las redlidades histdricas, econdmicas, sociales y otras, en que se
desenvuelve el mismo. Esta etapa se realiza mediante las siguientes acciones:

Revision de Literatura Teorica
Aplicacion de la Teoria Seleccionada
Revision del Plan de Ordenaciéon Territorial

A 0w Dd P

Revision de Politicas Publicas Estatales, Municipales y Federales

11
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Para la elaboracion de este Plan se utilizd la Teoria del Desarrollo Inteligente. Esta

teoria fue escogida como marco de referencia para la realizacion de este documento

porque permite la concepcidon de un Plan Maestro, €l cual comprende una vision

innovadora e integral del desarrollo urbano, social, econémico y ambiental para €l

area sur del Municipio, pero con un mayor énfasis en la combinacién de los

elementos urbanos y ambientales.

VII.

VIII.

Fijacion de M etas, Objetivosy Alternativas de Intervencién

Una vez estudiado y analizado los conceptos de necesidad y problemética para €l
caso especifico de la situacion urbana, econdmica, social y ambiental del Sector, la
parte siguiente concierne al aspecto ligado a la fijacion de metas y objetivos. Por
ende, en todas estas actividades estd envuelta la proposicion de las alternativas que
ponen de manifiesto la accion del Plan en su desempefio de orientar la iniciativa

hacia determinados fines. En esta etapa se redizo:

Revision de Literatura concerniente al Area
Evaluacion de Politicas Publicas Aplicables
Aplicacion del Marco Conceptual

A 0w Dd P

Formulacion de Conclusiones de los Hallazgos mas importantes o significativos

de las fases anteriores.

Disefio de Alternativas de | ntervencion

En e disefio de las alternativas se encuentra la respuesta a la pregunta de la
posibilidad de implantacion de las mismas. En términos generales, la presentacion
de las dternativas persigue i. vislumbrar los fines y propésitos municipales
concernientes a este esfuerzo vy ii. orientar los indices de implantacion hacia una
planificacion integral y ordenada, aplicando un esquema de desarrollo inteligente
(crecimiento urbano y ambiental) y el cual a su vez, permita la consideracion de la

12
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actividad econdmica del area: ingreso, empleos, produccion, etc. Esta parte sugiere
las siguientes tareas:

Andlisis de Ventajas y Desventajas

Ponderacion del Potencial y Crecimiento del Sector

Utilizacion de Politicas Publicas Estatales y Municipales Aplicables
Actividades Programéticas

Elaboracion del Plan

a W NP

Conclusiones Generales

En la fase anterior, este trabajo quedd comprendido dentro de dos objetivos: de una
parte, ofrecer una variedad de acciones y captar las distintas perspectivas (urbana,
econdémica, social y ambiental) y su aplicabilidad en € érea y de otra parte,
estructurar €l Plan conforme a un modelo que asegure su posible realizacion.

En esta etapa resta tomar en cuenta importantes consideraciones concernientes a las
relaciones socio-politicas (gobierno, residentes y comerciantes), recursos
econdémicos (fondos e infraestructura) y otros. De esta manera, el Plan contempla
las intervenciones (soluciones dirigidas a atenuar las desventgjas que pudieran
alterar o reestructurar el Plan) y actividades necesarias para la exitosa implantacion
del Plan de Ensanche propuesto. En esta Ultima se requiere:

1. Presentacion de conclusiones importantes para llevar a cabo la plenarealizacion
de los propésitos del Plan através de las alternativas.

2. Disefio del Plan de Accién o Proceso de Trabajo, Formulacion de Actividades,

Monitoriay Evaluacion.

13
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Figura 1. Gréafico dela M etodologia de Elaboracion del Plan de Ensanche

A

Aspectos Conceptuales del Plan Diagnéstico e Inventario

Justificacion Evaluacion
del Plan de Ensanche del Areadel Plan
Aplicacion del Enfoque Tedrico Agpectos Fisicos Trasfondo
del Plan de Ensanche Espaciales del Plan | Historico
22 g Delimitacion Condiciones Uso de
Ponderamc_)n de Necesidades 4l Flan de i o
y Potencial de Desarrollo Ensanche Ambientales
A 4 \ 4
Metas y Objetivos Evaluacion
del Plan de Ensanche - de Necesidades
vV Recursos
y
Conclusiones

y Recomendaciones
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CAPITULO 111

DELIMITACION DEL PLAN DE ENSANCHE

Delimitacion Geogr éfica

El é&rea espacial del Plan de Ensanche Hato Nuevo est4 localizado en la parte sur del
Municipio de Guaynabo, en su gran mayoria en los barrios Hato Nuevo y Mamey, asi
como en porciones de los barrios Sonadora y Rio. En su totalidad comprende una
extension territorial de 1,569.95 cuerdas, siendo el mayor de los tres (3) planes de
ensanches propuestos, segiin enmendado. Forma parte de los sectores censales 4009,
410 y 411 de acuerdo con el Censo de 2000. Los limites territoriales del Plan de

Ensanche son los siguientes:

Norte — Barrios Mamey, Rio y Camarones

Sur — Barrios Sonadoray Hato Nuevo

Este — Carretera PR-173 y Sector Lomas del Sol
Oeste — Carretera PR-835

Para la delimitacion del Plan se utilizaron carreteras, fincas, urbanizaciones y
comunidades. Entre las carreteras utilizadas como limites territoriales se encuentran
laPR-173, PR-834 y PR-835. Las mismas constituyen vias principales que discurren

através de lazona sur del Municipio.

Las urbanizaciones y las comunidades son las otras delimitaciones que se utilizaron.
Entre las urbanizaciones estéan Green Village y Valle Escondido, las cuales se ubican
en €l centro, entre el &rea del plan original y los terrenos afiadidos posteriormente. En
los alrededores del Plan también se encuentra un grupo de comunidades que sirven

para este proposito.

15
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1. Comunidades Vinculadasal Plan

El Plan de Ensanche Hato Nuevo tendrd un impacto sobre varias comunidades

existentes en el area sur del Municipio de Guaynabo. Algunas de estas comunidades

se encuentran dentro de los limites territoriales del Plan, mientras que otras se hallan

en laperiferiadel mismo.

Dentro de los limites territoriales del Plan de Ensanche se encuentran veinte (20)

comunidades. De las mismas, dos (2) se encuentran en la zona norte, siete (7) en la
zona sur, cinco (5) en la zona este y seis (6) en la zona oeste. Por otro lado, en la

periferiadel Plan de Ensanche se encuentran diez y seis (16) comunidades localizadas

en lugares cercanos a los limitesdel Plan. De éstas, cuatro (4) se hallan al norte, dos

(2) a sur, otras dos (2) a este y cuatro (4) a oeste del mismo.

También se

encuentran cuatro (4) comunidades que se sitlian en una franja de terreno en medio de

los limites territoriales del Plan y tres (3) comunidades que se ubican a ambos lados

delalinealimitrofe.

Tabla 1. Comunidades localizadas dentro y en los alrededores del Plan

Comunidades dentro del Plan Comunidades en la Periferia del Plan
El Laberinto Pedro Reyes
La Vereda LosCarrillo
Parro de Jestis Juana Ramos
Greenville Los Sanchez
LaPaloma Centeno
Viviendas Colindantes a la Carretera PR-834 Villaldefia
Feliciano Gilo Ma donado
O'Neill Casafias Las Parcelas
Camino Vigo Lomas del Sol
LosRomero Reparto Linda Garden
Figueroa LasFlores
Avelino Cancel Jorge Garcia
El Paso Greenville
Los Guzmén Valle Escondido
Los Laguna Félix Urbina
Los Sanchez Rivera Rosado
VillaMercedes
Carlos Sanchez
Félix Urbina
Viviendas Colindantes a la Carretera PR-173
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Plan de Ensanche Hato Nuevo

CAPITULO IV

ASPECTOS CONCEPTUALESDEL PLAN

El Municipio Auténomo de Guaynabo se encamina hacia la consecucion de un mejor
aprovechamiento de los terrenos mediante la creacion de una serie de planes de
ordenacion que lleven hacia un desarrollo sustentable. Estetipo de desarrollo se orienta a

armonizar el crecimiento urbano planificado con el medio ambiente.

El concepto tedrico en que se basara el Programa de Ensanche sera el de “smart growth”
o crecimiento inteligente. En el caso especifico del Plan de Ensanche Hato Nuevo, sin
embargo, se le afiadirdn elementos méas conservadores propios del desarrollo urbano
tradicional debido a su naturaleza de crecimiento suburbano, pero sin perder de
perspectiva las tendencias urbanas de este nuevo enfoque.

El desarrollo/crecimiento inteligente esta teniendo una gran aceptacion en los Estados
Unidos y otros paises, debido a que reconoce la conexion entre desarrollo y calidad de
vida. Este concepto era completamente desconocido hace cincuenta afios atras. Pero en
poco mas de una década emergié como una nuevay popular alternativa para el desarrollo
local, integrando objetivos especificos del gobierno, del sector privado y de los
ciudadanos. ElI mismo se define como un crecimiento que sirve a la economia, a la
comunidad y al medio ambiente. Esta definicidn sintetiza las tres (3) causas principales
de preocupacion que justificaron su aparicion: la necesidad de mantener €l crecimiento
econdémico, el desarrollo de vecindarios funcionales y la preservacion de los recursos
naturales.

A findes de la década de 1980, la combinacion de las palabras “crecimiento” e
“inteligente” surge en el campo de la microeconomia, aplicadas a formas de expansion
basadas en una cuidadosa evaluacion de las aternativas. Si e crecimiento fuera
debidamente planificado, usando las mejores técnicas de andlisis para escoger la mejor
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alternativa, ciertamente seria una decision mas inteligente gque formas menos légicas y
previsibles. Eraun punto de vistamoderno, racional y positivista.

A lo largo de la década de 1990, la insatisfaccion con el medio urbano existente siguid
creciendo. Habia una enorme preocupacion con una larga lista de problemas urbanos: los
centros de | as ciudades se estaban deteriorando, el crimen urbano creciendo, la pobreza y
la segregacion econémica seguian concentradas y sin mejoria, las &reas urbanizadas
estaban cada vez mas contaminadas, la infraestructura envejeciendo y a la mayoria de los
barrios y ciudades les faltaba sentido comunitario.

En respuesta a la preocupacion por los graves problemas de los nlcleos urbanos, €l
desarrollo no planificado y las amenazas al medio ambiente, varias entidades de los
sectores publico, privado y de organizaciones no gubernamentales crearon un grupo de
interés a escala nacional que aprobd una serie de principios béasicos del crecimiento
inteligente. Entre ellos se encuentran:

Usos mixtos y compatibles del suelo;

Aprovechar las ventajas del disefio de edificios compactos,

Crear unaamplia variedad de opciones de vivienda;

Crear vecindarios peatonales,

Fomentar comunidades distintas, atractivas y con fuerte sentimiento local;
Reforzar y dirigir el desarrollo hacia las comunidades existentes;

Proporcionar alternativas variadas de transporte;

Hacer que las decisiones de desarrollo sean predecibles, justas y a los costos mas
eficientes,

Promover la colaboracion entre la comunidad y los responsables en las decisiones
de desarrollo.

Sin embargo, en este escenario de amplio consenso sobre los grandes principios y temas
comunes del crecimiento inteligente hay suficiente espacio para interpretaciones variadas

y las agendas de distintos grupos profesionales. La Asociacion Americana de
21
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Planificacion (APA), por gemplo, también usa un conjunto de cinco (5) principios
alternativos parala aplicacion de las comunidades locales:

Uso eficiente de los recursos del suelo, designados a desarrollo;

Uso completo de los servicios publicos urbanos, como son el abastecimiento de
agua, alcantarillado, callesy escuelas,

Uso de urbanizaciones mixtas donde la proximidad del comercio, oficinas,
escuelas y areas de recreo permitan caminar entre ellos;

Varias opciones de transportes,

Un disefio de detalle y a una escala humanizada;

I mplantacion de los planes.

La aparicion del crecimiento inteligente se da en un periodo en el cua los gobiernos
centrales estan transfiriendo responsabilidades a las autoridades locales. Como
consecuencia de la creciente popularidad de estas iniciativas, relacionadas directamente
con déficits presupuestarios y la dificultad de los niveles mas altos de la administracion
en mantener el nivel existente de servicios, los gobiernos locales estdn asumiendo cada
vez mas responsabilidades. En términos de calidad y de equidad, esta tendencia esta
considerada como algo positiva ya que como los gobiernos locales son mas pequefios, 1os
responsables por la elaboracion y la aplicacion de las politicas estin mucho mas cercanos
alos beneficiarios.

El atractivo de la transferencia de poderes a los gobiernos locales y la ciudadania ha
contribuido a un ambiente politico favorable para expandir la participacién en el proceso
de creacion de politicas publicas a otros protagonistas, sin gque sea considerado como una

amenaza alos privilegios tradicionales del gobierno central.

Los elementos basicos del nuevo regionalismo subrayan la naturaleza individual de los
lugares y la naturaleza experimental de cada problema o solucion. Las ciudades
necesitan un enfoque local para ser competitivas y encontrar sus propias soluciones para
materializar su crecimiento. En este contexto, la naturaleza flexible y regional del
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crecimiento inteligente ha sido una de las claves de su éxito. Mucho més que basado en
principios tedricos formales, el movimiento progresd a través de compromisos a nivel
local, diferentes de un lugar a otro. Como consecuencia, o que crecimiento inteligente

puede significar en un lugar puede ser completamente distinto de lo que significa en otro.

En conclusion, el crecimiento inteligente surge como parte de una iniciativa publica mas
para solucionar la falta de vivienda. Lo que empezd como un intento del gobierno federal
para disminuir las restricciones a la construccion urbana, se transformo rapidamente en
un movimiento de bases envolviendo grupos de ciudadanos y gremios profesionales. Pese
a florecer en un periodo de conservadurismo, el crecimiento inteligente se afirmé como
una alternativa a los viejos modelos de zonificacion y expansion masificaday se amplio a

problemas sociales y ambientales.

Los principios del crecimiento inteligente alin no han conseguido transformarse en la
principal aternativa para la mayoria de los ciudadanos. Persiste un gran desconocimiento
de los problemas, una cierta apatia de parte de grandes sectores de la poblacion y gran
desconfianza hacia cualquier tipo de cambio. El éxito del crecimiento inteligente va a
depender de la capacidad de sus partidarios en seguir aumentando su base de apoyo, pero
también en presentar resultados précticos convincentes.
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CAPITULOV

POLITICASPUBLICASAPLICABLESAL PLAN

Ley Numero 81 de 1991, segun enmendada - Ley de M unicipios Auténomos de
Puerto Rico

Para llevar a cabo el Plan de Ensanche, enfocado mayormente hacia el desarrollo
residencial dentro de sus limites territoriales, se ha tomado en consideracion el
Capitulo X111 de laLey Num. 81 del 30 de agosto de 1991, mejor conocida como la
Ley de Municipios Autonomos. Dicha Ley fue puesta en vigor para establecer
politicas, procesos y herramientas para que los municipios puedan llevar a cabo el
proceso de la ordenacion de su territorio por conducto dd instrumento de los Planes
de Ordenacion Territorial. De hecho, uno de los tipos de planes que la Ley dispone
parallevar a cabo la ordenacion territorial lo constituye los Planes de Ensanche.

Similarmente, estos instrumentos de ordenacion territorial se conforman dentro de la
politicageneral delaLey para “propiciar €l uso juicioso y aprovechamiento éptimo
del suelo para asegurar el bienestar de las generaciones actuales y futuras
promoviendo un proceso de desarrollo ordenado, racional e integral del mismo”.

Ley Namero 550 de 2004 — L ey para & Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico
El Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico (PUTPR) se orienta a formular metas,
objetivos y estrategias que permiten guiar el desarrollo del Pais en forma organizada,
coordinada e integrada, de manera que pueda desarrollarse conforme a los enfoques
modernos de planificacion y atendiendo el mandato de la Ley Orgénica de la Junta
de Planificacidon, de la Ley Numero 550 del 3 de octubre de 2004 y la Ley de
Municipios Autbnomos, segun enmendada.
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El PUTPR presenta un diagndstico de las condiciones socio-econdémicas y
ambientales de Puerto Rico y sus tendencias y proyecciones. Ademas, pretende una
vision de desarrollo sostenible del pais, clasificando los terrenos en las éreas donde
es necesario promover € desarrollo urbano y aguellas que deben manejarse de
manera especial por sus caracteristicas y condiciones particulares, tomando en
consideracion los Planes de Ordenacion Territorial aprobados de los municipios.

Disposiciones del Plan de Ordenacién Territorial (POT)

A través del proceso de elaboracion y aprobacion del POT, el Municipio reafirmé su
vision y compromiso para ordenar su territorio llevando a cabo un proceso de
planificacion de contenido racional e integral. A estos efectos, se establece el
propdsito de conducir una Planificacion ordenada mediante la definicién de las
politicas publicas y las estrategias, de tal manera que se garantice el mejoramiento de
la calidad de vida en el Municipio de Guaynabo en todos sus aspectos. urbano,

social, econémico y ambiental.

Especificamente, la definicién de las politicas publicas, estrategias y parametros
generales para e tratamiento de los terrenos comprendidos en los Planes de
Ensanche quedaron establecidos en el Memoria del POT, en su Capitulo VII sobre

las Politicas Publicas para los Suelos Municipales (Ver Angjo 1).

. Reglamentos de Ordenacién Vigentesy Nuevos

De acuerdo al Reglamento de Cadlificacion de Suelos del Plan de Ordenacion
Territorial el érea designada para establecer el desarrollo del Plan de Ensanche Hato
Nuevo se encuentra calificado en varios distritos en los Mapas de Calificacion de
Suelos vigentes, segun las hojas 39, 40, 44, 45, 49, 50, 51, 54, 55y 60. Los Distritos
gue comprenden dichos terenos son de las siguientes calificaciones. C-1, D-1, D-2,
D-3,R-0, R-1y U (Ver Angjo I1).

No obstante a las politicas publicas expuestas, a los fines de un planeamiento

detallado del desarrollo del plan de atencion, se especificardn nuevas disposiciones
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sustantivas y reglamentarias que garanticen el ordenamiento y los objetivos urbanos,
econémicos, sociales 'y ambientales propuestos para esta érea.

Vista general del barrio Mamey

Mediante estas acciones especificas, esta iniciativa se orienta a cumplir con la
importante funcidn de evitar que el érea sur del Municipio quede expuesto a un
desarrollo urbano no planificado, tipico del patrén que se veia, previo a la
aprobacion del POT, en el cual se encuentran desarrollos aislados, sin la debida
infraestructura, sin los adecuados accesos, desprovistos de los mas elementales
servicios basicos y sin controles ambientales.

Para evidenciar la importancia y consideracion de los diferentes aspectos. urbano,
socio-economico y ambiental en todo el proceso, se ha comenzado desde un modelo
de planificacion inteligente e integral, que no solo ha quedado estipulado desde el
plano conceptual, sino definido en las Metas y Objetivos que materializardn dicha
planificacién. De esta manera, los planes como instrumentos de la disciplina de
Planificacion trascienden de aquellas etapas conceptuales hasta adquirir la fortaleza
en la fase de su implantacion.
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V. Ley NUumero 416 del 22 de septiembre de 2004, segin enmendada - Ley de

Politica Publica Ambiental del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, segin
enmendada

En términos generales, esta Ley ordena a los municipios emitir, antes de promulgar y
adoptar formalmente un plan, politica o programa que afecte significativamente €l
medio ambiente, llevar a cabo una Declaracion de Impacto Ambiental, de modo que
se analice y divulguen los posibles impactos ambientales que pudieran surgir
mediante la evolucion y desarrollo del esfuerzo planificado.

La Declaracion de Impacto Ambiental — Estratégica del Plan del Ensanche Hato
Nuevo ha sido preparada conforme ala Ley Numero 416 de 2004 y a la Resolucion
de la Junta de Calidad Ambiental, en torno al proceso de presentacion, evaluacion y

tramite de documentos ambientales (Resolucion RI-06-1).

A estos propésitos, la Declaracion de Impacto Ambiental Estratégica (DIA-E) para
la Enmienda Parcial al Plan de Ordenacion Territorial para la Ampliaciéon de los
Limites Territoriales del Plan de Ensanche Hato Nuevo fue aprobada por la Junta de
Calidad Ambiental bajo la Resolucion R-07-16-3 con fecha de Certificacion el dia
25 de mayo de 2007 (Ver Anegjo I11). La misma es aplicable a la elaboracion del
Plan de Ensanche, segiin se expone en la Introduccion General, Inciso D, de la
Declaracion de Impacto Ambiental Estratégica (DIA-E). En edta parte se orienta a
enunciar la aplicacion de la DIA-E sometida ante la Junta de Calidad Ambiental

(JCA) ados (2) propoésitos que a continuacidén se mencionan:

De una parte, congtituye el instrumento de cumplimiento de la Enmienda
Parcial propuesta a los fines de la ampliacion del Plan de Ensanche Hato
Nuevo.

De otra parte, pretende conformarse simultaneamente en el documento de la
Declaracion de Impacto Ambiental Estratégica del Plan de Ensanche
Enmendado, € cua sera elaborado de acuerdo a Articulo 13.006 de la Ley
81 de 1991, seguin enmendada.

27

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

’ Click Here & Upgrade
v‘ Expanded Features
Q

PDF Unlimited Pages
Omplete Plan de Ensanche Hato Nuevo

Lo anterior se fundamenta en los siguientes aspectos a considerar: (1) El documento
sometido, partiendo del desarrollo metodoldgico del mismo, expone la Justificacion,
Metas y Objetivos de la transformacion de los suelos Urbanizables No Programados
(SUNP) en Suelos Urbanizables Programados (SUP) y (2) De acuerdo a la
justificacion planteada sobre la necesidad del espacio de atencién, dicho documento
en su desarrollo expone los diferentes aspectos de planificacion e impacto ambiental
del Plan de Ensanche, una vez enmendado sus limites.

De esta manera, este documento presentd el Plan de Ensanche Hato Nuevo, con la
finalidad de identificar y discutir los posibles impactos ambientales asociados con el
Plan propuesto. Ademas, se exponen las medidas de mitigacion de dichos impactos

identificados, al igual que los recursos potenciales para atender los mismos.

V1. Ley Numero 411 del 8 de octubre de 2000 — Para enmendar la Ley parala Reduccién
y € Reciclaje de 1992

Mediante la Ley NUumero 411 del 8 de octubre de 2000, conocida como Ley parala
Reduccion y el Reciclgje de los Desperdicios Solidos en Puerto Rico, se establece
gue sera politica publica del Gobierno de Puerto Rico el “desarrollo e implantaciéon
de estrategias econdmicamente viables y ambientalmente seguras que resulten en la
disminucion del volumen de desperdicios sdlidos que requerira disposicion final”.

Mediante las presentes enmiendas se induce al sector privado a participar en la meta
de reciclar un 35% de los residuos solidos que se generan, mediante la implantacion
mandatoria de Planes de Reciclaje. También se persigue mayor participacion de los
municipios y de igual forma, se amplian las responsabilidades a hacer compulsorio
laradicacion de informes de logros y dificultades en la implantacién de los Planes de

Reciclge.
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VIl. OtrasLeyesy Reglamentos Aplicables
Se edtaran aplicando igualmente las siguientes leyes y reglamentos estatales y
federales, que tratan aspectos detallados de diferentes asuntos concernientes al

desarrollo del Plan.

Ley NUm. 22 del 7 de enero de 2000, segiin enmendada (Ley de Vehiculos y
Transito de Puerto Rico)

Ley NGm. 61 del 10 de mayo de 2002 (Ley para Crear las Areas de
Recuperacion de Material Reciclable en los Complejos de Viviendas)
Reglamento de Planificacion NUm. 3 (Reglamento de Lotificacion y
Urbanizacion)

Reglamento de Planificacion NUm.7 (Reglamento de Edificacion de Puerto
Rico)

Reglamento de Planificacion Nim. 13 (Reglamento sobre Areas Especiales
de Riesgo alnundacion)

Reglamento de Planificacion Num. 25 (Reglamento de Siembra, Corte y
Reforestacion para Puerto Rico)

Reglamento para e Control de la Contaminacién por Ruidos de la Junta de
Calidad Ambiental (JCA)

Reglamento para el Manejo de los Desperdicios Solidos no Peligrosos de la
Junta de Calidad Ambiental (JCA)

Plan de Prevencion de Contaminacion de Aguas de Escorrentias de la
Agencia de Proteccion Ambiental de los Estados Unidos (EPA)
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CAPITULO VI

PERFIL HISTORICO DEL AREA DE ESTUDIO

Crecimiento Paoblacional

Guaynabo comenzé el Siglo XX siendo un municipio de poblacion esencialmente

rural. Para 1899, el 92.5% del total poblacional vivia dispersaen laruraliaalo largo

de todo su territorio. Solamente el 7.5% estaba considerada como poblacion urbana.

Esta situacidn se prolongd por los primeros cincuenta afios de este siglo. Fue a partir

de la segunda mitad del Siglo XX que hubo un cambio radical en la proporcion entre

lapoblacion urbanay rural.

Tabla 2. Pablacién Urbanay Rural de Guaynabo, 1899-2000

Afos Urbana % Rural % Total
1899 465 7.5 5,751 92.5 6,216
1910 555 7.7 6,661 92.3 7,216
1920 686 6.9 9,232 93.1 9,918
1930 939 7.0 12,563 93.0 13,502
1940 1,128 6.2 17,191 93.8 18,319
1950 2,157 7.4 26,963 92.6 29,120
1960 25,190 63.4 14,529 36.6 39,719
1970 55,310 82.5 11,732 17.5 67,042
1980 68,728 85.0 12,129 15.0 80,857
1990 90,634 97.6 2,252 24 92,886
2000 99,884 99.8 169 0.2 100,053

Fuente: Negociado del Censo de los Estados Unidos

30

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

&
¥
C

PDF
omplete

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages

Plan de Ensanche Hato Nuevo

En laTabla 2, se puede observar el sibito aumento de la poblacion urbana que se dio
entre 1950 a 1960, en la cual se pasd de 2,157 a 25,190 habitantes en solo diez (10)
anos. Este incremento se atribuy6 en parte a la redefinicion de la extension de los

terrenos urbanos. En esta década, la poblacion rural se redujo en 12,434 habitantes.

La poblacién siguié aumentando a lo largo de las siguientes décadas de forma
continua. El mayor aumento se dio en la década de 1960 cuando hubo un aumento de
68.8%, € mas grande en la historia de Guaynabo. El mismo se debi6 a la masiva
inmigracion de que se dio en esta parte del Area Metropolitana. Estos nuevos
pobladores eran mayormente profesionales de clase media que buscaban una vivienda

suburbana donde comenzar una nueva vida.

Esta nueva poblacidn se asent6 principalmente en los barrios del norte y centro del
Municipio, donde se construyeron multiples urbanizaciones unifamiliares. En los
barrios del sur no hubo el crecimiento poblacional de la magnitud de los del norte.
Dentro de éstos, el barrio Santa Rosa es € que cuenta con € mayor nimero de
poblacion con un total de 16,981 habitantes en el afio 2000. De hecho, este hasido el
barrio que hatenido las mayores tasas de crecimiento por décadas, las cuales flucttan
entreel 33.7% vy el 71.8%.

Los otros barrios del sur tienen una poblacién que varia entre los 6,311 habitantes del
barrio Camarones y los 1,337 habitantes del barrio Sonadora Como se puede
observar, Camarones es el barrio que cuenta con la mayor cantidad de poblacion
después de Santa Rosa en la zona sur del Municipio, pero su crecimiento porcentual
ha ido disminuyendo a lo largo de las décadas. Por otra parte, Sonadora es €l barrio
de Guaynabo con menos poblacién, reflegando incluso periodos de tiempo donde

hubo disminucién en la misma.

En cuanto a los otros barrios que cubre el Plan, el barrio Mamey cuenta con 3,165
habitantes, siendo el mas poblado de ellos. Le siguen €l barrio Hato Nuevo con 3,115
habitantes, el barrio Rio con 2,811 habitantes y finalmente el barrio Sonadora.

31

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

SOpIUN SopeIST SO| 8p 0Sua) |ap opelooba :s1uany

Plan de Ensanche Hato Nuevo

L'l | L9T'L |€S0°00T | O°'ST | ¥¥T'CT [988°C6 | ¥'0C [00L'ET | V. 08 L2€')2 [2v0'L9 | ¥'9E [S6S'0T |STL'6E |02T'62 [elol
9'GT | 08T LEE'T [ ¥'T9 ovy LST'T |1T°9¢-| €S¢- LTL ge- 0.6 89 ¥9 G00'T | Tv6 elopeuos
LTy [ 966y | T86'9T | G'8Y | €T6'C |S86'TT| 8'TL | ¥LEC | 2L0°8 Lv6'T [ 869'Y | L'€€ | ¥69 | 1SLC | LS0C BS0Y elues
0T 6¢ T18C | '8 S 4 Z8L'c | 8¢ G6 L9S'C SOV |eclv'Z [€TE | €6V [ 290C | ¥LS'T ol
6'G- [SE9'T- [ 60T'9C |2'8¢2- [98T'TT- |¥PL'LZ| 8'ES |9TI'ET |0E6'8E 870’9 |¥TE'SZ| 0'8E | OTE'S [992°6T [9G6°CT olaIA ojgand
68€ | 988 go9T'e | L'8 8T 6.2'C | TvZ | LOV | .160°C 99¢- [069'T | 'S | €TL | 9S6'T | €vC'T Aswen
9'¢- €8- GIT'S [ LSV | €00'T [86T'C | 8TE [ 625 |S6TC €LC [999T | 8VYT | 08T |€6ET | €ICT OASNN OleH
[ v6 9s0'c | 6°0¢C €T1s 296C |T'GT-| vev- | 6v¥'C 09%- [ €88 | 0GS [ 98T'T | ev€'E [ LST'C o|gsnd
q'¢ €01 SPT'v [ 58T €9 Zv0'v | T¥8 | 8SS'T | OTV'E €V | 2¢G8'T [ L¥T | €8T [62v'T | 9vC'T oenpbeleng
09 | TL8'T [ €20°ce [ €66 | TCS'ST [CST'TE|8°LC- [2T0°9- |TEI'ST 9T6'LT [€¥9'TC| 66T | 819 | L2L'€ | 60T'E sojreld
0€T | 9¢L T1€'9 [ 56T 116 G8S's | €TC | 028 | V.9V 9/0'T | ¥S8°€ [ TTL | ¥ST'T | 84L°C | ¥29'T ssauolewe)d
%V ['SAQv V| 000¢ %V | 'SAVV [ 066T | %V |'SAV V| 0861 SQV V| 06T | %V ['SAV V| 096T | 0S6T olueg

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages

Complete

4
¥ ppr

000Z-0S6T ‘solueg Jod ugioe|qod ap [enjuadlod A 0Injosqy olqwed 'S e|gel

32

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial



http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

&
¥
C

PDF
omplete

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages
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[1. Desarrollo Urbano

El crecimiento acelerado de la poblacion que se dio en Guaynabo a lo largo del Siglo
XX se debid a desarrollo de viviendas unifamiliares en terrenos que previamente
eran utilizados para fines agricolas. Hasta la década de 1950, Guaynabo creci6
fundamentalmente como resultado de segregaciones dispersas, por |o que existian
muy pocas urbanizaciones para dicha época. Estas primeras urbanizaciones
comenzaron a levantarse en el barrio Pueblo Viejo, a norte del Municipio, donde se

construyeron desarrollos como Villa Caparray Suchville.

Fue a partir de este aio en que se empiezan a crear grandes urbanizaciones
suburbanas. Entre las razones para que se diera esta situacion figura € aumento de
los ingresos de la poblacion, las facilidades de financiamiento para la compra de
hogares y la masificacion del uso del automévil.

El desarrollo de estas urbanizaciones se fue dando en los barrios del norte y centro del
Municipio. Las mismas albergaron en su mayoria a personas de clase mediay ata.
El crecimiento de las urbanizaciones vino acompafiado del desarrollo de la
infraestructura necesaria como carreteras, escuelas, parques, centros comerciales, etc.

Los barrios del sur permanecieron como zonas rurales. Aunque se construyeron
algunas urbanizaciones en esta area, las mismas fueron muy pocas. Lo que prevalece
en la zona son las comunidades rurales que crecieron espontdneamente a lo largo de
los afios debido, en gran medida, alafatade infraestructura de carreteras.

El incremento en el nimero de viviendas en la zona sur fue bien intenso en la década
de 1950, especialmente en los barrios Camarones, Santa Rosa, Mamey, Rio y Hato
Nuevo. En este Ultimo barrio, el crecimiento fue de 347.6%. Este incremento en las
viviendas prosiguio en los afios siguientes. Fue durante la década de 1990 que dicho
incremento se modera'y s menor que en afios anteriores. Esta situacion se apreciaen
la mayoria de los barrios del area sur, con la excepcion del barrio Mamey que
demuestra un crecimiento en esta década de 153.5% con respecto ala anterior.
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Plan de Ensanche Hato Nuevo

I11.Tendencias de Desarrollo Urbano

El &rea urbana se hareflejado en los barrios del sur, especialmente por el barrio Santa
Rosay ciertas partes de Camarones y Rio. La zona en cuestion permanece como un
area intermedia entre lo urbano y rural. Su desarrollo urbano se dio mayormente en
las dos Ultimas décadas, donde se construyeron un sinnimero de urbanizaciones de
acceso controlado dirigido especialmente para la clase media alta. Los apartamentos
edtilo “walk-ups’ también estén muy presentes en esta zona.

El &ea que cubre el Plan de Ensanche y su zona inmediata se caracteriza por la
abundancia de residencias aisladas y comunidades rurales que crecieron sin un plan
especifico. Las mismas son relativamente pequefias, donde prevaecen las viviendas

unifamiliares y los comercios locales. Dichas comunidades estan entrelazadas por

una red de peguefias carreteras que cruzan por toda esta zona.

Carreteraen € Sector Casafas
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Plan de Ensanche Hato Nuevo

La construccién de la carretera “Nueva 834" trgjo una mejoria a la comunicacion
terrestre del &rea. Muchas de las comunidades establecidas a lo largo de este corredor
cuentan ahora con una salida directa hacia la PR-1 y el Expreso Rafael Martinez
Nadal (PR-20). Estavia, que va desde la PR-20 hasta la PR-835, tiene una longitud
de unos 4.5 kilémetros de largo. La misma le da acceso directo a sectores como Los
Guzman y Las Flores, asi como las urbanizaciones Valle Escondido y Green Village.

En términos generales, aunque este sector conserva todavia ciertas caracteristicas
rurales, se estan dando las condiciones necesarias para su futuro crecimiento urbano.
La carretera “Nueva 834" le da a érea nuevas posibilidades de desarrollo que iran
atrayendo poblacion alazona. A lavez, el desarrollo de viviendas se complementara
con instalaciones comerciales, recreativas y de otra indole que irdn conformando la
zona urbana deseada de Guaynabo, pero sin perder de perspectiva la conservacion de
los recursos naturales, incluyendo agquellos que por su belleza escénica requieran de

Su conservacion.
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CAPITULO VII

ANALISISFiSICO - ESPACIAL

La evaluacion y estudio geogréfico representa aguello que define las caracteristicas
fisicas y espaciales que resultan de suma importancia en la transformacion de estos
suelos. Es necesario reconocer los aspectos potenciales y limitantes de dicha
transformacion, de acuerdo a las caracteristicas fisicas y geogréficas, en términos de:
localizacion, extension territorial, geologia, topografia, hidrografia, entre otros. A los
propdsitos de la evaluacion fisica-espacia se analiza la informacion inherente y se afiade
la presentacion de los planos correspondientes.

. Condiciones Ambientales Generales

A. Geologia
Partiendo del analisis geoldgico, se menciona que durante las eras geoldgicas del
Paleozoico y el Mesozoico (Era Secundaria) hubo una serie de levantamientos y
desgastes. Esta Era se caracterizO por sus intensas actividades tectonicas y
volcanicas. El alzamiento de la cordillera de los Andes desde la Patagonia hasta
Alaska pudo causar la aparicion de las Antillas. Puerto Rico se formé a
consecuencia de estos elevamientos continentales.

De esta manera, la Cordillera Central, de la cua forma parte € relieve sur del
Municipio de Guaynabo, esta formada por terrenos antiguos pertenecientes al
Mesozoico y al Cenozoico. La existencia de rocas pertenecientes al Cretéceo
Superior y a Pleistoceno en la era Terciaria confirma este dato. En esta época
hubo una intensa actividad tectonica y volcanica, 10 que explica la presencia de

rocas igneas, sedimentarias y metamorficas en el érea Sur.
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Gran parte del centro, sur y este del Municipio pertenecen a la Era Secundaria
Inferior con afloraciones del Terciario. El sur del municipio también presenta
algunos sectores pertenecientes al Cuaternario, serie del Pleistoceno y Reciente.
Probablemente entre estos relieves pertenecientes a eras antiguas existian lagunas
que al recibir depositos auvides de las montafias més cercanas se fueron
sedimentando y secando, dando origen a terrenos mas jovenes en medio de
terrenos mas viejos. Este fendmeno se aprecia principalmente en el barrio Hato

Nuevo y en menor dimension al sudeste, en los barrios Guaraguao y Camarones.

Al sur de Sonadora, en €l cerro La Marquesa se presenta también este suelo del
Cuaternario. Esto pudo suceder a consecuencia de la actividad volcanica que hizo
emerger estos terrenos. La presencia de suelos del Cuaternario se da en los
margenes de los Rios Guaynabo y Bayamoén. El sedimento del Rio Guaynabo es
méas amplio al quedar en un llano. Por otro lado, el Rio Bayamon queda en un area

montafiosa que impide un alto grado de sedimentacion.

Las Figuras 5 y 6 revelan en forma cientifica las distintas edades geoldgicas de
los terrenos de Puerto Rico. EI mismo nos muestra una vision genera de la
condiciébn de nuestros suelos y representa la guia més exacta para poder
establecer planes de ordenacion acorde con las caracteristicas de los mismos.
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Plan de Ensanche Hato Nuevo

Fallas Geologicas

El territorio del Municipio de Guaynabo esta intersecado por dos (2) fallas
geoldgicas principales. Una con entrada por el este, especificamente por el area
de La Muda en €l barrio Rio y otra que atraviesa completamente el sur del
Municipio, desde el sector La Brecha en el barrio Guaraguao, orientandose en
linea recta hasta salir por el sector Los Limones en el barrio Hato Nuevo.

Partiendo de lo anterior y segun las consultas realizadas con la Red Sismica de
Puerto Rico, las fallas que aparecen en los mapas geoldgicos para el Municipio de
Guaynabo, a igual que para la mayor parte de los municipios, no son fallas
potencialmente activas, lo que significa que son muy antiguas y no han tenido

mayor actividad por miles de afios.

Especificamente, si se observa el mapa de fallas geoldgicas de Puerto Rico se
puede observar claramente que a igual que Guaynabo existen otros 56 municipios
delaldla 0 sea el 70.51% del total de estos que son intersecados igualmente por
fallas geoldgicas, inclusive orientdndose desde el norte hasta el sur. Igualmente
muchas de estas fallas no han tenido actividad contundente por miles de afios.

Por otra parte, segun la edafologia de los suelos de Guaynabo, la topografia del
area sur corresponde a un relieve maduro, aunque marcadamente desgastado por
el paso del tiempo y e uso agricola intensivo del pasado. Aun asi, por su
formacion geoldgica, estos terrenos tienden a ser més resistentes ala erosion y en
algunas partes predominan las pendientes suaves. De igual forma, la mayor

parte del area no es muy propensa a deslizamientos.
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Plan de Ensanche Hato Nuevo

Tipos de Suelo

Lostipos de suelo que se encuentran dentro de los limites del Plan de Ensanche

Hato Nuevo son los siguientes:

AaB - Aceitunas arcilloso Estos suelos presentan una pendientede 2 a5

porciento. Esto es una pendiente delicada con suelos bien drenados en
terrazas y abanicos aluviales. La permeabilidad y |la capacidad de agua
disponible es moderada. El escurrimiento de las aguas es mediano, al igual
gue su fertilidad natural. El control de la erosion es la mayor preocupacion

para el mango de estos suelos. Su capacidad productivaeslle.

AaC - Acetuna arcilloso Estos suelos presentan una pendiente de 5 a

12%, y una capacidad para uso agricola llle. Estos suelos son profundos,
ondulados y de buen drengje. Su capacidad de retencion y permeabilidad
de agua es moderada, mientras que su capacidad de escurrimiento y
fertilidad natural son medianos. Las cosechas responden bien a los
fertilizantes. Estos suelos son adecuados para €l cultivo de platanos.

CuF - Consumo arcilloso Estos suelos presentan una pendiente de 40 a

60%. Son suelos bien empinados e irregulares, bien drenados. La
permeabilidad y la capacidad de agua disponible es bagja. La escorrentiaes
bien rgpida y la erosion es un riesgo. La remocién de vegetacion debe
hacerse de forma minima, y la cubierta temporal de plantas debe ser
establecida de forma répida en las éreas desnudas. Este suelo ha sido
utilizado para cosechas de café. Su capacidad productivaes Vlle.
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HtF - Humata arcilloso Estos suelos presentan una pendiente de 40-

60%, bien empinados, bien drenados y convexos. Su permeabilidad y
capacidad de agua disponible es moderada. Las escorrentias son rapidas y
la erosion presenta riesgo. La fertilidad natural es mediana. Las cosechas
responden bien a grandes aplicaciones de fertilizantes. El control de la
erosion es la mayor preocupacion de manejo. Este suelo ha sido utilizado
para cosechas de malanga, pldtano, fiame, tabaco y café. Su capacidad
productivaesVle.

HtE — Humatas arcilloso Pendiente de 20-40%. Esos suelos son

empinados y convexos. Tipicamente la superficie es marron oscura. La
permeabilidad y €l agua disponible es moderada. La escorrentia es rapida
y la erosion presenta riesgo. Este suelo esta limitado a muchos usos
urbanos porque es empinado y sujeto a deslizamientos. Su capacidad

productivaes|Ve.

MxF - Mucara arcilloso Estos suelos presentan una pendiente de 40 a

60%. Este es un suelo de buen drengje en las pendientes de laderas y en la
cima de los cerros de las tierras atas humedas. Generamente la capa
superficial es bien oscura marron grisacea, de arcilla firme de unas cinco
pulgadas de espesor. El subsuelo es de unas 7 pulgadas de espesor, €l cual
es una arcilla firme marrén oscura. El substrato, que comienza a unas 12
pulgadas de profundidad es de procedencia de roca volcanica atamente
desgastada. El lecho de roca se encuentra a unas treinta pulgadas de
profundidad. La permeabilidad es moderada y la capacidad de agua
disponible es baja. Este sudlo es dificil de trabajar debido alo empinado y
por la plasticidad y pegajosidad de la arcilla. Este tipo de suelo es muy
fértil.
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NaD2 - Naranjito arcilloso limico Pendiente de 12-20%. Es

moderadamente empinado, bien drenado. Las pendientes son irregulares.
La permeabilidad y la capacidad de agua disponible son moderadas. La
escorrentia es rapida y la erosion es un riesgo. Ha sido utilizado para
cosechas de pldano y guineos. La fertilidad natural es mediana. Su
capacidad productivaes|Ve.

NaE2 - Naranjito limo arcilloso limico Estos suelos presentan una

pendiente de 20 a 40%, y una capacidad para usos agricolas de los tipos
Vie y Vlle. Ademés, los mismos son moderadamente profundos,
inclinados y de buen drengje. La permeabilidad es moderada y su
capacidad de retencion es baja. El agua se escurre répidamente sobre ellos.
Son susceptibles a laerosion y dificiles de trabajar. Lafertilidad natural es

mediana y su uso adecuado es para pastos.

NaF2 - Naranjito limo _arcilloso limico Estos suelos presentan un

declive de 40 a 60%. Este tipo de suelo es empinado y de buen drengje.
Debido a la erosion a la que se exponen, los mismos han perdido su capa
superficial. Por lo general la capa superficial es de color marrén a marrén
oscura y de unas cuatro pulgadas de espesor. El subsuelo es de unas 20
pulgadas de espesor, el cual es una arcilla firme marrdn rojiza y roja
amarillenta. El sustrato Naranjito arcilloso marga que comienza a unas 24
pulgadas de profundidad es rojo amarillento moteado, rojo y marron
amarillento claro. La permeabilidad de estos suelos es moderada y la
capacidad de agua disponible es pobre. Este suelo es dificil de trabajar
debido a lo empinado del mismo y por la plasticidad y pegajosidad de la
arcilla. Lafertilidad natural es mediana.
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To - Toa limoso arcilloso Suelo moderadamente bien drenado en €l

plano de inundacion. La permeabilidad y la capacidad de agua disponible
son moderadas. Este suelo esfécil de trabgjar. La fertilidad natural es alta.
Las cosechas responden bien a la aplicacion de fertilizantes. EStos suelos

han sido utilizados para la cafia de azlcar. Su capacidad productivaesl.

En general, los tipos de suelo que predominan en la parte sur del Municipio son
muy variados, tanto en su forma, color y textura, asi como en su capacidad
agricola y tipo de pendiente. Aln asi, parte de esos terrenos tienen la funcién
primordial de proveer espacio para una economia agricola modesta. En ese
sentido, los datos del Departamento de Agricultura Federal reflgjan que los
cultivos principales producidos en Guaynabo al dia de hoy son; café, plaano,

guineo, yautia, yuca, gandul, chinas, aguacates y malanga.

Ademas, existen varios viveros de plantas ornamentales y algunas fincas
dedicadas a la produccién pecuaria. El valor anual de la produccion agricola del
tres millones de dolares
($2,944,758.00), los mismos se dividieron de la siguiente forma; $2,697,520 en
cosechas y $247,238 en produccién pecuaria. Esto representa una disminucion de

Municipio para el 2002 se estim6 en cas

15.0% del valor anual producido en comparacion con los mismos datos para €l
ano 1998.

Tabla 5. Descripcion dela Actividad Agricola, Afio 2002

Extension Uso NUmero NGmero de Numero de Vallg; €2 Principales
Municipio | Territorial Agricola de Agricultores Trabajadores Productos Empresas
(Cuerdas) Fincas Agricolas Vendidos Agricolas
Plantas
ornamentales,
Guaynabo | 18,19851 | 1,086 26 26 91 2,944,758 plétanosy
guineos.

Fuente: Censo Agricola Federal 2002, National Agriculture Statistics Service (NASS Caribbean Area).
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B. Topografia

Aungue la lIsla es predominantemente montafiosa, Sus montafias nNo son
extremadamente altas. Puerto Rico estd dividido en dos (2) mitades por la
Cordillera Central, que empieza al este de Mayagliez, continuando en esa
direccion, més tendiente a la costa sur que a la costa norte, hasta empalmar con la
Sierra de Cayey. Esta tltima continua hacia el este, donde se divide en dos (2)
ramales de montafias. uno de éstos baja en direcciéon hacia €l sureste de la Isla,
donde se divide en forma de pinzas formando las Sierras de Guardarrayas al sur y
la Cuchilla de Panduras a norte, ambas terminando en la misma costa. El otro
ramal sube hacia el noreste, pasando al sur de Caguas, donde pierde atura. De
ahi se inclina hacia el norte, donde se encuentra con la cuchilla de Hato Nuevo y

més al norte, se conecta con la Sierra de Luquillo.

Especificamente, la topografia del Municipio es parte de un conjunto fisonémico
mas extenso: la orografiainsular. En la topografia de Guaynabo se distinguen tres
(3) partes bien definidas que obedecen a la edafologia de sus terrenos.

Al norte se encuentra el valle costero, un llano con suelos jovenes formados por la
sedimentacion de material de las partes altas. Los terrenos himedos se
concentran en el extremo norte cerca de Catafio, formando la Ciénaga de Las
Cucharillas.

Al centro existe un area de transicién de edad mediana. Entre la parte alta y
media existen algunos mogotes altamente sensitivos a la accion erosiva del viento
y la lluvia. Las elevaciones encontradas en la parte media son sumamente
inestables como se puede observar en el valle al centro del Municipio entre los
barrios Frailesy Camarones. El valle se extiende entre el 1lano costanero del norte
y las elevaciones del sur, finalizando en las inmediaciones de los barrios Santa

Rosa, Frailesy Camarones, donde se registran alturas no mayores de 100 metros.
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Al sur del Municipio se encuentran areas con elevaciones que oscilan entre 100 y
200 metros. El érea aledafia al cerro La Marquesa, al extremo sur del Municipio,
es el &rea de mayor elevacion en Guaynabo. El cerro alcanza una altura de 510.5

metros.

De esta manera, la edafologia demuestra que los terrenos antiguos son mas
solidos que los de formacion reciente. Por lo tanto, estos son mas estables para la
construcciéon. La existencia de canteras e Municipio reafirma este hecho. Se
afade que, seguin el Proyecto Puerto Rico 2005 de la Junta de Planificacion, no se
han identificado comunidades en riesgo de deslizamiento. De acuerdo con la
Defensa Civil, la Cruz Roja y € Programa de Realojo del Departamento de la
Vivienda en Guaynabo, no se han reportado historiales de deslizamiento
significativo. Solo en Villa Islefia, Lopez Cases y Santa Rosa han ocurrido

derrumbes leves.

. Clima

Puerto Rico esta localizado en una latitud privilegiada en la zona subtropical

debido alas temperaturas y precipitacion pluvial que se registran.

La region de Guaynabo, a igual que € resto del Municipio, tiene un clima
tropical maritimo. Latemperatura oscila entre los 72 y 98 grados Fahrenheit. La
precipitacion anual promedio es de 78 pulgadas anuales en aproximadamente 270
dias de lluvia. Los meses mas hiimedos se extienden desde mayo hasta octubre,

los més secos de enero a marzo.
En la zona de atencion se reporta una precipitacion pluvial de 50 a 70 pulgadas al

afno, siendo los meses mas himedos de mayo a noviembre. La temperatura
promedio esde 25° C (77° F).
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D. Hidrologia

Dentro de los limites territoriales del Plan pasan dos (2) cuerpos de agua
importantes. e Rio Guaynabo y la Quebrada Limones. La cuenca del Rio
Guaynabo tiene una extension superficial de 12,500 cuerdas que se origina en el
Municipio de Aguas Buenas, incluyendo gran parte del Municipio de Guaynabo.
La misma termina en la confluencia con el Rio Bayamdn al norte del barrio Santa
Rosa de Guaynabo, detrés del Parque Industrial Minillas de Bayamon.

Aparte de éstos, también existen una serie de pequefias quebradas que pasan por
las areas cercanas al Plan. Entre ellas esta la Quebrada Damiana. Todas €ellas
forman parte del sistema de cuerpos de agua que nacen o discurren por la zona sur
del Municipio. Bésicamente contiene tres (3) pequefias cuencas con tres (3)
tributarios pequefios en el sector. La quebrada por donde fluye mas agua es la
Quebrada Limones, en segundo lugar la Quebrada Damiana y la de menor flujo es
el tributario central. Estas quebradas también imparten caracteristicas al entorno
del lugar y sostienen especies dependientes del sistema acuatico de aguas

interiores.

. Inundabilidad

El &rea del Plan de Ensanche Hato Nuevo no posee zonas con riesgo a
inundaciones. Esta informacion se obtuvo de los mapas de inundabilidad de la
Agencia Federal parael Mangjo de Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés)
adoptados en Puerto Rico por la Junta de Planificacién de Puerto Rico. Los
mapas con numeros 72000C0730H y 72000C0740H, con fecha de vigencia de 19
de abril de 2005, certifican esta observacion. Igualmente, lo confirman los
nuevos mapas que entrardn en vigor durante el transcurso del afio 2008. Los
poligonos de zonas inundables no se ubican en el area del Plan debido a las
elevaciones y a las condiciones naturales en que se encuentran los terrenos. No
obstante, se encuentra una Zona A (sin estudio detallado) en el area norte fuera
del limite del Plan.
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F. Fauna

Fauna es el término utilizado para los organismos vivientes pertenecientes al reino
animal. En su estado natural, las especies interactlan y mantienen sus poblaciones
dependiendo de su capacidad reproductiva, competencia con otras especies por €l
alimento disponible, la calidad y cantidad de habitats existentes y la depredacion.

En Puerto Rico, la fauna, generalmente se compone de aves y animales pequefios,
tales como: reptiles, anfibios, batracios y pequefios mamiferos. No existe la
presencia de grandes animales silvestres. Se registra en la fauna acuatica de agua
dulce especies de importancia, especiadmente algunos invertebrados

pertenecientes a orden de los decapodos.

De acuerdo a lo anterior, € lugar debe presentar habitéculos y las especies
dependientes de éstos. Deben identificarse aves, tales como: € paaro bobo
menor, lapalomaturca, el come flame, el san pedrito y el mucaro, entre otras. De
otra parte, existiendo habitats de quebradas, se encuentra fauna con especies
acuaticas, que aunque de poca diversidad, son especies importantes dentro de la
cadena de competenciay alimentos entre las mismas.

Fauna Acuatica

En Puerto Rico se registran méas de 300 especies de peces, incluyendo las aguas
internas y externas. La gran mayoria de estas son marinas. Aproximadamente, se
encuentran 86 especies que se dan en las aguas dulces y salobres. Algunas
especies de agua dulce son las siguientes:. lobinas, lobinas de ojo colorado, chopa,
agalla azul, chopa caracolera, chopa comun, tilapia moteada, barbuda de canal,
barbudo blanco, barbudo cabezdn, barbudo mino cabezén, sardina de agua dulce,
sabalo, macabi, anguila, agujon, dajao, rébalo vigjo, guavinay €l olivo. Algunas

de estas especies, pueden pasar parte de su ciclo de vida en agua dulce o saobre.

También existen invertebrados de importancia en nuestros rios y quebradas y por
ende, en la zona de estudio debe registrarse varias especies de camarones (Orden

Decapada), incluyendo el langostino nativo o boquiguayo (macrobrachium
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carcinus), el rabicafia (m.acanthurus), € popeye (Molfersii), e camarén de

cascada (m.heterochirus), €l chirpi (xiphocaris elengata), el gudbara (Atya scabra)

y lachégara (A. innocous).

Tabla 6. Fauna Caracteristica del Area

Familia | Nombre Cientifico | Nombre Comun
Clase: Aves
Columbidae Columba livia Paloma casera
Columbidae Zenaidea auria Tortola
Columbidae Columbina passerina Rolita
Emberizidae Coereba flaveola Reinita comun
Emberizidae Spindalis zena Reinita Mora
Emberizidae Quiscalus niger Mozambique
Tyrannidae Tyrannus dominicensis Pitirre
Cuculidae Coccyzus minor P4jaro bobo menor
Emberizidae Loxigilla portoricensis Comefame
Columbidae Columba squamosa Palomaturca
Strigidae Otus nidipes Mucaro comin
Todidae Todus mexicanus San Pedrito
Clase: Reptilia
|guanidae Anolis cristatellus Lagartijo comin
|guanidae Anolis pulchellus Lagartijo de jardin
Gekkonidae Hemidactylus maboula Salamandra casera
Telidae Ameiva exsul | guana.comun
Clase: Chilopoda
Scolopendridae | Scolopendra sp. Ciempiés
Trigoniulidae | Trigoniulus Lumbricinus Gongoli rojo
Clase: Insecta
Apidae Apis mellifera Abegjas
Danaidae Danaus plexippus Mariposas Monarcas
Gryllidae Orocahris vaginalis Grillo
Clase: Amphibia
Bufonidae Bufo marinus Sapo comun
Leptodactylidae | Eleutherodactylus coqui Coqui comin
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G. Flora

Con relacion a la Flora, la vegetacion de Puerto Rico estd determinada por
factores, como: elevacion, temperatura, precipitacion y el suelo. En el pais se
registran alrededor de 500 especies de arboles autéctonos o nativos, al igual existe
un gran nimero de especies introducidas, con propdsitos de cultivo u ornato.
También se encuentran los arbustos, yerbajos, bejucos y gramineas. Las yerbas se
encuentran mayormente en la zona costera, aunque algunas de importancia se
hallan en la montafia. También las mismas son variantes en tamafio, presentando
tamafos desde algunos centimetros hasta alcanzar aturas de 50 pies, como €l
bambu (Bambusa vulgaris).

Algunas de las especies de &boles dominantes en el area del Plan son: la
Pomarrosa (Sizygium jambos), el Mangd (Mangifera indica), € Panapén
(Artocarpus adltilis)y y el Mamey (Mammea Americana). Otras especies de
plantas deben reflejarse, tales como: el Algarrobo (Hymenea courbaril), el Roble

rosado (Tabebuia heterophyld) y otros, entrelazandose entre especies invasivas 0

mal ezas.
Tabla 7. Flora Caracteristica del Area
Familia Nombre Cientifico Nombre Comun
Acdlifa Acayphe Wilkesiana Acdlifa
Alocasia AlocasiaMecrorhiza Oregjade Elefante 0 Alocasia
Arecaceae Archontophoenix Alexandrae | Palme Real Australiana
Arecaceae Hyophorbe Verschallelti Palma Botella
Arecaceae Roystoriea Regia Palma Resl
Arecaceae Syagrus Romanzoffiane Coco Plumoso
Arecaceae Washingtonia Filifera Washingtonia
Caesalpiniaceae | Delonix Regia Flamboyan
Cupressaceae Cupressos Sempervirens Ciprés Comin
Moraceae Ficus Banjamine Bola
Oleaceae Ligustrum Lucidum Ait Aligustre Arboreo
Pitosporoes Pittospowm Tobira Bola Sombrilla
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II. Calificacion/Usos de Suelos Vigente

En el espacio que comprende el Plan de Ensanche existen 1,569.95 cuerdas. Los
distritos de calificacion que encontramos en este espacio son: U, R-0, R-1, C-1, D-1,
D-2yD-3.

La mayor parte de las mismas caen bagjo € Distrito de Calificacion R-0. Bajo este
distrito se sittian 831.13 cuerdas. Estas se ubican principalmente en el barrio Mamey
en lazonaoeste del Plan. Este distrito, aparte de su aplicacion basica, se conformaen
un distrito trascendental en lo que a los planes de ensanche se refiere. Dicho digtrito,
partiendo de que infiere una posible reordenacion, respondera a las expectativas de la

transformacion urbana que se orientan estos instrumentos.

La segunda mayor cantidad de cuerdas que se encuentran en los limites del Plan de
Ensanche caen bajo el Distrito U, con 647.54 cuerdas, calificadas a los propositos de
identificar los terrenos urbanizables, prevenir su desarrollo prematuro con usos
incompatibles con el caracter deseado, propiciar € desarrollo ordenado de los

terrenos y manejar adecuadamente la transformacion de los usos existentes.

Los terrenos bajo esta calificacion se encuentran en el barrio Hato Nuevo en la zona
este del Plan. Es necesario recalcar la importancia del Distrito U, particularmente en
el carécter de facultar este esfuerzo a laimplantacion de una politica publica, metas 'y

objetivos perseguidos.

El tercer distrito con mayor cantidad de terreno que se encuentra en €l Plan de
Ensanche es el Distrito R-1, con 66.64 cuerdas. Este distrito de baa densidad
poblacional se establece para clasificar terrenos para facilitar, segin se jugtifique, las
necesidades del crecimiento urbano y para preservar el carécter residencial de éreas
desarrolladas 0 que puedan desarrollarse en solares de novecientos (900) metros
cuadrados 0 més. Ademas de estos distritos, en la zona existen 2.79 cuerdas con
calificacion C-1y 21.84 cuerdas con calificacion D-1, D-2 y D-3.
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Eventualmente, la mayor parte de estos terrenos van a ser recalificados como R-I.

Este distrito de densidad poblacional intermedia se establece para identificar éreas

residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse y en donde se permiten

diferentestipos de viviendas y usos excepcionales o complementarios.

Tabla 8. Numero de Cuerdas por Distrito de Calificaciéon Vigente

Distritos Numer o de Cuerdas % Relativo
U 647.54 412
R-0 831.13 52.9
R-1 66.64 4.2
C1 2.79 0.2
D-1 16.62 11
D-2 2.62 0.2
D-3 2.60 0.2
Total 1,569.95 100.0
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CAPITULO VIII

ANALISISSOCIO - ECONOMICO

Obtencién de Datos

El Plan de Ensanche Hato Nuevo tiene como meta crear las bases para un
desarrollo urbano bien planificado en la zona sur del Municipio. Para la
realizacion del mismo se utilizaron los datos de poblacién y vivienda del
Negociado del Censo para € afio 2000. La informacion se obtuvo a nivel de
Sector Censal, Grupo de Bloques y Bloque. Los Sectores Censales que se usaron
como fuente de informacion fueron el 409, 410 y 411, los cuales corresponden a
los barrios Mamey, Sonadora, Rio y Hato Nuevo, respectivamente. Dentro del
Sector Censal 409 se utilizaron nueve (9) bloques, los cuales son el 1004, 1007,
1008, 1010, 1015, 2000, 2001, 2002 y 2003. Este grupo de bloques se localiza al
nortey oeste dd Plan.

Del Sector Censal 410 se utilizaron cuatro (4) bloques, que son el 2016, 2018,
2021y 2028. Los mismos se ubican en el extremo este del Plan. Finalmente, del
Sector Censal 411 se escogieron 22 blogues. Estos son el 1000, 1002, 1012,
1013, 1014, 1016, 1017, 1018, 1020, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010,
2011, 2012, 2017, 2019, 2020 y 2021. Este sector contiene € mayor nimero de
bloques y se ubican al sur y este del Plan. Cabe destacar que todos estos bloques
tocan en alguna medida los limites territoriales del Plan, por lo que todos fueron

incluidos en el andlisis.
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[1. Analisisde Pablacion

Tabla 9. Poblacién por Barrio, 2000

Barrio Masculina Femenina Total % Relativo
Mamey 1,006 1,000 2,006 39.0
Sonadora 513 491 1,004 195
Rio 190 211 401 7.8
Hato Nuevo 837 894 1,731 33.7
Total 2,546 2,596 5,142 100.0

Fuente: Negociado del Censo 2000

La poblacion dentro de los limites territoriales del Plan de Ensanche y su zona
aledafia para el afio 2000 fue de 5,142 habitantes. El &rea comprendida dentro
del barrio Mamey es el que cuenta con la mayor cantidad de poblacion, con un
total de 2,006 personas. Esto se debe a la existencia de varios sectores dentro de
su colindancia, entre los que se encuentran Rivera Rosado, Los Laguna, Los
Guzman y Gilo Maldonado. Luego le siguen la zona ubicada dentro del barrio
Hato Nuevo con 1,731 personas, el barrio Sonadora con 1,004 y finalmente el
area situada dentro del barrio Rio con 401 habitantes.

La poblacion que habita en este sector corresponde al 5.1% del total que reside
en todo el Municipio. Aungue es un area con bastante extension territorial, no
cuenta con una gran cantidad de poblacion. Esto se debe a su carécter rural,
apartado y hasta hace poco, con vias de comunicacion estrechas que hacian

dificil lamovilidad vehicular por la zona.

De egta poblacion, los hombres forman el 49.5% y las mujeres el 50.5%. Esta
proporcion no es uniforme en todos los barrios. Por ejemplo, en el barrio
Sonadora la relacion entre hombres y mujeres es de 51.1% vy 48.9%,
respectivamente. Pero la misma cambia en el barrio Rio, donde la relacion entre
ambos sexos es de 47.4% para los hombres y de 52.6% para las mujeres. La
proporcion en este Ultimo barrio es similar alade Guaynabo. A nivel municipal,

los hombres congtituyen el 47.8% mientras que las mujeres son el 52.2%.
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Figura 14. Poblacion por Barrio, 2000
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Tabla 10. Edad M ediana de la Poblacion, 2000

Barrio Masculina Femenina Total
Mamey 32.0 33.6 32.8
Sonadora 314 32.0 317
Rio 325 35.3 34.0
Hato Nuevo 36.2 36.9 36.6
Total 33.0 34.5 33.8

Fuente: Negociado del Censo 2000

La edad mediana de los habitantes de la zona es 33.8 afios. La poblacion de
mayor edad se encuentra en el Sector Green Ville, Reparto Linda Garden y a lo
largo de la Carretera “Desvio Guaynabo Sur”. Por otro lado, las mujeres tienen
una edad mediana mayor que los hombres. En términos concretos, la edad
mediana de las mujeres es de 34.5 afios mientras gque la de los hombres es de

33.0 afos.

Estos nimeros son similares a los que reflgja el Municipio, donde la edad
mediana de la poblacién ronda los 35 afios. Esto se debe a que tanto en este
sector como en €l resto del Municipio ha habido un envejecimiento gradual de la
poblacién en los Ultimos afos. La razén de ello se encuentra en que un gran
nimero de habitantes lleva entre dos (2) y cuatro (4) décadas residiendo en esta
parte del Area Metropolitana, cuando hubo un gran desarrollo en la construccion
de viviendas durante las décadas de 1960 al 1990.

Tabla 11. Poblacion por Grupo de Edad y Sexo

Gruposde Total Total
Edades Varones | Hembras | Barrios % Rel. Guaynabo | % Rel.
Menor de 10 391 390 781 15.2 14,476 145
10a19 414 401 815 15.8 14,754 14.7
20a29 359 357 716 13.9 13,862 13.9
30a39 353 363 716 13.9 15,177 15.2
40 a49 358 361 719 14.0 14,099 14.1
50 a59 298 327 625 12.2 10,984 11.0
60 a 69 208 197 405 7.9 8,202 8.2
70a79 107 134 241 4.7 5,732 5.7
80 0 mas 58 66 124 24 2,767 2.8
Total 2,546 2,596 5,142 100.0 100,053 100.0

Fuente: Negociado del Censo 2000
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Figura 15. Distribucion de Poblacién por Grupo de Edades, 2000
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Seguin los datos por edad, la categoria mas numerosa es la de 10 a 19 afios, con
una poblacion total de 815 personas de ambos sexos, seguida por la de 10 afios o
menos, las cuales totalizan 781. A pesar de esto, hay que hacer notar la cantidad

de personas que hay entre las edades de 20 a 59 afios en la zona.

Aungue esta distribucion por edades es bastante similar a la del Municipio, se
puede observar que en el mismo prevalece una poblacion de mayor edad gque en
este sector. De hecho, €l grupo con mayor nimero de poblacién se encuentra
situado entre los 30 a 39 afos, seguido del grupo de 10 a 19 afios.

Tabla 12. Hogares por Barrio, 2000

Barrio Hogares % Relativo Tamario Promedio
Mamey 606 36.7 3.3
Sonadora 317 19.2 31
Rio 126 7.6 31
Hato Nuevo 603 36.5 3.0
Total 1,652 100.0 3.1

Fuente: Negociado del Censo 2000

Un hogar se define como una persona o un grupo de personas quienes ocupan
una unidad de vivienda, la cual puede ser propia o alquilada. Basandonos en
dicha definicidn, se encuentra que en el &ea existen 1,652 hogares. Esto
equivale al 4.8% del total municipal. El tamafio medio del hogar en el sector es
de 3.1 habitantes. Tal como en el caso de la poblacion, el mayor nUmero de
hogares se localiza en €l barrio Mamey con el 36.7% del total. Es precisamente
en este barrio donde también se presenta el tamafio promedio por hogar més
elevado, el cual es 3.3 habitantes.

Para el afio 2000, existian 34,068 hogares con un tamafio promedio de 2.85
personas por hogar en € Municipio de Guaynabo. Este nimero es un poco
menor al que vemos en el sector que concierne al Plan de Ensanche. Por otro
lado, la mayoria de los hogares del Municipio estan compuestos por pargjas
casadas y sus nifios.
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Figura 16. Hogares por Barrio, 2000
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Tabla 13. Tamafo del Hogar, Tipo de Hogar y Presencia de Hijos Propios

Hogares M amey Sonador a Rio NF:Ja:\?o Total

Total: 606 317 126 603 1,652
Hogar de 1 persona: 73 53 16 106 248
Jefede hogar varén 39 33 8 59 139
Jefe dehogar hembra 34 20 8 a7 109

Hogar de 2 persona o mas: 533 264 110 497 1,404

Hogares de familias: 522 258 109 488 1,377

Hogar es de per sonas casadas: 387 191 80 351 1,009
Con hijos menores de 18 afios 186 20 35 160 471
Sin hijos menores de 18 afios 201 101 45 191 538
Otra familia: 135 67 29 137 368
Jefe de hogar varon, sin esposa: 26 17 4 30 77
Con hijos menores de 18 afios 9 6 1 11 27
Sin hijos menores de 18 afios 17 11 3 19 50
Jefe de hogar hembra, sin esposo: 109 50 25 107 291
Con hijos menores de 18 afios 53 29 10 39 131
Sin hijos menores de 18 afios 56 21 15 68 160
Hogaresno en familia: 11 6 1 9 27
Jefede hogar varén 9 2 0 2 13
Jefe de hogar hembra 2 4 1 7 14

Fuente: Negociado del Censo 2000

Del total de hogares, 248 (15.0%) estén habitados por una sola persona. Dentro
de este grupo, los hogares cuyo Unico miembro es un varén representan el

56.0%, mientras que las mujeres que viven solas constituyen el restante 44.0%.

Los hogares que estén constituidos por dos personas 0 més acanzan la cantidad
de 1,404. Esto equivale a 85.0% del total. De éstos, 1,009 estan compuestos
por hogares de familias donde conviven ambos conyuges. De estas familias, 471
tienen hijos menores de 18 afios y 538 no tienen hijos menores de esta edad. Por
otro lado, €l nimero de familias donde €l jefe del hogar es un varén sin esposa es
de 77, lo que equivale al 4.7% del total. Por otro lado, las familias dirigidas por
una mujer sin esposo alcanzan las 291, lo que equivale al 17.6%.
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Tabla 14. Familias por Barrio, 2000

Barrio Familias % Relativo Tamaiio Promedio
Mamey 522 37.9 3.6
Sonadora 258 18.7 3.6
Rio 109 7.9 35
Hato Nuevo 488 35.4 33
Total 1,377 100.0 35

Fuente: Negociado del Censo 2000

Una familia se define como un grupo de dos (2) o méas personas viviendo juntas
en la misma vivienda, y cuyos miembros estan relacionados entre si por
nacimiento, matrimonio o adopcién. También puede incluir personas no
relacionadas con ninguno de los miembros. En este sector viven 1,377 familias.
Esto equivale a 5.1% del total municipal. Mamey es otra vez €l barrio que
cuenta con la mayor cantidad de ellas. En total, en la zona que comprende este
barrio viven 522 familias. El tamafio promedio de las mismas dentro de los
limites territoriales del Plan y sus zonas aledafias es de 3.5, siendo mas numerosa
laproporcion en los barrios Mamey y Sonadora que en los barrios restantes.

Seguin €l ultimo Censo de Poblacién del afio 2000, Guaynabo contaba con 26,837
familias. Estas familias son mas pequefias que las de la zona de estudio, ya que
su tamafio promedio es de 3.3 habitantes. Las siguientes razones propician que
las familias del entorno del Plan sean mas numerosas que en el conjunto de
Guaynabo: 1. manifiestan el patrén tipico de las familias tradicionales; 2. tienen
menores recursos econémicos y 3. habitan en una zonarural, lo cual sereflegjaen

el conjunto de todo Puerto Rico.
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Figura 17. Familias por Barrio, 2000
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Andlisisde Vivienda
El andlisis de las viviendas se hizo a nivel de blogues con base en los datos
obtenidos del Censo 2000 a nivel de sectores censales. De esta manera, las cifras

gue aparecen aqui son aproximaciones de los datos de los sectores censales.

Tabla 15. Unidades de Vivienda — Ocupadas y Desocupadas, 2000

Barrio Viviendas % Rél. Ocupadas % Rél. Desocupadas | % Rél.
Mamey 646 36.6 606 36.7 40 3.1
Sonadora 334 18.9 317 19.2 17 14.9
Rio 135 7.6 126 7.6 9 7.9
Hato Nuevo 651 36.9 603 36.5 48 42.1
Total 1,766 100.0 1,652 100.0 114 100.0

Fuente: Negociado del Censo 2000

En e Municipio de Guaynabo existen 36,826 unidades de vivienda, segin €
Censo 2000. Latasa de ocupacién municipal es un poco mas baja que en este

sector, siendo la misma de 92.5%.

Dentro de los limites territoriales del Plan de Ensanche y sus zonas contiguas se
encuentran 1,766 unidades de vivienda, lo que equivale al 4.8% del total
municipal. De esa cantidad, €l 36.6% corresponden al érea de Mamey, el 18.9%
a Sonadora, e 7.6% a Rio y el 36.9% a la zona comprendida dentro de los
l[imites territoriales del barrio Hato Nuevo. De este nUmero de viviendas, 1,652
(93.5%) estan ocupadas y 114 (6.5%) estan desocupadas. De las unidades de
viviendas ocupadas, 1,356 estan habitadas por sus duefios y 296 por inquilinos.

Tabla 16. Afio de Construccion de las Estructuras

Afiode Hato Total Total

Construccion Mamey | Sonadora Rio Nuevo Barrios % Rel. | Guaynabo | % Rel.
De 1990 a 2000 171 67 34 148 420 238 7,501 20.4
De 1980 a 1989 179 80 26 190 475 26.9 7,534 20.5
De 1970 a 1979 125 60 35 159 379 215 8,838 24.0
De 1960 a 1969 85 66 19 100 270 15.3 8,675 23.6
De 1950 a 1959 65 41 15 41 162 9.2 2,783 7.6
De 1940 a 1949 9 9 6 9 33 19 882 24
De 1939 6 antes 12 11 0 4 27 15 613 1.7
Total 646 334 135 651 1,766 100.0 36,826 100.0

Fuente: Negociado del Censo 2000
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Figura 19. Ailo de Construccion de las Estructuras, 2000
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La construccion de viviendas ha aumentado en el sector através de los afios. Es
a partir de la década de 1950 que se ve un incremento en la congtruccion. Antes
de esta fecha solamente se habian edificado 60 unidades de vivienda. Entre los
anos 1950 a 1990 el aumento fue continuo, siendo la década de 1980 la de mayor
grado de desarrollo con 475 unidades construidas. En la década de 1990 hubo
una pequefia disminucidén en la construccion con respecto a la anterior, ya que
durante este periodo se construyeron un total de 420 unidades de vivienda. A

pesar de esto, se puede apreciar unatendencia al alza en la construccion.

El desarrollo que se dio en este sector contrasta con el ocurrido a nivel
municipal, donde el mayor crecimiento urbano ocurrié en una etapa anterior. El
mismo se concentrd principal mente en las décadas de 1960 y 1970, periodo en el
cua se construy6 el 47.6% del total de viviendas. Posteriormente, ha ido

disminuyendo de forma paulatina este crecimiento.

En esta zona prevalecen las viviendas unifamiliares de baa densidad
poblacional, relacionado en gran parte a las lotificaciones que ha experimentado
el sector. La mayor parte de las estructuras estén consgtituidas por una vivienda,
las cuales alcanzan un total de 1,623 unidades. Las estructuras que poseen mas
de esta cantidad son relativamente pocas, disminuyendo a medida que aumenta el

nimero de viviendas por estructura.

La mayor parte de las viviendas del sector tienen un tamafio mediano o pequefio.
El 82.2% de ellas tienen cinco (5) cuartos o menos, siendo la mediana de 4.1
cuartos. El barrio Mamey es donde encontramos el mayor niimero de viviendas
modestas, habiendo un nimero considerable de ellas que cuentan con tan solo
entre uno a tres cuartos. Entre los cuartos estan incluidos los dormitorios. En
este aspecto, se observa que € 63.1% de las viviendas tienen entre dos y tres
dormitorios, pero la cantidad de ellas que cuentan con un dormitorio 0 menos
alcanzan el 28.0% del total. Por otro lado, la mayoria de las viviendas del sector
cuentan con facilidades sanitarias completas. Estas alcanzan las 1,699 unidades.
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De 1,652 unidades de vivienda ocupadas, 1,356 lo estan por sus duefios. Esto

equivale al 82.1% del total. La mayor parte de ellas tienen un precio por debajo

de los $100,000, haciendo de este sector uno donde predominan las viviendas de

bajo costo. Estos valores en las viviendas contrastan con las del resto de

Municipio, donde mas de la mitad de €ellas (51.9%) tienen un valor entre los

$100,000 y los $400,000.

De hecho, la mediana del valor para unidades de vivienda ocupadas por el

propietario es de $78,520, la cual estd muy por debajo a la del Municipio que se

sitia en los $134,800. Sin embargo, no todos los barrios tienen la misma

mediana. El barrio Mamey tiene una mediana que alcanza los $48,300 siendo €l

barrio donde prevalecen las viviendas de menor valor.

Tabla 17. Valor para Unidades de Vivienda Ocupadas por € Propietario

Costo delas Hato Total Total
Viviendas Mamey Sonadora Rio Nuevo Barrios | % Rel. | Guaynabo | % Rel.
Menos de $10,000 17 9 0 3 29 21 198 1.0
$10,000 a $19,999 33 20 11 15 79 5.8 559 2.8
$20,000 a $29,999 55 18 15 9 97 7.2 710 35
$30,000 a $39,999 118 27 12 8 165 12.2 942 4.7
$40,000 a $49,999 34 7 18 34 93 6.9 909 45
$50,000 a $59,999 29 27 0 53 109 8.0 769 3.8
$60,000 a $69,999 30 8 21 32 91 6.7 1,136 5.6
$70,000 a $79,999 21 4 8 48 81 6.0 892 44
$80,000 a $89,999 13 18 14 30 75 55 895 44
$90,000 a $99,999 25 12 11 20 68 5.0 869 43
$100,000 a $124,999 40 18 29 34 121 8.9 1,585 7.9
$125,000 a $149,999 8 4 0 13 25 18 1,595 7.9
$150,000 a $174,999 20 15 17 13 65 4.8 1,855 9.2
$175,000 a $199,999 4 0 4 17 25 18 1,223 6.1
$200,000 a $249,999 22 0 19 76 117 8.6 1,912 9.5
$250,000 a $299,999 12 0 8 39 59 4.4 1,012 5.0
$300,000 a $399,999 10 0 0 11 21 15 1,298 6.4
$400,000 a $499,999 13 0 0 16 1.2 706 35
$500,000 a $749,999 0 4 8 0.6 691 34
$750,000 a $999,999 0 0 8 0.6 242 1.2
$1,000,000 6 mas 0 4 4 0.3 175 0.9
Total 504 187 195 470 1,356 100.0 20,173 100.0
Fuente: Negociado del Censo 2000
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CAPITULO IX

ENUNCIACION DE METASY OBJETIVOS

Las Metas 'y Objetivos del Plan de Ensanche Hato Nuevo se convierten en los cimientos
del proceso que esta llevando a cabo el Municipio para € disefio de un Plan Maestro
orientado a concretar una Planificacion Inteligente y Ordenada. Se afiade que los mismos
representan una vision a largo plazo sobre el desarrollo que necesita e Municipio,
integrando como parte fundamental la conservacion y tratamiento adecuado de los
recursos naturales. Es de reconocer que €l resultado final de todo este proceso sera la
significativa aportacion a los propésitos de conducir hacia una planificacion sustentable,

tanto parael Municipio como para Puerto Rico en general.

Partiendo de lo anterior, se establecen las siguientes Metas y Objetivos para el Plan de

Ensanche Hato Nuevo:

Meta General

Lograr una Planificacion Inteligente y Ordenada en el Area Sur de Guaynabo y mejorar la
calidad de vida de sus residentes, integrando los elementos esenciales de desarrollo:

urbano, socio-econémico y ambiental.

Objetivos Urbanos:

Propiciar un balance adecuado de |os usos de terreno propuesto para el Plan de Ensanche.

Establecer nuevos desarrollos, incluyendo la maximizacion del uso de los suelos

de forma adecuada y estética.

Establecer nuevos usos residenciales de mayor densidad.
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Dotar el &rea con otros usos compatibles al residencial, como escuelas, centros

comerciales, serviciosy otros.

Desestimular los desarrollos dispersos en las areas urbanizables.  Utilizar
reglamentacion que promueva desarrollos compactos y provea infraestructura
prioritaria a los lugares que presentan bastante desarrollo.

Promover la consolidacion de los asentamientos dispersos.

Propiciar la creacion de comunidades planificadas en el &rea de atencion. Estas
son areas residenciales con instalaciones recreativas planificadas, comercios y

lugares de trabajo compatibles con €l &rea.

Fomentar el desarrollo de diferentes tipos de viviendas, en términos de
asequibilidad.

Propiciar la disponibilidad de elementos eséicos, funcionales y de caracter

ambiental en los diferentes desarrollos.

Favorecer € desarrollo de éreas residenciales comprometidas a conservar la

mayor parte de los espacios abiertos.

Estimar la magnitud y diversidad de los usos no residenciales necesarias para €
area, de manera que se reduzcan los viajes fuera de la zona 'y fomentar un uso mas

balanceado de las inversiones en la infraestructura.

Coordinar con Agencias del Gobierno Central para programar obras de
infraestructura.

Incorporar al sector privado en el desarrollo de la infraestructura necesariay otros

elementos urbanos.
77

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

&
¥
C

PDF
omplete

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages

Plan de Ensanche Hato Nuevo

Desarrollar un plan de mejoras a las calles locales del sector para aumentar su
capacidad, mejorar los accesos internos, reducir la congestion y aumentar la
seguridad.

Integrar los nuevos desarrollos a contexto urbano sin afectar la continuidad del
trazado vial, aprovechando las oportunidades creadas por las conexiones viaes
existentes.

Promover la extension de la infraestructura basica a los asentamientos existentes
gue carezcan de €ella, envolviendo a las agencias edtatales y utilizando fondos

municipales paralaprovision publica o privada de las instalaciones.

Mejorar la condicion del pavimento en las éreas urbanizadas y dar seguimiento a

los cortes o ateracion de los mismos.

Promover el acceso adecuado alos espacios publicos.

Enlazar los nuevos desarrollos con €l resto de la ciudad a través de las vias

publicas y la transportacion colectiva.

Obj etivos Socio-Econdmicos:

Lograr laintegracion socia de las comunidades que componen el Plan.

Proveer un ndimero de viviendas adecuadas para atender las necesidades de
servicios existentes y proyectadas.

Propiciar el crecimiento econémico del area.
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Organizar la actividad comercial del sector en lugares estratégicos. Evitar la

proliferacion de comercios de forma desordenada.

Aumentar los niveles de ingreso de los residentes del area.

Aumentar las fuentes de empleo paralos residentes del sector.

Representar un agente catalitico para el re-desarrollo de otras comunidades.

Objetivos Ambientales:

Armonizar el desarrollo ordenado del sector, tomando en consideracion vy
respetando los aspectos ambientales e incluyendo el control de la erosiéon y
sedimentacion de cuerpos de agua, calidad atmosférica, impactos al transito y
otros.

Habilitar parte del &rea para usos recreativos (veredas, areas de vistas

panoradmicas, areas de acampar, entre otras)

Incentivar mecanismos de reforestacion integrados a los conceptos residenciales
del sector.

Integrar requisitos ambientales al proceso de planificacion de tal manera que

todos los procedimientos fluyan concurrentemente.

Utilizar todos los medios précticos, consistentes con los requisitos establecidos en
la Ley sobre Politica Publica Ambiental y otras consideraciones de politica
publica, para evitar o minimizar los efectos adversos de las acciones proyectadas
sobre la calidad del ambiente.
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Programay Propuestadel Plan
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CAPITULO X

ASPECTOSRELEVANTESDEL PLAN DE ENSANCHE:

EVALUACION GEOGRAFICA Y PLANO DE ENSANCHE PRELIMINAR

|. Aspectos Programéticos del Plan
A través de la elaboracion del Plan de Ensanche Hato Nuevo, los suelos designados
Suelos Urbanizables Programados (SUP) iran adquiriendo caracteristicas y
condiciones urbanas conforme a los usos de terrenos propuestos y a la dotacién de la
infraestuctura necesaria. La preparacion de este Plan requiere la integracion de dos
componentes esenciales: 1. disefio y tratamiento fisico de los terrenos (condicion de
los suelos, infraestructura, entre otros) y 2. el aspecto que serefiere alaplanificacion,
en combinacién a estudios de ingenieria, arquitectura'y ambientales para establecer
los aspectos y parametros de ordenacion (clasificacion y calificacion) e integracion de

elementos ambientales. De acuerdo alo anterior, se determinaray evaluara:

A. ldentificacion/Descripcion de las Condicionesdel Area
La evaluacion y estudio geogréfico representa aguello que define las

caracteristicas fisicas y espacidles que resultan de suma importancia en la
transformacion de estos suelos. Es necesario reconocer 10s aspectos potenciales 'y
limitantes de dicha transformacién, de acuerdo a las caracteristicas fisicas y
geogréficas, en términos de localizacion, extension territorial, geologia,
topografia, hidrografia, entre otros. A los propdsitos de la evaluacion fisico-
egpacial, la informaciébn relacionada con ese aspecto y los planos

correspondientes se presentan en el Volumen | del Plan.
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B. Plano de Ensanche Preliminar
El Plano de Ensanche representa el comienzo de la descripcion de la transformacion

urbana de los suelos de atencidn a través de tres (3) aspectos fundamentales: Espacio
Plblico, Sistema Via y Area adesarrollarse.

A continuacion y referente a los aspectos anteriores se mencionan aquellos procesos y
las acciones que van definiendo y creando elementos de desarrollo urbano en el
espacio de atencion:

Proyectos sometidos en Consultas de Ubicacion ante la Junta de Planificacion (JP).
Proyectos sometidos ante la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE).
Proyectos sometidos ante el Municipio Autonomo de Guaynabo (MAG).

Proyectos programados para el Plan de Ensanche.

- Condiciones geogréficas, fisicas y topogréficas del sector.

Disponibilidad de infraestura vial, agua, luz, sanitario, comunicaciones, etc.
Potencial y posibilidades de desarrollo de la infraestructura necesaria.

Participacion de duefios de terrenos, comunidades y residentes.

1. Tramites sometidos ante la Junta de Planificacion (JP), Administracion de

Reglamentos y Permisos (ARPE) y e Municipio Auténomo de Guaynabo
(MAG)

En los limites del Plan de Ensanche se han presentado once (11) consultas de
ubicacion o casos en proceso de cumplimiento de radicacion ante la Junta de
Planificacion, como se observa en la Tabla 18, de las cuales se encuentra
aprobada Hacienda Helena (Ver Angjo 1V). Por otro lado, entre los afios 2001 al
2006, las comunidades de los barrios Mamey y Hato Nuevo radicaron ante las
Oficina de Permisos Urbanisticos del MAG y la ARPE arededor de 711
solicitudes de tramites, como se observa en la Tabla 19. Egos tramites
comprenden Consultas de Ubicacion, Anteproyectos, Desarrollos Preliminares,
Inscripcion de Planos de Lotificacion, Lotificaciones Simples, Inscripcion de

Urbanizaciones, Permisos de Construccién y otros.
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Tabla 18. Consultas de Ubicacion o Casos Sometidos
Plan de Ensanche Hato Nuevo

NuUmero de Consulta o Tipo de Proyecto Status
Caso
1994-16-1275 JPU Unifamiliar, Aprobado
Multifamiliar
2002-16-1055 JPU Unifamiliar Archivado por ser parte delaFincaElena
2003-16-1070 JPU Unifamiliar Suspenso para Cumplimiento dela Ley Nim. 416 de 2004,
seglin enmendada
2003-16-0316 JPU Multifamiliar Solicitud de Enmiendadel Proyecto
1999-16-0864 JPU Unifamiliar, Suspenso para Cumplimiento dela Ley Nim. 416 de 2004,
Multifamiliar seglin enmendada
2007-16-0122 JPU Unifamiliar, Archivado por ser parte del Plan de Ensanche Hato Nuevo
Multifamiliar
2006-01114 Comercial, En proceso de cumplimiento de radicacion ante la J.P.
Multifamiliar
2006-01118 Comercial En proceso de cumplimiento de radicacion ante la J.P.
2006-01115 Multifamiliar En proceso de cumplimiento de radicacion ante la J.P.
2006-01116 Multifamiliar En proceso de cumplimiento de radicacion ante la J.P.
2008-00434 Unifamiliar En proceso de cumplimiento de radicacion ante la J.P.
Tabla 19. Solicitud de Tramites (Afios 2001 — 2006)
Plan de Ensanche Hato Nuevo
Cddigo Tipo de Proyecto Ml\ﬁﬁirzi?io ﬁug)o_ '\i%rggy l\llﬂuaet\?o Total % Rd.
Municipio ARPE
APCy APX | Anteproyectos 1 5 1 3 10 14
AS Autorizacién de Servicios 0 0 26 8 34 4.8
Ccuc Consultas de Ubicacion 0 2 0 2 0.3
DPCyDPX | Desarrollo Preliminar 7 1 11 23 3.2
ILCyILX InS(.:ri.pcic.')n de.PIanos 7 11 1 1 20 28
Latificacion Simple
LSCyLSX | Latificaciones Smples 20 21 23 6 70 9.8
IUC y IUX Inscripeion de Planc‘)s . 1 0 4 33 38 53
Proyectos de Urbanizacion
OTROS Otros 15 37 1 19 72 101
PCCyPCX Permisos . 49 118 4 12 183 25.7
de Construccion
PUCyPUX | Permisosde Uso 102 113 36 258 36.3
VCCyVCX | Vivienda Construccion 1 0 0 0 1 0.1
Total 203 308 71 129 711 100.0
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Figura 20. Distribucion de Tréamites en los barrios Mamey y Hato Nuevo
Plan de Ensanche Hato Nuevo
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61.5%

Los tramites mas solicitados en ambos barrios son: Permisos de Uso, Permisos de
Construccion y Lotificaciones Simples, como lo ilustra la Figura 22. Esto tiene
una razén de peso y es que a mediados del afio 2001 se comienza la construccion
del Proyecto Residencial Villa Mercedes de 55 unidades, el cual se aprueba por la
Junta de Planificacion bajo la consulta 97-16-0943 JPU y el comportamiento de
lotificaciones para establecer viviendas.

Figura 21. Cantidad de Tramites por Renglones
Plan de Ensanche Hato Nuevo
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Figura 22. Tramites solicitados en el Municipio para € barrio Mamey
Plan de Ensanche Hato Nuevo
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Figura 23. Tramites solicitados en el Municipio para € barrio Hato Nuevo
Plan de Ensanche Hato Nuevo
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Figura 24. Tramites solicitados en ARPE para €l barrio Mamey

Plan de Ensanche Hato Nuevo
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Figura 25. Tramites solicitados en ARPE para€l barrio Hato Nuevo
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Mamey y Hato Nuevo son los dos barrios con el mayor desarrollo urbano
propuesto para los préximos cinco (5) afios. En la actualidad se encuentra ante la
Junta de Planificacion para su evaluacion los siguientes proyectos. Hacienda Las
Palomas bajo e Numero de Consulta 2002-16-1055 JPU (proyecto residencial de
70 unidades), Haciendas del Valle bgjo la Consulta Numero 2003-16-1070 JPU
(proyecto residencial de 52 unidades), Condominio Hato Nuevo bgjo la Consulta
Numero 2003-16-0316 JPU (proyecto multifamiliar de 60 apartamentos) y Monte
Palatino bajo la Consulta Numero 2007-16-0122 JPU (proyecto residencial de 750
unidades). A estos cuatro (4) proyectos se une Vigas del Valle (proyecto
residencial de 950 unidades). Por otro lado, se encuentra en proceso de
construcciéon Hacienda Elena (proyecto residencial de 1,200 unidades).

. Otros proyectos ante otras Agencias

Aparte de los proyectos sometidos ante las agecias mencionadas, la preparacion
del Plan requiere la coordinacion y consideracion de las diferentes obras
programadas, particularmente de infraestructura de las diferentes agencias
concernientes como: Autoridad de Carreterasy Transportacion (ACT), Autoridad
para el Financiamiento de la Infraestructura (AFl), Autoridad de Energia Eléctrica
(AEE), Autoridad de Acueductos y Alcantarrillados (AAA), Cuerpo de
Ingenieros, Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) y
Departamento de Transportacion y Obras Publicas (DTOP), entre otros.
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CAPITULO XI

PLANEAMIENTO DETALLADO DEL DESARROLLO:
TRANFORMACION DE LOS SUELOS A NUEVAS

CARACTERISTICASURBANAS

El Plan de Ensanche Hato Nuevo constituye el instrumento de planificacion, desde su
base conceptual hasta los asuntos relacionados a la implantacién, para conducir el
planeamiento detallado de las diferentes intervenciones y/o directrices en lo que a
ordenacion, uso y desarrollo de los suelos contenidos en el plan serefiere. Esto envuelve

el andlisis de varios aspectos a considerar, tales como los siguientes:

I. PrincipalesInterventoresdel Plan

\/ Iniciativa Municipal

De acuerdo al proceso riguroso de Planificacion Inteligente y Ordenada enunciado en
el Volumen | del Plan, se lleva a cabo las diferentes intervenciones necesarias -
particularmente de infraestructura - para lograr el planeamiento detallado que
envuelve este esfuerzo. Partiendo de su iniciativa, el Municipio Auténomo de
Guaynabo ha evidenciado, una vez mas, que ha llevado a cabo los procesos
pertinentes de una manera responsable y de una forma diferente a los esgquemas
tradicionales sobre el tratamiento de los suelos mediante la elaboracion de los Planes
de Ordenacion correspondientes. Similarmente, e Municipio coordinara la
preparacion y eventual implantacion del documento ambiental inherente - DIA
Estratégica del Plan - para garantizar la importancia y consideracion del elemento
ambiental durante todo el proceso. De esta manera, el Plan de Ensanche Hato Nuevo,
como un instrumento de la disciplina de Planificacion, trascendera las etapas

conceptuales hasta adquirir la fortaleza en la fase de implantacion.
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v/ Integracién del Sector Privado

Otro de los elementos de mayor importancia en esta iniciativa lo constituye el Sector
Privado. Dicho grupo, en la medida que sean incorporados hace posible la provision
de la infraestructura necesaria en el area, puesto que los esfuerzos municipales
pueden presentar limitaciones a respecto. De acuerdo a lo anterior, en e Municipio
de Guaynabo se ha constituido una organizacion de desarrolladores del area sur,
conocida como Corporacién del Combinado del Sur, comprometidos a proveer gran
parte de la infraestructura, en combinacion al Municipio y Agencias Estatales
pertinentes. Es necesario recalcar que esta intervencion no solo se valora en lo que a
provision de infraestructura se refiere, sino a los objetivos de dicho grupo a gjustarse
a las directrices que estipulara el Plan, en torno a los desarrollos contemplados o
propuegos (Ver Angjo V).

. Infraestructura existenteen el Area

La infraestructura disponible en el érea de atencion constituye uno de los elementos
de mayor envergadura, puesto que representa la materializacion del objetivo de
transformar estas areas para que reflgen nuevas y adecuadas caracteristicas urbanas.
A continuacion se presenta la infraestructura disponible en el sector, las cuales

apoyan las tendencias de desarrollo urbano que experimenta dicho sector:

A. Infraestructura de Acueductosy Alcantarrilados

La infraestructura para los servicios de agua es considerada de suma importancia
debido a su necesidad en la poblacion. Partiendo de que las necesidades de
servicio serén estipuladas de acuerdo a la demanda por unidad de vivienda,
estructuras y/o sus respectivos usos, se presenta la disponibilidad del servicio en
el érea, a la vez de enunciar las correspondientes acciones programadas (Ver
Figura 27).
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B.

Infraestructura de Energia Eléctrica

La energia eléctrica representa otro de los elementos trascendentales en estos
esfuerzos. Resulta de gran importancia relacionada a su capacidad en torno a los
usos existentes, asi como la ampliacion de la misma, en la magnitud adecuada
para atender los futuros proyectos del area.

Sistema Vial

La infraestructura vial es trascendental en dicha iniciativa, puesto que representa
labase edtructural y organizadora de la trasformacion de los suelos programados.
A estos efectos, se decribe la infraestructura vial disponible y agquella a ser
provista mediante el esfuerzo combinado entre el gobierno y el sector privado.

En e &ea sur de Guaynabo se encuentran varios conectores. principales,
secundarios y terciarios, que a su vez, algunos representan- en gran parte - la
delimitacion de los limites del Plan de Ensanche Hato Nuevo. Los conectores que
se localizan en o cercade los limites del Plan son:

Vias Estatales:

Red Primaria Urbana:

- Carretera PR-20 (Expreso Rafael Martinez Nadal): Conector del érea
norte del Municipio de Guaynabo comenzando en €l area de San
Patricio hastala Carretera PR-1 (La Muda).

- Carretera PR-1: Conector principal desde el limite municipal a La
Muda
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Red Secundaria:

- Carretera PR-173; Conector rural desde la Carretera PR-1 hasta los
[imites municipales de Guaynabo — Aguas Buenas.

- Carretera PR-169: Conector desde € Sector Mainé hasta la Carretera
PR-1.

Red Terciaria

- Carretera PR-835: Conector rural de la PR-836 en direccion a barrio
Mamey.

- Carreteras PR-834 y PR-8834: Conector desde el cruce de La Muda a
los barrios Rio, Hato Nuevo y Sonadora.

Vias Municipales:

Carretera. Principal

- “Nueva 834": Conector desde la PR-169, Expreso Martinez Nadal
(Sdlida) hasta la PR-835 en los barrios Mamey, Sonadora y Hato
Nuevo.

La carretera tiene un area de rodaje basico de cuatro (4) carriles, dos
(2) carriles por direccion, y una isleta central con ancho variable,
ademés de los carriles de aceleracion y desaceleracion y marginales
para redlizar los diferentes movimientos. También se incluyé como
parte de la construccion algunos trabajos a fines con la via, tales como:
obras pluviales, sefializacion, barreras de seguridad, marcado de
pavimentos, iluminacién a lo largo y en los accesos al proyecto,
arbolizaciéon y otros. El costo total del proyecto fue de alrededor de
$42.0 millones, incluyendo los trabgos de las diferentes vias
conectorasy puentes (Ver Figura30 y Anejo VI).
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Caminos municipales o vecinales:

- Camino La Paloma
- Camino Ledn

- Camino El Paso

- Camino Vigjo

- Otros

D. Sistemade Transporte Colectivo del M unicipio

Los sistemas integrados de transportacion multimodal son parte integrante de los
usos y la ordenacion de los suelos. Estos cuando son desarrollados de forma
planificada favorecen el crecimiento econémico de los distintos sectores sociales
y regionales y conservan el patrimonio para el disfrute de todas las generaciones.
Promueven ademas, una mejor calidad de vida propiciando accesibilidad,

comunicacion y movilidad entre diferentes zonas.

Por esta razon, € Municipio de Guaynabo como iniciativa del Plan acerca del
desarrollo planificado ha incluido el transporte colectivo como alternativa de
conexion y comunicacion entre los terrenos del Plan de Ensanche ubicados al Sur
para los cuales se esperan los nuevos desarrollos, con el Centro Tradicional y
finalmente con la Estacion Martinez Nadal del Tren Urbano. Este esfuerzo
municipal serd un componente compatible y armoénico con €l esfuerzo que dio
inici6 en 1997 con la implantacion del sistema multimodal en el Area
Metropolitana de San Juan y la construccion del sistema en rieles del Tren
Urbano, que servird como el medio central de diversos elementos del transporte
colectivo, armonizando con € plan de revitalizacion de los centros urbanos y el

control del desparramamiento urbano.

En Guaynabo el transporte colectivo para conectar los terrenos del Plan con las
areas antes mencionadas constara de un sistema que incluira rutas para “trolley”,
trenes Dotto y la Estacion Martinez Nadal del Tren Urbano. Se espera movilizar
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el flujo de personas en estas areas de manera efectiva y disponer de una opcion
alterna a vehiculo privado para reducir la congestion y el trafico vehicular que
pudiera surgir con la instalacion de los nuevos desarrollos al Sur. Esta alternativa
contribuird a minimizar el impacto negativo de la contaminacién al ambiente y
aprovechara mejor los suelos, evitando el desparrame urbano. Cabe sefialar que
este tipo de transporte movilizara personas de distintas partes del Municipio e
incluso personas de la Regién quienes podran visitar € municipio y sus
comercios. Estas nuevas rutas no solo beneficiardn los comercios propuestos al
Sur, sino también los comercios del Centro Tradicional los cuales seran
beneficiados directamente con la llegada de personas de distintas partes del area
metropolitana provenientes de la estacion del Tren Urbano, al igual que del Sur

del Municipio mediante “trolleys’.

Es relevante aclarar que las areas del Plan a Sur del municipio seran cubiertas
mediante “trolleys’ mientras que los trenes Dotto se concentrardn en el érea del
Centro Tradicional. Las estaciones para “trolleys’ estardn alo largo de las nuevas
calles que contaran con aceras para €l flujo peatonal. Se desea que tanto
enveecientes, adultos, jovenes, nifios y personas con impedimentos disfruten de
estos lugares utilizando a minimo el automovil privado y al maximo el transporte
colectivo. Este tipo de sistema facilita que los residentes del area no tengan que

salir del area paraadquirir los bienes y servicios necesarios.

La integracion de un sistema de cales y aceras entrelazard los desarrollos
existentes con los nuevos desarrollos de tipo comercial y residencial (Usos mixtos)
permitiendo accesos alternos, un flujo saludable y nexos de armonia con el
entorno y conformidad con el espacio publico. Las distancias seran comodas,
viables y convenientes para e peaton y de igual forma como se menciond
previamente propiciaran un enlace con la ciudad existente a través del sistema de

transportacion colectiva que permitira la comunicacion.
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En la planificacion de las rutas para €l transporte colectivo se menciona que la
misma se orienta a conectar varios puntos, entre los cuales se encuentran €l area
del Plan de Ensanche, el Casco Urbano de Guaynabo, y la Estacién Martinez
Nadal del Tren Urbano. Lostrenes “Dotto” se concentraran en el érea del Centro
Tradiciona hacia la Estacion Martinez Nadal, mientras que las &reas a Sur seran

cubiertas mediante “trolleys”.

. Descripcion del Area Desarrolladay a Desarrollarse

Otro de los elementos a ser tomado en consideracion en el Plan lo representa el
area desarrollada y aquella que se orienta a desarrollarse y para lo cua se

establece el planeamiento a los efectos de crear las nuevas condiciones urbanas.

El Plan de Ensanche abarca un total de 1,569.95 cuerdas. De las mismas, se
encuentran disponibles 1,125.99 cuerdas (71.7%). De los terrenos disponibles, se
encuentran designados para su desarrollo alrededor de 690.01 cuerdas, segun
proyectos con consulta de ubicacién o identificados no radicados. Los mismos se
ubican en predios de tamafios que van desde 0.43 a 215.25 cuerdas.

Aparte de la ocupacién del espacio de atencién mediante los proyectos propuestos,
no se debe dejar de mencionar las lotificaciones simples, permisos de construcciéon
y otros trdmites que se han experimentado en el &ea a los propodsitos de
construccion y establecimiento de nuevos usos y estructuras, particularmente de
viviendas. También conforma el érea espacia del Plan las comunidades
existentes: las urbanizaciones Valle Escondido, Greenville y Villa Mercedes, asi
como los sectores. Finalmente, las fincas identificadas sin ningln tipo de
desarrollo o sin intencién a ser desarrolladas, abarcan un total de 210.78 cuerdas,

ubicados en predios de diferentes tamafios.
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Nueva Infraestructura a ser provistaen e Area

A.

Infraestructura Vial

Actualmente el &rea de atencion se encuentra con una infraestructura vial
adecuada, segun descrita anteriormente. No obstante, existen las posibilidades
de continuar ampliando dicha infraestructura y llevarla a mayor potencial y
alcance. Segun lo anterior, dichas intervenciones viales serédn de gran
conveniencia al sector, en términos de conexion, mejoras, accesos, rutas

dternas, entre otros.

Infraestructura de Acueductosy Alcantarrillados

1. Sistema de Agua Potable

Es de reconocimiento la necesidad de agua en el &rea sur del Municipio. Ante
esta situacion, el Municipio ha sido proactivo en el particular, concretando un
Convenio entre el Municipio, la Autoridad de Acueductos y Alcantarrillados y
la Corporacion conocida como el Combinado del Sur, a los propésitos del
financiamiento y construcion del sistema de distribucion de agua potable y
sanitario para el sector. Especificamente, incluye la construccion de dos (2)
estaciones de bombeo que lleven agua potable a tres (3) tanques de
amacenamiento y la ingtalacion de 2,720 metros lineales de lineas de
distribucion con un didmetro de 10 y 24 pulgadas para proveer €l servicio de
agua potable.

Dicha inversion asciende a $32,000,000.00, la cual permitira la provision de
suficientes unidades para los diferentes proyectos propuestos (alrededor de
5,275) y a su vez, representa la disponibilidad de 1,000 unidades para el
Municipio, creando las posibilidades de que gran parte de los residentes del
area sur sean participes de estainiciativa (Ver Anegjo VII).
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2. Sistema de Alcantarrillado Sanitario

Para brindar el servicio de alcantarillado sanitario, se procedera a la
construccion de tres (3) estaciones de bombeo y la ingtalacion de lineas
sanitarias (8,500 metros lineales) con un diametro de 10 y 12 pulgadas para
las lineas de bombeo, y didmetro de 12 y 36 pulgadas para las lineas que
funcionan por gravedad. El flujo sanitario llegara a un registro existente en
los terrenos de la antigua Planta de Tratamiento de Guaynabo (convertida
ahora en estacion de bombas), conectdndose ahi a la troncal sanitaria que va a
la Planta de Tratamiento de Bayamon (Ver Anegjo VIII).

C. Infraestructurade Energia Eléctrica

A los propésitos de la provision de la Infraestructura Eléctrica necesaria se
menciona la iniciativa llevada a cabo por la Compafiia Levitt Homes
Corporation, la cual tiene previsto la construccion del Proyecto residencial
Hacienda Elena en el sector. En €l interés que las residencias propuestas
tengan la infraestructura adecuada (agua potable, alcantarillado sanitario y
energia eléctrica) se ha determinado la necesidad de construir obras
extramuros, 0 estructuras fuera del érea que ocupa el complejo residencial
Hacienda Elena. Estas obras se consideraron en la Evaluacion Ambiental
(EA) presentada y se coordinaron con € Municipio de Guaynabo, la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y la Autoridad de Energia
Eléctrica ya que los servicios que se ofreceran no solo beneficiardn al
proyecto residencial sino también a otras comunidades del Municipio.

Instalacion de Lineas Eléctricas

En torno a la disposicion de infraestructura eléctrica se propone la ingtalacion
de 2,600 metros lineales de lineas eléctricas, que van desde el Proyecto
Hacienda Elena hasta la subestacién el Buen Pastor en la PR-1 para proveer €l
servicio de energia eléctrica (Ver Angjo 1X).
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V. Aspectosrelevantesdela Infraestructura a ser provistaen el Area

Es necesario mencionar que a los propositos de la provision de la infraestructura del
sector, cuando se presentd la EA de la Infraestructura Extramuros de Hacienda
Elena ante la JCA, se sefidé que parte de la troncal sanitaria discurriria por la
propuesa Carretera Periferal Sur. El Municipio de Guaynabo tenia previsto la
construccién de esta carretera que iba por la parte sur del barrio Pueblo y conectaria
las carreteras PR-837 y PR-20. La construccién de esta via municipal se llevaria a
cabo previo a la construccion de las obras extramuros de Hacienda Elena y pasaria
sobre el Rio Guaynabo mediante puente, €l cua seria utilizado para la linea
sanitaria.  Aunqgue a presente el Municipio esta construyendo dicha via, fueron

trabajadas otras opciones parainstalar las lineas sanitarias sin afectar el Rio.

Por otro lado, la AEE modific6 el endoso original otorgado a ese Proyecto y
proveyd otra aternativa para requerir que la linea eléctrica que va a servir al
Proyecto, discurra por las calles del desarrollo residencial Lomas del Sol y Linda
Gardens hasta empalmar con la Carretera Estatal PR-1, con el punto de conexion
asignado por la AEE. Es importante mencionar que los cambios aqui presentados
cuentan con € endoso del Municipio de Guaynabo. En cuanto a la alineacion del
agua potable, se presenta también una variacion a la ruta establecida originalmente.
Parte de la linea antes hubiera discurrido por éreas sin desarrollar y ahora discurrira
por carreteras existentes.

Es por estarazén, que la firma somete una enmienda al documento ambiental de las

obras extramuros, de los sistemas sanitarios, potable y del eléctrico para presentar
los cambios de ruta y los impactos ambientales de los mismos.
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V. Descripcion dela Accion Propuesta en la Provision dela Infraestructura del Area

Basado en la enmienda que se presenta en e documento de la Evaluacion
Ambiental para la Infraestructura Extramuros que por parte del Desarrollo
Residencial Hacienda Elena en Guaynabo se enuncia los cambios en la alineacion y

localizacion de los diferentes componentes de dicha infraestructura.

A. Infraestructura de Acueductosy Alcantarrillados

1. Sistemade Agua Potable

En € sistema de agua potable, el cambio consiste en eliminar la linea que
iba a cruzar areas sin desarrollar pasando por el camino municipal del Sector
El Laberinto conectando el tanque con la estacion de bomba que ubica
cercana a Centro de Usos Mliltiples de la antigua PR-834.  Aungue la
nueva alineacion termina en esta misma estacion de bomba, se propone que
la ruta siga desde el tanque dentro del desarrollo residencial a través de un
area sin desarrollar adyacente a la antigua PR-834 y propiedad de Levitt
Homes hasta llegar a conector entre la antigua PR-834 y la “Nueva 834",
continuando por éste ultimo hasta llegar nuevamente ala interseccién con la
antigua PR-834, pasando frente al Centro de Diagnostico del Sector
Laberinto hasta la estacion de bomba existente (barrio Rio).

2. Sistemade Alcantarillado Sanitario

En el caso de este sistema, se proponia que cruzara €l Rio Guaynabo através
de una nueva carretera propuesta por el Municipio de Guaynabo a llamarse
Periferal Sur. Aunque actualmente el Municipio tiene este proyecto en
construccion, se propuso un cambio en la ruta a seguir por este sissema. El
cambio consiste especificamente en que, partiendo de larutaoriginal, llegaa
la interseccion de la PR-169 en direccion a Centro urbano. Dobla al oeste
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en la Calle Cecilio Urbina hasta llegar a la PR-837. En este punto contintia
latrayectoria original que concluye en la Antigua Planta de Tratamiento.

B. Sistema de Energia Eléctrica

El cambio consiste en soterrar las lineas y comenzar en el camino municipal de
acceso alaUrb. Lomas del Sol interseccidon con laPR-173, sigue por la Calle A
de dicha urbanizacion hasta conectar con la Calle Bambu de Reparto Linda
Garden, continua hacia el noreste por la Calle Maga hasta llegar a un
alimentador de 13.2 KV en la PR-1, al este de la PR-173 y del conocido Club
Gallistico. Es importante mencionar que las lineas soterradas para los tres
sistemas discurrirdn por las vias antes mencionadas, o sea, en servidumbre de
carreteras tanto municipales como estatales.

Esta obra de un costo millonario, segiin se indic6 en la EA, va a discurrir por la
servidumbre de carreteras existentes de manera soterrada, por lo que los
impactos son minimos. A lo largo de laruta por donde se instalaran las distintas
lineas de infraestructura, discurre el Rio Guaynabo y tres (3) gquebradas
intermitentes sin nombre. No obstante, se sefiald que los cuerpos de agua,
incluyendo el Rio Guaynabo, no serian afectados porque las lineas discurririan
por carreteras o puentes existentes.

V1. EspaciosNaturalesy Recreativosa ser provistosen el Area

A. Espacios Publicosy/o Abiertos

L os espacios publicos y/o abiertos pueden asumir varias funciones dentro del
nuevo concepto de desarrollo para el &rea de atencion. La gente puede usar un
espacio publico o abierto para relgjarse, pasear, hacer gjercicio, gozar de la
naturaleza y reunirse con los vecinos para socializar. También pueden proveer

puntos de referencia, como monumentos y fuentes, que ayuden a la gente a
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orientarse dentro de su comunidad. A continuacion se mencionan algunas
guias relacionadas a la conformacion de los espacios publicos y abiertos de
estas nuevas comunidades propuesas.

Preservar como espacios publicos y/o abiertos aquellos terrenos que sean
peligrosos para la construccion, que tengan una gran belleza escénica o
gue cuenten con recursos naturales de importancia

Establecer limites claros entre las éreas recreativas que pertenecen a un
proyecto particular y los espacios abiertos que sirven a varias
comunidades.

Ejemplos de acceso dir ecto a espacios publicos desde lasviviendas.

Proveer acceso directo a los espacios abiertos desde las unidades de
vivienda a las cuales se intenta servir. Al mismo tiempo, se controlara el
acceso a estos espacios de personas no residentes.

Corredores Naturaes y/o Senderos Peatonales:

Conectar los diferentes espacios publicos/abiertos mediante corredores
naturales. En dichos corredores se podran construir veredas peatonales
gue, a su vez, los conecten con los diferentes complejos residenciales del
area
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Ejemplos de sender os disefiados para caminar y correr bicicleta.

Los caminos o0 senderos peatonales son elementos criticos para cual quier
proyecto de vivienda, especiamente para desarrollos multiples y extensos.
Se considerard la amplia gama de usuarios que un sendero puede
acomodar, como nifios, adultos, bicicletas, caminantes, etc., y disefiarlos
con todos estos usos en mente. Se evitaran también los senderos
demasiado pequefios para acomodar multiples usuarios al mismo tiempo.

Disefiar senderos que tengan la doble funcion de combinar el aspecto
préctico con la belleza estética. Estos se trazaran a través de rutas que
unan diferentes lugares del espacio territorial del &rea, como complejos
residenciales y parques recreativos. Pero, a la vez, tendran todos los
elementos necesarios de belleza. Lo importante es que den sensacion de
ser recorridos sencillos, Utilesy estéticos.

Areas de Juego

Considerar €l desarrollo de las éreas de juego como algo muy importante
en cualquier complgjo de viviendas. En particular, se tomard en
consideracién como las areas de juego seran utilizadas por nifios de
diferente edad y se disefiaran las mismas de acuerdo aello.
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Ejemplos de &reas de juego para nifios.

Localizar las areas de juego para nifios pequefios en lugares que permitan
la supervision de los adultos desde las unidades de vivienda y/o desde una
instalacion central. Disefiar las &reas de juego de tal modo que los adultos
puedan también congregarse y proveer supervision.

Considerar la mezcla de césped y pavimento para facilitar el juego de los
nifios en las areas disefiadas para tal fin. Sin embargo, se evitaran las
areas compl etamente pavimentadas.

I luminacién de Espacios Publicos/Abiertos:

Proveer iluminacion adecuada a los espacios abiertos. La intensidad de la
luz se gjustara a la ingtalacion servida. Se evitara la iluminacion que
impacte directamente a las unidades de vivienda, 0 sea, excesivamente
intensa y brillante. Se considerara la utilizacion de objetos que reduzcan
al minimo la“contaminacion” luminosay el uso de bombillas que ahorren

energia

[luminar los senderos de modo que sean seguros para los usuarios y se

evite que puedan ser utilizados para hacer fechorias.
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B. Paisgjismo

Considerar el paisgjismo como un elemento de importancia dentro del
proyecto, comenzando su disefio desde el principio. No se considerara el
paisajismo como un “extra’ que puede ser afiadido al final del proyecto o,
peor aun, eliminado por completo afin de bajar los costos de desarrollo.

Ejemplosdejardines con rica variedad de plantasy éarboles.

Plantar unarica variedad de arboles, arbustos, plantasy flores en las é&reas
verdes de los complejos de vivienda. Utilizar, en lo posible, especies de
arboles y arbustos nativos que se adapten fécilmente a la localizacion del
proyecto.

Tomar en consideracion la siembra de arboles que no rompan el
pavimento, que no afecten las lineas eléctricas, y que sean resistentes a
fendmenos atmosféricos como los huracanes.

Crear jardines de poco mantenimiento, con especies de escasas exigencias

y cuidados, a fin de poder disfrutar de su belleza sin que den demasiado

trabajo.

Utilizar diferentes elementos arquitectonicos para complementar los
proyectos paisgjisticos. Entre los elementos que se pueden utilizar se

encuentran los estanques, las fuentes, los bancos y las estatuas.
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Conocer como seran utilizadas las &reas verdes por los inquilinos del
proyecto para escoger €l tipo de plantacion adecuada. Por lo general, se
evitard sembrar plantas y arbustos delicados en areas de mucho tréfico,
especialmente en lugares donde puedan ser pisoteadas por nifios. En lugar
de ello, se colocaran dichas plantas en éreas que estén protegidas del flujo
peatonal.

Las &eas pavimentadas de gran extension, tales como los
estacionamientos, se romperan en unidades mas pequefias mediante €l uso
de césped, arboles y jardines para hacerlas més humanizadas y agradables
alavista

Los bancos a aire libre seran una parte integral de cualquier plan de
paisgismo en los proyectos, sendo disefiados y localizados
cuidadosamente, evitando colocarlos simplemente al azar. Se considerara
la orientacién de los bancos con respecto a sol y la brisa, y si necesitan
proteccion contralalluvia o el viento. Asi mismo, se proveerédn diferentes

tipos de bancos para diferentes clases de usuarios.
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CAPITULO XII

EVALUACION DE LA APLICACION
DE LA PLANIFICACION/DESARROLLO INTELIGENTE Y ORDENADO

EN EL PLAN DE ENSANCHE HATO NUEVO

Los conceptos del desarrollo inteligente proveen las bases tedricas para ser aplicadas al
area del Plan de Ensanche Hato Nuevo. Guaynabo se convirtié en Municipio Autbnomo
en el afno 1999, atenor con las disposiciones de la Ley Num. 81 del 30 de agosto de 1991.
La misma le otorga poderes o competencias al Municipio para llevar a cabo un proceso
de desarrollo ordenado, racional e integral en el uso e intensidad de los terrenos

municipales.

En este contexto, e Municipio de Guaynabo precisa de un nuevo impulso desde una
perspectiva del crecimiento inteligente de acuerdo con los nuevos modelos de desarrollo
urbano. Es precisamente el area sur del Municipio donde existe la gran oportunidad de
aplicar estos nuevos modelos de la planificacion. Para lograr este propdsito, se debe
[levar a cabo una serie de objetivos, entre los que se destacan:

El desarrollo urbano atractivo y humano gue vaya en armonia con la preservacion
de los recursos naturales.

Laplanificacion integral de los usos de suelo a nivel municipal.

La colaboracion estrecha en materia de crecimiento y desarrollo urbano entre los
sectores publico y privado.

La modernizacion y provision de la infraestructura para servir a los residentes,
tanto actuales como futuros.

El desarrollo urbano que integre la mezcla de usos del suelo, la preservacion de

los espacios abiertosy la viabilidad econdmica
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El Plan de Ensanche Hato Nuevo provee los mecanismos para viabilizar estos objetivos.
Para ello, es necesario tener claro como se esté dando la dindmica del crecimiento urbano
en la actualidad y como se debe redirigir e mismo para que sea méas ordenado y mejor
organizado. Los aspectos gque deben ser analizados a fin de conocer € rumbo de las
acciones a seguir son los siguientes:

Aspectos Urbanos

El &ea sur de Guaynabo esta siendo afectado por un desarrollo urbano
desparramado y sin ningun tipo orden, e cual se conoce cominmente como
lotificaciones simples. Esta clase de desarrollo tiende a afectar los recursos
naturales, los cuerpos de agua y propicia e desgaste de la infraestructura de la
zona. Ademés, el congtruir de esta manera crea las condiciones propicias para el
surgimiento de peligros naturales, como son los deslizamientos. Los cortes de
carreteras y otras incisiones dentro de las laderas de las montafias crean suelos
inestables que pueden provocar €l desprendimiento de rocas y tierra. La
construccién de pozos sépticos, lacual es otra caracteristica de la zona, provocala
contaminacion de los rios y manantiales. Aparte de esto, estos pozos incrementan
lapresion e inestabilidad de los suelos.

Vista parcial del Sector LosLaguna
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Debido a las realidades expuestas, mediante este Plan se pretende cambiar la
tendencia del crecimiento desordenado en la zona por una donde prevalezca el
desarrollo urbano planificado y organizado. De esta manera, se mejorara la
estética del paisgje, se salvaguardardn los recursos naturales y se evitaran los
peligros de los desastres naturales. La totalidad de los nuevos desarrollos
(residenciales y comerciales, entre otros) se congruirdn siguiendo las més
novedosas tendencias de urbanismo para que los mismos se conviertan en
espacios agradables donde prevalezca la calidad de vida. También se reservard
una gran parte de los terrenos para usos dotacionales como parques y areas
recreativas, asi como para mantener areas verdes en su estado original.

Aspectos Ambientales

El deterioro del ambiente se esta intensificando en esta zona de Guaynabo. El
crecimiento desorganizado y la segregacion indiscriminada de las parcelas tienden
a afectar la calidad del medio ambiente. A medida que se achican las parcelas por
las construcciones, las oportunidades de entrada y salida de la vida silvestre se
vuelven mas dificiles, perdiendo gradualmente su habilidad para sostener la vida.

Vista parcial del Sector El Laberinto
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Mediante la sana planificacion, se pretende tener cuidado de no aislar las parcelas
de los recursos adyacentes, creando un “efecto de isld’. Este Plan, por ende,
intenta crear espacios protegidos donde pueda ser restringido y monitoreado el
desarrollo dentro de ellos. A la vez, estas zonas pueden servir de corredores
ecologicos que faciliten el flujo de organismos de un lugar a otro.

Otro problema ambiental que presenta el area es la contaminacion de las aguas
fredticas y superficiales. Una de las fuentes mas comunes de contaminacion lo
constituyen los pozos sépticos de las viviendas. El agua de fregaderos y bafieras
descargan directamente al suelo y muchas veces van a parar a los cuerpos de agua

de la zona, causando la degradacién de la calidad del agua.

Vista parcial del Sector Casafias

Los planificadores y otros profesional es técnicos pueden identificar por medio de
mapas las zonas que deben ser protegidas mediante la restriccion de los usos de
terrenos adversos a la cuenca hidrogréfica. En este punto, la planificacién puede
considerar las limitaciones y las oportunidades presentadas por los sistemas
naturales presentes en el area. Usando los mapas y otras referencias, se puede ver
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mas de cerca las pendientes, los suelos y las fuentes de agua para empezar a

definir las éreas que estan mejor preparadas para el desarrollo.

Aspectos Econdémicos

Los indices econdmicos indican que esta area se encuentra mas rezagada que €l
resto del Municipio. El nimero de personas por debgjo del nivel de pobreza
alcanza €l 42.6% del total. Este nimero es mucho més ato que €l que existe a
nivel municipal, donde solamente un 31.0% tienen ingresos por debgjo del nivel
de pobreza. Por otro lado, la mediana del ingreso del hogar en esta zona era de
tan solo $16,351 para €l afio 1999. Para esta misma fecha, Guaynabo tenia una
mediana del ingreso de $26,211 por hogar.

Viviendas del Sector El Laberinto

El Plan de Ensanche Hato Nuevo representa un instrumento de ayuda econdmica
para € area. Mediante la aplicacion del mismo, se crearan nuevos puestos de
trabajo en el campo de la construccion de forma directa e indirecta. A lavez, el
aumento de la poblacién producird méas demanda de productos y servicios, lo cual
abrird las puertas a nuevas oportunidades para la designacion de espacios
comerciales de gran escala, al igual que negocios locales que ofreceran
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oportunidades de empleo e ingreso a los habitantes de las zonas adyacentes y/o
del Municipio.

Aspectos Sociales

En el drea sur de Guaynabo existe hoy en dia menos oportunidades de progreso y
desarrollo social que en el resto del Municipio. Los niveles sociales de esta zona
son més bajos que la media municipal, especialmente en el nivel educativo, la
calidad de la vivienda, las oportunidades de empleo, entre otros. A modo de
ejemplo, mientras que a nivel municipal el 41.8% de la poblacién tiene algin tipo
de titulo universitario, en la zona de estudio solamente el 23.1% ha logrado
obtener un grado en alguna universidad.

Viviendas del Sector Casafas

Uno de los aspectos que mas puede beneficiar este Plan a la zona es precisamente
el social. Como se expuso anteriormente, através del mismo se crearan las bases
del crecimiento econémico que redundarén a la vez en un desarrollo social méas

alto y un aumento en la calidad de vida para la poblacién en general.
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El Municipio de Guaynabo, debido a las importantes transformaciones que viene
confrontando durante los Ultimos afos, ha ganado atractivo de modo espectacular. Su
decidido respaldo por la cultura'y el arte como activos del futuro, asi como la elevada
calidad de vida y los cambios fisicos que ha experimentado la ciudad, la han convertido
en un gran lugar no solo paravivir sino paraemprender nuevas actividades comerciales.

Lazona sur no puede quedarse rezagada de este desarrollo. Sin embargo, hay que aclarar
gue a presente no se contempla la realizacion de ninguna expropiacion en estas
comunidades. El propésito de ese Plan va dirigido a preservar las comunidades
existentes, puesto gque esta consolidacion urbana recae en el Sector privado o serén éstos
los que materializaran los proyectos de desarrollo en lazona o en susterrenos. De forma
contraria, esta iniciativa representa el aumentar las oportunidades de que todas las
comunidades existentes y aledafias sean participes y puedan contar con las bases para €l
mejoramiento de su calidad de vida.

Los nuevos desarrollos se realizaran exclusivamente en solares que actualmente se
encuentran vacantes y a interés de sus duefios. Por tanto, €l Plan de Ensanche le ofrece
una excelente oportunidad a estas comunidades y al area en general parainsertarse en la
corriente de progreso que esta transformando al Municipio.
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CAPITULO XII1

EVALUACION DE LOSASPECTOSDE IMPLANTACION

Un aspecto trascendental de este documento es la evaluacion de los aspectos de
implantacién. Aqui se consideran todos los costos de inversion, tanto los que son
asumidos por el Sector Publico como por €l privado, relativos a servicios basicos de
infraestructura que, no siendo directamente pertinentes al proyecto, son influidos por
éstos y respecto a los cuales se recomienda la coordinacion de inversiones. También se
mencionan los instrumentos utilizados por el Sector Publico para viabilizar dicha obra, de
los que son mas importantes la reglamentacion, las ordenanzas municipales y los

incentivos que pudieran establecerse a los propdsitos de agregar mayor eficaciaa Plan.

Costos de Obras de Infraestructura: Corresponden a los costos en que se debe
incurrir para conectar el nuevo desarrollo con redes y servicios existentes. Se
presentan cuando los servicios existentes no estan disponibles en forma directa,
SiN0 que es preciso realizar extensiones de redes 0 ampliaciones para la capacidad
de los servicios existentes en el entorno del proyecto.

Costos de los Proyectos de Desarrollo: Corresponden a los costos de construir €l
desarrollo en un terreno determinado méas todas las obras de urbanizacion y
equipamiento que deben realizarse en forma interna.

Otros Instrumentos utilizados (Reglamentacion, Ordenanzas, Incentivos y
Otros): Corresponden a los esfuerzos y costos de proveer los instrumentos para
viabilizar y atraer la nueva obra a desarrollarse. En este punto se incluyen los
cambios de calificacion de suelos para favorecer laimplantacion del Plan en estos
terrenos. Lacalificacion y sus reglamentos contribuyen a garantizar que la ciudad
crezca y cambie de forma planificada y predecible a fin de proteger la salud, la
seguridad y el bienestar de la ciudadania en general. Ademés, se incluyen los
posibles incentivos que se pueden otorgar para la construccion, particularmente a

lade integracion de edificios verdes en el &rea.
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CAPITULO XIV

EVALUACION DE OBRASDE INFRAESTRUCTURA
EXISTENTESY PROGRAMADAS

El Municipio de Guaynabo ha sido precursor en la coordinacidon y construccion de la
infraestructura necesaria para servir las necesidades del nuevo desarrollo residencial y
comercial que se proyecta para el érea de atencion. Este desarrollo ha comenzado con la
construccion de la Carretera “Nueva 834" y continuara con la construccion y mejora al
sistema vial, de acueducto, de alcantarillado y eléctrico. La Tabla 20 presenta algunos de
los proyectos mas trascendentales, que se convierten en los precursores de la nueva
infraestructura del &rea, y de la que se ird disponiendo a medida que e Plan se vaya
materializando en cada una de las etapas. corto, mediano y largo plazo.

Tabla 20. Obrasde Infraestructura

Agencia Responsable Proyecto Costo Fecha
Municipio de Guaynabo Sistema Vial $42,000,000.00 2002
“Nueva 834"
Municipio de Guaynabo Rotulacion y Alumbrado $2,000,000.00 2008 -
“Nueva 834"
Municipio de Guaynabo- Sistema de Acueductos y $32,000,000.00 2008 -
AAA-Combinado del Sur Alcantarillados
Levitt Homes Corporation- Sistema Eléctrico $596,890.00 2008 -
AEE

Descripcion de las Obras

Sistema Vial y Megjoras a la Rotulacion y al Alumbrado: El Municipio de
Guaynabo ya ha construido la carretera“Nueva 834" para mejorar el acceso via a
esta zona. Dicha carretera se extiende desde la PR-169 y el Expreso Martinez
Nadal (Salida) hasta la PR-835, pasando por los barrios Mamey, Sonadora y Hato
Nuevo. La carretera cuenta con un total de cuatro (4) carriles que se dividen en
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dos (2) carriles por direccion, asi como una isleta central con paisajismo.
Ademas, cada calzada cuenta con un paseo para paradas de emergencia. Como
parte de la construccion también se incluyeron algunos trabajos relacionados con
la via, tales como: obras pluviales, sefializacion, barreras de seguridad, marcado
de pavimento, iluminacién alo largo y en los accesos a proyecto, arbolizacion y
otros. El costo total de la obra fue de 42 millones de dolares. Igualmente, €l
presupuesto del afio fiscal 2008-2009 presenta una partida de $2,000,000.00 para

mejorar larotulacion y el sisema de alumbrado de esta carretera.

Aparte de esta via de rodaje, se van a construir y mejorar otras carreteras y
accesos para aliviar la circulacion vehicular del é&rea. Dichas vias constituiran un
instrumento esencial para elevar la integracion y la competitividad de esta region
porgue reducird el tiempo de transporte, facilitara el acceso a &area sur de
Guaynabo, fomentara la participacion de las comunidades al resto del Municipio,
e impulsard la generacion de los empleos que tanto se necesitan. Las mismas
serén un recurso poderoso para igualar las oportunidades de superacion de las
familias més pobres porque romperd el aislamiento y la marginacion de las
comunidades, promoverd la educacion, la salud y la vivienda, favorecera la
introduccion de servicios basicos y multiplicara las posibilidades de ingreso.
Asimismo, este desarrollo buscard dar un impulso sin precedente a la
modernizacion de la infraestructura vial del Municipio, cuidando en todo
momento el medio ambiente.

Construccién del Sistema de Acueductos y Alcantarillados: EI Municipio de
Guaynabo ha concretado un Convenio entre la Autoridad de Acueductos y
Alcantarrillados y el Combinado del Sur, una corporacion registrada bajo las leyes
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, a los propdsitos de financiar y
congtruir el sistema de distribucién de agua potable y sanitario en el sector.
Especificamente, incluye la construccion de dos (2) estaciones de bombeo para

[levar agua potable atres (3) tanques de almacenamiento y la instalacion de 2,720
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metros lineales de lineas de distribucion con un didmetro de 10 y 24 pulgadas para

proveer el servicio de agua potable.

Para brindar el servicio de alcantarillado sanitario se procedera a la construccion
detres (3) estaciones de bombeo y la ingtalacion de lineas sanitarias (8,500 metros
lineales) con un diametro de 10 y 12 pulgadas para las lineas de bombeo, y
diametro de 12 y 36 pulgadas para las lineas que funcionan por gravedad. El flujo
sanitario llegard a un registro existente en los terrenos de la antigua Planta de
Tratamiento de Guaynabo (convertida ahora en estacion de bombas),
conectandose ahi a la troncal sanitaria que va a la Planta de Tratamiento de

Bayamon.

Mediante este desarrollo se tiene el firme compromiso de brindar a todos los
ciudadanos de Guaynabo un servicio de agua Optimo. Sin duda, el problema en el
servicio de agua tiene un impacto en la calidad de vida de todos los ciudadanos.
Al presente, una gran cantidad de negocios y residencias del sector utilizan pozos
septicos y/o descargas ilegales. Al proveer la infraestructura necesaria, se
contribuird a limpiar e Rio Guaynabo mediante la conexion a sistema de
tratamiento sanitario, el cual esta actualmente contaminado de forma sustancial

por dichas descargas.

Meoras del Sistema Eléctrico: Una gran parte de la provision de la
infraestructura eléctrica estara a cargo de la Compafiia L evitt Homes Corporation,
la cual tiene previsto la construccion del proyecto residencial Hacienda Elena, en
coordinacion con la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE). El proyecto consiste
de la instalacion de 2,600 metros de lineas eléctricas, que van desde el proyecto
Hacienda Elena hasta la subestacion Buen Pastor en la Carretera PR-1.

Para servir a este proyecto residencial, es necesario aumentar también la
capacidad de la Subestacion Buen Pastor, crear nuevos alimentadores de
distribucion y mejorar la infraestructura eléctrica existente. Aparte de edtas
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iniciativas, se esta identificando los esfuerzos en la creacion de un segundo
consorcio pararedizar mejoras adicionales al sistema eléctrico.

En tal sentido, a través de este acuerdo entre Levitt Homes Corporation y la
Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) se gjecutaran obras prioritarias para el
mejoramiento del sistema eléctrico en el sur de Guaynabo, por un monto esimado
en $596,890.00. Con estos recursos se avanzara en materia de energia y servicio
eléctrico, en &eas especificas como electrificacion de sectores, mejoras,
adecuacion en las lineas eléctricas, gjecucion y actualizacion de proyectos.

En el proceso de conformacion de este acuerdo, existe el compromiso de
fortalecer y concretar los proyectos de provision y mejoras de la infraestructura
como mecanismo fundamental de la politica del gobierno municipal para mejorar
el nivel de caidad de vida de las comunidades de la zona, donde seran
beneficiadas muchas familias de escasos recursos del area.
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CAPITULO XV

EVALUACION DEL PLANO DE ENSANCHE

El &rea que comprende el Plan de Ensanche Hato Nuevo va a experimentar una dinamica
urbana con la construccion de los nuevos complegos residenciadles y comerciales
registrados. Deigual forma, este desarrollo se ira extendiendo a mediano y alargo plazo
a medida gue se vayan acomodando nuevos proyectos y usos dentro del area estipulada

en el Plan de Ensanche.

Tabla 21. Identificacion de los Elementos del Plano de Ensanchey su Cabida en Cuerdas

Elementos que componen e Plan Cabida (Cuerdas) | Porciento Relativo
Proyectos con Consulta de Ubicacion 522.69 333
Proyectos I dentificados no Radicados 173.59 111
Comuni dades Existentes/Parcel as Ocupadas 355.43 226
L otes Vacantes 210.78 134
Espacios Abiertos 226.76 14.4
Hidrologia 30.26 19
Carreteras Primarias, Secundariasy Terciarias Existentes 26.46 17
Caminosy Calles Existentes 23.98 15
Total de Cuerdas 1,569.95 100.0

Para el andlisis de este capitulo, se dividio €l Plano de Ensanche en ocho (8) elementos,
los cuales muestran el espacio de atencion en torno al estado de ocupacion. Se incluyen
los proyectos de desarrollo radicados y aguellos con posibilidades de desarrollo, segun
identificados, las comunidades existentes, los lotes vacantes, los espacios abiertos, los
rios y su zona de amortiguamiento, y las carreteras y calles vecinales existentes.
Mediante este Plan, el Municipio de Guaynabo se encamina hacia la consecucién de un
mejor aprovechamiento de los terrenos que lleven hacia un desarrollo ordenado e
integrando elementos de sugtentabilidad en esta &rea. Es decir, el Plan contempla
cambiar la tendencia del crecimiento desordenado gque se da en esta zona en la actualidad
por una donde prevalezca el desarrollo urbano planificado y organizado en armonia con

el medio ambiente.
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De esa manera, se mejorara la estética del paisge, se savaguardaran los recursos
naturales y se evitaran los peligros de los desastres naturales. Estas nuevas comunidades
y espacios comerciales se construiran siguiendo las mas novedosas tendencias de
urbanismo para que las mismas se conviertan en vecindarios y espacios agradables donde
prevalezca la calidad de vida. También se reservara una gran parte de los terrenos para
parques y reas recreativas, asi como para mantener areas verdes en su estado original.

Este elemento es trascendental, ya que los parques y las éreas recreativas facilitan un
amplio margen de oportunidades de esparcimiento a base de infraestructura e
instalaciones en general. Los mismos se convierten en elementos integradores de la
naturaleza a la vida urbana, por lo que es importante preservar egpacios que faciliten la
supervivencia de la vegetacion en una proporcion significativa con respecto a la
extension total de las &reas en desarrollo.

Como se menciond anteriormente, la mayor inversion correra a cargo de la empresa
privada, la cual se encargard de los costos de desarrollo de los diferentes complejos.
Ademés de los costos de adquisicion del terreno, algunos de los proyectos se veran en la
necesidad de realizar obras para acondicionar €l terreno y construir sobre €.

Proyectos sometidos a Consulta de Ubicacion

El Plan de Ordenacion Territorial establece desde un principio €l interés del
Gobierno Municipal en planificar €l desarrollo del area de atencion mediante un
Plan de Ensanche. De esta manera, este Plan responde a un interés genuino,
partiendo de instrumentos ulteriores tanto del sector publico como del privado, en €l
desarrollo urbano de esta parte de Guaynabo, centrandose en proyectos que
contribuyeran a crear un espacio ordenado para responder a los desafios impuestos
por las actividades urbanas desordenadas y no planificadas y para mejorar las

condiciones de vida de la poblacion del érea.
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En la actualidad se registran once (11) proyectos que estan en proceso de consulta

de ubicacion.

Este es @ procedimiento ante la Junta de Planificacion para que

evalle, pase juicio y tome la determinacidén que estime pertinente, en estrecha

coordinacién con e Municipio sobre propuestos usos de terrenos que no son

permitidos ministerialmente por la reglamentacion aplicable en &reas calificadas,

pero que las disposiciones reglamentarias proveen para que se consideren. En este

particular, estas consultas se gjustaran a las disposiciones que establece el Plan de

Ensanche, siendo estos proyectos los pioneros en transformar el area.

Tabla 22. Proyectos sometidos a Consulta de Ubicacién

NuUmero de Consulta o Tipode Status Inversion
Caso Proyecto Aproximada ($)
(Preliminar)
1994-16-1275 JPU Multifamiliar/ Aprobado $50,000,000.00*
Unifamiliar
2002-16-1055 JPU Unifamiliar Archivado por ser parte dela $18,000,000.00
FincaElena
2003-16-1070 JPU Multifamiliar/ Suspenso para Cumplimiento delalLey | $15,525,000.00
Unifamiliar NUm. 416 de 2004, segin enmendada
2003-16-0316 JPU Multifamiliar Solicitud de Enmienda del Proyecto $5,520,000.00
1999-16-0864 JPU Multifamiliar/ Suspenso para Cumplimiento delaLey | $10,000,000.00*
Unifamiliar NUm. 416 de 2004, segin enmendada
2007-16-0122 JPU Multifamiliar/ Archivado por ser parte del Plan de $15,000,000.00
Unifamiliar Ensanche Hato Nuevo
2006-01114 Comercial En proceso de cumplimiento de $10,600,000.00
Multifamiliar radicacion antela J.P. $38,000,000.00
Multifamiliar $53,000,000.00
Multifamiliar $28,000,000.00
2006-01118 Comercial En proceso de cumplimiento de $9,800,000.00
radicacion antela J.P.
2006-01115 - En proceso de cumplimiento de -
Multifamiliar radicacion antela J.P. $55,000,000.00
Multifamiliar $48,000,000.00
Multifamiliar $60,000,000.00
2006-01116 Multifamiliar En proceso de cumplimiento de $28,000,000.00
Multifamiliar radicacion antela J.P. $22,000,000.00
2008-00434 Unifamiliar En proceso de cumplimiento de $2,000,000.00*
radicacion antela J.P.

* Estimado no oficial.

Es necesario recalcar que el mecanismo de consulta de ubicacion demuestra €l

interés y las tendencias de desarrollo en esta zona. Dicha tendencia se viene

reflejando desde comienzos de la década de 1990, cuando Hacienda Elenaradico su
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consulta en el afo 1994. Desde entonces, se ha visto un crecimiento continuo de
radicaciones a través de los afos, el Ultimo de los cuales fue en el afo 2007.

Estos proyectos cubren un total de 522.69 cuerdas, 10 que representa el 33.3% del
Plan de Ensanche. A este nimero de cuerdas se le ha restado como minimo el
20.0% del terreno dedicado a espacios abiertos, o por parcela de cada desarrollo.
Por otro lado, existe una amplia variedad de tipos de proyectos. Se van a
desarrollar tres (3) proyectos residenciales mixtos unifamiliar y multifamiliar, tres
(3) residenciales unifamiliar, tres (3) residenciales multifamiliar, uno (1) comercial
y uno (1) mixto comercial y residencial multifamiliar. La inversion aproximada
entre los diferentes proyectos fluctta entre $5,520,000.00 y $60,000,000.00.

Como se puede observar, este modelo de desarrollo trata de conducir
ordenadamente esta transformacion urbana designada en el Plan Territorial hacia
pardmetros mas sostenibles. Entre sus objetivos esta la construccion de proyectos
mixtos, dando preferencia a la creacion de espacios abiertos. De ahi laimportancia
de este Plan. Si en la redacciéon y gjecucion de los planes y el desarrollo de
proyectos se contintan ignorando los problemas urbanos existentes y sus causas,
estos objetivos bien intencionados serén de dificil cumplimiento y la eficacia de la
norma escasa. Unos problemas con causas y consecuencias no solo territoriales,
sino también econdmicas y sociales y que se definen con claridad en torno a
modelos urbanos ajenos realmente a la planificacion.

Por lo tanto, para dirigirnos a un nuevo urbanismo en Guaynabo, un urbanismo
responsable, méas solidario y sostenible, es esencial romper con € crecimiento
urbano desordenado, el cual es dafino y grosero. NoO podemos continuar
permitiendo o impulsando este tipo de desarrollo por ser ineficiente en cuanto al
aprovechamiento del territorio y los recursos que consume, e ineficaz a la hora de
construir la ciudad y de generar calidad de vida. Por €l contrario, para construir
ciudades con pretensiones de sostenibilidad, se debera partir de un Plan Territorial,
el cual debe entenderse como el instrumento que, dando respuesta satisfactoria a

las nuevas necesidades de vivienda, instalaciones dotacionales y comercios, lo haga
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mediante modelos urbanisticos que optimicen el consumo de suelo, tanto por los
usos residenciales o comerciales, como por las diferentes infraestructuras e

instalaciones necesarias.

Tabla 23. Identificacién de Proyectos en Consulta por Fases (Preliminar)

NUmer o de Catastro Tipo de Proyecto Cabida (Cuerdas) Inversion
(Preliminar) Aproximada* Aproximada ($)
143-083-005-40 Multifamiliar 35.52 $55,000,000.00
143-083-005-03 Multifamiliar 34.92 $48,000,000.00

143-083-005-38
143-083-005-39

143-083-005-03 Multifamiliar 12.26 $60,000,000.00
171-031-948-06 Multifamiliar 5.40 $38,000,000.00
171-031-948-14 Multifamiliar 18.44 $53,000,000.00
171-031-948-13 Multifamiliar 10.14 $28,000,000.00

* Esta informacion puede variar de acuerdo a los tramites realizados en las parcelas: agrupaciones,
segregaciones, mensuras, entre otros.

Cabe destacar que € proceso de congruccion de algunos de estos proyectos
residenciales se hara en diversas etapas. De hecho, la mayor parte de estos,
incluyendo otros posibles, planean realizar su desarrollo en fases. De esta manera,
no todo el desarrollo se vaarealizar aun mismo tiempo. A lavez, esto implicaque
tampoco todala infraestructura sera necesaria construirse de una vez.

Estas fases se iran completando a lo largo de los afios. Se construira primero una
parte sustancial de las viviendas y sus elementos comunes. Asi, los compradores
tendrdn una mejor idea del concepto residencial y podran visualizar €l producto
final. Cadafase se desarrollara en paralelo con la construccion de las viviendas, ya
gue se tendra un plan maestro claramente definido. Por afiadidura, las escalas de
estos proyectos significan que pueden ser desarrollados en fases. En laTabla 23 se
exponen algunos proyectos residenciales que van a ser construidos por etapas por
tipo de proyecto, cabida en cuerdas e inversion aproximada.
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Proyectos | dentificados no Radicados

El comportamiento del érea sur del Municipio de Guaynabo amerita una adecuada
transformacion urbana, ya que Guaynabo se ha convertido en uno de los municipios
con mayor calidad de vida en Puerto Rico. Se entiende esta realidad debido aque la
zona contara con la infraestructura adecuada de servicios de agua, electricidad y
accesos a otros puntos del Area Metropolitana, al igual que por el interés que
muestra el sector privado en invertir en la zona, materializando el Plan Territorial

del Municipio, seguin aprobado en 1999.

El Municipio de Guaynabo tiene identificados varios proyectos residenciales y
comerciales que se piensan establecer en el area, pero todavia no estan programados
para su desarrollo o radicados como solicitudes. Se ha mostrado interés sobre
posibles desarrollos de acuerdo ala localizacion de los terrenos y a su potencial por
las cualidades topogréficas y accesos a las principales vias de comunicacion del
area. Por tal razdn, los proponentes estan interesados en utilizarlos, pero todavia no

se hainiciado un proceso formal de radicacion para su desarrollo.

Tabla 24. Proyectos Resdencialesy Comer ciales I dentificados no Radicados

NuUmer o de Catastro Tipo de Proyecto Cabida (Cuerdas) Inversion

(Preliminar) Aproximada* Aproximada ($)

143-000-006-12 Multifamiliar 10.0 -

143-043-011-77 Condominio/ 29.0 -

143-043-692-01 Villas

143-043-692-02

143-043-692-03

143-043-721-01

143-043-721-02

143-053-011-79

143-053-011-80

143-053-011-81

143-053-011-82

143-053-011-83

143-053-988-84

143-064-732-19 Usos Mixtos 70.0 $250,000,000.00

(Comercial/Residencial)
143-073-540-51 Multifamiliar 0.4 -
171-001-940-05 Multifamiliar 14.0 $48,000,000.00
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Numer o de Catastro

Tipo de Proyecto
(Preliminar)

Cabida (Cuerdas)
Aproximada*

Inversion
Aproximada ($)

171-006-894-02
171-006-894-03
171-006-894-04
171-006-894-05
171-006-894-06
171-006-894-07
171-006-894-08
171-006-894-09
171-006-903-01
171-006-903-02
171-006-903-03
171-006-903-04
171-006-903-05
171-006-903-06
171-006-903-07
171-006-903-08
171-006-903-28
171-006-903-29
171-006-903-30
171-006-903-31
171-006-903-32
171-006-903-33
171-006-903-34
171-006-903-35

Multifamiliar

26.0

171-006-948-01

Multifamiliar

33.0

171-011-940-14

Multifamiliar

8.5

$35,000,000.00

* Esta informacion puede variar de acuerdo a los tramites realizados en las parcelas: agrupaciones,
segregaciones, mensuras, entre otros.

De las 1,569.95 cuerdas gue tiene € Plan de Ensanche, se ha registrado para

proyectos sin proceso de radicacion un total de 173.59, después de descontar €l

minimo de 20.0% que debe ser separado para espacios abiertos. El area a ser

ocupada entre los desarrollos variara entre las 0.4 y 70.0 cuerdas. Cabe destacar

también la construccion de un proyecto extenso de usos mixtos en la zona. Dicha

superficie abarcara cerca de 70.0 cuerdas que, aungque constituye una parte peguefia

del total de este renglén, no deja de ser significativa. La inversion conocida para

estos proyectos alcanzara aproximadamente los $333,000,000.00, siendo ésta una

cifra considerable realizada por parte del sector privado.
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La mayor parte de las viviendas seran unidades de tipo multifamiliar. Egta
tendencia se observa en toda e Area Metropolitana, donde €l uso, el costo y la
maximizacion del terreno han obligado a preferir la construccion de edificios de
apartamentos en lugar de casas particulares. De igual modo, es necesario patrocinar
este tipo de construccién sobre el otro. Aqui radica laimportancia de la creacién de
este Plan. Antes de acometer €l desarrollo de nuevos espacios, es necesario
establecer medidas concretas que seran de gran importancia en la eficacia en el
consumo de suelo. En territorios donde es preciso permitir nuevos crecimientos
urbanos, es imprescindible acometerlos recuperando el carécter positivo que
aportan las densidades residenciales medias y, en ocasiones, media-altas, asi como
el disefio de zonas urbanas de usos mixtos. Sblo de este modo puede generarse un
buen uso del suelo, asi como buenas relaciones de accesibilidad a instalaciones

dotacionales y servicios basicos.

Con ello no se trata de volver a modelos desarrollados en el pasado, con densidades
muy altas y problemas de congestion y hacinamiento. El hombre es un ser que
necesita mirar al horizonte y que su entorno sea concebido a escala humana, algo
gue no resulta coherente con el desarrollo urbano desordenado y la fata de
accesibilidad que propicia la ciudad dispersa. Los futuros desarrollos urbanos del
sur de Guaynabo permitirdn mirar a horizonte, pero también desarrollarse para la
cercania, para la accesibilidad y para el fomento de una multiplicidad de relaciones
sociales y esparcimiento en espacios publicos. En definitiva, ciudades habitables
con escala humana, donde el espacio vital no quede reducido a puertas hacia dentro
de las viviendas. Territorios donde el espacio urbano y rural estén perfectamente
armonizados y ligados por una complementariedad reciproca en lugar de regirse por
la confrontacion y por un urbanismo no planificado, comprometiendo multiples
recursos y haciéndolos objeto de procesos aislados, en deterioro de la ciudad y la
calidad de vida.
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Comunidades Existentes - Parcelas Ocupadas

En el Plan de Ensanche encontramos toda una serie de parcelas que estan ocupadas
por sectores residenciales, urbanizaciones, iglesias, restaurantes, escuelas, parques
de pelota, estacionamientos y gasolineras. La mayor parte de estos solares estan
ocupados por sectores y comunidades residenciales que llevan afios establecidos en

esta zona

El Plan de Ensanche no tiene esfuerzos relacionados a expropiacion en estas
comunidades. Los nuevos desarrollos se realizaran exclusivamente en solares
privados que se encuentran vacantes y sus duefios quieren desarrollarlos.

Sin embargo, como el desarrollo de esta zona se va arealizar por etapas y se espera
la construccion de nuevas obras de infraestructura, siempre cabe la posibilidad de
gue ello pueda afectar directamente o indirectamente algunas areas, tal como
requiere en su normalidad los procesos concernientes a la dotacion de

infraestructura en cualquier érea determinada.

A pesar de esto, todo este proceso constituye un aliciente en términos urbanos,
ambientales y econdmicos para los residentes. Este desarrollo proveera una
cantidad significativa de viviendas a los vecinos del sector. Igualmente, proveera
de un sistema de suministro de agua potable, de disposicion y tratamiento de aguas
usadas y de distribucién de enegia eléctrica moderno y confiable. Ademés, se
creard un sinnimero de empleos directos e indirectos por los proximos afios, habra
un potencial de crecimiento de los comercios locales existentes y una proliferacion
de nuevos comercios necesarios y compatibles con el uso residencial, de mediana 'y
pequefia escala.

La construccion de viviendas aumento en esta &reaatravés de los afios. Fue a partir
de la década de 1950 que hubo un incremento significativo en la construccion.
Antes de esta fecha existian muy pocas unidades de vivienda. Entre los afios 1950 a
1990 el aumento fue continuo, siendo la década de 1980 la de mayor grado de
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desarrollo de viviendas. En la década de 1990 hubo una pequefia disminucién en la

construccién con respecto a la anterior, pero a pesar de todo se puede observar una

tendencia al alzaen la construccion.

Tabla 25. Comunidades Existentes - Parcelas Ocupadas por Categoriay Cuerdas

Nombre de L ugar Categoria/Uso Cuerdas
El Laberinto Sector 13.64
Supermercado Diaz Supermercado 0.71
LaVereda Sector 8.36
Iglesia Iglesia 5.69
Parro de Jestis Sector 10.17
Iglesia Renacer Inc. Iglesia 6.31
Greenville Sector 13.37
LaPaloma Sector 52.13
Viviendas Colindantes ala Carretera PR-834 Sector 9.53
Feliciano Sector 19.99
O'Neill Casafias Sector 57.54
Camino Vigjo Sector 13.29
Parque de Pelota Parque 2.55
Los Romero Sector 4.23
Figueroa Sector 5.80
Avdino Cancel Sector 3.78
El Paso Sector 10.32
Restaurante y

Restaurante y Gasolinera Gasolinera 1.30
Iglesia Iglesia 1.52
Escuela Hato Nuevo Escuela 0.60
Los Guzméan Sector 10.48
LosLaguna Sector 32.58
Los Sanchez Sector 11.92
Urb. VillaMercedes Urbanizacion 23.73
Parque Parque 2.52
Carlos Sanchez Sector 16.30
Félix Urbina Sector 7.15
Estacionamiento Municipal Estacionamiento 2.55
Viviendas Colindantes ala Carretera PR-173 Sector 3.13
Iglesia Iglesia 0.25
Escuela Algjandro Cruz Escuela 1.72
Sector Sector 2.27
Total 355.43
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Como se puede observar en la Tabla 25, en este lugar se encuentran una
urbanizacion y 19 sectores de diferentes tamafios. El sector mas grande cubre un
area de 57.54 cuerdas. En € otro extremo se encuentra un pequefio sector, €l cual
cubre un &reade 2.27 cuerdas. En lazona prevalecen las viviendas unifamiliares de
baja densidad poblacional, relacionado en gran parte a las lotificaciones que ha
experimentado el &rea. La mayor parte de las estructuras estén constituidas por una

vivienda.

Aparte de las viviendas, en el area se encuentran otros tipos de estructuras. Existen
cuatro (4) iglesias, dos (2) escuelas, un supermercado, un restaurante y una
gasolinera.  Ademas, se halan dos (2) parques y un area de estacionamiento de
vehiculos. Dichos lugares ocupan poco terreno debido a su escasa dimension. En
total, todos ellos abarcan un érea de 25.72 cuerdas de terreno, siendo los mas

extensos dos (2) de las iglesias del sector con 5.69 y 6.31 cuerdas.

Evaluacion de Tendencias de Desarrollo Urbano

El &ea que cubre el Plan de Ensanche y su zona inmediata se caracteriza por la
abundancia de residencias aisladas y comunidades que crecieron sin un plan
especifico. Las mismas son relativamente peguefias, donde prevaecen las
viviendas unifamiliares y los comercios locales. Dichas comunidades estan
entrelazadas por unared de pequerias carreteras que cruzan por toda esta zona.

La construccién de la carretera “Nueva 834" trajo una mejoria a la comunicacion
terrestre del &rea. Muchas de las comunidades establecidas a lo largo de este
corredor cuentan ahora con una salida directa hacia la PR-1 y el Expreso Rafael
Martinez Nadal (PR-20). Esta via, que va desde la PR-20 hasta la PR-835, tiene
una longitud de unos 4.5 kilémetros de largo. La misma le da acceso directo a
sectores como Los Guzméan y Las Flores, asi como las urbanizaciones Valle
Escondido y Greenville.
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En términos generales, aunque este sector conserva todavia ciertas caracteristicas
rurales, se estdn dando las condiciones necesarias para su futuro crecimiento
urbano. La carretera “Nueva 834" y la dotacion de infraestructura le dan al area
nuevas posibilidades de desarrollo que iran atrayendo poblacion a la zona. A la
vez, el desarrollo de nuevas viviendas se complementard con instalaciones
comerciales, recreativas y de otra indole que irdn conformando la zona urbana
espectada por €l Municipio, pero sin perder de perspectiva la conservacion de los
recursos naturales de la zona, incluyendo aguellos que por su belleza escénica

requieran de su conservacion.

L otes Vacantes

No obstante al desarrollo que se augura en esta zona, algunos lotes permaneceran
vacantes por el momento dentro del Plan de Ensanche en lo que se acomodan
nuevas areas residenciales, comerciales e ingtitucionales. La mayor parte de estos
lotes estan proximos a diversos sectores que ubican dentro de los limites del Plan.
Algunos lotes son pequerios, pero existen otros que llegan a alcanzar cerca de 65.00
cuerdas, los cuales presentan un gran potencia de desarrollo, especiamente de
unidades de vivienda de densidad media y alta. En total, comprenden 210.78
cuerdas, lo que representa el 13.4% de los terrenos. De este niUmero de cuerdas se

ha descontado el 20.0% necesario a dedicarse a espacios abiertos.

Los lotes de terrenos que por & momento permanecerdn vacantes seran
desarrollados a través del tiempo. Dichos terrenos se iran desarrollando a medida
gue haya interés por parte de los duefios 0 compradores en construir unidades de
vivienda, comercios o instalaciones dotacionales. Este proceso puede durar varios
afos entre unos y otros, pero el resultado final sera la creacion de un conjunto
armonioso entre los diferentes proyectos desarrollados. El desarrollo se centrard en
un segundo anillo de terrenos con respecto a las comunidades existentes y los
proyectos sometidos a consulta de ubicacion. Para lograr este objetivo, se
invertirdn fondos provenientes tanto del sector publico como del privado para
acomodar todo egte crecimiento urbano.
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A mediano plazo, las iniciativas se centrarédn en aspectos como la creacion de
nuevas vias de comunicacion, las mejoras al sistema eléctrico y la ampliacion de la
red de acueductos y acantarillados. Se estima que en los primeros diez arios
estardn construyéndose alrededor de 7,000 unidades de vivienda y espacios para
comercios, incluyendo un desarrollo extenso de usos mixtos que contara con
viviendas, comercios y un hotel. La infraestructura actual y programada puede
aguantar adecuadamente este nimero.

A medida que se vaya mejorando y ampliando la infraestructura vial, eléctricay de
acueductos y alcantarillados se irdn desarrollando las deméas parcelas que
permanecen vacantes. A largo plazo, se espera terminar el desarrollo de toda esta
zona con una infraestructura suficiente y adecuada y de acuerdo al proceso de
transformacion urbana, la cual se espera completar en un periodo de 20 afios.

Tabla 26. L otes Vacantes por Nombre del Lugar, Catastro, Categoria'y Cuerdas

Nombre del Lugar Catastro Categoria Cuerdas
Greenville 171-014-001-15 Sector 0.49
El Laberinto 143-073-005-26 Sector 2.84
Los Laguna 171-002-919-02 Sector 7.50
Los Guzméan 171-011-940-92 Sector 5.47
Los Sanchez 171-001-940-87 Sector 0.91
Los Laguna 171-001-940-86 Sector 21.31
Los Romero 143-082-005-35 Sector 20.12
Carlos Sanchez 143-082-005-37 Sector 3.56
Los Guzméan 171-021-941-12 Sector 2.82
Los Guzméan 171-021-941-08 Sector 6.62
Urb. Lomas del Sol - Urbanizacion 0.42
Sin Nombre 171-042-948-17 - 2.45
Feliciano 171-043-009-25 Sector 1.17
LaVereda 171-042-982-05 Sector 2.08
O'Neill Casarias 171-043-009-71 Sector 15.84
Feliciano 171-043-009-25 Sector 29.94
Carretera PR-834 171-023-981-08 - 7.23
Feliciano 171-033-981-10 Sector 3.37
LaPaloma 171-044-001-07 Sector 4497
El Paso 171-045-002-01 Sector 6.07
Sin Nombre 171-004-001-04 - 453
Sin Nombre 171-004-001-04 - 7.37
Sin Nombre 171-004-001-04 - 66.41
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Aungue la Junta de Planificacion estima que la necesidad de vivienda para
Guaynabo es minima, es necesario destacar que la proyeccion que se realizé no
representa la realidad del presente. Al determinar la necesidad de vivienda, se
considera principalmente el crecimiento poblacional. Segin la Junta de
Planificacion, la necesidad para el 2005 representa solo cercadel 1.5% del total del
inventario delas viviendas al 1990.

No obgtante, este computo no reflgja el gran incremento poblacional que se dio en
Guaynabo desde finales de la década de 1990 al presente. La razon principal de
este crecimiento se debe a que Guaynabo se ha convertido en uno de los destinos
més codiciados por parte de ciudadanos de otros lugares del Area Metropolitana y
el resto de la Isla que buscan la calidad de vida que pueden encontrar en este
Municipio. Estos nuevos pobladores son mayormente profesionales de clase media
gue buscan una vivienda donde comenzar una nueva vida, relacionado a los

servicios y comunidades planificadas que ofrece Guaynabo.

Por tal razén, son necesarias més viviendas de las proyectadas para acomodar atoda
esta dindmica o nuevas tendencias. Aparte de esto, en esta dinamica también se
propicia la construccién de unidades de vivienda de precios moderados y bajos.
Con esto se pretende acomodar familias con ingresos que no le permiten adquirir

viviendas de alto costo.

Espacios Abiertos

Todos los complejos residenciales, comerciales y otros que se construyan dentro de
los limites del Plan de Ensanche mantendran un 20.0% o mas de su suelo para
espacios abiertos, de acuerdo a sus particularidades o condiciones registradas. Las
areas verdes proveeran diversas funciones dentro de los proyectos. En términos
generales, éstas se definen como aguellas donde los residentes podran relgjarse,
pasear, hacer ejercicio, gozar de la naturaleza y reunirse con los vecinos para

socidlizar.
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Los terrenos que se van a preservar para espacios abiertos alcanzaran no menos de
226.76 cuerdas, lo que representa el 14.4% del total, augurando que puede aumentar
considerablemente de acuerdo a la evaluacion de cada proyecto y las posibilidades

de las parcelas.

La preservacion de espacios naturales provee tanto beneficios materiales, como
ambientales y socidles. Las &eas verdes urbanas estan relacionadas con la salud
publica, la recreacion, factores estéticos y el bienestar general. Los beneficios
ambientales incluyen el control de la contaminacion del aire y el ruido, la
modificacion del microclimay un realce del paisaje con impactos positivos en el ser
humano y la educacion. Las &reas verdes urbanas también proporcionan un habitat
para la vida silvestre, control de la erosion, proteccién de las areas de captacion de

aguay otros usos productivos.

En estos espacios librados del desarrollo, el paisagjismo se puede convertir en un
elemento de importancia desde un principio. En los mismos se puede plantar una
rica variedad de érboles, arbustos, plantas y flores, utilizando en lo posible especies
nativas que se adapten fécilmente a latopografiadel area. A lavez, se puede tomar
en consideracion la siembra de &rboles que no rompan el pavimento, que no afecten
las lineas eléctricas, y que sean resistentes a fenOmenos atmosféricos como
tormentas y huracanes.

Ejemplos de espacio natural en zona urbanay area de juegos para nifios.
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Para que los residentes disfruten de estos espacios abiertos, se puede proveer acceso
directo alos mismos desde las unidades de vivienda a las cuales se intenta servir. A
la vez, se podran conectar los espacios abiertos de diferentes complejos
residenciales mediante corredores naturales. En dichos corredores se pueden
construir veredas peatonales gque tengan la doble funcién de combinar el aspecto
préctico con la estética. Estos se trazarén a través de rutas que unan diferentes
lugares del espacio territorial del &rea, como complejos residenciales y parques
recreativos. Pero, a la vez, tendrén todos los elementos necesarios de belleza. Lo
importante es que den sensacion de ser recorridos sencillos, Utilesy estéticos. Otro
aspecto importante consiste en el desarrollo de éreas de juego que se pueden
establecer en los espacios abiertos, a fin de que los nifios tengan un lugar seguro
donde recrearse.

Igualmente, se considerard la incorporacion de elementos ambientales a los
desarrollos comerciadles. Mediante esta propuesta, se dotara a los centros
comerciales de amplias zonas verdes para conseguir que los mismos se integren en
el paisagje y no rompan con la armonia del entorno. Iguamente, en los
estacionamientos se debe plantar arboles, arbustos y otro tipo de paisajismo para
suavizar € impacto visual de dichas éreas, producir sombra y reducir el nivel de

ruidos.

M’&f’»'f R R

Ejemplos de espacios ver desy arbolados alrededor y en € estacionamiento de centr os comer ciales.
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VI.

Hidrologia

Dentro de los limites territoriales del Plan pasan dos (2) cuerpos de agua
importantes: el Rio Guaynabo y la Quebrada Limones. La cuenca hidrogréfica del
rio Guaynabo tiene una extension superficial de 12,500 cuerdas. Esta se extiende
desde los barrios Jaglieyes y Sonadora del Municipio de Aguas Buenas hasta la
confluencia con el Rio Bayamon al norte del barrio Santa Rosa de Guaynabo, detras
del Parque Industrial Minillas de Bayamon.

Aparte de éstos, también existen una serie de pequefias quebradas que pasan por las
areas cercanas al Plan. Entre ellas esta la Quebrada Damiana. Todas €ellas forman
parte del sistema de cuerpos de agua gque nacen o discurren por la zona sur del
Municipio. Basicamente contiene tres (3) pequefias cuencas con tres (3) tributarios
pequeios en el sector. La quebrada por donde fluye més agua es la Quebrada
Limones, en segundo lugar la Quebrada Damianay la de menor flujo es el tributario
central. Estas quebradas también imparten caracteristicas al entorno del lugar y

sostienen especies dependientes del sistema acuético de aguas interiores.

Cabe destacar que €l area del Plan de Ensanche no posee zonas con riesgo a
inundaciones. Los poligonos de zonas inundables no se ubican en el &ea del Plan
debido a las elevaciones y a las condiciones naturales en que se encuentran los
terrenos. Es importante sefialar que aunque en los méargenes del Rio Guaynabo se
observan crecidas de rio, estas no se extienden a grandes distancias fuera del cauce.
En estos lugares, la distancia guardada por las estructuras y la elevacion de éstas,

esta por encimadel nivel de las inundaciones, lo que mitiga el problema.

A pesar de esto y reconociendo la importancia del Rio Guaynabo, la presencia de
otros cuerpos de agua como la Quebrada Limones y otras, el Plan de Ensanche
incorpora nuevas disposiciones sustantivas y reglamentarias a los propositos de
garantizar que dichos cuerpos de agua no sean afectados, ni contaminados
adversamente. Por tal motivo, sera establecida particularmente, como medida de
proteccion para esta zona, una faja de amortiguamiento de siete (7) metros lineales
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VII.

de extensién a ambos lados de dicho rio y sus principales afluentes - mayor a los
estandares minimos requeridos por ley - con el proposito de garantizar la salud y el
bienestar publico, ademas de la proteccion y el mantenimiento de la estabilidad de
este sistema natural importante, el cual provee multiples beneficios. Esta medida
trascendera también en el beneficio de la flora y la fauna de los ecosistemas
aledarios.

Es necesario resdltar que la ley vigente considera adecuado y solo requiere €
establecimiento de cinco (5) metros lineales a ambos lados de los cuerpos de agua,
mientras que el Municipio de Guaynabo tuvo lainiciativa de ampliar la distancia a
siete (7) metros. Esta medida contribuira a incorporar mayor valor escénico,
ecologico y ambiental en medio de los propios desarrollos propuestos,
disminuyendo el potencial de surgir algin riesgo de inundacion manteniendo
distante las estructuras, ademés de proteger el Rio Guaynabo, €l cual es uno de los
tributarios a la toma de agua de la planta de purificacion de los Filtros en
Guaynabo, la cual procesa agua para servir aun gran nimero de personas en el area
metropolitana. Dada esta iniciativa, quedaran protegidas mas de 30.0 cuerdas de
terrenos de las cuencas hidrogréficas, representando e cuidadoso tratamiento
ambiental de lazona, particularmente de los cuerpos de agua.

Carreteras Primarias, Secundariasy Terciarias

En el &ea del Plan de Ensanche Hato Nuevo se encuentran varias carreteras
primarias, secundarias y terciarias que, a su vez, algunas representan en gran parte
la delimitacion de los limites del Plan. Entre todas ellas cubren un &rea de 26.46
cuerdas, 1o que representa el 1.7% del total de terrenos. Las carreteras que se

localizan en o cerca de los limites del Plan son las siguientes:

Carreteras Primarias:

Carretera PR-20 (Expreso Rafael Martinez Nadal): Conector del area norte
del Municipio de Guaynabo comenzando en el area de San Patricio hasta la
CarreteraPR-1 (LaMuda).
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Carretera PR-1: Conector principal desde el limite municipal aLa Muda.

Carreteras Secundarias:

Carretera PR-173: Conector rural desde la Carretera PR-1 hasta los limites
municipales de Guaynabo - Aguas Buenas.
Carretera PR-169: Conector desde el Sector Mainé hasta la Carretera PR-1.

Carreteras Terciarias.
Carretera PR-835: Conector rural de la PR-836 en direccion a barrio
Mamey.
Carreteras PR-834; PR-8834: Conector desde € cruce de La Muda a los
barrios Rio, Hato Nuevo y Sonadora.

A estas carreteras hay que afadir la nueva carretera “Nueva 834", el cual es un
conector que va desde la PR-169, Expreso Martinez Nadal (Salida) hasta la PR-835
en los barrios Mamey, Sonadora y Hato Nuevo. La misma tiene un érea de rodaje
basico de cuatro (4) carriles, dos (2) carriles por direccion, y unaisleta central con
ancho variable, ademés de los carriles de aceleracion y desaceleracion y marginales
para realizar los diferentes movimientos. También se incluyé como parte de la
construccion algunos trabajos a fines con la via, tales como: obras pluviales,
sefializacion, barreras de seguridad, marcado de pavimentos, iluminacién a lo largo
y en los accesos al proyecto, arbolizacion y otros.

La construccioén de la carretera “Nueva 834" fue el primer esfuerzo serio de parte
del Municipio en materializar el Plan Territorial respecto a esta zona. Esta fue la
primera carreteratipo expreso construida por un gobierno municipal en Puerto Rico
a un costo de $42.0 millones, convirtiéndose en una de las mas modernas y
agradables carreteras de todo Puerto Rico.
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VIlI.Caminosy Calles

En los limites territoriales del Plan de Ensanche se encuentran varias comunidades
gue tienen calles y caminos dentro de ellas 0 que conducen alas mismas. Toda esta
red vial es de propiedad municipal, por lo que e Municipio de Guaynabo es quien
se encarga del mantenimiento necesario. El total de terreno que cubren estas vias
alcanzan las 23.98 cuerdas, lo que equivale a 1.5% del territorio. Entre los

principales caminos municipales se encuentran los siguientes:

Camino La Paloma
Camino Ledn
Camino El Paso

Camino Viejo

Actualmente, el area del Plan de Ensanche se encuentra con una infraestructura vial
bastante adecuada. No obstante, existe € compromiso de continuar ampliando
dicha infraestructura y llevarla a un mayor potencial y alcance: mejoras, accesos,
conectores, ensanches y otros. Principalmente, cabe destacar la posibilidad de
construccién de las nuevas calles que pudieran afiadirse a raiz del nuevo desarrollo

gue experimentara la zona.
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CAPITULO XVI

EVALUACION DEL DESARROLLO PROPUESTO

Andlisisde Clasificacion/Calificacion Propuesta

En las areas de desarrollo se propone establecer una nueva clasificacion de los suelos
y nuevos distritos de calificacion para sustituir a los que actuamente estan en vigor.
Al presente, los terrenos que ubican dentro de los limites del Plan de Ensanche estan
clasificados como Suelo Urbanizable Programado (SUP). Se define dicho término
como aguellos terrenos que se declaran aptos para ser urbanizados a base de la
necesidad de terrenos para acomodar el crecimiento del Municipio en un periodo
entre cuatro (4) y ocho (8) afios.

Dichos suelos van a ser reclasificados como Suelo Urbano. Esto sugiere que contaran
con acceso vial, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y con otra
infraestructura necesaria para el desenvolvimiento de las actividades administrativas,
econdémicas y sociales que en estos suelos se realizan y que estan comprendidos en
areas gue seran consolidadas por la edificacion y la actividad urbana.

Tabla 27. Numero de Cuerdas por Distrito Propuesto

Distritos Numer o de Cuerdas % Relativo
R-l 1,166.21 74.3
R-A 164.28 105
C- 69.84 4.4
C-L 29.46 1.9
DT-P 58.06 3.7
DT-G 20.74 1.3
CR 3111 2.0
CR-C 30.25 1.9
Total 1,569.95 100.0
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En cuanto a la calificacién, la mayor parte de los terrenos han sido identificados para
recalificarse como Digtrito R-1, untotal de 1,166.21 cuerdas que representan el 74.3%
de los terrenos. Egte distrito de densidad poblacional intermedia se establece para
identificar areas residenciales desarrolladas 0 que puedan desarrollarse y en donde se
permiten diferentes tipos de viviendas en un solar no menor de 275 metros cuadrados
ni mayor de 400 metros cuadrados para residencias unifamiliares y un ancho no
menor de 11 metros. Entre las viviendas que se pueden construir estan las viviendas
unifamiliares y multifamiliares (casas en hilera, casas patio y apartamentos). En este

distrito se ubicaran varios proyectos residenciales.

El segundo distrito de calificacion con més &rea a ser reclasificada es R-A, con un
total de 164.28 cuerdas de terreno identificadas. Este distrito de alta densidad
poblacional se establece para clasificar &reas urbanas de caracter residencial proximas
a centros principales de actividad comercial, propensas a redesarrollo en alta
densidad poblacional o éreas susceptibles al redesarrollo 0 desarrollo en alta densidad
poblacional por la naturaleza del sector, accesos viaes, existencia de facilidades
publicas, tales como escuelas elementales, intermedias, superiores, parques y por la
capacidad de los servicios de alcantarillado, agua, energia eléctrica y facilidades de
transportacion en un solar no menor de 400 metros cuadrados y un ancho no menor
de 15 metros. Dentro de este distrito de calificacion se hallan también algunos

proyectos resdenciales identificados.

Estos distritos de calificacion se acogen segun las disposiciones del nuevo
Reglamento de Calificacion de Puerto Rico (Reglamento de Planificacion Numero 4)
gue deroga €l anterior Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico, €l cua fue
adoptado por la Junta de Planificacion. Algunos de estos nuevos distritos de
calificacion combinan varios de los distritos anteriores, como es €l caso de R-1 y R-A.
En especifico, el R-1 es una combinacion del R-1, R-2 y R-3. Por otro lado, €l R-A
conjuga el R-4 y el R-5. Por tal razén, se da la impresion errénea que la densidad
poblacional en la zona va a ser mayor de lo que en realidad serd  Muchos de los
solares se habrian de calificar como R-1y R-2, los cuales ahora se engloban en el R-I.
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De igual modo, en los distritos de alta densidad poblacional se van a construir
proyectos residenciales que equivaldrian a R-4, pero que ahora se califican como R-
A, dando la impresion de tener una densidad mas alta de la que en realidad van a

poseer.

Por otro lado, el desarrollo de esta zona se plantea con un horizonte de 20 afios, donde
su gecucion estara comenzando a partir de los proximos afios. Es necesario
establecer que el desarrollo de esta zona estara enmarcado en un proceso de evolucion
continua, en el que algunos de los proyectos se gecutaran primero mientras otros se
iran adaptando ala evolucion de larealidad, antes de su materializacion.

En cuanto a la actividad comercial, se van a reclasificar 99.30 cuerdas de terreno
como Distritos C-1 y C-L. Los restantes distritos de calificacion van a ocupar entre
20.74 y 58.06 cuerdas de terrenos paralos distritos DT-P, DT-G, CRy CR-C. Todos
los anteriores abarcaran no menos de 140.16 cuerdas de terreno. Dos (2) de €ellos
hacen referencia a distritos para clasificar terrenos publicos o privados para usos
dotacionales y uno (1) para la conservacion de recursos. Cabe destacar el Distrito
CR-C, € cual se establece para identificar terrenos en las cuencas de los cuerpos de
agua en donde se debe gjercer gran cuidado sobre €l tipo de desarrollo que se autoriza
para evitar la sedimentacion de dichos cuerpos asi como obras de canalizacion.
Dicho distrito se va a etablecer a lo largo de todos los rios y quebradas que existen
en la zona. En total alcanzaran 30.25 cuerdas 0 mas, las que van a estar protegidas
del desarrollo. La seccion de angjos muestra una lista de cada una de las parcelas con
su antigua calificacion y la calificacion propuesta. Como se puede observar, algunas
parcelas se van areclasificar con més de un distrito, sugiriendo su lotificacion a estos
efectos (Ver Angjos X y XI).
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II. Costosde los Proyectosde Desarrollo
Estos costos pueden variar por la localizaciéon del terreno, asi como por los digtintos
tamanos, formas, caracteristicas fisicas y topogréficas del terreno. Ademas de la
adquisicion del terreno, estos costos incluyen la habilitacion del terreno, los permisos
de construccion, la edificacion del proyecto, el desarrollo de los espacios comunes, la
construccion de las vias internas y la construccion de la infraestructura A
continuacion se detallan los costos que incidiran directamente sobre los proyectos:

A. Costosde Adquisicion del Terreno
Estos costos variardn por la localizacion de los proyectos, su tamafio y sus
caracteristicas. Ademas de los costos directos de adquisicion del terreno,
algunos de los proyectos se veran en la necesidad de realizar obras que
permitan dejar €l terreno en condiciones aptas y seguras de construccion.

B. Costosde Estudiosy Aprobaciones
Dentro de los costos directos es importante mencionar la existencia de costos
por concepto de la realizacion de los proyectos y disefios detallados, asi como
la expedicidn de permisos de las obras por parte del Municipio o agencias
pertinentes.

C. Costosde Construccion del Proyecto
Estos costos varian por la tipologia del proyecto que se construira. En este
renglén se incluye el nimero de pisos, la superficie de la estructura y el

tamano del solar.

D. Costosde Espacios Publicos
Estos costos incluyen los costos de construccion de las éreas verdes. Los
mismos se estiman sobre la base de un precio unitario por superficie de
plantacion y habilitacion de areas verdes. También se incluyen los costos de
las obras de equipamiento en e mismo espacio destinado a &reas verdes.

Ejemplo de ello son los costos que corresponden al precio de los artefactos
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para juegos infantiles, los bancos de descanso, las instalaciones deportivas y
recreativas, etc.

E. CostosdelasViasInternas
Estos cogtos incluyen las obras de viabilidad interna de las urbanizaciones,
gue congtituyen fundamentalmente las calles y aceras. Los mismos dependen
de launidad de superficie y de launidad de longitud.

Todos los costos anteriormente mencionados serén financiados por los diferentes
desarrolladores, quienes se encargaran de la comprade los terrenos, la solicitud de los
permisos, la construccién de las edificaciones y la provision de la infraestructura

necesaria

Dentro de los limites territoriales del Plan de Ensanche se han intencionado varios
proyectos, principalmente unidades residenciales unifamiliares y multifamiliares, asi
como espacios comerciales. Aungue todavia no se conoce e costo total de los
proyectos, se reconoce que la inversion serd millonaria.  De los proyectos a
desarrollarse, de acuerdo a la informacion disponible de algunos de €ellos, se estima
una inversion que puede alcanzar los $800,000,000.00. EIl proyecto més costoso es
uno de cardcter comercial regional, €l cual tendra un valor estimado de cerca de
$250,000,000.00. Otros proyectos que se intencionan en el drea se estima tendran un
costo entre $5,520,000.00 y $60,000,000.00, algunos de €ellos en diversas fases.

Costos de Infraestructura

Se trata de los costos en que se debe incurrir para conectar los proyectos a los
distintos servicios existentes en el entorno. Estos costos incluyen los gastos en los
servicios de acueductos, alcantarillados y electricidad. Asi mismo, se incluyen los

costos de conexion entre los proyectos y las vias de comunicacion existentes.
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A. Costosde Acueductosy Alcantarillados
El servicio de agua potable comprende la red de distribucion interna de los
proyectos, las tuberias a cada domicilio y las bocas de incendio. El costo de
inversion estara dado por el valor a precios de mercado de latuberia instalada;
de la longitud de las redes proyectadas, en sus diferentes materiales y
diametros; el nimero de bocas de incendio proyectadas y otras obras

necesarias de agua potable a ser construidas.

El servicio de alcantarillado comprende la red interna de los proyectos y las
uniones domiciliarias. Su costo de inversion corresponde a precio de la
tuberia instalada equivalente a la longitud de las redes proyectadas, las

uniones domiciliarias y otras obras necesarias.

Al presente, tanto a la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados como al
Municipio de Guaynabo les resulta dificil contar con el presupuesto para
financiar la construccion de las mejoras necesarias para la distribuciéon del
agua potable y larecoleccion de las aguas usadas en dicha zona. Por tanto, a
fin de crear €l desarrollo planificado en el &rea sur de Guaynabo, un grupo de
desarrolladores se han puesto de acuerdo para constituir una corporacion
Ilamada “Guaynabo South Combine” para financiar y construir el sistema de
alcantarillado sanitario y el sistema de distribucion de agua potable de los
nuevos desarrollos. Estas mejoras consisten en € desarrollo de lineas
troncales del sistema sanitario, lineas troncales del sistema de distribucion de
agua potable, estaciones de bomba y tanques de reserva. La AAA se

encargard de supervisar la obra.

Dicha inversién asciende a $32,000,000.00, lo cual permitira a los miembros
del Combinado tener disponibles alrededor de 5,275 conexiones de
alcantarillado y 4,295 conexiones del sistema de distribucién de agua potable
paralos diferentes desarrollos. A lavez, el Municipio tendra disponible 1,000
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conexiones de ambos sistemas a perpetuidad, creando la oportunidad de que
gran parte de los residentes del &rea sur sean participes de estainiciativa.

B. Costos de Energia Eléctrica
Las lineas eléctricas comprenden €l tendido de las redes internas de las
urbanizaciones, la conexion a cada una de las viviendas y sus
correspondientes contadores, la iluminacién publica de calles, plazas y otros
espacios publicos, los transformadores y toda otra obra que se requiera para el
proyecto interno de las urbanizaciones 0 comunidades.

A modo de gemplo, para servir a proyecto Hacienda Elena, es necesario
aumentar la capacidad de la subestacion Buen Pastor, crear nuevos
alimentadores de distribucion y mejorar la infraestructura eléctrica existente.
Por tal razon, el duefio del proyecto aportara a la Autoridad de Energia
Eléctrica (AEE) la cantidad de $596,890.00 para el aumento de capacidad de
la subestacion indicada.

C. Costosde Conexion Viaria
Los proyectos residenciales y comerciales requieren estar conectados a vias en
el entorno, por la que circule tanto medios de transporte colectivo como
individual, a fin de permitir una buena accesibilidad con el resto de la ciudad.
El estudio del entorno al terreno indicara cuales son las vias cercanas a los
terrenos adesarrollarse. Si los proyectos se encuentran ubicados a una cierta
distancia de tales vias, se debe considerar como parte de los costos de

localizacién la construccion de las vias necesarias para producir la conexion.

A fin de conectar los proyectos residenciales y comerciales que van a ser
desarrollados en el Plan de Ensanche con € resto de la ciudad, se construyo
una nueva carretera de cuatro carriles llamada “Nueva 834", la cual comienza
en la PR-169 y culmina en la PR-835. EIl costo total del proyecto fue de
alrededor de $42,000,000.00, incluyendo los trabajos de las diferentes vias
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conectoras y puentes. lgualmente, se destinaran otros dos (2) millones de
dolares para mejorar larotulacion y el alumbrado de dicha carretera

Por otro lado, se piensareadlizar €l debido y abarcador estudio de transito para
conocer € origen y destino de los residentes y visitantes, asi como la
necesidad de nuevos accesos y vias de rodaje, con € proposito de construir
nuevos conectores y hacer las meoras necesarias hacia las carreteras
existentes y nuevas, teniendo en perspectiva el desarrollo del Plan en espacio

y tiempo: corto, mediano y largo plazo.

V. Costos e | ncentivos para la | ntegraciéon de Elementos Verdes en los Proyectos de

Desarrollo

Las préacticas de construccion denominadas “verdes’ o “sostenibles’ persiguen crear
edificios mas respetuosos con el medio ambiente y més eficientes en el uso de los
recursos. Una de las razones que explica la muy lenta implantacion de los edificios
verdes es su precio, que se estima un 15.0% superior a de las viviendas
convencionales. La instalacion por gemplo de sistemas de produccidon de energia
solar explican ese sobrecoste. No obstante, este incremento en el precio supone a
largo plazo un ahorro energético para el usuario, que revertird en su propia salud y en

un menor impacto a medio ambiente.

A pesar de este incremento en el costo de congtruccion, existen incentivos para
contraresar dicho aumento. En ciudades de los Estados Unidos se ofrecen incentivos
y programas de asistencia para la conservacion de aguay energia, entre otros, afin de
optimizar el funcionamiento de los edificios. Algunos de los incentivos que se
pueden considerar de acuerdo a la disponibilidad, iniciativa o limitantes del

Municipio y otras agencias, se encuentran los siguientes:
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Posibles | ncentivos por Conservacion de Energia y Energia Renovable

Crédito por Ingtalacion de Sistemas de Energia Renovable: Se puede
considerar otorgar un crédito de hasta $2,000.00 a los desarrolladores por
instalar sistemas fotovoltaicos de energia eléctrica solar y calentadores de

agua solar en el hogar.

Crédito por Conservacion de Energia: Los desarrolladores pueden recibir un
crédito de hasta $2,000.00 por la construccion de hogares que excedan el
“Caodigo Internacional parala Conservacion de Energia’ por 50.0%.

Incentivos para la Compra de Productos y Enseres de Alta Eficiencia Se
pueden otorgar incentivos a los desarrolladores por la compra de productos de
ata eficiencia en el ahorro de energia como calentadores de agua y bombillas
fluorescentes, asi como enseres para € hogar como lavadoras de bago
consumo de agua y energia'y acondicionadores de aire.

lluminacion Solar de Espacios Publicos: Se pueden otorgar incentivos a los
desarrollos residenciales y comerciales para ingtalar iluminacion solar en las
calles, estacionamientos, parquesy otros lugares publicos del proyecto.

Posibles | ncentivos por Conservacion de Agua

Incentivos para la Compra de Productos Eficientes en el Uso del Agua: Estos
incentivos aplican a proyectos de nueva construccion para la instalacion de
productos eficientes en el uso del agua , tales como inodoros, sistemas de
irrigacion, calentadores de agua y lavaplatos, asi como tecnologias
innovadoras para € ahorro de agua.
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Otorgacion de Cupones de Compra: Se pueden otorgar cupones a los

desarrolladores para la compra de electrodomésticos y accesorios que ahorren

agua.

Otros Posibles | ncentivos

Incentivos para la Construccion de Edificios Verdes: Este incentivo puede
proveer fondos a individuos o desarrolladores para ayudar en €l costo de la
certificacion y disefio de proyectos verdes. Las proyectos elegibles pueden
recibir hasta un maximo de $15,000.00.

Reduccion en el Costo de los Permisos. Se puede otorgar una reduccion en el
costo de los permisos a los desarrollos que implanten estrategias de ahorro en
energia eléctrica, consumo de agua u otras medidas para la creacion de
edificios verdes.

Préstamos a Bgjo Interés: Se pueden facilitar préstamos a un interés bajo a los
desarrolladores que construyan hogares con tecnologia para el ahorro de agua

y energia.

Incentivos por construir Proyectos que disminuyan la Necesidad del Uso del
Automdvil: Se pueden otorgar incentivos a los desarrolladores para que
construyan proyectos de vivienda o comerciales que sean disefiados para
reducir la necesidad del uso del automévil o en lugares donde haya sistemas
de transportacion colectiva

Reuso de Materiadles de Construccion: Se pueden habilitar locales o tiendas
para recibir materiales de construccion reusables donados por empresas o
particulares para utilizarse en nuevos proyectos de construccion. Los articulos
gue pueden ser aceptados son losetas, gabinetes, puertas y ventanas, entre
otros.
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Incentivos para la Compra de Productos Naturales para Areas Verdes: Se
pueden otorgar incentivos a los desarrolladores para la compra de composta,
pesticidas, fertilizantes y otros productos naturales para el desarrollo y
acondicionamiento de parques vecinales, patios y jardines.

Mercadeo de los Proyectos Residenciales. Para todos los desarrollos
residenciales que incorporen elementos caracteristicos de los edificios verdes,
el Municipio puede ayudar en su mercadeo mediante subvenciones en
anunciosy lainclusion en la pagina de internet del Municipio.

Premio al Mejor Proyecto Verde: Para propésitos de reconocimiento, se puede
establecer un premio a proyecto de desarrollo que integre de forma novedosa
elementos propios de los edificios verdes en una base anua otorgado por €l
gobierno municipal.

A fin de canalizar todos estos incentivos, se puede sugerir un programa auspiciado por
el Gobierno Municipal. No obstante, por razones de envergadura, se hace conveniente
el disefio y operacién de un programa independiente, que encabezado por €l
Municipio, cumpla las diferentes funciones y de funcionamiento adecuado al
programa. Este programa puede ser disefiado tanto por e Gobierno Municipal o por
una organizacion de acuerdo a las expectativas del Municipio, para luego integrarlo a
un departamento municipal.

La importancia de crear un programa al respecto contribuira a canalizar los diferentes
incentivos que se ofrezcan. Aunque esta gestion represente una inversion inicial,
eventualmente se traducira en ingresos y mayor flujo de actividad econdémica, si se
considera que de acuerdo a la otorgacion de estos incentivos se suscitard un mayor
interés del sector privado en construir proyectos en esta zona, propiciando un

aumento en e pago de arbitrios de construccion y de patentes, entre otros.
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CAPITULO XVII

EVALUACION DEL PLAN DE ENSANCHE EN TERMINOS DE TIEMPO:

CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO

El Plan de Ensanche Hato Nuevo se plantea con un horizonte de 20 afios, enunciando que
Su gjecucion estara comenzando a partir de los proximos afios. Es necesario recalcar que
este tipo de planificacidn requiere una concepcion enmarcada en un proceso de evolucion
continua. El Plan no se entiende como un documento realizado en un momento dado
para un determinado periodo de tiempo. ES un instrumento que representa un conjunto
de previsiones a partir de las cuales se pone en marcha un proceso de evolucion diario, en
el que tanto algunas de €llas se gjecutan, como otras van adaptandose permanentemente a
laevolucion delarealidad, antes de su materializacion.

El corto plazo se enfoca hacia la provision de la infraestructura eléctrica, de acueductos'y
alcantarillados. También al desarrollo de comunidades y espacios comerciales ubicados a
lo largo de la carretera “Nueva 834", asi como hacia el desarrollo de mejoras a sisema
vial, a igual que la integracion del transporte colectivo, en torno a una red de rutas para

los trolleysy trenes Dotto.

Los problemas de infraestructura se han ido resolviendo de manera bastante generalizada
desde comienzo de esta década, siendo uno de los temas que mayor inversion publica
(basicamente de caracter municipal) ha canalizado. Por otro lado, €l escenario esperado
en €l periodo de los proximos uno a diez afios, en cuanto a la demanda de vivienda se
refiere, se calcula una cantidad de 7,000 unidades, siendo el tiempo en que se comenzara
a experimentar una nueva dinamica en la zona. De forma complementaria, en este
periodo se construirdn nuevas areas comerciales, incluyendo un desarrollo extenso de
usos mixtos, que podra satisfacer la demanda de productos y servicios de los habitantes
de estazona, laRegiony lalsla
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El corto plazo representa todo aguello que quedd establecido en el Plan de Ordenacion
Territorial (POT) del Municipio de Guaynabo, cuya revision se esa llevando a partir de
este afio.

A mediano plazo cambiarén las prioridades. Las iniciativas pasarén a centrarse en otros
aspectos, tales como la creacién de nuevas vias de comunicacién, asi como la
continuacion de las mejoras a sistema eléctrico y la ampliacion de lared de acueductos y
alcantarillados. El desarrollo se centrard en un segundo anillo de terrenos para albergar
nuevas unidades de vivienda, comercios e instalaciones dotacionales. Finalmente, alargo
plazo se esperaterminar el desarrollo de toda esa zona con una infraestructura suficiente
y adecuada y de acuerdo al proceso de transformacion urbana, la cual se espera completar
en un periodo de 20 afos.

Todo este desarrollo a mediano y largo plazo se contemplara en la revision del Plan de
Ordenaciéon Territorial (POT). La Ley NUum. 81 del 30 de agosto de 1991, segin
enmendada, mejor conocida como la Ley de Municipios Auténomos de Puerto Rico,
indica que se realizara una revision integral por lo menos cada ocho (8) afios de los
Planes de Ordenacion Territorial a los fines de evaluar, inventariar, conocer la
disponibilidad de recursos, limitaciones, entre otros de un Municipio en una nueva
realidad de espacio y tiempo. Es decir, en la misma se analiza la situacion actual del
Municipio, partiendo como base conceptual e desarrollo histérico, socio-econdémico,
urbano y ambiental versus las tendencias de crecimiento y desarrollo que experimenta al
presente, incluyendo otros aspectos.

El Plan de Ensanche Hato Nuevo también podrda revisarse y actualizarse en este periodo
de tiempo. Este esfuerzo es importante ya que las nuevas condiciones registradas y de
igual forma las vigentes, conformaran los aspectos trascendentales en torno a la politica
publica, metas y objetivos para el tratamiento de este espacio territorial en los afios
subsiguientes.
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CAPITULO XVIII

EVALUACION DE LOSIMPACTOSNEGATIVOS

A CORTO PLAZO DEL PLAN DE ENSANCHE

Es frecuente encontrar que la concepcion del desarrollo urbano y/o econdmico y la
naturaleza apuntan a ser una dicotomia. Sin embargo, un aspecto destacado en la
evolucion de la economia ha resultado en la integracion del aspecto ambiental, tanto en lo
relacionado a su utilidad, hasta su proteccion y beneficios. De esta manera, fueron
apareciendo los principios de la Planificacion Inteligente, la cual se dirige a atender la
necesidad de las ciudades, en torno a captar sus tendencias de desarrollo urbano vy el
crecimiento econdmico, en completa consideracion de los elementos ambientales.

De acuerdo a esta concepcion, este esfuerzo de planificacion utiliza el enfoque de
desarrollo inteligente para establecer mediante el Plan de Ensanche la adecuada
transformacion urbana de esta &rea - presentada y aprobada en €l Plan Territorial -
gjustada a los elementos ambientales de la zona. A la vez, la construcciéon de los
diferentes proyectos de infraestructura (agua, electricidad y sanitaria) permitira dotar o
mejorar el servicio en areas que no cuentan con dicha infraestructura o donde la misma
no es adecuada, por lo que debe ser mejorada. Son muchas las comunidades del
Municipio de Guaynabo que se beneficiaran con dichos proyectos. Especificamente, se
lograra instalar la infraestructura necesaria que mejorara la calidad de vida de los

residentes de Guaynabo en general.

Partiendo de las obras a llevarse a cabo, el Plan de Ensanche Hato Nuevo conllevara la
utilizacion de algunos recursos que produciran algun tipo de impacto negativo sobre el
medio ambiente. Egtos impactos ocurrirAn mayormente durante el proceso de
construccion, aunque de forma temporal. Una vez sean completadas las obras, estos

impactos disminuiran grandemente.
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Cabe sefidar que todos estos impactos fueron presentados a la Junta de Calidad
Ambiental (JCA), la cual, luego de la evaluacion y andlisis de la Declaracidon de Impacto
Ambiental Estratégica (DIA-E), asi como del expediente administrativo de la Agencia,
resolvié gque la misma cumple con todos los requisitos de la Ley NUm. 416, supra, y por
consiguiente, aprobo la DIA-E de conformidad con el Reglamento de la Junta de Calidad
Ambiental para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos
Ambientales (RPPETDA) y los requisitos de la Resolucion Interpretativa RI-06-1. Dicha
certificacion fue dada el dia 25 de mayo de 2007. A continuacion se mencionan algunos
de estos impactos:

(1) Es de esperarse que los impactos adversos resultantes de las acciones propuestas
ocurran mayormente durante las etapas de construccion, ya que durante estas fases
iniciales se removera la capa vegetal de algunos terrenos y algunas poblaciones de fauna
se trasladarén a otras partes y no repoblaran el area, hasta una vez, no haya culminado el
proceso y se haga la debida reforestacion.

Para esto, previo al comienzo de la construccion sera sometido ante el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), un Plan de Reforestacion de conformidad
con €l Reglamento de Siembra, Corte y Reforestacion para Puerto Rico, (Reglamento de
Planificacion Numero 25). También sera necesario tomar medidas para la reduccién de
los efectos de la erosion y la sedimentacion a través de un Plan de Control de Erosion y
Sedimentacion (CES), el cual sera sometido para la aprobacion de la Junta de Calidad
Ambiental (JCA) y se implantara un Plan de Prevencion de Contaminacion de Aguas de
Escorrentias, de acuerdo a los requisitos establecidos en el Codigo Federal de
Reglamentos, Titulo 40, Parte 122.

Es importante dar a conocer que & Municipio Auténomo de Guaynabo solicitd €l

permiso ante la EPA (Agencia Federal de Proteccion Ambiental) para desarrollar su

»n 1

propio “Small- MS4 Storm Water Program”~, o sea, su Plan de Mango de Aguas de

! Dicho permiso fue otorgado por laEPA e 14 de marzo de 2007.
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Escorrentias con el propdsito de reducir las descargas de contaminantes, proteger la
calidad de agua y satisfacer los requisitos del “Clean Water Act”. Dicho permiso fue
otorgado € dia 14 de marzo de 2007 con el nimero PRR040016.

(2) Un impacto temporero seré la contaminacion por ruido proveniente de la maguinaria
utilizada, las cuales serdn dotadas de silenciadores en buen estado para reducir los
desiveles emitidos y el horario de construccion serd restringido para minimizar los
impactos que puedan causar a los vecinos. Sera indispensable la aplicacion del
reglamento de la Junta de Calidad Ambiental (JCA), Reglamento para e Control de

Ruidos para cumplir con los parametros establecidos por Ley.

(3) Otro de los impactos a producirse serd la generacion de material particulado en la
atmosfera por lo que se obtendra de la JCA un Permiso para la operacion de una Fuente
de Emision de Polvo Fugitivo (PFE) y al mismo tiempo, los terrenos utilizados como vias
de transportacion interna seran humedecidos para minimizar las emisiones de polvo
fugitivo y los vehiculos cargados con material de relleno serén cubiertos con un toldo

para evitar que las particulas sean transpotadas por el viento.

(4) La generacion de desperdicios solidos representa un impacto a ser considerado. A
estos efectos, para el manejo adecuado de los desperdicios slidos generados se solicitara
un Permiso (DS-3) de la JCA para una actividad generante de desperdicios solidos no-

peligrososy se dispondra de un &rea designada o vertedero paraalojar estos materiales.

(5) Aunqgue no se proyecta un efecto considerable al transito vehicular, sera inevitable en
algunas éreas las demoras, €l tréfico y por ende, los desvios temporeros resultado de las
etapas de construccion y del flujo de vehiculos pesados cargados de materiales. Para
mitigar estos efectos se harén los desvios adecuados y se instalaran las sefides de transito

necesarias para proveer un rgpido flujo vehicular.
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(6) Por otra parte, cabe resaltar que la construccion de los proyectos propuestos
permanecera por un tiempo considerable, por lo que visto desde esta perspectiva se
manifiesta que los usos actuales comenzardn a cambiar a unos relacionados a actividades
urbanas, de tipo residencial y comercial, entre otros. La naturaleza de estos cambiostiene
como resultado el aumento poblacional y vehicular, en combinacidn a otros generados.
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CAPITULO XIX

EVALUACION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION
DE LOSIMPACTOSNEGATIVOS

En este capitulo se exponen las medidas de prevencidon y reducciéon de los posibles
impactos negativos, particularmente sobre el medio ambiente, a los fines de reducir y
compensar cualquier efecto adverso de las acciones propuestas. Entre éstas se tratan los
impactos y las medidas de mitigacion en torno a los siguientes aspectos. geologia,
topografia, hidrologia, calidad de agua, desperdicios solidos, calidad de aire, niveles de
ruido y tréfico. También se incluye una cantidad de guias importantes que pueden resultar

en mitigantes a perpetuidad.

I mpacto Geolégicoy Topografico

De acuerdo alos datos geol6gicos no existen caracteristicas o recursos geolégicos o
topograficos unicos o inusuales dentro de los predios comprendidos. Aunque el
desarrollo propuesto representa cierto impacto, el mismo sera tratado de acuerdo a
las digposiciones reglamentarias, aparte del compromiso del Municipio - en
conjunto con los disefiadores y expertos - en precisar las diferentes aternativas que
mejor pueden acoplarse a las condiciones geoldgicas existentes para la adecuada

ubicacion del desarrollo propuesto.

El &reaa sur del Municipio recae en una zona montafiosa de la baja Cordillera, en
la pendiente norte de la Cordillera Central. De esta manera, la mayor parte de los
terrenos propuesos incluidos en el Plan de Ensanche son de pendientes suaves o
llevaderas, con elevaciones que oscilan entre los 100 a 200 metros. Lo anterior
contragta con las alturas encontradas en otros lugares del &rea sur del Municipio,

donde las montafias son mucho més altas, tal como la zona aledafa a cerro La
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Marquesa, al extremo sur del Municipio, la cual es el &rea de mayor elevacion en
Guaynabo con una alturade 510.5 metros.

Especificamente, los terrenos del &rea tienen una variacién en su topografia, que
van desde zonas |lanas hasta montafiosas. Partiendo de edtas realidades, éstos seran
objetos de estudios geoldgicos y subsuelo para tomar en consideracion las
caracteristicas particulares y utilizar las practicas mas avanzadas para €l manejo de

los suelos.

Como bien el Municipio reconoce en la Declaracion de Impacto Ambiental de la
Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial, Guaynabo esta intersecado por
dos (2) falas geoldgicas. Las fallas geoldgicas son fracturas que provocan
discontinuidad en las rocas de la Tierra 'y pueden estar localizadas a kildbmetros de
profundidad.

Partiendo de lo anterior y segun las consultas realizadas con la Red Sismica de
Puerto Rico, las fallas que aparecen en los mapas geoldgicos para €l Municipio de
Guaynabo, al igua que para la mayor parte de los municipios, no son fallas
potencialmente activas, lo que significa que son muy antiguas y no han tenido

mayor actividad por miles de afios.

Especificamente, si se observa el mapa de fallas geoldgicas de Puerto Rico se puede
observar claramente que a igual que Guaynabo existen otros 56 municipios de la
Isla, 0 sea el 70.51% del total de estos que son intersecados igualmente por fallas
geolégicas, inclusive orientandose desde el norte hasta el sur. Igualmente muchas
de estas fallas no han tenido actividad contundente por miles de afios.

Los municipios con fallas geoldgicas son los siguientes. Aguada, Moca Afiasco,
San Sebastian, Mayagliez, Las Marias, San German, Maricao, Sabana Grande,
Arecibo, Yauco, Lares, Adjuntas, Pefiuelas, Ponce, Utuado, Jayuya, Lajas, Guanica,
Guayanilla, Juana Diaz, Santa Isabel, Villalba, Coamo, Salinas, Ciales, Morovis,

169

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

&
¥
C

PDF
omplete

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages

Plan de Ensanche Hato Nuevo

Corozal, Orocovis, Barranquitas, Naranjito, Aibonito, Comerio, Cidra, Cayey,
Guayama, Patillas, Maunabo, Yabucoa, Caguas, San Lorenzo, Aguas Buenas,
Bayamén, San Juan, Trujillo Alto, Carolina, Gurabo, Conovanas, Rio Grande,
Luquillo, Fgjardo, Ceiba, Juncos, Las Piedras, Humacao y Naguabo.

De igual forma, estos 56 Municipios con fallas geoldgicas, de los cuales seis (6)
pertenecen a la Region Metropolitana de San Juan (RMSJ), han sido poblados y
desarrollados al igual que €l resto de los municipios del pais. Particularmente los
municipios de la RMSJ han mostrado tener un patron de desarrollo urbano continuo
y un aumento de poblacidn constante, es decir, la presencia de fallas geolégicas no
ha representado limitacion en e area que registra mayores empleos y servicios,
ademas de que son aquellos que aportan grandemente y son un pilar en la economia
del pais. De esta manera, se puede concluir que las fallas geoldgicas no guardan una
relacion estrecha a estos efectos.

En cuanto a fallas geoldgicas se refiere, el Municipio de Guaynabo no tiene unas
caracteristicas distintivas o particulares en comparacion a las del resto del pais.
Como se menciond anteriormente las fallas geoldgicas presentes no estan activas.
En todo caso se podria sefialar que Guaynabo por ser un municipio estrecho de
oeste a este es uno de los municipios con menor extension en sus fallas geoldgicas.
De otra parte, no se puede perder de perspectiva que la isla de Puerto Rico o sea €l
pais completo esta ubicado en la capa tectonica del Caribe por lo que en general es
susceptible a cierta actividad sismica.

No seria, ni es conveniente prejuiciar a estos 56 municipios a razén de la presencia
de fallas geoldgicas, quedando obstaculizados en torno al desarrollo municipal y
por ende, € progreso del pais. En este particular, las fallas del Municipio de
Guaynabo, €l cua forma parte de la RMSJ, no deben tomarse como elemento
desventajoso o trascendental.
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Si fuera el caso, es por ello que a presente se han utilizado alternativas en la
ingenieria edtructural para € desarrollo de estructuras estables y seguras que
soportan las sacudidas ante eventos sismicos, por e€jemplo € refuerzo con
materiales compuestos como fibra de carbono y hasta el aislamiento de estructuras
del suelo mediante la conexidn de sistemas flexibles.

El aislamiento modifica las propiedades dindmicas de rigidez y amortiguamiento de
las estructuras. El uso de sistemas especiales o aisladores formados por e conjunto
de ldminas planas de goma intercaladas por placas planas de acero reduce las
aceleraciones y deformaciones de las estructuras, eliminando el dafio en ellay sus
contenidos, entre otras medidas alternativas.

Por otra parte, el Reglamento de Planificacion NUm.7, Reglamento de Edificacion
de Puerto Rico en su Art. 1V-A-5.0 establece que todo edificio sera disefiado y
construido pararesistir las fuerzas laterales, al nivel del techo y cada piso, asi como
el nivel de terreno, resultantes de los movimientos sismicos, al igual que la carga
Por tal razon, todo desarrollo tiene que cumplir con lo establecido en este

Reglamento.

El término edificio para los efectos del Reglamento antes mencionado es una
edructura a ser ocupada permanentemente o temporeramente por personas,
animales o propiedad, tales como: casas, templos, oficinas, teatros, almacenes,
fébricas, escuelas, hospitales, tiendas, gradas, frigorificos, torres o cualquier obrade

UsO Yy naturaleza parecida.

De igual manera, tomando como ejemplo el desarrollo de la Urbanizacion Valle
Escondido a Sur de Guaynabo, entre otros, la cual se entiende que cumplié a
cabalidad con este reglamento y con todos los requisitos establecidos por las
Agencias Gubernamentales en torno a Politica Publica Ambiental, no tuvo
problemas con la presencia de fallas geoldgicas al momento de su aprobacion y
congtruccion. Este desarrollo residencial esta atravesado totalmente de este a oeste
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por unade las fallas que reconoce el Municipio y al presente sus residentes hacen su
actividad diaria sin mayor preocupacion. Aun més, los nuevos desarrollos
igualmente gque los existentes y con el fin de garantizar la seguridad de las personas,

incluirdn més y novedosas disposiciones sustantivas y reglamentarias a estos fines.

Tipo de Suelos
Como bien se sefida en el documento ambiental, los suelos del Municipio de

Guaynabo se clasifican en treinta (30) series distintas distribuidas a través de toda
su jurisdiccion. Cabe sefialar que los suelos al sur resaltados por los Amigos del Rio
Guaynabo (MxF, NaE2, NaF2 y NaD2) no son los unicos tipos de suelos con
limitaciones. Segun la descripcion del “Soil Survey of San Juan Area of Puerto
Rico” de 1978, presente en la Declaracion de Impacto Ambiental Estratégica (DIA-
E), las restantes 26 series del Municipio (AaB, AaC, AmB, AmC, CaF, Cs,CuF,
DaD, HtE, HtF, LaC2, Mp, MxD, MxE, NaD2, NaE2, NaF2, Re, RpD2, RpE2,
RpF2, SaF, Sm, TaF, To,VaB, YeE, YeF) tienen limitaciones. En otras palabras,
todos los suelos del Municipio bajo la descripciéon del documento de Agricultura
Federal presentan limitaciones, al igual que todos los suelos de la Region.

Partiendo de lo anterior, debe quedar bien claro que con las debidas précticas de
manejo y mitigacion se pueden llevar a cabo construcciones seguras en suelos con
limitaciones, evidenciado a través de todo €l Municipio, de norte a sur y de este a
oeste. Por mencionar un gjemplo, hay grandes tramos del Expreso Martinez Nadal y
la PR-1 que estédn sobre los mencionados suelos MxF, los cuales reciben a diario
pesadas cargas por los camiones que las transitan y vehiculos de motor en general.
Incluso a Sur de Guaynabo, el Proyecto Residencial Valle Escondido se encuentra
construido sobre suelos de la serie MXF y sus residentes nunca han presentado

problemas.

De igual forma, se concluye a estos efectos que el Municipio de Guaynabo tiene
caracteristicas en sus suelos similares a las de muchos de los municipios del pais,
por lo que no es un caso atipico que requiera ser tratado distinto del resto. Dada
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esta razon, los futuros desarrollos identificados para el Municipio tomarén en
cuenta el debido cuidado que se requiere como lo han hecho los desarrollos
existentes, sin embargo cumpliendo con mayores requisitos dispuestos por Ley y el
Plan de Ensanche.

De igua forma, como se ha mencionado, la topografia es adecuada para la
construcciéon de actividades urbanas, tales como complejos residenciales y otros.
L as urbanizaciones aledafias como Greenville, Valle Escondido y Villa Mercedes se
han podido construir con sistemas estructuraes comunes, sin la necesidad de
medidas extraordinarias. Esto demuestra la estabilidad del suelo en el area y
corroboralos datos de los mapas de suelos para el area.

A modo de conclusion, esta etapa de planificacidon sugerira los estudios de suelo
(“soil borings’) requeridos para definir los pardmetros de disefio de los cimientos y
las estructuras de cada uno de los desarrollos. En esta etapa de planificacion y con
el proposito de evaluar si es viable €l tipo de desarrollo propuesto, los datos que
provee el “Soil Conservation Survey”, sirven a estos propositos, sostenidos por el
hecho de las multiples urbanizaciones en el &ea que exitosamente han utilizado

mecanismos de construccion convencionales y comunes.

Medidas de Mitigacidn

Atado a lo anterior, se aflade que durante la construccién de todos los proyectos se
implantard un Plan de Control de Erosion y Sedimentacion (Plan CES), asi como un
Plan para el Control del Polvo Fugitivo. El impacto en deforestacion se limitara a
las &reas donde se construirdn las estructuras y las &reas de impacto seran
sembradas en sus alrededores. A estos efectos, se llevard a cabo un inventario de
arboles, de conformidad con el Reglamento de Planificacion NUm. 25, con el

respectivo plan de mitigacion.

173

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

& PDF

Complete

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages

Plan de Ensanche Hato Nuevo

Figura 39. Tipo de
Suelos de Guaynabo

Plan de Ensanche
Hato Nuevo

N

A

1:72,608

Leyenda

@ AaB [ LaC2 BW SNS
[ AaC T Mp []8SaF
BN AmB [ MxD B8 Sm
] AmC [ MxE EH TaF
[0 CaF 1 MxF EH To
[C]Cs W NaD2 BH Uv
[ CuF [ NaE2 [ VaB
[ DaD [ NaF2 B W
0 Dm BN Re [0 YeE
@ GPQ B RpD2 B YeF
I HtE B RpE2

BN HtF B RpF2

Puerto Rico

- Guaynabo

100 50

200

Kilémetros

Municipio Auténomo de Guaynabo
"| Oficina de Ordenacién Territorial

i

174

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

&
¥
C

PDF
omplete

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages

Plan de Ensanche Hato Nuevo

I mpacto Hidroldgico

Respecto alos sistemas hidrolgicos se afiade |a siguiente informacion, en adicion a
lo expuesto en las paginas 125-127 de la Declaracion de Impacto Ambiental
Estratégica (DIA-E), aprobada mediante resolucion de la JCA y que acompafia este

esfuerzo.

Cada municipio de Puerto Rico posee diferentes recursos de gran valor y belleza
natural, sustentabilidad y ademas de que son necesarios para la vida humana. El
Municipio de Guaynabo, al igual que €l resto de la Isla, esthd compuesto por una
variedad de recursos naturales de gran importancia, entre los cuales se encuentran
las montafias, rios y quebradas, entre otros. Uno de estos recursos es € Rio
Guaynabo. La cuenca hidroldgica del mismo tiene una extension superficial de
12,500 cuerdas. Esta se extiende desde los barrios Jagileyes y Sonadora del
Municipio de Aguas Buenas hasta la confluencia con el Rio Bayamén a norte del
barrio Santa Rosa de Guaynabo, detras del Parque Industrial Minillas de Bayamén.

Aparte del Rio Guaynabo, también existen una serie de pequefias quebradas que
pasan por las éreas cercanas a Plan. Entre ellas estan la Quebrada Limones y la
Quebrada Damiana. Todas ellas forman parte del sistema de cuerpos de agua que
nacen o discurren por la zona sur del Municipio. Béasicamente contiene tres (3)
pequefias cuencas con tres (3) tributarios pequefios en el sector. La quebrada por
donde fluye més agua es la Quebrada Limones, en segundo lugar la Quebrada
Damianay lade menor flujo es el tributario central.

En algunas ocasiones se ha referido a las posibles acciones que podrian afectar el
Rio Guaynabo y a su vez, a las quebradas del sisematributario del mismo. A estos
efectos, nuestro Municipio enuncia, en primer orden, que es 'y sera fehaciente en la
proteccion de los cuerpos de agua ante cualquier accion que se contemple en las

inmediaciones de los mismos.
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Ha guedado demostrado que €l Municipio procura la proteccion de los cuerpos de
agua a través de diferentes esfuerzos, siendo el Ultimo de ellos la Declaracion de
Impacto Ambiental - Estratégica (DIA-E) de la Revision del Plan de Ordenacion
Territorial, el cual igualmente establece la politica publica principal, €l aislamiento
de siete (7) metros minimos versus € Reglamento de la Junta de Planificacion que
estipula una distancia de cinco (5) metros de los cuerpos de agua en cualquier
desarrollo. Mediante esta accidn se garantiza que no seran canalizados o entubados
los rios 0 quebradas del Municipio, en especial aguellos inherentes a area sur de
Guaynabo. Esta medida trascenderd también en el beneficio de la floray la fauna
de los ecosistemas al edarios.

Deigual forma, es necesario mencionar que de acuerdo a debido andlisis sobre la
informacion de quebradas, es propio dejar en conocimiento gque la gran mayoria de
éstas estén catalogadas como intermitentes, no de la categoria o de la forma que
pretenden ser tergiversadas en su carécter, tamafio y aportacion inherente. Estas
guebradas intermitentes son aquellas que no poseen flujo de agua constante. Las
mismas pueden obtener flujo de agua mediante condiciones naturales como lluvias
fuertes, aguas de escorrentias, tormentas, entre otros.

Sin embargo, cabe sefidlar, como dato importante y como ejemplo de lo antes
mencionado, que arededor del érea de captacion del Rio se encuentran los
desarrollos Valle Escondido y Greenville. Estos complejos de vivienda fueron
desarrollados hace varios afios y no se reflgja que se haya canalizado o entubado
cuerpos de agua para realizar dichas construcciones. Adicional, en aquel momento
debid ser aplicado el Reglamento de distancia de los cuerpos de agua de los cincos
(5) metros. Sin embargo, es de mayor trascendencia el evidenciar que una cantidad
de duefios de estos vecindarios muestran poca conciencia sobre la proteccion en el
Rio Guaynabo y la cuenca hidrogréfica de Guaynabo. Es lamentable que gran parte
de los propietarios de dichos desarrollos no posean la sensibilidad sobre la debida
proteccion, contaminado diariamente la calidad de agua del Rio Guaynabo,
mediante |0s pozos sépticos y acciones inadecuadas inherentes.
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Medidas de Mitigacidn

Considerando la problemética de lo antes mencionado, el Municipio Auténomo de
Guaynabo se encuentra llevando a cabo diversas iniciativas para acabar con el
problema de contaminacion del Rio Guaynabo, desarrollando estrategias y
reglamentaciones a los fines de evitar la degradacién, destruccion y contaminacion
al Rio que se haregistrado al presente y de gran impacto positivo a largo plazo. Se
mencionan algunas de las estrategias y medidas de mitigacion:

a. Dgjar una distancia minima de siete (7) metros del Rio y otros cuerpos de
agua en cada desarrollo.

b. Evitar canalizacionesy entubamiento de las quebradasyy rios.

c. Evitar erosion y sedimentacion cumpliendo con € Plan CES (Plan de Control
de Erosion y Sedimentacion).

d. Provision de infraestructura para agua potable.

e. Provision de infraestructura para descargas de aguas usadas que contaminan
los cuerpos de agua.

f. Provision de infraestructura sanitaria para evitar la continuidad de pozos
sépticosen €l area.

g. Mangar adecuadamente la generacion de desperdicios solidos.

h. Establecer mecanismos de ordenanzas y resoluciones que conlleven multa
aguellos ciudadanos que contaminen los rios y quebradas, ya sea por desaglies
ilegales y/o propio por el ser humano.

i. Implantacién del Plan de Escorrentias.

De otra parte y segin el Atlas de Aguas Subterraneas del USGS de 1999, los
acuiferos del Municipio de Guaynabo son de rocas predominantemente volcanicas y
volcaniclésticas. Dichas rocas - por definicion - no estan fracturadas
significativamente por lo que no contienen cantidades significativas de agua
subterrdnea. En éreas con rocas plutonicas pasan menos de 10 galones por minuto y
las mismas pudieran contener agua si se encontraran fracturadas. Como es de saber,
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€l grado de contenido de aguas subterraneas dependera del grado de infiltracion que
tengan lasrocas.

En el Municipio de Guaynabo, en términos generales, dominan las afloraciones de
rocas duras y poco profundas. Por lo tanto, las rocas del Municipio de Guaynabo no
son consideradas como fuente de abasto de agua subterranea para suplir la demanda
poblacional. EI movimiento general de aguas subterraneas es hacia su rio principal,
el Rio Guaynabo, donde finalmente descarga. Los atos niveles de agua son
observados en épocas de lluvia o inundacion.

El aea del Plan de Ensanche, hidrogeol6gicamente pertenece a la Region
Metropolitana de San Juan (USGS, 1996). Existen dos (2) unidades principales
capaces de contener aguas subterréneas, estas son: 1) acuifero no-confinado
superior compuesto de rocas sedimentarias y de depésitos superficides y 2)
acuifero confinado inferior e cual se compone principalmente por rocas
sedimentarias. Por lo tanto, los lugares geoldgicamente compuestos por materiales
de origen sedimentario contienen los acuiferos de la Region. Segun indica
Rodriguez-Martinez (1991), el acuifero en el Area Metropolitana de San Juan esta
ausente y donde se encuentra presente contiene agua salobre.

| nundabilidad
El &ea del Plan de Ensanche Hato Nuevo no posee zonas con riesgo a

inundaciones. Esta informacion se obtuvo de los mapas de inundabilidad de la
Agencia Federal para el Mangjo de Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés)
adoptados en Puerto Rico por la Junta de Planificacion de Puerto Rico. Los mapas
con nimeros 72000C0730H y 72000C0740H, con fecha de vigencia de 19 de abril
de 2005, certifican esta observacion. Igualmente, lo confirman los nuevos mapas
gue entraran en vigor durante el transcurso del afio 2008. Los poligonos de zonas
inundables no se ubican en el area del Plan debido a las elevaciones y a las
condiciones naturales en que se encuentran los terrenos.
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Sin embargo, las inundaciones y sus causantes es una situacion que se experimenta
a través de todo Puerto Rico. Esta problemética no tan solo es propiciada por
causas naturales, como por ejemplo, por los desbordamientos de los rios por lluvias
fuertes, més bien se ha evidenciado que guardan una relacion directa o a causa de
diversos factores externos, y que por ende, no necesariamente estan relacionadas a

las cuencas hidrogréficas.

No obstante, en €l territorio municipal donde mayormente se reflejan problemas de
inundacion, asociados al Rio Guaynabo es desde el centro del Municipio hasta el
norte, desembocando hacia el Rio Bayamén. Esto es a causa de la existencia de
gquebradas a centro y norte de Guaynabo que aimenta el cuerpo de agua
proveniente de las afueras de los limites territoriales de Guaynabo, y en mayor
causa a la cantidad de obstrucciones encontradas en la trayectoria del cauce como
arboles, basuray otros, al igual que causas del ser humano gue interrumpen el flujo

de la corriente de los cuerpos de agua

De esta manera, y aclarando aquello que es resaltado por interventores, y en
reconocimiento en el reciente documento circulado sobre la Declaracion de |mpacto
Ambiental Estratégica de la Revision Integra del Plan de Ordenacion Territorial, la
existencia de &reas que ocasionan 0 presentan inundaciones se refiere a informes de
los eventos no trascendentales y responsablemente atendidos por el Departamento
de Mangjo de Emergencias Municipal de Guaynabo. Edas areas y eventos no
guardan caracteristicas para ser catalogadas como inundables, de acuerdo a bases
cientificas de las agencias facultadas, o documentos oficiales. La gran parte de
dichos casos reportados, o el informe de dicha dependencia municipal es una
muestra de prevencion y accién diligente de nuestro Municipio, por consecuencia,
sin embargo, no de aspectos del Rio, sino debido a varios factores:

a. Empozamiento de agua por interrupcion del paso, tal como ocurre cuando en
un evento de lluvia fuerte, mediante los cuales se tapan los drengjes por los

arboles, ramas, basura, entre otros.
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b. Obstruccion de materiales naturales y basura en los drengjes o acantarillas
(parillas).

c. Faltade mantenimiento de las alcantarillas.

d. Desnivel en los suelos y/o topografia en que no se haya realizado medidas de
algun desagtie al mismo, entre otros.

Es necesario recalcar que estas situaciones antes mencionadas, son las que, tanto el
Departamento de Mangjo de Emergencias Municipa y el Departamento de Obras
Pablicas Municipal, toman accion inmediata para intervenir estas areas que
presentan estos factores externos, a los fines de garantizar la seguridad de los
ciudadanos. Estas situaciones quedan informadas o reportadas a los fines de
registrar, al igual que establecer y canalizar recursos o fondos, medidas de

prevencion y atencion de las mismas.

Medidas de Mitigacién

Paralelo a la diligencia del Municipio Autdbnomo de Guaynabo, se ha establecido
medidas mediante una politica publica municipal, que al igual que el Reglamento
sobre Areas Especiales de Riesgo a Inundacion (Reglamento de Planificacion Ndm.
13), se orientan a lidiar con las situaciones de inundaciones en aeas que han

presentado ciertos problemas, y de las cuales se mencionan las siguientes:

a. Mantener la distancia minima de siete (7) metros a través de los cuerpos de
agua del territorio municipal, a los fines de aislar las construcciones de
viviendas, comercios u otros.

b. Limpieza de los rios y quebradas de: arboles, ramas, basura, entre otros, que
ocasionen impedimento al flujo de las aguas.

c. Mantener fehacientes las politicas publicas y reglamentacién referente a lo
gue para € Municipio representa el compromiso de llevar a cabo el
tratamiento ambiental adecuado en todas sus &reas, y a los fines de garantizar
el bienestar de todos los ciudadanos guaynaberfios.
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De otra parte, los nuevos proyectos de desarrollo contendran un Plan de Siembra
y/o Mitigacién por poda de arboles, areas verdes y parques recreativos como parte
de su disefio para que las aguas de escorrentia tengan por donde infiltrarse.
También se pueden utilizar nuevos materiales de construccion como el hormigon
permeable, el cual utiliza aridos de gran tamafio que permite que una vez colocado
gueden huecos entre la pasta y las piedras. Por estos espacios puede escurrir el

agua u otros liquidos.

Es importante sefidlar que las caracteristicas de los suelos encontrados dentro de los
limites del Plan de Ensanche demuestran que las aguas de escorrentia fluyen
répidamente por estos, por su baja capacidad de infiltracion. Por tal razon, aunque
la capacidad de infiltracién en las zonas pavimentadas producto de los nuevos
desarrollos disminuira, €l efecto no debe ser significativo. No obstante, la cantidad
de escorrentias seran manejadas adecuadamente y no excederan las descargas en su
estado existente, ni alteraran los patrones de flujo de los cuerpos de agua, segun
establece el Reglamento #3 de la Junta de Planificacion. Un estudio Hidrologico-
Hidréaulico (H-H) puede ser recomendado para atender dichos detalles, o de acuerdo

aparticularidades de los espacios.

I mpacto a Desperdicios Solidos

Para atender y manejar adecuadamente la generacion de desperdicios solidos dentro
de los limites del Plan de Ensanche Hato Nuevo, las siguientes determinaciones
seran consideradas como medidas de mitigacion, segun las recomendaciones por

parte de la Autoridad de Desperdicios Solidos:

Medidas de Mitigacidn

Previo al inicio de las obras de construcciéon, se obtendra el permiso
correspondiente para la Generacion de Desperdicios Solidos No Peligrosos,
(DS-3) delaJdunta de Calidad Ambiental (JCA).
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Como resultado de la construccion de los nuevos desarrollos, se generaran
desperdicios solidos, taes como: material producto del corte y relleno y
desechos de congruccion resultantes de la demolicion de estructuras
desplazadas, entre otros. Para é30s, es responsabilidad del proyectista y/o
contratistarealizar €l andlisis pertinente para detectar la presencia de materiales
gue puedan ser perjudiciales al ambiente y nocivos para la salud. De resultar
positiva la presencia de materiales de este tipo se deberan obtener los permisos
de los Programas de Aire y Contaminacion de Terrenos de la Junta de Calidad

Ambiental (JCA) gque correspondan.

Todo desperdicio solido generado durante la construcciéon serd dispuesto de
acuerdo a la reglamentacion de la JCA para reducir los efectos ambientales
segun establecido en el Reglamento para el Manegjo de los Desperdicios Solidos
No Peligrosos. Se indicara si el materia que esta siendo removido se utilizara
como material de relleno y lo que no pueda ser utilizado de esta forma se
trasladara para ser dispuesto como materia de relleno sanitario en el vertedero
luego de solicitar el permiso de desperdicios solidos no peligrosos ante la Junta
de Calidad Ambiental (JCA: Permiso DS-3).

Se cumplira con la politica publica de disminuir e volumen de desperdicios que
se depositan en los vertederos del pais, segin dispuesto en la Ley Num. 70 de
18 de septiembre de 1992, seglin enmendada y conocida como Ley para la
Reduccion y Reciclaje de los Desperdicios Solidos.

Entre otras consideraciones para la reduccion de desperdicios solidos y evitar la
proliferacion de vertederos clandestinos se encuentra la prohibicién del
lanzamiento de desperdicios en vias publicas y otras areas, como egtipula la
Ley NUm. 22 del 7 de enero de 2000, que enmienda la Ley 141 del 20 de julio
de 1960, “Ley de Vehiculos y Transito de Puerto Rico”.
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Otro aspecto a considerar en los nuevos desarrollos esta relacionado a la Ley
NuUm. 411 de 8 de octubre de 2000, que enmienda la Ley 70, en su Articulo 6,
Inciso A, Separacion en la Fuente, que “Todas las industrias, fabricas, tiendas,
comercios y cualquier otro tipo de institucién que emplee a més de diez (10)
personas, ya sea atiempo completo o atiempo parcial, tendran que implantar un
Plan de Reciclgje’. El mismo dispondra el procedimiento parareducir y separar
los materiales reciclables de los residuos solidos generados por el sector
privado. El plan debe discutir como se haréd acopio de la informacion necesaria
para proveer a la Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS) un informe
trimestral sobre el material recuperado parareciclar y rehusar. Este requisito se
aplica tanto en la etapa de construccion como en la de operacion de los
proyectos.

De estar disponibles, para fomentar el reciclagje y cumplir con €l Articulo 1 de la
Ley NUm. 191 de 30 de julio de 1999, las éreas de juegos para nifios
implantardn en sus éreas gravilla o losas de goma, fabricadas de neuméticos
desechados y triturados en Puerto Rico. El reciclaje estimula e desarrollo y la
implantacion de estrategias econdémicas viables y ambientalmente seguras,

encaminadas a disminuir el volumen de desperdicios sdlidos.

Los constructores de proyectos de vivienda deberan cumplir con las
edipulaciones de laLey NUm. 61 de 10 de mayo de 2002, conocida como “Ley
para Crear las Areas de Recuperacion de Material Reciclable en los Complejos
de Viviendas'. El manejo y la disposicion de los desperdicios sélidos cumpliran
con las recomendaciones de las Guias para e Mangjo de los Desperdicios
Solidos, que apliquen a las particularidades de cada proyecto. Se considerara el
desvio de material vegetativo y paletas de madera.

En adicion, todo proyecto a ser desarrollado dentro de los limites del Plan de
Ensanche Hato Nuevo cumpliré con la seccion 20.00, Desperdicios Solidos, del

Reglamento de Planificacion NUmero 3, conocido como Reglamento de
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Lotificacion y Urbanizacion. Este Reglamento establece que para disponer
adecuadamente de los desperdicios sblidos se proveeran las instalaciones
necesarias. Especificamente para los materiales solidos no reciclables se
colocaran recipientes en los patios posteriores o laterales de los edificios,
ademas de que se construiran verjas para disimularlos.

Para cumplir con la Ley Numero 70 del 18 de septiembre de 1992 (Ley parala
Reduccion y Reciclaje de los Desperdicios) y la Ley Numero 411 dd 8 de
octubre de 2000, (enmiendas a la Ley 70) se debe proveer y designar en los
espacios comunes, areas de servicio para acomodar receptaculos de materiales
reciclables por un nimero de unidades de vivienda y rotular este espacio como
Area de Separacion y Reciclgje. Dichas areas deben ser construidas en
hormigon, contar con servicio de agua potable para su mantenimiento y
ubicadas independientemente del &rea comun establecida para €l depdsito de los
materiales no reciclables. Serd provista de la infraestructura adecuada para que
las compafias dedicadas al recogido y transportacion de estos materiales,
puedan recogerlos en las éreas designadas y llevarlos hasta los centros de
acopio o procesamiento. El recogido podria ser semanal o segun la generacion
de materiales. Se utilizard el mismo tamarfio de recipiente para el recogido de
basura como para el reciclge de materiales.

Por otro lado, el Plan de Reciclgje del Municipio Autonomo de Guaynabo
formara parte de la politica publica ambiental del Plan de Ensanche, integrando
estrategias de reduccion, rehlso y reciclge para atender el mango y la
disposicién adecuada de los residuos sélidos.

Programa de Reciclaje del M unicipio

El Municipio Auténomo de Guaynabo cuenta actualmente con un programa de
reciclaje muy efectivo que cubre todo € territorio municipal, incluyendo el érea del
Plan de Ensanche Hato Nuevo. La dependencia encargada de dicho programa es el
Departamento de Control Ambiental, el cua para ponerlo en préctica visito las
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comunidades a fin de brindar informacién sobre los dias de recogido de
desperdicios regulares y de reciclaje. A lavez, se le facilitd a cada propiedad un
contenedor o zafacon de reciclgje para que semanalmente las familias dispongan en
ellos articulos reciclables para rehusarlos en materiales Utiles a la comunidad. Los

materiales que se pueden reciclar son los siguientes:

Papel y carton.

Aluminio - incluye latas de refrescos, cervezas u otros envases que sean
especificamente de aluminio.

Plastico - incluye todos los envases de pléstico 1y 2, tales como de leche,
refrescos, jugos, detergentesy otros de uso residencial.

Vidrio - incluye todo tipo de envase de vidrio color marrén, verde o
transparente, de cerveza, refrescos, jugos, comida o cualquier otro de uso

residencial.

Aparte de estos articulos, €l programa provee para €l reciclaje de desperdicios de
jardineria que sean 100.0% reciclables. Entre ellos se encuentran los siguientes:

Arbustos - incluye todo tipo de arbustos y ramas podadas.

Recortes de grama - incluye todo tipo de recortes de grama y material de
poda de solares.

Hojas secas - incluye todas las hojas secas de arboles y arbustos y las

generadas por la poda de plantas.

El programa de recogido opera de la siguiente manera:

Los desperdicios solidos se recogen el primer dia en un area o comunidad,

siendo el segundo recogido solamente para el Programa de Reciclaje.
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Se coloca el material reciclable en el recipiente que entrega el personal del
Municipio. Dicho recipiente se coloca en el exterior de la residencia €l dia

correspondiente al recogido del reciclaje.

En adicion, se incluye la Ordenanza NUmero 837 Serie 2006-2007 para derogar la
Ordenanza Num. 151, Serie 2002-2003 y para autorizar al Alcalde de Guaynabo y/o
cualquier otra persona que éste designe a establecer un programa para la
recuperacion y reciclaje de materiales desechados; comparecer en cualquier gestion
gue sea necesaria con €l proposito de lograr el financiamiento desarrollo del mismo
e imponer penalidades y para otros fines.

Recientemente, el Municipio de Guaynabo recibid el premio “The Environmental
Quality Award”, categoria Reciclaje, primera distincion en su clase que otorga la
Agencia Federal de Proteccion Ambiental, conocida como EPA por sus siglas en
inglés. La EPA reconoce anualmente a instituciones sin fines de lucro, individuos,
industrias, educadores, medios de comunicacion y a sector publico por su
aportacion sobresaliente en la proteccion del ambiente. El premio por reciclaje es el
primero que otorgala EPA. Estaeslaterceradistincion que recibe el Municipio en
lo que va del afo 2008, por la excelencia en el mangjo del Programa de Reciclge.
En este mismo afio, la Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS) le concedi6 €l
Premio Reciclaje. Ademas, le otorgd el segundo lugar en el Premio Recogido y
Recuperacion del Material V egetativo.

Impacto al Tréfico

El Plan de Ensanche Hato Nuevo fue desarrollado desde una perspectiva de
planificacion a largo plazo, tomando en consideracion el crecimiento urbano hacia
el Sur, previsto para acomodar nuevos desarrollos residenciales y compatibles en el
area comprendida. Es indiscutible que el incremento de la poblacion se traduce en
la proliferacion de nuevas actividades urbanas en el sector. Las personas
demandardn bienes y servicios y la forma de cémo obtenerlos, incluyendo

particularmente, el uso del automovil. De esta forma, el ambiente se veraimpactado
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en la medida que dichas actividades comiencen a converger o en la dindmica que
experimentaré el area.

Medidas de Mitigacidn

Para lograr el buen desempefio del érea en cuanto atransportacion y flujo se refiere,
Se menciona- como primer elemento - la construccion de la“Nueva 834", lacual es
la primera carretera tipo expreso construida por un Gobierno Municipal en Puerto
Rico, constituyendo un acceso adecuado y de gran capacidad parala fluidez vial de
lazona. De igual forma, quedara integrado un sistema de calles y aceras, que a su
vez entrelazaran los desarrollos existentes con los nuevos, permitiendo asi accesos
aternativos, un flujo saludable y nexos de armonia con su entorno y conformidad
con € espacio publico. Se aflade que dichos desarrollos estardn entrelazados a
distancias comodas, viables y convenientes para el peaton mediante aceras anchas y
confortables, asi como carriles de bicicletas, en donde se plantaran érboles de
diferentes especies para ofrecer una variedad de follaje, color en el paisge y

sombra.

Por otra parte, se propiciara un enlace con la ciudad existente a través del sistema
de transportacion colectivo programado que agilizara la comunicaciéon. La
integracion de las nuevas rutas de transporte colectivo (“Trolley” y Trenes Dotto)
cubrirén la zona, lo que afadird otra forma de transportacion, facilitando que los
residentes no tengan que salir del area para adquirir los bienes y servicios
necesarios y asi reducir la dependencia del automévil privado.

Se afiade que referente a la localizacion del sistema vial en el &ea del Plan se
entrara en este particular de forma detallada a través del cumplimiento de las
estipulaciones de este Plan de Ensanche y los permisos inherentes, que incluye los
planos orientados a establecer la ubicacion de los diferentes proyectos y su
configuracion en el espacio. Los elementos a tomarse en cuenta en la programacion
del sistema vial seran: aceras, accesos, cales, espacios abiertos, conexiones,
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ciclovias, flujo de transito, transporte colectivo, paradas para trolleys, trenes Dotto,
etc.

Cabe resaltar y a efectos de descripcion, los trenes “Dotto” los cuales el Municipio
adquirié, son un medio de transporte apto para diferentes contextos de trabajo y
diversion. Los mismos poseen gran confiabilidad tecnoldgica, acompafiada por un
disefio exclusivo y una extraordinaria comodidad. El armazdn con estructura
portante esta congtruido de perfil de acero reforzado completamente galvanizado.
También la carroceria, de fibrade vidrio, esta sostenida por una estructura de acero.
Otras caracteristicas son las siguientes. suspension neumética autoniveladora para
garantizar la maxima comodidad a los pasgjeros, sistema de direccion en las cuatro
(4) ruedas gque permite gue todos los vagones sigan exactamente el recorrido de la
locomotora, puerta de acceso corrediza 'y neumética, asientos acojinados dispuestos
en €l perimetro del vagon y aire acondicionado. La capacidad es de 20 pasajeros
sentados y cinco (5) pasajeros de pie.

En la planificaciéon de las rutas para el transporte colectivo se menciona que la
misma se orienta a conectar varios puntos, entre los cuales se encuentran el area del
Plan de Ensanche Hato Nuevo, € Casco Urbano de Guaynabo y la Estacién
Martinez Nadal del Tren Urbano. Los trenes “Dotto” se concentran en el area del
Casco Urbano hacia la Estacion Martinez Nadal, mientras que las &reas al Sur seran
cubiertas mediante “trolleys’. Los trenes Dotto también contaran con una ruta
hacia el &rea de Hato Nuevo y €l Parque Forestal La Marquesa los fines de semana,
€l cual colinda con €l espacio de atencion. La siguiente ruta fue establecida paralos
trenes “Dotto”, que fue recorrida y aprobada por personal de la Autoridad de
Carreterasy Transportacion (ACT). Estaes:

Salida: Antigua Casa Alcaldia- Calle Carazo - Ave. Las Cumbres (PR-199) - Ave.

Alejandrino - Ave. Washington - Ave. Esmeralda - Ave. Crisédlida - PR-177 - PR-30
- Estacion Martinez Nadal.
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Regreso: Estacion Martinez Nadal - Marginal PR-20 - PR-177 - Ave. Crisdlida -
Ave. Esmeralda - Ave. Washington - Ave. Algjandrino - Ave. Las Cumbres Final
(PR-199) - Calle José De Diego - Antigua Casa Alcaldia.

Al Sur, estastres (3) rutas para“trolley” aln se encuentran bajo objeto de andlisis:

Ruta #1: Calle Mufioz Rivera- PR-169 (hacia La Muda) - PR-836 - PR-835 (hacia
Matadero y Centro Operacional, hasta final del “Nueva 834”) - “Nueva 834" (en
direccion hacia el Centro Tradicional) - PR-169 - Calle Barbosa - Calle Betances -
Calle Mufioz Rivera.

Ruta #2: Calle Mufioz Rivera - PR-169 - “Nueva 834" (haciaHato Nuevo) al final
PR-835 - hasta interseccion antigua PR-834 - hacia izquierda PR-8834 (Bo. Rio) -
hasta cruce La Muda - PR-169 - Cale Barbosa - Calle Betances - Calle Mufioz
Rivera

Ruta #3: Calle Mufoz Rivera - PR-169 - PR-8834 - PR-173 - PR-173 - PR-8834 -
PR-169 - Calle Barbosa - Calle Betances - Calle Mufioz Rivera

De esta manera, entre los multiples beneficios con que contara el érea se indica que
las personas de otras partes del Municipio y la Region podran visitar las areas de
comercio, particularmente aquellas de caracter regional e incluyendo ciertas de
caracter local. Por otro lado, a lo largo de las nuevas calles se intencionan aceras
para el flujo peatonal con posibilidades de conexion a estaciones para Trolley. Se
desea gque tanto envejecientes, adultos, jovenes, nifios y personas con impedimentos
disfruten de estos lugares utilizando al minimo el automovil privado y al maximo el
transporte colectivo.
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CAPITULO XX

EVALUACION Y NIVEL DE CONSECUCION

DE LASMETASY OBJETIVOS

Evaluacion del Alcance de las M etasy Objetivos

La evaluacion de los aspectos fisico-urbanos, ambientales y socio-econdémicos en la
implantacién del Plan de Ensanche constituye el mecanismo para diagnosticar los
proyectos propuestos a llevarse a cabo, en términos de su aportacion, alcance o
limitaciones relacionados a los importantes elementos de infraestructura,

reordenacion y reglamentacion, entre otros.

Con relacion a la infraestructura, se han puesto de manifiesto las intervenciones
realizadas y que se piensan redlizar en cuanto a desarrollo de las vias de

comunicacion, los sistemas de acueducto y alcantarillado y €l sistema eléctrico.

Por su parte, la reordenacion de los suelos se refiere alos cambios de calificacion que
experimentaran los terrenos para adaptarse mejor a los nuevos desarrollos urbanos
gue se van a materializar en el érea. Por otro lado, la reglamentacion hace referencia
a las politicas publicas, parametros de desarrollo y los criterios y reglas para la
revision y aprobacion de los desarrollos de propiedades propuestos en el limite

jurisdiccional del Plan de Ensanche.

A pesar de todos los avances que se van a producir en la zona de atencion mediante
los proyectos a ser redlizados y las recomendaciones que se exponen en € Plan,
existen ciertos asuntos que pueden ser mejorados para hacerlo mas completo y de
mejores posibilidades de implantacion. Por tal razén, se incluyen en este capitulo
algunas recomendaciones gque abarcan a cada uno de los aspectos, a fin de fortalecer
el Plan y hacerlo més efectivo. Todos los elementos, su evaluacion y

recomendaciones, se presentan posteriormente en la Tabla 29.
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II. Nivel de Consecucién delas Metasy Objetivos

Posterior a evaluar los aspectos fisico-urbanos, ambientales y socio-econdmicos en
cuanto a infraestructura, reordenacion y reglamentacion, asi como hacer las
recomendaciones pertinentes de cada uno de estos aspectos, se procederd a evaluar si
las metas y objetivos, junto con los instrumentos establecidos para la consecucion del
Plan de Ensanche Hato Nuevo, ya han sido egjecutadas, estén en programacion para
llevarse a cabo, 0 si pueden ser realizables en algin momento del futuro.

Esta investigacion tiene como finalidad conocer cuan adelantadas estan las metas y
objetivos planteados en e Plan de Ensanche y cuanto faltaria para alcanzarlos a

mediano y a largo plazo.

Tabla 28. Nivel de Consecucién de las Metasy Objetivos
(Evaluacion del Alcance delos Instrumentos Utilizados)

Aspectos Corto-Mediano Plazo Mediano-L argo Total
Plazo
Fisico-Urbano Disponible Programado Realizable
Infraestructura 40.0 40.0 20.0 100.0
Reordenacién 5.0 60.0 35.0 100.0
Reglamentacion 10.0 75.0 15.0 100.0
Ambiental
Infraestructura 5.0 75.0 20.0 100.0
Reordenacién 10.0 60.0 30.0 100.0
Reglamentacion 10.0 80.0 10.0 100.0
Socio-Econémico
Infraestructura 40.0 40.0 20.0 100.0
Reordenacién 10.0 50.0 40.0 100.0
Reglamentacion 10.0 80.0 10.0 100.0
Total 15.6 62.2 22.2 100.0

Aspecto Fisico-Urbano

Infraestructura: Actualmente se cuenta con alrededor del 40.0% de las acciones
inherentes a este elemento, debido a la infraestructura existente en el drea y la

construccion de la Carretera “Nueva 834”. Esta programado ejecutar proyectos de
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mejora y construccion del sistema de acueductos y alcantarillados, asi como €l
sistema eléctrico. También diversas areas del Municipio estaran cubiertas mediante
“trolleys’, mientras que los trenes Dotto se concentran en el area entre el Centro
Tradicional y la Estacion Martinez Nadal, creando una conexion entre estos lugares.
Los trenes Dotto también contardn con una ruta hacia el érea de Hato Nuevo y €l
Parque Forestal La Marquesa los fines de semana.

Las estaciones para “trolleys’ estardn alo largo de las nuevas calles que contaran con
aceras para el flujo peatonal, todo lo cual afade un 40.0% sobre la disponibilidad de
las acciones en este renglén. Quedaria pendiente un 20.0% de las acciones gue alin
pueden ser desarrolladas, especialmente en términos de laampliacion y mejora de las
carreteras que pasan por €l érea, sin obviar la extension de las obras de acueducto,
sanitariay eléctrica.

Reordenacién: Como parte de este elemento, solamente un poco mas del 5.0% de los
terrenos dentro de los limites territoriales del Plan de Ensanche han favorecido este
esfuerzo con su digtrito actual. No obstante, serén adaptados a los recién aprobados
por la Junta de Planificacion debido a que propician el desarrollo urbano. De igual
forma, el 60.0% de los terrenos estén programados a recalificarse principamente
como residencial de densidad mediay alta. Contodo y ello, un 35.0% de los terrenos
restantes se materializaran como solares de mayor o alta densidad poblacional, a fin
de cumplir con los objetivos urbanos marcados en el Plan, a partir del segundo tiempo

0 mediano plazo del Plan.

Reglamentacion: Al presente se esta poniendo en préactica solamente un 10.0% de las
disposiciones reglamentarias, mientras et en programacion disefiar un 75.0% de
ellas. Este aumento se debe a conjunto de politicas publicas establecidas y a
establecerse para impulsar un crecimiento urbano ordenado. Quedaria pendiente un
15.0% de las disposiciones adicionales, particularmente orientadas a reglamentar para

gue exista una conexion eficaz entre los nuevos desarrollos y el resto de la ciudad.
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Aspecto Ambiental

Infraestructura: Hasta el momento no existen obras de infraestructura contundentes
gue beneficien e medio ambiente en el area, debido a que por gemplo todas las
viviendas del sector utilizan pozos sépticos para las aguas residuales. Las obras que
estan programadas van a lograr que cerca de un 80.0% de las viviendas estén
conectadas al sistema de alcantarillado, pero todavia quedaria un 20.0% de €llas para
lograr la plena conexion a este sistema. Aparte de esto, se estableceran unas medidas
de mitigacién que pueden ofrecer y perpetuar un adecuado tratamiento ambiental
mediante los espacios publicos y/o abiertos, asi como el paisgjismo, pretendiendo
conformar el espacio en un nuevo modelo de desarrollo y de forma simultanea, a que
se vaya disponiendo de nueva o necesaria infraestructura.

Reordenacién: Solamente cerca del 10.0% de los terrenos en el Plan de Ensanche
posee un distrito residencial, comercial y dotacional que permanecera inalterado.
Alcanza cerca del 60.0% los esfuerzos de reordenacion, a razon de las éreas
actualmente calificadas como distrito resdencia de baja densidad poblacional (R-0) y
areas de desarrollo urbano (U), las cuales estén programadas a recalificarse. Esta
situacion actual propicia que las viviendas situadas en estos terrenos carezcan de la
infraestructura de alcantarillado necesaria para proteger los acuiferos de la zona, cosa
gue va a cambiar con la nueva recalificacion de estos terrenos. Esta recalificacion
también propiciard un mayor aprovechamiento de los terrenos. AuUn asi, queda
pendiente que se ocupe un 30.0% del suelo que se propone recalificar para crear
zonas residenciadles de alta densidad poblacional, a igual que de preservacion
ambiental.

Reglamentacion: Al presente se estd cumpliendo solamente con el 10.0% de las
disposiciones reglamentarias que se van a fijar, como son la existencia de espacios
abiertos de uso publico dentro del contexto urbano. Mediante la elaboracion del Plan,
se disefiardn y pondran en préactica a un peso de 80.0%. ESto se manifestara en el
conjunto de politicas publicas que se van a redactar para impulsar la creacion de
espacios abiertos y corredores ecoldgicos. Quedaria pendiente un 10.0% de las
disposiciones, particularmente medidas adicionales o de mayor alcance para el
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embellecimiento del area, a la vez de propiciar la proteccion de recursos naturales,
particularmente los cuerpos de agua.

Aparte de lo anterior, €l proyecto del Parque Forestal La Marquesa se integrara al
desarrollo propuesto en el Plan de Ensanche Hato Nuevo. El Parque queda localizado
en el barrio Sonadora, al sur del Municipio de Guaynabo. Especificamente, €l
proyecto propuesto consiste en la preservacion de aproximadamente 336.0 cuerdas de
terreno, con las expectativas de conformarse en alrededor de 500.0 cuerdas para el
desarrollo de una reserva forestal, utilizando los conceptos basicos de la ecologia y
basado en los fundamentos del desarrollo sustentable. Mediante la integracion de este
proyecto, se desea incorporar una nueva vision dentro de la planificacion del
Municipio de Guaynabo que incorpore los espacios naturales a los planes de
desarrollo del mismo modo que se hace con lainfraestructuray otros aspectos.

Aspecto Socio-Econdmico

Infraestructura: Al presente ya se ha logrado alcanzar €l 40.0% de las acciones de
este elemento en torno a aspecto social y econdmico, debido a la infraestructura
existente en €l area y sobre todo, a la construcciéon del “Nueva 834", el cual ha
ayudado a aumentar el nivel de vida de los residentes. Esté en programacion ejecutar
proyectos de mejora y construccién del sistema de acueductos y alcantarillados, asi
como €l sistema eléctrico, lo que equivale a otro 40.0% de las acciones. Quedaria
pendiente un 20.0% de las acciones que aln pueden ser gjecutadas, especialmente el
desarrollo de buenos accesos viales para que los residentes del areay de otros lugares
del Municipio puedan transitar y participar de la nueva actividad residencia y
comercial que se va a establecer en el area.

Reordenacién: Los terrenos con potencial de tener calificacion comercial apenas
representan en la actualidad un 10.0% de los suelos del Plan de Ensanche. Sin
embargo, €l nimero de cuerdas de terreno con esta calificacion aumentara cerca del
50.0% en los préximos afios, principalmente relacionado a la actividad comercia de
caracter regional, entre otras. AUn asi, se pueden tratar reglamentariamente otros
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terrenos comerciales, especialmente agquellos que suplan las necesidades diarias de los
residentes, o que sean permitidos a partir de la dindmica que experimentara la zona.

Reglamentacion: Hoy dia es casi inexistente la reglamentacion para estimular el
desarrollo socio-econémico del area. Sin embargo, esta situacion cambiard por la
implantacion del presente Plan, ya que mediante el mismo se expondra el 80.0% de
las disposiciones reglamentarias para promover el desarrollo comercial y el empleo
en la zona. Quedaria pendiente un 10.0% de las disposiciones, particularmente €l
impulsar politicas publicas que estimulen el desarrollo de comercios de capital nativo
o0 de participacion extranjeray paracrear puestos de trabajo de calidad.

Andlisis Promedio de los | nstrumentos Utilizados

Disponibles: Dentro del renglon disponible, apenas se ha alcanzado un 15.6% de las
acciones que se pueden llevar a cabo para propiciar el desarrollo del &rea. Laobrade
infraestructura mas significativa ha sido la construccion de la carretera “Nueva 834"
gue ha logrado mejorar el acceso vial a esta zona. Por otro lado, los terrenos que
permaneceran inalterados con su reordenacion actual o adaptada a las recién
aprobadas por la Junta de Planificacion constituyen una minoria. Finalmente, hoy dia
es cas inexistente la reglamentacion para estimular el desarrollo urbano y socio-
econOmico del area.

Programados: Las medidas que estan programadas van a lograr que mas del 60.0%
de las acciones se lleven a cabo. Esta programada la gecucion de proyectos de
mejoras y construccion de carreteras, accesos, acueductos, alcantarillados, sistema
eléctrico y transportacion colectiva, entre otros. Aparte de esto, se establecerén las
medidas de mitigacion necesarias para proteger y preservar €l entorno natural, asi
como la creacion de espacios abiertos y proteccion especial de los cuerpos de agua.
En cuanto a la reordenacion, la mayor parte de los terrenos estan programados a
recalificarse, principalmente como residencial de densidad mediay alta. Igualmente,
esta en programacion la mayoria de las politicas publicas para impulsar el crecimiento

urbano ordenado y las disposiciones de proteccién ambiental.
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Realizables. Después de todo ese esfuerzo, quedaria ain pendiente un 22.2% para
completar la consecucidn de las metas y objetivos trazados en el Plan de Ensanche. A
largo plazo se podria ampliar la infraestructura del &rea, especialmente en cuanto a
carreteras, acueductos, alcantarillados y sistema eléctrico. Por otro lado, alin se puede
reglamentar el uso del suelo para acomodar futuros desarrollos, especialmente zonas
residenciales de densidad media y ata. Igualmente, se puede seguir redactando
disposiciones adicionales para mejorar €l desarrollo urbano y econémico del area, asi

como para proteger los recursos naturales.

Detalles de la Evaluacién y Recomendaciones sobr e los I nstrumentos Utilizados

En la presente seccidn se presentan los detalles de la evaluacion de las aportaciones
redlizadas o a realizarse a corto y mediano plazo y las recomendaciones de las
estrategias que todavia se pueden lograr a mas largo plazo en sus aspectos fisico-

urbanos, ambientales y socio-econémicos.

Tabla 29. Evaluacion y Recomendaciones sobre los I nstrumentos Utilizados

Aspectos Evaluacién de Aportacion Recomendaciones

Fisico-Urbano

Infraestructura

Mediante la creacion y megjora de la
infraestructura se sentardn las bases
para €l desarrollo urbano del area sur
de manera planificada, evitando €
crecimiento desordenado que se ha
producido hasta ahora.

Se recomienda continuar mejorando
las vias de comunicacién para evitar
la congestion vehicular que podria
darse en la zona por d aumento
poblacional.

Reordenacion

La nueva cdificacion de los terrenos
propiciara € asentamiento de los
nuevos desarrollos, aumentard la
densidad y la maximizacion de los
terrenos.

Se recomienda establecer en la zona
otros solares a ser calificados de dta
densidad poblacional (R-A) que los
identificados para un  mayor
aprovechamiento del sudo, o de
forma adecuada.

Reglamentacion

Se creardn los instrumentos para
impulsar un crecimiento ordenado
del suelo y unas directrices claras de
desarrollo urbano.

Se debe afiadir reglamentacién para
que €l nuevo trazado urbano presente
continuidad con € resto de la ciudad
y pueda haber conexién entre ambas
partes de formaldgica.
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densidad poblacional a otro de alta
densidad poblaciona propiciara un
desarrollo urbano que contara con la
infraestructura  necesaria  para
proteger elementos ambientales
como los cuerpos de agua, laflora, la
faunay otros.

Aspectos Evaluacién de Aportacion Recomendaciones
Ambiental
Infraestructura El desarollo de la nueva| Serecomiendaextender el sistemade
infraestructura, especidmente la | alcantarillado a todos los sectores del
construccion  del  sistema  de | &ea sur. Iguamente, es conveniente
alcantarillado, suscitara la proteccion | que la  construccion  de  la
de los cuerpos de agua de la zona. infraestructura  vial produzca €
menor impacto sobre € ambiente.
Reordenacién El cambio de un distrito de bga | Se recomienda establecer

favorablemente otros distritos de
caificacion de adta densidad
poblaciona (R-A) para un mejor uso
dd suelo a fin de que haya una
mayor cantidad de terreno para
conservacion.

Reglamentacion

Se gestionaran politicas pdblicas para
estimular la creacion de espacios
abiertosy corredores ecolégicos en la
zona. As mismo, se adoptardn
politicas para la proteccién de los
rios y quebradas y las zonas de
impacto de las cuencas.

Se debe reglamentar para extender
proteccion adicional de los recursos
naturales del sector, as como
establecer mayores &eas de
conservacion ambiental.

Socio-Econémico

baja densidad poblacional por
distritos comercides estimulari
desarrollo  econébmico y social.
Igualmente favorecera lainverson de
las nuevas éreas comerciales.

Infraestructura La nueva infraestructura ayudara a | Se recomienda d desarrollo de
aumentar e nivel de vida de los | buenos accesos para que los
residentes y a revaorizar las| resdentes de otras partes de
propiedades nuevas y existentes. | Municipio patrocinen los nuevos
También ayudard en el desarrollo de | comercios a establecerseen d area
nuevas &eas comerciales como €
desarrollo extenso de usos mixtos
que se proyecta en la zona.

Reordenacion El cambio de distrito residencia de | Se recomienda la integracion de

negocios existentes o locaes que
suplan agunas necesidades diarias de
los residentes del &rea

Reglamentaci6n

La reglamentacion propuesta
estimulara espacios comerciales para
promover e desarrollo econémico
del area empleo, ingreso,
diversificacién y otros en la zona.

Se deben impulsar disposiciones que
estimulen e desarollo comercial,
incluyendo de capital nativo, y que se
creen puestos de trabgjo de calidad.
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Aspecto Fisico-Urbano

Infraestructura: El Plan promete que la zona a ser impactada va a experimentar un
desarrollo urbano planificado que evitard que siga € crecimiento espontaneo y
desordenado que prevalece en la zona, el cua ha sido una constante en estas
comunidades a lo largo de los afios debido, en gran medida, a la falta de una adecuada

infraestructura de agua, luz y particularmente de carreteras.

En este Plan se presentan unas guias de disefio y desarrollo para los diferentes
elementos que componen un vecindario para aplicarse a las nuevas construcciones a
realizarse en €l drea de Hato Nuevo. Los elementos que se toman en consideracion
son los siguientes: las calles del sector, los espacios de estacionamiento, |0s espacios

abiertos, €l disefio paisgjistay el disefio de las estructuras.

En cuanto a las recomendaciones, se hace énfasis en mejorar las vias de rodaje,
aunque la construcciéon del “Nueva 834" y los futuros conectores entre éste y la
caretera PR-1 y e Expreso Rafagl Martinez Nadal representan un elemento
trascendental en la comunicacion terrestre del aea. Aln asi, se hace necesario
mejorar las vias existentes para evitar la congestion vehicular que podria producirse
en la zona debido al aumento en la poblacion y en el nimero de vehiculos que van a
circular por €l area.

Reordenacién: Los cambios en la calificacion de los terrenos crearan las bases para
el desarrollo urbano en la zona sur de Guaynabo. Muchos de los solares
comprendidos, hoy en dia estan inactivos. Dichos solares presentan la oportunidad de
convertirlos en usos urbanos, de acuerdo a su designacién SUP. Asi mismo, existen
otros terrenos que pretenden ser utilizados para usos diferentes a los que se les esta
dando actualmente. El ajuste en la calificacion de los suelos ayudara en el proceso de
planificacién de acuerdo ala vision de desarrollo que tiene el Municipio de Guaynabo
para esta zona.
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En cuanto a las recomendaciones, se menciona separar una mayor cantidad de
cuerdas con el distrito de calificacion R-A para que haya un desarrollo vertical
(condominios de densidad media y alta) construido en los solares que todavia no
presentan propuestas concretas de construccion. Igualmente, se recomienda estimular
o crear distritos de conservacion.

Reglamentacion: El desarrollo de una ciudad requiere que se elaboren unas guias de
disefio para amoldar el desarrollo urbano a esas directrices. Por tal razon, en este
Plan se reglamentaran unos criterios basicos para que los proyectos a construirse
estén bien disefiados. Entre éstos, se consideraran las necesidades de los pobladores,
la adaptacion de los proyectos al contexto fisico del area, asi como realzar el espacio

donde estén situados.

En las recomendaciones, se hace énfasis en integrar las nuevas zonas de desarrollo
con el resto de la ciudad a través de las carreteras existentes y de nueva construccion.
Esto se puede lograr a mediano y largo plazo mediante un modelo de desarrollo que
siga un patron de calles y avenidas que conecten con €l trazado urbano gue existe en
el resto de la ciudad.

Aspecto Ambiental

Infraestructura: Particularmente, el proyecto del sistema de alcantarillado para esta
area de Guaynabo reducird de manera significativa el potencial de contaminacion de
las aguas subterraneas que provoca €l uso de pozos sépticos como sistema para la
disposicién de las aguas residuales que generan las comunidades de la zona, siendo €l
mas grave de los problemas la degradacién ambiental de los cuerpos de agua del érea.

Se recomienda que este proyecto se extienda por todas las comunidades del &rea sur, ya
gue es esencia resolver los problemas ambientales y de salud publica actuaes y futuros
gue se relacionan con la situacion evidenciada. Con las ingtalaciones que se proponen se
reducird considerablemente la posibilidad de contaminar las aguas subterraness. Al
extenderlo a otras areas, se ayudard a que & Municipio acate las normas de las ingancias
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edtades y federales y atenderd de mgior manera las necesidades futuras de saneamiento
que contempla el Plan de Ensanche Hato Nuevo y € Plan de Manejo de Aguas, segin la
Agenciade Proteccion Ambiental de los Edados Unidos (EPA).

Conrelacién alainfraestructuravial, se recomienda que la construccion de las nuevas
vias de comunicacion y las mejoras de | as existentes reduzca en lo posible el impacto

sobre el medio ambiente.

Reordenacién: Dado que las comunidades del sur de Guaynabo no cuentan con un
sisema de alcantarillado adecuado, el agua residual recolectada se dispone sobre el
terreno sin tratamiento previo en varios sectores del area, lo que lleva a la filtracion

de dicha agua a los cuerpos de agua.

La nueva calificacion de los terrenos y el posterior desarrollo de infraestructura
resolveran los problemas actuales de saneamiento y tratamiento de agua residual al
dar mayor eficiencia en estos servicios. Con la realizacion de estos proyectos de
infraestructura se proporcionara una vida mas saludable y productiva a los residentes
del drea. Los cuerpos de agua seran impactados de manera positiva ya que habra
coleccién, tratamiento y descarga adecuada del agua residual, resultando en una

dramética reduccion de la contaminacion de los acuiferos.

De otra parte, es recomendable aumentar la densidad poblacional de Hato Nuevo
mediante el incremento de los distritos R-1 y R-A, para viabilizar el desarrollo de
nuevas unidades de vivienda en condominios de densidad media o ata a ser
construidos en los espacios que ain no van a ser desarrollados en € érea. De esta
manera, se lograra un mejor uso del suelo a fin de que se disponga de una mayor
cantidad de terreno parala conservacion, de forma planificada

Reglamentacion: El Plan de Ensanche establecera politicas publicas claras para
preservar como espacios abiertos agquellos terrenos no aptos para la construccioén, que
tengan una gran belleza escénica 0 que cuenten con recursos naturales de
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importancia. Ademas, se reglamentara para que sea viable conectar los diferentes
espacios abiertos mediante corredores naturales. En dichos corredores se podrén
construir veredas peatonales que, a su vez, los conecten con los diferentes compleos

residenciales del area.

Igualmente, este Plan establece politicas de uso del suelo que incluyen la proteccién
de rios y quebradas, asi como la determinacion de la extension de areas de recarga
acuifera y manantiales para consumo humano y su inclusién en mapas locales. Se
garantiza, ademas, la proteccion de las zonas de impacto en las cuencas mediante la
identificacion fisica de la zona que las integra. Por otro lado, se recomienda en lo
posible extender y fortalecer la proteccion de los espacios naturales con mayor

concentracion de biodiversidad.

Aspecto Socio-Econdmico

Infraestructura: A través del desarrollo de la infraestructura se crearén las bases del
crecimiento econdmico que redundaran a la vez en un desarrollo social mas alto y un
aumento en la calidad de vida para la poblacién en general. De igual modo, las
propiedades adquiriran nuevo valor en el mercado araiz de las renovadas condiciones
del area.

Con la construccion de la nueva infraestructura se abrira paso al establecimiento de
un desarrollo extenso de usos mixtos y la posibilidad de otros establecimientos
comerciales que cubriran demandas no satisfechasy le daran nuevas oportunidades de
negocio a los locales existentes. Por tal razon, se recomienda mejorar los accesos al
drea con e fin de aumentar el flujo de clientes venidos de otras partes del Area
Metropolitana y del resto de la Isla y propiciar la capacidad de crecimiento de los
establecimientos comerciales existentes y |0s nuevos centros comerciales.

Reordenacién: La evolucion que ocurre en los espacios territoriales hace que haya
gue realizar gjustes en la calificacion de los suelos para que la ordenacién sea mas
adecuada y congtituya un instrumento orientado a la consecucién de las metas y
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objetivos trazados para este espacio. Los cambios en la calificacion en aguellos
terrenos del area, de un distrito de baja densidad poblacional a distritos comerciales,
creardn las bases para fomentar un mayor desarrollo econémico y social mediante la

creacion de nueva infraestructuray fuentes de empleo.

Se recomienda propiciar los terrenos con digtritos de calificaciéon donde se pueda
justificar el establecimiento de areas comerciales cuya operacion resulte de menor
escalay complementaria para el vecindario y que suplan las necesidades diarias de las
personas que residen en la zona, aparte de aquel espacio que se orientara a cumplir las

expectativas regionales.

Reglamentacion: Los esfuerzos de una normativa de desarrollo comercial se dirigen
a promover el crecimiento planificado de espacios comerciales mediante politicas
publicas que apoyen el desarrollo, el disefio y las fuentes de capital e inversion. A su
vez, la creacion de nuevas fuentes de empleo se va a incrementar grandemente con el

proyecto de un desarrollo extenso de usos mixtos y otros edificios comerciales.

Se recomienda impulsar politicas publicas que estimulen e desarrollo comercia de
capital nativo o extranjero, para que los negocios independientes o cadenas por
departamento sean de gran trascendencia en e panorama econémico de la zona
|gualmente, se deben promover empleos de calidad en las nuevas areas comerciales,
tales como la creaciébn de trabgjos a tiempo completo a empleados, salarios

razonables, entre otros.
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CAPITULO XXI

BENEFICIOS DEL PLAN DE ENSANCHE

A MEDIANO Y LARGO PLAZO

Ciertamente y tal como se menciond, a corto plazo el area de atencién experimentara
algunos impactos adversos, los cuales el Municipio, de acuerdo al compromiso fehaciente
de llevar acabo el cumplimiento estricto - ademas de exceder los pardmetros establecidos

- se orientaa garantizar su mitigacion, asi como su adecuado manejo.

De acuerdo a lo anterior, la utilizacién de los recursos envueltos en edta iniciativa,
orientada a la adecuada transformacion de los suelos atendidos, se traducird en el
beneficio que experimentaran los sectores y comunidades aledafias a raiz de la
implantacion de una planificacion inteligente y a quedar provistas de las nuevas
dotaciones, paradelas a este esfuerzo. A estos efectos se comenzara enunciando los
importantes beneficios, tanto aquellos que tratan el orden urbano y socio-econémico, los
cuales congtituyen la esencia de esta iniciativa, asi como los de materia ambiental.

|. Beneficios Urbanos

Desarollo Urbano Ordenado - que consiste en garantizar los controles de una
planificacion ordenada e inteligente regida por el Plan, las leyes y reglamentos
para
a. Proveer una cantidad de viviendas a residentes del sector, guaynabefios y
residentes de la RMSJ, tal y como se proyectd en el Plan de Usos de
Terrenos en su demanda de vivienda a ser suplida en la Region y el Plan
de Ordenacion Territorial del Municipio Auténomo de Guaynabo.
b. Ordenar adecuadamente los usos compatibles al residencial (comerciales,

dotacionales - escuelas, iglesias, parques, entre otros).
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C.
d.

Considerar la magnitud e intensidad de los usos a permitirse.

Maximizar el uso de los terrenos.

Disponibilidad de la Infraestructura necesaria en el Area Sur que beneficiara a

todas las comunidades y residentes del sector:

a

b
C.
d

Provision de un sistema de suministro de agua potable.
Provision de sistema para la disposicion y tratamiento de aguas usadas.

Provision de sistema de distribucién de enegia eléctrica

. Se proveerd a Municipio de unas 1,000 unidades de conexion a las

troncales de agua potable y a las troncales sanitarias para las comunidades

existentes.

II. Beneficios Econdmicosy Sociales

Desarrollo Econémico Municipal:

Accidn que garantizara el pago por contribuciones sobre la vivienda, los
cuales permitiran continuar ofreciendo los servicios de excelencia que
distinguen a Municipio de Guaynabo.

Aumento de los ingresos municipales por concepto del pago de arbitrios
de construccién y patentes.

Aumento de los ingresos municipales por la “Exaccion por Impacto”, la
cual es el cobro de una aportacion a los nuevos proyectos de desarrollo
gue realiza e Municipio para sufragar gastos por la provision de usos
dotacionales de dominio publico, incluyendo la infraestructura tal como
carreteras, transporte colectivo, acueductos, alcantarillados sanitarios,
energia eléctrica y teléfonos, entre otros, fuera o dentro de los limites del
proyecto, como resultado directo detal proyecto.
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Generacion de una cantidad significativa de empleos en el area:

a

Una vez comience el proceso se mantendrdn de forma constante por
arededor de 15 a 20 afios, la cantidad de 4,000 empleos directos y 5,000
indirectos, para un total de 9,000 empl eos.

De forma permanente seran creados la cantidad de 3,000 empleos directos
y 4,000 indirectos, para un total de 7,000 empleos en el area. Esto
representara de un 8.9% que registra en la actualidad a un 20.2% en la
estructura de empleo municipal.

Potencial de crecimiento de los comercios local es existentes.

Proliferacion de comercios necesarios y compatibles al uso residencial, de
mediana y pequefia escala
Aumento de la actividad econdmica del sector: empleo, ingreso familiar,
diversificacion de la actividad econdmica: servicios, comercio,

construccion y otros.

Competitividad del Municipio en la Region Metropolitana.

[11.Beneficios Ambientales

Este modelo de planificacion para llevar a cabo e desarrollo ordenado e

inteligente del Sur garantizard el cumplimiento de todas las leyes de proteccién

ambiental, reglamentos (Reglamento 25 de Reforestacion y Plan CEST - sobre

Escorrentia y Sedimentacion) y la reglamentacion ambiental de proteccion de

los cuerpos de agua, floray fauna.

Dicho modelo incluye las nuevas disposiciones sustantivas y reglamentarias a

los propdsitos de una mayor integracion de elementos ambientales al desarrollo

propuesto.
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Los terenos dd érea tiene una variacion en sus pendientes, desde llanos,
ondulantes hasta pendientes. Estos seran objetos de estudios geoldgicos y
subsuelo para tomar en consideracion las caracteristicas particulares y utilizar

las précticas méas avanzadas para el manejo de los suelos.

Al proveer lainfraestructura necesaria se contribuira a limpiar el Rio Guaynabo
mediante la conexion a Sistema de Tratamiento Sanitario de 1,000 unidades, las

cuales actualmente contaminan de forma sustancial al Rio Guaynabo.

Los cuerpos de agua principales seran protegidos en su estado natural y los
restantes serdn objetos de estudios Hidrologicos-Hidraulicos (H-H) para

determinar la manera de tratar 10s mismos.

Se seguiran los requerimientos de los Reglamentos de Control sobre
Escorrentias, a los propdsitos que los cuerpos de agua principales no aumenten
ni disminuyan de su estado natural presente. Se emplearan las nuevas técnicas
para € manejo de escorrentias podran asegurar que los abastos de agua en €l
Rio Guaynabo estardn més limpios y con igual caudal que al presente.

La preservacion de los espacios abiertos provee tanto beneficios materiales,
como ambientales y sociales. Los mismos estén relacionados con la salud
publica, la recreacion, la estética y el bienestar general. Los beneficios
ambientales incluyen el control de la contaminacion del aire y el ruido, la
modificacion del microclimay el realce del paisaje con impactos positivos en el
ser humano. Los espacios naturales también proporcionan un habitat para la
vida silvestre, el control de la erosion, la proteccion de las areas de captacion de

aguay otros usos productivos.
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CAPITULO XXII

PLAN MAESTRO DEL AREA SUR:
INTEGRACION DEL PROYECTO - PARQUE FORESTAL LA MARQUESA
AL DESARROLLO PROPUESTO EN EL PLAN DE ENSANCHE HATO NUEVO

El Plan Maestro que el Municipio Auténomo de Guaynabo se orienta a materializar en €l
area Sur, contiene € proyecto del Parque Forestal La Marquesa. Dicho proyecto
representa uno de los esfuerzos més reconocibles en todo Puerto Rico en torno a la

integracién y tratamiento de los recursos naturales, incluso de alcance regional y del pais.

El proyecto consiste en la designacion a perpetuidad de unas 336 cuerdas a ser destinadas
como reserva forestal, que se conocerd como € Parque Forestal La Marquesa. La
Reserva queda localizada en el barrio Sonadora, al sur del Municipio de Guaynabo,
tratada de acuerdo alos principios fundamentales del desarrollo sustentable. Se propone
una intervencion dentro de los predios ambiental y econémicamente viable en donde
predomine la preservacion del ambiente.

Los terrenos estan designados o clasificados como Suelos Rusticos Especialmente
Protegidos (SREP) y de una cdlificacion de distrito de Conservacion de Terrenos
Susceptibles a Dedlizamiento (CR-5), segin € Plan de Ordenacién Territorial del
Municipio Auténomo de Guaynabo aprobado.

El preservar el bosque que se ha estado estabilizando desde hace varias décadas,
representa un pulmoén para Guaynabo y los pueblos circundantes, el cual incluye una serie
de instalaciones necesarias que habran de construirse para e mejor funcionamiento del
area y facilitar e uso y disfrute de los visitantes. No obstante, las estructuras
permanentes ocuparan una fraccion minima del total del érea designada como parque
forestal.

209

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

&
¥
C

PDF
omplete

Click Here & Upgrade
Expanded Features

Unlimited Pages

Plan de Ensanche Hato Nuevo

El proyecto final es el resultado de una enmienda sometida a la Consulta previamente
aprobada por la Junta de Calidad Ambiental (JCA) bajo € nimero DN 00-021 (PR), la
cua estuvo ante la Junta de Planificacion (JP) bajo la Consulta Numero 2000-16-0562-
JGU-T.

Especificamente, €l proyecto propuesto consiste en la preservacion de aproximadamente
336 cuerdas de terreno, con las expectativas de conformarse en alrededor de 500.0
cuerdas para el desarrollo de una Reserva Forestal, utilizando los conceptos basicos de la
ecologia y basado en los fundamentos del desarrollo sustentable. El proyecto, ademas de
tener propdsitos recreativos y turisticos para el publico en general, integrara la academia
a través de un acuerdo logrado con la Universidad Politécnica de Puerto Rico, para
brindar la oportunidad de estudio e investigacion de los recursos alli existentes. A su vez,
entidades privadas con gran capacidad tecnoldgica y econdémica como la Northern
Electric y Siemens podran asistir en la integracion de programas investigativos,
integracion de los conceptos de auto-sustento y el dptimo mantenimiento de los equipos.

Mediante la integracion del proyecto del Parque Forestal La Marquesa, se desea
incorporar a Plan de Ensanche Hato Nuevo una nueva vision dentro de la planificacion
del Municipio de Guaynabo que incorpore los espacios naturales a los planes de
desarrollo del mismo modo que se hace con la infraestructura Se entiende que el
Gobierno Municipal debe velar para la diversidad e integridad del medio ambiente.
Igualmente, debe planificar el manejo y uso de los recursos naturales y garantizar su

desarrollo sostenible y conservacion o restauracion.

De igual manera, se debe proporcionar oportunidades para la investigacion, educacion y
recreacion compatibles con la preservacion de los recursos y sin causar deterioro; y
proteger las cuencas hidrogréficas de los rios y quebradas que son de especial

importancia paralaregion sur del Municipio.
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La integracion de este proyecto en e Plan de Ensanche Hato Nuevo se enfoca en el
alcance de una mejor calidad de vida de los ciudadanos, siendo parte fundamental de este
objetivo la conservacion del equilibrio en los ecosistemas que ain subsisten en €l

Municipio y que abastecen la vida de elementos indispensables, como son el aire y el

agua.

Estos sistemas, que se han mantenido durante todo este tiempo librados del desarrollo
urbanizador, se localizan en éreas de alta vulnerabilidad e inestabilidad ambiental, con
una sensibilidad de tal magnitud que el incremento de la presencia humana puede influir
negativamente en la conservacion de los ciclos naturaes, y por consiguiente, en la
supervivencia de las especies de fauna y flora que alli habitan y en la estabilidad

geolégicade los suelos.

En resumen, el nuevo enfoque para los recursos naturales a nivel municipal estara basado
en una vision inteligente y sustentable de estos espacios y en el reconocimiento de la
importancia que tiene la inversion en proyectos para su proteccion y manejo, sus enormes
beneficios ambientales y las contribuciones econdémicas que aporta.
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Figura 42. Plan M aestro del Area Sur de Guaynabo
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CAPITULO XXII1

CONCLUSION

El empefio de emprender el proceso de desarrollo urbano, econdmico, social y ambiental
origind e Plan realizado a los fines de visualizar la futura economia, sociedad,
infraestructuray ambiente del area sur de Guaynabo. La conviccién de la posibilidad de
explorar nuevas vias, enfocadas en un desarrollo ordenado, inteligente y con capacidad de
transformar la situacion y realidades del area generd las opciones de intervencién que
fueron presentadas.

Desde esta perspectiva, este Plan responde al reto de planificar esta zona planteando
aternativas conforme a un modelo de précticas innovadoras que aseguren las
expectativas del Municipio junto a la participacion del sector privado y los ciudadanos.
El resultado esperado es que € desarrollo urbano se integre en armonia con € medio
ambiente.

En resumen, este esfuerzo consigno las alternativas presentadas como uno de los mejores
mecanismos para constituir las bases o precedentes del area. Lalabor que se visualizaen
el Plan es la de promover un desarrollo en funcién de, que no solo proveeriaa Municipio
de una mayor cantidad de unidades de vivienda y espacios comerciales, sino que fomente
la conservacion del ambiente, a la vez que amplie la base de los elementos sociales y
contribuya al mejoramiento general del Municipio.

La congruccidén de obras de infraestructura, asi como el desarrollo de viviendas y
comercios, presenta la dinamica que estard ocurriendo en Hato Nuevo en los proximos
anos. Una de las partes mas importantes para lograr este Plan redunda en establecer €l
calculo de los costos de los proyectos y su financiacion. Para ello, se requiere establecer
las fuentes de financiamiento que servirdn de apoyo a los proyectos que se plantean

incluir en la zona.
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Por una parte, el Gobierno Municipal por medio de la Oficina de Ordenacion Territorial,
hatenido laresponsabilidad de atender el planeamiento del suelo de esta area mediante la
preparacion del Plan de Ensanche Hato Nuevo y efectuar todas las actividades necesarias
para la eficaz gecucion de este proceso. Para lograrlo, se concretd un diagndstico
completo de los aspectos, tanto en lo que se refiere al plano urbano como a los sociales,
econdémicos y ambientales en los cuales esta delimitado el Plan. Basado en €llo, se
identificaron los problemas y necesidades mas apremiantes, asi como los recursos
disponibles para la adecuada transportacion urbana del lugar. De igual modo, se
plantearon los recursos inherentes 0 necesarios que puede proveer el Gobierno Municipal
y otras agencias publicas (estatales y federales), al igual que aquellos del Sector privado
para concretizar €l desarrollo, en términos de disponibilidad de la infraestructura
necesaria y otros aspectos econdémicos, sociadles y ambientales de la zona, segin
cumplimiento del Plan Territorial del Municipio.

De esta manera, este Plan quedd comprendido dentro de dos (2) objetivos: de una parte,
ofrecer una variedad de acciones y captar las distintas perspectivas (urbana, econémica,
social y ambiental) y su aplicabilidad en el érea y de otra parte, estructurar € mismo
conforme a un modelo que asegure su posible realizacion como instrumento que regira
este espacio determinado.

Igualmente, el Municipio ha invertido millones de dolares en la construcciéon de la
infraestructura vial de la zona e invertira otras cantidades junto a la empresa privada y
agencias del Gobierno Estatal en la megjora y construccion del sistema eléctrico, de agua
potable y sanitario. En total, el Gobierno y el Sector Privado han gastado en los ultimos
afnos o estan en proceso de invertir en el desarrollo de infraestructura una suma que
alcanzalos $75,000,000.00.

Por otra parte, la empresa privada habra de hacer una fuerte inversion en unidades

residenciales y centros comerciales. Entotal, lainversion de los principales proyectos ha
ser realizados por €l sector privado puede alcanzar los $800,000,000.00 en la zona.
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Toda esta inversion habra de transformar el &rea de Hato Nuevo, a fin de lograr un
desarrollo urbano planificado y atractivo, a la vez que conserva el medio ambiente de la
zona. En términos generales, el desarrollo urbano, através de los diferentes objetivos y

acciones a ser programados, se centraen lo siguiente:

El desarrollo urbano de Hato Nuevo es compatible y esta integrado al desarrollo
gue se observa a nivel municipal y en cumplimiento del Plan de Ordenacion
Territorial del Municipio.

Se estd promoviendo planificadamente el desarrollo de terrenos designados para

crear zonas residenciales, comerciales y dotacionales modernas.

El sector publico y privado esta colaborando con el crecimiento y el desarrollo
urbano.

La infraestructura se etd4 modernizando para servir a los residentes y

comerciantes, tanto actuales como futuros.

El desarrollo se encamina hacia la mezcla de los usos del suelo, preserva espacios

abiertos para uso publico y conservacion y proporciona opciones de transporte.

Se estd promoviendo el desarrollo inteligente y ordenado para que el crecimiento

urbano vaya en armonia con la preservacion de |los recursos naturales.

Mediante este Plan, los ciudadanos veran un aumento en la calidad de sus vidas y una
mejora fisica del entorno en donde viven. Por otro lado, los nuevos residentes
encontrarén una ciudad bien disefiada que proporcionara todos los elementos que esperan

de un hogar: comodidad, seguridad y una atmésfera de belleza 'y valor natural.
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Del mismo modo, los comerciantes y profesionales e inversionistas veran un lugar
atractivo en donde invertir su dinero. Bgjo esta premisa, el Municipio de Guaynabo esta
programando el proceso de desarrollo en lazona sur para superar sus problemas urbanos,
sociales y econdémicos e invirtiendo en su propio desarrollo, con el proposito de aportar
para ser reconocida como una ciudad planificada que garantizara la calidad de vida de sus
ciudadanos. Como siempre, una Ciudad de Cinco Estrellas.
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CAPITULO XXIV

PLAN DE TRABAJO: DISENO DE ACTIVIDADES PROGRAMATICAS

En la elaboracion del Plan de Ensanche se llevara a cabo las siguientes actividades

programaticas:

Actividades Programaticas

A. Aspectos Conceptuales
Introduccion
Justificacion del Plan de Ensanche
Documentos de Elaboracion del Plan
B. Metodologia de Elaboracion del Plan
C. Delimitacion del Area de Estudio
D. Aspectos de Politica Pablica aplicables
Ley de Municipios Autonomos
Plan de Ordenacion Territorial
Plan de Usos de Terrenos (PUT)
Revision de Reglamentos de Ordenacion
Otras Politicas Publicas y Reglamentos pertinentes
E. Evaluacion de Condiciones Existentes en el Area
1. Evolucion y Crecimiento Urbano
2. Aspecto Fisico-Espacial
3. Aspecto Socio-Econdémico
F. Marco/Enfoque Conceptual
G. Enunciacion de Metas y Objetivos

A. Aspectos Conceptuales
Introduccion
Delimitacion
B. Evaluacion Geograficay Plano de Ensanche Preliminar
1. Identificacion/Descripcion de las Condiciones Ambientales del Area
2. Tramites sometidos ante Junta de Planificacion, ARPE y Municipio de Guaynabo
3. Otros proyectos ante otras Agencias
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Continuacion:

C. Planeamiento Detallado del Desarrollo: Directrices Urbanas Especificas
1. Principales Interventores
a. Iniciativa Municipal
b. Integracién del Sector Privado
2. Inventario/Descripcion de Infraestructura del Sector
a. Infraestructura de Acueductos y Alcantarillados
b. Infraestructura de Energia Eléctrica
c. Infraestructura Vial
d. Espacios Publicos y/o Abiertos
e. Paisgjismo
3. Infraestructura a ser provista
a. Infraestructura Vial
b. Infraestructura de Acueductos y Alcantarillados
c. Infraestructura de Energia Eléctrica
4. Aspectos Relevantes
D. Propuestas sobre Calificacion de Suelos
E. Esimacion del Avance del Planeamiento Detallado
F. Coordinacion de procesos con la Junta de Planificacion - Documentos | y 11
1. Aspectos Procesales
a. Presentacion a Juntade Comunidad 111
b. Vistas Publicas - Documentos| y 11
c. Revision de Comentarios de Agencias pertinentes y Ciudadanos
d. Revision de Comentarios Junta de Comunidad I11
e. Aprobacion Legislatura Municipal
f. Procesos de Aprobacion - Documentos| y ||

A. Disposiciones Sustantivas y Reglamentacion
1. Politicas Publicas
a. Politica Publica Urbana
b. Politica Publica Socio-Econdémica
c. Politica Piblica Ambiental
2. Consideraciones en el Disefio de las Comunidades
a Cdles
b. Estacionamiento
c. Espacios Abiertos
d. Paisgjismo
e. Estructuras
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Continuacion:

B. Establecimiento de Disposiciones Reglamentarias
1. Reglamentacion
a. Parametros y Normas de Ordenacion
b. Mapas de Clasificacion y Calificacion de Suelos
2. Planos de Ordenacién
a. Plano de Usos de Terrenos Propuestos
b. Otros Planos y Reglamentos
C. Coordinacion de procesos con Junta de Planificacion
1. Aspectos Procesales
a. Vistas Publicas I11. Documento
b. Revision de Comentarios de Agencias pertinentes y Ciudadanos
c. Revision de Comentarios Junta de Comunidad 111
d. Aprobacion Legislatura Municipal
e. Revision de Documentos
f. Procesos de aprobacion de 111. Documento

A. Agpectos de Implantacion
1. Evaluacion Econémicade las Intervenciones
a. Sector Publico
1. Obras de Infraestructura Municipales y Estatales
2. Plan de Financiamiento y Recursos
3. Programacion de Obras
b. Sector Privado
1. Costo de Proyectos adesarrollarse
2. Costo de Provision de Infraestructura
3. Programacion de Obras
2. Evaluacion de Indicadores de Ejecucion
B. Coordinacion de procesos con la Junta de Planificacion - Documentos |11 y 1V
1. Aspectos Procesales
a. Presentacion a Juntade Comunidad I11
b. Vistas Publicas - Documentos 111y IV
c. Revision de Comentarios de Agencias pertinentes y Ciudadanos
d. Revision de Comentarios Junta de Comunidad I11
e. Aprobacion Legislatura Municipal
f. Procesos de Aprobacion - Documentos 111y 1V
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ANEJO I:

POLITICA PUBLICA PARA LOSSUEL OSDE GUAYNABO
DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL
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POL{TICA PUBLICA DEL PLAN DE ORDENACION DE

Este Capitulo propone Politieas Pablicas para el desarrollo futurg del Municipio de Guaynabo.

METAS Y OBIETIVOS PARA LOS SUELOS DE GUAYNABO

Como mstmmgnte de Qrdenacmn total del Mum01p1o de Guaynabo, el Plan definird los aspectos
' Ie i blecera el programa de desamrollo ¢

i6r Cgmb meta fundameﬁtal, A@l Pla;n div la totalidad del suelo municipal en tres
categonas fundamentales:

¢ Suelo Urbano

e SusloT
2 Suele Ristico

rable

Para cada categoria se establecerd nna meta especifica y una serie de objetivos para obtener el
resultado deseado.

Suelo Urbano

e Mantener y mejorar 1z excepeional calidad de vida en el Municipio.

e Mantener v mejorar los vecindarios residenciales, evitando la introduccitn de usos

ntes v planificados, sin afectar los recintos

¢ Desarrollar nueves usos residenciales de mayor densidad en los lugares donde haya
compatibilidad y la capacidad de 1a red de transportacion lo permita:

¢  Estimular el redesarrollo de lugares comerciales, proveyendo espacios publicos dignos,

e Mantener nna pmp@mién saludable de viviendas a precios médicos.

' McJoraI la organizacidn de los usos existentes,

e Promover ¢! desarrollo de un sistema seguro v eficiente de transportacién mnltimodal

Oficing de Qrdenacidn Tervitorial
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para los residentes de Guaynabo. Este sistema dard acceso a centros de actividad va
establecidos: i

* Propiciar el redesarrollo de lugares céntricos que provean una variedad de servicios.
Estos se ubicaran cerca de los centros comerciales regionales v llenarén el vaeio existente
en el 4rea de servicios.

e Megjorar el espacio ptiblico, teniendo como criterios normativos:

» Propiciar el embellecimiento ¥ ornato de todas las carreteras estatales que atraviesan el
Municipio.

> Desarrollar programas de ormato v mantenimiento en todas las calles principales y
colectoras del Municipio. Esto incluird la colacacién ds ade nos alusiy '
nacionales, Se mejoraré la calidad de las luminarias a utilizarse, Est

par unas de mayor calidad. También se procurard mantener la unify rmidad de |
slembras en lag dreas piiblicas.

» Inventariar la condicién del pavimento en las areas urbanizadas y dar seguimiento 2 los
cortes o alteracion de los mismos.

» Desarrollar y apoyar la creacién de espacios piblicos de gran calidad en las dreas
comerciales del Municipio. Para ello se apoyardn financieramente las iniciativas
privadas, estimulard la formacién de distritos de mejoramienta comercial v se
fomentaré la construceién de estacionamientos comunales para evitar el deterioro del
ambiente peatonal,

»  Mejorar la transportacién teniendo como eriterios normativos:

» Propigiar el desarrollo de un sistema de transportacién pdblico a través del
Municipio, sirviendo varias 4reas residenciales con rutas de inferds.

> Analizar los programas de carreteras del gobierno central para incluir las mejoras
més importantes,

> Identificar sectores con un déficit de 4reas de estacionamiento fuera de la calle v
fomentar Ja construecion de edificios y solares de estacionamiento,

Suelo Urbanizahle

Se estructuraran los elementos fundamentales de la organizacion general del suelo. Asf se llevard
un progeso urbanizador eficiente a través de los Planes de Ensanche. Se procederd a establecer un
proceso para transformar el Suelo Urbanizable en Suelo Urhano. Los objstivos especificas san;

® Integrar los nuevos desarrollos al contexto urbano sin afectar la continuidad del trazado vial,

» Establecer nuevos desarrollos maximizando el uso de los suelos de forma ecompagta,
funcional y estética y satisfacer necesidades peatonales.

Qficina de Ordenacicn Territorial
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s Incorporar varios usos compatibles dentro de los nuevos proyectos, creando comunidades
mixtas.

e Enlazar los nuevos desarrollos con el resto de la ciudad a través de lz vias piblicas y la
transportacion colectiva.

e Promover el acceso adecuado a los espacios piblicos.

e Utilizar la planificacion municipal para definir el carécter, localizacién y magnitud del
desarrollo futuro. ‘
s Identificar el Suelo Urbanizable Programado a base de la disponibilidad, presente o futura, de
la debida infraestructura. Se le dard consideracién especial a la existencia de la

infraestructura vial al tomar este tipo de decisién. De esta forma los nuevos desarrollos no
empobreceran la calidad de vida.

o  Desarrollar criterios para los nuevos conjuntos de desarrollos, facilitando la creacién de
sectores residenciales balanceados y accesibles a los sistemas de transportacion.

s Proteger los sistemas naturales existentes durante el proceso de urbanizacidn.

o Desarrollar la coordinacién entre los sectores piiblicos y privados para que la infraestructura
necesaria esté disponible en el momento y el lugar para edificar nuevos desarrollos.

Suelo Ruastico

La meta es mantener este tipe de suelo kibre de todo desarrollo urbano. Asi se evita la
degradacién del paisaje y la destruccion del patrimonio natural. Se le dard proteccion adicional al
Suelo Riistico Especialmente Protegido. El Plan propone los siguientes objetivos:

s Mantener el paisaje rural como parte del cardcter comunitario de Guaynabo.

o Reglamentar la escala, densidad y distancia de los nuevos edificios y estructuras. Asi seran
compatibles con el cardcter rural que se desea mantener.

s Proteger y mantener los puntos de valor escénico que se pueden apreciar al viajar en las
carreteras rurales.

s Localizar y disimular las estructuras rurales que entorpezcan la belleza escénica.
e Permitir construcciones y segregaciones que consoliden las dreas previamente desarrolladas.

e Controlar el establecimiento de locales con expendio de bebidas alcohdlicas en las areas
residenciales.

e Favorecer el desarrollo de 4reas residenciales comprometidas a conservar la mayor parte de
los espacios abiertos.

Oficina de Ordenacion Territorial
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Propiciar patrones de desarrollo eficientes que puedan utilizar la infraestructura existente sin
la necesidad de extensiones significativas,

Desestimular los desarrollos dispersos en las 4reas rurales. Utilizar reglamentacién que
promueva desarrollos compactos vy provea infraestructura prioritaria a los lugares ,a
desarrollados.

Propiciar la creacién de comunidades planificadas en las 4reas Tturales. Estas son 4reas
residenciales con instalaciones recreativas planificadas, comercios compatibles y Iugares de
trabajo compatibles con el 4rea.

Concentrar el nuevo desarrollo rural en é4reas donde exista o se haya programado la
construccién de la infraestructura necesaria.

Promover la consolidacién de los asentamientos dispersos.
Mejorar el acceso de las dreas rurales 2 los servicios y facilidades existentes.

Promover la extensién de la infraestructura bésica a los asentamientos existentes que
carezcan de ella, comprometiendo a las agencias estatales y utilizando fondos municipales
para la provisién piblica o privada de las instalaciones.

Coordinar la programacién de nuevos proyectos en las reas rurales de acuerdo con la
disponibilidad de la infraestructura. Se preparard un programa de inversiones a largo plazo
para proveer servicios a los desarrollos existentes y propuestos.

Fomentar el desarrollo de las 4reas rurales sin impactar adversamente las 4reas urbanas va
desarrolladas.

Evaluar los desarrollos que se propongan en la zona rural a base de sus efectos sobre los
desarrollos existentes.

Limitar la intensidad y el tipo de uso. en las nuevas #reas para que no empeore
significativamente la capacidad de la infraestructura.

Apoyar las actividades de extraccién y fomentar la rehabilitacién de las canteras. Al cesar la
extraccion activa se desarrollardn criterios para su rehabilitacién.

Proteger la cantidad y la calidad de los recursos de agua (superficiales y subterréneos) del
Municipio. .

Desarrollar reglamentacién que minimice los riesgos de contaminacidn del agua.

Evaluar las fuentes de abasto comercial y residencial de agua. Tomar las medidas necesarias
para aumentar la produccién y proteccién de los abastos.

Desarrollar programas de conservacién y distribucién de agua.

Auvmentar las oportunidades de empleo en los asentamientos rurales, existentes vy
programados.

Oficina de Ordenacion Territorial
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¢ Promover patrones de desarrollo que promuevan la viabilidad econdmica de los negocios
rurales.
e Propiciar que los nuevos usos de terrenos sean balanceados v eficientes.

° Proveer oportunidades de desarrollo econémico en Ia ruralfa, permitiendo v subvencionando
usos industriales libres de contaminantes.
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(AMPLIACION DE LOSLIMITESTERRITORIALES
DEL PLAN DE ENSANCHE HATO NUEVO)

- Resolucion JP-PT-16-2 dela Junta de Planificacion
- Resolucion 07-16-3 dela Junta de Calidad Ambiental
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
JUNTA DE PLANIFICACION
OFICINA DEL GOBERNADOR
SANTURCE, PUERTO RICO

JP-PT-16-2 TP-PT-16
Resolucién

Revisién Parcial al Plan Territorial del Municipio de Guaynabo

El Municipio de Guaynabo, a tenor con la Ley Ntm. 81 del 30 de agosto
de 1991, segin enmendada, conocida como Ley de Municipios Auténomos de
Puerto Rico, sometid el documento prcliminar correspondiente a la Primera
Revisién Parcial al Plan Territorial. La misma consiste en enmendar el Programa
de Ensanche, a los fines de ampliar los limites del Plan de Ensanche Hato Nuevo,
identificado en el Programa del Plan Territorial. Igualmente enmendar los
Mapas de Clasificacién. de Suelos, para clasificar Suelo Urbanizable Programado
los terrenos que comprenden la propuesla ampliacién, los cuales actualmente se

enctentran clasificados como Suelo Urbanizable No Programado.

El documento preliminar de la propuesta Revision Parcial al
Plan Territorial fue presentado por el Municipio en vista plblica el 17 de
septiembre de 2003. El Municipio considerd los comentarios y recomendaciones
de las agencias ptblicas, residentes y la ciudadania en general, durante y después
de la vista ptiblica. Se present6 a la consideracion de la Junta de Comunidad
correspondiente y posteriormente fue aprobadc por la Legislatura Municipal

mediante la Resolucién Nam. 4, Serie 2004-2005, el 21 de octubre de 2004.

F] Municipio de Guaynabo present6 a la Junta de Planificacién el 22 de
junio de 2006, los documentos requeridos por la Junta de Planificacion, posterior
ala colebracién de la vista ptblica, incluyendo el Informe del Oficial Examinador

y la Resolucién de Aprobacion de la Legislatura Municipal.

la Junta de Planificacion, luego de revisar los documentos
correspondientes a la propuesta Revisién Parcial al Plan Territorial, en su
reunién oficial del 29 de agosto de 2006 acordd Adoptar en Principio la

piopuesta Revision Tarcial al Plan Territorial, sujeto a que se evidencie el
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cumplimiento con la Ley 416 sobre Politica Ptiblica Ambiental y se corrija la
delimitacién propuesta en el Mapa de Suelos, a los fines de excluir el
Suelo Ristico, ya que la propuesta presentada y considerada es la conversion de
Guelo Urbanizable No Programado a Suelo Urbanizable Programado. Una vez
sometida a la Junta esta informacién, la Junta pasara juicio sobre su correccion

y se adoptard finalmente el documento.

e

— //»46 A A
Angel B. Rodﬂguez
" Presidente # \

|
. A\

/I,,l J/h)u’ ((x/!_,f

Wanda Cal 0 Rivera

Rubén Flotes Marzan

- Vicepr é&dentnl Miembro Asociado
{/ /// s "
< - 4/“/ V L/ ‘/
Fre erlc] Muhlach Santos
Mlembro Asociado
CERTIFICO: Que la anterior Resolucién fue adoptada y cmitida por

1a Junta de Planificacion de Puerto Rico, en su reunion
colebrada el dia 29 de agosto de 2006 y para uso y
conocimiento general, archivo en autos, le notifico a las
partes la presente, bajo mi firma y sello oficial de esta Junta
de Planificacién en San Juan, Puerto Rico, hoy - m L“

i, va'(
C"eren Torres Melen,é\ﬁ
Secretaria /
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTD RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL

IN HE: B-07-16-3

SOBRE:

MUNICIPIO AUTONOMO DE | DECLARACION DE IMPACTO
GUAYNABOD AMBIENTAL ESTRATEGICA (DYIAE)
ENMIENDA PARCIAL AL PLAN DE

ORDENACION TERRITORIAL
AGENCIA PROPONENTE AMPLIACION DE LOS LIMITES

TERRITORIALES DEL PLAN DE
ENSANCHE HATO NUEVO
GUAYNABO, PUERTO RICO

JCA 06-0018 (PR)

RESOLUCION FINAL

En reunlon celebrada el 16 cde mayo de 2007 se sometld ante la
conslderaclén de la Junta de Goblerno de la Junta de Calidad Ambiental la
Daclaracion de Impacto Ambiental Estratégica (en adelante, DIA-E) con la
informaclén requerida por la Resoluclén R-07-6-1 del 14 de febrero de 2007,
sometida por la Agencia Proponente, el Munlclplo Auténomo de Guaynabo, asf
como el expediente adminlstrativo de [a agencla para la Enmlenda Parclal al
Plan de Ordenaclén Territorial para la Ampliacién de los Limites Terrltoriales del
Plan de Ensanche Hato Nuaevo (en adelante Plan de Ensanche) propuesto por &l
Municipio.
I.  ACCION PROPUESTA

La acclon propuesta consiste en una Enmlenda Parcial al Plan de
Ordenacion Territorlal (POT) del Munlclpio Autdénomo de Guaynaba para la
Ampliacidn de los Limites Terrltorinles del Plan de Ensanche Hato Nuevo, el
cual fue formulado al amparo de las facultades confericdas por la Ley de
Municlplos Autdnomos, Ley NOm. B1 de 30 de agostc de 19BB, segun
enmendada. Fl POT fue aprobado por la Leglslatura Municipal mediante (a
Ordenanza Ndmero 78, Serie 1998-99, adoptado por la Junta de Planificacion
el 27 de octubre de 1999 v aprobado por & Gobernador de‘ Puerto Rico el 15

de noviembre de 1999 medlante Orcen Ejecutiva Numero 1999-63.

582
EE_ )
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El POT aprobado consta de un Memorial, un Programa de Acclén, un
Reglamento y los Planos de Qrdenacién Munlcipal los cuales, en conjurto,
contienen las polfticas plblicas, estrategias y disposiciones sobre &l desarrolio
y uso da log suelos municipales respecto al manejo del suaslo urbano, la
transformacién de suelos urbanizables en suelos urbancs v la consarvaclén,
proteccian y utllizaclén de los suelos ristices.

Por ello, el Municlplo consclente de las realidades poblacionales v
geograficas de su tarritorio recogid en el POT al disefio de alternativas para el
mangja de los suelos municipales, Incluyendo el Programa General de
Engancha. Como parte de éstas alternatlvas, se identificaron ciertas areas
municipales que mostraban un crecimiento poblacional o tendenclas de
desarrollo urbano y se claslficaron como Suelos Urbanizables Programados
(8UP) Incluyéndose en un Programa de Ensanche aprobade en el POT, del cual
¢l Plan de Ensanche Hato Nuevo forma parte, De confomidad, el Plan de
Ensanche Hato Nuevo se dirige a conformar el POT de forma tal que responda
a las Metas y Objetlvos estipulados para el drea sur del Munlglplo Auténomo de
Guaynabo Dbasado en el crecimiento poblacional o tendenclas de desarrollo
urbano que he experimentado. Asf la Ampllaclén de los Limites Terrltoriales
del Plan de Ensanche Hato Nuevo servird de instrumento de planificacién gue
definird los aspectos bdsicos de 1o organizacién del drea qua comprends, en
sincronfa con las tendecias de crecimiento y necesidades soclales, econdmicas
y ambientales del Munlcipio Auténomo de Guaynabo.

II. TRASFONDO PROCESAL

1) El 27 de septiembre de 2006 al Municiplo Auténomo de Guaynabo

sornetid ante la Junta de Calidad Amblental (JCA) una Declaracldn de Impacto

Amblental Estratéglca® para la Enmlenda Parcial al Plan de Ordenacldn

!La Jurta de Gobleme de la Junta de Calidad Amblental, mediante |2 Resoiucién R-04-42-1 def 31 de
diclembre da 2004 spbre el Plan Integral de Uso Desarrollo y Congervacion de fos Recursos de Agua de
Puatto Rico (Plan de Manejo dal Agum) adoptsdo por el Departamento de Recursos Nratura:les (DRNA),
estahlacld entre otras cosmg, un procedimiento espaclal para la praparaclén y eval\yaumn C|% uaa
Declaracién de Impacte Amblental Estratégica (DIA-E), anterlormante conoclda corrlo Declarmcldnl ag
Impacto Ambiental Programdtica”. Posteriormente, mediante la Resolucldn Interpretativa RI-06-1 de

74 800 o v WysDieL L00T GC AR
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Territorial para la Ampliacién de los Limltes Territorlales del Plan de Ensanche
Hato Nuavo, a tenor con el Art. 4 (B)(3) de la Lay NOm. 416 de 22 de
septlembre ce 2004, segin enmencdada, Ley sobre Polltica PUbllca Ambiental.
De esta manera, el Municiplo Auténomo de Guaynaba dio Iniclo al proceso de
evaluaclon y trémite de la DIA-E para la accién propuesta, de conformidad con
las disposiclones de la Ley sobre Politica Plblica Ambiental, supra.

A} E 25 de octubre de 2006 fue publicada an la red de Internet de la
Junta de Calldad Amblental iz DIA-E del Plan de Ensanche propuesto,

BYE 27 de octubre de 2006 la JCA envid una carta a la Oficina de
Ordenacion Terrltorlal del Municlplo de Guaynabo acusande recibo de (a DIA-E,
incluyando copla del Aviso Ambiertal y raquiriendo la publicacién del mismo,

AYEl Aviso Amblental fue publicado el 28 de noviembre de 2006
informando al pdblico v a las personas Interesacas acerca de la disponiblidad
de la DIA-E, concediéndose un término de treinta (30) dfas para su inspeccién
Y para someter comentarios e informaclén que pudleran ser Oilles en la
avaluacion de la mccldn propuesta y de su derecho de solicitar [ calebracién de
una vista plblica.

&) En al presente caso no fueron presentados comentarios por parte del
pUbllco nl solicitada la celebracidn de vista plblica durante al perindo de
participacidn plblica que culmind el 28 de dictembre da 2006, psro se
recibieron comentarlos de varias de [as agencias consultadas sobre la DIA-E,

6) Las slguientes agenclas y/o entidades somatleron sus comentarios a
la solicitud de DIA-E: la Autoridad de Acueductos vy Alcantarlllados (AAA)
madiante carta suscrita el 24 de octubre de 2006; 1a Autoridad de Desperdicios
Sélidos (ADS) mediante carta suscrita el 27 de octubre de 2006; la Autoridad

de Carreteras y Transportacién (ACT) medlante carta suscrite el 1 de

de enero de 2006, | Junta de Goblerno de Ja Junta de Calidad Armblental resolvié wstablecer unos
requisitos uniformes, tanto procesales como gustantivog, para que sean utilizados en la preparacidn,
evaluacidn y trémite de las OIA-E cuando e refleran a planes politicas y programas; como es el Caso del
POT adoptedo por el Municple de Gusynabo en el presante msunta. En atenclén a lo anterigr, hacemos
referencla al thrming DIA-E a pesar de dicho documento amblzntal haber sido tilulade orlginalmente
como “Derlaracién de Impacte Amblental Programatica Preliminar”,

¢ 3 OAAC CoN WY60:0) 2007 T AeN
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noviembre de 2006; la Autoridad de Bnargla Eléctrica (AEE) mediante carta
suscrita el 2 de noviembre de 2006; el Departameanto de Recursos Naturales y
Amblentales (DRNA) madlante carta suscrita el 5 de diclembra de 20086,

7)El 5 de febrero de 2007 se recibld una comunicacion de la agencia
proponente contestando los comentarios de la Autoridad de Carreteras ¥
Transpartacién emitidos mediante carta del 1 de noviembra de 2006,

B) &l 12 de fabrero de 2007 se reclbid una comunicaclén de la agencla
proponents contestando log comentarlos del Departamento de Recursos
Naturales y Amblentales emitidos madlante carta del 5 de diclembre de 2006,

#) El 14 de febrero de 2007 mediante la Resolucién Interlocutoria R-07-
6-1, la JCA datermind que la agencla proponente debla Incorporar y discutlr en
la DIA-E informacion adlclonal necesaria para una evaluacién adecuads vy
completa de la misma.

0y Bl 12 de abril de 2007 la agencia proponente, presentd la
Deciaracidn de Impacto Amblental Estratéglca (DIA-E) incorporando vy
discutiendo  fa  Informacién  adiclonal raquerida de conformidad v en
cumplimiento con la Resolucldn Interlocutorla R-07-6-1, v al amparo de las
disposiciones de la Ri-06~1.

ITI. RESOLUCIGN

Luego de la evaluacidn y el andlisls de la Declaracién de Impacto
Amblental Estratéglca (DIA-E), as{ como del expediente administrativo de la
Agencia, al amparo de los poderes y facultades que le conflere a esta Junta de
Calidad Ambiental la Ley NUmero 416 de 22 de septiembre de 2004, segin
enmendada, mejor conoclda como la Ley sobre Polftica Plbllca Amblental v de
acuerdo con |zs determinaciones emitldas en la Resolucldn Interpratativa RI-
06-1 de fecha 31 de enero de 2006, por la presente este Junta RESUELVE:

¢ La Declaracion de Impacto Ambiental Fstratégica (DIA-E) para la

Enmienda Parcial al Plan de Ordenacién Territorlzl para la Ampliacion de

los Limites Territoriales del Plan de Ensanche Hato Nuevo del Municlplo

vl RODE o Wy60 01 LO0D 97 Ael
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Auténomo de Guaynabo, cumple con todos os requisitos de la Ley Nam,
418, supra, por conglguiente se aprueba la DIA-E de conformidad con el
Reglamento de la Junta de Calldad Amblental para el Proceso e
Presentaclén, Evaluacién y Trémite de Documentos Amblentales
(RPFETDAY?, vy los requisitos de la Resoluclén Interpretativa RI-06-1.

o PFor tanto, resolvemoé que la agencia proponente, del Municiplo
Autonomo de Guaynabo, ha dado cumplimlento con el Articulo 4(BY(3) da
la Ley Sabre Politica Pablica Amblental, supra con el Reglamento de Ia
Junta de Calldad Ambiental para el Proceso de Prasentacidn, Evaluaclén y
Trémite de Documentos Amblentales, supra, con las condiciones
requerldas en la Resolucién Interlocutoria R-07-6-1 v la Reszolucidn RI-
06-1, dando asf por terminado el progeso de evaluaclon del documento
amblental de referencia,

» Se aperciba que las agencias proponentes que Interesen desarrollar
proyectos U obras especlfices al amparo de sus respectivos planes,
politicas v programas, debardn independientemente de |a aprobacién de
asta DIA-E, evaluar el Immaéto amblental de las mlsmas y cumplir con los
propdsitos v polltica publiéa astablecida en el Artfoulo 4 (B)(3) de la Lay
sobre Polftica Plbllca Ambiental, supra, v el Reglamento pars el Proceso
de Presentaclon, Evaluacidn y Trédmite de Documantos Amblentales,
supra.

« la agencla proponente, el Municipio Auténomo de Guaynabo, deberd
publicar un Aviso Publico, en el dla de hoy, en donde notiflque al piblice
en general sobre la presante Resolucldn v sobre la disponibilidad de la
DIA-E Final aprobada asf como el derecho de presentar reconsldergclén a

la resolucidn flnal de la JCA. Dicho Aviso Amblental constituird

_ notiflcacidn vallda de la presente Resolucidn v emlisldn de la DIA-E Final

al plblico en general,

2 Reglamente Nim. 6510 del 22 de agosto‘de 2002,

G

A
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IIT. APERCIBIMIENTO

Se apercibe a la agencia proponente y 2 todas las personas Interesacas
que puedan verse adversamente afectada por esta rasoluclén final que podrén
dentro del término de veinte (20) dias desde la fecha de archivo en autos de la
notificacién de la resolucion, presentar Moclén de Reconsideracién de la
Resolucldn, La agencia dentro de lps gulnce (15) dias de haberse presentado
dicha mocidn deberd conslderarla, Si la rechazare de plano o no actuare
dentro de los quince (15) dfas, el tdrming para sollcltar revisién judlclal
COMENZard @ correr nuevamente desde que se notlfique dicha denegatoria o
desde que explran esos quince (15) dfas, sagln sea el caso. $i se tomare
alguna determinaclén en su canslderaclén, el término para solicitar revisidn
ampezard & contarse desde la fecha en que se archlve en autos una copla de la
notificacldn de la resolucidn de la agencia resolviendo deﬁmtivamenté la
moclon de reconsideraclén. Tal resolucidn deberd ser emitida y archlvadg en
autos dentro de los noventa (90) dias sigulentes a la radicacién de la mociédn
de reconsideracion. Sl la agencla acoge la moclén de reconsldaraclén pera
deja de tomar alguna acclén con relaclén a la mocién dentro de log noverta
(90) dfas de ésta haber sido radicada, perderd jurlsdiccldn sobre la misma v el
término para sollcitar ravision judicial empezard a contarse a partlr de la
axpiracidén de dicho término de noventa (90) dias, salvo que la agencla, por
Justa causa y dentro de esps noventa (90) dias, prorrogue el términa para
resolver por un periogo que no excederd de treinta (30) dias adiclonales. Se
apercibe ademds, que el tdrmino para acudir en revisidn judicial serd de treinta
dlas (30) contados a partir de la fecha del archivo en autos de la copla de la
notificacion de la Resoluclén Final, o a partir de la fecha aplicable de las
dispuestas para la presentacidn de la- Mocldn de Reconsideracion, a tenor con
lo dispuesto con la Seccién 2172 de ir Ley de Procedimlanto Administrativo

Uniforme, Ley NGm, 170 del 12 de agosts de 1988, segin enmendada. De no

01 0nNC ow Wy60 01 /000 G0 ARl
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" R-O7-46-3

DLA-E; Enmiends Parclal sl POT para 1a Arapilacién da los Limitea Territorinlen dal Plan de
Ensangha Mato Nusvo
Péging 7

acudir en revisldn al Tribunal de Apelaciones, pasado al término de trelnta (30)
dias, advendrd final v firme la detarminacion de la Agencia,

NOTIFIQUESE A por correq cartificado al funclonario responsable por
el Municiplo de Guaynabo, la Planificadora Ana E. Bones Berrfos, Directora de
la Oficina de Ordenacldn Territorial del Municlplo de Guaynabo, a la sigulante
direceion: P.O. Box 7885, Guaynabo, Puerto Rlco 00970; y personalmente a los
sigulentas funcionarios de [a Junta de Calldad Amblental: Ledo. Eugene P. Scott
Armty, Vicepresidente; Ing. Angel Q. Berrios, Mlembro Asaciado; Blol, Julio Ivan
Rodriguez, Miembro Atterno; Lcda, Linda s, Rodriguez Gardeslen, Directora
Oficina de Asuntos Legsles; y al Sr. Tedfllo ce Jesls, Director Area da
Asesaramlento Cientifico.

DADA en San Juan, Puerto Rico, 16 de mayo de 2007,

CERTIFICO: Que he notlficado, por correo certificado copia de Ia
presente Resoluclén R-07-16-3 al funclonario responsable por el Munlclplo de
Guaynabo, la Planificadora Ana E. Bones Berrfos, Directara de la Oficing de
Ordenzcidn Territorial dei Municiplo de Guaynabo a la direccién que aparece en
el notifiguese y mediante mensajero interno a los funcionarios de la Junta de

Calicad Amblental, habiendo archivado el orlginal en autos.

C
En San Juan, Puerto Rico, a S8 de _J#ted—  de 2007,

%/a)
SECRETARIO

JUNTA DE GOBIERNO

I ROOE oM WYL 0. L0067 Aew
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RETOT4.rpl ESTADO |LIBRE ASO:

IADD DE PUERTQ RICO
ADMINISTRAGION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

CENTRO EXPRESQ DE TRAMITE
Nimero de Catastro:
PERMISO DE URBANIZACION 16-171-004-001-02-000

HACIENDA ELENA
SOTERRADO “OFF-SITE" DE INF RAESTRUCTURA ELECTRICA

Num. de Radicacign:

02PO2-CET03-03871

S = T —————— (asos de Referenciy - ——
confermidad  con las disposicionas legales 'y |

reglamentarias, se expide el presente  Permiso de
Urbianizacién - Certificada / Residencial / Privado para la
propiedad ubicada en ;

- CARR PR- 834 Y PR 173 Batos Geogrificos ! Zonifficacion:
BO. HATO NUEVO o 9

" % Topografla accidentada - 10%
GUAYNABO, PR "

% Topografia lana - 40%
% Topografid semi-llana - 50%
Accesos | Plblico

DUBAalS) mmee

Agustin Mujica  (Frimarip Facllidades : Publico
K it HOMES BUILDERS CORPORATION Fecha de Vigencia (Inund) | AREA NO ESTUDIADA
Proponanie lConaclals)

~e— | Descripcién Legal

1 Proyectista - . Miram . Cardona Santana - NORTE MARCELING ROSARIO,
SUR PR 173,

ESTE PR 173,

OESTE TOMAS BAEZ
Centificado por ——
1. Ramon e Zequeira Toral . Lio MNo. 500

2. Ing. Hiram Cardona Santana , Lic, Na, 7508

Cabida @ — s
Cabida Escritura m? : 316 0864
Cabida Mesura m? : 315 6534
Estimade 1~

Orig.: $ 1,532,000.00 / Selles C\!\I’R.‘CF\!PR 01,532
Atributos/Caracteristicas —

Elfl.a Inspector(a) Designado(a) RAMON E ZEQUEIRA TORAL , Lie
estas obras, de acuerds con las disposici
de Construcecion

- No. 5008, debera certificar la ifspaccion de
ones de la Seccion 4.0 del Reglamenlo para la Certificacion de Proyectos

Ing. Luis Veler Roche
ADMINISTRADOR

anejo para Condiciones Adicionales-<

,F].\F‘“*‘
. .rJK":"g‘—

S %3%74& b
Autorizado por : Gerente Intering = :
CENTRO EXPRESO DE TRAMITE
Fecha de Aprobacion - 12-20-2005

Fecha E ot 3
Fecha Expedida: 2 1 ﬂi{ m

FFTO 4.

Eal,

€ documento no es valido sin ellos sellofs)

Pigina 1 de «
|
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMIMISTRACION DE REGLAMENTOS ¥ PERMISOS
GENTRO EXPRESO DE TRAMITE

ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Direccion dal Proyects
- C.
BO..
GUAYNABO, PR

Caso Numero © 02P02-CET03-03871

ARR PR- 834 Y PR 173 g - sidencial / Privado
HATO HUEVO ?ermlso . Certificado / Residencial ”’._,_. 2

Dueno(s)
1 Agustin Mujica  (Primario)
LEVITT HOMES BUILDERS CORPORATION

"

&

i

o

o))

-

o]

o

. El contratista o urbanizador deberd obtener de la Junta de Calidad Ambient

. Estas obras se realizaran en armani

- El contralista serd responsable de la abtencion de la Poliza de Obreros del Fondo del

. Se indica a la parte proponente que debera tomar las precauciones neces

‘Bl movimiento de tierras a realizarse en aste proyecio se h

10. Cuande los lerraplenes en relleno requieran 1a colo

11,

RPTO4 .t

ARPE 15.108-n
Mov, 1584

Condiciones Adicionales

Las obras de movimiento de tierras a efectuarse en este proyecto se haran siguiendo estrictamente las
recomendaciones del estudio de suelos realizado por la firma | el cual se hace formar parte de esta aprobacion.

al, previo al inicio de estas obras, los
siguientes permisos

a} Plan CEST - Contiol de la Erosion v Sedimentacion
b} Fuente de Emision - Fuente de FEmision para la Prevencion de Polva Fugitivo
c) Desperdicios Sélidos - Actividad Generante de Desperdicios Sélidos

y durante la obra, cumplira con las medidas de mi

tigacion recomendadas en los permisos oblenidos de dicha
agencia.

a con Ins réquerimientos incluidos en los endosos yio permisos expedidos
por las siguientes agencias ; g

a) Junta de Calidad Ambiental

b) Municipio

c) Recursos Naturales v Ainbientales

d) Instituto de Cultura

e} Autoridad de Energia Fléctrica

f) Compafiia de Aguas

g) Deparlamento de Transportacion y Obras Pablicas

Seguro del Estado

arias para no ocasionar dafios a
‘oyecto. Serd responsabilidad del urbanizador eblaner log
afectados por las obras de construccion a realizarse en las colindancias,

estructuras existentes en terrenos adyacentes al pi
permisos de los duefios que resulten

previo al comienzo de las mismas .

ward dentro de los limites de propiedad ¥ bajo ninglin
concepto debera obstruirse en forma el libre paso de las aguas pluviales provenientes de terrenas adyacentes

Toda la capa vegetal sera removida donde sea necesario, anles .
removiendose ademas, toda maleria organica gue se considere periudicial para obtener e} grado de
compactacion requerido. El material a usarse como relieno se debera depositar en camadas de seis pulgadas y
compactado propiamente mediante el uso de rolos, o seguin recomendaciones del especialista en suelos

de comenzar el mavimiento de tierras

El subsuelo estard compactado al naventa por ciento (90%) de fa densidad maxima delerminada, segun el

Métoda Proctor (Modified) de prueba de la "AaSHO" para la relacidn de densidad-humedad de los suslos o
segun recomendaciones da! estudio de suelos

Los taludes de las terrazas deberan estabilizarse mediante la siembra de grama u olrd medida aceplable y las

mismas tendran una pendiente a razon de 2 horizontal @ 1 vertical y de 1 1/2 horizontal 2 1 vertical, cuando
ocurran en rellenc o corte respectivamente o segun lo determine el estudio de suelns,

cacion de plantaformas de asentamiento, la parte
proponente somelerd una certificgcion del especialista en suelos indicativa de que la capacidad de los suslos

para soportar las cargas del tipo de estrudtura a construirse es adecuada, conjuntamente con la solicitud de
premiso de construccion correspondiente.

La parte proponente vendra abligada a limpiar con la frecuenc
tuberias, cauces o desagues que se obstruyan aguas abajo de este proyecto, como consecuencia de deposito
de cieno y barro que sea arrastrado durante el movimiento de tierra gue se gjecule en este proyecto.. A tales
fines serd responsabilidad de la parte proponente poner en ejecucion el plan para el control de erosion y-
sedimentacion de los terrenos (Plan Cest) sagin ap;obado par la Junta de Calidad Ambiental de Puerto Hico,

@ que se estime necesaria lodas aquellas

Este documentone es vilido sin ellos seliofs) Pagina 2 de 4
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS ¥ PERMISOS
CENTRO EXPRESO DE TRAMITE

ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Direcsidn del Proyecto : Caso Namero | 02PO2-CETO3-03871 e
- CARR PR- 834 Y PR 173 S P = ———— .
BO.. HATO NUEVO | Permiso - C(J}-l_f_!ba_l.jl)f ff!_.hl(leﬂrc d.\ . F uvaqf
GUAYNABO, PR Dueiio(s)
1, Agustin Mujica  (Primario)
LEVITT HOMES BUILDERY CORPORATION

12. Sera responsabilidad tnica y exclusiva

aquellas formaciones de taludes o en lugares que corresponden a tenor con la Resolucion JR.212 de la Junta
de Planificacion del 26 de junio de 1975 {Normas para taludes, muros de sostenimiento ¥ requarimiento de
veras en proyeclos de desarrollos de terrenos)

13. Esta aprobacion no implica en maodg alguno que se prive a los propietarias colindantes del derecho de sjercitar

cuglquier aceion legat que estimen pertinenle en contra de los proponentes en este CAs0, para proteger sus

" propiedades ¥ rectamar compensacion por dafos y perjvicios que le sean ocasionados por las aguas que
descargan del sisterna de alcantarillada pluvial o desagues propuestos.

4. Los materiales de construccian a usarse seran de la calidad y consistencia que exija la .agencia
correspondiente y todo hormigon debera ‘soportar un esfuerzo unitaro en compresian minime de 3,000 libras
por pulgada cuadrada a los 28 dias de haberse depositado, excepto en el caso de las aceras, en CUYOD CAaso sa
permitird un esfuerzo unitario de 2,500 libras por pulgada cuadrada,

15. Previo a la aprobacion del Plano de Inscripcion el
agencias gubernamentales concernidas tod
proyecto.

proponente olorgara mediante escritura publica a favor de |as
as aquellas servidumbres que afecten los solares ylo parcelas del

18. En conformidad con las disposiciones establecidas en o Reglamento de Planificacidan Namero 3, la
Administracion de Reglamentos y Permisos no aprobara el Plano de Inscripcion Final ni otorgara el Permise de

Uso correspandiente al ultimo_cincuenta pro ciento (50%) de las viviendas ylo solares hasta lanta el
urbanizador o constructor haya cedido las facilidades vecinales.

17. Se indica ademas a la parte praponenie que previo a la aprobacién del Plano de Inscripcion, deberd someter
evidencia de que los futuros moradores de este proyecto de urbanizacian que adquieran solares con terrazas
en exceso de dos (2) metros de altura en su parte posterior y de un (1) metro lateraimente, tienen
conocimiento de las condiciones topogréficas de dichos solares y estan conforme al tiempo de obtener |a
opcion de compra y sus respectivos solares y/o viviendas

Esta evidencia podra consistir en una cara o forma conteniendo la siguiente informacion:
a) Area neta del solar segun aparece en el Plano de Inscripecion.
b) Area utilizable (relativamente llana)
) Area en talud y altura del mismo .
d) Desague de dicho solar

El Modelo de Iz carta o forma aqui requerida debera ser previamente sametida a la Administracion de
Reglamentos v Permisos para su endoso

18. Cualguier omision voluntaria o invaluntaria de detalle u obra en los planos de construccién aprobados, se
interpretard como aprobado, de acuerdo con el Reglamento de Planificacion Namero 3 (Lotificacion), yio las
narmas, requisitos o especificaciones de la Adencia correspondiente, excepto aquellas variaciones que
aungue omilidas de los planos hayan sido especificamente permitidas. Asimismo, cualquier alteracion a lo
aprobado o implicado come aprobado de acuerdo con lo anterior, debera somelerse a |a consideracion de la
Agencia pertinente Yy a la Administracion de Reglamentos y Permisas

19 Disposiciones de cualquier acuerdo o parmiso ampteriormen

permanecen en todo su vigor y efecto. i

te aprobado, no alteradas por este informe,

RETOR . op1

Este documento no ey valide sin elllos sello(s)
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ESTADO LIBRE ASOCIADG DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION OF REGLAMENTOS ¥ PERMISOS
CENTRO EXPRESO DE TRAMIT

ANEJO - PERMISO DE URBANIZAGION

Direccion del Proyecto ; Casq Nimero | 02P02-CET03-03671
-, CARR PR- 834 Y PR 173 .

- DT : N
BO.. HATO NUEVO Parmiso : {,th\flt.grlo ! Residencial / Privado
GUAYNABQ, PR - -

Duedol(s)
1. Agustin Mujica  {Primario)
LEVITT HOMES BUILDERS CORPORATION

Condiciones Especiales :

Condiciones vio requerimientos de resoluciones anteriores, no
]
alteradas por este informe, prevalecen en todo su vigor v efecto
e Final di Condiciones Especialas

- )
Autorizado por - 7l Fecha de Aprobacion © 412.20.2005
Gerente Intering

CENTRO EXPRESO OF TRAMITE

RAPTO4 it Este documento no es valido sin alfllos sefiofs) Pagina 4 de 4
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ANEJO V:

PROVISION DE INFRAESTRUCTURA: ESFUERZO
CONCERTADO ENTRE EL MUNICIPIO AUTONOMO
DE GUAYNABO Y EL SECTOR PRIVADO —
CORPORACION DEL COMBINADO SUR

- Convenio entre el Municipio Autonomo de Guaynabo, Autoridad de
Acueductosy Alcantarillados (AAA) y el Combinado Sur
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B W W

Autoridad de Acueductos
y Alcantarillados

21 de mayo de 2004

Ing. José Santana
Levit Homes
Guaynabo, Puerto Rico

Re: Guaynabo South Combine

Estirnado ingeniero Santana:

Ave. Barosa #6504
Hato Rey, PR Q0917-4110
F.0. Box 7066, San Juan PR (0918-7066

Tel. (787) 620-2277 Ext 2655, 2640, 2660

Fax (TET) 820-377%

Le acompafio copia del contrato firmado y la Certificacién de la Oficina del Contralor

de referencia.

Cordialmente,

A CANDELAS PEREZ

Anejos
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COMMONWEALTH OF PUERTO RICO
PUERTO RICO AQUEDUCT AND SEWER AUTHORITY

AGREEMENT
This Agreement 1s executed in the place and on the date stated below by and
among, THE AUTONOMOUS MUNICIPALITY OF GUAYNABO, hereinafter the
“Municipality™, represenied in this act by its Mayor, the Honorable Héctor O'Neill Garcia; THE
PUERTO RICO AQUEDUCT AND SEWER AUTHORITY, hereinafter “PRASA”, a public
corporation and instrumentality of the Commonwwealth ¢f Puerte Rico, created by Law Number
40 of May 1, 1945, as amended, which confers its Executive President, Juan Agosto Alicea, his
faculties and power to appear herein; and GUAYNABO SOUTH COMBINE
CORPORATION, hereinafter the “Combine”, a not-for-profit corporation organized and
existing under the laws of the Commonwealth of Puerto Rico, represented herein by its
President, Rafael A. Torrens, Jr.
WITNESSETH
4 WHEREAS, the members of the Combine, are all developers constructing or
intending to construct housing developments in the Guaynabo South area;
WHEREAS, certain improvements to the existing sanitary sewer collection system
. %’,and potable water distribution system are necessary to service the several proposed new housing
AI’)_G developments to be constructed by the Developers in the Guaynabo South area;
| WHEREAS, the Municipality desires to have the Guaynabo South area developed
gnd has built or caused to be built a major access road to this sector in order to provide proper
access;
WHEREAS, the lack of adequate potable water distribution service and sanitary

sewage collection and treatrnent service for the Guaynabo South area hampers its development;
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AGREEMENT
PAGEZ OF 10

WHEREAS, neither PRASA nor the Municipality have available at present the
necessary financing to carry out the construction of the necessary improvements to the sanitary
sewage collection and treatment system or the necessary improvements to the potable water
distribution system;

WHEREAS, 1n order to develop their planned developments in the Guaynabo South
area, a conglomerate of developers have agreed to form the Combine in order to finance and
construct the sanitary sewer system and potable water distribution system improvements
consisting of sanitary sewage system trunk lines and pump stations and potable water
distribution system trunk lines, pump stations and reserve tanks shown in the drawing included
as Exhibit “A” of this Agreement (the “Infrastructure Improvements™) and PRASA has agreed to
supervise such construction; and |

WHEREAS, the Municipality aiso requires and needs one thousand (1,000)
connection units to a sanitary sewer trunk line in order to provide treatment to sewage water now
flowing into septic tanks;

NOW, THEREFORE, the parties hereby agree as follows:

L. The preamble to this Agreement is incorporated hereto as though

gibé literally copied herein.
2. Funding for the construction of all work shown on the drawing in

Exhibit “A” (Infrastruct}.lre Improvements) shall be provided by the Combine. Said

Infrastructure Improvements have been designed to service the needs of the Municipality and the |
-Combine described in this Agreement, exclusively; provided, however, that PRASA shall have
the right to comnect certain units to the Infrastructure Improvements utilizing its residual

capacity, as provided hereinafter
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AGREEMENT
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3 The Combine, through one of its members, Levitt Homes Corporation
(“Levitt™, has contracted with URS Lebrén the design of the construction drawings and
specifications for the Infrastructure Improvements in coordination with PRASA, the
Municipality and EPA, which cost shall be credited to Levitt’s required monetary contribution to
the Combine under this Agreement.

4. The construction of the Infrastructure Improvements shall be carried
out by a contractor or group of contractors, hereinafter the “Contractors”, to be chosen by the
Cornbine, at a total cost estimated as of the date hereof to be equal to the lump sum amount of
SEVEN MILLION SEVEN HUNDRED FIFTY THOUSAND DOLLARS ($7,750,000.00).

5. The Municipality shall provide, or procure and provide, as applicable,
at no cost to the Combine other than as specified in Section 11 hereof, the necessary rights of
way on all municipal roads and on all roads or lands belonging to the Commonwealth of Puerto

Rico along where the Infrastructure Improvements are to be built.

At no additional cost to either the Municipality or the Combine,

RASA, on a monthly basis and by the fifteenth day of each month, shall inspect the work

nned by the Contractors and issue certifications approving work completed by the

C“nnt:ractors on the Infrastructure Improvements, which the Combine shall cause to be paid to the
Contractors.

7. ~ Levitt shall act as the General Manager of the Combine, including the

management of the construction contract issued to the Contractors for the Infrastructure

Improvements.

8. In order to provide the necessary funding for the payment of the

Infrastructure Improvements work to be carried out by the Contractors, the Combine has entered

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

’ Click Here & Upgrade
v‘ Expanded Features
@

PDF Unlimited Pages
Omplete Plan de Ensanche Hato Nuevo

AGREEMENT
PAGE 4 OF 10

into final negotiations to obtain the necessary financing from Banco Popular de Puerto Rico,
Hato- Rey Branch, in the amount of SIX MILLION TWO HUNDRED THOUSAND DOLLARS
($6,200,000.00), which has been estimated as the necessary amount to cover the direct
construction cost of the Infrastructure Improvements and admimstration and legal fees.

9. The Contractors shall be made responsible for obtaining all necessary
permits, and for all insurance and bonds necessary to carry out the construction of the
Infrastructure Improvements.

10. Up;on issuance by PRASA of the approved certifications for payment,
the Contractors shall present the same to the General Manager of the Combine for review,
approval and transmittal to Banco Popular de Puerto Rico, which shall disburse the approved

amount to the corresponding Contractors.
1. The Municipality represents and warrants to the Combine that it shall
only charge the individual members of the Combine a fee up to a maximum of ONE

THOUSAND FIVE HUNDRED DOLLARS ($1,500.00) per unit of housing built, payable on a

Per unit basis upon issuance and receipt of the corresponding use permit for each housing unit, as
ir respective contribution to the Municipality for procuring and providing the necessary rights
of way for the Infrastructure Improvements, for coordination of the Infrastructure Improvc:;]ents
with PRASA and other agencies of the Commonwealth of Puerto Rico, and for providing
vehicular access to each of the Developer’s projects through the new municipal road known as
834A. This payment shall be the total to be paid as impact fees for usage of municipal roads. At
no time shall PRASA be responsible for any unforeseen costs related to the right of way required

for or during the construction for the Infrastructure Improvements.
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12. PRASA represents and warrants to the Mumcipality and to the

Combine and its individual members:

A. That, without the payment of additional fees and in consideration for the
construcuon of the Infrastructure Improvements, the Municipality shall have available to it in
perpetuity one thousand (1,000) sewer connections. The members of the Combine shall have
available to them, for a period of twelve (12) years from the date hereof and, with respect to any
individual project started during those twelve (12) years, for the duration of the development and
delivery of all homes in the respective individual project, five thousand two hundred seventy five
(5,275) sewer connections for their developments, the latter to be distributed among the members

of the Combine as follows:

Units Reserved

Combine Member Project Sanitary
‘)Pp LRA Properties Corp. Las Palomas 70
Fontainbleu Plaza Fontainbleu Plaza 270
Arturo Maldonado Villas de Lomas 300
1 | Eduardo L. Ballori Ballori 500
Proficio Brito Proficio Brito 1,600
JAMA Development Corp. Vistas del Valle 855
Lewvitt . Hacienda Elena 1.680
Total 5,275

B. That, without the payment of additional fees and in consideration for the
construction of the Infrastructure Improvements, the Municipality shall have available in

perpetuity one thousand (1,000) potable water distribution system connections. The members of
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the Combine shall have available to them, for a period of twelve (12) years from the date hereof
and, with respect to any individual project started during those twelve (12) years, for the duration
of the development and delivery of all homes in the respective individual project, four thousand
two hundred ninety five (4,295) potable water distribution system connections for their

developments, the latter to be distributed among the members of the Combine as follows:

Units Reserved

Combine Member Project Water
LRA Properties Corp. Las Palomas 70
Fontainbleu Plaza Fontainbleu Plaza 270
Arturo Maldonado Villas de Lomas 300
Eduardo L Ballori Ballort 500
Proficio Brito _ Proficio Brito 1,100
JAMA Development Corp. Vistas del Valle 855
/ Levitt Hacienda Elena 1,600
/ Total 4,295

) C. That dﬁring calendar year 2004 the sewer and potable water distribution system
connection, each, will not exceed one hundred (100) units; that during calendar years 2005,“2006
and 2007 the sewer connections and the potable water distribution system connections, each, will
not exceed an additional t\_vvo hundred and fifty (250) units per year, in a cumulative fashion, so
that at the end of 2007 such sewer and water connections will not exceed eight hundred and fifty
-{850) units in the aggregate, for each; that during calendar years 2008 and 2009 the sewer

connections and the potable water distribution system connections will not exceed an additional

five hundred (500) units per year, each, in a cumulative fashion, so that at the end of 2009 such
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sewer and water connections will not exceed one thousand eight hundred and fifty (1,850) units
in the aggregate, for each; and, thereafter, the sewer connections and the potable water
distribution systern connections will be guaranteed a minimum of an additional five hundred
(500) units per year, each, but will not exceed an additional one thousand (1,000) units per year,
each, all in a cumulative fashion, until the total number of assigned units are connected.

D. That PRASA will collect the corresponding connection fees up to a maximum
of FIVE HUNDRED DOLLARS ($500.00) per unit for potable water and FIVE HUNDRED
DOLLARS ($500.00) per unit for sanitary sewer connections, but will not collect any additional
contributions or impact fees from the members of the Combine for connection of the units
specified in Sections 12A and 12B, above, to the corresponding systems when they are built.

E. That the whole or any part of any of the connection units assigned pursuant
hereto to any of the members of the Combine may be transferred: (1) by said member to another
member of the Combine without restriction, and. (i1) if to a third party, only after endo;semcnt of

such third party's project by PRASA.

F. The one thousand (1,000) connections to the Infrastructure hmprovements

NN

provided to the Municipality hereunder, as well as any units PRASA may wish to connect to the

Infrastructure Improvements utilizing the residual capacity of the same, may only be connected

X

at a rate of connection that bears the same proportion to one thousand (1,000) units as the
aggregate number of units connected by the members of the Combine pursuant hereto bear to the
total number of units the members of the Combine have a right to connect hereunder;, provided,r
.however, that the aforesaid proportionality shall be separately determined for the sewer

connections and the potable water distribution system connections on a yearly basis; and,
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provided, further, that in no event shall any such connections detract from the connection units
available to satisfy the Combine members’ connection rights hereunder (as described in Sections
12A, 12B and 12C of this Agreement). At no time shall the connection of the units available to
the Municipality hereunder, or those used by PRASA from residual capacity, abrogate or
interfere in any manner with the connection rights of the members of the Combine pursuant to
this Agreement.

3. Increases in the cost of construction of the Infrastructure
Improvements caused by changes required by PRASA after approval of the original construction
documents shall be paid by the Combine and, at PRASA's option: (i) monetary credits shall be
granted to the Combine by PRASA, to be distributed among its members (such distribution to be
reported to PRASA) and be used by them to satisfy contributions, connection fees or impact fees
required by PRASA in the future for connections or constructions in relation with any of the
recipients respective projects in Puerto Rico; or, (ii)full payment of the costs shall be made by
PRASA to the Combine.

14, ~ Any notices to be given hereunder shall be delivered in writing and
deposited in the mail, postage prepaid, to be delivered by certified or registered mail as follo;ws:

If to the Autonomous Municipality of Guaynabo:

Hon. Héctor O Neill
Mayor
Autonomous Municipality of Guaynabo

PO Box 7885
Guaynabo, PR 00970
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If to the Puerto Rico Aqueduct and Sewer Authority:
Mr. Juan Agosto Alicea
Executive President
Board of Directors
Puerto Rico Aqueduct and Sewer Authority
Barbosa Avenue #604 10™ Floor
Hato Rey, Puerto Rico 00918
If to Guaynabo South Combine Corporation:
Clo Levitt Homes Corporation
Call Box 2119
Caparra Heightc Station
San Juan, PR 00922-2119
15. It is hereby declared that no public officer or employee of PRASA and/or
the Municipality is part or has an interest in the earnings or benefits product of the contract. If
part or any interest in the earnings or benefits product of this contract should come forth, then an
official dispensation has been previously approved.
16. All parties declare that no contracts or agreements previously entered
into with other agencies, corporations or municipalities are deemed in conflict with any duties or

responsibilities arising from the present Agreement.

17. - All parties must obtain, from the Government :Ethics Office of the
Commonwealth of Puerto Rico, a copy of the document titled “Normas de Caracter General del
Cddigo de Etica de los Servidores Piblicos”. This document can be requested by writing to the
following address: Governmental Ethics Office, P.O. Box 1942000, San Juan, Puerto Rico,
00919-42000. This document can also be downloaded, free of charge, from the following web-
Vsite: http://www.oegpr.net/

18. This document contains the entire agreement between the parties with

respect to its subject maiter and no modification of the same shall be deemed valid unless set
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forth in writing and agreed by the parties herein or their authorized agents.
IN WITNESS WHEREOF, the parties hereto execute this Agreement in San Juan,
Puerto Rico, on this _jg dayof  May 2004
THE AUTONOMOUS MUNICIPALITY OF GUAYNABO
By:
Narfie: Héctor O'Neill .
}/ /\ Title;: Mayor T
s
PUERTO RICO AQUEDUCT & SEWER AUTHORITY

Approved as Legal Form:

PRASA General Legal Coumsel
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MUNICIPIO DE GUAYN ABO
PARAMETROS DE DISENO
CARRETERA ALTERNA PR-834

LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE GUAYNABO, DESDE EL INICTO
DE LA CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA VIAL
CARRETERA ALTERNA PR-834, DETERMIN O QUE AUN CUANDO NO HARBIA
FONDOS ESTATALES O FEDERALES APORTANDO A LOS COSTOS DE
DESARROLLO, EL MISMO TENIA QUE CUMPLIR CABALMENTE CON TODOS
LOS REQUISITOS APLICABLES (FEDERALES Y ESTATALES).

EL DEPARTAMENTO DE TRANSPORTACION Y OBRAS PUBLICAS
(DTOP) Y SU AGENCIA AFILIADA, LA AUTORIDAD DE CARRETERAS Y
TRANSPORTACION (ACT), HAN ADOPTADO Y DIVULGADO LAS GUIAS Y

ESTAS AGENCIAS ESTATALES VELAN POR FI CUMPLIMIENTO DE
LLOS REFERIDOS PARAMETROS Y AST EVITAR SITUACIONES QUE EN EL
PASADO HAN COSTADO TIEMPO Y DINERO DURANTE LAS FASES DE
DISENO Y CONSTRUCCION.

ESOS PARAMETROS DE DISENO ESTAN DIRIGIDOS A ATENDER DE
FORMA ESPECIFICA ASPECTOS TALES COMO: a) CLASIFICACION DE LA VIA
(AUTOPISTA, EXPRESO, AVENIDA, CALLE PRINCIPAL, SECCION ESPECIAL,
ETC), b) AREA DE INFLUENCIA DE LA VIA O SECTOR A SERVIR; ¢)
VELOCIDAD; d) NIVEL DE SERVICIO ACTUAL Y FUTURO, e) SECCION TIPICA,
f) CARACTER TOPOGRAFICO DE LA ALINEAC ION; g) ORIGEN Y DESTINO DE
LOS VIAJES; h) NECESIDAD DE INTERSECCIONES, A NIVEL; A DESNIVEIL, Y
PUENTES; i) DERECHO DE VIA MINIMO; j) OTROS.

PARA  EL.  PROYECTO CARRETERA ALTERNA PR 834  SE
CONSULTARON LAS SIGUIENTES AGENCIAS REGULADORAS:

» JUNTA DE PLANIFICACION
> ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
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AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION
DEPARTAMENTO DE TRANSPORTACION Y OBRAS PUBLICAS
DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES
JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA

AUTORIDAD DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

CUERPO DE INGENIEROS DEL EJERCITO DE LOS ESTADOS
UNIDOS (COE, POR SUS SIGLAS EN INGLES)

ESTA ULTIMA AGENCIA FUE CONSULTADA PARA VERIFICAR SU
GRADO DE INTERVENCION EN EL PROCESO DE ENDOSOS Y PERMISOS O EN
LLOS PARAMETROS DE DISENO. LA PRESENCIA DE DRENAJES PLUVIALES
DENTRO DEL DERECHO DE VIA DE LA ALINEACION ESQUEMATIZADA,
PROVOCO QUE SE REALIZARA LA CONSULTA PARA DETERMINAR LA
POSIBILIDAD DE LA INTERVENCION DEL COE.

LUEGO DE REVISAR LA INFORMACION PROVISTA, EL COE EXPRESO
NO TENER JURISDICCION PARA EXIGIR CUMPLIMIENTOS. TODA VEZ, QUE
EL ALCANCE Y VOLUMEN DE LOS POTENCIALES CUERPOS DE AGUA NO
ESTAN BAJO SU JURISDICCION.

LAS  OTRAS EVALUACIONES POR PARTE DE AGENCIAS
REGULADORAS FUERON SATISFACTORIAMENTE SUPERADAS. CONFORME
A LOS DOCUMENTOS Y ESTUDIOS EPECIALIZADOS DE APOYO AL DISENO
Y PROGRAMA DE CONSTRUCCION, FUERON EVALUADOS.

A CONTINUACION IDENTIFICAMOS 1.OS DOCUMENTOS QUE SE
GENERARON PARA APOYAR EL DISENO CONCEPTUALIZADO:

» CONSULTA DE UBICACION Y TRANSACCION

» ENMIENDA AL PLAN VIAL DE LA REGION METROPOLITANA
DE SAN JUAN (RMSI)
PLANO DE MENSURA Y TOPOGRAFIA
» DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL. ESTA INCLUYE:

Y ¥V ¥ ¥V Y Y
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*  ESTUDIO DE FLORA Y FAUNA

=  ESTUDIO DE RUIDO

* EVALUACION DE RUTAS ALTERNAS

= ESTU t)IO DE TRANSITO

* EVALUACION SOCIOECONOMICA

* PLAN DE FORESTACION (REG. DE PLLAN. 25)

* PERMISO DE CONSTRUCCION

LA EVALUACION DE FORMA AGREGADA DE TODOS LOS

REQUISITOS, ENDOSOS Y PERMISOS EMT I'IDOS POR LA AGENCIAS
REGULADORAS ORIENTARON L.OS PARAMETROS DE DISENO DEL
PROYECTO, CARRETERA ALTERNA PR-834.

I\pri34\docs\PARAMETRODISENO. doc
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MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO
PROYECTO ALTERNA PR-834
INVENTARIO DE ENDOSOS Y PERMISOS

LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE GUAYNABO PATROCINO LA

PLANIFICACION, DISENO Y FORMULACION DEL PROGRAMA DE
DESARROLLO DEL PROYECTO VIAL CARRETERA PR-834 (ALTERNA). LA
MISMA DISCURRE EN LA ZONA SUR DENTRO DEL AREA DE EXPANSION
URBANA DEL MUNICIPIO. ESTE PROYECTO TIENE LA INTENCION DE
DOTAR LA ZONA CON UNA VIA DE TRANSPORTACION SEGURA Y RAPIDA
HACIA EL CENTRO DE GUAYNABO Y A OTROS SUBCENTROS EN LA REGION
METROPOLITANA DE SAN JUAN.

PARA LOGRAR EL DESARROLLO DE ESTE IMPORTANTE PROYECTO
FUE NECESARIO GESTIONAR Y OBTENER DE LLAS AGENCIAS
REGULADORAS (ESTATALES Y FEDERALES) LOS PERTINENTES Y
NECESARIOS ENDOSOS Y PERMISOS.

A CONTINUACION PRESENTAMOS UN RESUMEN Y DESCRIPCION DE
AQUELLOS ENDOSOS ¥ PERMISOS QUE POR EL ALCANCE Y CARACTER
DEL PROYECTO, FUERON GESTIONADOS Y OBTENIDOS POR EL MUNICIPIO:

» EL DEPARTAMENTO DE TRANSPORTACION Y OBRAS
PUBLICAS (DTOP) Y LA AUTORIDAD DE CARRETERAS Y
TRANSPORTACION (ACT) FORMULAN EL PLAN VIAL DE LA
REGION METROPOLITANA DE SAN JUAN (RMSJ). ESTE
INSTRUMENTO DE PLANIFICACION REGIONAL FORMA PARTE
DEL PLAN DE USOS DE TERRENOS QUE ADOPTA LA JUNTA DE
PLANIFICACION (JP). TODA VEZ QUE EL PROYECTO
PROPUESTO NO FORMABA PARTE DEL PLLAN VIAL, FUE
NECESARTO DEMOSTRAR LA JUSTIFICACION DE UNA
ENMIENDA PARA INCLUIR ESTE NUEVO ELEMENTO EN EL
REFERIDO PLAN VIAL.
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P PARA COMENZAR FUE NECESARIO RADICAR ANTE LA JUNTA

DE PLANIFICACION (JP) UNA CONSULTA DE UBICACION Y
TRANSACCION ESPECIAL, A LA CUAL LA JP LE ASIGNO EL
NUMERO 95-16-0019-JGE-T. EL 2 DE MARZO DE 1995, LA
CONSULTA DE UBICACION Y TRANSACCION, AST COMO LA
PROPUESTA ENMIENDA AL PLAN VIAL FUERON EXPUESTAS
EN VISTA PUBLICA PROPIAMENTE CONVOCADA. MEDIANTE
RESOLUCION DEL 12 DE ABRIL DE 1995, LA JP; AMPARADA EN
SUS FACULTADES MINISTERIALES DETERMINO ADOPTAR LA
ENMIENDA AL PLAN VIAL. (VER RESOLUCION).

> EL INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA (ICP),

DURANTE EL PROCESO DE REVISION DEL DOCUMENTO
AMBIENTAL EXPRESO NO TENER OBJECION AL DESARROLLO
PROPUESTO, TODA VEZ QUE EL MISMO... “TIENE ESCASAS
PROBABILIDADES DE AFECTAR EVIDENCIAS
ARQUEOLOGICAS”. (VER CARTA)

» OBSERVANDO EL CUMPLIMIENTO CON LOS REQUISITOS DE

LA LEY DE POLITICA PUBLICA AMBIENTAL DE PUERTO RICO,
EL MUNICIPIO COMO AGENCIA PROPONENTE, DISTRIBUYO EL
CORRESPONDIENTE DOCUMENTO AMBIENTAL
(DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR). LA
JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL (JCA) DETERMINO QUE EL
DOCUMENTO (DIA-94-0010(PR); TENIA QUE EXPONERSE AL
PUBLICO EN GENERAL MEDIANTE LA CONVOCATORIA DE
UNA VISTA PUBLICA. EL REQUERIDO ANUNCIO FUE
PUBLICADO EL 12 DE JULIO DE 1995 EN EL PERIODICO EL
NUEVO DIA. LA VISTA PUBLICA FUE CELEBRADA EL 11 DE
AGOSTO DE 1995.

b LUEGO DE EVALUAR EL INFORME DEL DESIGNADQ OFICIAL

EXAMINADOR, LA JCA RESOLVIO QUE LA PARTE
PROPONENTE (MUNICIPIO DE GUAYNABO) AL ATENDER EL
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PROCESO AMBIENTAL MEDIANTE L.OS EVENTOS Y
DOCUMENTOS PERTINENTES, CUMPLIO CON LO DISPUESTO
EN EL ARTICULO 4c DE LA LEY DE POLITICA PUBLICA
AMBIENTAL.

ESTA RESOLUCION (R-96-4-1) RESUME EL PROCESO LLEVADO
A CABO POR EL MUNICIPIO RESPECTO AL CUMPLIMIENTO
AMBIENTAL.

SUPERADOS LOS PROCEDIMIENTOS DE CUMPLIMIENTO
AMBIENTAL, LA JP MEDIANTE RESOLUCION DEL 18 DE ABRIL
DE 1995, APROBO LA CONSULTA 95-16-0019-JGE-T. CON ESTA
AUTORIZACION SE CONTINUQO CON LA ELABORACION DE LOS
PLANOS DE CONSTRUCCION PARA SER PRESENTADOS ANTE
LA ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS (ARPE).
EL DISENO ESTA EN CONFORMIDAD CON LA NORMAS DE
DISENO QUE ESTABLECE LA AUTORIDAD DE CARRETERAS Y
TRANSPORTACION.

EL 15 DE FEBRERO DE 1996 SE RADICA EN LA OFICINA
CENTRAL DE ARPE, LA SOLICITUD CERTIFICADA DEL
PERMISO DE CONSTRUCCION PARA EL PROYECTO ALTERNA
PR-834. LA SOLICITUD CERTIFICADA ESTA APOYADA POR
OTROS DOCUMENTOS; ENTRE OTROS: PLANO DE
CONSTRUCCION CERTIFICADO, ESPECIFICACIONES Y COPIA
DE COMUNICACIONES DE AGENCIAS REGULADORAS QUE
HAN EXPRESADO SU ENDOSO AL PROYECTO.

CON FECHA DEL 30 DE SEPTIEMBRE DE 1996, LA ARPE EXPIDE
LA CORRESPONDIENTE RESOLUCION MEDIANTE LA CUAL SE
ESTABLECEN LOS REQUISITOS DEL PERMISOS DE
URBANIZACION. ESTE PERMISO DE URBANIZACION
CONTIENE TODAS LAS OBRAS DE CONSTRUCCION PARA UN
PROYECTO VIAL QUE COMIENZA EN LA CARRETERA
ESTATAL PR-834 KM. 5.9 Y TERMINA EN LA CARRETERA
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ESTATAL PR-20 KM. 9.2 LA RESOLUCION IDENTIFICA
AQUELLOS LOTES PRIVADOS QUE HA SIDO NECESARIO
ADQUIRIR PARA COMPLETAR EL DERECHO DE ViA
REQUERIDO POR EL PROYECTO. (VER COPIA DOCUMENTO
ARPE).

OTROS ENDOSOS Y PERMISOS:

B AUTORIDAD DE ENERGfA ELECTRICA (AEE)

» CUERPO DE INGENIEROS

» AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION

»- DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES
(DNRA); REGLAMENTO DE FORESTACION (REG. 25)

[
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ANEJO VII:

PLANO PRELIMINAR SOBRE DESARROLLO DE LA
INFRAESTRUCTURA DE ACUEDUCTOS (AAA)
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ANEJO VIII:

PLANO DE LA INFRAESTRUCTURA DEL
SISTEMA SANITARIO
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ANEJO IX:

PLANO PRELIMINAR SOBRE DESARROLLO DE LA
INFRAESTRUCTURA ELECTRICA (AEE)
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TADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO Rit

AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICO
BAN AN, FUERTQ rica

]
BAM JUaw, PR 00mIE-425T

31 de mayo de 2005

Agustin Mujica

Levitt Homes Corp.

PO Box 2119

San Juan PR 00922-2119

Estimado sefior Myjica:

Haclenda Elena, Guaynabo
AEE 98-0-5Q7 - Carga: 12,000 kVA

Evaluamos au sollcitud de informacicn sobre el proyacto de referencia, con la cual nos
incluyd el plsno de localizacién de éste. Como resultado de esta evaluacion, incluimos
planos con informacion grafica v 1a siguiente informacion:

1.

Esta evaluacion cancela y sustituye la del 6 de julio de 2004 por cambio en las
condiciones de conaxién.

En el drea del proyecto existen lineas trifdsicas a un votaje de 4,16 kv,
El voltaje de alimentacion del proyecto sera de 13.2 kV.

El punto de conexidn de este proyecto seré en un registro existente que se
encuentra en la careters PR-1 esquina con Ja entrada de la Urbanizacion Linda
Gardens. Ceordinar los detalles y costos de los trabajos necesarios para
conectar el proyecto con el Ingeniero de Distrito de Puerto Nuevo.

Para servir este proyecto es necesario aumentar la capacidad de la subestacién
Buen Pastor, nuevos alimentadores de distribucién y mejoras a la infraestructura
eléctrica existente. El duefio del proyecto sporterd @ la AEE Ia cantidad de
$506,890.00 para ol aumento de capacidad de ia subestacién indicada. Incluir
nota al efecto en los planos de disafio.

La apartacion esta basada en 12,000 KVA segln su solicitud. Cualquler cambio
en la magnitud de la carga solicltada requeriré de uns nueva evaiuscion de
proyecto. Incluir nota al efecto en los planos de disefio.
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NuUmer o de Catastro Calificacion Existente Calificacién Propuesta
171-004-001-04 u R-I
171-055-002-22 u R-I
171-055-002-21 u R-I
171-000-007-84 u R-I
171-006-900-01 R-1 R-I, CR-C
171-006-903-31 R-1 R-l
171-000-003-03 u R-A
171-000-003-02 R-0, U R-l
171-006-903-35 R-1 R-l
171-006-903-28 R-1 R-l
171-006-903-32 R-1 R-l
171-006-903-29 R-1 R-l
171-006-900-02 R-1 R-l
171-006-903-34 R-1 R-l
171-006-900-03 R-1 R-l
171-006-903-33 R-1 R-l
171-006-894-02 R-1 R-l
171-006-900-04 R-1 R-l
171-006-903-30 R-1 R-l
171-006-900-05 R-1 R-l
171-006-894-03 R-1 R-l
171-000-003-35 R-1 R-l
171-006-894-08 R-1 R-l
171-006-894-04 R-1 R-l
171-006-894-01 R-1 R-I, CR-C
171-006-894-07 R-1 R-l
171-000-003-34 R-1 R-I, CR-C
171-006-894-05 R-1 R-l
171-006-894-06 R-1 R-l
171-006-894-09 R-1 R-l
171-000-003-49 u R-I
171-000-003-AV u R-I, CR-C, DT-P
171-000-003-92 D-1,U R-I, DT-P, CR-C
171-042-982-05 R-0 R-l
171-042-948-17 R-0 R-I, DT-G
171-041-948-20 R-0 R-I, CR-C
171-042-982-09 R-0 R-l
171-042-319-06 R-0 DT-G
171-042-319-03 R-0 R-I, CR-C
171-042-940-66 R-0 R-l
143-072-019-02 R-0 R-l
143-082-005-36 R-0 R-l
143-083-019-03 R-0 R-l
143-083-005-38 R-0 R-l
143-082-005-37 R-0 R-l
171-035-001-93 u R-I, CR-C
171-035-001-94 u R-I
171-035-001-96 u R-I
171-035-001-95 U R-I
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171-035-001-97
171-035-001-98
171-000-003-90
171-045-001-99
171-000-003-24
171-045-002-01
171-004-915-05
171-004-915-04
171-004-001-17
171-004-001-44
171-004-914-07
171-004-001-02
171-004-914-06
171-004-914-02
171-004-914-03
171-004-001-03
171-004-914-04
171-003-916-02
143-096-903-04
143-096-903-08
143-052-011-82
171-004-914-05
171-004-914-42
171-004-914-43
171-004-001-08
171-014-001-31
171-013-916-40
171-014-001-12
171-014-001-11
171-014-001-10
171-014-001-09
171-014-001-13
171-014-001-17
171-014-001-16
171-014-001-15
171-013-005-04
171-013-005-06
171-014-003-01
171-032-940-65
171-013-005-05
171-014-003-AV
171-014-003-03
171-014-003-21
171-014-003-04
171-014-003-02
171-000-006-67
171-042-009-24
171-042-319-06
171-042-948-17
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C-L
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R-l
R-l
R-A
C-L
C-L
DT-G
R-l
R-l
R-l, CR-C
R-l
R-l
R-l
R-l
R-l, CR-C
R-l
R-l
R-l
R-l, CR-C
R-l
R-l, CR-C
R-l, R-A, C-L, D-1, CR-C
R-l, CR-C
R-l, CR-C
C-L,CRrR-C
R-l, CR-C
R-l, CR-C
R-l
CR
CR, R-l, CR-C
DT-G
DT-G
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171-013-003-06 R-0 R-l, CR-C
171-014-003-09 R-0 R-l, CR-C
171-033-009-54 U R-l
171-033-009-83 U R-l, CR-C
171-034-009-47 U R-l
171-034-001-73 U R-l
171-033-009-52 U R-l
171-034-001-72 U R-l
171-034-009-43 U R-l
171-034-001-71 U R-l
171-034-001-54 U R-l
171-034-009-53 U R-l
171-034-001-90 U R-l
171-044-001-64 U R-l, CR-C
171-033-009-72 U R-l
171-034-001-65 U R-l
171-034-001-58 U R-l
171-033-009-82 U R-l, CR-C
171-033-009-15 U R-l
171-014-004-04 R-0 R-l, CR-C
171-014-004-06 R-0 R-l, CR-C
171-014-004-05 R-0 R-l, CR-C
171-014-004-02 R-0 R-l, CR-C
171-014-004-03 R-0 R-l, CR-C
171-014-005-01 R-0 R-l, CR-C
171-013-005-02 R-0 R-l, CR-C
171-013-005-03 R-0 R-l, CR-C
171-014-008-04 U R-l, CR-C
171-014-003-18 R-0 R-l, CR-C
171-014-003-22 R-0 R-l
171-013-918-14 R-0 DT-P
171-014-003-17 R-0 R-l
171-013-003-08 R-0 R-l
171-014-002-04 U R-l, CR-C
171-014-003-16 R-0 R-l
171-023-003-11 R-0 R-l
171-013-003-10 R-0 R-l
171-014-009-01 U R-l, CR-C
171-014-003-05 R-0 R-l
171-013-003-07 R-0 R-l
171-014-003-15 R-0 R-l
171-014-078-12 U R-l, CR-C
171-014-002-01 U R-l, CR-C
171-014-002-02 U R-l, CR-C
171-014-002-03 U R-l, CR-C
171-014-078-11 U R-l, CR-C
171-014-078-13 U R-l
171-014-002-05 U R-l, CR-C
171-013-003-09 R-0 R-l
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171-024-002-09
171-014-002-06
171-014-002-07
171-014-009-32
171-014-002-10
171-024-078-14
171-024-078-10
171-023-981-43
171-024-002-11
171-024-078-15
171-023-981-42
171-023-981-41
171-024-002-08
171-024-078-09
171-023-981-40
171-023-981-04
171-024-078-16
171-023-981-38
171-024-002-12
171-024-078-08
171-004-001-06
171-004-001-07
171-023-981-45
171-023-981-44
171-023-002-13
171-024-078-17
171-023-981-05
171-023-002-14
171-024-078-07
171-024-002-17
171-024-002-18
171-024-078-18
171-024-002-16
171-024-078-06
171-023-077-01
171-021-940-70
171-021-941-09
171-021-941-08
171-021-941-07
171-021-941-20
171-021-941-15
171-023-002-15
171-023-981-06
171-024-078-19
171-023-077-02
171-024-078-05
171-024-002-19
171-024-002-20
171-024-002-21
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171-023-981-07
171-023-077-03
171-024-078-20
171-024-078-04
171-024-002-22
171-024-078-02
171-023-077-04
171-024-078-21
171-024-078-01
171-023-981-08
171-024-078-03
171-024-078-22
171-023-009-02
171-024-078-31
171-024-078-39
171-024-078-23
171-024-078-38
171-024-078-36
171-024-078-37
171-024-078-35
171-024-078-32
171-033-009-20
171-024-078-33
171-024-078-34
171-024-078-30
171-023-981-09
171-024-078-24
171-023-009-AV
171-023-009-09
171-024-237-10
171-024-237-09
171-024-078-29
171-023-009-03
171-024-078-25
171-024-237-08
171-023-009-06
171-024-238-01
171-024-238-03
171-024-078-28
171-024-238-04
171-024-238-02
171-023-009-07
171-024-078-26
171-024-238-05
171-024-237-07
171-033-009-11
171-034-238-10
171-024-238-06
171-023-009-08
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171-034-237-05
171-033-009-10
171-034-237-06
171-034-058-01
171-024-078-27
171-033-981-10
171-034-238-07
171-034-237-04
171-034-237-03
171-034-238-08
171-033-009-22
171-034-237-02
171-033-009-12
171-034-237-01
171-033-981-52
171-034-009-46
171-033-009-13
171-034-058-01
171-033-981-53
171-034-001-56
171-034-009-36
171-034-009-38
171-033-981-51
171-033-009-23
171-033-981-AV
171-033-009-56
171-033-009-55
171-033-009-57
171-034-009-45
171-034-009-37
171-033-009-14
171-034-001-55
171-034-001-67
171-034-001-68
171-034-001-69
171-034-001-88
171-033-009-16
171-044-001-70
171-032-981-12
171-034-009-49
171-034-001-57
171-034-009-41
171-033-009-73
171-034-009-44
171-032-981-46
171-034-001-89
171-034-001-59
171-033-009-80
171-034-009-48
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Calificacién Nueva

171-034-009-50
171-034-009-42
171-034-001-60
171-034-001-53
171-033-009-76
171-033-009-51
171-032-981-47
171-043-009-71
171-032-319-04
171-034-001-52
171-033-009-77
171-032-981-48
171-033-009-74
171-033-009-78
171-034-001-61
171-034-001-91
171-032-982-10
171-043-009-25 R-
171-044-001-63
171-034-009-40
171-033-009-75
171-034-001-51
171-043-009-19
171-032-319-01
171-034-001-62
171-034-001-79
171-034-001-50
171-033-009-79
171-044-002-02
171-034-009-39
171-043-009-81
171-044-001-66
171-032-981-49
171-044-002-03
171-044-001-49
171-032-319-02
171-043-009-26
171-044-001-04
171-032-981-50
171-044-002-01
171-043-009-27
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171-044-001-92
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171-044-009-69
171-044-015-01
171-044-009-02
171-043-009-60
171-043-009-58
171-044-001-07
171-044-001-08
171-044-001-06
171-043-009-61
171-044-001-87
171-043-009-62
171-002-919-04
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171-001-919-28
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171-001-919-12
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171-011-940-91
171-011-940-13
171-011-940-14
171-011-940-90
171-021-941-19
171-021-941-16
171-021-941-18
171-021-941-14
171-031-948-06
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171-021-941-17
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NUmer o de Catastro Calificacion Existente Calificacién Nueva
143-092-919-01 R-0 R-l, R-A, CR-C
143-083-005-39 R-0 R-l
143-094-001-28 R-0 R-l
143-094-001-27 U C-l
143-094-001-29 R-0 R-l
143-094-001-25 R-0 R-l
143-093-005-62 R-0 R-l
143-094-001-26 R-0 R-l
143-094-915-02 U R-l
143-094-001-31 R-0 R-l
143-094-001-22 R-0 R-l
143-093-005-61 R-0 R-l, CR-C
143-094-001-24 U, R-0 R-l
143-094-915-03 U, D-3 R-l
143-094-001-30 U, R-0 R-l
143-094-001-20 U, R-0 R-l
143-094-001-19 U R-l
143-094-001-21 R-0 R-l
143-094-001-40 U, R-0 R-l
143-094-001-18 U R-l
143-000-006-10 R-0 R-A
143-000-006-12 R-0 R-A
143-091-919-17 R-0 R-l
143-000-006-23 R-0 R-l, R-A
143-091-919-16 R-0 R-l
143-091-940-77 R-0 R-l
143-091-940-76 R-0 R-l
143-091-940-75 R-0 R-l
143-091-940-78 R-0 R-l
143-091-940-74 R-0 R-l
143-091-940-73 R-0 R-l
143-091-919-15 R-0 R-l
143-091-940-79 R-0 R-l
143-091-919-13 R-0 R-l
143-091-919-14 R-0 R-l
143-091-940-80 R-0 R-l
143-091-940-81 R-0 R-l
143-091-940-82 R-0 R-l
143-091-940-83 R-0 R-l
143-091-940-84 R-0 R-l
143-064-732-19 R-0 C-L
143-064-735-01 R-0 C-L
143-064-735-04 R-0 C-L
143-064-732-20 R-0 C-L
143-064-732-48 R-0 C-L
143-064-732-47 R-0 C-L
143-064-735-03 R-0 C-L
143-064-735-02 R-0 C-L
143-065-732-21 R-0 C-L
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NUmer o de Catastro Calificacion Existente Calificacién Nueva
143-074-732-23 R-0 C-L
143-054-732-17 R-0 C-L
143-054-732-41 R-0 C-L
143-043-692-01 R-0 R-A
143-000-007-48 R-0 R-A
143-043-692-02 R-0 R-A
143-043-692-03 R-0 R-A
143-053-011-79 R-0 R-A, DT-P
143-043-988-04 R-0 R-A
143-043-692-04 R-0 R-A
143-043-011-76 R-0 R-A
143-043-011-77 R-0 R-A
143-043-692-05 R-0 R-A
143-053-011-81 R-0 R-A, DT-P
143-043-692-06 R-0 R-A
143-053-011-07 R-0 R-A
143-053-988-84 R-0 R-A
143-053-988-11 R-0 R-A
143-053-011-80 R-0 R-A
143-053-988-03 R-0 R-l
143-053-988-01 R-0 R-l
143-053-988-83 R-0 R-A
143-053-988-45 R-0 R-1, DT-P
143-063-005-15 R-0 R-l
171-000-003-AV R-1 R-l, CR-C
143-096-538-10 R-1 R-l, CR-C
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