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DELIMITACION DEL PLAN DE ENSANCHE

El &rea espacia del Plan de Ensanche de Hato Nuevo esta localizado en la parte sur del
Municipio de Guaynabo, en su gran mayoria en los barrios Hato Nuevo y Mamey, asi
como en porciones de los barrios Sonadora y Rio. En su totalidad comprende una
extension territorial de 1,569.95 cuerdas, siendo el mayor de los tres planes de ensanche
propuestos. Forma parte de los sectores censales 409, 410 y 411 de acuerdo con el Censo
de 2000. Los limitesterritoriales del Plan de Ensanche son los siguientes:

Norte — Barrios Mamey, Rio y Camarones

Sur — Barrios Sonadoray Hato Nuevo

Este — Carretera PR-173 y Sector Lomas del Sol
Oeste — Carretera PR-835

Para la delimitacion del Plan se utilizaron carreteras, fincas, urbanizaciones y
comunidades. Entre las carreteras utilizadas como limites territoriales se encuentran la
PR-173, PR-834 y PR-835. Las mismas congtituyen vias principales que discurren a

través de la zona sur del Municipio.

Las urbanizaciones y las comunidades son las otras delimitaciones que se utilizaron.
Entre las urbanizaciones estdn Green Ville y Valle Escondido, las cuales se ubican en
terrenos centrales al Plan. En los alrededores del mismo también hay un grupo de
comunidades que sirven a este proposito, entre las que se destacan el Sector Pedro Reyes,
Sector Los Carrillo, Urb. Lomas del Sol y Reparto Linda Garden, entre otros.
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POLITICASPUBLICASDEL PLAN DE ENSANCHE

Esta seccion plantea las politicas publicas que inciden en el desarrollo del Plan de
Ensanche Hato Nuevo, las cuales son las siguientes.

Fomentar una planificacion inteligente y el desarrollo ordenado del sector,
tomando en consideracion y respetando los aspectos ambientales e incluyendo
el control de la erosidon y sedimentacion de los cuerpos de agua, la calidad
atmosférica, el impacto del transito y otros.

Desdentar el crecimiento desordenado en las éreas urbanizables. Utilizar la
reglamentacion para promover desarrollos compactos y propiciar la creacion
de comunidades planificadas en el area de atencion.

Desarrollar zonas residenciales de mayor densidad poblacional, maximizando
el uso de los suelos de forma adecuada y estética.

Dotar el area con otros usos compatibles al residencial, como parques,
escuelas, centros comerciales, oficinas de servicios y otros.

Integrar los nuevos desarrollos al contexto urbano sin afectar la continuidad
del trazado vial, aprovechando las oportunidades creadas por las conexiones
viales existentes. Igualmente, enlazar los nuevos desarrollos con el resto de la
ciudad através de la transportacion colectiva.

Proveer la infraestructura necesaria en cuanto a vias publicas, energia eléctrica
y acueductos y alcantarillados por parte del gobierno municipal, €l gobierno
estatal, la empresa privada o consorcios formados por estos sectores.

Promover la extension de la infraestructura basica a los asentamientos
existentes que carezcan de €lla, envolviendo a Municipio, las agencias
estatalesy el sector privado en la utilizacion de fondos para la provision de las
instalaciones.

Fomentar el desarrollo de diferentes clases de vivienda, en términos del tipo
de estructura, su disefio y asequibilidad.

Propiciar el crecimiento econémico del area mediante el desarrollo de
espacios comerciales en lugares estratégicos a fin de aumentar las fuentes de
empleo paralos residentes del sector y el nivel de ingreso de los habitantes.

Habilitar parte del &rea para usos recreetivos y de conservacion de los recursos
naturales (veredas, areas de recreacion pasiva, conservacion de cuencas
hidrogréficas, entre otras).
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Incentivar mecanismos de reforestacion integrados a los conceptos
residenciales o alas estructuras del Sector.

Integrar y fomentar a la actividad urbana espectada en el area los nuevos
enfoques que atienden la problemética del calentamiento global y los
elementos de sustentabilidad: aspectos energéticos, edificios verdes y espacios
abiertos, entre otros.

PARAMETROS DE DESARROLLO

El desarrollo a través del crecimiento inteligente requiere la elaboraciéon de unas
guias de disefio para amoldar €l desarrollo urbano a esas directrices. No todo €l
mundo ve de la misma manera un disefio urbano, ya que éste puede agradar a unos
pero no atodos los miembros de una sociedad. No obstante, se puede decir que un
proyecto esa bien disefiado si atiende los siguientes criterios bésicos: considera las
necesidades de sus pobladores, se adapta al contexto fisico del &rea, y reaza el
espacio donde esta situado. A continuacion se presentan las directrices principales.

En primer lugar, los proyectos bien disefiados atienden las necesidades de sus
inquilinos. Las familias con hijos necesitan vecindarios constituidos de
viviendas de mayor tamafio, parques de recreaciéon pasiva y activa, reas de
juegos para nifios, entre otras facilidades. En cambio, las personas de latercera
edad necesitan menos espacio, pero requieren de instalaciones con mayor
accesibilidad para poder llegar aellas.

En segundo lugar, todo proyecto debe mantener una armonia con el contorno
donde se sitla. Esto incluye los vecindarios circundantes, la topografia, los
elementos naturales, etc. Existen dos (2) cursos de accién a seguir. Por un lado,
el desarrollador puede incorporar asu proyecto muchas de las caracteristicas de
los vecindarios circundantes en su disefio, para acoplarse alazonay reforzar los
modelos de construccion existentes. O, por otro lado, €l desarrollador puede
realizar un proyecto que no reproduzca lo que se encuentra a su arededor y
hacer algo diferente, pero siempre tratando de mejorar los modelos previamente
construidos.

Finalmente, se puede decir que todos los proyectos, no importa cuan pequefio
sea, tienen una responsabilidad més ala de simplemente resolver las
necesidades de sus usuarios. Tienen la responsabilidad publica de agregar y
redzar las cualidades del entorno en donde se construyen. Los nuevos
proyectos deben incorporar un urbanismo que impacte positivamente las areas
circundantes mediante un disefio arquitectonico agradable y de respeto a la
naturaleza.
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De esta manera, una comunidad bien disefiada proporciona a la gente que vive alli
todos los elementos que esperamos de nuestro hogar: comodidad, seguridad y una
atmosfera de belleza. Es fécil observar como un proyecto bien construido es bueno
para sus vecinos, las comunidades circundantes y la ciudad entera. Si el producto
final es bueno, todos los componentes de la sociedad ganan.

Igualmente, un disefio de calidad proporciona ventgjas en todas las etapas del
proceso de desarrollo. Dichas ventajas se dan tanto durante €l periodo de
construccién como después de ser ocupadas. Un proyecto bien disefiado llama la
atencion y atrae a potenciales compradores. Iguamente, genera la satisfaccion del
inquilino y el orgullo por residir en el mismo, preocupandose por el cuidado de las
ingtalaciones del proyecto.

La aplicacion de guias en proyectos a desarrollarse se basa en unos principios de
disefio que son reconocidos universalmente. AuUn asi, hay que tener en cuenta que
cada proyecto presenta unos desafios Unicos. Por tal razdn, hay que hacer la
salvedad de que las guias que se muestran en esta seccion seran aplicadas de
acuerdo alarealidad fisica que presente cada desarrollo urbano.

No todas las recomendaciones que se exponen a continuacion seran de implantacion
obligatoria para todos los proyectos de desarrollo. Mas bien, cada proyecto
procurara establecer aguellas medidas que mejor se adapten a su redlidad fisica,
como pueden ser latopografia del lugar, el tamafio del solar y la cercania a cuerpos
de agua, entre otros elementos. O sea, habrd proyectos que puedan implantar
algunas de éstas mientras otros podran llevar a cabo mayor cantidad de dichas
medidas.

Los elementos que se tomardn en consideracion para establecer las guias de disefio

son los siguientes. los espacios publicos y/o abiertos, €l paisgjismo, las estructuras,
las calles del sector, los espacios de estacionamiento y los edificios verdes.

GUIAS DE DISENO

A. Espacios Publicosy/o Abiertos

Los espacios publicos y/o abiertos pueden asumir varias funciones dentro del
nuevo concepto de desarrollo para el &rea de atencién. La gente puede usar un
espacio publico o abierto para relgjarse, pasear, hacer ejercicio, gozar de la
naturaleza y reunirse con los vecinos para socializar. También pueden proveer
puntos de referencia, como monumentos y fuentes, que ayuden a la gente a
orientarse dentro de su comunidad. A continuacion se mencionan algunas guias
relacionadas a la conformaciéon de los espacios publicos y abiertos de estas
nuevas comunidades propuestas:

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial
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Preservar como espacios publicos y/o abiertos aquellos terrenos que sean
peligrosos para la construccion, que tengan una gran belleza escénica o que
cuenten con recursos naturales de importancia.

Establecer limites claros entre las éreas recreativas que pertenecen a un
proyecto particular y los espacios abiertos que sirven a varias comunidades.

Ejemplos de acceso dir ecto a espacios publicos desde lasviviendas.

Proveer acceso directo a los espacios abiertos desde las unidades de
vivienda a las cuales se intenta servir. Al mismo tiempo, se controlara el
acceso a estos espacios de personas no residentes.

Corredores Naturaes y/o Senderos Peatonales:

Conectar los diferentes espacios publicos/abiertos mediante corredores
naturales. En dichos corredores se podran construir veredas peatonales que,
asu vez, los conecten con los diferentes complgjos residenciales del area.

Ejemplos de sender os disefiados para caminar y correr bicicleta.

Los caminos 0 senderos peatonales son elementos criticos para cualquier
proyecto de vivienda, especialmente para desarrollos multiples y extensos.
Se considerara la amplia gama de usuarios que un sendero puede acomodar,
como nifos, adultos, bicicletas, caminantes, etc., y disefiarlos con todos
estos usos en mente.  Se evitaran también los senderos demasiado pequerios
para acomodar multiples usuarios a mismo tiempo.

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

Click Here & Upgrade

@ c
v xpanded Features
> PDF

Unlimited Pages

Complete Plan de Ensanche Hato Nuevo

Disefiar senderos que tengan la doble funcién de combinar el aspecto
préctico con la belleza estética. Estos se trazaran a través de rutas que unan
diferentes lugares del espacio territorial del &ea, como complejos
residenciales y parques recregtivos. Pero, a la vez, tendrén todos los
elementos necesarios de belleza. Lo importante es que den sensacion de ser
recorridos sencillos, Gtilesy estéticos.

Areas de Juego

Considerar el desarrollo de las éreas de juego como algo muy importante en
cualquier complejo de viviendas. En particular, se tomard en consideracion
como las éreas de juego serén utilizadas por nifios de diferente edad y se
disefiaran las mismas de acuerdo a€llo.

HEAS e ‘ ;
Ejemplos de areas dejuego para nifios.

Localizar las &reas de juego para nifios pequefios en lugares que permitan la
supervision de los adultos desde las unidades de vivienda y/o desde una
instalacion central. Disefiar las &reas de juego de tal modo que los adultos
puedan también congregarse y proveer supervision.

Considerar la mezcla de césped y pavimento para facilitar €l juego de los

nifios en las éreas disefiadas para tal fin. Sin embargo, se evitarén las areas
completamente pavimentadas.

| luminacién de Espacios Publicos/Abiertos:

Proveer iluminacion adecuada a los espacios abiertos. La intensidad de la
luz se gjustard a la ingalacion servida. Se evitara la iluminacion que
impacte directamente a las unidades de vivienda, 0 sea, excesivamente
intensa y brillante. Se considerara la utilizacion de objetos que reduzcan al
minimo la “contaminacion” luminosa y el uso de bombillas que ahorren
energia

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial
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Iluminar los senderos de modo que sean seguros para los usuarios y se evite
gue puedan ser utilizados para hacer fechorias.

B. Paisajismo

Considerar el paisgismo como un elemento de importancia dentro del
proyecto, comenzando su disefio desde el principio. No se considerard el
paisajismo como un “extra’ que puede ser afladido al final del proyecto o,
peor aln, eliminado por completo afin de bajar los costos de desarrollo.

‘ Ejemldejariescoricavariedad p

Plantar una rica variedad de arboles, arbustos, plantas y flores en las areas
verdes de los complejos de vivienda. Utilizar, en lo posible, especies de
arboles y arbustos nativos que se adapten facilmente a la localizacion del
proyecto.

Tomar en consideracion la siembra de arboles que no rompan el pavimento,
gue no afecten las lineas eléctricas, y que sean resistentes a fenébmenos
atmosféricos como los huracanes.

Crear jardines de poco mantenimiento, con especies de escasas exigencias y
cuidados, a fin de poder disfrutar de su belleza sin que den demasiado

trabajo.

Utilizar diferentes elementos arquitecténicos para complementar los
proyectos paisgjisticos. Entre los elementos que se pueden utilizar se
encuentran los estanques, las fuentes, los bancos y las estatuas.

Conocer como seran utilizadas las areas verdes por los inquilinos del
proyecto para escoger € tipo de plantacion adecuada. Por lo general, se
evitard sembrar plantas y arbustos delicados en areas de mucho trafico,
especiamente en lugares donde puedan ser pisoteadas por nifios. En lugar
de €llo, se colocaran dichas plantas en areas que estén protegidas del flujo
peatonal.
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Las areas pavimentadas de gran extension, tales como los estacionamientos,
se romperan en unidades méas pequefias mediante el uso de césped, &rbolesy
jardines para hacerlas més humanizadas y agradables ala vista.

Los bancos al aire libre serdn una parte integral de cualquier plan de
paisgismo en los proyectos, gendo disefiados y localizados
cuidadosamente, evitando colocarlos simplemente al azar. Se considerara la
orientacion de los bancos con respecto al sol y la brisa, y si necesitan
proteccion contra la lluvia o e viento. Asi mismo, se proveeran diferentes
tipos de bancos para diferentes clases de usuarios.

C. Edructuras

La entrada a complejo residencial es un elemento critico para la imagen
publica del desarrollo. Se acentuara la entrada principa y se colocaran, en
lo posible, las instalaciones comunitarias cercade ella.

Tomar en consideracion las condiciones climéticas en la construccion 'y
localizacion de los edificios. Especialmente, se maximizara la ventilacion
cruzada para hacer viviendas mas frescas de forma natural.

Localizar los edificios de modo que refuercen el frente de la calle. De este
modo, las casas y edificios se construiran frente a la calle y los espacios
verdes, los cual es servirdn como zona de amortiguacion.

ey B
Ejemplo de edificio adaptado a la topogr afia del lugar.

Adaptar el modo de construccion al terreno donde se levantan los edificios.
Un tipo de construccion que se puede aplicar en zonas montafiosas son los
edificios de terrazas, los cuales se adaptan facilmente a esta clase de terreno.

Fomentar un tipo de congtruccion que fomente la sociabilidad entre los
vecinos. A fin de lograr dicho propésito, se incluiran balcones y ventanas
gue miren alacalle.
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Construir vecindarios que incluyan diferentes tipos de vivienda para crear
diversidad de edtilos. Entre la tipologia de vivienda que se puede hacer
estén las casas unifamiliares, las casas en hileras, los walk-ups, y los
condominios.

Ejemplo de casas con tejados.

En lo posible, disefiar casas que sean de dos o cuatro aguas para proteger la
estructura de las inclemencias meteorologicas, especialmente de la lluvia
gue tanto afecta la calidad del tejado.

En los vecindarios, construir casas y edificios de diferentes disefios, tamafios
y precios para darle variedad al vecindario y atraer personas de diferentes
niveles sociales.

Establecer una relacion en el tamafio de los nuevos edificios que vaya
acorde con las estructuras adyacentes y de las comunidades inmediatas. En
particular, se evitaran que las nuevas construcciones varien grandemente en
altura con otros edificios del &rea

Ejemplo de edificios con variedad arquitectonica.
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Utilizar una variedad arquitectonica en los edificios de los diferentes
complejos residenciales para crear diversidad de estilos y romper con la
monotonia, mientras se mantiene una jerarquia de la escala y una
uniformidad general. Se considerardn variaciones en atura, color y
materiales, asi como en la forma e instalacion de ventanas, balcones y otros
elementos de la fachada. Ademaés, se usaran elementos paisgjistas para
anadir variedad y diferenciar unas unidades de otras.

Evitar congtruir edificios que desentonen o estén fuera de lugar con el resto
de los proyectos. Establecer una imagen del edificio que se gjuste con la
imagen de calidad de las viviendas donde €l proyecto se localiza. Ademas,
se integraran las caracteristicas de las fachadas de los nuevos edificios con
las caracteristicas de edificios de similar calidad de los alrededores.

El uso creativo de los materiales y € color puede afiadir variedad e interés
visual a cualquier fachada. En general, se consideraran los materiales y
colores para las fachadas que sean compatibles con las edificaciones de los
arededores, evitando introducir materiales y colores muy diferentes o
ajenos a los que prevalecen en la vecindad.

D. Calles

Reconocer que las calles son componentes primarios del dominio publico,
donde las personas pueden interactuar y hacer comunidad.

g - 18 |

Ejemplode aceray carril de bicicletaalo largo de una carretera principal.
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Construir calles y aceras anchas, seguras y confortables. Algunas pueden
ser bulevares que incluyan érboles que proporcionen sombra a los peatones.

Desarrollar una red de calles bien conectadas que ofrezcan multiples rutas
de acceso y destino. Afiadir, en lo posible, aceras y carriles de bicicletas a
lo largo de edtas rutas. Estos carriles deben contar con sefides de trénsito
para hacerlos seguros a los ciclistas.

Adaptar las carreteras a la topografia del lugar. Debido a que parte del
terreno donde esta delimitado el Plan de Ensanche se encuentra en una zona
montafiosa, se acoplaran las carreteras al contorno del terreno para que el
impacto ambiental sealo més suave posible.

Ejemplos de arboles plantados alo largo dela calle.

Plantar &rboles de diferentes especies a lo largo de las calles para ofrecer
una variedad de follgje y color en el paisaje. Ademas, se podran crear
disefios paisgjisticos a lo largo de las calles y arededor de los &rboles, que
pueden incluir piedras ornamentales y flores, a fin de darle belleza a estas
rutas.

Colocar bancos en agunas de las calles que conducen a proyectos
residenciales o a parques publicos comunitarios para propiciar la movilidad
peatonal ay entre estos lugares. Localizar dichos bancos cerca de arboles
para que sirvan de refugio contra el sol y otrasinclemencias del tiempo.

Considerar diferentes estrategias para disminuir €l uso del automovil dentro
y entre los nuevos complejos residenciales a ser construidos en €l area a
favor del uso peatonal y de otros medios de transporte.

Separar las vias peatonales de los senderos de bicicleta 'y de las calles de
tréfico vehicular.

Proveer areas agradables de espera para el transporte pubilico.
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Ejemplos de faroles que funcionan con energia solar.

Instalar faroles, que pueden ser decorativos y/o que trabajen con energias
aternativas, que hagan seguro caminar y circular en automovil por dichas
calles. A fin de mejorar lailuminacion, se pueden utilizar postes que tengan
doble brazo parailuminar tanto las calles como las aceras.

E. Esacionamiento

Casas Unifamiliares

e i — - - — -
= & = - e

Ejemplo de urbanizacidn con espacio de estacionamiento comun.

Construir marquesinas o garajes para acomodar entre dos y tres automéviles
por unidad de vivienda. En caso de unidades que provean solamente dos
plazas de automoviles, se podra construir un espacio comun y accesible
dentro de la urbanizacién para que los vecinos puedan estacionar su auto.
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Evitar grandes extensiones de pared en casas con garges que miren a la
calle. Se considerara la incorporacion de elementos decorativos sobre las
puertas del garaje para suavizar €l impacto visual. Asi mismo, se
considerard la incorporacion de materiales decorativos en dichas paredes
para minimizar los riesgos de deterioro.

Disefiar marquesinas 0 garges que puedan ser utilizados para otros
propdsitos que no sean necesariamente para el uso de automaoviles.

Casas en Hileras, Walk-Ups vy Edificios de Apartamentos

Ejemplos de estacionamientos en la parte posterior delos edificios.

g

Evitar que los espacios de estacionamiento dominen la calle. Paraello, se
dispondra que los mismos se ubiquen en la parte posterior de los edificios
para permitir que las viviendas den el frente a la calle. También se
considerarén los estacionamientos soterrados y multipisos que sirvan a toda
una comunidad.

Ejemplos de estacionamientos pequefios.

Evitar los amplios espacios de estacionamiento. En lugar de esto, se
establecerdn unidades de estacionamiento mas pequefias para garantizar la
seguridad, la accesibilidad y reducir a minimo el impacto eséico de
grandes superficies de automoviles.
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Ubicar los espacios de estacionamiento cerca de las unidades de vivienda
para minimizar la distancia entre ellos.

Localizar los estacionamientos de los visitantes cerca de la entrada principal
e identificar claramente dichos espacios.

Establecer mas de un punto de entrada y salida en edtructuras de
estacionamientos multinivel o soterrados para tener mayor nimero de
accesos en caso de emergenciay sean mas seguros.

Ejemplo de estacionamiento con &rboles.

Plantar arboles, arbustos y otro tipo de paisgjismo para suavizar €l impacto
visual de las éreas de estacionamiento, producir sombray reducir el nivel de
ruidos.

Ejemplo de estacionamiento soter rado.

Considerar los estacionamientos soterrados con plazas recreativas en su
parte superior. Estas contardn con zonas ajardinadas y éreas de descanso.
Las zonas gardinadas incluiran elementos naturales para disimular el
caracter artificial de la plaza. Se integrarén las plantas, los faroles, las
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F.

glorietas, los bancos y otro mobiliario urbano con las entradas de los
edificios en un espacio abierto coherente.

Hacer que la transicidn entre el estacionamiento y las unidades de vivienda
tengan lugar através de un corredor peatonal placentero.

Localizar los estacionamientos de las personas con impedimentos en lugares
con acceso inmediato a sus respectivas unidades de vivienda.

Asegurar que las &reas de estacionamiento estén bien iluminadas, pero
evitando que causen un impacto negativo en los edificios adyacentes.

I ntegracion de Elementos de Edificios Verdes“ Green Buildings”

Un edificio verde es una estructura concebida para aumentar la eficiencia y
reducir el impacto medioambiental, a tiempo que mejora el bienestar de sus
usuarios. Por gjemplo, la potenciacion de la luz natural en el interior de la
vivienda repercutira en un ahorro econdbmico y en un menor impacto
medioambiental, debido al menor consumo de luz eléctrica.

La construccion sostenible no se caracteriza por un rasgo concreto ni se limita a
un conjunto de normas O requisitos. Se trata de un proceso completo, que
abarca desde la eleccion de las fuentes de energia que se usaran en la vivienda
hasta la proyeccion de la estructuray la utilizacion de materiales ecoldgicos o la
posibilidad de reciclgje de los mismos. Las siguientes estrategias pueden
contribuir a esta meta:

Eficiencia en el uso de Energia

El disefio de un edificio puede afectar el rendimiento de energia. Por tal
razon, se construiran las estructuras tomando en consideracion la orientacion
delos edificios y el uso de laluz natural.

S —

Ejemplos de tragaluz.
18

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

Click Here & Upgrade

@ c
v xpanded Features
> PDF

Unlimited Pages

Complete Plan de Ensanche Hato Nuevo

Desarrollar estrategias para proveer luz natural alos edificios. Estudios han
demostrado que los tragaluces tienen un impacto positivo sobre el ahorro de
energia eléctrica

Instalar sisemas de iluminacion de alta eficiencia con controles de
iluminacion avanzados. Entre éstos se encuentran los sensores de
movimiento.

Ejemplo deresidencia con ventilacion y luz natural.

Utilizar un sistema de enfriamiento apropiado en cuanto al tamafio del
espacio y que sea eficiente en el uso de energia. Maximizar la luz solar que
pueda provenir del tejado y las terminaciones de los materiales de las
paredes. Asi mismo, maximizar €l uso de laventilacion natural.

Minimizar el consumo de energia proveniente de la iluminacion, equipos y
aparatos eléctricos.

Ejemplos de pandes solar es fotovaltaicos.

Considerar los recursos de energia alternativos, taes como la energia solar
fotovoltaica, los cuales estan ahora disponibles en nuevos productos y
aplicaciones. Los recursos de energia renovable proveen un gran simbolo
de tecnologia emergente para el futuro.
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Eficienciaen €l uso de Materiales

Rehusar y reciclar materiales de construccion. Por eemplo, al usar
materiales de estructuras demolidas como base para la construccién de un
estacionamiento mantiene estos materiales fuera de los vertederos y reduce
los costos.

Requerir planes para el mangjo de materiales a través de la demolicion y
construccion.

R e
n productosreciclados.

Ejemplo de construccion

Seleccionar productos y materiales de construccién sustentables mediante la
evaluacion de varias caracteristicas, tales como contenido reciclado, con
baja 0 ninguna emision de aire peligrosa, de baja 0 ninguna toxicidad, con
materiales realizados de forma sustentable, productos reciclables y
duraderos, asi como de produccion local. Estos productos promueven la
conservacion y eficienciade losrecursos. A lavez, a utilizar productos con
contenido reciclado se ayuda a desarrollar el mercado de este tipo de
material es.

Ejemplo de contenedores dereciclaje

20
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Disefiar un espacio adecuado para facilitar la recoleccion de materiales de
reciclaje e incorporar un programa de manegjo de desperdicios solidos que
prevengan la generacion de éstos.

Usar la planificacion dimensional y otras estrategias eficientes. Estas

estrategias reducen la cantidad de material es necesarios y reducen los costos
de construccion.

Eficienciaen el uso del Agua

Utilizar el agua sobrante de las piscinas. Esta agua, previamente filtrada y
declorada, puede emplearse para el riego de parcelasy jardines, limpieza de
exteriores e interiores y cualquier otro uso adecuado de caracteristicas
similares exceptuando siempre el consumo humano.

Ejemplo de recogedor de agua delluvia.

Diseflar un sisema de plomeria dual para utilizar agua reciclada para €l
inodoro o un sistema de aguas grises gue recoja agua de lluvia u otra agua
no potable parairrigacion.

Ejemplos de inodor o y ducha de bajo consumo de agua.
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Minimizar el desperdicio de agua usando inodoros y duchas de bgo
consumo de agua, asi como otros productos que conservan agua.

Usar un sistema de recirculacion para la distribucion de agua caliente.

o ENe i

emplosde micro—irrigcn riego por goteo

Utilizar aparatos de micro-irrigacion para suplir agua a areas sin césped.

Utilizar controladores de irrigacion, valvulas de control para riego y riego
por goteo.

Acondicionadores de Aire de Alta Eficienciasin HCFC

Muchos sistemas de are acondicionado usan un refrigerante HCFC
(hidroclorofluorocarbono), €l cual es una sustancia que causa la destruccion de
la capa de ozono. La Agencia de Proteccion Ambiental de los Estados Unidos
(EPA) ha puesto limites a la cantidad de HCFC que se puede producir, y tiene
intencion de prohibir su uso parael afio 2030.

En el pasado, refrigerantes como los clorofluorocarbonos (CFC) fueron
ampliamente utilizados debido a sus excelentes propiedades de transferencia de
calor respecto al ciclo derefrigeracion. Los problemas provocados por los CFC
estan unidos al hecho de que contienen componentes de cloro, que son
responsables de la destruccion del ozono. El Protocolo de Montreal, acuerdo
internacional para la proteccion de la capa de 0zono, especifico en sus directivas
laeliminacién de los CFC de mayor contenido en cloro.

Se encontrd una solucién intermedia para sustituir los CFC: los HCFC, por
gemplo el R-22. Este refrigerante posee un buen nivel de funcionamiento y es
muy eficaz. Pero aunque el R-22 es con mucho menos agresivo, todavia posee
moléculas de cloro.
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Aungue normalmente los acondicionadores de aire no dejan salir e cloro, a
menudo éstos escapan a la aimdsfera a través de ranuras 0 cuando estan en
funcionamiento. El refrigerante R-22 es el de mayor utilizacioén en los equipos
de aire acondicionado para aplicaciones residenciales y comerciales, una
sustancia que, como se ha dicho, afecta a la capa de ozono debido a su
contenido en cloro. Debido a potencial dafio a dicha capa, varios paises han
acordado reducir y eventualmente eliminar la produccion de HCFC.

Posteriormente se han encontrado otras soluciones para sustituir los anteriores
refrigerantes, conocidos con el nombre de "refrigerantes verdes'. Algunos de
éstos son el R-410A, el R-407Cy el R-134A.

R-410A: Esunrefrigerante libre de cloro (sin CFC’s ni HCFC's) y por lo tanto
no produce ningun dafio a la capa de 0zono y su uso no estd sujeto a ningun
proceso de retirada marcado por la legislacion. Tiene un elevado rendimiento
energético, es una mezcla Unica y por lo tanto facilita ahorros en los
mantenimientos futuros. No es toxico ni inflamable y es reciclable y reusable.
El refrigerante R-410A es uno de los sustitutos més aceptados para reemplazar
el R-22, el cua es uno de los refrigerantes mas utilizados en la actualidad. El
nuevo material es mercadeado bajo los nombres AZ-20, Suva 9100 y Puron.

R-407C: Esun refrigerante libre de cloro (sin CFC’s ni HCFC's) y por lo tanto
no produce ningun dafio a la capa de 0zono y su uso no esta sujeto a ningun
proceso de retirada marcado por la legislacion. Posee propiedades
termodindmica muy similares a R-22. A diferenciadel R-410A, es una mezcla
detresgases R-32, R-125y R-134A.

R-134A: Esunrefrigerante libre de cloro (sin CFC’s ni HCFC's) y por lo tanto
no produce ningln dafio a la capa de 0zono y su uso no esta sujeto a ningdn
proceso de retirada marcado por la legislacion. Es ampliamente usado en otras
industrias. aire acondicionado en automoviles, frigorificos y propelente de
aerovles farmacéuticos. En aire acondicionado se utiliza desde unidades
transportables o deshumidificadores hasta unidades enfriadoras de agua con
compresores de tornillo o centrifugos de gran capacidad.

Imagen interior de un acondicionador de aire que utiliza € refrigerante R-410A
23
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Consideracion de la Naturacion Urbana en el Desarrollo

Se denomina naturacion urbana al proceso de creacion de areas verdes a través
de un tratamiento vegetal de las superficies horizontales, verticales e inclinadas
de cualquier estructura, con el objetivo de incluir a la naturaleza de manera
permanente en el entorno urbano y compensar la perdida de areas verdes a nivel
de suelo. Lanaturacion se clasifica principalmente en dos tipos:

1. Naturacion intensiva: es aquella en la cual por la eleccidn de las especies
escogidas el sistema requiere de un mantenimiento continuo que incluye:
riego, fertilizacion y podade las plantas.

2. Naturacién extensiva: es aguella en la cual por la eleccidn de las especies
vegetales el sistema se considera auto-sostenible y no requiere de cuidados
adicionales de mantenimiento, en virtud de que las plantas se adaptan a los
cambios estacionales del lugar a lo largo del afio. Por lo general las plantas
en los sistemas extensivos son especies de laregion. Unavez que el sisema
se ha consolidado los cuidados son minimos.

La naturacion tiene una serie de beneficios ambientales, entre las que se
destacan las siguientes:

Mejora del medio ambiente atmosférico a través de una serie de
acciones:

- Por retencién del polvo y particulas en suspension de metales
contaminantes que quedan absorbidos por el componente planta-
sugtrato.

- La retencién del agua de lluvia disminuye las escorrentias y
mediante la evapotranspiracion paulatina mejora el grado de
humedad atmosférica, 1o que en ciudades como Guaynabo debe ser
un elemento esencial atener en cuenta.

- Fomenta corrientes de aire a través de los "pasillos verdes' que
pueden conectar las zonas verdes interiores (parques y jardines), con
anillos verdes del exterior.

Aislamiento térmico de los edificios, o que mantiene el calor interno
durante los periodos frios y una menor absorcion de radiaciones en
épocas calurosas, con el consiguiente ahorro energetico.

Aislamiento aclgtico, especialmente recomendado en aquellas areas
donde hay mucho ruido, todo ello dentro de un contexto de dimension
urbana

Filtro a los rayos ultravioleta con proteccion a seres humanos y
materiales de construccion.
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Habitabilidad de espacios abiertos en las zonas suburbanas. Con
frecuencia los techos se limitan a un bosgue de antenas de television sin
ninguna otra utilidad. Su aprovechamiento va desde el uso de zonas
verdes para paseo y recreo a campos de golf u otras actividades.

Renovacion de masas de aire através de pasillos verdes urbanos.
Beneficio en la salud mental de la poblacion. Las grandes

aglomeraciones urbanas carentes de espacios verdes provocan una
mayor agresividad en el comportamiento de sus habitantes.

Existen también beneficios econémicos para €l usuario a través de estas
acciones:

Aumenta el valor de la propiedad en un 15.0%.

Ahorro del mantenimiento de la propiedad (no se vuelve a
impermeabilizar en un minimo en 35 afios).

Ahorro de energia (reduccion del uso del aire acondicionado hasta un
40.0%).

Se pueda afirmar que el mercado comienza a valorar més las construcciones y
zonas eco-urbanas al elevar el precio de lavivienday los alquileres

Ejemplos de naturacién urbana en techo y naturacién integrado con paneles solar es.
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Plan de Ensanche Hato Nuevo

NUEVA ORDENACION - CAMBIOSEN LA CALIFICACION DE SUELOS

En los limites territoriales del Plan de Ensanche Hato Nuevo existe un total de siete
distritos de cdificacion de suelos. En dicho espacio se encuentran zonas
residenciales, comerciales y dotacionales con los siguientes digtritos de calificacion:
U, R-0, R-1, C-1, D-1, D-2y D-3. Lamayor parte de los terrenos estan clasificados
como R-0, lo cud significa que son zonas de baja densidad poblacional, con solar
minimo de 8,000 metros cuadrados.

Los distritos de calificacion fueron ordenados de esta manera en el Plan de
Ordenacion Territorial del Municipio. No obstante, dicha clasificacion constituye
un obstéaculo para el desarrollo de gran parte de los terrenos de la zona. Por tal
razon, se requiere una ordenacion més adecuada para que la calificacion se
convierta en un ingrumento orientado a la consecucién de las metas y objetivos
trazados para este espacio.

La siguiente tabla presenta los cambios de calificacion de suelos para los terrenos
del Plan de Ensanche. Dichos terrenos se subdividieron en 53 &reas, las cuales
presentan los diferentes tipos de elementos que componen el Plan (proyectos con
consulta de ubicacion, proyectos identificados, parcelas ocupadas y lotes vacantes).
También se expone la calificacion vigente, la calificacion nueva y el nimero de
cuerdas.

Areas ddl Plan de Ensanche

Areas Tipo Calificacién Vigente | Calificacion Nueva | Cuerdas

A Proyectos | dentificados R-0 R-A 29.23
Proyectos | dentificados R-0 R-A 9.71
Parcelas Ocupadas R-0 R-A 9.22

B Parcelas Ocupadas R-0 R-| 7.15
C Proyectos | dentificados R-0 C-1 69.84
D Proyectos | dentificados R-0 R-A 0.43
Dv L otes Vacantes R-0 R-| 2.84
E Consulta de Ubicacion R-0 R-1 2.71
F Parcelas Ocupadas D-1 DT-P 252
Parcelas Ocupadas R-0 DT-P 2.55

G Parcelas Ocupadas R-0 R-l 4.23
Parcelas Ocupadas R-0 R-l 5.80
Parcelas Ocupadas R-0 R-| 16.30

Gv Lotes Vacantes R-0 R-l 3.56
L otes Vacantes R-0 R-| 20.12
H Consultade Ubicacion R-0 R-A 35.73
Proyectos I dentificados R-0 R-A 14.05
Proyectos | dentificados R-0 R-A 8.46
Hw Consultade Ubicacion R-0 R-1 35.52
Consulta de Ubicacion R-0 R-1 34.92
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Areas Tipo Calificaciéon Vigente | Calificacion Nueva | Cuerdas

Hw Consultade Ubicacion R-0 R-l 12.26
Consultade Ubicacion R-0 R-l 3.98
Consultade Ubicacién R-0 R-| 47.58

Hv Lotes Vacantes R-0 R-1 5.47
L otes Vacantes R-0 R-I 7.50

I Parceas Ocupadas R-0 R-l 32.58
Parcelas Ocupadas R-0 R-| 11.92

Iv Lotes Vacantes R-0 R-1 21.31
Lotes Vacantes R-0 R-1 0.91

J Parcelas Ocupadas R-0 R-| 10.18
v Lotes Vacantes R-0 R-1 2.82
L otes Vacantes R-0 R-I 6.62

K Parcelas Ocupadas D-2 DT-G 0.30
Parcelas Ocupadas D-2 DT-G 1.72

L Consultade Ubicacion R-0 R-l 10.14
Consultade Ubicacion R-0 R-l 18.44

M Consulta de Ubicacion R-0 C-L 9.30
N Parcelas Ocupadas R-0 R-| 2.26
0] Parcelas Ocupadas R-0 DT-G 5.69
Parcelas Ocupadas R-0 DT-G 6.31

P Consultade Ubicacion R-0 C-L 11.96
Consulta de Ubicacion R-0 C-L 5.40

Q Parcelas Ocupadas R-0 R-l 2.44
Parcelas Ocupadas R-0 R-| 3.40

Qv L otes Vacantes R-0 R-1 2.45
R Parcelas Ocupadas R-0 R-l 4.86
Rv L otes Vacantes R-0 R-I 2.08
S Parcelas Ocupadas U R-l 3.50
Parcelas Ocupadas U R-| 19.99

Sv Lotes Vacantes R-0 CR 117
L otes Vacantes ) CR 29.94

T Consultade Ubicacion U R-l 257
Parcelas Ocupadas U R-l 43.75
Parcelas Ocupadas U R-l 6.54
Parcelas Ocupadas U R-l 6.64
Parcelas Ocupadas U R-l 7.38
Parcelas Ocupadas U R-l 10.32
Parcelas Ocupadas U R-l 0.32
Parcelas Ocupadas U R-l 0.17
Parceas Ocupadas U R-l 0.24
Parcelas Ocupadas U R-l 0.29
Parcelas Ocupadas U R-| 43.62

Tv Lotes Vacantes U R-1 7.23
Lotes Vacantes U R-1 3.37

Lotes Vacantes U R-1 15.84

Lotes Vacantes U R-1 44.97

L otes Vacantes ) R-I 6.07

U Parcelas Ocupadas U R-| 1.86
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Areas Tipo Calificaciéon Vigente | Calificacion Nueva | Cuerdas

U Parcelas Ocupadas U R-| 23.73
V Consulta de Ubicacion U R-A 211
W Consulta de Ubicacion D-3 R-1 0.83
X Consulta de Ubicacion U R-1 2.09
Y Parcelas Ocupadas D-2 DT-G 0.60
z Consultade Ubicacion R-0 R-1 41.14
Parceas Ocupadas R-0 R-l 8.37

Parcelas Ocupadas R-0 R-l 7.74

Zv Lotes Vacantes U R-l 66.41
L otes Vacantes R-0 R-l 4.53

L otes Vacantes R-0 R-| 7.37

AA Parcelas Ocupadas U R-| 5.63
AAv | LotesVacantes U R-1 0.49
BB Consulta de Ubicacion R-0 R-| 111.12
CC Parcelas Ocupadas D-3 DT-G 1.52
DD Parcelas Ocupadas C-1 C-L 1.30
EE Parceas Ocupadas U R-l 2.59
Parcelas Ocupadas U R-| 9.40

FF Parcelas Ocupadas D-3 DT-G 0.25
GG Parcelas Ocupadas C-1 C-L 0.78
HH Parcelas Ocupadas R-0 R-l 10.27
Parcelas Ocupadas R-0 R-| 3.89

I Parceas Ocupadas R-1 R-l 3.13
Proyectos | dentificados R-1 R-l 25.98

JJ Parcelas Ocupadas D-1 DT-P 2.55
KK Proyectos | dentificados R-0 R-A 16.89
LL Proyectos | dentificados R-1 R-l 32.99
Consulta de Ubicacion R-1 R-1 0.93

LLv L otes Vacantes R-1 R-1 0.42
MM Consultade Ubicacion U R-1 27.83
Consulta de Ubicacion U R-1 215.25

NN Parcelas Ocupadas C-1 C-L 0.71
00 Parcelas Ocupadas R-0 R-| 4.33
PP Consulta de Ubicacion R-1 R-A 25.50

V. JUSTIFICACION DE LOS CAMBIOS DE ORDENACION PROPUESTOS

A continuacién se explican los cambios que se daran a los solares con proyectos
propuestos mencionados en la seccién anterior.

Area A: Cambio deR-0 aR-A

Esta &rea et actualmente calificada como R-0. La misma va a ser reclasificada
como R-A debido a que en dichos predios se tienen identificados la construccion de
proyectos de vivienda multifamiliar a los fines de densificar la zona. En el area

también se encuentra establecida una comunidad (Sector Avelino Cancel).

area cuenta con un total de 48.16 cuerdas.

Esta
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Area B: Cambio deR-0 a R-I

Esta &rea esté formada por el Sector Félix Urbina. Dicha area va a ser reclasificada
de R-0 a R-I para adaptar la calificacion alarealidad de la comunidad, la cual en su
mayoria esta formada por viviendas unifamiliares en solares que varian entre los
275y 400 metros cuadrados. Esta area cuenta con un total de 7.15 cuerdas.

Area C: CambiodeR-0a C-l

Esta area esta actualmente calificada como R-0. Dicho terreno alude al solar donde
ubica el Vertedero Municipal. En este lote se esablecera un desarrollo extenso de
usos mixtos. Por lo tanto, la misma fue reclasificada como C-I dado su
compatibilidad con las actividades que se auguran para los terrenos aledarios. Esta
area cuenta con un total de 69.84 cuerdas.

Area D: Cambio de R-0 a R-A

Esta &rea et actualmente calificada como R-0. La misma va a ser reclasificada
como R-A debido a que en este terreno se tiene identificada la construccion de un
proyecto de vivienda multifamiliar. Esta &ea cuenta con un total de 0.43 cuerdas.

Area Dv: Cambio deR-0 a R-I

Esta area esta actuamente calificada como R-0. La misma es un terreno vacante
gue ubica en el Sector El Laberinto. Dicha area va a ser reclasificada a R-1 para
acoplar €l terreno a la realidad que se observa en dicho sector, donde las parcelas
tienen un tamafio medio de trescientos (300) metros cuadrados. Esta area cuenta
con un total de 2.84 cuerdas.

Area E: Cambio de R-0 a R

Esta area esta actualmente calificada como R-0. La misma va a ser reclasificada
como R-1 debido a que en este terreno esta programada la construccién de viviendas
unifamiliares y multifamiliares. Estaérea cuenta con un total de 2.71 cuerdas.

Area F: CambiodeD-1aDT-PyR-0aDT-P

Esta areatiene actualmente dos distritos de calificacion: D-1y R-0. Lamismavaa
ser reclasificada completamente como DT-P, debido a que cuenta con un parque y
un estacionamiento municipal. Este Distrito identifica y designa terrenos donde
existen o0 se propone proveer usos dotacionales en espacios abiertos. El &rea cuenta
con un total de 5.07 cuerdas.

Area G: CambiodeR-0 aR-|

Esta &rea esta formada por tres sectores. Los Romero, Figueroay Carlos Sanchez.
Dicho lugar va a ser reclasificado de R-0 a R-I para gustar la calificacion al tamafio
real de los solares que ubican en las comunidades, las cuales en su mayoria estan
formadas por &reas residenciales desarrolladas en solares de aproximadamente
cuatrocientos (400) metros cuadrados. Esta area cuenta con un total de 26.33
cuerdas.
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Area Gv: Cambio deR-0 aR-|

Esta &rea esta actualmente calificada como R-0. La misma esta constituida por
terrenos vacantes. Dichos terrenos han sido reclasificados como R-I debido a que
se ubican entre dos comunidades donde predominan las viviendas unifamiliares con
solares de tamafio medio, las cuales son €l Sector Carlos Sdnchez y Los Romero.
Esta &ea cuenta con un total de 23.68 cuerdas.

AreaH: CambiodeR-0 aR-A

Esta érea esta actualmente calificada como R-0. Dicha area va a ser reclasificada
como R-A a los fines de densificar la zona para acomodar varios proyectos
residenciales, principalmente de viviendas multifamiliares. Uno de élos ha
radicado una consulta de ubicacion con nimero 2007-16-0122-JPU. Esta area
cuenta con un total de 58.23 cuerdas.

Area Hw: Cambio de R-0 a R-

Esta érea esta actuamente calificada como R-0. La misma sera reclasificada como
R-I con el propésito de desarrollar dos proyectos de vivienda. Ambos han radicado
consultas de ubicacion con nuimero 2007-16-0122-JPU y 2006-01115 en el
Municipio. Este Ultimo seré construido en diversas etapas. Esta &rea cuenta con un
total de 134.27 cuerdas.

Area Hv: Cambio deR-0 a R-|

Esta area esta actualmente calificada como R-0. La misma esta constituida por
terrenos vacantes que van a ser reclasificados como R-I debido a que se ubican
entre dos comunidades donde predominan principalmente viviendas unifamiliares
con solares medianos, las cuales son el Sector Los Guzman y Los Laguna. Esta
area cuenta con un total de 12.97 cuerdas.

Areal: Cambiode R-0 aR-l

Esta area estd formada por los sectores Los Lagunay Los Sanchez. Dichaareavaa
ser reclasificada de R-0 a R-l para adaptar la calificacion a la realidad de las
comunidades, las cuales en su mayoria estan formadas por viviendas unifamiliares
en solares de aproximadamente trescientos (300) metros cuadrados. Eda area
cuenta con un total de 44.50 cuerdas.

Arealv: Cambio de R-0aR-I

Esta area esta actualmente calificada como R-0. La misma son terrenos vacantes
gue ubican entre los sectores Los Laguna y Los Sanchez. Dicha &rea va a ser
reclasificada a R-1 para gjustar los terrenos a la realidad que se observa en dichos
sectores, donde las parcelas tienen un tamafio que varian entre los 275 y 400 metros
cuadrados. Esta areacuenta con un total de 22.22 cuerdas.

Area J: Cambiode R-0 a R-I

Esta area estd formada por el Sector Los Guzmén. Dicha area va a ser reclasificada
de R-0 a R-I para adaptar la calificacion alarealidad de la comunidad, la cual en su
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mayoria esta formada por viviendas unifamiliares en solares de aproximadamente
trescientos (300) metros cuadrados. Esta area cuenta con un total de 10.18 cuerdas.

Area Jv: Cambio deR-0a R-I

Esta area esta actualmente calificada como R-0. La misma esta constituida por
terrenos vacantes que van a ser reclasificados como R-I debido a que se ubican en
los alrededores del Sector Los Guzman, que como se menciond anteriormente esta
formada por viviendas unifamiliares con solares medios de aproximadamente
trescientos (300) metros cuadrados. Esta area cuenta con un total de 9.44 cuerdas.

Area K: CambiodeD-2aDT-G

Esta &rea esta formada por una parte del Sector Los Guzman y la Escuela Alejandro
Cruz. Dicho lugar vaa ser reclasificado de D-2 a DT-G para gjustar la calificacion
al uso dotacional que se le esta dando a los terrenos. Esta area cuenta con un total
de 2.02 cuerdas.

AreaL: Cambio deR-0 aR-l

Estos solares estan actualmente calificados como R-0. Los mismos han sido
reclasificados como R-1 debido a que en estos terrenos se va a desarrollar un
proyecto resdencial multifamiliar con nimero de consulta de ubicacién 2006-
01114. Estaareacuenta con un total de 28.58 cuerdas.

Area M: CambiodeR-0aC-L

Esta area estd actuamente calificada como R-0. Este predio forma parte de los
lotes identificados para densificar el uso comercial. Por lo tanto, la misma fue
reclasificada como Distrito C-L para acomodar un proyecto comercial con nimero
de consulta de ubicacion 2006-01118. Esta area cuenta con un total de 9.30
cuerdas.

Area N: Cambio de R-0 a R-1

Esta area esta actualmente calificada como R-0. La misma esta constituida por
parcelas ocupadas que van a ser reclasificadas como R-1. Esta area cuenta con un
total de 2.26 cuerdas.

Area O: CambiodeR-0aDT-G

Esta &rea esé& ocupada por dos iglesias. Dicho lugar va a ser reclasificado de R-0 a
DT-G para gjustar la calificacion al uso dotacional que se le esta dando a los
terrenos. Egte Distrito identifica y designa, entre otros, terrenos ocupados o a
ocuparse para usos religiosos. Esta érea cuenta con un total de 12.01 cuerdas.

Area P: CambiodeR-0aC-L

Este solar esta actualmente calificado como R-0. El mismo ha sido reclasificado
como C-L debido a que en este terreno se va a desarrollar un proyecto comercial
liviano con nimero de consulta de ubicacion 2006-01114 en una finca de 17.36
cuerdas.
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Area Q: Cambio de R-0 a R-

Los terrenos del Sector Parro de Jeslis estan actualmente calificados como R-O.
Dichos terrenos se caracterizan mejor con un R-I, dado que resulta menos intenso
paralos usosresidenciales. Esta area cuenta con un total de 5.84 cuerdas.

Area Qv: Cambio deR-0 a R-|

Esta area estd actuamente calificada como R-0. La misma lo constituye un terreno
vacante. Dicha area va a ser reclasificada a R-1 para acomodar € distrito de este
terreno a la realidad que prevalece en los sectores aedafios. Esta &rea cuenta con
un total de 2.45 cuerdas.

Area R: Cambio deRR-0 a R-1

Los terrenos del Sector La Vereda estén actualmente calificados como R-0. Los
mismos cambiardn a R-l, debido a que estos terrenos tienen areas residenciales
desarrolladas en solares de aproximadamente cuatrocientos (400) metros cuadrados.
Esta &ea cuenta con un total de 4.86 cuerdas.

Area Rv: Cambio de R-0 a R-I

Esta érea etd actuamente calificada como R-0. La misma est4 congtituida por un
lote vacante que va a ser reclasificado como R-I debido a que se ubica en los
alrededores de sectores de densidad poblacional media. Esta &rea cuenta con un
total de 2.08 cuerdas.

Area S: CambiodeU aR-I

Esta &rea esa formada por los sectores La Vereday Feliciano. Dicha areava a ser
reclasificada de U a R-I para adaptar la calificacion a tamafio de los solares que
prevalecen en estas comunidades, las cuales en su mayoria estan formadas por
viviendas unifamiliares en solares de aproximadamente cuatrocientos (400) metros
cuadrados. Esta areacuenta con un total de 23.49 cuerdas.

Area Sv: CambiodeR-0y U aCR

Esta &rea tiene actualmente dos distritos de calificacion: R-0 y U. La mismavaa
ser reclasificada como CR, a fin de mantener y mejorar las caracteristicas naturales
existentes del lugar. Esta area cuenta con un total de 31.11 cuerdas.

AreaT: CambiodeU aR-l

Esta &rea esta formada por varios sectores y un proyecto de vivienda unifamiliar
con consulta de ubicacién. Dicha &rea va a ser reclasificada de U a R-I, ya que es
una zona basicamente desarrollada donde prevalece el caracter residencial de
densidad poblacional media de un tamafio aproximado de cuatrocientos (400)
metros cuadrados. Esta érea es una de las mas grandes del Plan de Ensanche con un
total de 121.85 cuerdas.
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AreaTv: CambiodeU aR-I

Esta érea estd actuamente calificadacomo U. La misma esta congtituida por varios
terrenos vacantes que ubican entre varias comunidades de la zona, las cuales son el
Sector Feliciano, O’'Neill Casaflas, La Paloma, El Paso y la carretera PR-834.
Dichos terrenos han sido reclasificados como R-1 para aumentar su densidad de
forma moderada. Esta &rea cuenta con un total de 77.48 cuerdas.

Area U: CambiodeU aR-I

Los terrenos de esta érea estan actualmente calificados como U. Los mismos
fueron reclasificados como R-I debido a que en el area ubica la Urbanizacion Villa
Mercedes, la cual estd formada por viviendas unifamiliares en solares de
aproximadamente trescientos (300) metros cuadrados. Esta area cuenta con un total
de 25.59 cuerdas.

Area V: Cambiode U aR-A

Esta area esta actuamente calificada como U. La misma est& formada por un solar
gue hasido reclasificado como R-A, debido a que en este terreno se vaa desarrollar
un proyecto de vivienda multifamiliar con nimero de consulta de ubicacién 2003-
16-0316-JPU en unafincade 2.11 cuerdas.

Area W: Cambio deD-3aR-I

Esta &rea tiene actualmente el distrito de cdificacion D-3. La misma ha sido
reclasificada como R-I debido a que en este terreno se va a desarrollar un proyecto
residencial unifamiliar de densidad poblacional media con nUmero de consulta de
ubicacion 2008-00434. Esta érea cuenta con un total de 0.83 cuerdas.

Area X: CambiodeU aR-l

Esta area esta actuamente calificada como U. Lamisma ha sido reclasificada como
R-lI ya que en este terreno se va a desarrollar también parte del mismo proyecto
residencial del AreaW. Esta&reacuentacon un total de 2.09 cuerdas.

Area Y: CambiodeD-2aDT-G

Esta area esa formada por la Escuela Hato Nuevo. Dicho lugar va a ser
reclasificado de D-2 a DT-G para gjustar la calificacion al uso dotacional que se le
esta dando a los terrenos de acuerdo a la nueva nomenclatura que proporciona el
Reglamento del Plan de Ensanche Hato Nuevo. Esta &rea cuenta con un total de
0.60 cuerdas.

Area Z: Cambiode R-0 a Rl

Esta area esa actuamente calificada como R-0. La misma ha sido reclasificada
como R-I. El area estd formada por dos sectores. La Paloma y Greenville.
Igualmente, incluye un solar donde se augura desarrollar un proyecto de viviendas
unifamiliares con nimero de consulta de ubicacién 2003-16-1070-JPU. Dicha area
cuenta con un total de 57.26 cuerdas.
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Area Zv: CambiodeU aR-l yR-0 aR-I

Esta &rea tiene actualmente dos distritos de calificacion: U y R-0. La misma vaa
ser reclasificada completamente como R-I. Este distrito de densidad poblacional
intermedia se establece para identificar areas residenciales desarrolladas o que
pueden desarrollarse y en donde se permiten diferentes tipos de viviendas. El area
cuenta con un total de 78.30 cuerdas.

Area AA: CambiodeU a R-I

Esta érea esta formada por el Sector Greenville. Dichaarea vaa ser reclasificada de
U aR-l, ya que es una zona desarrollada donde prevalece € carécter residencial de
densidad poblacional media de un tamafio aproximado de cuatrocientos (400)
metros cuadrados. Estaarea cuenta con un total de 5.63 cuerdas.

Area AAv: CambiodeU aR-I

Esta area esta actualmente calificada como U. La misma lo constituye un terreno
vacante que ubica en €l Sector Greenville. Dicha area va a ser reclasificada a R-I
para adaptar el distrito del terreno a dicho sector. Esta area cuenta con un total de
0.49 cuerdas.

Area BB: Cambio deR-0aR-I

Esta &rea estéa actualmente calificada como R-0. La misma ha sido reclasificada
como R-1 debido a que en este terreno se va a desarrollar un proyecto residencial
mixto (unifamiliar y multifamiliar) con nimero de consulta de ubicacion 1999-16-
0864-JPU en unafincade 111.12 cuerdas en el Barrio Hato Nuevo.

Area CC: CambiodeD-3aDT-G

Esta &rea estd compuesta por una iglesia. Dicho solar va a ser reclasificado de D-3
a DT-G para gjustar la calificacion a uso dotacional que se le esta dando a los
terrenos de acuerdo a la nueva definicidn que proporciona el Reglamento del Plan
de Ensanche Hato Nuevo. Esta éreacuenta con untotal de 1.52 cuerdas.

Area DD: CambiodeC-1aC-L

Esta &rea estd ocupada por un restaurante y una gasolinera. Dicho lugar va a ser
reclasificado de C-1 a C-L, el cua es un digtrito que sirve para clasificar areas
comerciales 0 para crear nuevas areas cuya operacion resulta de baja intensidad y
tolerable para el vecindario, ademas de suplir las necesidades diarias de las
personas que residen en el mismo. Este distrito se gjusta a los usos que se le esta
dando actualmente a este solar. Esta area cuenta con un total de 1.30 cuerdas.

Area EE: CambiodeU aR-I

Los terrenos de esta area estén actualmente calificados como U. Dichos terrenos
han sido reclasificados como R-1, cuyo propésito descansa en acomodar €l distrito
al tamafio de los solares del lugar. El érea estd formada por dos comunidades: €l
Sector El Laberinto y el Sector Camino Viejo y cuenta con un total de 11.99
cuerdas.
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Area FF: CambiodeD-3aDT-G

En €l area se encuentraunaiglesia. Dicho solar vaa ser reclasificado de D-3aDT-
G paragjustar la calificacion al uso dotacional que se le estd dando a los terrenos de
acuerdo a la nueva nomenclatura que proporciona el Reglamento del Plan de
Ensanche Hato Nuevo. Esta area cuenta con un total de 0.25 cuerdas.

Area GG: Cambiode C-1aC-L

Esta area se ubica en el Sector El Laberinto. Lo conforma un predio que va a ser
reclasificado como C-L, a fin de gustarlo a la nueva definicién que presenta este
Reglamento. Esta &rea cuenta con un total de 0.78 cuerdas.

Area HH: Cambio deR-0 a R-l

Los terrenos de esta area estén actualmente calificados como R-0. El &rea esta
formada también por los sectores El Laberinto y Camino Viejo. Dichos terrenos
han sido reclasificados como R-I, cuyo propésito descansa en acomodar el distrito a
los solares de esta zona desarrollada donde prevalece el carécter residencial de
mediana densidad poblacional de un tamafio entre los 275 y 400 metros cuadrados.
Esta &ea cuenta con un total de 14.16 cuerdas.

Areall: CambiodeR-1aR-I

Esta area esta actualmente calificada como R-1. La misma va a ser reclasificada
como R-I debido a que en estos terrenos se tiene identificada la construccion de un
proyecto de vivienda multifamiliar. En la zona también se haya un grupo de
viviendas que colindan con la Carretera PR-173. Esta area cuenta con un total de
29.11 cuerdas.

Area JJ: Cambio de D-1aDT-P

Esta area tiene actualmente el distrito de calificacion D-1. La misma va a ser
reclasificada como DT-P, debido a que esta compuesta por un parque de pelota. En
términos generales, este digtrito identifica y designa terrenos donde existen o se
propone proveer usos dotacionales en espacios abiertos y poderlos dedicar a la
recreacion pasivay activa. El area cuenta con un total de 2.55 cuerdas.

AreaKK: CambiodeR-0 aR-A

Este solar esta actualmente calificado como R-0. El mismo ha sido reclasificado
como R-A debido a que en este terreno se pretende desarrollar un proyecto
residencial multifamiliar. El area cuentacon un total de 16.89 cuerdas.

ArealLL: CambiodeR-1aR-I

Esta &rea estéa actualmente calificada como R-1. La misma ha sido reclasificada
como R-1 debido a que en este terreno se va a desarrollar una parte del proyecto
residencial Hacienda Elena, el cual consta de unidades de vivienda unifamiliar y
multifamiliar en una finca de 315.65 cuerdas. Dicho proyecto ya ha sido aprobado.
En esta misma area se tiene identificada también la construccion de otro proyecto
de vivienda multifamiliar. Dicha &rea cuenta con un total de 33.91 cuerdas.
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AreaLLv: CambiodeR-1aR-I

Esta area estd actuamente calificada como R-1. La mismalo constituye un terreno
vacante que ubica en la Urbanizacion Lomas del Sol. Dicha érea va a ser
reclasificada a R-1 para adaptar €l terreno a dicha comunidad. Esta area cuenta con
un total de 0.42 cuerdas.

AreaMM: Cambiode U aR-I

Esta érea esta actualmente calificadacomo U. Lamisma ha sido reclasificada como
R-1 debido a que en este terreno se va a desarrollar |la mayor parte del proyecto
residencial Hacienda Elena. En esta &rea también esta programada la construccion
de otro proyecto de vivienda multifamiliar con nimero de consulta de ubicacion
2006-01116. Dicha érea cuenta con un total de 243.08 cuerdas.

Area NN: CambiodeC-1aC-L

En esta area se encuentra un supermercado. Dicho lugar va a ser reclasificado de
C-1 a C-L, € cual es un distrito que sirve, entre otros, para clasificar areas
comerciales que suplen las necesidades diarias de las personas que residen en €
vecindario. Este distrito se gjusta a los usos que se le esta dando actualmente a este
solar. Estaarea cuenta con un total de 0.71 cuerdas.

Area OO: CambiodeR-0aDT-G

Esta area tiene actuamente el distrito de cdificacion R-0. La misma va a ser
reclasificada como DT-G, debido a que aberga una cancha y un pargque de pelota.
El area cuenta con un total de 4.33 cuerdas.

Area PP: CambiodeR-1aR-A

Esta area esta actualmente calificada como R-1. La misma va a ser reclasificada
como R-A ya que en dicho predio de terreno se va a construir un proyecto
residencial detipo multifamiliar a fin de densificar lazona. Esta &rea cuentacon un
total de 25.50 cuerdas.
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TOPICO 1

ALCANCE DEL REGLAMENTO Y DEFINICIONES

SECCION 1.00 - ALCANCE DEL REGLAMENTO

1.01

1.02

1.03

1.04

Titulo - Este Reglamento se denominard y se citara como el Reglamento de
Cadlificacion de Suelos para e Plan de Ensanche Hato Nuevo del Municipio
Auténomo de Guaynabo.

Autoridad - Este Reglamento se adopta al amparo y en armoniacon laLey Num. 81
del 30 de agosto de 1991, segin enmendada, conocida como la Ley de Municipios
Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, la Ley NUum. 75 del 24 de
junio de 1975, segiin enmendada, Ley Organica de la Junta de Planificacion, laLey
NUm. 170 del 12 de agosto de 1988, conocida como la Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico; el Reglamento
NUm. 24, conocido como el Reglamento sobre los Planes de Ordenacion Municipal
y la Transferenciay Administraciéon de Facultades; y el Reglamento de Calificacion
de Suelos del Municipio Auténomo de Guaynabo.

Propdsito - El proposito de este Reglamento es establecer los criterios y reglas para
la revision y aprobacion de los desarrollos de propiedades propuestos en el limite
jurisdiccional del Plan de Ensanche Hato Nuevo. Proveera un proceso de revision
gue serd comprensivo, consistente y eficiente en la implantacion del Plan de
Ensanche y de las Politicas Publicas, Metas y Objetivos establecidos por la
Administracion Municipal. Estas reglas se adoptan en cumplimiento del Capitulo
X111 delaLey Num. 81 del 30 de agosto de 1991, seguiin enmendada.

Aplicacion

1. Lasdisposiciones contenidas en este Reglamento aplicaran atodo uso de Suelo
Urbano en digtritos cdificados, a toda persona natural o juridica, publica o
privada y cualquier agrupacion de ellas dentro de los limites del Plan de
Ensanche. Las politicas publicas del Reglamento del Plan de Ensanche Hato
Nuevo, basadas en las Metas y Objetivos del Plan de Ordenacion Territorial de
Guaynabo y compatibles a Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico, han
guedado definidas en la primera parte de las Disposiciones Sustantivas del Plan.

2. Las politicas enunciadas, en conjunto con estas reglas, gobernaran el uso y
desarrollo del suelo y sus estructuras, incluyendo toda propiedad inmueble
inscrita en el Registro de la Propiedad dentro de la delimitacion del Plan de
Ensanche Hato Nuevo. Excepto cuando se provea de otra manera por este
Reglamento, ningun edificio, estructura o terreno serd desarrollado a menos que
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1.05

1.06

1.07

1.08

1.09

esté en armonia con los dictamenes de este Reglamento para el digtrito de
calificacién en que esté localizado el proyecto y los demas reglamentos que
sean de aplicacion.

3. El Municipio Auténomo de Guaynabo aplica este Reglamento basado en las
disposiciones del Reglamento de Calificacion de Suelos del Municipio
Auténomo de Guaynabo y todas aquellas disposiciones contenidas en el mismo,
exceptuando aguellos articulos no aplicables alarealidad del area.

Vigencia - Este Reglamento y las enmiendas que sobre el mismo adopte el
Municipio Autonomo de Guaynabo, regiran inmediatamente luego de su aprobacion
por laLegislatura Municipal, adopcion por la Junta de Planificacion y la aprobacion
del Gobernador, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 13.008 de la Ley
NuUm. 81 del 30 de agosto de 1991, segiin enmendada.

Términos Definidos y Empleados - Los vocablos y frases definidos en este
Reglamento tendrén el significado establecido en el mismo, siempre que se empleen
dentro de su contexto. Cuando asi lo justifigue su uso en este Reglamento se
entendera que toda palabra usada en singular también incluye el plural y viceversay
el masculino incluird el femenino y viceversa.

Disposiciones de otros Reglamentos y otros Documentos de Planificacion - Las
disposiciones de este Reglamento prevaleceran y se complementaran con las
disposiciones de cuaquier otro reglamento de planificacion en vigor que sea de
aplicacion a caso en particular. Sus disposiciones se complementaran e
interpretaran alaluz de las politicas publicas y el Plan de Ordenacion Territorial del
Municipio Auténomo de Guaynabo.

Interpretacion de Reglamentos - El Director de Ordenacion del Municipio
Auténomo de Guaynabo, podra mediante resolucion al efecto, clarificar e
interpretar las digposiciones de este Reglamento en casos de dudas o conflictos, en
armoniacon los fines y propdésitos generales de la Ley Num. 81 del 30 de agosto de
1991, segun enmendada.

El Municipio debera notificar a la Junta de Planificacion, mediante copia de la
resolucion, de toda interpretacion realizada en virtud de esta seccion para su
ratificacion, modificacion o rechazo.

La Junta de Planificacidn tendra un término de 30 dias luego de la notificacion para
expresarse con relacion a la misma. En caso de discrepancia entre el texto en
espanol y su traduccién al inglés, prevalecera el texto en espariol.

Violaciones - Cualquier violaciéon a las disposiciones de este Reglamento estara

sujeta a aquellas penalidades y acciones judiciales y adminigtrativas dispuestas en la
Ley NUm. 81 de 1991, conocida como laLey de Municipios Autbnomos.
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1.10

111

1.12

1.13

Clausula de Salvedad - Si cualquier disposicion, palabra, oracion, inciso, seccion o
tépico de este Reglamento fuera impugnado por cualquier razén ante un tribunal y
declarado incongtitucional o nulo, tal sentencia no afectard, menoscabara o
invalidara las restantes disposiciones de este Reglamento, sino que su efecto se
limitara a la disposicidn, palabra, oracion, inciso, seccion o topico asi declarado
inconstitucional o nulo y la nulidad o invalidez de cualquier palabra, oracion,
inciso, seccion o tépico, en algun caso especifico no afectard o perjudicara en
sentido alguno su aplicacion o validez en cualquier otro caso, excepto cuando
especificay expresamente se invalide paratodos |os casos.

Reglas de Interpretacion - Para los propositos de este Reglamento, las siguientes
reglas de interpretacion seran aplicables.

1. Este Reglamento se interpretard aplicando los propositos paralo cual se adopto.

2. En el caso de un conflicto entre el texto de este Reglamento y cualquier gréfica,
figura, cuadro, mapa o titulo citado, €l texto de este Reglamento prevalecera.

3. Enel caso de cualquier conflicto en limitaciones, restricciones o criterio de este
Reglamento, aplicara la condicién mas restrictiva.

. Cualquier funcidn autorizada para ser realizada por conducto de este Reglamento,
por un funcionario designado por €l Municipio Autdbnomo de Guaynabo no
afectara las funciones delimitadas por ley.

N

Revision - Este Plan de Ensanche sera revisado, por 1o menos a los 8 afios de su
aprobaciéon por el Gobernador. El Plan podrd ser revisado si ocurren cambios
significativos en la poblacién total y su indice de crecimiento, recursos, usos e
intensidades de ocupacion y otros elementos que justificaron la clasificacion del
suelo adoptada.

Lotificaciones Simples - Las lotificaciones simples que se autoricen en propiedades
ubicadas en los digtritos identificados en este Reglamento deberan estar en armonia
con los propdsitos y condiciones establecidos para el distrito que ostente € predio a
lotificarse.

SECCION 2.00 - DEFINICIONES DEL REGLAMENTO

2.01.

Términos definidosy empleados

Los vocablos y frases definidos en este Reglamento tendrdn el significado
establecido en el mismo, siempre que se empleen dentro de su contexto. Cuando asi
lo justifique su uso en este Reglamento se entendera que toda palabra usada en
singular también incluye el plural y viceversay el masculino incluira el femenino y
viceversa
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2.02. Disposicion General

Los siguientes términos, donde quiera que se usen o se les haga referencia en este
Reglamento, tendran el significado que a continuacion se expresa, salvo que del
texto se desprenda claramente un significado distinto:

Acceso - Via publica hacia donde da frente un solar o propiedad y la cual sirve de
entraday salidaal solar o propiedad.

Alteracion - Cualquier ampliacion, cambio o modificacion en la forma de una
estructura incluyendo cualquier cambio o instalacion de sistemas eléctricos o
mecanicos, o cualquier cambio o modificacién en paredes de carga, columnas,
vigas, techos u otros elementos estructurales; cualquier cambio o modificacion en
los medios de salida.

Area de Ocupacion - El érea incluida en la proyeccion horizontal del edificio
principal y accesorio, incluyendo todas sus partes y estructuras salientes,
excluyendo comisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos, otros rasgos
arquitectonicos y las escaleras al nivel del primer piso que no levanten mas de un
(1) metro sobre el nivel del terreno.

Area de Siembra - Franja, normalmente sin pavimentar, localizada entre la acera y
el &rea de rodaje, con e propésito de separar vehiculos, ciclistas y peatones,
destinada normalmente a siembra. También se conoce como faja de seguridad.

Area Neta de Piso - La suma del espacio ocupado o usado excluyendo pasillos de
menos de seis (6) pies de ancho, galerias, balcones, escaleras, bafios, areas de
amacenaje, huecos de elevadores y anchura de paredes.

Area o Lugar Remitente - Area o lugar dentro del cual los derechos de desarrollo
identificados en un Plan se pueden separar del terreno y venderse libremente.

Area o Lugar Receptora - Areao lugar dentro del cual los derechos adquiridos de
un &rea o lugar remitente se pueden utilizar para aumentar la cantidad de desarrollo
permitido dentro de los parametros dispuestos en la reglamentacion.

Bonificacion - Excepcion a la reglamentacion a la que se puede acoger un
desarrollador para su beneficio a cambio de que se provea alguna ingtalacion que el
propio Reglamento interesay estimula que se provea para beneficio social.

Calificacion de Suelos - Instrumento para calificar y designar terrenos en Distritos

y la aplicaciéon en cada Digtrito de normas sobre el uso de los suelos y sobre las
obrasy estructuras a permitirse.
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Casa de Apartamentos - Edificio para vivienda de tres (3) o més familias, en
unidades de vivienda independientes, excepto casas en hilera segun definidas en
esta Seccion.

Casa de dos Familias - Casa para vivienda de dos (2) familias, colocadas en
unidades de vivienda separadas, una a lado de la otra 0 una sobre la otra 'y que no
tienen ninguna pared en comun con ninguna otra casa.

Casa de una Familia - Casa para vivienda de una (1) familia y que no tiene
ninguna pared en comun con ninguna otra casa.

Casa en Hilera - Serie de dos (2) o més unidades de vivienda independientes,
adyacentes, lateralmente unidas por paredes medianeras formando un solo edificio.

Casa Patio - Edificio que contiene una (1) o dos (2) unidades de vivienda, que no
tiene pared en comun con cualquier otro edificio y que tiene una de las paredes
laterales coincidiendo con unade las colindancias del solar.

Construccién - Accion y efecto de construir. Incluye la alteracion, ampliacion,
reconstruccion, rehabilitacion, remodelacion, restauracion o traslado de estructuras,
su pintura o cambios arquitectonicos, nueva construccion y las obras de fébrica para
mejorar 0 acondicionar terrenos con el propdsito de edificar en éstos.

Consulta de Ubicacion - Es el procedimiento ante la Junta de Planificacion para
gue evalle, pase juicio y tome la determinacion que estime pertinente sobre
propuestos usos de terrenos que no son permitidos ministerialmente por la
reglamentacion aplicable en é&reas zonificadas pero que las disposiciones
reglamentarias proveen para que se consideren. En éreas no zonificadas, incluye
propuestos usos de terrenos que por su naturaleza, complejidad, magnitud, impacto
fisico, econémico, ambiental y social pudiesen afectar significativamente el
desarrollo de un sector.

Densidad Poblacional - Es larelacion que se establece entre el nimero de familias
gue se ubican en un solar y el area de ese solar, expresada en términos de familia
por unidad de érea. Se considera densidad poblacional bruta, si en e cédmputo se
considera el &reatotal original del solar y es neta si se excluyen las &reas de calle y
demés areas publicas. Para proyectos de apartamentos, normamente, la densidad
brutay neta es la misma.

Desarrollo Altamente Rentable - Cualquier construccién, reconstruccion,
redesarrollo o reubicacion de desarrollo no residencial mayor de dos mil quinientos
(2,500) metros cuadrados o de unidades residenciales de vivienda cuyo precio de
venta es mayor de $175,000.00, u otra cantidad determinada por la Junta de
Planificacion a tenor con las disposiciones del Articulo 13.025 de la Ley de
Municipios Auténomos.
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Desarrollo Extenso - Comprende los desarrollos residenciales para veinte (20) o
mas familias o solares en pueblos o0 areas con una poblacidén urbana censal menor
de diez mil (10,000) personas, treinta (30) o mas familias 0 solares en pueblos o
areas con una poblacion urbana censal entre diez mil (10,000) a cuarenta mil
(40,000) personas y cuarenta (40) o mas familias o solares en pueblos o0 areas con
una poblacion urbana censal sobre cuarenta mil (40,000) personas conforme a los
resultados del dltimo Censo Poblacional, o €l desarrollo de instalaciones
comerciales, industriales, ingstitucionales o recreativas que excedan veinte mil
(20,000) pies cuadrados de construccion o en terrenos que excedan cuatro mil
(4,000) metros cuadrados.

Edificio - Estructura a ser ocupada permanente o temporalmente por personas,
animales 0 equipos tales como: casas, templos, oficinas, teatros, amacenes,
fébricas, escuelas, hospitales, tiendas o cualquier otra estructura de naturaleza
parecida.

Edificio Accesorio - Edificio separado del edificio principal en un mismo solar, que
contiene uno 0 Mas Usos accesorios y complementarios al uso principal.

Edificio de Estacionamiento - Edificio de uno (1) o varios niveles parcialmente
cerrado dedicado principalmente al estacionamiento de vehiculos de motor livianos.

Espacio Publico - Area publica, no construida, que ordenay comunica los distintos
usos, privados y publicos, del territorio, y que provee libre acceso a las diversas
propiedades. Incluye las vias, las plazas y ciertos parques.

Estructura - Aquello que serige, construye, fija o sitia por la mano del hombre en,
sobre o bajo €l terreno, o agua; e incluye sin limitarse a, edificios, torres, chimeneas
y lineas aéreas de transmision.

Excepcion - Autorizacidn para utilizar una propiedad para un uso diferente alo que
este Reglamento admite y tolera en una zona o distrito siempre que se cumpla con
los requisitos o condiciones establecidas en el Reglamento para la autorizacion del
uso de que setrate.

Fachada - Todas las caras exteriores de una estructura

Fondo del Solar - La distancia media desde la linea de la via hasta la linea
posterior del solar, medida en la direccion general que siguen las lineas laterales de
éste. En solares de esquina se considerara como fondo la distancia media desde una
via hasta cualquier lado opuesto en la direccidn que ésta sea mayor.

Frente del Edificio - La pared exterior del edificio principal que en su longitud y
sentido general daaunavia
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Junta - La Junta de Planificacion de Puerto Rico como organismo colegiado,
inclusive cuando, conforme a lo dispuesto en laLey NUm. 75 del 24 de junio 1975,
seguin enmendada, funcione dividida en salas como lo dispone el Articulo 8 de la

Ley.
LineadelaVia- Lalineadivisoriaentrelaviay el solar o predio adyacente.

Linea Posterior del Solar - La linea del solar opuesta a la linea de la via. En un
solar de una esquina, el duefio o proyectista escogera la misma.

Linea Lateral del Solar - Cualquier linea divisoria del solar que no sea la linea de
la via ni lalinea posterior del solar. En un solar de esquina, €l duefio o proyectista
escogerala misma

Lotificacion - Es la division o subdivision de un solar, predio o parcela de terreno
en dos (2) o més partes, para la venta, traspaso, cesion, arrendamiento, donacion,
usufructo, uso, censo, fideicomiso, division de herencia 0 comunidad o para
cualquier otra transaccion; la constitucion de una comunidad de bienes sobre un
solar, predio o parcela de terreno, donde se le asignen lotes especificos a los
comuneros, asi como para la construccion de uno o més edificios; e incluye
también, urbanizacién, como hasta ahora se ha usado en la legisacion de Puerto
Rico, y ademas, una mera segregacion.

Lotificacién Simple - Es aguella lotificacion, en la cual ya estén congtruidas todas
las obras de urbanizacién, o que éstas resulten ser muy sencillas y que la misma no
exceda de diez (10) solares, tomandose en consideracion para el computo de los
diez (10) solares la subdivision de los predios originalmente formados, asi como las
subdivisiones del remanente del predio original.

Mobiliario Urbano - EI mobiliario urbano lo componen todos aguellos elementos
en el paisgje del entorno publico como paradas de autobuses, buzones, protectores
de arboles, bolardos, zafacones, bancos, y otros.

No-Conforme - Condicién o uso de una pertenencia que no esta en armonia con las
disposiciones de este Reglamento.

No-Conformidad Legal - Condicion o uso de una pertenencia que no esta en
armonia con las disposiciones de este Reglamento, pero que existia legalmente en
esa situacion a la fecha de vigencia del mismo Reglamento.

Pared Medianera - Es una pared en o adyacente a la linea lateral del solar que se
levanta desde los cimientos hasta el techo méas alto. Cuando se trate de nueva
construccién su gje podra coincidir con la linea lateral de ambos solares cuando las
estructuras en ambos solares sean disefiadas como un edificio. Podra separarse de la
linea lateral del solar aguella distancia que se requiera para lograr un disefio
estructura resistente a sismos cuando la nueva construccion solo ocurra en uno de
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los dos solares que colindan en lalinea lateral del solar. Cuando se trate de casas en
hilera en que ambas son de nueva construccién, coincidirdn en mas de un ochenta
por ciento (80%) la utilizacion como pared de carga para ambas estructuras y por
mas de un cincuenta por ciento (50%) de lalinea lateral del solar.

Patio Delantero - Espacio abierto, desocupado u ocupado, con estructuras 0 usos
permitidos, entre la linea de la via 'y la proyeccion paralela a ésta de la extremidad
més proxima del edificio y que se extiende hasta las lineas laterales del solar. El
fondo de dicho patio es la distancia minima horizontal entre la linea de laviay la
extremidad del edificio mas inmediato a ésta.

Patio Lateral - Espacio abierto, desocupado u ocupado, con estructuras 0 usos
permitidos, entre la linea lateral del solar y la proyeccidon paralela a ésta de la
extremidad mas préxima del edificio y que se extiende desde el patio delantero, o
en caso de no requerirse patio delantero, desde la linea de la via hasta €l patio
posterior. El ancho de dicho patio es la distancia minima horizontal entre la linea
lateral y extremidad del edificio méas inmediato a ésta. En un solar de una esquina,
este patio sera escogido por el duefio o proyectista.

Patio Posterior - Espacio abierto, desocupado u ocupado, con estructuras 0 usos
permitidos, entre la linea posterior del solar y la proyeccion paralela a ésta de la
extremidad mas proxima al edificio y que se extiende hasta las lineas laterales del
solar. El fondo de dicho patio es la distancia minima horizontal entre la linea
posterior y la extremidad del edificio més inmediato a ésta. En un solar de una
eguina, este patio sera escogido por el duefio o proyectista. En un solar de dos
esguinas, se establecera el patio posterior.

Plan de Ensanche - Plan de Ordenacion para disponer el uso del suelo urbanizable
programado del municipio a convertirse en suelo urbano.

Plan de Ordenacion Territorial - Plan de ordenacion que abarca un Municipio en
toda su extension territorial. Contiene las politicas publicas sobre el uso del terreno
en el municipio. Entre sus varias funciones, clasifica el suelo en tres categorias:
urbano, urbanizable y ristico.

Planta - La parte de un edificio comprendida entre la superficie de cualquier piso y
la del siguiente piso superior, o entre la superficie de un piso y el techo o azotea.
Una planta en la que viven, trabgjan, duermen 0 se congregan personas, y cuyo
plafén, cielo raso o techumbre se levanta mas de un (1) metro sobre el nivel del
encintado se contard como una planta. Una planta que se eleva menos de un (1)
metro sobre cualquier nivel del encintado no se contara al determinar el nimero de
plantas. Las plantas que no se utilicen para los propdsitos anteriormente podran
construirse hasta una altura mayor de un (1) metro sobre el nivel del encintado y no
contarse como una planta, para los efectos de altura Unicamente, siempre que la
altura del edificio no exceda la permitida.
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Propiedad o Pertenencia - Solar o estructura 0 combinacion de éstos.

Proyecto - Comprende toda propuesta sobre uso de terrenos incluyendo consultas
de ubicacidon, anteproyectos, desarrollo preliminares, planos de construccion,
lotificaciones, urbanizaciones y construccion de edificios.

Rehabilitacion - Proceso de retornar una propiedad a un estado de utilidad
mediante reparacion o alteracion, haciendo posible un uso eficiente.

Remodelacion - Conjunto de operaciones llevadas a cabo para modificar una
propiedad de forma diferente a la existente. Al tratar propiedades de valor historico
0 arquitecténico se refiere a las operaciones llevadas a cabo para preservar los
elementos y rasgos digintivos de la forma primitiva de una propiedad, pero que
introduce alteraciones que se desvian de la forma primitiva.

Reparacion - La sustitucion de obra menor existente en una estructura sin incluir
trabajo adicional que constituya una alteracion estructural o de fachada, ampliacion
en area o alturao cambio alos medios de salida.

Reparcelacion - Proceso mediante el cual las parcelas individuales del terreno se
agrupan legalmente para renotificacion, seguin un plan de uso especifico, desarrollo
o redesarrollo.

Solar - Predio de terreno inscrito o susceptible a inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

Solar de esquina - Solar dando frente a dos vias que se intersecan o unen.
Solar interior - Cualquier solar que no sea de esquina.

Terreno - Latierray cuerpos de agua, asi como el espacio sobre los mismos o la
tierrabajo ellos.

Unidad de vivienda - Edificio o aguella parte del mismo que se utiliza para el
alojamiento de una familia. En casas de apartamientos se utilizara el concepto de
unidad de vivienda basica para calcular la densidad permitida en un solar.

Unidad de vivienda béasica - Concepto que se utiliza en las casas de apartamentos
para obtener un nuevo calculo para la densidad permitida en un solar a base del
nimero de habitaciones de cada unidad de vivienda. Una unidad de vivienda bésica
se compone de unavivienda de tres (3) dormitorios.

Urbanizacion - Toda segregacion, division o subdivision de un predio de terreno

gue, por las obras a realizarse para la formacion de solares, no esté comprendida en
el término lotificacion simple seglin se define en esta Seccién e incluird ademas, el
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desarrollo de cualquier predio de terreno parala construccion de cualquier edificio
o edificios de once (11) o mas viviendas.

Uso - Propésito para el cual la estructura o edificio fue disefiado, es usado o se
pretende usar.

Variacion en Uso - Autorizacion para utilizar una propiedad para un uso no
permitido por las restricciones impuestas a una zona o distrito y que se concede
para evitar perjuicios a una propiedad que, debido a circunstancias extraordinarias,
la aplicacion estricta de la reglamentacion equivaldria a una confiscacion de la
propiedad; gque se concede por la necesidad reconocida o apremiante de algin uso
por una comunidad debido a las circunstancias particulares de dicha comunidad que
no puede ser satisfecha si no se concede dicha variacion; o que se concede para
satisfacer una necesidad publica de caracter inaplazable.

Vias - Veredas, sendas, callgjones, paseos, caminos, calles, carreteras, viaductos,
puentes, avenidas, bulevares, autopistas y cualquier otro acceso publico o parte del
mismo.

Vias de Acceso Controlado - Son vias de acceso total o parcialmente controlado;
utilizadas principalmente para circulacion vehicular; con mdiltiples carriles de
rodaje, intersecciones mayormente a desnivel; de velocidad y continuidad
considerables; que conectan distintas areas urbanas o0 atraviesan un area urbana
particular, permitiendo el movimiento rapido de vehiculos entre sectores de esta
area urbana. Se considerara como tales las vias que se identifican como expresos,
carreteras expresos, autopistas, autopistas de pegje y arteriales en los planes de usos
de terrenos, mapas de expansion urbana, planes de ordenacion, o en el Mapa Oficial
u otros documentos del DTOP, o aquellas que se definan como tales por resolucion
de la Junta de Planificacion.

Vias de Libre Acceso - Las vias de libre acceso son vias donde se permite, bajo
determinada reglamentacién, el libre acceso de vehiculos y peatones desde las
propiedades colindantes. Se dividen en: vias urbanas primarias y secundariasy vias
rurales.

Vias Urbanas Primarias - Las vias urbanas primarias son vias de considerable
continuidad dentro del areaurbana que sirven para conectar de modo directo puntos
importantes del area urbana. Tienen varios carriles de rodaje, intersecciones a nivel
y aea para circulacion peatonal. Se considerara como tales las vias que se
identifican como avenidas, calles principales, colectoras o vias de seccidn especial,
en los planes de usos de terrenos, planes de expansion urbana, planes de
ordenacion, o en el Mapa Oficial u otros documentos del DTOP, o aguellas que se
definan como tales por resolucién de la Junta de Planificacion

Vias Urbanas Secundarias - Vias urbanas con érea de rodaje mas limitada que las
vias urbanas primarias, cuya funcion primordial es proveer acceso vehicular y/o
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peatonal a propiedades dentro de un barrio o sector del &rea urbana. La categoria
incluye calles locales, calles sin salida, callgones, senderos y calles de seccidn

especial.

Vivienda de Interés Social - Vivienda dirigida a familias que, debido a sus
caracteristicas de ingreso, se encuentran impedidas o no cualifican para adquirir o
gestionar una vivienda en el sector privado formal.

Zona - Area designada por la Junta de Planificacion y aprobada por el Gobernador

de Puerto Rico, con un determinado propdésito y que puede abarcar otras zonas, asi
como, uno o mas Distritos de Calificacion.
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TOPICO 2

PERMISOS

SECCION 3.00 - REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS

3.01 Disposicién General - Para los efectos de este Reglamento, a partir de la fecha de su
vigencia, el requerimiento y la expedicidn de permisos se regira por lo establecido
mas adelante.

3.02

Formato Digital - Para facilitar el andlisis como el mangjo de las imégenes, toda
Consulta de Ubicacion, Anteproyecto, Segregacion y Urbanizaciones a presentarse
ante el Municipio Auténomo de Guaynabo debera ser sometida en formato digital.
Estarepresentacion grafica deberd seguir los siguientes parametros:

1.

Los planos de situacion (y el &rea que cubre el proyecto en particular) deberén
ser sometidos en formato digital ademas del tradicional plano en papel
debidamente firmado y sellado por un profesional cualificado. Los formatos
gue podrian ser utilizados son: DGN, DXF, DWG, Shapefile, Coverage o
Geodatabase. Cualquier otro formato que cumpla con el requerimiento
minimo de ser un poligono en formato vectorial y debidamente
Georeferenciado en el Sistema de Coordenadas oficial del municipio, sera
aceptado luego de ser verificado y certificado.

Someter una certificacion indicando que el contenido digital es fiel y exacto al
plano original.

El plano digital debera estar compuesto de un &rea cerrada que forme una
figura geométrica cerrada (poligono cerrado). El mismo debe delimitar el area
de estudio.

El plano digital debera estar referenciado espacialmente a un sistema de
coordenadas comun. Por convencion, el mismo sera el Sistema Estatal de
Coordenadas Planas con Proyeccion Cénica Conforme de Lambert, Datum
NADS8S3, revision 1997 (HARN).

El proponente podra utilizar algin equipo GPS de mediana o alta precision
para ubicar una coordenada que sirva como punto de partida para amarrarse al
sistema de coordenadas, sin embargo, existen programados de conversion de
sistemas de coordenadas gratuitas y confiables como “CORPSCON” del US
Corps of Engineers.

La solicitud que acomparie los planos, debera estar también en formato digital
como texto en alguin programa de procesamiento de palabras como “ Microsoft
Word".
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3.03

3.04

3.05

7. Los datos deben ser entregados en un medio de recopilacion estandar, tales
Como:

CD-Rom
DVD

Tipo de Permisos - El Municipio Autbnomo de Guaynabo o la Administracion de
Reglamentos y Permisos, cada uno en su ambito juridico, expedird permiso paralas
siguientes actividades:

1. Permiso de Construccion para toda nueva edificacidn, reconstruccion,
alteracion, ampliacién o traslado de cualquier estructura.

2. Permiso de Demolicion.

3. Permiso Temporero para construccion y uso de tiempo limitado. Tales
estructuras seran removidas por completo a vencer la fecha de vigencia del
permiso expedido.

4. Permiso de Uso paralas siguientes actividades:
a. Vivienda
b. Comercio
c. Industria
d. Publico
e. Recreativas

5. Permisos que se han delegado por cualquier preacuerdo.

6. Permiso para depdsito de materia de relleno como una actividad
independiente de un proceso de urbanizacion, segin se establece en la
Subseccién 11.05 del Reglamento de Lotificacion y Urbanizacién
(Reglamento de Planificacion Num. 3).

Si el uso parael cual se expide un permiso se descontinuara por dos (2) afios 0 mas,
el mismo dejara de ser valido independientemente de que sea un uso permitido o no
conforme legal, excepto permisos expedidos para viviendas que no tendran fecha de
vencimiento. El permiso se expide a la propiedad (In Rem); por lo que, un cambio
de duefio no requiere un nuevo permiso si mantiene el mismo uso.

Exenciones - No serd necesario cumplir con el requerimiento de permisos de
construcciéon en los casos de estructuras cuya construccion haya sido legalmente
autorizada a la fecha de vigencia de este Reglamento y realizada dentro de los
términos de vigencia prescritos en el permiso de construccién expedido; o en
reparaciones de estructuras.

Expedicion de Permisos - Se expedira Unicamente permisos de construccion o de
uso cuando la estructura o uso de pertenencia para lo que se solicite el permiso
estén en completa armonia y conformidad con las disposiciones de este
Reglamento. S6lo se autorizard permiso para la construccion o uso de un edificio
principal por cada solar. Sera responsabilidad de parte a quien se le expida €l
permiso de exhibirlo en un lugar visible y accesible del proyecto.
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3.06

3.07

3.08

Exhibicion del Permiso - Serd de caracter obligatorio que todo establecimiento
comercia o industrial debe exhibir en lugar visible para el publico un aviso o rétulo
legible a simple vista que incluya la siguiente informacidn con respecto al permiso
autorizado y vigente.

1. Numero de permiso.

2. Uso autorizado incluyendo pero sin limitarse los accesorios, asi como la
venta de bebidas alcohdlicas.

3. Fechade expedicion.

4. Restricciones u otras condiciones del mismo. La ausencia del mencionado
aviso 0 su ubicacidn defectuosa se considera falta administrativa y acarreara
la multa correspondiente.

Requerimiento de Fianza - Podra requerirse como una condicion de un permiso de
construccién o de uso, donde la naturaleza de la propuesta asi lo justifique, la
prestacion de una fianza, segun dispuesto en la Ley NUm. 76 del 24 de junio de
1975, enmendada.

Casos Especiales - Cualquier permiso de construccion o de uso solicitado dentro
de los limites de un sector que presentare caracteristicas tan especiales que hicieren
impracticable la aplicacion de las disposiciones de este Reglamento e indeseable la
expedicidon de tal permiso debido a factores tales como salud, seguridad, orden,
defensa, economia, concentracion de poblacion, ausencia de facilidades o megjoras
publicas, uso mas adecuado de las tierras 0 condiciones ambientales, estéticas o de
belleza excepcional, podra ser denegado por la ARPE. La ARPE tomara las
medidas necesarias para que esta disposicion especia no se utilice con el proposito
o resultado de obviar las disposiciones reglamentarias en casos en que no medien
circunstancias verdaderamente especiales. En estos casos la ARPE celebrara vistas
publicas conforme a los procedimientos que establece la Ley NUm. 76 de 24 de
junio de 1975, segin enmendada. La ARPE denegard las solicitudes mientras
existan las condiciones desfavorables al permiso aunque el proyecto 0 uso en
cuestion esté comprendido dentro de los permitidos para el area por los
Reglamentos de Planificacion en vigor. La ARPE mediante resolucion sefialara
los fundamentos en que se apoya para denegar el permiso de que setrate.

3.09 Permisos relacionados con Vias Publicas - A partir de la fecha de vigencia de este

Reglamento todo permiso relacionado con vias publicas debera cumplir con las
siguientes condiciones:

1. No se expedira permiso alguno de construccién, reconstruccion, alteracion,
ampliacion o de uso para ningun edificio en ningun solar, a menos gue €l
solar tenga el correspondiente acceso publico.

2. En € caso de nuevas urbanizaciones podran expedirse permisos de
construcciéon cuando se determine que los solares envueltos contardn con
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los accesos correspondientes una vez terminadas las obras de urbanizacion
autorizadas.

3. Cuando las vias propuestas en los planes viales estén incluidas en €l
Programa de Cinco Afios de Construccion de Carreteras del Departamento
de Transportacion y Obras Publicas, prevaleceran sin modificar las
recomendaciones de los planes de usos de terrenos requiriéndose la
dedicacion de los terrenos hasta un veinte por ciento (20%) del predio
original y las obras de urbanizacion que sean necesarias.

4. No se autorizara construccion de edificio alguno dentro del propuesto
derecho de via (Articulo 21, Ley NUm. 76 de 24 de junio de 1975, segun
enmendada), a menos que e duefio de la pertenencia o propiedad se
comprometa por su cuenta y riesgo, a remover las estructuras y obras de
urbanizacion que construya y que sea necesario destruir al momento del
gobierno adquirir la propiedad por cualquier medio licito y de no hacerlo el
gobierno descontara del precio a pagar por la propiedad el costo de su
remocion. Se permitird la ocupacion o uso de edificios o estructuras,
legalmente existentes, para cualquier fin permitido en el distrito o zona en
gue éstas ubiguen hastatanto le surja a gobierno la necesidad de adquirir la
propiedad mediante cualquier medio licito.

Los usos existentes aunque conformes con la calificacion se consideran
como usos no conforme legales con relacion al Plan de Usos de Terrenos.

5. Cuando se trate de vias principales propuestas de hasta 20.60 metros de
ancho que se proponga discurran por terrenos con proyectos de
urbanizacion, prevaleceran sin modificar las recomendaciones de los planes
de usos de terrenos y no se autorizara construccion de edificio alguno
dentro de su propuesto derecho de via, debiendo el duefio de la pertenencia
o0 propiedad construir, dedicar a uso publico y transferir al municipio, libre
de costo, la obrarealizada mediante la escritura publica correspondiente.

6. Cuando se trate de vias principales que discurren por terrenos para los
cuales se proponen proyectos de lotificaciones simples, €l duefio de los
terrenos deberd, segln se le requiera, congruir €l tramo correspondiente de
la obra o dedicar a uso publico y transferir al municipio los terrenos
necesarios para la via mediante la escritura publica correspondiente. Los
municipios incluirdn estas vias en su programacion de obras y seran
responsables de su construccién cuando no se hayan construido por el
sector privado.

7. Cuando la construccion de las vias propuestas en los planes viales

aprobados por el Gobernador no haya sido programada, segun indicado
anteriormente, se permitird la expedicién de permisos de construccion y de
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uso para edificios 0 estructuras, sin considerar gque éstos ocupen terrenos
identificados paratales vias, de acuerdo con lo siguiente:

a. Permitiendo la ocupacion o uso de edificios 0 estructuras,
legalmente existentes, para cualquier fin permitido en el distrito o
zona en que éstos ubiquen, considerando €l uso como no-conforme

legal.

b. Permitiendo la construccion o uso de edificios o estructuras para
cualquier fin permitido en los distritos establecidos en un mapa de
calificacion de acuerdo a los parametros establecidos en este
Reglamento condicionado a que si los terrenos necesarios para las
vias propuestas:

(1) Son menos del veinte por ciento (20%) de la finca original,
éstos deberdn dedicarse a uso publico, mediante la escritura
publica correspondiente, como condicion "sine qua non" de la
otorgacion de cualquier permiso. El area bruta de piso y la
densidad residencial a permitirse en e remanente podra
computarse a base del predio total, incluyendo la porcién que
se dedicard a uso publico.

(2) Son entre veinte por ciento (20%) y cincuenta y nueve por
ciento (59%) de la finca original, se permitira un area bruta de
piso, a computarse a base del predio original total conforme a
los siguientes criterios:

(@) En solares en distritos residenciales la Junta podra
transferir la densidad permitida a la porcion del predio que
no sea necesaria para la construccion de la via, bajo las
condiciones que se estime necesario.

(b) En solares para los que €l area bruta permitida sea menor
de cien por ciento (100%), se permitird la transferencia de
la totalidad del area bruta de piso permitida condicionado
a la dedicacion de los terrenos necesarios paralaviay a
cumplimiento de otras disposiciones reglamentarias.

(c) En solares para los que € area bruta de piso permitida sea
entre cien por ciento (100%) y doscientos por ciento
(200%), se permitird el computar el &rea bruta de piso a
base de cien por ciento (100%) de aea del predio
original.

(d) En solares para los que €l area bruta de piso permitida sea
mayor de doscientos por ciento (200%), se permitird
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8.

10.

11.

12.

computar el area bruta de piso a base de doscientos por
ciento (200%) del area del predio original.

(3) Son mayores del sesenta por ciento (60%) de la finca original,
se permitir4 un area bruta de piso, a computarse a base del
predio total, que pueda ser razonablemente acomodada en el
predio remanente condicionado a que se dedique a uso
publico, mediante la escritura publica correspondiente, un
veinte por ciento (20%) del total del predio.

Se permitira la subdivisién de terrenos reservados por los planes viales
aprobados por el Gobernador en parcelas o solares, en los distritos
establecidos en un mapa de calificacion, cuyas cabidas sean conformes a
las edtipuladas en este Reglamento para cada distrito en particular,
condicionado a que se dedique a uso publico, mediante la escritura publica
correspondiente, por lo menos el veinte por ciento (20%) del predio
original necesario para la congtruccion de las vias.

No se permitira la segregacion de las porciones de los predios que estén
reservados para alguna via publica a menos que sea para dedicar a uso
publico, mediante escritura a "motu proprio” o por requerimiento.

En solares reservados por vias publicas que hayan sido programadas, segin
indicado anteriormente, pero que no hayan sido consruidas, le seran
aplicables las disposiciones de este Reglamento al remanente del solar
como si las vias estuviesen construidas.

En proyectos de construcciéon para diez (10) o més unidades de vivienda
basica, en solares paralos cuales se autorice una bonificacion en densidad o
en area bruta de piso a base de la donacion de terrenos para el ensanche de
la via, se requerira la construccion de aguellas obras de mejoras frente al, o
dentro del solar, que requiera el Departamento de Transportacion y Obras
Pdblicas o las Autoridades Municipales, segin sea € caso y que
corresponde a la via de acceso vehicular directo aéste.

En proyectos de casas de apartamentos, a calcular la densidad poblacional
permisible, se podra acreditar el proyecto una (1) unidad de vivienda basica
por cada treinta (30) metros cuadrados de la porcion del solar afectada por
un plan de uso de terreno o mapa oficial y una bonificacion en area bruta de
piso de ciento treinta (130) metros cuadrados por cada unidad de vivienda
basica que tal bonificacién en densidad poblacional representa, cuando tal
porcion de terrenos se done libre de costo para uso publico, mediante el
documento legal correspondiente y el proyecto resulte conforme a las
disposiciones de este Reglamento.

3.10 Permisos de Construccién en Distritos Dotacionales DT-G y DT-P - El Municipio
Auténomo de Guaynabo la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE),

segun

corresponda, consideraran y tomara accion sobre solicitudes de permisos de

construccién en Distritos Dotacionales, conforme a los siguientes criterios:
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1. Setomaraen consideracion las facultades o jerarquias transferidas al Municipio

via Convenio, segun establecido en el Tépico 8, secciones 18.01 a 18.03 del
Reglamento de Planificacion NUm. 24, “Reglamento sobre los Planes de
Ordenacion Municipa y la Transferencia y Administracion de Facultades’.
Ademas se tomard en consideracion € tiempo que se estime necesario para
establecer la infraestructura administrativa municipal y el proceso de
transferencia de facultades entre el gobierno central y el gobierno municipal.

Cuando se trate de solicitudes sometidas por agencias para desarrollar proyecto

. de interés publico, el proyecto debe haberse aprobado por e Municipio

Auténomo de Guaynabo o la Junta de Planificacion, segin corresponda,
mediante Consulta de Ubicacion o el uso haber sido establecido.

En aquellos casos de proyectos para los cuales el Municipio Auténomo de
Guaynabo o la Junta de Planificacién ha adoptado una Resolucion eximiendo a
determinada agencia de la presentacion de una Consulta de Ubicacién o
delegando determinados proyectos al Municipio y/o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), la entidad gubernamental correspondiente
podra considerar y tomar accion sin que medie una Consulta de Ubicacion.

Cuando se trate de solicitudes para construcciones nuevas o para ampliar y
reconstruir estructuras existentes para uso privado en terrenos de propiedad
privada, €l valor estimado no excederd su valor rea. En estos casos, de ser
posible, la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) o el Municipio,
segun corresponda, conseguira 'y tomara en consideracion las recomendaciones
gue ofrezca la agencia que motivé la clasificacion del solar. El permiso de
construccién gque se expida en estos casos deberd indicar explicitamente que la
propiedad esta afectada por un proyecto de interés publico. Los parametros de
construccién los estableceran la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE) o e Municipio, segun corresponda, conforme a la Reglamentacion
vigente y a las transferencias de facultades segun el Tépico 8 del Reglamento
24, con relacion a los usos predominantes existentes en las inmediaciones del
proyecto y que no sean nocivos a la salud, seguridad y al bienestar general de la
comunidad.

Cuando se trate de solicitudes para construcciones nuevas o para ampliar y
reconstruir estructuras existentes para uso privado en terrenos de propiedad
publica, el valor estimado no excedera su valor real. En estos casos se
requeriran que sea la agencia propietaria quien someta la solicitud o que
autorice por escrito a interesado a someterla.  La autorizacion de la agencia
debera describir el proyecto a someterse. Cuando la accién a tomar por €
Municipio o la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segun
corresponda, en estos casos sea favorable se impondran las condiciones que
aseguren el menor grado de conflicto en el uso futuro de la propiedad por el
Municipio. Los parametros de construccion los establecera el Municipio o la
Adminigracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) conforme a la
Reglamentacion vigente y a las transferencias de facultades segun el Tdpico 8
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del Reglamento 24, con relacion a los usos predominantes existentes en las
inmediaciones del proyecto.

Cuando se trate de solicitudes para construcciones nuevas o para ampliar y
reconstruir estructuras existentes en terrenos cuyo usuario tiene legitimo titulo
de usufructo, sin limites a lainversion, se consultara a la agencia que concedio o
gue adminigra el usufructo, y se utilizardn los pardmetros del Distrito
predominante para morfologias similares.

No se requerirdn consulta de ubicacién aprobada por € Municipio o la Junta de
Planificacion, para proyectos publicos o privados que constituyen las
instalaciones vecinales de urbanizaciones.

3.11 Permisos de Uso en Distritos DT-G y DT-P - ElI Municipio Auténomo de
Guaynabo y/o Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) considerarén y
tomara accién sobre solicitudes de permisos de uso conforme alo siguiente:

3.12

1.

Para edificios y solares en uso privado en terrenos de propiedad publica - El uso
propuesto sera el autorizado al expedir el permiso de construcciéon. Cual quier
otro uso que e Municipio Auténomo de Guaynabo y/o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segln corresponda, entienda es compatible
con los usos existentes inmediatos a propuesto y que no sea hocivo a la salud,
seguridad y al bienestar general de lacomunidad. En estos casos se obtendra el
endoso del organismo de gobierno concernido.

Para edificios y solares en terrenos de propiedad privada - Cuando el uso
propuesto sea el autorizado al expedir el permiso de construccion o para
cualquier otro uso compatible con los usos existentes en las inmediaciones del
propuesto y que no sea nocivo ala salud, seguridad y a bienestar genera de la
comunidad. En estos casos se obtendra el endoso del organismo de gobierno
concernido que motivo la clasificacion D.

Permisos relacionados con Locales de Propaganda Politica - EI Municipio
Auténomo de Guaynabo o la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE),
segun corresponda, podran expedir permisos de uso temporeros para el
establecimiento de locales de propaganda politica en cualquier Digtrito de
Calificacion existente, sujeto a los siguientes criterios:

1.

La ubicacion de este uso se hara conforme con las disposiciones de la Ley
Electoral de Puerto Rico, Ley Num. 4 del 20 de diciembre de 1977 segin
enmendada, especialmente en lo referente a observar una separacion no menor
de cincuenta (50) metros de cualquier otro local de propaganda politica
existente y no menor de cien (100) metros de cudquier escuela. Este requisito
podra ser sugtituido por un endoso de la Comisiéon Estatal de Elecciones cuando
no sea posible observar tales distancias.

Cuaquier permiso de uso que se expida para este propdsito sera de carécter
temporero y el mismo caduca a los sesenta (60) dias luego de transcurridas las
elecciones.
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3.13

3.14

3. Se permitira la construccion de estructuras temporeras para estos propositos
sujetos a que éstas cumplan con los demés requisitos de la reglamentacion
vigente para el Digtrito o sector especifico en que se propongan incluyendo las
disposiciones sobre patios, &reas de construccion, proteccion contra incendio,
etc. Transcurrido € término por el cual fue expedido el permiso de uso se
procederd a eliminar aquellas estructuras que no puedan conformarse en cuanto
a uso a la reglamentacion vigente para €l Distrito o sector especifico donde
ubican.

4. En Didgritos comerciales e industriales se podran permitir la construccion de
estructuras permanentes para dedicarlas a este uso temporeramente, sujeto a que
se cumpla con los demés requisitos de la reglamentacion vigente para dichos
Distritos. Transcurrido el término por el cual fue expedido el permiso de uso,
dicha edtructura se utilizard Unicamente para aquellos usos permitidos en el
Distrito o sector en que se ubica.

5. La concesién de un permiso de construcciéon o de uso para este propdsito no
conlleva el reconocer una no-conformidad legal anterior o posterior en cuanto al
uso de la propiedad.

6. En la operacidon de este uso se permitiran llevar a cabo aguellas actividades
inherentes al fin principal permitido siempre que se cumpla con lo establecido
sobre ruidos en la Ley Sobre Politica Publica Ambiental, enmendada, y con
disposiciones de cualquiera otraley, reglamento y ordenanza aplicable.

Permisos de No Conformidad Legal - Se expediran permisos para aquellos usos y
edificios no-conformes gque sean legales. En los permisos de no-conformidad legal
se expresara claramente la naturaleza y extension de la no-conformidad legal en
relacién con los cuales un edificio o pertenencia no esta en conformidad con este
Reglamento.

La parte interesada en el uso de una pertenencia cuyo uso resulte ser una no-
conformidad legal, solicitara por escrito la expedicibn de un permiso de no-
conformidad dentro del término de dos (2) afios después de |a fecha de vigencia de
este Reglamento.

En pertenencias cuyos usos resulten no-conformes debido a la vigencia posterior a
cualquier enmienda a este Reglamento 0 a un Mapa de Calificacion o mapas
oficiales que se adopten, se solicitaran los permisos de no-conformidad legal para
los usos no-conformes dentro del término de un (1) afio a partir de la fecha de
vigencia de las enmiendas 0 mapas adoptados.

Los permisos de no-conformidad legal que se soliciten para usos no-conformes en
Zonas escolares se regiran por las disposiciones del Topico 11 - Zonas Escolares, de
este Reglamento para dichos usos.

Descontinuacién de Usos No Conformes Legales - Una vez que el uso de un
edificio o pertenencia se ajuste a este Reglamento por cualquier cambio no podran
dedicarse nuevamente a usos no permitidos.
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3.15

Siempre que se descontinde un uso no conforme legal por un periodo mayor de un
(1) afio, cualquier uso futuro de la pertenencia en cuestion sera conforme con las
disposiciones de este Reglamento relativas a Distrito en que ésta esté localizada.

Cuando un edificio dedicado a un uso no conforme legal haya recibido dafios, por
cualquier causa, después de vigente el Mapa de Calificacion correspondiente, al
extremo que e costo de su redtauracion a su condicion original, segun
determinacion que haga el Municipio y/o la Adminigtracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE) exceda de un cincuenta por ciento (50%) del valor que costaria en
la actualidad el reemplazar la estructura total sin incluir los cimientos, éste no
podrén ser restaurado para el mismo proposito hasta donde se usaba, excepto segln
establecido méas adelante en esta Seccién. Si tales dafios hubiesen sido por menos
de un cincuenta por ciento (50%) de dicho valor, el edificio podran restaurarse para
el mismo propdsito para el cual se usabay hasta donde se usaba, siempre que dicha
restauracion se realice dentro del término de un (1) afio de haber ocurrido la averia.

Permisos relacionados con Construcciones, Alteraciones, Ampliaciones o
Reparaciones en Pertenencias No Conformes Legales - Fuera de las alteraciones,
ampliaciones o reparaciones sefialadas a continuacion, no se permitira en este tipo
de edificacion ninguna otra alteracion, ampliacion o reparacion.

1. En edificios conformes en cuanto a uso y adensidad poblacional, pero que sean
no conformes legales en otros aspectos, se permitira ateraciones estructurales,
ampliaciones e instalaciones sanitarias y de cocina, siempre gque la ampliacién
propuesta sea conforme en todos sus aspectos a ese Reglamento.

2. En edificios o parte de edificios conformes en cuanto a uso, pero que sean
legalmente no conforme en otros aspectos, se permitira el cambio de pisos,
techos y paredes interiores existentes por materiales permanentes.

3. En edificios no conformes legales en cuanto a uso y a densidad poblacional, se
permitird alteraciones siempre que no envuelvan cambios estructurales,
ampliaciones, aumento en area bruta de piso 0 en altura, o la disposicion de
ingtalaciones sanitarias 0 de cocina a la pertenencia, y no se aumente la no-
conformidad en cuanto a uso y densidad poblacional.

4. En edificios ocupados o0 usados para comercios al detal de articulos de consumo
0 uso corriente en e hogar, que sean no-conformes legales en cuanto a uso en
Distritos residenciales se permitira la alteracion, reconstruccion o ampliacion
horizontal en hormigdn o cualquier otro material permanente de la parte no-
conforme en cuanto a uso de los edificios de acuerdo con lo siguiente:

a. Se celebre vista publica para considerar € proyecto.

b. Se determine que e uso no-conforme legal establecido es necesario para
servir a sector inmediato.

c. Cuando las paredes exteriores de la parte a alterarse o reconstruirse sean de
hormigon, o de cualquier otro material permanente y se observen patios no
menores de |os existentes con relacion a dichas paredes.
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d. Cualquier ampliacion horizontal a construirse sea para mayores instalaciones
del uso existente y cumpla con los demas requisitos establecidos para el
Distrito de Cadlificacion especifico en que ubica la pertenencia. En estos
casos €l area bruta de piso a ocuparse o usarse para las ampliaciones no sera
mayor del cincuenta por ciento (50%) dd érea bruta de piso de local
existente.

e. La agrupacion de solares no serd4 considerada para la construccion de
ampliaciones a usos no-conforme legal.

En edificios ocupados o usados para estaciones de gasolina que sean no-
conformes legales en cuanto a uso en Digtritos Residenciales se permitird
alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones o adicion de instalaciones siempre
gue se cumplacon lo siguiente:

a. Se celebre vista publica para considerar €l proyecto.

b. Se demuestre la no-conformidad legal y la continuidad en operacion del uso;
y se determine que el mismo es necesario paraservir a sector inmediato.

c. Cuando las paredes exteriores de la parte del edificio a aterarse o
reconstruirse sean de hormigdn, o de cualquier otro material permanente y se
observen patios no menores de los existentes con relacion a dichas paredes.

d. Las ampliaciones horizontales a construirse Unicamente podran usarse para
ampliar las instalaciones de la estacion de gasolina existente. Su tamafio no
excedera del cincuenta por ciento (50%) del érea bruta de piso del local
existente y se cumpliran con los demas requisitos establecidos por este
Reglamento para el Distrito especifico en que ubique la pertenencia.

e. Las ingalaciones de lavado, engrase y otras existentes estén ubicadas a no
menos de cuatro metros veinticinco centimetros (4.25) de distancia de
cualquier linea de colindanciadel solar.

f. Las instalaciones de lavado, engrase y otras propuestas 0 existentes, que no
cumplan con lo anteriormente establecido, se localicen a no menos de seis (6)
metros de distancia de cualquier linea de colindancia del solar.

g. Las bombas para el expendio de gasolina, propuestas o existentes, observen
una separacién no menor de cuatro metros veinticinco centimetros (4.25) de
distancia de cualquier linea de colindancia delantera del solar.

h. Las medidas de seguridad contra incendios deberdn contar con la aceptacion
del Servicio de Bomberos de Puerto Rico.

6. Area de Ocupacion en Solares Residenciales con Cabida Menor de la requerida

- En solares residenciales con cabida menor de la requerida en el Distrito de
Cdlificacion en que ubican, el area de ocupacion y el patio posterior y patio
lateral a permitirse seran igual a lo indicado en las tablas que se incluyen en las
paginas subsiguientes. El area bruta de piso seraigual a dos veces el por ciento
maximo de area de ocupacion segun establecido en la siguiente tabla:
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AREA DE OCUPACION PARA SOLARESRESIDENCIALES

CON CABIDA MENOR DE LA REQUERIDA

Tamario del Solar Area de Ocupacion
(Metros Cuadrados) (Por ciento del Solar)

20,000 8.0
8,000 10.0
6,000 12.0
4,000 15.0
2,000 30.0
1,000 35.0

900 37.0

850 38.5

800 40.0

750 42.0

700 44.0

650 48.0

600 50.0

550 55.0

500 60.0

450 hasta 200 65.0

1. Estatablaaplicara para proyectos de edificios hasta de dos (2) plantas.

En solares con cabida menor de doscientos (200) metros cuadrados se permitira

un érea de ocupacion mayor de un sesenta 'y cinco por ciento (65%) del area del

solar de acuerdo con lo siguiente:

a. Para edificaciones con una (1) pared permitida sobre uno de los lindes

laterales del solar, un aumento de un cinco por ciento (5%).

b. Para edificaciones con dos (2) paredes permitidas sobre los lindes laterales

del solar, un aumento de un diez por ciento (10%).
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PATIO POSTERIOR EN SOLARES RESIDENCIALES
CON FONDO MENOR DE LO REQUERIDO

FONDO MINIMO DEL SOLAR PATIO POSTERIOR
(Metros) (Metros)
30 5.00
28 4.60
26 3.80
25 3.00
24 3.00
22 3.00
20 3.00
19 2.80
18 2.60
17 2.40
16 2.20
15 2.00
14 1.80
13 1.60
12 1.50
Menos de 12 0.00

2. Estatablaaplicara para proyectos de edificios hasta de dos (2) plantas.

En los casos en que no se requiera patio posterior se permitiran que la
estructura cubra hasta la colindancia posterior siempre que la pared que
se construya quede constituida por muros ciegos de material no
combustible.
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3.16

PATIOSLATERALESEN SOLARES RESIDENCIALES
CON ANCHO MENOR DE LO REQUERIDO

PATIOSLATERALES

Ancho Minimo del Numero de Ancho Minimoen | Sumaen Metros No
Solar (Metros) Patios Metros Menor de:
25 2 4.00 8.00
24 2 3.80 7.80
23 2 3.60 7.40
22 2 3.40 7.00
21 2 3.20 6.60
20 2 3.00 6.40
19 2 2.75 6.00
18 2 2.50 5.70
16 2 2.25 5.40
15 2 2.00 5.00
14 2 2.00 5.00
13 2 2.00 5.00
12 2 2.00 5.00

En solares con ancho menor de 12 metros la suma de los patios se establecera
conforme alo siguiente:

a Patios = [(A-7)/5]*4.5, donde A= ancho del solar en metros

Si la suma de los patios es 2 metros 6 més, el solar tendra dos (2) patios, de lo
contrario tendré un solo patio.

Para solares de menos de siete (7) metros de ancho no se requiere que observen
patios laterales. En los casos en que no se requieran patios laterales se permitira
gue la estructura cubra hasta las colindancias correspondientes siempre que la
pared gue se congtruya, en cualquier linea de colindancia lateral, quede constituida
por muros ciegos de material no combustible.

No se permitirdn ventanas a una distancia menor de cinco (5) pies de la
colindancia

Términos de Vigencia de las Decisiones sobre Permisos

1. Toda decision favorable o autorizacion sobre cualquier consulta sobre
conformidad de proyecto, anteproyecto o proyecto final relacionada con
un proyecto de construccion, quedara sin efecto si

a.dentro del término de dos (2) afios, contados a partir de haberse
notificado la misma, no se hubiere obtenido el correspondiente
permiso de congtruccioén, o
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b. s luego de haberse obtenido el correspondiente permiso de
construcciodn las obras autorizadas en éste no fuesen comenzadas
dentro del término de-tres (3) afios a partir de la fecha de su
notificacion,

2. Toda decision en que se autorice cualquier permiso de uso quedard sin
efecto g

a.Dentro del término de dos (2) afios de haberse notificado la misma
no se hubiere obtenido el correspondiente permiso de uso, 0

b. Si luego de haberse obtenido el correspondiente permiso de uso,
el uso autorizado no queda establecido dentro del término de tres
(3) afios a partir de la fecha de expedicion del permiso, excepto
los usos residenciales.

3. Los términos de vigencia anteriormente establecidos para todos los
efectos legales se consideraran finales, excepto que los mismos podran
ser prorrogados a peticion de la parte interesada, cuando no se
considere tal extension contraria al interés publico y siempre que la
peticién de prérroga se someta con treinta (30) dias de anticipacion a la
fecha de expiracion de la decision sefialdndose |os motivos en que se
basa la peticién y acompafiandose, ademas, evidencia del progreso
alcanzado en la preparacion de los anteproyectos, planos de
construccion, estudios y documentos que el caso requiera
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TOPICO 3

MAPASDE CALIFICACION

SECCION 4.00 - MAPAS DE CALIFICACION

4.01

4.02

4.03

Disposiciones Generales - El Municipio Autébnomo de Guaynabo establecera por
Distritos de Calificacion, mediante este Reglamento y Mapas de Calificacion de
Suelos, el uso, control y desarrollo de los terrenos, edificios y estructuras en su
jurisdiccion.

El Municipio Autbnomo de Guaynabo podra adoptar Distritos, Zonas o areas
especiales que aplicardn como Zonas sobrepuestas, a los Digritos de Calificacion
establecidos en los Mapas de Calificacion, conforme alas leyes vigentes. Ejemplos
de tales Distritos, Zonas 0 &reas especiales serian los de Zonas Susceptibles a
Inundaciones, Zona de I nterés Turistico, Zonas Historicas y otros Distritos, Zonas o
areas especiales.

La adopcion de Distritos, Zonas 0 areas especiales sobrepuestas a los Distritos de
Cdlificacion establecidos en los Mapas de Calificacion vigentes se consideraran
como enmiendas a dichos Mapas de Calificacion sujetas a las disposiciones de la
Subseccién 4.04 de ese Reglamento.

El Municipio Autonomo de Guaynabo podra, ademés, adoptar Zonas escolares para
actuar como Zonas sobrepuestas a los Distritos de Calificacion establecidos o como
Zonas de proteccion del ambiente escolar, cuando no existan tales Distritos de
Calificacion, conforme a lo establecido en laLey NUm. 84 del 13 de julio de 1988 y
en el Topico 11 - Zonas Escolares de este Reglamento. A tales efectos, las
disposiciones para la tramitacion de enmiendas a los mapas de Calificacion
contenidas en las Subsecciones 4.05, 4.06 y 4.07 de este Tépico se sustituyen por
las disposiciones del referido Topico.

Limites de Digtritos - Los limites de los Digtritos seran las colindancias de las
fincas, los centros de los rios y quebradas, los limites de barrios, rasgos
topograficos definidos.

El Municipio Auténomo de Guaynabo, en armonia con los fines y propositos
generales de este Reglamento, determinard y establecera la verdadera localizacion
de los limites de un Distrito, en los casos de duda o controversia.

Casos de Solares con Dos Calificaciones - Cuando los limites de distritos dividan
un solar en dos (2) o mas partes con calificacion diferente se le aplicara lo
siguiente:
1. Cuando se demuestre que la cabida del solar ha sido siempre la misma
se considerara para fines de determinar €l uso, la calificacibn menos
restrictiva
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4.04

4.05

4.06

2. Cuando la calificacion diferente obedezca a una agrupacion de solares,
se le aplicara a cada parte del solar los requisitos que le corresponden

de acuerdo con el distrito en que ubiquen.

El Municipio Autbnomo de Guaynabo en armonia con los fines y propdsitos
generales de este Reglamento, podran modificar la extension del Distrito donde el
limite del mismo divide un solar propiedad de un sélo duefio, seguin se hallare éste
inscrito en el Registro de la Propiedad a la fecha de vigencia de este Reglamento,
con las restricciones necesarias para mantener hasta donde sea posible, las
caracteristicas que preval ecen.

Procedimientos para la Cdlificacion - EI Municipio Autonomo de Guaynabo
reparard y adoptaralos Mapas de Calificacién por iniciativa propia. También podra
considerar cambios a la Calificacion de determinado sector o solar por peticion de
alguna persona, funcionario u organismo.

Luego de la fecha de vigencia de cada Mapa de Calificacién de Suelos, o sus
enmiendas, los mismos formaran parte del presente Reglamento.

Tamafio de las Propiedades - Se podran someter Cambios de Calificacion para un
Distrito de acuerdo al tamafio méximo de la propiedad que se establece en la
siguiente tabla:

DISTRITO SOLICITADO TAMANO DE LA PROPIEDAD
R-I,y R-A 2,000 metros cuadrados
C- 2,000 metros cuadrados
CL 4,000 metros cuadrados

Para los Distritos DT-Py DT-G no existira limitacion en cuanto al tamafio maximo
de la propiedad objeto del cambio en calificacion.

Cualquier desarrollo que por su naturaleza constituya un cambio de calificacion,
serd considerado por el mecanismo de consulta de ubicacion.

Tipo de forma para solicitar una Enmienda de Calificacion de Suelos

A. Cuando sea por iniciativa del Municipio - EI Municipio Autbnomo de
Guaynabo, podra considerar €l calificar o recalificar a determinado sector o
solar bajo uno de los distritos de calificacion de este Reglamento cuando la
persona, agencia o entidad peticionaria le someta una peticion. Cuando se trate
de solares particulares que en conjunto tengan una cabida menor de una (1)
cuerda, el Municipio Auténomo de Guaynabo cumplira con los requisitos de
notificacion del Inciso B de esta Subseccion. En todas las demés circunstancias
de enmiendas por iniciativa propia, e Municipio Auténomo de Guaynabo
podraobviar el requisito de notificacion antes sefialado.

B. Cuando sea por iniciativa de una parte interesada - EI Municipio Auténomo
de Guaynabo o la Junta podra considerar un cambio de calificacién a peticion
de una persona, agencia o entidad, siempre gque sea presentado por el duefio
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de la propiedad o0 su representante autorizado y cumpla con los siguientes

requerimientos:

a

Presentar los formularios correspondientes debidamente
cumplimentados.

Identificar en un plano o mapa de (calificacion y catastral),
las propiedades colindantes a la propiedad objeto de peticidén
y los usos a que se dedican las mismas. En caso de que €l
colindante sea una via de acceso 0 un cuerpo de agua, se
incluira a las propiedades proximas en la proyeccion del
limite de la propiedad objeto de la solicitud.

Someter listade direcciones postales de todos los duefios de
propiedades que colindan con la propiedad objeto de la
solicitud en formato digital, que se identifiquen conforme al
Inciso b. En caso de que un colindante sea un proyecto con
acceso controlado o condominio, se notificara a la
Asociacion de Residentes o de Condémines. Acreditar
mediante declaracion jurada que las direcciones postales son
correctas.

Someter el importe del franqueo necesario para notificar a
cada entidad o propietario que aparezca en la lista de
notificaciones, incluyendo las agencias y demés partes con
interés. Si el importe de éste no es suficiente, el peticionario
debera completarlo.

Memoria Explicativo que contenga una descripcion clara 'y
completa del sector, su localizacion, caracteristicas
sobresalientes, importancia agricola, histérica, escénica,
cultural o natural, las razones que apoyan la solicitud del
cambio de calificacién y justificacion del beneficio que
derivarialacomunidad o el sector con respecto a mismo.

Fotografias de la propiedad o las propiedades radicadas ha
cambio de Cadlificacion donde ilustren sus colindantes al
igual que el entorno del sector.

Instalar un rétulo temporero en la propiedad objeto del
cambio de calificacion, con no menos de treinta (30) dias
con antelacion a la vista que contenga siguiente:

1) El nimero de la peticion, calificacion vigente del
predio y la solicitada.
2) Fecha, horay lugar de la vista pablica.
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4.07

3) Direccion postal y e€lectrénica de la Junta de
Planificacion para recibir comentarios sobre la
peticion.

4) Cualquier otrainformacion que la Junta requiera.

5) Descripcion del Rotulo:

a. Serade un tamafio no menor de 4 pies de alto por
8 pies de ancho, con letras negras sobre un fondo
blanco con un tamafio minimo de 6 pulgadas, que
sea legible desde la via publica.

b. Se colocard paralelo a la via publica o vias
publicas que den frente a solar en un lugar que
sea comodamente visible desde la via publica. En
caso de solares de esquina, se colocardn dos
rétulos, cada uno dando frente a cada via. Estos
no podran invadir o proyectarse sobre los
terrenos de las vias publicas y estaran ubicados
totalmente dentro delos limites del solar.

6) Acreditar mediante declaracion jurada que se instalo el
rétulo conforme al Inciso g, dicha evidencia podra ser
presentada €l dia de la vista publica. El peticionario
debera demostrar que e rétulo fue instalado
adecuadamente para atender su propdsito de anunciar
la solicitud de cambio de calificacion y dentro del
término dispuesto para €ello.

Si se demostrara que €l rétulo no fue ubicado adecuadamente para atender su
propésito de anunciar la solicitud de cambio de calificacion o que no se ingalé
dentro del término dispuesto, se procedera con el archivo de la peticion.

En la eventualidad de que no se pueda identificar el nombre o la direccién de algin
propietario, las notificaciones podran ser mediante la publicacidn de un edicto, en
cual se incluird el nimero de catastro de la propiedad, la direccion fisica y la
intencion de solicitar un cambio de Calificacion. De asi no hacerse, el Municipio
Auténomo de Guaynabo 6 la Junta podran tomar la accion que corresponda en
derecho.

Dispensa — Toda solicitud para dispensar de los requisitos dispuestos en esta
seccidn deberd ser por escrito sefidlando los fundamentos que justifican la misma.
El Municipio o La Junta de Planificacion evaluara dicha solicitud y tomara aquellas
providencias que mejor respondan a interés publico, entre ellas autorizar la
dispensa seguin solicitada; imponer cualquier condicién o disponer cualquier otra
alternativa que en derecho proceda.
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4.08

4.09

4.10

4.11

4.12

Propiedades Ajenas y los Distritos D - Para que e Municipio Autonomo de
Guaynabo o la Junta de Planificacion, seguin corresponda, considere una peticion
para calificar o recalificar, bgjo los Digtritos D de este Reglamento, a determinada
propiedad inmueble que pertenece a persona distinta de la que somete la peticion, se
debera someter, ademas, de los requerimientos de la Subseccion anterior, un plan de
accion donde se analicen las alternativas de adquisicion de los terrenos dentro del
término méximo establecido por la ley para la compra, expropiacion, donacion y
otros, incluyendo un costo estimado de las propiedades. En caso de recomendarse la
adquisicion se debera incluir un compromiso de la entidad publica o privada de
adquirir y administrar la propiedad y fecha de su adquisicion. Debera someterse,
ademas, evidencia de haber notificado a duefio de la propiedad del nimero de
radicacion de la solicitud.

Vistas Publicas - Siguiendo el procedimiento establecido en el Articulo 27 delaLey
Organica de la Junta, el Municipio o la Junta, segin corresponda, requeriran la
celebracion de una Vista Publica previo a cualquier determinacion de sobre la
propuesta de Calificacién o Recalificacion. Las solicitudes de Enmienda a M apas
de Calificacion de Suelos seran radicadas ante el Municipio, con anterioridad a la
fecha de la audiencia publica a celebrarse para entender en las mismas. El
Municipio Auténomo de Guaynabo o la Junta, segin corresponda, podran
establecer mediante aviso de prensa 0 por cualquier otro medio informativo las
fechas limites para aceptar solicitudes de enmienda a un Mapa de Calificacion de
Suelos determinado. Para una vista determinada, se le dard aviso al publico de la
fecha, sitio y naturaleza de las vistas mediante la publicacion del aviso en uno de
los periddicos de circulacion general en Puerto Rico con no menos de treinta (30)
dias de anticipacion alafecha de la vista.

Resolucién designando los Distritos de Calificacion - El Municipio Autonomo de
Guaynabo o la Junta, seguin corresponda, al aprobar la propuesta de Calificacion o
de Recalificacion, emitird una Resolucion y un mapa conteniendo los Distritos de
Calificacion designados para cada sector.

Vigencia de los Mapas de Calificacion - Los Mapas de Calificacion de Suelos
regiran después de firmados por el Alcalde a los quince (15) dias, a contar de la
fecha en que se inicie su exposicion al publico en la Casa Alcaldia. EI Municipio
Auténomo de Guaynabo o la Junta de Planificacion, segin corresponda, dara a
conocer publicamente la adopcién de los Mapas de Calificacion de Suelos, la
exposicion de los mismos en la Casa Alcaldia y la existencia de los mismos en la
Secretaria del Municipio, mediante la publicacién de un anuncio por tres (3) dias
consecutivos en un periédico de circulacion general en Puerto Rico.

Vigencia de las Enmiendas a los Mapas de Calificacién - Las Enmiendas a los
Mapas de Calificacion serén llevadas a conocimiento del publico mediante el
procedimiento dispuesto en la Seccidn 4.08 de este Reglamento, pero la publicacion
del anuncio en la prensa se hara una sola vez en un periodico de circulacion general
en Puerto Rico. Conforme a la Ley NUm. 75 del 24 de junio de 1975, segin
enmendada, no serd necesaria la aprobacion y firma del Alcalde de dichas
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4.13

4.14

4.15

4.16

enmiendas y las mismas entraran en vigor a los quince (15) dias de su publicacion
en un periédico de circulacion general en Puerto Rico.

Alcance Legal de los Mapas de Calificacion - Los Mapas de Calificacion de Suelos
gue el Municipio Auténomo de Guaynabo apruebe y adopte formaran parte integral
dey regirén conjuntamente con este Reglamento.

Prohibicién de Presentacion - cuando se tratare de una solicitud de enmienda a
una propiedad paralacual la Junta 6 el Municipio habian denegado anteriormente
una solicitud, no se podra radicar una nueva peticion por un término de cinco (5)
afnos en la cual se incluya esta propiedad.

Asistencia a la Vigta Publica - Ser4 mandatario que el duefio o su representante
asistan a la Vigta Publica para presentar una ponencia con relacion a la peticion de
enmienda. De no asistir alaVista Publica, presenta en un termino de cinco (5), dias
calendario una carta donde justifique las razones por las cuales el Municipio o la
Junta de Planificacién no debe archivar por faltade interésla peticion.

Autorizaciones de Cambio de Calificacion mediante Consulta de Ubicacion

Cuando se trate de un uso previamente autorizado por la Junta de Planificacion,
para € cua se hubiere celebrado vista publica, notificado de la intencion de
cambiar el Digtrito de Calificacion y expedido el permiso de uso, la parte interesada
podran iniciar el procedimiento de cambio en el Mapa de Calificacion de Suelos
sometiendo una copia del permiso de uso certificado y autorizado por la
Adminigracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) o EI Municipio Auténomo de
Guaynabo como evidencia de que el mismo se construyd y se autorizd su uso
conforme a las disposiciones de la Consulta. Cuando se verifique que la Consulta
se culmind, el Municipio o la Junta, segun corresponda, podran enmendar el mapa
sin necesidad de nueva vista.
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TOPICO 4

CALIFICACION

SECCION 5.00 - TIPOS DE DISTRITOSDE CALIFICACION

5.01 Digtritos de Cdlificacion Vigentes - El Reglamento del Plan de Ensanche Hato
Nuevo es una adaptacion del Reglamento del Plan de Ordenacion Territorial del
Municipio Autonomo de Guaynabo.

Distrito R-I

Distrito R-A

Distrito C-L

Distrito C-I

Distrito DT-G

Distrito DT-P

Distrito CR

Distrito CR-C

Distrito Resdencial de densidad poblacional intermedia en un
solar con un &rea no menor de doscientos setentay cinco (275)
metros cuadrados ni mayor de 400 metros cuadrados.

Distrito Residencial de alta densidad poblacional en un solar con
un areano menor de cuatrocientos (400) metros cuadrados.

Distrito Comercial Liviano en un solar con un area no menor de
trescientos (300) metros cuadrados.

Distrito Comercial intermedio en un solar con un area no menor
de cuatrocientos cincuenta (450) metros cuadrados.

Distrito Dotacional General
Distrito Dotacional Parque

Distrito Conservacién de Recursos

Distrito de Conservacion de Cuencas

5.02 Las Enmiendas solicitadas en Distritos de Cdlificacion que no contenga este
Reglamento se aplicara el Reglamento |11 del Plan de Ordenacién Territorial. Una
vez enmendado, pasara aformar parte de ese Reglamento.
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TOPICO5

DISTRITOSDE CALIFICACION DE SUELOS
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DISTRITOSRESIDENCIALES
R-l y R-A
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TABLA DE USOSRESIDENCIALES

USOS PERMITIDOSEN LOSDISTRITOSDE CALIFICACION RESIDENCIAL

Leyenda: P = Uso permitido en edificios o pertenencias
VER LA SECCION
USOS MINISTERIALESDE LOSDISTRITOS

Casas de apartamentos conforme se dispone en la seccion 16.00.

Estacionamientos en solares o estructuras construidas para esos propésitos,
sempre que se cumpla con lo establecido para € disefio de éreas de

estacionamiento en la Subseccion 24.02 de este Reglamento.
Hospedaj es especializados
Unifamiliar
Vivienda multifamiliar
USOSPERMITIDOS POR EXCEPCIONES

Centros de cuidado diurno de nifios en la seccion 30.05(1)
Centros de cuidado diurno de envejecientes en la seccidn 30.05(2)
Club civico sin fines pecuniarios en las secciones 30.05(3) y 30.06(1)
Hospital de animales en la seccion 30.05(4)

Hospital de medicina general en la seccion 30.06(2)

Hospederiau hospedaje en la seccion 30.05(5)

Hotel de turismoy facilidades turistico-vacacional es 30.06(6)
Hotel y hotel de turismo en la seccion 30.05(6)

Institucion docente de nivel universitario en la seccion 30.06(5)
Institucion filantropica en la seccion 30.05(7)

Instituciones religiosas en las secciones 30.05(8) y 30.06(3)

Usos comerciales de caracter local en Distritos R-A en la seccion 30.05(9)

SECCION 6.00 - DISTRITO R-I - RESIDENCIAL INTERMEDIO

6.01 Proposito del Digrito R-I - Este distrito de densidad poblacional

(6.00) (7.00)

R | RA
P
P P
P P
P
P

T ©U| T U U U U U U T T
o

T TU| T O

intermedia se

establece para identificar &reas residenciales desarrolladas o0 que puedan

desarrollarse y en donde se permitiran diferentes tipos de viviendas.

6.02 Usos en Didritos R-I - En los Digtritos R-I se usaran los edificios o pertenencias

para los fines expuestos seguiin la Tabla de Usos Residencial.

Se celebrardq vista publica con notificacion a los duefios de los terrenos
circundantes cuando se proponga desarrollos residenciales mayores de 20 unidades
y los terrenos tengan acceso a una calle municipal con un rodaje menor de 8.00

74

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

&
¥
C

PDF
omplete

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages

Plan de Ensanche Hato Nuevo

6.03

6.04

6.05

6.06

6.07

6.08

6.09

metros y por la cua acceden més de diez (10) estructuras residenciales en una
distancia de doscientos cincuenta (250) metros, medidos desde las entradas al

proyecto.

Alturaen Digtritos R-1 - Los edificios podran tener hasta doce (12) metros de altura.
Se permitira una altura mayor siempre que €l &rea bruta de piso y el ancho de todo
patio cumplan con lo establecido para este distrito por este Reglamento.

Tamafio del Solar en Distritos R-I - Todo solar formado con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento tendra un area no menor de doscientos setenta y cinco
(275) metros cuadrados ni mayor de 400 metros cuadrados para residencias
unifamiliares y un ancho no menor de once (11) metros.

Densidad Poblacional en Digtritos R-1 - El nimero de familias a permitirse en este
distrito se determinara a base del tamafio del solar de acuerdo con lo siguiente:

1. En solares con tamafio menor de doscientos setenta y cinco (275) metros
cuadrados se permitiran casas de una (1) familia

2. Ensolares con tamario de doscientos setenta y cinco (275) metros cuadrados
0 mas se permitird una unidad de vivienda basica por cada 150 metros
cuadrados de area del solar.

Area de Ocupacion en Distritos R-I - El &rea de ocupacion no excedera del
sesenta por ciento 60 % del areadel solar.

Area Bruta de Piso en Digtritos R-I - El érea bruta de piso no excedera del ciento
ochenta por ciento (180%) del &readel solar. En ningln caso el érea bruta de piso
de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento maximo de area de
ocupacion permitido en el distrito.

Patio Delantero en Distritos R-1 - Se requerird un patio delantero con un fondo no
menor de tres (3) metros. En casos en manzanas que tengan un paseo publico de
seis (6) metros de ancho o mas a lo largo del centro, €l patio delantero con frente a
la via podra tener un ancho no menor de dos (2) metros. Todo patio delantero
tendra el ancho establecido anteriormente o un ancho no menor de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio, cual fuere mayor.

Patios Laterales en Digritos R-I - Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno
con ancho no menor de dos (2) metros y cuya suma no serd menor de cinco (5)
metros. Todo patio lateral tendra el ancho establecido anteriormente o un ancho no
menor de una quinta (1/5) parte de la atura del edificio, cual fuere mayor.
Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una via o con un paseo de
seis (6) metros o méas de ancho, se considerara patio delantero y cumplira con los
requisitos de tamarfio para patios delanteros en este distrito.
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

En solares con ancho menor de 12 metros la suma de los patios se establecera
conforme ala férmulaindicada en la Subseccion 3.21.

Patio Pogterior en Distritos R-I - Se requerirdun (1) patio posterior con un fondo no
menor de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio, cual
fuere mayor. Cualquier patio posterior o parte dd mismo que linde con una via o
con un paseo de seis (6) metros o méas de ancho se considerara patio delantero y
cumplira con los requisitos de tamarfio para patios delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos R-I - Todo patio interior o
semi-interior a proveerse cumplird con lo establecido en la Seccion 22.00 de este
Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Digtritos R-I - Los edificios y usos accesorios se
gjustarén a las disposiciones de la Seccion 23.00 de este Reglamento.

Areas de Estacionamiento en Distritos R-I - Para los usos permitidos en los
Distritos R-I, se proveeran areas de estacionamiento segun lo establecido en la
Seccién 24.00 de este Reglamento.

En proyectos de casas en hilera, casas patio 0 de casas de apartamentos los
requisitos sobre areas de estacionamiento seran los establecidos en las Secciones
14.00, 15.00 y 16.00 respectivamente, de este Reglamento.

Marquesinas en Digtritos R-1 - Las marquesinas se gjustaran a las disposiciones de
las Secciones 17.00, 18.00, 19.00 y 20.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos R-1 - Todo edificio o parte de edificio
ocupado o usado para hospital, bajo las disposiciones de la Seccidén 30.00 de este
Reglamento, sera provisto de espacio para cargar y descargar conforme lo
establecido en la SubSeccidn 24.04 de este Reglamento.

Torres, Verjas y Portales en Distritos R-I - Las torres, las verjas y los portales se
gjustaran a las disposiciones de la Seccion 21.00 de este Reglamento.

Estructuras Voladizas en Distritos R-1 - Las cornisas, aeros, tejados y otros rasgos
arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta una
distancia no mayor de un (1) metro. Se permitird la extension de balcones abiertos
voladizos hasta una distancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios
delantero y posterior requeridos, siempre que éstos no se proyecten fuera de los
lados del edificio y observen una separacién no menor de uno y medio (1.5) metros
de cualquier lineade colindancia lateral o posterior del solar.

SECCION 7.00 - DISTRITO R-A - RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD

7.01

Propésito del Digrito R-A - Este distrito de alta densidad poblacional se establece
para clasificar &reas urbanas de caracter residencial proximas a centros principales
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7.02

7.03

7.04

7.05

de actividad comercial, propensas a redesarrollo en alta densidad poblacional o
areas susceptibles al redesarrollo o desarrollo en ata densidad poblacional por la
naturaleza del sector, accesos viales, existencia de facilidades publicas tales como
escuelas elementales, intermedias, superiores, parques y por la capacidad de los
servicios de alcantarillado, agua, energia el éctrica y facilidades de transportacion.

Usos en Distritos R-A - En los Distritos R-A se usarén los edificios o pertenencias
para los fines expuestos seguiin la Tabla de Usos Residenciales.

Altura en Digritos R-A - La altura de los edificios se determinara a base del area
bruta de piso permitiday al tamafio de los patios o separacion entre edificios o éreas
en el mismo solar, requeridos para el distrito.

Tamafio del Solar en Distritos R-A - Todo solar formado con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento tendrd un &rea no menor de cuatrocientos (400) metros
cuadrados y un ancho no menor de quince (15) metros.

Densidad Poblacional en Didritos R-A - El numero de unidades de vivienda a
permitirse en este distrito se determinara de acuerdo con lo siguiente:

Casas de apartamentos - Se permitira una unidad de vivienda bésica por cada cien
(100) metros cuadrados del area del solar. No obstante, en el caso de solares dando
frente a una via de acceso vehicular a éstos, de diez (10) metros 0 mas de ancho se
permitird una densidad poblacional mayor a base del ancho de la superficie rodada
y de las aceras y de acuerdo con lo siguiente:

SECCION DE LA VIA (METROS DE ANCHO
Total | Densidad poblacional a per mitir se (metros cuadrados de solar a requerirse
por unidad de vivienda)
10 70
11 60
13 60
14 55
15 55
17 50
20 50

a. Solares Dando Frente a Varias Vias - En la aplicacion de las anteriores
disposiciones cuando un solar dé frente a més de una via publica y se
utilicen por lo menos dos de éstas como accesos, se consideraran las mismas
como teniendo las siguientes equivalencias:

(1) Dos (2) o més vias con secciones menores de diez (10) metros se
consideraran equivalentes auna viade 13 metros.
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(2) Una via de diez (10) metros o més de seccion y otra de menos de
diez (10) metros, se considerara para el computo la mayor.

(3) Dos (2) o més vias con secciones de diez (10) metros 0 més, se
consideraran equivalentes a una via de catorce (14) metros o mas de
seccion, se permitird una densidad de 50 metros por unidad de
vivienda

b. Solares Dando Frente a Vias Marginales - En la aplicacion de las anteriores
disposiciones cuando un solar dé frente a una via marginal correspondiente a
una via con una seccion de veinte (20) metros o més y se utilice dicha via
marginal como acceso de entrada y salida, la misma se considerard con un
ancho equivalente al de la via, lacual sirve de marginal.

c. Megjoras Frente a Vias - En proyectos de construccién para diez (10) o mas
unidades de vivienda basica, en solares para los cuales se autorice una
bonificacion en densidad o en area bruta de piso a base de la donacion de
terrenos para el ensanche de la via, de acuerdo con lo establecido en los
parrafos (d) y (e) de este Inciso, se requerira la construccion de aguellas
obras de mejoras frente al, o dentro del solar que requiera el Departamento
de Transportacion y Obras Publicas o las Autoridades Municipales, segin
sea el caso, y que corresponden a la via de acceso directo vehicular a éste.

d. Lotificaciones - S e solar considerado para un proyecto de casas de
apartamentos es posteriormente lotificado en dos (2) o més solares, cada
solar debera cumplir con la densidad establecida para este distrito.

e. Conversion de Unidades de Vivienda - En estos proyectos de casas de
apartamentos se permitira convertir el nimero de unidades de vivienda en
un nimero mayor o menor de unidades de acuerdo al nimero de dormitorios
por unidad y a la siguiente relacion:

Numer o de Dormitorios por Unidad Equivalencia en Té minos de Unidad de
Vivienda Bésica
0 (estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad de vivienda, cada
dormitorio adicional se computara a razon de 0.2 unidades de vivienda basica
adicionales.

7.06 Area de Ocupacion en Distritos R-A - El &ea de ocupacioén no excedera del
cincuenta por ciento (50%) del area del solar. En proyectos de casas de
apartamentos el drea de ocupacion no excedera el por ciento méximo del area total
del solar que a base de la densidad poblacional permitida y €l area del solar se
indica a continuacion:
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7.07

7.08

7.09

Densidad Poblacional (Metros Cuadrados | Areade Ocupacion a Permitirse por Por
de Solar Requeridos por Unidad de Ciento Mé&ximo Permitido del Total del

Vivienda Bésica) Solar

100 50 %

70 55 %

60 60 %

55 65 %

50 70 %

Los por cientos anteriores pueden interpolarse para gjustarse a tamarnos intermedios
de solares, seguin las &reas indicadas en latabla.

Area Bruta de Piso en Distritos R-A - El &ea bruta de piso no excedera de
doscientos cincuenta por ciento (250%) del &readel solar. En proyectos de casas de
apartamentos el érea bruta de piso podra aumentarse al por ciento maximo del area
total del solar que a base de la densidad poblacional permitida se indica a
continuacion:

Densidad Poblacional Permitida (Metros | Area Brutade Piso a Per mitir se (Por
Cuadrados del Solar Requerido por Ciento Mé&ximo Permitido del Area
Unidad de Vivienda Basica) Total del Solar)

100 280%

70 400%

60 470%

55 510%

50 560%

En ninguin caso €l &rea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera
el por ciento maximo del &rea de ocupacion permitido en este distrito.

Patio Delantero en Distritos R-A - Se requerirda un (1) patio delantero con un fondo
no menor de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio, cual
fuere mayor. EIl fondo del patio delantero requerido no incluira la porcién o franja
del solar cedida o reservada para el futuro ensanche de la via, bajo las disposiciones
sobre densidad poblacional establecidas para este distrito.

Patios Laterales en Digritos R-A - Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno
con un ancho no menor detres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con
una via se considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de tamafio para
patios delanteros en este distrito.

En solares con ancho menor de 12 metros la suma de los patios se establecera
conforme ala férmulaindicada en la Subseccidn 3.21.

79

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial



http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

&
¥
C

PDF
omplete

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages

Plan de Ensanche Hato Nuevo

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

Patio Pogterior en Didtritos R-A - Se requerira un (1) patio posterior con un fondo
no menor de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio,
cual fuere mayor. Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde con una
via se considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de tamafio para
patio delantero en este distrito.

Patios Interiores y Semi-Interiores en Distritos R-A - Todo patio interior o
semi-interior a proveerse cumplira con lo establecido en la 22.00 de este
Reglamento.

Separacion entre Edificios Principales o Areas en el Mismo Solar en Distritos R-A -
Se requerira una separacion minima de 18 metros entre edificios principales o &reas
en el mismo solar.

Edificios y Usos Accesorios en Digtritos R-A - Los edificios y usos accesorios se
gjustarén a las disposiciones de la Seccion 23.00 de este Reglamento.

Areas de Estacionamiento en Distritos R-A - Para los usos permitidos en este
distrito, se proveeran areas de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion
24.00 de ede Reglamento.

Marquesinas en Digtritos R-A - Las marquesinas se ajustaran a las disposiciones de
las Secciones 17.00, 18.00, 19.00 y 20.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos R-A

1. Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para hotel, hospital o
facilidades comerciales de caracter local bajo las disposiciones de la Seccion
30.00 de este Reglamento, sera provisto de espacio para cargar y descargar
conforme lo establecido en la Seccidn 24.04 de este Reglamento.

2. Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para casa de apartamentos
serd provisto de un espacio para cargar y descargar de tamafio no menor de
ocho (8) metros por tres (3) metros por cada cuarenta (40) unidades de
vivienday éstas se localizaran al lado o en la parte posterior del edificio.

Torres, Verjas y Portales en Didtritos R-A - Las torres, las verjas y los portales se
gjustaran a las digposiciones de la Seccion 21.00 de este Reglamento.

Estructuras Voladizas en Distritos R-A - Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos
arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta una
distanciano mayor de un (1) metro. Se permitirg, ademas, la extension de balcones
abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios
delantero y posterior requeridos, siempre que éstos no se proyecten fuera de los
lados del edificio y observen una separacién no menor de uno y medio (1.5) metros
de cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar.
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DISTRITOSCOMERCIALES
CLyC-l
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TABLA DE USOSCOMERCIALES

USOS PERMITIDOSEN LOSDISTRITOSDE CALIFICACION COMERCIAL

Leyenda:
P = Uso a per mitirse en edificios o pertenencia de acuer do la descripcion de su distrito
VER LA SECCION (8.00) (9.00)
USOSPERMITIDOSEN EL DISTRITO CL C-l
Centros de cuidado de nifios P P
Comercio al detal, en solares con tamario suficiente para cumplir con los P P

requerimientos de estacionamiento.

Estacionamiento de vehiculos livianos en solares o estructuras hasta de dos P P
(2) plantas construidas para esos propésitos, siempre que se cumpla con lo
establecido para d disefio de areas de estacionamiento en la Subseccion

24.02 de este Reglamento.
Estacion de gasolina P
Hospederia de acuerdo con lo siguiente: P

1. El duefio o administrador de la hospederia o la persona en quien delegue,
siempre que no sea un huésped, residira en la vivienda que forma parte
de ésta.

2. El tamafio minimo del solar no serd menor de trescientos (300) metros
cuadrados.

3. El nimero de dormitorios para huéspedes no excedera de siete (7). No
obstante, € nimero de éstos podr4 aumentarse hasta un maximo de
veinticinco (25) dormitorios por pertenencia a razon de un (1) dormitorio
adicional por cada cuarenta (40) metros cuadrados de &rea de solar
requerido de trescientos (300) metros cuadrados.

4. La operacion de barras, cafeterias, restaurantes, fuentes de soda o
cafetines que se permiten en y de acuerdo con lo establecido en los
Distritos C-1, se efectuard como una actividad totalmente separada de la
hospederia.

5. El permiso que se expida para este propésito contendra las condiciones
gue e Municipio entienda sean necesarias para proteger la salud y
bienestar general del vecindario.

Hotel
Hospedaj es especializados P
Oficinas de alto volumen de clientela

Servicios, en solares con tamafio suficiente para cumplir con los P
requerimientos de estacionamiento. Las oficinas seran de bajo volumen de
clientela.

T Ul T T
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Recreacion comercia simple, s se venden bebidas alcohdlicas, € solar P
donde ubique € local o estructura a utilizarse para esos propOsitos no

colindard con un distrito residencial y debera cumplir con las disposiciones

de laLey NUm. 84 de 13 de julio de 1988, segiin enmendada y lo dispuesto

en e Tépico 4 de este Reglamento.

Uso dotacional P P
Usos ingtitucionales, civicos y culturales, en solares con tamafio suficiente P
para cumplir con los requerimientos de estacionamiento.

Vivienda de la segunda planta en adelante. P P

USOSPERMITIDOS POR EXCEPCIONES

Usos comerciales y de servicios como usos accesorios dentro de estructuras P
utilizadas como oficinas en Distritos C-L en la seccion 30.05(10)

SECCION 8.00 - DISTRITO C-L - COMERCIAL LIVIANO

8.01

8.02

8.03

8.04

Prop6sito del Digtrito C-L - Este distrito comercial liviano se establece para
clasificar &reas comerciales exisentes o para crear nuevas areas comerciales cuya
operacion resulta de baja intensidad y tolerable para el vecindario.

Alturaen Digtritos C-L - Los edificios podran tener hasta doce (12) metros de altura
excepto que la tercera planta Unicamente podra ocuparse 0 usarse para fines
residenciales. Se permitird una altura mayor de doce (12) metros cuando se
proponga ocupar o usar cualquier planta adicional para uso residencial, cumpliendo
con el area de ocupacion y érea bruta de piso requerida.

Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su &rea de piso sea menor
de un treinta y tres por ciento (33%) del area total de la planta bajo los mismos,
siempre que sean dedicados a usos relacionados con la actividad principal
permitida en dicha planta.

Tamafio del Solar en Digritos C-L - Todo solar formado con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento tendra un &rea no menor de trescientos (300) metros
cuadrados y un ancho no menor de doce (12) metros.

Densidad Poblacional en Digritos C-L - Se permitird una unidad de vivienda basica
por cada cien (100) metros cuadrados del &rea del solar.

En proyectos de casas de apartamentos en este distrito se permitird convertir el
nimero de unidades de vivienda basica permitidas en un nimero mayor 0 menor
de unidades a base del nUmero de dormitorios por unidad y de acuerdo con la
siguiente relacion:
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8.05

8.06

8.07

Numer o de Dormitorios por Unidad Equivalencia en Té minos de Unidad de
Vivienda Basica
0 (estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad de vivienda, cada
dormitorio adicional se computara a razon de 0.2 unidades de vivienda basica
adicionales. En ningun caso el nimero de unidades de vivienda bésica excedera
el nimero de unidades de vivienda permitidas en € solar.

Cualquier uso residencial que se proponga debera proveerse de un acceso alacalle
y a su estacionamiento independientemente del acceso a los usos comercialesy su
estacionamiento. Las unidades residenciales en este distrito no podran ser
utilizadas para fines comerciales a menos que se demuestre que la totalidad de las
unidades residenciales que comparten un acceso esta vacante, que sus propietarios
estan de acuerdo con el cambio de uso propuesto y que se ha provisto del
estacionamiento adicional necesario para suplir el aumento en la intensidad del
uso.

Area de Ocupacion en Distritos C-L - El &rea de ocupacion no excedera del setenta
por ciento (70%) del areadel solar.

Area Bruta de Piso en Distritos C-L - El &ea bruta de piso no excedera el
trescientos por ciento (300%) del area del solar. En ningln caso el érea bruta de
piso de cualquier planta sobre la primera planta excedera el por ciento maximo de
area de ocupacion permitido en este distrito.

Patio Delantero en Distritos C-L - No se requerira patio delantero para las dos (2)
primeras plantas de los edificios excepto cuando concurran las siguientes
circunstancias:

1. Cuando el solar de frente a una acera con ancho menor de dos (2) metros se
requeriraun patio delantero con fondo igual a la diferencia entre dos (2) metros
y €l ancho de la acera existente.

2. Cuando el solar esté situado en la misma manzanay de frente al mismo lado de
una via que solares incluidos en un distrito residencial se requerira un patio
delantero con fondo no menor al requerido para el distrito resdencial.

Para cualquier planta permitida sobre la segunda se requerira un patio delantero
con fondo no menor de dos (2) metros ni menor al requerido en el Inciso (2) de
esta Subseccion, cual fuere mayor.

En ningun caso el fondo del patio delantero a proveerse para las plantas
permitidas sobre las dos (2) primeras plantas de un edificio serd menor de una
guinta (1/5) parte de la atura del edificio.
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8.08

8.09

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

Patios Laterales en Distritos C-L - Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno
con ancho no menor de dos (2) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor. No obstante lo anterior, se podra permitir que
las dos (2) primeras plantas del edificio, no observen patios laterales; excepto en el
lado de un solar que colinde con un digtrito residencial o para uso publico donde el
ancho del patio lateral para dichas dos (2) primeras plantas no sera menor de dos (2)
metros, independientemente de la altura del edificio. Cualquier patio lateral o parte
del mismo que linde con una via se considerara patio delantero y cumplira con los
requisitos de tamafio para patios delanteros en este distrito.

Patio Pogterior en Digritos C-L - Se requerird un (1) patio posterior con un fondo
no menor de tres (3) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la atura del
edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde
con una via se considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de tamafio
para patios delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos C-L - Todo patio interior o semi-
interior a proveerse cumplira con lo establecido en la Seccibn 22.00 de este
Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos C-L -Los edificios y usos accesorios se
gjustaran a las disposiciones de la Seccién 23.00 de este Reglamento. Los motores,
las subestaciones de energia eléctrica y compresores o unidades de refrigeracion
deberan localizarse como parte del edificio principal sin que sobresalgan de las
lineas generales que lo determinan.

Areas de Estacionamiento en Distritos C-L - Para los usos permitidos en los
Distritos C-L se proveeran areas de estacionamiento segin lo establecido en la
Seccién 24.00 de este Reglamento.

Marquesinas para el Estacionamiento de un Vehiculo en Digtritos C-L - Cuando se
opte por construir marquesinas dentro de los patios laterales, para uso exclusivo de
estacionamiento de un vehiculo de cualquier vivienda permitida o existente, éstas
no contarén para los efectos del area de ocupacion permitida en €l distrito, siempre
gue las mismas cumplan con las disposiciones establecidas en las Secciones 17.00,
18.00, 19.00 y 20.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos C-L - La provision de los espacios
para cargar y descargar serd conforme lo establecido en la Subseccion 24.04 de este
Reglamento.

Torres y Verjas en Distritos C-L -Las torres y las verjas se gustardn a las
disposiciones de la Seccidén21.00 de este Reglamento.

Estructuras Voladizas en Digtritos C-L - Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos
arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta una
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distancia no mayor de un (1) metro. Se permitirdn, ademas, balcones abiertos
voladizos hasta una disancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios
delanteros y posterior requeridos, siempre que éstos no se proyecten fuera de los
lados del edificio y observen una separacion no menor de uno y medio (1.5) metro
de cualquier lineade colindantes lateral o posterior del solar.

Cuando no se requiera patio delantero las cornisas, aeros, tgjados, balcones

abiertos voladizos y otros rasgos arquitectonicos podran extenderse hasta una

distancia no mayor de un (1) metro dentro del ancho de la acera existente. En

estos casos la extension de balcones abiertos voladizos no estard permitida a una

separacion menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia

lateral o posterior del solar y éstos no podrén proyectarse fuera de los lados del

edificio.

Cuando se requiera un patio delantero con un fondo menor de un (1) metro se
permitird que las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos y otros
rasggos arquitectonicos se extiendan dentro del ancho de la acera existente hasta una
distancia igual a la diferencia entre un (1) metro y el fondo del patio delantero a
proveerse. En estos casos la extension de balcones abiertos voladizos no estara
permitida a una separacion menor uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar y éstos no podran proyectarse fuera de los
lados del edificio.

SECCION 9.00 - DISTRITO C-l - COMERCIAL INTERMEDIO

9.01

9.02

9.03

Prop6sito del Digtrito C-I - Este distrito se establece para clasificar areas
comerciales existentes o para crear nuevas areas gque suplan las necesidades de
varios vecindarios o nucleos residenciales, asi como para clasificar éreas
comerciales existentes de carécter central.

Usos en Digtritos C-1 - En los Digtritos C-I se usaran los edificios o pertenencias
paralos fines expuestos seguiin la Tabla de Usos Comerciales.

Altura en Distritos C-I - Los edificios podran tener una altura de dos (2) veces €l
ancho de la via hacia donde dafrente. Se permitira una altura mayor siempre que el
area bruta de piso y €l ancho de todo patio cumplan con lo establecido para este
distrito por este Reglamento.

Cuando un solar dé frente a dos 0 més vias, la altura méxima del edificio se
determinaré a base de la via més ancha.

Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su area de piso sea menor
de un treinta y tres por ciento (33%) del area total de la planta bajo los mismos,
siempre que sean dedicados a usos relacionados con la actividad principal permitida
en dicha planta.
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9.04

9.05

9.06

9.07

Tamafio del Solar en Distritos C-I - Todo solar formado con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento tendrd un area no menor de cuatrocientos cincuenta
(450) metros cuadrados y un ancho no menor de quince (15) metros.

Densidad Poblacional en Distritos C-1- Se permitira una unidad de vivienda basica
por cada sesenta (60) metros cuadrados del area del solar.

En proyectos de casas de apartamentos en este distrito se permitird convertir el
nimero de unidades de vivienda basica permitida en un nimero mayor o menor de
unidades a base del nimero de dormitorios por unidad y de acuerdo con lasiguiente
relacion:

Numer o de Dormitorios por Unidad Equivalencia en Té minos de Unidad de
Vivienda Bésica
0 (estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad de vivienda, cada
dormitorio adicional se computara a razon de 0.2 unidades de vivienda basica
adicionales. En ningun caso € nimero de unidades de vivienda béasica excedera el
nimero de unidades de vivienda permitidas en el solar.

Cualquier uso residencia que se proponga debera proveerse de un acceso ala calle
y a su estacionamiento independiente del acceso a los usos comerciales y su
estacionamiento. Las unidades residenciales en este distrito no podran ser utilizadas
para fines comerciales a menos que se demuestre que la totalidad de unidades
residenciales que comparten un acceso esta vacante, que sus propietarios estan de
acuerdo con el cambio de uso propuesto y que se ha provisto el estacionamiento
adicional necesario parasuplir el aumento en la intensidad del uso.

Area de Ocupacion en Digtritos C-1 - El &rea de ocupacion no excederéa el por ciento
maximo del tamafio del solar que en términos de los diferentes tipos de solares se
indica a continuacion:

Area de Ocupacion, Por ciento Maximo Permitido del
Tiposde Solar Tamafio del Solar
Solar interior 75
Solar de una esquina 85
Solar de dos o tres esquinas 95
Solar de toda una manzana 100

Area Bruta de Piso en Distritos C-I - El érea bruta de piso no excedera el por ciento
maximo del tamafio del solar que en término de los diferentes tipos de solares se
indica a continuacion:
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9.08

9.09

9.10

Area Bruta de Piso, Por ciento Méaximo Permitido
Tipo de Solar del Tamafio del Solar
Solar interior 450
Solar de una esquina 510
Solar de dos o tres esquinas 570
Solar de toda una manzana 600

Cada uno de los anteriores por cientos permitidos podra ser aumentado en un diez
por ciento (10%) adicional en aquellos casos donde €l &rea bruta de piso de toda
planta sobre la segunda planta no sea mayor del cincuenta por ciento (50%) del area
del solar.

En ninguin caso €l &rea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera
el por ciento maximo de area de ocupacion permitido en el digtrito para cadatipo de
solar.

Patio Delantero en Digtritos C-1 - No se requerird patio delantero para las tres (3)
primeras plantas de los edificios, excepto cuando ocurran las siguientes
circunstancias.

1. Cuando € solar dé frente a una acera con ancho menor de dos (2) metros se
requerird un patio delantero con fondo igual a la diferencia entre dos (2)
metrosy el ancho de la acera existente.

2. Cuando €l solar esté situado en la misma manzana y de frente a mismo lado
de una via que solares incluidos en un distrito residencial se requeriraun patio
delantero con fondo no menor al requerido para el distrito resdencial.

Para cualquier planta permitida sobre la tercera planta se requerira un patio
delantero con fondo no menor de dos (2) metros ni menor al requerido en el Inciso
(2) de esta Subseccion, cua fuere mayor. En ningun caso el fondo del patio
delantero a proveerse para las plantas permitidas sobre las tres (3) primeras plantas
de un edificio sera menor de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio.

Patios Laterales en Digritos C-lI - Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno
con ancho no menor de dos (2) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuere mayor. No obstante lo anterior, se podra permitir que
las tres (3) primeras plantas del edificio no observen patios laterales; excepto en el
lado de un solar que colinde con un distrito residencial o para uso publico en que el
ancho del patio lateral paradichas tres (3) primeras plantas no serd menor de dos (2)
metros, independientemente de la altura del edificio. Cualquier patio lateral o parte
del mismo que linde con una via se considerara patio delantero y cumplira con los
requisitos de tamarfio para patios delanteros en este distrito.

Patio Pogterior en Distritos C-I - Se requerirdun (1) patio posterior con un fondo no
menor detres (3) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio,

88

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

&
¥
C

PDF
omplete

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages

Plan de Ensanche Hato Nuevo

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

cual fuere mayor. En los casos de solares de dos o tres esquinas, Unicamente se
requerira patio posterior cuando el solar colinde con un distrito residencial o para
uso publico.

Patios Interiores y Semi-interiores en Distritos C-1 - Todo patio interior 0 semi-
interior a proveerse cumplird con lo establecido en la Seccién 22.00 de este
Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Digtritos C-I - Los edificios y usos accesorios se
gjustaran a las disposiciones de la Seccién 23.00 de este Reglamento. Los motores,
las subestaciones de energia eléctrica y compresores o unidades de refrigeracion
deberén localizarse como parte del edificio principal sin que sobresalgan de las
lineas generales que lo determinan.

Areas de Estacionamiento en Distritos C-I - Para los usos permitidos en los
Distritos C-l, se proveeran areas de estacionamiento segiin lo establecido en la
Seccién 24.00 de este Reglamento.

Marquesinas para €l Estacionamiento de un Vehiculo en Distritos C-I — Cuando se
opte por construir marquesinas dentro de los patios laterales, para uso exclusivo de
estacionamiento de un vehiculo de cualquier vivienda permitida o existente, éstas
no contarén para los efectos del area de ocupacion permitida en €l distrito, siempre
gue las mismas cumplan con las disposiciones establecidas en las Secciones 17.00,
18.00, 19.00 y 20.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Digtritos C-I - La provision de los espacios
para carga y descarga sera conforme lo establecido en la Subseccion 24.04 de este
Reglamento.

Torres y Verjas en Digtritos C-I - Las torres vy las verjas se gustaran a las
disposiciones de la Seccién 21.00 de este Reglamento.

Estructuras Voladizas en Distritos C-1 - Las cornisas, aeros, tejados y otros rasgos
arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios requeridos hasta una
distancia no mayor de un (1) metro. Se permitira, ademas, la extension de balcones
abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios
delantero y posterior requeridos, siempre que éstos no se proyecten fuera de los
lados del edificio y observen una separacién no menor de uno y medio (1.5) metros
de cualquier lineade colindancia lateral o posterior del solar.

Cuando no serequiera patio delantero las cornisas, aleros, tejados, bal cones abiertos
voladizos y otros rasgos arquitectonicos podran extenderse hasta una distancia no
mayor de un (1) metro dentro del ancho de la acera existente. En estos casos la
extensién de balcones abiertos voladizos no estara permitida a una separacion
menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o
posterior del solar y éstos no podran proyectarse fuera de los lados del edificio.
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Cuando se requiera un patio delantero con un fondo menor de un (1) metro se
permitira que las cornisas, aeros, tejados, balcones abiertos voladizos y otros
rasgos arquitectonicos se extiendan dentro del ancho de la acera existente hasta una
distancia igual a la diferencia entre un (1) metro y el fondo del patio delantero a
proveerse. En estos casos la extension de balcones abiertos voladizos no estard
permitida a una separacion menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier lineade
colindancia lateral o posterior del solar y éstos no podran proyectarse fuera de los
lados del edificio.
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DISTRITOSDOTACIONALES
DT-Gy DT-P
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10.02

10.03

TABLA DE USOSDOTACIONALES

USOS PERMITIDOSEN LOSDISTRITOSDE CALIFICACION DOTACIONAL

Leyenda:
P = Uso a permitirse en edificios o pertenencia de acuer do la descripcion de su distrito
VER LA SECCION (10.00) (12.00)

USOSPERMITIDOSEN EL DISTRITO D-T-G D-T-P

Artesanal P

Civico P

Cultural P

Dotacional (servicios de infraestructura) P

Institucional P

Recreativo P

Servicios P

Parques 'y facilidades recreativas a aire libre con la provision que: P

a. El estacionamiento esté ubicados a por 10 menos a 15 metros de
cualquier linea del solar.

b. Cualquier edificio de administracion a mantenimiento esté ubicado
amenos de diez (10) metros de lalinea del solar.

Usos accesorios relacionados con |os usos permitidos. P

SECCION 10.00 - DISTRITO DT-G - DOTACIONAL GENERAL

10.01 Propdsito del Distrito DT-G - Egte Digtrito se establece para clasificar terrenos

publicos o privados ocupados 0 a ocuparse con usos dotacionales, ingtitucionales,
recreativos, civicos, docentes, filantropicos, culturales, cientificos, educativos,

religiosos o similares como medio para asegurar que los mismos sean desarrollados
en armonia con el documento Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de

Terrenos de Puerto Rico.

pertenencias para los fines expuestos seguin la Tabla de Usos Dotacional es.

por la naturaleza del uso o actividad y a las caracteristicas del area en que ubican.

SECCION 11.00 - DISTRITO DT-P - DOTACIONAL PARQUE

11.01 Propdsito del Digtrito DT-P - Este distrito se establece para preservar €l caracter
abierto de espacios grandes, para conservar estos terrenos como espacios abiertos y
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11.02

11.03

11.04

11.05

poderlos dedicar ala recreacion publica como lugares de recreacion pasivay activa.
Ademas, €l distrito esta disefiado para hacer uso activo de tales areas, siempre que
sean compatibles con las areas residenciales adyacentes.

Usos en Distritos DT-P - En los Digritos DT-P se usardn los edificios o
pertenencias para los fines expuestos seguin la Tabla de Usos Dotacional es.

Altura en Digtritos DT-P - Ningun edificio tendra més de dos (2) plantas ni
excedera nueve (9) metros de altura.

Lotificaciones en Digritos DT-P- En los Distritos DT-P no se permitira la
lotificacion de terrenos, excepto cuando esto sea para dedicar la porcién en DT-P a
uso publico afavor de un organismo competente, mediante escritura publica

Construcciones en Didtritos DT-P- En los Distritos DT-P se permitiran los
siguientes tipos de construcciones, obras o edificios.

1. Edificios o estructuras determinadas en funciéon de la naturaleza de la
actividad arealizarse.

2. Instalaciones para servicios de infraestructura que sean necesarias para los
usos permitidos.

3. Construccion de estructuras accesorias a los usos permitidos.

El disefio y construccion de facilidades en este distrito deben afectar un minimo el
area, proteger €l terreno y evitar su impermeabilizacion, proteger, mantener y
restaurar la vegetacion y los rasgos topogréaficos del lugar, evitar la deforestacion de
los suelos que aumenten la escorrentia y erosion del terreno y en general, deben
buscar un balance positivo donde el ambiente natural prevalezca sobre el desarrollo.
El érea de ocupacion total a permitirse no debe exceder de un dos por ciento (2%)
del &reatota del solar.
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DISTRITOS DE CALIFICACION DE CONSERVACION
CRy CR-C
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TABLA DE USOS DE CONSERVACION

USOSPERMITIDOSEN LOSDISTRITOSDE CONSERVACION

Leyenda:
P = Se permitiran los siguientes usos, siempre que no conflijan con la conservacion del tipo o
clasederecurso o laestabilizacion de los terrenos.

P* = Se permitiran los siguientes usos, siempr e que la densidad poblacional o la intensidad del
desarrollo sea tan baja que no aumente significativamente la erosion y la escor rentia.

VER LA SECCION (12.0) (13.0
USOS PERMITIDOSEN EL DISTRITO CR |CR-C
Agricola, utilizando las mejores practicas de manejo. P P*
Edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o complementarios P*

al uso principal y de acuerdo a las disposiciones de la Seccidén 23.00 de este
Reglamento.

Facilidades publicas P
Facilidades recresativas
Una vivienda por finca, sempre y cuando no se afecte e recurso que se desea P

proteger.
Vivienda de una o dos familias siempre que reiina las siguientes condiciones: pP*

o

a.  Queseainmediata a una comunidad existente.

b. Cuente con infraestructura adecuada al desarrollo propuesto.

c. No sean terrenos susceptibles a deslizamiento o inundaciones

d. Lacabidadelos solares a formarse guarden proporcion en tamafio con los
solares existentes en el sector.

USOSPERMITIDOS POR EXCEPCIONES

Casas Remolques en |a seccion 30.07(4) P =

SECCION 12.00 - DISTRITO CR - CONSERVACION DE RECURSOS

12.01 Proposito del Distrito CR - Ege distrito de conservacion se establece para
identificar porciones de fincas cuyas caracteristicas existentes deben mantenerse y
mejorarse, tales como &reas de dunas, tramos de carreteras donde los &rboles a
ambos lados forman un tanel, porciones de fincas donde habitan especies de
singular valor, las margenes de lagos y otros cuerpos de agua, areas costeras de
valor escénico y fgjas de amortiguamiento adyacentes a un recurso de valor

especial.

Se incluye ademés, areas especificas donde se encuentran cuevas, cavernas y
sumideros y zona cérstica asi como su flora, fauna y aguas subterraneas con €l fin
de proteger estos recursos para el estudio cientifico, para larecreacion y el turismo
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12.02

12.03

12.04

12.05

12.06

y para €l desarrollo general del sector en armonia con la proteccion de los recursos
alli existentes.

Usos en Digtritos CR - En los Distritos CR se usaran los edificios o pertenencias
para los fines expuestos segun la Tabla de Usos de Conservacion de Recursos,
siempre que no conflijan con la conservacion del tipo o clase de recurso o la
estabilizacion de los terrenos.

Lotificaciones en Distritos CR - En los Digtritos CR no se permitird la lotificacion
de terrenos, excepto paraviabilizar los usos permitidos en esta seccion. Tampoco se
permitira la segregacion de las porciones de fincas o solares en un Distrito CR del
resto de la finca o solar que ostente otra clasificacién excepto cuando esto sea para
dedicar la porcion en CR a uso publico a favor de un organismo competente,
mediante escritura publica

Construcciones en Digtritos CR - En los Distritos CR se permitiran los siguientes
tipos de construcciones obras o edificios:

1. Edificios o estructuras determinadas en funcion de la naturaleza de la
actividad arealizarse.

2. Instalaciones para servicios de infraestructura que sean necesarias paralos
usos permitidos.

3. Construccién de estructuras accesorias a los usos permitidos.

En €l disefio y congtruccién de todo proyecto en este distrito debe ponerse especial
empefio en la proteccion y mantenimiento del recurso que se interesa conservar.
Hacia esos fines, los proyectos deben afectar un minimo del area del recurso,
proteger €l terreno y evitar su impermeabilizacion, proteger, mantener y restaurar la
vegetacion y los rasgos topogréficos del lugar, evitar la deforestacion de los suelos
gue aumenten la escorrentia y erosion del terreno y en general, deben buscar un
balance positivo donde el ambiente natural prevalezca sobre el desarrollo. El &rea
de ocupacion total a permitirse no debe exceder de un dos por ciento (2%) del area
total del recurso.

Separaciones de las Colindancias en Distritos CR - Todo edificio o estructura
observara una separacion no menor de seis (6) metros de patio delantero a una
servidumbre de paso de una via existente 0 propuesta Las separaciones con
respecto a lineas de colindancias laterales y posterior sera de tres (3) metros o de
una quinta (1/5) parte de laaltura del edificio, cual fuere mayor.

Areas de Estacionamiento en Distritos CR - Para los usos permitidos en este distrito
se proveeran &reas de estacionamiento seguin lo establecido en la Seccion 24.00 de
este Reglamento siempre que los mismos no conlleven la destruccién de recursos
naturales de gran valor ecoldgico tales como corte y relleno de mangles o salitrales.
En € disefio de las éreas de estacionamiento se cumplira con lo dispuesto en la
Subseccidn 24.02 de este Reglamento.
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12.07

12.08

12.09

Proyectos en Terrenos Donde Existan Cuevas o Cavernas en Digtritos CR - En los
Distritos CR no se autorizara la construccion de estructuras, sobre las cuevas,
cavernas, sumideros 0 en sus entradas. Los proyectos que se autoricen en terrenos
donde existan cuevas observardn una separacion minima de cincuenta (50) metros
del limite més cercano de las cuevasy de sus entradas.

Proteccion Interna de las Cuevas y Cavernas en Distritos CR - Se prohibe cualquier
accion gque implique dafio o destruccion interna del sistema de cuevas, incluyendo
sus aguas, flora y fauna, tales como, pero sin limitarse a, dafio o destruccién de
cualquier elemento fisico de la cueva, alteracion de su ambiente natural y depositar
basura en las cuevas, contaminar las aguas que fluyen hacia las cuevas y utilizar las
cuevas como albergue de animales.

Uso y Desarrollo Interno de las Cuevas en Distritos CR - Se podré permitir €l uso y
desarrollo interno de las cuevas con fines cientificos y turistico-recreativos cuando
se demuestre, mediante estudio a esos efectos que tal uso y desarrollo es compatible
con el estado natural de las cuevas.

SECCION 13.00 - DISTRITO CR-C - CONSERVACION DE CUENCAS

13.01

13.02

13.03

13.04

Propésito dd Didrito CR-C - Este distrito de conservacion se establece para
identificar terrenos en las cuencas de lagos y embalses donde se debe gjercer gran
cuidado sobre €l tipo de desarrollo que se autoriza para evitar la sedimentacion de
lagos y embal ses asi como obras de canalizacion.

Usos en Digritos CR-C - En los Digtritos CR-C se usaran los edificios o
pertenencias para los fines expuestos seguin la Tabla de Usos de Conservacion de
Cuencas siempre que la densidad poblacional o la intensidad del desarrollo sea tan
baja que no aumente significativamente la erosion y la escorrentia.

Lotificaciones en Distritos CR-C - Toda finca a segregarse con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento tendra un area no menor de veinticinco (25) cuerdas,
excepto cuando se autoricen cabidas menores conforme a las disposiciones de esta
Seccién y de las Secciones 28.00 y 30.00 de este Reglamento.

Construcciones en Distritos CR-C - Durante las obras de urbanizacion de terrenos y
congtruccién de edificios se tomaran todas las medidas que sean necesarias para
reducir a un minimo las escorrentias, deforestacion y la erosion del terreno que
puedan causar la sedimentacién y la contaminacion de lagos, rios y embalses. Toda
obra a realizarse conllevara la reforestacion y cualquier otra medida dirigida a
proteger y conservar los embalses, rios y lagos, requiriéndose como minimo que se
muestre evidencia de que luego del desarrollo del terreno, no se aumentara la
escorrentia que se genere ni se afectara significativamente su calidad.
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13.05

13.06

13.07

13.08

13.09

13.10

13.11

13.12

Area de Ocupacién en Distritos CR-C - El &rea de ocupacion no excedera €l diez
por ciento (10%) del areadel solar.

Area Bruta de Piso en Distritos CR-C -El &rea bruta de piso no excedera el veinte
por ciento (20%) del area del solar. En ningun caso el area bruta de piso de
cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento maximo de ocupacion
permitido en este distrito.

Patio Delantero en Digritos CR-C - Se requerira un (1) patio delantero con un
fondo no menor de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte de la atura del
edificio, cua fuere mayor. El patio delantero tendra un minimo de cincuenta por
ciento (50%) de su &reaen siembra.

Patios Laterales en Distritos CR-C - Se requeriran dos (2) patios laterales cada uno
con ancho no menor de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuere mayor. Cualquier patio posterior que linde con una via se
considerara patio delantero y cumplira con los requisitos de tamafio para patios
delanteros en este distrito.

Patio Pogerior en Digtritos CR-C - Se requerira un (1) patio posterior con un fondo
no menor de cinco (5) metros o de una quinta (I/5) parte de la altura del edificio,
cual fuere mayor. Cualquier patio posterior que linde con una via se considerara
patio delantero y cumplird con los requisitos de tamafio para patios delanteros en
este distrito.

Los patios deberan estar cubiertos de capa vegetal para minimizar la erosion y
posible contaminacion de los cuerpos de agua.

Areas de Estacionamiento en Distritos CR-C - Para los usos permitidos en este
distrito se proveeran areas de estacionamiento segun lo establecido en la Seccion
24.00 de esde Reglamento.

Marquesinas en Distritos CR-C - Las marquesinas se gjustaran a las disposiciones
de las Secciones 17.00, 18.00, 19.00 y 20.00 de este Reglamento.
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TOPICO 6

CASASEN HILERA, CASASPATIO, CASASDE APARTAMENTOSY

MARQUESINASEN DISTRITOSRESIDENCIALES SELECCIONADOS

SECCION 14.00 - CASASEN HILERASEN DISTRITO RESIDENCIAL R-I

14.01

14.02

14.03

14.04

14.05

14.06

14.07

Disposiciéon General para Casas en Hilera en Digtrito Residencial en Distrito R-1- El
Municipio Auténomo de Guaynabo, la Junta de Planificaciéon y/o la Administracion
de Reglamentos y Permisos (ARPE) consideraran proyectos para las construcciones
gue mas adelante se indican tomando como base el Convenio de Transferencia de
Facultades acordada entre las partes.

Unidades de Vivienda en un Edificio para Casas en Hilera en Didgritos
Residenciales en Digtrito R-1- Un edificio para casas en hilera no contendra més de
seis (6) unidades de vivienda con fachadas iguales en un mismo plano y a un mismo
nivel, pudiendo llegar a un maximo de diez (10) unidades cuando se construya con
fachadas digtintas y adesnivel.

Altura de Edificios para Casas en Hilera en Didrito Residencial en Distrito R-I -
Los edificios podran tener hasta nueve (9) metros de altura.

Tamaino del Solar para Casas en Hilera en Digtrito R-1 - Todo solar formado con
posterioridad a la vigencia de este Reglamento tendra un area no menor de 150
metros cuadrados.

Para unidades de vivienda en casas en hilera en solares interiores, se requerira un
ancho o frente minimo de solar, para cada unidad no menor de seis (6) metros.

Para unidades de vivienda que constituyan los extremos de casas en hilera, se
requerira un ancho o frente minimo de solar no menor de ocho y medio (8.5)
metros.

Densidad Poblacional para Casas en Hilera en Distritos Residenciales en Digtrito R-
|- Se permitirdn una unidad de vivienda en cada solar, independientemente del
tamario de éste.

Area de Ocupacion para Casas en Hilera en Distrito Residencial en Distrito R-I- El
area de ocupacion para casas en hilera no excedera del sesenta por ciento (60%) del
solar en los demés digtritos.

Area Bruta de Piso para Casas en Hilera en Distrito R-1 - El &rea bruta de piso no
excedera el ciento cincuenta por ciento (150%) del solar en los demas digtritos.

En ninguin caso el area de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por
ciento méximo de &rea de ocupacion permitido.
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14.08

14.09

14.10

14.11

14.12

Patio Delantero para Casas en Hilera en Digtrito R-1 - Cuando la casa en hilera
provea espacios para estacionar vehiculos en €l interior del solar o cuando se provea
un area de estacionamiento coman, se requerira un (1) patio delantero con un (1)
fondo no menor detres (3) metros ni mayor de cuatro (4) metros.

Cuando no se provean espacios para estacionar vehiculos en €l interior del solar o
en un &rea de estacionamiento comun, el fondo del patio delantero no serd menor de
seis (6) metros.

Patios Lateralesy Posterior para Casas en Hileraen Distrito R-I.

1. Patios Laterales - En los edificios para casas en hilera se requeriran patios
laterales en sus dos (2) extremos. Cada patio requerido para las casas en hilera
tendra un ancho no menor de cinco (5) metros.

Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una via 0 con un paseo
publico de seis (6) metros 0 méas de ancho, se considerard como patio delantero
y observara los requisitos de dicho patio.

2. Patio Posterior - Para casas en hilera se requerira un (1) patio posterior con un
fondo no menor de tres (3) metros.

Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde con una via o con un
paseo publico de seis (6) metros 0 mas de ancho se considerarda como patio
delantero y observara los requisitos de dicho patio.

Separacion entre Edificios para Casas en Hilera o Areas en el Mismo Solar en
Distrito R-I.

Se requerira la siguiente separacion minima entre edificios para casas en hileraen el
mismo solar principal:

Separacién entre: Distancia en metros
Fachadas principales 12
Fachadas posteriores 6
Fachadas laterales 5
Una fachada principal y lateral o posterior 9
Una fachada lateral y una posterior 9

También se observard una separacion no menor de tres (3) metros entre edificios y
areas de estacionamiento, areas de parques, paseos, paseos peatonales y otras areas
similares.

Edificios y Usos Accesorios para Casas en Hilera en Digtrito R-1 - Los edificios y
USOS accesorios se gjustardn a las disposiciones de la Seccion 23.00 de este
Reglamento. Los edificios accesorios 0 areas de servicio para secar ropa Se
localizaran en la parte posterior de los edificios.

Areas de Estacionamiento para Casas en Hilera en Distrito R-I - Se proveera por lo
menos un (1) espacio para un vehiculo por cada unidad de vivienda. Las areas de

100

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

4
= PDF
Complete

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages

Plan de Ensanche Hato Nuevo

14.13

14.14

14.15

14.16

estacionamiento comun, de existir, cumplirdn con lo establecido para el disefio de
areas de estacionamiento en la Seccion 24.00 de este Reglamento.

Marquesinas para Casas en Hilera en Digtrito R-l - Las marquesinas se gjustarén a
las disposiciones de las Secciones 17.00, 18.00. 19.00 y 20.00 de este Reglamento.

Torres, Verjasy Portales para Casas en Hileraen Distrito R-l - Lastorres, las verjas
y los portaes se gustardn a las disposiciones de la Seccion 21.00 de este
Reglamento y a lo establecido en los distritos donde ubiquen.

Estructuras Voladizas para Casas en Hilera en Distritos R-1 - Las cornisas, aleros,
tejados y otros rasgos arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios o
separaciones requeridas, hasta una distancia no mayor de un (1) metro dentro de los
patios delanteros y posteriores requeridos, siempre que éstos observen una
separacion no menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar.

Otros Aspectos Relacionados con Proyectos de Edificios para Casas en Hilera en
Distrito R-I - Se realizaran las obras de urbanizacién que correspondan a proyecto
propuesto. Los edificios o plantas de edificios ocupados o usados por una sola
vivienda tendrén sus dependencias funcionalmente relacionadas entre si para uso
exclusivo de una familia.

SECCION 15.00 - CASASPATIO EN DISTRITO RESIDENCIAL R-l

15.01

15.02

15.03

15.04

15.05

Disposicién General: Casas Patio en Distrito R-I - EI Municipio Auténomo de
Guaynabo, la Junta de Planificacion y/o la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE) considerardn proyectos para las construcciones que méas adelante
se indican tomando como base el Convenio de Transferencia de Facultades
acordada entre las partes.

Altura de Edificios para Casas Patio en Distrito R-1 - Los edificio podran tener
hasta nueve (9) metros de altura.

Tamano del Solar para Casas Patio en Distrito R-1 - Todo solar formado con
posterioridad a la vigencia de este Reglamento tendra un area no menor de 250
metros cuadrados.

Densidad Poblacional para Casas Patio en Distrito R-I - Se permitirdn de una (1) o
dos (2) familias en cada solar, independientemente del tamafio de éste.

Area de Ocupacién para Casas Patio en Digtrito R-I - El area de ocupacion para
casas patio no excedera del sesentay cinco por ciento (65%) del solar principal.
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15.06

15.07

15.08

15.09

15.10

1511

15.12

15.14

Area Bruta de Piso para Casas Patio en Distrito R-I - El &rea bruta de piso no
excedera ciento treinta por ciento (130%) del solar principal.

En ninguin caso €l &rea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera
el por ciento maximo de &rea de ocupacién permitido.

Patio Delantero para Casas Patio en Digrito R-1 - Cuando la casa patio provea
espacios para estacionar vehiculos en el interior del solar o cuando se provea un
area de estacionamiento comun, se requeriraun (1) patio delantero con un (1) fondo
no menor detres (3) metros.

Patios Laterales y Posterior para Casas Patio en Distrito R-I

1. Patio Lateral - En las casas patio se requerird un (1) patio lateral con un
ancho no menor detres (3) metros.

Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una via o con un
paseo publico de seis (6) metros 0 mas de ancho, se considerara como patio
delantero y observara los requisitos de dicho patio.

2. Patio Posterior - Para casas patio se requerird un (1) patio posterior con un
fondo no menor de tres (3) metros.

Cualquier patio pogterior o parte del mismo que linde con una via o con un
paseo publico de seis (6) metros 0 méas de ancho se considerard como patio
delantero y observara los requisitos de dicho patio.

Edificios y Usos Accesorios para Casas Patio en Distrito R-l - Los edificios y usos
accesorios se gjustaran a las digposiciones de la Seccion 23.00 de este Reglamento.

Areas de Estacionamiento para Casas Patio en Distrito R-1 - Se proveera por lo
menos un (1) espacio para un vehiculo por cada unidad de vivienda. Las areas de
estacionamiento comun, de existir, cumplirdn con lo establecido para el disefio de
areas de estacionamiento en la Seccidén 24.00 de este Reglamento.

Marquesinas para Casas Patio en Digtrito R-1 - Las marquesinas se gjustaran a las
disposiciones de las Secciones 17.00, 18.00. 19.00 y 20.00 de este Reglamento.

Torres, Verjas y Portales para Casas Patio en Distrito R-1 - Lastorres, las verjas 'y
los portales se gjustaran a las digposiciones de la Seccion 21.00 de este Reglamento
y alo establecido en los distritos donde ubiquen.

Estructuras Voladizas para Casas Patio en Distrito R-1 - Las cornisas, aleros, tejados
y otros rasgos arquitecténicos podran extenderse dentro de los patios 0 separaciones
requeridas, hasta una distancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios
delanteros y posteriores requeridos, siempre que éstos observen una separacion no
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15.15

menor de uno y medio (1.5) metros de cuaquier linea de colindancia lateral o
posterior del solar.

Otros Aspectos para Casas Patio en Digtrito R-1 - Se redlizardn las obras de
urbanizacion que correspondan a proyecto propuesto. Los edificios o plantas de
edificios ocupados o usados por una sola vivienda tendrdn sus dependencias
funcionalmente relacionadas entre si para uso exclusivo una familia.

SECCION 16.00 - CASASDE APARTAMENTOSEN DISTRITOSR-I

16.01

16.02

15.03

Disposicion General - EI Municipio Autonomo de Guaynabo, la Junta de
Planificacion y/o la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE)
consideraran proyectos para las construcciones que mas adelante se indican
tomando como base el Convenio de Transferencia de Facultades acordada entre las
partes.

Altura para Casas de Apartamentos en Distrito R-1 - La altura de los edificios se
determinara a base del area bruta de piso permitida y del tamafio de los patios o
separacion entre edificios o &reas en el mismo solar establecidos en esta seccidn.

Densidad Poblacional para Casas de Apartamentos en Distrito R-1- El nimero de
unidades de vivienda bésica a permitirse se determinara a base del area total del
solar y de acuerdo con lo siguiente:

Densidad (en metros cuadrados por Unidad
Tamario del Solar de Vivienda Bésica) en Distritos R-I
(metros cuadrados)

Minima Maxima
Menor 6 igual a 2,000 220 125
Mayor de 2,000 190 100
Mayor de 3,800 175 95
Mayor de 5,400 160 90

Se permitira convertir el nimero de unidades de vivienda en un nimero mayor o
menor de acuerdo a nimero de dormitorios por unidad y a la siguiente relacion:

NuUmer o de Dor mitorios por Equivalencia en Té minos de Unidad de
Unidad Vivienda Bésica
0 (estudio) 0.4
1 0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean méas de tres (3) dormitorios por unidad de vivienda cada
dormitorio adicional se computara a razon de 0.2 unidades de vivienda basica
adicionales.
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16.04

16.05

16.06

16.07

16.08

16.09

16.10

Si el solar considerado para un proyecto de casas de apartamentos es posteriormente
lotificado en dos (2) o0 més solares, el nUmero de unidades de vivienda bésica a
permitirse en cada solar sera igual ala proporcién entre €l area neta residencial del
nuevo solar y el &ea neta residencial total del solar originalmente considerado
multiplicado por €l total de unidades de vivienda basica permitidas en éste.

Area de Ocupacion para Casas de Apartamentos en Distrito R-1 - El érea de
ocupacion no excedera el cincuenta por ciento (50%) del dreatotal del solar.

Area Bruta de Piso para Casas de Apartamentos en Distrito R-I - El &rea bruta de
piso no excedera el por ciento méximo del areatotal del solar, segun se indica mas
adelante. En ningun caso €l area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera
excedera el por ciento maximo de area de ocupacion permitido.

Tamario del Solar (metros Por ciento maximo de Area Bruta de Piso seglin
cuadrados) el tamafio del solar (en metros)
Menor 6 igua a 2,000 100
Mayor de 2,000 120
Mayor de 3,800 140
Mayor de 5,400 160

Patio Delantero para Casas de Apartamentos en Distrito R-l - Se requerira un (1)
patio delantero con un fondo no menor de tres (3) metros.

Patios Laterales y Posteriores para Casas de Apartamentos en Digtrito R-1 - Los
patios laterales y posteriores tendran un ancho o fondo no menor de tres (3) metros
ni de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio, cual fuere mayor. Cualquier
patio lateral o posterior que linde con una via, se considerara patio delantero y
cumplira con los requisitos para patios delanteros del distrito donde ubiquen.

Separacion Entre Casas de Apartamentos en el Mismo Solar en Distrito R-I - En los
Distritos R-1 se requerird una separacion entre casas de apartamentos en un mismo
solar no menor de quince (15) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la suma
de las alturas de los edificios considerados, cual fuere mayor.

Separacion Entre Casas de Apartamentos y Areas en el Mismo Solar en Disgtrito R-1
- Se reguerira una separacion no menor de tres (3) metros entre casas de
apartamentos y éreas de estacionamiento o de servicios, &reas de parques, paseos,
paseos peatonales y otras areas similares que ubiguen fuera de los edificios.

Edificios y Usos Accesorios para Casas de Apartamentos en Distrito R-l1 - Los
edificios accesorios 0 areas de servicio para secar ropa o recogido de basura se
localizaran al lado o en la parte posterior de los edificios y cumpliran con las deméas
disposiciones establecidas en la Seccion 23.00 de este Reglamento.
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16.11

16.12

16.13

16.14

16.15

Areas de Estacionamiento para Casas de Apartamentos en Distrito R-1 - Se
proveeran areas de estacionamiento segun lo establecido en la Seccién 24.00 de este
Reglamento.

Marquesinas para Casas de Apartamentos en Distrito R-1 - Las marquesinas se
gjustaran a las disposiciones de las Secciones 17.00, 18.00 19.00 y 20.00 de este
Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar para Casas de Apartamentos en Distrito R-l -
Todo edificio o parte de edificio ocupado o0 usado para casa de apartamentos serd
provisto de un (1) espacio para cargar y descargar de tamafio no menor de ocho (8)
metros por tres (3) metros por cada cuarenta (40) unidades de vivienda o fraccion
de la misma en exceso de quince (15) unidades. Las &reas de cargar y descargar se
localizaran al lado o en la parte posterior del edificio y se limitara su visibilidad
desde la acera.

Torres, Verjas y Portales para Casas de Apartamentos en Distrito R-1 - Las torres,
las verjas y los portales se gjustaran a las disposiciones de la Seccion 21.00 de este
Reglamento y a lo establecido en los distritos donde ubiquen.

Estructuras Voladizas para Casas de Apartamentos en Distrito R-l - Las cornisas,
aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios
0 separacion entre edificios 0 &reas en un mismo solar establecidos en esta seccion
hasta una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitird, ademas, la extension de
bal cones abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1) metro dentro de
los patios delanteros y posteriores requeridos, siempre que éstos observen una
separacion no menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar.

SECCION 17.00 - DISPOSICIONES GENERALES SOBRE MARQUESINASEN
DISTRITOSRESIDENCIALES

17.01

17.02

17.03

Ancho Minimo del Espacio para e Estacionamiento del Vehiculo - ElI ancho
minimo del espacio, para el estacionamiento del vehiculo en una marquesina no
serd menor de diez (10) pies.

Longitud Minima del Espacio para el Estacionamiento del Vehiculo - La longitud
minima del espacio para el estacionamiento del vehiculo no serd menor de veinte
(20) pies, excluyendo los aeros cuando éstos se proyecten dentro de un patio
delantero o posterior requerido.

Cierre de la Parte Delantera de una Marquesina - Se permitird la instalacién de
cualquier tipo de portén en la parte delantera de una marquesina, siempre 'y cuando
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17.04

17.05

17.06

no se impida la lectura del consumo de energia eléctrica 'y se mantenga €l uso de
marquesina.

Cierre de la Parte Lateral de una Marquesina - La parte lateral de una Marquesina
en su lado opuesto al edificio principal podra ser cerrada. La instalacion de
ventanas en esta parte no estara permitida a una separacion menor de cinco (5) pies
de la linea de la colindancia lateral del solar. En viviendas, se deberd mantener por
lo menos un acceso al patio posterior.

Cierre de la Parte Pogterior de una Marquesina - La parte pogerior de una
marquesina podré cerrarse, no obstante en ningun caso se permitira la instalacion de
ventanas en esta parte de la marquesina a una separacion menor de veinte (20)
pulgadas de la linea de la colindancia lateral del solar. En viviendas, se deberd
mantener por |0 menos un acceso al patio posterior.

Uso como Terraza Descubierta del Techo de una Marquesina en Distrito
Residencial En e caso de una segunda planta ocupada o usada para fines
residenciales, se permitira el uso parcia del techo de la marquesina por los
residentes de la vivienda, como una terraza descubierta, siempre que se construya
un muro de hormigdn y bloques, de cuarenta y cuatro (44) pulgadas de alto a lo
largo de lalosa de techo de la marquesina 'y a una separacién no menor de cinco (5)
pies delalineadelacolindanciadel solar.

SECCION 18.00 - MARQUESINAS DENTRO DE UNO DE LOS PATIOS
LATERALESREQUERIDOSEN UN DISTRITO RESIDENCIAL

18.01

18.02

18.03

18.04

Disposicion General - En los distritos residenciales se permitirAd una marquesina
unida al edificio principal de uno de los patios laterales requeridos, cuando ésta
cumpla con las disposiciones de la Seccion 17.00 de este Reglamento y con los
requisitos establecido en esta seccion.

Altura para Marquesinas Dentro de uno de los Patios Laterales Requeridos en un
Distrito Residencial - Ninguna marquesina que se extienda total o parcialmente
dentro de un patio lateral requerido sera mayor de una (1) planta ni excedera de
trece (13) pies de altura.

Ancho Maximo para Marquesinas Dentro de uno de los Patios L aterales Requeridos
en un Digtrito Residencial - Se permitira ocupar €l patio latera independientemente
del ancho de la margquesina.

Longitud para Marguesinas Dentro de uno de los Patios L aterales Requeridos en un
Distrito Residencial - Lalongitud de lalosa de techo podra ser igual pero no mayor
del largo total del edificio incluyendo los aleros. No se permitira € que la
marguesina se extienda dentro de los patios delantero o posterior requeridos.
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18.05

18.06

Separacion entre el Espacio para el Estacionamiento del Vehiculo y Otros Usos
Permitidos en las Marquesinas Dentro de uno de los Petios Laterales Requeridos en
un Distrito Residencial.

Cuando se opte por 0 sea, necesario separar el &rea de la terraza, lavanderia,
dormitorio, bafo, cocina 0 comedor, permitidas como parte integrante de la
marquesing, del &rea de estacionamiento del vehiculo, la pared medianera a
construirse cumplira con los requisitos para el cerramiento de la pared posterior de
la marquesina establecidos en la Subseccion 17.05 de este Reglamento, siempre que
no se afecte la ventilacion de las dependencias existentes en el edificio. En estos
casos la pared opuesta al edificio principal de la dependencia a habilitarse seré
cerrada totalmente cuando se trate de un dormitorio, un bafio, una cocina o un
comedor. Los dormitorios 0 cocinas tendran dimensiones no menores de las
requeridas por la reglamentacion vigente.

Facilidades de "Closet" en el Lado Opuesto al Edificio Principal de una Marquesina
Dentro de uno de los Patios Laterales Requeridos en un Distrito Residencial

Se permitira proveer facilidades para "closets' en el lado de la marquesina opuesto
al edificio principal. El ancho maximo a permitirse para estos "closets" no excedera
de cuarenta (40) pulgadas y los mismos no podran extenderse dentro del ancho
minimo del espacio requerido para el estacionamiento del vehiculo.

SECCION 19.00 - MARQUESINAS DENTRO DEL OTRO PATIO LATERAL
REQUERIDO EN UN DISTRITO RESIDENCIAL

19.01

19.02

19.03

19.04

Disposiciéon General - En los casos en que la ubicacion del edificio principal haga
posible la construccion de una marquesina adicional para el estacionamiento de un
vehiculo, unida a dicho edificio principal dentro del otro patio lateral requerido en
un digtrito residencial, ésta estara permitida siempre que la misma cumpla con las
disposiciones establecidas en la Seccion 17.00 de este Reglamento y con los
requisitos establecidos en esta Seccion.

Altura para Marguesinas dentro del Otro Patio Lateral Requerido en un Digtrito
Residencial - Ninguna marquesina que se extienda total o parcialmente dentro de un
patio lateral requerido sera mayor de una (1) planta ni excedera de trece (13) piesde
atura.

Ancho Maximo para Marquesinas dentro del Otro Patio Lateral Requerido en un
Distrito Residencial - Se permitira ocupar €l patio lateral independientemente del
ancho de la marquesina.

Longitud para Marquesinas Dentro del Otro Patio Lateral Requerido en un Distrito
Residencial - La longitud de la losa de techo no excedera € largo de la casa
incluyendo los aleros. No se permitird el que la marquesina se extienda dentro de
los patios delantero o posterior requeridos.
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SECCION 20.00 - MARQUESINAS DENTRO DEL PATIO POSTERIOR
REQUERIDO EN UN SOLAR DE ESQUINA EN UN DISTRITO RESIDENCIAL

20.01

Disposiciéon General - En un solar de esquina en un digtrito residencial se permitira
la ubicacion de una marquesina para el estacionamiento de un vehiculo, unida al
edificio principal y dentro del patio posterior requerido cuando la misma cumpla
con las disposiciones establecidas en la Seccidn 17.00 de este Reglamento y con los
requisitos establecidos en esta seccion.

20.02 Altura para Marquesinas dentro del Patio Posterior Requerido en un Solar de

20.03

20.04

Esquina en un Distrito Residencial - Ninguna marquesina que se extienda total o
parcialmente dentro de un patio posterior requerido en un solar de esquina serd
mayor de una (1) planta ni excederade trece (13) pies de atura.

Ancho Maximo para Marquesinas Dentro del Patio Posterior Requerido en un Solar
de Esquina en un Distrito Residencial - El ancho maximo de cualquier marquesina
proyectado dentro del patio posterior requerido en un solar de esguina no excedera
de trece (13) pies.

Longitud para Marquesinas Dentro del Patio Posterior Requerido en un Solar de
Esquina en un Disgtrito Residencial - La longitud de la losa de techo no sera mayor
del ancho total del edificio incluyendo los aeros, ni de treinta (30) pies, cual fuere
menor.
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TOPICO 7

DISPOSICIONES ESPECIALES

SECCION 21.00 - TORRES, VERJASY PORTALES

21.01 Torres - Los capiteles de las iglesias, campanarios, antenas receptoras de television
y torres y antenas de transmision radial de onda corta para uso doméstico, torres
disefiadas con propdsitos puramente ornamentales, chimeneas, tanques elevados,
calentadores solares, cajas de escalera y estructuras para ascensores, no seran
considerados al aplicarse las digposiciones sobre altura en este Reglamento, siempre
gue la suma total de sus respectivas éreas, tomadas en seccion horizontal, a media
altura, no sea mayor del veinte por ciento (20%) del areatotal del techo.

21.02 Verjas- Se permitirén la construccion de verjas de acuerdo con lo siguiente:

1. Distritos Residenciales - Las verjas a construirse en los patios delanteros
requeridos podran tener una altura no mayor de un (1) metro. Cuando el
patio delantero requerido colinde con un acceso vehicular de carécter
publico, se permitiran que la verja tenga dos (2) metros de altura, siempre
gue aguella parte de la verja que exceda de un metro de altura consista de un
enrejado o pafio de blogues ornamentales cuya parte sdlida no exceda de un
veinticinco por ciento (25%) de su area.

Las verjas en patios laterales 0 posteriores requeridas podran tener una
altura no mayor de dos (2) metros.

2. Digtritos Comerciales e Industriales - Las verjas a construirse en los patios
delanteros requeridos en los casos de solares que colinden con solares
incluidos en un Distrito residencial, 0 que estan situados en la misma
manzana dando frente al mismo lado de una via que solares incluidos en un
Distrito residencial, podran tener una altura no mayor de un (1) metro en sus
tramos correspondientes al fondo requerido para patio delantero en tal
Distrito residencial.

En estos casos cuando el patio requerido colinde con un acceso vehicular de
caracter publico, se permitiran que estos tramos de verja tengan dos (2)
metros de atura, siempre que aguella parte de la verja que exceda de un (1)
metro de altura consista de un enrgjado o pafio de blogues ornamentales
cuya parte solida no exceda de veinticinco por ciento (25%) de su &rea.

Las verjas a construirse en los patios laterales o posterior requeridos en los
casos cuando la linea lateral o posterior del solar es comin a un solar
incluido en un Distrito residencial, podran tener una altura no mayor de dos
(2) metros.

3. Veijas para el Control de Ruido - Las verjas requeridas para el control de
ruido podran tener una altura mayor alo indicado en los Incisos (1) y (2) de
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21.03

esta Subseccion. En estos casos la altura requerida sera determinada por €l
Municipio Auténomo de Guaynabo o la Administracién de Reglamentos y
Permisos (ARPE) o la Junta, seguin corresponda, a base de los resultados de
un estudio de ruido para el solar donde se construira la verja

4. Laadltura de las verjas permitidas en esta seccion serd medida a partir del
resanteo original del solar o predio.

Portales - En los Distritos residenciales se permitiran un (1) portal de caracter
ornamental 0 como detalle arquitectonico en cada patio entre el edificio y la linea
lateral del solar o la linea posterior del solar en solares de esquina. Su altura,
medida desde el nivel del terreno, no sera mayor de tres (3) metros y éste debera ser
provisto de una entrada o abertura no menor de un (1) metro de ancho, ni menor de
dos (2) metros de alto. Se permitirdn instalar en esta entrada o abertura un porton
de regjas 0 enrgjado metdlico cuya parte sélida no exceda €l veinticinco por ciento
(25%) de la misma. No ser& necesario proveer tal entrada o abertura cuando la
altura del portal, sobre el nivel del terreno, seade un (1) metro o menos.

SECCION 22.00 - PATIOSINTERIORESY SEMI-INTERIORES

22.01

22.02

Patios Interiores - Cuaquier espacio abierto y desocupado hacia donde den
ventanas o puertas, que esta circundado atodo su alrededor por un edificio o por un
edificio y una linea lateral del solar, sera considerado como un patio interior. Su
dimension minima sera de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de ladistancia
vertical entre el nivel mas bajo del patio, bien sea este nivel el del terreno o el del
techo de una planta inferior y el nivel maximo de cualquier pared, balcén o terraza
gue circunde o linde con dicho patio, cual fuese mayor. EIl &rea de todo patio
interior no ser& menor, en cualquier nivel, de diez (10) metros cuadrados por cada
planta que tenga el edificio sobre este patio.

Patios Semi-interiores - Cualquier espacio abierto y desocupado hacia donde den
ventanas 0 puertas, parecido a un patio interior, excepto que uno de sus lados da
frente y abre hacia una via y otro espacio abierto dentro del mismo solar, serd
considerado como un patio semi-interior. Su dimensién minima sera de tres (3)
metros o de una quinta (1/5) parte de ladistancia vertical entre el nivel méas bajo del
patio, bien sea este nivel el del terreno o el del techo de una planta inferior, y el
nivel maximo de cualquier pared, balcén o terraza que circunde o linde con dicho
patio, cual fuese mayor.
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SECCION 23.00 - EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS

23.01 Disposiciones Generadles - Podran proveerse usos accesorios a cualquier fin
principal permitido en el Digtrito en que ubique una pertenencia de acuerdo con lo
establecido en esta seccion.

1. Todo uso accesorio a permitirse sera claramente incidental y corrientemente
relacionado con €l fin principal al que habra de servir.

2. Todo uso accesorio debera contribuir a la comodidad, conveniencia o
necesidad de los usuarios del fin principal servido.

3. Todo uso accesorio debera ser edtablecido conjuntamente o con
posterioridad al establecimiento del fin principal a que habréa de servir, pero
nunca antes.

4. La descontinuacion del fin principal implicard la descontinuacion de los
USOS accesorios, excepto cuando se trate de y las unidades de vivienda que
se permiten en los edificios accesorios en los Distritos residenciales.

23.02 Usos y Edificios Accesorios relacionados a un Uso Residencial Principal
establecido conforme al Digtrito en que Ubica - LOS Usos accesorios a un uso
residencial principal establecido conforme a Distrito en que ubica cumplirdn con
las siguientes disposiciones adicionales:

1. Oficinas Profesionales o Estudios de un Residente - Cuando se provea
espacio para estos propdsitos en la pertenencia como UsO accesorio a una
unidad de vivienda permitida:

a. El tamafio del espacio a ocuparse 0 usarse para estos propdsitos no

serd mayor del veinticinco por ciento (25%) del area bruta de piso
ocupada o0 usada por la unidad de vivienda a la cua éste sera
accesorio. Cuando se utilice un edificio para estos propésitos el
tamafno del espacio a ser ocupado o usado serd d menor gue resulte
entre el tamafio antes indicado y el por ciento dd érea de ocupacion
permitida que corresponde a dichos edificios accesorios.

En conexién con estas actividades sdlo podran utilizarse miembros de
la familia que residan en la unidad de vivienda, excepto en la practica
de una profesion cuando se podria emplear una persona particular. En
todo caso los servicios a prestarse serén los que produzcan el residente
responsable del estudio o de la oficina profesional.

Se mantendrén las caracteristicas residenciales del Digtrito evitando
dar la impresion o hacer referencia de que la pertenencia esté4 siendo
ocupada o0 usada, en todo o0 en parte, para cualquier otro propdsito que
no sea el de vivienda permitido, con excepcion del rétulo que se
permita en el Cédigo Uniforme sobre Rétulos y Anuncios de Puerto
Rico de la Administracion de Reglamentos y Permisos, segun
establecido en laLey Numero 355 del 22 de diciembre de 1999.

111

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

’ Click Here & Upgrade
v Expanded Features
> PDF Unlimited Pages
Complete Plan de Ensanche Hato Nuevo

2. Ocupaciones Domiciliarias - Cuando se provea espacio para una ocupacion
domiciliaria, como uso accesorio a una unidad de vivienda permitida:

a. El tamafo del espacio a ocuparse 0 usarse para la ocupacion
domiciliaria no sera mayor del veinticinco por ciento (25%) del area
bruta de piso ocupada o usada por la unidad de vivienda a la cual ésta
serd accesoria.  Cuando se utilice un edificio accesorio para este
proposito el tamafio del espacio a ser ocupado o usado por la
ocupacion domiciliaria sera el menor que resulte entre el tamafio antes
indicado y e por ciento del é&ea de ocupacion permitida que
corresponda a dicho edificio accesorio.

b. En conexion con la operacion de esta ocupacion domiciliaria solo
podran utilizarse a miembros de la familia que residan en la unidad de
vivienda y equipo mecanico de uso corriente en el hogar para
propdsitos puramente domésticos.

c. Los servicios a prestarse o los articulos a venderse seran los que
produzcan los miembros de la familia que residan en la unidad de
vivienda. No se proveerd 0 mantendra un sitio o espacio para la venta
de comidas o bebidas.

d. Se mantendrén las caracteristicas residenciales de la pertenencia
evitando dar la impresion o hacer referencia de que la pertenencia esta
siendo ocupada 0 usada, en todo 0 en parte, para cualquier otro
proposito que no sea e de vivienda permitido, con excepcidon del
rétulo que se permita en e Cdodigo Uniforme sobre Rétulos y
Anuncios de Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y
Permisos, segin establecido en la Ley Numero 355 dd 22 de
diciembre de 1999.

3. Barberias o Salones de Belleza como Usos Accesorios - Cuando se provea
espacio para una barberia 0 sa6n de belleza como uso accesorio a una
unidad de vivienda permitida:

a. El tamafio del espacio a ocuparse 0 usarse para barberia o saén de
belleza no serd mayor del veinticinco por ciento (25%) del area bruta
de piso ocupada o usada por la unidad de vivienda a la cual éste sera
accesorio. Cuando se utilice un edificio accesorio para estos
propdsitos, el tamafio del espacio a ser ocupado o0 usado por la barberia
0 €l salon de belleza serd el menor que resulte entre el tamafio antes
indicado y e por ciento de area de ocupacién permitida que
corresponda a dicho edificio accesorio.

b. En conexidon con la operacion de estos usos solo podran utilizarse un
(D) sillény el operario deberaresidir en launidad de vivienda a la cual
Seran accesorios.

c. Los servicios a prestarse 0 los articulos a venderse seran los que
produzca el operario que habita en la unidad de vivienda.
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d. Se mantendrén las caracteristicas residenciales de la pertenencia
evitando dar la impresion o hacer referencia de que la pertenencia esta
siendo ocupada 0 usada, en todo 0 en parte, para cualquier otro
proposito que no sea e de vivienda permitido, con excepcién del
rétulo que se permita en el Coédigo Uniforme sobre Rétulos y
Anuncios de Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y
Permisos, segin establecido en la Ley Numero 355 del 22 de
diciembre de 1999.

4.  Unidades de Vivienda en Edificios Accesorios - La provision de unidades de
vivienda en edificios accesorios excepto en Distrito R-I  serd permitida
COmMO un uso accesorio cuando existan unidades de vivienda en el edificio
principal, siempre que la densidad poblacional en la pertenencia resulte
conforme con lo establecido para el Digrito y €l nimero de unidades de
viviendaen el edificio accesorio no seamayor dos (2).

5.  Altura para los Edificios Accesorios - Ningun edificio accesorio a un uso
residencial principal tendra més de dos (2) plantas ni excedera siete (7)
metros de altura o la altura del edificio principal a que sirve, a excepcion de
los edificios para usos agricolas que se permitan en los Didritos cuyas
alturas serén determinadas a base de las condiciones particulares del uso a
darsele.

6. Areade Ocupacion para los Edificios Accesorios - El érea de ocupacion de
los edificios estara conforme a lo dispuesto a continuacion:

a. El areatotal de ocupacion del edificio principal y el edificio accesorio
no excedera de la permitida en el Digtrito.

b. El &reade ocupacion del edificio accesorio no excedera de veinticinco
por ciento (25%) dd &rea del edificio principal o del quince por ciento
(15%) del areadel solar, lo que resulte menor.

7. AreaBrutade Piso paralos Edificios Accesorios - El érea bruta de piso para
los edificios accesorios sera el doble del area de ocupacion.

a. Se podran ocupar o usar la segunda planta de un edificio accesorio
exclusivamente para unidades de vivienda, conforme a lo establecido
anteriormente en esta seccion, siempre gque €l nimero de dormitorios
no sea mayor de tres (3) y el tamafio de cada uno de éstos no sea
mayor de doce (12) pies por doce (12) pies, y las dependencias
adicionales solo incluyan sala, comedor, cocina, servicio sanitario y un
bal con por cada unidad de vivienda permisible.

8. Ubicacion de Usos y Edificios Accesorios - Los espacios para usos
accesorios podran proveerse como parte de un edificio principa o en
edificios accesorios y éstos podran situarse, excepto cuando se indique lo
contrario en este Reglamento, en cualquier seccion del solar donde se
permite localizar el edificio principal; o en patios laterales o posteriores
requeridos de acuerdo con lo siguiente:

113

Municipio Auténomo de Guaynabo - Oficina de Ordenacion Territorial


http://www.pdfcomplete.com/1002/2001/upgrade.htm

&
¥
C

PDF
omplete

Click Here & Upgrade
Expanded Features
Unlimited Pages

Plan de Ensanche Hato Nuevo

a. Los edificios accesorios en solares interiores podran situarse en patios
laterales o posteriores requeridos, siempre que se construyan a una
distancia de lalinea de la via no menor de sesenta por ciento (60%) del
fondo del solar. Cuando el fondo del solar sea mayor que el requerido
en el Digtrito de Calificacion en que ubique, se permitiran un retiro
igual a por ciento requerido, multiplicado por & fondo minimo del
solar para €l Distrito de Cadlificacion considerado. Se observar los
patios requeridos para €l Distrito de Calificacion en que radica la
pertenencia.

b. Los edificios accesorios en solares de esquina o en solares que den a
dos 0 més vias u otros casos similares podrén situarse en patios
laterales o posteriores requeridos, siempre que se construyan a una
distancia de las lineas de las vias no menor de sesenta por ciento
(60%) del fondo del solar, ni menor del cuarenta por ciento (40%) de
ladistancia que existe entre lalineade la viay su correspondiente lado
opuesto del solar cuando dicha distancia no constituya el fondo de
éste. Cuando el fondo del solar sea mayor que € requerido en el
Distrito de Calificacion en que éste ubique, se permitiran un retiro
igual a por ciento requerido multiplicado por € fondo minimo del
solar para el Digtrito de Calificacion considerado.

Edificios accesorios que se congtruyan hagta la linea del solar estaran
separados del edificio principal por una distancia no menor de uno y
medio (1.5) metros. En los casos en que se proyecte ubicar un edificio
accesorio a menos de uno y medio (1.5) metros de separacion del
edificio principal, éste deberd observar los patios requeridos para el
Distrito de Calificacidon en que radica la pertenencia.

23.03 Usosy Edificios Accesorios relacionados a un Uso Comercial Principal establecido
conforme a Distrito en que Ubica - LoS usos accesorios a un uso comercial
principal establecido conforme al Distrito en gue ubica cumpliran con las siguientes
disposiciones adicionales:

1. Almacengje como Uso Accesorio - Cuando se provea espacio de
amacengje, como uso accesorio a cualquier fin principal permitido, el
tamafo del espacio a ocuparse 0 usarse para este propdsito no sera mayor
del cincuenta por ciento (50%) del area bruta de piso ocupada o usada para
tal fin principal. Cuando se utilice un edificio accesorio para este propdsito,
el tamafio del espacio a ser ocupado 0 usado para almacenaje sera el menor
gue resulte entre e tamafio antes indicado y el por ciento del area de
ocupacion permitida que corresponda a dicho edificio accesorio.

2. Motores, Subestaciones de Energia Eléctrica y Compresores o Unidades de
Refrigeracion - Los motores, subestaciones de energia eléctrica y
compresores o0 unidades de refrigeracion deberan locaizarse como parte del
edificio principal sin que sobresalgan de las lineas generales que lo
determinan. Cuando la naturaleza del uso primordial no haga posible el
cumplir con esta disposicion, se podran permitir la ubicacion de esta
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maguinaria 0 equipo en estructuras separadas, siempre que se observe una
separacion no menor de diez (10) pies de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar.

3. Altura para Edificios Accesorios - Ningun edificio accesorio tendrd més de
dos (2) plantas ni excedera siete (7) metros de altura o la altura del edificio
principal aque sirve. Laaltura paralos edificios accesorios en los proyectos
de recreacion comercial extensa la determinardn e Municipio o0 la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) a base del
funcionamiento adecuado de los usos principales permitidos y a la seguridad
y comodidad del publico.

4. Area de Ocupacion para los Edificios Accesorios - El area de ocupacion de
los edificios accesorios estara conforme a lo dispuesto a continuacion:

a. El area total de ocupacion del edificio principal y del edificio
accesorio no excedera la permitidaen el Digtrito.

b. El &reade ocupacion del edificio accesorio no excedera del veinticinco
por ciento (25%) dd &rea del edificio principal o del quince por ciento
(15%) del &readel solar, lo que fuese menor.

El érea de ocupacion de los edificios accesorios en proyectos de recreacion
comercial extensa la determinaran €l Municipio o la Administracion de
Reglamentosy Permisos (ARPE) a base del funcionamiento adecuado de los
usos principales permitidos y a la seguridad y comodidad del publico.

5. AreaBruta de Piso para los Edificios Accesorios - El &rea bruta de piso para
los edificios accesorios sera el doble del area de ocupacion.

6. Ubicacion de Usos y Edificios Accesorios - En los comercios desarrollados
conforme al Reglamento de Lotificacion (Reglamento de Planificacion
Num. 3), los espacios para usOs accesorios se ubicardn como parte
integrante del edificio principal.

En los proyectos de recreacion comercial extensa la ubicacion de tales
espacios la determinaran el Municipio o la Administracién de Reglamentos
y Permisos (ARPE) a base del funcionamiento adecuado de los usos
principales permitidos y a la seguridad y comodidad del pablico. Excepto
los casos sefialados anteriormente, 10s espacios para usos accesorios podran
proveerse como parte de un edificio principal o en edificios accesorios y
éstos podran situarse, excepto cuando se indique lo contrario en este
Reglamento, en cualquier seccidon del solar donde se permite localizar el
edificio principal; o en patios laterales o posteriores requeridos de acuerdo
con lo siguiente:

a. Los edificios accesorios en solares interiores podran situarse en patios
laterales o posteriores requeridos, siempre que se construyan a una
distancia de la linea de la via no menor de sesenta por ciento (60%) del
fondo del solar. Cuando el fondo del solar sea mayor que el requerido

en el Digrito de Calificacion donde éste ubique, se permitiran un retiro
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igual a por ciento requerido, multiplicado por & fondo minimo del
solar para el Distrito de Cdificacion considerado. Edificios accesorios
gue se construyan hasta la linea del solar estarén separados del edificio
principal por unadistancia no menor de uno y medio (1.5) metros. En
los casos en que se proyecte ubicar un edificio accesorio a menos de
uno y medio (1.5) metros de separacion del edificio principal, éste
debera observar los patios requeridos para € Distrito de Calificacion
en que radica la pertenencia.

Los edificios accesorios en solares de esgquina que den a dos 0 mas
vias u otros casos similares podran situarse en patios laterales o
posteriores requeridos, siempre que se construyan a una distancia de
las lineas de las vias no menor de sesenta por ciento (60%) del fondo
del solar, ni menor del cuarenta por ciento (40%) de la distancia que
existe entre la linea de la via 'y su correspondiente lado opuesto del
solar cuando dicha distancia no constituya el fondo de éste. Cuando el
fondo del solar sea mayor que e requerido en el Distrito de
Cdlificacion en que éste ubique, se permitiran un retiro igual al por
ciento requerido multiplicado por €l fondo minimo del solar para el
Distrito de Calificacion considerado. Edificios accesorios que se
construyan hasta la linea del solar estaran separados del edificio
principal por unadistanciano menor de uno y medio (1.5) metros.

En los casos en que se proyecte ubicar un edificio accesorio a menos
de uno y medio (1.5) metros de separacion del edificio principal, éste
debera observar los patios requeridos para € Distrito de Calificacion
en gque radica la pertenencia.

23.04 Usos y Edificios Accesorios relacionados a Usos Institucionales, Turisticos y
Otros Usos No Cubiertos Anteriormente y Establecidos Conforme al Distrito en
gue Ubica - Los usos y edificios accesorios para servir tales usos principales seran
autorizados por € Municipio Auténomo de Guaynabo o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segun corresponda, ajustandose a los
pardmetros de altura, ocupacion, area bruta de piso y ubicacion establecidos para
los usos residenciales en la Subseccion 23.02 de este Reglamento.
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TOPICO 8

ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

SECCION 24.00 - DISPOSICIONES GENERALES, DISENO Y PROVISION DE
ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

24.01

Disposiciones Generales

1.

Las &reas de estacionamientos de vehiculos requeridas serdn provistas
dentro de la pertenencia, bien sea en el edificio principal, en un edificio
accesorio 0 en un area remanente del solar en que esta ubicado o ubicara
dicho edificio principal. Mientras no se establezca lo contrario en un
Distrito especifico, podran utilizarse un patio requerido para tales propésitos
siempre gue no se obstaculice o afecte el transito o movimiento de vehiculos
en los accesos 0 areas de viraje de tales areas de estacionamientos.

En los casos en que, utilizando el solar de acuerdo con las disposiciones de
ocupacion para el Distrito de Calificacion en que ubique la pertenencia, no
se pueda proveer € area de estacionamiento en terrenos del solar y se
demuestre al Municipio o la Administracién de Reglamentos y Permisos
(ARPE) que su provision no es factible con relacién al proyecto, éste podran
autorizar la provision de tal drea de estacionamiento en otro predio
localizado a una distancia de féacil recorrido a pie de no mas de doscientos
(200) metros del solar, siempre gque se haga la dedicacion de la totalidad de
dicho predio para &rea de estacionamiento mediante el documento legal
correspondiente.

En los Digritos Residenciales y en Distritos M, DT-G o DT-P se podra
permitir €l establecimiento de &reas de estacionamiento como negocio o
para servir un uso comercial, para vehiculos de capacidad clasificada de no
mas de una y media (1.5) toneladas, en solares o predios abiertos,
contiguos a un Distrito C-L, o C-I, slempre que se cumplacon lo establecido
para el disefio de areas de estacionamiento en la Subseccion 23.02 de este
Reglamento. En los distritosresidenciales, los estacionamientos solo podran
operar entre las 7:00 am. y 6:00 p.m. y estarén pavimentados de hormigén,
asfalto u otro material similar que no levante polvo u ocasione ruido.

Los accesos desde y hacia las vias pulblicas para las &eas de
estacionamientos en Distritos residenciales, serédn a través de los predios
comerciales colindantes, en la medida en que sea posible, evitando la
circulacion de vehiculos por calles que den frente a Distritos residenciales.
Cuando no sea posible evitar la circulacion de vehiculos através de calles en
Distritos residenciales se celebrara vista publica para considerar la forma de
mitigar los efectos.
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3. En casos en que se haya autorizado un permiso para un uso en particular y
se haya provisto un &rea de estacionamiento para éste, es necesario obtener
un nuevo permiso de uso para todo nuevo uso propuesto aln siendo un uso
permitido en el Distrito. No se expedira el nuevo permiso de uso hasta tanto
se provea el areade estacionamiento adicional si ésta fuerarequerida para el
NnUevo uso.

4. En los casos de ampliaciones a edificios, la nueva area de estacionamiento
requerida se caculard tomando en cuenta los usos existentes y los
propuestos para la ampliacion del edificio.

5. Enlos casos de usos permitidos, combinados a cualquier uso principal, tales
como espacio de almacenaje, oficinas, cafeterias, puestos de exhibicion o de
ventas, y otros, se calculara separadamente el estacionamiento requerido
paratalesfinesy sele sumara el espacio requerido para el uso principal.

6. En el caso de haberse provisto, conforme a las disposiciones del Reglamento
de Lotificacion y Urbanizacién (Reglamento de Planificacion NUumero 3), un
area general de estacionamiento para el distrito donde ubique un solar, se
acreditara a cada pertenencia solamente el nimero de espacios de
estacionamiento que corresponda a una proporcion entre el area del solar
donde ubicara la construccién y €l areatotal neta de los solares servidos por
tal area de estacionamiento, proveyéndose por €l proponente dentro de la
pertenencia cualquier deficiencia que resulte

7. Enlos casos en que, utilizando el solar de acuerdo con las disposiciones de
ocupacion para el distrito de calificacién en que ubique una pertenencia, se
opta por proveer el estacionamiento requerido en un sdtano o en una o varias
de las plantas del edificio o parte de éstos, el espacio ocupado 0 usado en
éstas para proveer estacionamiento requerido no se contara para los efectos
del area brutade piso permitida en el distrito especifico.

Los sotanos o primeras plantas que se utilicen para proveer areas de
estacionamiento requeridas bajo las anteriores disposiciones no contarén
para los efectos de la atura permitida en el distrito en que ubique la
pertenencia.

8. Estacionamiento compartido - EI Municipio o la ARPE podra considerar la
utilizacién de egtacionamiento compartido, siempre que se demuestre
mediante los correspondientes estudios gque los usos operan de forma
escalonada y que la capacidad de area de estacionamiento total nunca sera
menor alanecesidad en horas pico.

9. Quedan exentas de la aplicacion de las disposiciones de esta Seccidn,
aguellos casos considerados bajo las disposiciones del Reglamento para la
Designacion, Registro y Conservacion de Stios y Zonas Histéricas
(Reglamento de Planificacion Num. 5).
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24.02

Disefio

1. Las &reas de estacionamientos de vehiculos se disefiarén en forma funcional, esto
es, para que cualquier vehiculo pueda moverse sin que se vea impedido de
hacerlo por otros vehiculos estacionados, a menos gue €llo se disponga asi en
este Reglamento, ni obligado a entrar en el transito en retroceso. Estas &reas
serdn pavimentadas, marcadas, provistas de accesos, tendran una circulacion
adecuada para peatones y vehiculos, y contardn con areas de siembra. No se
permitiran que se utilicen las vias publicas y los accesos a areas de
estacionamientos como areas de virgje. El disefio incorporaralo siguiente:

a. Pavimentacion - Todas las éreas de estacionamientos tienen que nivelarse
y pavimentarse con hormigén, hormigdn asféltico u otro material
permanente similar, adecuado a todos los climas y no absorbente de
suciedad ("all weather dustless material™).

b. Marcas - Cada uno de los espacios de estacionamiento sera designado
marcando el pavimento del area de estacionamiento con pintura u otro
material indeleble.

c. Accesos - Se proveerdn accesos seguros Yy eficientes desde las vias
publicas a las &eas de estacionamientos y desde los espacios de
estacionamiento hacia las vias internas que conducen alas vias publicas.

d. Barreras de Detencion - En los bordes de las areas pavimentadas (excepto
en las entradas y salidas) se construiran barreras de detencion ("wheel
stops') de mamposteria, acero u hormigdn, de por lo menos seis (6)
pulgadas de altura, a fin de impedir que los vehiculos irrumpan en las
aceras, en las propiedades adyacentes o en las areas que hayan recibido
tratamiento paisgjista.

e. lluminacion - Si se utiliza sistema de alumbrado, la iluminacion se dirigira
hacia el érea de estacionamiento, evitando que la luz brille sobre las
propiedades publicas y privadas adyacentes. En edificios de
estacionamiento que colinden con un Digtrito residencial se proveeran
barreras de iluminacion a fin de impedir que las luces de los vehiculos se
proyecten hacia las propiedades residenciales adyacentes.

f. Verjas - En los Didgtritos residenciales se limitara la visibilidad del
estacionamiento desde la primera planta de los solares colindantes y desde
la acera. Se proveeran verjas ornamentales con setos vivos y vegetacion
apropiada en las colindancias y alo largo de lalinea de la via.

Se consideraran como espacio para estacionar un (1) vehiculo, un area de
dos y medio (2.5) metros por cinco y medio (5.5) metros excluyendo el
espacio necesario para los accesos 0 areas de virgje a tales &reas de
estacionamientos.

No obstante, se permitirdn que una tercera (1/3) parte de los espacios de
estacionamiento requeridos ocupen un &rea menor a la anteriormente
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establecida a base de dos metros con veinte centimetros (2.20 mts.) por
cuatro metros con sesenta centimetros (4.60 mts.).

Para casas de apartamentos en que se requieran dos (2) estacionamientos
por unidad de vivienda segun las disposiciones de la Subseccion 24.03, se
podran permitir estacionamientos dobles, uno detras de otro, de dos metros
cincuenta centimetros (2.50 metros) por once (19.00) metros. El nimero
de espacios a permitirse de ese tamafio serd igual a numero de
apartamentos que requieren dos (2) estacionamientos por unidad.

2. Se considerard como espacio para estacionar un (1) vehiculo, un area de
dos y medio (2.5) metros por cinco y medio (5.5) metros excluyendo el
espacio necesario para los accesos 0 areas de virgje a tales areas de
estacionamiento.

No obstante, se permitira que una tercera (1/3) parte de los espacios de
estacionamiento requeridos ocupen un drea menor a la anteriormente
establecida a base de dos metros con veinte centimetros (2.20 metros) por
cuatro metros con sesenta centimetros (4.60 metros).

Para casas de apartamentos en que se requieran dos (2) estacionamientos
por unidad de vivienda segun las disposiciones de la Subseccion 24.03, se
podran permitir estacionamientos dobles, uno detras de otro, de dos metros
cincuenta centimetros (2.50 metros) por once (11.00) metros. El nimero
de espacios a permitirse de ese tamafio serd igual a numero de
apartamentos que requieren dos (2) estacionamientos por unidad.

3. La pendiente maxima de las rampas de acceso a las areas de
estacionamiento no excederd de un quince por ciento (15%). Cuando la
pendiente de la rampa exceda de un doce por ciento (12%) ésta se
suavizara con unatransicion de no menos de dos (2) metros de largo entre
la pendiente y la superficie horizontal.

24.03  Provisiéon de Espacios de Estacionamiento de Vehiculos - Los espacios minimos
de estacionamiento de vehiculos a proveerse se determinardn segun se indica a
continuacion:

1. Comercio para venta al detal o donde se han de prestar servicios, un (1)
espacio por cada quince (15) metros cuadrados o parte de éstos, de area
neta de piso dedicada a tales fines y un (1) espacio por cada setenta (70)
metros cuadrados o parte de éstos, de area neta de piso dedicada a
amacengie. De no indicarse € area de amacenagje, ésta se estimara
equivalente a una tercera (1/3) parte del &reatotal del comercio o servicio.
Se proveera un espacio de estacionamiento adicional por cada tres (3)
empleados o parte de éstos.

2. Oficinas, excepto las que se atienden méas adelante en esta Subseccidn -
Un (1) espacio por cada veinticinco (25) metros cuadrados, o parte de
éstos, de &reabruta de piso dedicada atales fines.
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10.

11.

12.

13.

Oficinas de alto volumen de clientela, tales como oficinas de médicos, de
servicio ausuarios de los sistemas de acueductosy alcantarillados, energia
eléctrica, teléfono, oficina de rentas internas y otros similares - Un (1)
espacio por cada quince (15) metros cuadrados o parte de éstos, de area
bruta de piso dedicado atales fines.

Usos industriales - Un (1) espacio por cada sesenta (70) metros cuadrados
0 parte de éstos, de &rea bruta de piso dedicada a tales fines o un (1)
espacio por cada dos (2) empleados en el turno de mayor empleo, lo que
resulte mas alto.

Almacenes - Un (1) espacio por cada setenta (70) metros cuadrados o
parte de éstos, de &rea bruta de piso dedicada a tales fines.

lglesia y escuela elemental e intermedia - Un (1) espacio por cada
veinticinco (25) asientos o parte de éstos, que se provean en tales edificios.

Centro de Cuidado Diurno de Nifios 0 Envejecientes - Un espacio por
cada veinticinco personas.

Escuelas superiores - Un (1) espacio por cada diez (10) asientos o parte de
€stos, que se provean en tales edificios o estructuras.

Escuelas comerciales 0 vocacionales, colegios o universidades, auditorios,
salones de convenciones, teatros, cinematdgrafos, estudios, estadios,
hipédromos, velédromos, redondeles de patingje, galeras, parques de
recreacion comercial, funerarias o cualquier otro sitio similar de reunion
publica - Un (1) espacio por cada cinco (5) asientos o parte de éstos, que
Se provea paratales fines.

Motocines - Un (1) espacio para un (1) vehiculo en espera por cadaveinte
(20) espacios para vehiculos provistos para espectadores y, ademas, un
acceso privado con capacidad para un (1) vehiculo en turno hacia la
taquilla para cada veinte (20) espacios de capacidad del motocine.

Hospitales, sanatorios o instituciones de bienestar pablico - Un (1) espacio
por cada cama en cuartos privados o semi-privados y un (1) espacio por
cadatres (3) camas en salones de méas de dos (2) cameas.

Si dichas facilidades tienen oficinas u otros usos, los estacionamientos se
calcularan individualmente para cada uso, a menos que mediante estudio
cientifico se determine que los espacios pueden ser compartidos sin
menoscabar la funcionalidad de los usos 0 que exista alguna otra
alternativa parala provision de espacios de estacionamiento.

Hoteles, hoteles de turismo - Un (1) espacio por cadatres (3) habitaciones
0 "suites' o parte de éstos. Para otros usos comerciales como restaurantes,
tiendas, salones de convenciones y otros usos accesorios al hotel se
requerira estacionamiento adicional conforme a este Reglamento.
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14.

15.

16.

Clubes publicos o privados y salones de baile - Por lo menos (1) espacio
por cada tres (3) metros cuadrados o parte de éstos, de area neta de piso
dedicada a la reunion de personas.

Regtaurantes, cafeterias, barras - Un (1) espacio por cada cinco (5) metros
cuadrados o parte de ésos, de aea neta de piso dedicada al servicio
publico y un (1) espacio por cadatres (3) empleados o parte de éstos. En
caso de prestarse servicios a los vehiculos (servi-carro) en combinacion
con servicios de mesas 0 barras, €l area de estacionamiento para servir a
los vehiculos estard aparte y serd ademas del espacio dedicado al servicio
en los carros.

Viviendas - Un (1) espacio por cada unidad de vivienda de una o dos
familias. Para casas de apartamentos se proveerdn &areas de
estacionamiento a base del tamafio y del nimero de dormitorios de la
unidad de vivienda, seguin se indica a continuacion:

NUmero de dor mitorios NuUmer o de Estacionamientos
por unidad de vivienda por Unidad de Vivienda
0 1.0
1 1.25
2 15
3 2.0
Mésde 3 0.5 por cada dormitorio adicional

17.

18.

20.

Casas de apartamentos — Se proveerda ademés, de lo requerido por el
Reglamento, un 20% de estacionamientos adicionales para ser utilizados
por visitantes. Los mismos deberdn ser rotulados y dedicados a tales
fines.

No se dispensara del cumplimiento de espacios requeridos para
estacionamientos.

En casas de apartamentos para envejecientes se proveera un cincuenta por
ciento (50%) del total de estacionamientos que resulte de la tabla
anterior. Toda area de estacionamiento a proveerse cumplird con lo
establecido para el disefio de areas de estacionamiento en la Subseccidn
24.02 de ede Reglamento.

Hospederias ("guest houses") - Un (1) espacio para la vivienda del duefio
o administrador, més de un (1) espacio adicional por cada tres (3)
habitaciones.

Terminales de guaguas - Se requerirdn un area de estacionamiento segin
lo determine e Municipio Autonomo de Guaynabo o la Junta de
Planificacion, segin corresponda.

En los casos de los Distritos Comerciales ubicados en la parte antigua de

los pueblos en que no sea factible proveer el drea de estacionamiento en
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otro solar, la ARPE podra autorizar la utilizacion de un &ea de
estacionamiento comun para servir a mas de un proyecto o uso del terreno,
aln cuando los usuarios deban pagar por €l servicio, siempre que el area
de estacionamiento tenga capacidad suficiente para servir a todos,
conforme a los requisitos de esta reglamentacion.

Los requisitos sobre espacios de estacionamiento a proveerse para
cualquier uso no indicado anteriormente los determinara la ARPE.

21. Usos Mixtos — Los espacios de estacionamiento se cacularan
individualmente para todos los usos, a menos que mediante estudio
cientifico se determine que los espacios pueden ser compartidos sin
menoscabar la funcionalidad de los usos 0 que exista alguna otra
alternativa para la provision de espacios de estacionamiento.

24.04 Espacios para Cargay Descarga - Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado

24.05

para fines comerciales, industriales, exhibicion de articulos, hotel u hospital, sera
provisto de un espacio para cargar y descargar de tamafio no menor de ocho (8)
metros por tres (3) metros por cada mil quinientos (1,500) metros cuadrados de area
bruta de piso o fraccién de la misma para edificios menores de nueve mil (9,000)
metros cuadrados, para edificios entre nueve mil uno (9,001) metros cuadrados y
veinte mil (20,000) metros cuadrados €l requerimiento serd a base de un (1) espacio
por cada dos mil quinientos (2,500) metros cuadrados de area bruta y para edificios
mayores de veinte mil uno (20,001) serd a base de 8 espacios por los primeros
veinte mil (20,000) metros cuadrados y un espacio adicional por cada cinco mil
(5,000) metros cuadrados o fraccion. Para los edificios de oficinas se requerird un
espacio de cargay descarga por cada cinco mil (5,000) metros cuadrados o fraccion.

Exenciones Contributivas para Edificios de Estacionamiento - De conformidad con
las disposiciones de la Ley Num. 170 de 9 de diciembre de 1970 y la Resolucién
JP-98-261, aguellas personas que asi o interesan podran solicitar al Centro de
Recaudacién de Ingresos Municipales (CRIM) una exencion contributiva para
aguellos edificios de estacionamiento que cumplan con los siguientes criterios:

El edificio seré de nueva construccion.

El edificio ser& de multipisos.

Que sea directamente para el negocio de estacionamiento,

Que sea construido a partir del 19 de diciembre de 1997.

A w0 DN PP
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TOPICO 9

PROYECTOS QUE REQUIEREN CONSULTA DE UBICACION

SECCION 25.00 - PROYECTOS QUE REQUIEREN CONSULTA DE UBICACION

25.01

25.02

25.03

Disposicién General - La Junta de Planificacion podra considerar proyectos
mediante e mecanismo de consulta de ubicacién, conforme se indica en este
Topico.

Propdsito - El propésito de este Topico es identificar, para conocimiento general,
aguellos proyectos que pueden ser considerados mediante el mecanismo de consulta
de ubicacion a amparo de las disposiciones de este Reglamento; sin que se
considere variacion en uso.

Criterios Generales de Evaluacion - La determinacion que se tome sobre un
proyecto propuesto bajo las disposiciones de este ToOpico descansara en la
evaluacion de factores que presente y demuestre la parte interesada en el caso a
base, pero sin limitarse a, de los siguientes factores:

1. El proyecto deberé estar conforme con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto
Rico, el Plan Territorial o con el documento Objetivos y Politicas Publicas del
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico.

2. Que exista 0 se pueda proveer la infraestructura necesaria para atender las
necesidades del proyecto propuesto y para mitigar sus efectos directos e
indirectos.

3. Laviabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso propuesto.

4. Lacabida del predio debera exceder el maximo permitido para un cambio de
calificacion directo.

5. Coémo se atienden las necesidades de la comunidad donde ubica el proyecto
propuesto y cémo el mismo responde al interés publico.

SECCION 26.00 - CAMBIOSDE CALIFICACION INDIRECTOS

26.01

Disposicion General - La Junta de Planificacion podra considerar propuestos usos
de terrenos no permitidos ministerialmente por la reglamentacion aplicable en éreas
calificadas, pero que las disposiciones reglamentarias o legales proveen para que se
consideren por la Junta y que de aprobarse y construirse segin autorizados
conllevan cambios al distrito de calificacion en que se aprobaron.
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26.02 Propdsito - El propdsito de esta Seccidon es identificar aguellos proyectos que
pueden considerarse como cambios de calificacion indirectos a amparo de las
disposiciones de este Reglamento y establecer 10s criterios para su evaluacion.

26.03 Proyectos Residenciales - Los terrenos en los cuales se propongan desarrollos
residenciales deberan estar clasificados como Suelo Urbano.

26.04 Proyectos de Desarrollos Comerciales o Mixtos Que Incluyan Comercios y
Viviendas

Losterrenos deberan estar clasificados urbanos.

2. La edtructura ubicard en un solar con tamafio suficiente para proveer el
estacionamiento requerido.

3. El proyecto podraincluir el desarrollo de unao mas estructuras principales en
un mismo solar s se propone segregar el mismo, de manera que cada
estructura ubique en un solar independiente con accesos y estacionamiento
independientes.

4. Cuando se combinen usos comerciales y residenciales en una sola estructura,
los accesos al estacionamiento y las aceras serén separados e independientes
para cada uso.

5. Cuando se proyecte la combinacion de usos residenciales y comerciales en
una sola estructura, podran someterse computos de estacionamiento
compartido debidamente justificados y validados.

26.05 Proyectos de Desarrollos de Recreacion Comercial Extensa

1. Estos proyectos podran implicar la construccién de una 0 méas estructuras
principales y aquellas obras de urbanizacién necesarias para su adecuado
funcionamiento.

2. Se deberan considerar las implicaciones del proyecto en e sistema de
transportacion y el desarrollo del sector inmediato, incluyendo la accesibilidad
alaplayay costa segun sea el caso.

26.06 Proyectos de Desarrollos Indugtriales Livianos
1. Estos proyectos podran incluir la formacion de solares solamente o la

formacion de solares y construccion de edificios.

2. Estos proyectos deberan justificarse en términos del potencial del area para el
desarrollo industrial, la disponibilidad de infraestructura'y mano de obra, asi
como los efectos del proyecto sobre el ambiente y las propuestas para mitigar
los efectos negativos.
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26.7 Otros Desarrollos

1. Estosdesarrollos podran incluir aguellos que propongan diversos tipos de usos

por si solos o en diversas combinaciones. Estos incluiran los no mencionados
en las subsecciones anteriores, tales como: turisticos, recreativos,
ingtitucionales y de comunicaciones.

Estos proyectos deberan indicar la distribucion de sus componentes, las
segregaciones necesarias para viabilizar su desarrollo y aquellas obras de
urbanizacion que se propongan. También propondran los distritos de
calificacion que solicitan para las diversas porciones del predio.

Cuando se proyecte la combinacion de usos que asi lo permita este
Reglamento podran someterse computos de estacionamiento compartido
debidamente justificados y validados.

SECCION 27.00- PROYECTO CON CARACTERISTICASESPECIALES

27.01 Propoésito - La Junta podra considerar mediante consulta de ubicacion los siguientes
proyectos.

1. Aquellos en los que se propone una densidad o intensidad mayor a la que

permite el distrito en que ubica o requieren un disefio particular para atender
situaciones especiales, pero que no hay un distrito especifico que tenga los
parametros necesarios.

Proyectos especificos que por su naturaleza e intensidad requieren una
ubicacion especial, tales como proyectos industriales pesados y vertederos,
entre otros.

Proyectos en los que se propone un desarrollo en un solar con mayor o menor
cabida a la establecida y que no pueda considerarse via variacion en
construccion.

27.02 Construccion - Los parametros de construccion serén conformes a lo establecido
por la Junta de Planificacién en la resolucion de aprobacion que se emita. La
aprobacién de la propuesta no congtituird un cambio de calificacion.
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TOPICO 10

VARIACIONESY EXCEPCIONES

SECCION 28.00 - VARIACIONES

28.01

28.02

28.03

28.04

28.05

Digposicion General - ElI Municipio Auténomo de Guaynabo, la Junta de
Planificacion y la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), segun
corresponda, podrén autorizar Variaciones segiin se dispone en el Art. 19.012 de
laLey NUum. 81 del 30 de agosto de 1991, segiin enmendada, conocida como Ley
de Municipios Autonomos de Puerto Rico y en el Reglamento de Planificacion
NUm. 24 Seccién 23.03. Las Variaciones se autorizardn de acuerdo a los
requisitos de este Reglamento conforme se indica en esta Seccion.

Propdsito - El proposito de las Variaciones serd evitar que la aplicacion literal de
los requerimientos de este Reglamento resultare en una confiscacion del disfrute
de la propiedad.

Iniciativa - Toda variacion debera ser solicitada por €l duefio, 0 su representante
autorizado, de la propiedad para la cual solicita la misma, utilizando el formulario
gue se designe paratales propositos sefialando motivos, fundamentos y razones en
apoyo de su solicitud.

Vistas Publicas 0 Administrativas - ElI Municipio Autonomo de Guaynabo, la
Junta de Planificacion o la Adminisgtracion de Reglamentos y Permisos (ARPE),
segun corresponda y en su ambito legal, llevara a cabo la celebracion de vistas
publicas o vistas administrativas para la consideracion de solicitudes de
Variaciones en uso o Excepciones. En la celebracion de las vistas publicas para
considerar Variaciones o Excepciones se observardn los requisitos y el proceso
aplicable, de acuerdo ala Ley NUm. 170 de 12 de agosto de 1988, conocida como
laLey de Procedimiento Administrativo Uniforme.

Variacion en Uso - La Junta de Planificacién y/o la Adminigtracion de
Reglamentos y Permisos, cada cual en su ambito jurisdiccional, podran autorizar
variaciones en usos cuando se cumplan las siguientes condiciones, las cual es seran
de edtricto cumplimiento:

1. Se demuestre que hay una necesidad reconocida o apremiante del uso
propuesto en la comunidad debido a circunstancia particular de dicha
comunidad que no pueda ser satisfecha, sino se concede la variacion en uso.

2. Lasrazones por las cuales ningun uso permisible es factible en la propiedad
sin la variacion deben ser Unicas a la misma y no una caracteristica general
del Distrito o del sector del Distrito donde ubica. No podrén haber sido
causados por €l duefio.

3. Sedemuestre que el uso propuesto satisface una necesidad publica de caracter
inaplazable.
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28.06

4.
5.

Que el uso propuesto beneficiaal vecindario.

Cuando se pueda establecer que ninguno de los usos que estan permitidos en
el Didgtrito es factible en la propiedad desde el punto de vista fisico 6
econémico.

La variaciéon solicitada no afecta adversamente, entre otros, los siguientes
factores.

a. Ladisponibilidad de infraestructura

b. El contexto en el que ubica

c. El ambiente delacalle

d. Laseguridad y tranquilidad de los vecinos

El uso para el cua se solicitala variacion esta permitido por las disposiciones
del Topico sobre Zonas Escolares de este Reglamento en su Seccion 33.00.

Otras Variaciones - El Municipio Autébnomo de Guaynabo, la Junta de
Planificacion y la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), segin
corresponda, en su ambito jurisdiccional, podran autorizar Variaciones a los
requisitos establecidos en este Reglamento para los usos que tolera el digtrito. Se
tomara en consideracién, entre otros, los siguientes factores:

1.

La magnitud de la variacion es la necesaria para asegurar la viabilidad del uso
permitido y no es viable considerar otras aternativas para salvar el problema
presentado.

La variacion solicitada no afectara adversamente, entre otros, los siguientes
factores:

a. Ladisponibilidad de la infraestructura
b. El contexto en el que ubica
c. El ambiente delacalle
d. Laseguridad y tranquilidad de los vecinos
Se logra un desarrollo urbano mas compacto.
Ladensidad o intensidad solicitada no lleva a convertir el distrito en otro.

La variacion solicitada es cénsona con los propdsitos de la disposicion
reglamentaria que se solicita sea modificada, asi como con la politica pablica

Se requerira como condicion sine qua non e indispensables los comentarios o
recomendaciones del Municipio Auténomo de Guaynabo.

La celebracion de vistas en estos casos sera discrecional.
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28.07

28.08

Condiciones al Otorgar Variaciones - Al autorizar Variaciones, el Municipio
Auténomo de Guaynabo, la Junta de Planificacion y la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), seguin corresponda, especificaré la naturaleza y
extension de las mismas y también establecera aguellas condiciones que a su
juicio son necesarias para asegurar el cumplimiento de los criterios que se
establecen en esta Seccidn para autorizar Variaciones.

Las Variaciones autorizadas quedaran sujetas al cumplimiento de cuaquiera de
las condiciones que se establezcan y a las demés disposiciones de éste y de
cualquier otro reglamento aplicable. El incumplimiento de cualquiera de dichas
condiciones congtituird una violacion a este Reglamento y podran congtituir base
suficiente paralarevocacion de la variacion en todas sus partes.

Término de Vigencia de las Decisiones sobre Variaciones - Toda decision
favorable o autorizacion sobre cualquier variacion a las disposiciones de este
Reglamento relacionada con un permiso de construccién, de uso, o de rétulo
guedara sin efecto s dentro del término de un (1) afio de haberse autorizado la
misma no se hubiere obtenido el correspondiente permiso. Este término de
vigencia, para todos los efectos legales, se consideraran final, excepto que €
mismo podrén ser prorrogado a peticion de la parte interesada, cuando no se
considere tal extension contraria al interés pablico, y siempre gue la peticion de
prorroga se someta con no menos de treinta (30) dias de anticipacion a la fecha de
expiracion de la decision, sefidlandose los motivos en que se basa la peticidon y se
someta, ademas, evidencia del progreso alcanzado en la preparacion de los
anteproyectos, planos de construccion, estudios y documentos que el caso
requiera.

SECCION 29.00 - VARIACIONES EN CONSTRUCCION

290.01

Disposicion Genera — ElI Municipio o La Junta de Planificacion o la
Adminigracion de Reglamentos y Permisos, podran autorizar variaciones en
construccién para los usos gque tolera el distrito. Setomara en consideracion, entre
otros, los siguientes factores:

1. El solar tenga una condicién particular que no permite que se cumpla con
las disposiciones de este Reglamento.

2. Lavariacion solicitada no perjudica propiedades vecinas, la disponibilidad
de infraestructuray el ambiente del vecindario.

3. Lavariacion propuesta no conlleva el convertir €l distrito en otro.

4. La magnitud de la variacion es la necesaria para asegurar la viabilidad del
uso permitido y no es viable considerar otras alternativas para salvar €l
problema presentado.
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29.02

29.03

29.04

Propdsito - El propdsito de las variaciones en construccion sera evitar que la
aplicacion literal de los requerimientos de este Reglamento resultare en una
confiscacion del disfrute de la propiedad.

Iniciativa - Toda variacidn en construccion debera ser solicitada por €l duefio o su
representante autorizado, de la propiedad parala cual solicita la misma, utilizando
el formulario que se designe para tales propositos seflalando motivos,
fundamentos 'y razones en apoyo de su solicitud.

Término de Vigencia de las Decisiones Sobre Variaciones en Construccioén - Toda
decision favorable o autorizacion sobre cualquier variacion a las disposiciones de
este Reglamento relacionada con un permiso de construccion, de uso o de rétulo
guedara sin efecto si dentro del término de un (1) afo de haberse autorizado la
misma no se hubiere obtenido el correspondiente permiso. Este término de
vigencia, para todos los efectos legales, se considerara final, excepto que el
mismo podra ser prorrogado a peticién de la parte interesada, cuando no se
considere tal extension contraria al interés publico y siempre que la peticion de
prorroga se someta con no menos de treinta (30) dias de anticipacion ala fecha de
expiracion de la decision, sefialandose los motivos en que se basa la peticion y se
someta ademas evidencia del progreso acanzado en la preparacion de los
anteproyectos, planos de construccién, estudios y documentos que el caso
requiera.

SECCION 30.00 - EXCEPCIONES

30.01

30.02

30.03

Disposicién General - EI Municipio Auténomo de Guaynabo o la Administracion
de Reglamentos y Permisos (ARPE), segun corresponda, consideraran por via de
excepciones, solicitudes de permisos en determinados Distritos para los usos que
més adelante se indican.

Cuando los edificios 0 pertenencias ubiquen en Zonas Escolares designadas
conforme a las disposiciones del Toépico 11 - Zonas Escolares de este
Reglamento, su uso se regira por las disposiciones especificas establecidas para
las referidas Zonas.

Propésito - El proposito de estas excepciones es identificar para conocimiento
general aguellos usos, compatibles con el caracter esencial del Distrito, que en
forma discrecional podrian autorizarse sin detrimento al propdsito del Distrito.

Criterios - La determinacion gque se tome sobre un uso propuesto bajo las
disposiciones de esta Seccidon descansara en la evaluacion de la combinaciéon de
factores que presente y demuestre la parte interesada en cada caso. Para que haya
una determinacion favorable, la parte interesada debe demostrar que tiene la
capacidad de operar € uso juiciosamente y que la operacion del uso resulta
conveniente a interés publico, a base, sin limitarse a éstos, de los siguientes
criterios:
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30.04

30.05

1. Se protgja la salud, seguridad y bienestar de los ocupantes de la propiedad
objeto de la solicitud asi como de propiedades limitrofes.

2. No s menoscabe € suministro de luz y aire a la edificacion a usarse u
ocuparse, o alas propiedades limitrofes.

3. No seaumente €l peligro de fuego.

4. No se ocasione reduccién o perjuicio a los valores de las propiedades
establecidas en areas vecinas.

5. Sedemuestre laviabilidad, adecuacidad y convenienciadel uso solicitado.

6. Se cumpla con las condiciones establecidas en este Reglamento o que puedan
establecerse para el caso particular.

Iniciativa - Toda excepcidn deberd ser solicitada por el duefio, 0 un representante
autorizado del duefio de la propiedad para la cual se solicita la misma. En dicha
solicitud deberd indicarse las razones por las cuales se debe conceder la
excepcion.

Usos a considerarse por e Municipio y/o la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE) - Los siguientes usos podran considerarse en los Distritos
correspondientes por el Municipio y/o la Administracién de Reglamentos y
Permisos (ARPE):

1. Centros de cuidado diurno de nifios en cualquier Distrito Residencial. Este
centro cumplira con los siguientes criterios los cuales son de caracter sine qua
non e indigpensables para su operacion:

a

Tamafio del Solar - El tamafio minimo requerido para operacion de este
uso nunca sera menor de 1,000 metros.

Altura de los Edificios - Los edificios destinados para este uso mediante
este mecanismo podran tener dos (2) plantas con nueve (9) metros de
atura.

Area de Ocupacion - El drea de ocupacion de estos edificios no excedera
del cincuenta por ciento (50%) del areadel solar.

Area Brutade Piso - El &rea bruta de piso no excedera el cien por ciento
(100%) del area del solar. En ningin caso el area bruta de piso de
cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento maximo de &rea
de ocupacion.

Patio Delantero - Se requeriran un (1) patio delantero con un fondo no
menor de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte de la atura del
edificio, cual fuese mayor.

Patios Laterales - Se requeriran dos (2) patios laterales, cada uno con un
ancho no menor de dos (2) metros y cuya suma no sera menor de cinco
(5) metros. Todo patio lateral tendra el ancho establecido anteriormente
0 un ancho no menor de una quinta (1/5) parte de la atura del edificio,
cual fuese mayor. Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde
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con una via se consideraran patio delantero y cumpliran con los
requisitos previamente establecidos.

Patio Posterior - Se requerirdn un patio posterior con un fondo no menor
de cuatro (4) metros, o de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio,
cual fuese mayor. Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde
con una via se consideraran patio delantero y cumpliran con los
requisitos previamente establecidos.

Areas de Estacionamiento - Se requerirdn un (1) estacionamiento por
cada cinco (5) cunas o0 fraccidn de estas. Ademas se proveera un area de
abordaje con capacidad para a menos tres (3) vehiculos de motor con
entrada y salida hacia la via que de acceso a la estructura. Nunca se
podrén utilizar los patios para este proposito.

Requerimientos de Areas Verdes - Sera condicion sine qua non el que se
proveade al menos 2.5 metros cuadrados de éreas verdes por cada cuna.

Depdsitos de Basura - Los zafacones deberan observar una separacion no
menor de cinco (5) metros de la colindancia méas cercana. Estos
permaneceradn tapados todo el tiempo y su recogido y disposicién fina
serd responsabilidad del duefio u operador del centro.

Requerimientos de Areas Verdes - Sera condicion sine qua non el que se
proveade al menos 2.5 metros cuadrados de éreas verdes por cada cuna.

Depositos de Basura - Los zafacones deberan observar una separacion no
menor de cinco (5) metros de la colindancia méas cercana. Estos
permaneceradn tapados todo el tiempo y su recogido y disposicién fina
ser& responsabilidad del duefio u operador del centro.

2. Centros de cuidado diurno de envejecientes en cualquier Distrito Residencial.
Este centro cumplira con los siguientes criterios los cuales son de carécter sine
gua non e indispensables para su operacion:

a

Tamafio del Solar - El tamafio minimo requerido para este uso nunca
seréd menor de 1,500 metros.

Altura de los Edificios - Los edificios destinados para este uso mediante
este mecanismo podran tener dos (2) plantas con nueve (9) metros de
atura.

Area de Ocupacion - Le &ea de ocupacion de estos edificios no
excedera del cincuenta por ciento (50%) del é&rea del solar.

Arrea Brutade Piso - El érea bruta de piso no excederael cien por ciento
(100%) del area del solar. En ningin caso el area bruta de piso de
cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento maximo de &rea
de ocupacion.

Patio Delantero - Se requerira un (1) patio delantero con un fondo no
menor de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte de la atura del
edificio, cual fuese mayor.
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Patios Laterales - Se requerirdn dos (2) patios laterales, cada uno con un
ancho no menor de dos (2) metros y cuya suma no sera menor de cinco
(5) metros. Todo patio latera tendréa el ancho establecido anteriormente
0 un ancho no menor de una quinta (1/5) parte de la altura del edificio,
cua fuese mayor. Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde
con una via se consideraran patio delantero y cumpliran con los
requisitos previamente establecidos.

Patio Posterior - Se requerira un patio posterior con un fondo no menor
de cuatro (4) metros, o de una quinta (1/5) parte de la atura del edificio,
cual fuese mayor. Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde
con una via se consideraran patio delantero y cumpliran con los
requisitos previamente establecidos.

Areas de Estacionamiento - Se requerira un (1) estacionamiento por cada
cinco (5) camas o0 fraccion de estas. Ademas se proveerdn un area de
abordaje con capacidad para al menos tres (3) vehiculos de motor con
entrada y salida hacia la via que de acceso a la estructura. Nunca se
podran utilizar los patios para este proposito.

Requerimientos de Areas Verdes - Sera condicion sine qua non el que se
provea de al menos 2.5 metros cuadrados de areas verdes por cada cama.

Depodsitos de Basura - Los zafacones deberdn observar una separacion
no menor de cinco (5) metros de la colindancia mas cercana. Estos
permaneceran tapados todo el tiempo y su recogido y disposicion final
ser& responsabilidad del duefio u operador del centro.

3. Club civico sin fines pecuniarios en cualquier Distrito Residencial en solares
con tamafio adecuado para proveer estacionamiento y cuyo solar tenga una
cabida méxima de una (1) cuerda de acuerdo con lo siguiente:

Los edificios observaran patios no menores de dos (2) veces e tamafio
requerido en €l distrito.

4. Hospital de animales en Distritos R-1 en estructuras disefiadas a prueba de
ruidos en areas que no hayan sido urbanizadas dentro del @mbito de expansion
urbana y siempre que no mantengan animales fuera del edificio.

5. Hospederiau hospedaje en Distritos R-A R-1 de acuerdo alo siguiente:

a

El duefio o administrador de la hospederia u hospedaje o la persona en
guien delegue, siempre que no sea un huésped, residira en la vivienda
gue forma parte de ésa.

No se darén caracteristicas comerciales a las estructuras.

El permiso que se expida para este propésito contendra las condiciones
gue la ARPE o el Municipio entienda sean necesarias para proteger la
salud y bienestar general del vecindario.
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d. Cuando e numero de dormitorios para huéspedes exceda de siete (7)
dormitorios, los tamafios de los patios lateradesy posterior serén de una
y media (1.5) veces los requeridos para el distrito.

e. El tamafio minimo de area de solar a requerirse se determinard de
acuerdo con la siguiente tabla:

DISTRITO

R-I R-A
Tamafio Minimo de Area de Solar
Requerido en Metros Cuadrados 300 400
NuUmeros de Dormitorios para Huéspedes a
Permitirse a Base del Tamafio Minimo del 7 7
Solar
Area del Solar Extra Requerida por
Dormitorio  Adicional en  Metros 60 80
Cuadrados
Numero Méximo de Dormitorio a
Permitirse por Pertenencia 15 15

f. En los Digritos R-l y R-A se celebrara vista publica previo a la
autorizacion de una hospederia o un hospedaje.

g. En los Distritos las R-1 y R-A las hospederias podran servir, de asi
autorizarse, comida y bebidas alcohdlicas solamente a huéspedes e
invitados, sujeto alas condiciones y limitaciones siguientes:

(1) Solamente se servird comida y bebidas acohdlicas entre las
7:00 A.M. y las9:00 P.M.

(2) No se fijaran rotulos exteriores indicando la disponibilidad de
comiday bebidas alcohdlicas.

(3) El comedor tendrd un maximo de acomodo, en sillas y mesas,
igual a nimero de camas disponibles.

(4) La posible autorizacion de venta de bebidas alcohdlicas no se
entenderda como un permiso para operar una barra ni para
habilitar un sitio especifico para su consumo.

6. Hotel y hotel de turismo en Distrito R-A de acuerdo a lo siguiente:

a. Todo proyecto para un hotel de turismo tendra como parte integrante del
mismo y en proporcion a sus maximas facilidades de acomodo dos 0 mas
de las siguientes atracciones tipicas de turismo para el servicio eficiente a
sus huéspedes:
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(1) Desarrollo de playa o lago con facilidades de bafio u otros deportes
acuéticos.

(2) Piscina de natacion con facilidades de bafio y otros deportes
acuéticos.

(3) Facilidades adecuadas para paseos a caballo y hacer excursiones.
(4) Canchasde juegos o facilidades para otros deportes a aire libre.

Se calculard la densidad a base de la densidad permitida en €l distrito,
asumiendo que una habitacion de hotel sea equivalente a 0.4 unidades
basicas de vivienda. Si se incluyen unidades residenciales, éstas no
excederan la proporcion de una (1) unidad residencial por cada cuatro (4)
habitaciones de hotel.

El ancho de todo patio delantero, lateral o posterior no sera menor de seis
(6) metros, excepto por el patio delantero del Distrito RT-A que no sera
menor de tres (3) metros ni mayor de cuatro (4) metros.

L os espacios para usos accesorios, como parte del edificio y los edificios
accesorios podrén situarse en la parte del solar donde se permite el
edificio principal. Cualquier patio requerido, excepto el patio delantero
en el Distrito RT-A, podra usarse para canchas, piscinas, paseos, areas de
estacionamiento de vehiculos 0 usos accesorios similares, cuando no se
construyan estructuras que levanten un nivel de mas de un (1) metro
sobre el terreno, exceptuando las torres o postes necesarios para las
canchas, las piscinas, el alumbrado o la ornamentacion de paseos.

No se permitiradar caracteristicas comerciales a las estructuras.
El permiso que se expida para este propoésito contendra las condiciones

gue la ARPE entienda sean necesarias para proteger la salud y bienestar
general del vecindario.

. Ingtitucion filantropica con fines no pecuniarios o caritativos en cualquier
Distrito Residencial.

. Instituciones religiosas tales como iglesias y templos en cualquier Digtrito
Residencial de acuerdo alos siguientes criterios los cuales son de caracter sine
gua non e indispensables:

a. Tamafio del Solar - El tamafio minimo requerido para este uso

nunca serd menor de 900.00 metros cuadrados.

b. Altura de los Edificios - Los edificios destinados para este uso

mediante este mecanismo podran tener dos (2) plantas con nueve

(9) metros de altura.
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Area de Ocupacion - El érea de ocupacion de estos edificios no
excedera del cincuenta por ciento (50%) del é&rea del solar.

. AreaBruta de Piso - El érea bruta de piso no excedera el cien por

ciento (100%) del area del solar. En ningun caso el area bruta de
piso de cualquier planta sobre la primera excederd €l por ciento
méximo de area de ocupacion.

Patio Delantero - Se requerira un (1) patio delantero con un fondo
no menor de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte de la
alturade edificio, cual fuese mayor.

Patios Laterales - Se requeriran dos (2) patios lateraes, cada uno
con un ancho no menor de dos (2) metros y cuya suma no sera
menor de cinco (5) metros. Todo patio laterd tendrd el ancho
establecido anteriormente o un ancho no menor de una quinta (1/5)
parte de la atura del edificio, cual fuese mayor. Cualquier patio
lateral o parte del mismo que linde con una via se considerarén
patio delantero y cumpliran con los requisitos previamente
establecidos.

Patio Posterior - Se requerird un patio posterior con un fondo no
menor de cuatro (4) metros, o de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio, cual fuese mayor. Cualquier patio posterior o parte del
mismo que linde con una via se consideraran patio delantero y
cumpliran con los requisitos previamente establecidos.

Areas de Estacionamiento - Se requerira un (1) estacionamiento por
cada cuatro sillas o fraccidon de estas ademas se proveeran al menos
dos estacionamiento, por cada cincuenta (50) sillas o fraccion, para
impedidos asi destinados y rotulados.

Estructuras Voladizas - Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos
arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios requeridos
hasta una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitiran la
extension de balcones abiertos voladizos hasta una distancia no
mayor de un (1) metro dentro de los patios delantero y posterior
requeridos, siempre que éstos no se proyecten fuera de los lados del
edificio, observen una separacion no menor de uno y medio (1.5)
metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar
y no estén destinados para € acomodo de mayor nimero de
asientos.

Se podra permitir la construccion de otros edificios para usos
relacionados en e mismo predio, incluyendo la residencia del
ministro o paroco, o para edificios docentes siempre que se
presente un concepto del desarrollo de los terrenos y se cumpla con
los requisitos sobre tamafio minimo de &rea de solar establecido en
este Reglamento para cada uso especifico. El érea del solar ocupada
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por los usos relacionados no se contara a determinar e &area de
solar requerida para fines religiosos.

k. Los solares en que se proyecte construir uno o mas edificios para
fines religiosos 0 docentes deberdn mantener una separacion
minima de cincuenta (50) metros lineales de cualquier otro solar en
gue ubique o haya sido previamente autorizada la construccion de
una estacion de gasolina. La separacion minima requerida sera
medida tomando los puntos méas cercanos entre ambos solares.

I.  Secelebrardvistapublica previo alaautorizacion.

9. Usos comerciales de caracter local en Distritos R-A en proyectos de casas de
apartamentos para doscientas (200) o mas unidades de vivienda, de acuerdo
con lo siguiente:

a. Lasinstalaciones comerciales a permitirse se calcularan a razén de quince
(15) pies cuadrados de area de piso por cada unidad de vivienda provista y
éstas s localizaran en la primera planta de la casa de apartamentos méas
proxima a las instalaciones vecinales requeridas por el Reglamento de
Lotificacion (Reglamento de Planificacion Num. 3).

b. Lasinstalaciones comerciales a permitirse estaran limitadas a los siguientes
usos:. colmado, farmacia, oficina profesional, cafeteria, fuente de soda,
lavanderia automatica, bazar, sal6n de belleza, y barberia. En Distritos
R-A se permitiran barras.

c. El areade piso a utilizarse para cualquier uso en particular no excedera el
cincuenta por ciento (50%) del érea de piso total a permitirse para las
instalaciones comerciales y se proveeran instalaciones para no menos de
tres (3) de los usos indicados en el inciso anterior.

10. Usos comerciales y de servicios como usos accesorios dentro de estructuras
utilizadas como oficinas en Digtritos C-L, siempre que éstos no constituyan
mas del veinte por ciento (20%) del &rea bruta de piso del uso principal de
oficina

a. Almacenge

Casa bancaria, financiera o hipotecaria

Estudio de radio o television

Restaurante o cafeteria

Salén de exhibicién

- o o 0 T

Taller de reparaciones livianas

11. Establecimientos con Permiso de Uso No Conforme Provisionalmente Legal -
Expedicion de permisos de uso para aquellos establecimientos que poseen un
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permiso de uso no conforme provisionalmente legal. La evaluacion de las
solicitudes tomara en cuenta los siguientes criterios, pero sin limitarse a éos:

a. Se considerardn para evaluacion al amparo de este inciso solamente
aguellos establecimientos que se les haya expedido un permiso de uso no
conforme provisionalmente legal con posterioridad a 19 de febrero de
1988 y cuyo uso se esté operando a la fecha de la solicitud.

b. No se autorizaran conforme a lo dispuesto en este inciso, permisos para
los siguientes usos:

(1) Tiendas de licores y barras en los Distritos Residenciales en areas
urbanizadas, siempre que no sean los centros tradicionales de los
pueblos.

(2) En los Distritos Residenciales en areas urbanizadas que no sean los
centros tradicionales de los pueblos, usos industriales (talleres de
mecanica, hojalateria y pintura, ebanisteria, gomeras, ferreteria para
la venta a detal que incluya venta de madera, piedra, arena,
cemento, ca, varillas de acero u otros materiales de construccion
pesados o cualquier otra actividad con caracteristicas industrial es).

(3) No se permitird la venta de bebidas alcohdlicas abiertas ni
refrigeradas en los Distritos Residenciales en areas urbanizadas. Los
propietarios y operadores de establecimientos autorizados a vender
bebidas alcohdlicas selladas tendrén la obligacion de velar porque
éstas no se consuman dentro del negocio ni en las inmediaciones del
mismo.

c. En los Distritos Residenciales en &reas urbanizadas que no sean los
centros tradicionales de los pueblos, podran autorizarse permisos de uso
con venta de bebidas alcohdlicas livianas tales como cerveza, vino, "wine
coolers' y otros similares, a los cafés, restaurantes, pizzerias y otros
establecimientos que venden comidas servidas, siempre que éstos estén
localizados frente a calles o avenidas con un ancho no menor de trece (13)
metros de servidumbre o frente a una calle marginal que no sea una via de
acceso controlado.

d. Las solicitudes para este permiso deberan ser radicadas antes de
transcurrido un periodo de tres (3) meses a partir del 8 de noviembre de
1991 o de lo contrario, los establecimientos no podran acogerse a las
disposiciones de esta Subseccion.

e. El Municipio Auténomo de Guaynabo o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segun corresponda, evaluara aquellas
solicitudes que vengan acompariadas de los documentos que requiere la
agencia para este tipo de solicitud. El solicitante deberd acompariar su
solicitud con un listado de los nombres de los duefios o inquilinos asi
como las direcciones postales de aquellas propiedades que radiquen dentro
de una distancia de cien (100) metros lineales medidos desde todos los
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limites de la propiedad objeto de estasolicitud. Ademas, sometera dos (2)
sobres de tamafio legal por cada propiedad dentro de la distancia de cien
(100) metros antes indicada con el nombre y la direccion postal de cada
duefio o inquilino con los sellos postales correspondientes.

f. El Municipio Autonomo de Guaynabo o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), seguin corresponda, podré autorizar que
el uso continGia por el tiempo que tome evaluar el caso, hasta un maximo
de un (1) afo a partir de la fecha en que se radique la solicitud del
permiso, excepto los establecimientos ubicados en Distritos Residenciales
en &reas urbanizadas.

g. Previo ala expedicion del permiso, € Municipio o la Administraciéon de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segiin corresponda, realizara un estudio
de los impactos generados por dicho uso. Para su autorizacion debera
concluir que el uso no tiene efectos negativos sobre el vecindario donde
ubica sefladlando los fundamentos en que descansa su determinacion.
Ademés, tomara en cuenta las querellas de los vecinos en la evaluacion de
los establecimientos y se les dard el peso que las mismas ameriten.

h. EI Municipio Auténomo de Guaynabo o0 la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), seguin corresponda, podra imponer las
condiciones especiales que estime pertinentes, las cuales deberan estar
expresadas en el permiso que expida, para asegurar una adecuada
operacion del uso autorizado. Lapersonaaquien se le autoriza el uso asu
vez, deberd edtar dispuesta a aceptar y a dar cumplimiento a las
condiciones que imponga e Municipio y/o la Administracién de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segln corresponda, sujeto a que se le
revoque la autorizacion de no cumplir con una o méas de las condiciones
establecidas.

i. ElI Municipio Auténomo de Guaynabo o0 la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segln corresponda, celebrara vistas
publicas en los casos en los que se haya radicado querella previa al 19 de
febrero de 1990, en los Distritos R-1 y R-A, pero cuyos usos puedan
autorizarse bajo este Inciso. En los demas casos, las Vistas Publicas seran
discrecionales.

j. El uso para €l cual se otorga el permiso no podran ser cambiado a menos
gue el uso propuesto sea permitido en el Distrito donde ubica. Tampoco
se podran intensificar los usos autorizados mediante el incremento de la
actividad ni mediante la ampliacién de la estructura fisica

30.06 Usos aconsiderarse por la Junta de Planificacion, seguin corresponda :

1. Club civico sin fines pecuniarios en cualquier Distrito Residencial en solares
con cabida de méas de una (1) cuerda los edificios observaran patios no
menores de uno (1) veces el tamario requerido en € Didtrito.
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2. Hogpital de medicina general en el Distrito R-1, excepto para el tratamiento de
dementes o enfermedades contagiosas.

3. Ingtitucidn religiosa en Distritos Residenciales R-1 en solares de més de una
(2) cuerdas, de acuerdo con lo siguiente:

a. Sepodré permitir la construccion de otros edificios para usos relacionados
en el mismo predio, incluyendo laresidencia del ministro o parroco, o para
edificios docentes, siempre que se presente un concepto de desarrollo de
los terrenos y se cumpla con los requisitos sobre tamafio minimo del area
de solar establecido en este Reglamento para cada uso especifico. El area
de solar ocupada por los usos relacionados no contara al determinar el area
de solar requerida para fines religiosos.

b. Los solares en que se proyecte construir uno o mas edificios para fines
religiosos, deberan mantener una separacion minima de cincuenta (50)
metros lineales de cualquier otro solar en que ubigue o haya sido
previamente autorizada la construccién de una estacion de gasolina. En el
caso de las ingtituciones docentes serd de 305 metros (1,000 pies). La
separacion minima requerida serd medida tomando los puntos mas
cercanos entre ambos solares.

c. Los edificios guardaran patios no menores de dos (2) veces el tamafio
requerido en el Digtrito en que ubican.

d. No sepermitira la instalacién de altoparlantes ni bocinas en el exterior de
laestructura.

e. Enlosdistritosresidenciales se celebrara vista publica previo ala
autorizacion

4. Proyecto Vacacional de Casas Remolques en los Distritos CR y CR-C de
acuerdo con lo siguiente:

a. Los terrenos no podran comprender areas susceptibles a inundaciones,
derrumbes, deslizamientos y deberan contar con la infraestructura
necesaria.

b. Cuando los terrenos colinden con cuerpos de agua se mantendra el
siguiente retiro minimo hasta el punto mas cercano del area o areas de
estacionamiento de casas remolques y demas vehiculos:

(1) rios, canales y quebradas - diez (10) metros desde €l borde exterior del
cauce.

(2) lagos y lagunas — veinticinco (25) metros medidos desde el limite de
adquisicion de la Autoridad de Acueductosy Alcantarillados y la
Autoridad de Energia Eléctrica
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El espacio comprendido por los retiros anteriores podré ser utilizado
para la instalacion temporera de casetas de acampar, areas de juegos 'y
otras facilidades recreativas. No se permitira la construcciéon de
estructuras permanentes con excepcion de duchas y vestidores.

c. Serequerirdun retiro detres (3) metros de toda colindancia con otro solar,
sembrado de arboles y con un tratamiento paisgjista que amortigie €l
efecto del proyecto.

d. Se permitirdn hasta veinte (20) casas remolques por cada cuerda del
predio. Se proveerd por lo menos un (1) espacio de estacionamiento por
casaremolque.

e. El érea de terrenos a utilizarse para estacionar las casas remolques y
automaviles, asi como el espacio y accesos para maniobrar, no deberd
exceder el treinta por ciento (30%) del predio donde se propone €l
proyecto.

g. Las casas remolque mantendran una separacion minima de cinco (5)
metros de ancho y seis (6) metros de fondo.

h. Toda finca o predio a ocuparse para proyectos vacacionales de casas
remolques debera estar 0 ser provista de un acceso adecuado con un ancho
de rodaje no menor de seis (6) metros afirmado o asfaltado.

i. Las obras internas, para proyectos vacacionales de casas remolques,
podran ser sencillas y minimas, esto es, sin asfalto u hormigon,
proveyendo solamente afirmado. El ancho minimo de las vias de
circulacion interna sera de diez (10) metros.

j. El movimiento de tierras a permitirse sera minimo y se efectuard
Unicamente en los accesos y areas de estacionamiento del proyecto a los
fines de conservar, en lo mas posible, los rasgos naturales del terreno y la
vegetacion existente; s no existiera vegetacion debera proveerse
tratamiento paisajista mediante la siembrade arbolesy arbustos.

k. La forma como habra de disponerse de los desperdicios solidos a
generarse en estos proyectos deberda cumplir con los requerimientos de la
Autoridad de Desperdicios Solidos, Junta de Calidad Ambiental y al
Departamento de Saud y cualquier otro organismo gubernamental
concernientes.

I.  No se permitirala segregacion o lotificacion de espacios o0 solares de casas
remolques en proyectos vacacionades que se desarrollen bajo las
disposiciones de este Inciso.

m. No se permitird que las casas remolques se utilicen como viviendas
permanentes. A estos efectos las unidades remolques deben apoyarse
sobre bases temporales o removibles.
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No se permitird ningun tipo de construccion de ningln material como
ampliacion a la casa remolgue. Se permitira la instalacion de una cortina
de aluminio o lona sostenida de un sdlo lado de la casa remolque.

n. Todo proyecto vacacional de casas remolques que incluya veinticinco (25)
casas 0 més, debera proveer un area de juego con facilidades recreativas
para nifios y podrd autorizarsele facilidades para e expendio de
provisiones.

0. Cuando un proyecto de casas remolques exceda de veinticinco (25) casas,
debera distribuirse las unidades en grupos de doce (12) o menos separado
un grupo de otro por franjas de amortiguamiento de doce (12) metros de
ancho.

p. Todo proyecto que se proponga dentro o adyacente a un area de
importancia ambiental, natural y cultural, deberd obtener el endoso del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y otras agencias
gubernamentales concernidas.

5. Institucién docente de nivel universitario y grados asociados en cualquier
distrito residencial, en solares con tamafio suficiente para proveer
estacionamiento. Se celebrard vista publica previo ala autorizacion.

6. Hotel de turismo y facilidades turistico-vacacionales en solares en Distrito
R-1 de acuerdo con lo siguiente:

a. Todo proyecto para un hotel de turismo tendra como parte integrante
del mismo y en proporcién a sus méximas facilidades de acomodo
dos 0 més de las siguientes atracciones tipicas de turismo para €l
servicio eficiente a sus huéspedes.

1. Desarollo de playa o lago con facilidades de bafio u otros
deportes acuéaticos.

2. Piscina de natacion con facilidades de bafio y otros deportes
acuéticos.

3. Facilidades adecuadas para paseos a caballos, excursiones y
otros atractivos agro o eco turisticos o culturales.

4. Canchas de juego o facilidades para otros deportes a aire libre.

b. Secalculardla densidad a base de la densidad permitidaen el digtrito,
asumiendo gue una habitacidn de hotel sea equivalente a 0.4 unidad
de vivienda béasica. Si se incluyen unidades residenciales, éstas no
excederan la proporcion de una (1) unidad residencial por cada cuatro
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30.07

30.08

(4) habitaciones de hotel cuando el proyecto ubique fuera del ambito
de expansion urbana

c. El ancho de todo petio delantero, lateral o posterior sera no menor de
guince (15) metros.

d. Los espacios para usos accesorios como parte del edificio y los
edificios accesorios podran situarse en la parte del solar donde se
permite el edificio principal. Cualquier patio requerido, podra usarse
para canchas, piscinas, paseos, areas de estacionamiento de vehiculos
0 USOoS accesorios similares, cuando no se construyan estructuras que
levanten un nivel de mas de un (1) metro sobre el terreno,
exceptuando las torres 0 postes necesarios para las canchas, las
piscinas, el alumbrado o la ornamentacion de paseos.

e. No sepermitird dar caracteristicas comerciales a las estructuras.

f. La autorizacion que se expida para este propdsito contendré las
condiciones que la Junta entienda sean necesarias para proteger la
salud y el bienestar general del vecindario.

Condiciones al hacer Excepciones - Las excepciones concedidas quedaran sujetas
al cumplimiento de las condiciones que se establezcan y a las demas disposiciones
de este Reglamento.

Término de Vigencia de las Decisiones sobre Excepciones - Toda decision
favorable sobre cualquier excepcidn, relacionada con un permiso de construccion,
de uso, o de rétulos, quedara sin efecto si dentro del término de un (1) afio de
haberse rendido la misma no se hubiere obtenido € permiso.

Este término de vigencia para todos los efectos legales se consideraran final,
excepto que €l mismo podran ser prorrogado a peticién de la parte interesada,
cuando no se considere tal extension contraria al interés publico, y siempre que la
peticién de prorroga se someta con treinta (30) dias de anticipacion a la fecha de
expiracion de la decision sefialandose los motivos en que se basa la peticion y
acompafnandose, ademas, evidencia del progreso alcanzado en la preparacion de
los anteproyectos, planos de construccion, estudios y documentos que el caso
requiera.
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TOPICO 11

ZONASESCOLARES

SECCION 31.00 - PROPOSITO Y DISPOSICIONES GENERALES

31.01

31.02

Propdsito - Este Topico se adopta para dar cumplimiento al mandato de la Ley
NUm. 84 del 13 de julio de 1988 que ordena y dispone para la reglamentacion de
las Zonas Escolares a fin de propiciar un ambiente sano y seguro en las escuelas
publicas y privadas ubicadas y a ubicarse en las zonas urbanas y rurales de Puerto
Rico y en sus alrededores.

Disposiciones Generales

1. Las disposiciones contenidas en este Topico aplicaran, una vez en vigor, a
uso de terrenos y a la construccion y uso de edificios y estructuras o
pertenencias dentro de las Zonas Escolares designadas por la Junta de
Planificacion, asi como alaubicaciéon y disefio de nuevas escuelas.

2. Las disposiciones de este Topico se complementardn con las disposiciones
aplicables de este Reglamento y de otros Reglamentos de Planificacion
vigentes. En caso de conflicto, prevaleceran las disposiciones que mejor
cumplan los propésitos de laLey Num. 84 del 13 de julio de 1988.

3. Pendlidad por Violaciones o Incumplimiento - Segin lo dispuesto por laLey
NuUm. 84 del 13 de julio de 1988, toda persona natural o juridica que infrinja
las disposiciones de este Topico sera culpable de delito menos grave y
convicta que fuese se le impondra una multa gue no excedera de quinientos
($500) dolares o reclusion por un término no mayor de seis (6) meses, 0
ambas penas, a discrecion del Tribunal. Cada dia que subsista la infraccion
se consideraran como una violacion por separado.

SECCION 32.00 - DESIGNACION DE ZONAS ESCOLARES

32.01

32.02

Disposicion General - La Junta de Planificacién designar4 zonas escolares
conforme a lo dispuesto en las Leyes NUm. 84 de 13 de julio de 1988 y NUm. 75
de 24 de junio de 1975, segun enmendada y en este Tépico. Toda designacion de
zona escolar o enmiendas a zonas escolares designadas se har4 mediante la
emision por la Junta de Planificacion de una resoluciéon y un mapa demarcando la
extension de la zona escolar designada o enmendada. Una vez hecha la
designacion, estas zonas escolares pasaran a formar parte del mapa de calificacion
correspondiente.

Identificacion de la Necesidad de la Designacion - Las necesidades de
designacion de Zonas Escolares se identificaran, caso a caso, por la Junta de

Planificacion a base de las peticiones de las autoridades escolares o del Consgjo
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de Padres y Maestros concernidos por razon del riesgo a la seguridad de
estudiantes y maestros y por la gravedad de los efectos nocivos al ambiente
escolar que estén causando las actividades que se desarrollan en los alrededores
de las escuelas.

Cuando no sea por iniciativa propia, la Junta podra considerar solicitudes de
designacion de zonas escolares gue estén acompafiadas de lo siguiente:

1. Memorial Explicativo que informe las circunstancias especificas del area
escolar que ponen en riesgo la seguridad de estudiantes, padres y maestros y
gue resultan nocivas al ambiente escolar.

2. Nombresy direcciones de los negocios y otras actividades, incluyendo a los
residentes, dentro de un radio de doscientos (200) metros de los predios de
la escuela. De estar disponibles se incluiran los nombres y direcciones de
los propietarios u operadores de los negocios identificados.

3. Evidencia de haber notificado la intencién de solicitar la designacion y
demarcacion de la zona escolar. La misma consistird en una Certificacion,
del acuse de recibo de la notificacion y copia de las cartas de intencion
enviadas a los propietarios u operadores de los negocios y a los residentes
dentro de los doscientos (200) metros radial es.

4. Mapa (s) en donde se indigue la localizacion exacta del solar en el que ubica
el plantel escolar y la de los solares en los que ubican los negocios antes
mencionados dentro de los doscientos (200) metros radiales. En éreas
calificadas se utilizara el mapa de calificacion vigente y en areas no
calificadas se utilizaran los cuadrangulos topograficos o los mapas de
catastro correspondientes.

5. Cuando se trate de escuelas privadas, se someterd copia del permiso de uso
permanente otorgado por la ARPE todas y cada una de las dependencias que
existen en la escuela en particular como evidencia de gue éstas estan
construidas legalmente.

6. La Junta podra exigir otros requisitos asi como dispensar de cumplir con
algunos de los requisitos antes indicados cuando se demuestre, a satisfaccion
de ésta, que no se puede cumplir con los mismos. En tal circunstancia el
peticionario debera solicitar la dispensa mediante carta que fundamente la
peticidn de dispensa.

Cuando sea por iniciativa propia, la Junta podra obviar €l requisito de notificacion
antes sefialado. Deben enviarse notificaciones de intencion a las autoridades
escolares, incluyendo a los distritos y regiones educativas correspondientes y al

Departamento de Educacion.
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32.03

32.04

32.05

Demarcacion de la Zona Escolar a designarse - Una vez identificada la necesidad
de designar una Zona Escolar, la Junta de Planificacion realizara e estudio
necesario para determinar la extensién de ésta y preparard e mapa
correspondiente a la misma. La preparacion del mapa podra realizarse mediante
las siguientes alternativas:

1. En &reas urbanas y rurales zonificadas y en éreas rurales no zonificadas que
estén incluidas en su totalidad en los Mapas de Calificacion, se usarédn los
Mapas de Calificacion vigentes como base para una demarcacion de la Zona
Escolar sobrepuesta a los diferentes Distritos de Calificacion.

2. En &reas rurales no zonificadas que no estén incluidas en un Mapa de
Calificacion alguno, se usara el mapa que se prepare para este proposito, €l
cual, una vez hecha la designacion, pasara a formar parte del Mapa de
Calificacion correspondiente.

Extension de las Zonas Escolares - Los limites de una zona escolar abarcarédn una
distancia de cien (100) metros lineales, a calcularse desde los accesos hébiles a
los predios de la escuela en todas direcciones de la via pablica, incluyendo las
calles transversales o laterales y doscientos (200) metros radiales desde los
limites del predio de la escuela para usos que puedan afectar adversamente el
desarrollo de la actividad escolar o la salud bienestar y seguridad de los usuarios
del plantel escolar.

Creacion de Comités Escolares - Podran crearse un Comité Escolar por cada Zona
Escolar que se solicite designar, con el proposito de asesorar a la Junta de
Planificacion en el proceso de identificacion de la Zona Escolar en particular o
respecto a cualquier problemarelacionado con ésta una vez designada.

Los Comités podran crearse a iniciativa de la Junta de Planificacion, a peticion del
Municipio o lainiciativa de las autoridades escolares, de los consejos de padres,
maestros y estudiantes y de los lideres civicos de la comunidad. Los mismos se
identificarén con el nivel escolar y el nombre del plantel escolar para el que se
solicita la designacion de la Zona mas la calle, barrio o sector del Municipio, y
estaran compuestos como sigue:

1. El director dd plantel escolar o su representante.

2. El Presidente del Consgjo de Padres, Maestros y Estudiantes o un
representante de los padres cuando no hubiese un Consejo de Padres.

3. El Presidente del Consgjo de Estudiantes o un estudiante en representacion
del estudiantado cuando no hubiese tal Consgjo.

4. Unrepresentante del Municipio o del lider civico peticionario.
5. El Comandante de Distrito de la Policia de Puerto Rico o su representante.

Las reuniones de estos Comités se celebraran cuando éstas sean necesarias para €l
cumplimiento de sus funciones y podran ser convocadas por cualquiera de sus

comisionados o por la Junta de Planificacién. Otras personas particulares o
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32.06

32.07

agencias publicas o privadas podran ser invitadas a estas reuniones cuando los
Comités o la Junta de Planificacion asi lo estimen pertinente.

Vistas Publicas - Luego de identificar las necesidades y demarcar la zona escolar
a designarse, siguiendo €l procedimiento establecido en el Articulo 27 de la Ley
Orgénica de la Junta, se llevara la recomendacion a una vista publica previo a
cualquier determinacion sobre la propuesta de zona escolar.

La notificacion de aviso de vista publica sera enviada a los propietarios u
operadores de los negocios y a los residentes dentro de los doscientos (200)
metros radiales, esto incluye a las autoridades escolares en la zona escolar
propuesta y a los distritos y regiones educativas correspondientes. Se requiere
evidencia de haber notificado la vista publica, la misma consistird en una
Certificacion y el acuse de recibo de la notificacion.

Designacion y Adopcién de Planos - La Junta de Planificaciéon, a aprobar la
propuesta designacion, emitird una resolucion y un mapa demarcando la extension
de la zona escolar, pasando a formar parte del mapa de calificacion
correspondiente como una zona sobrepuesta a los distritos existentes.

SECCION 33.00 - USOSEN ZONAS ESCOLARES

33.01

33.02

33.03

Usos Permitidos en las Zonas Escolares - En las Zonas Escolares designadas se
permitirdn los usos y actividades permitidos por la reglamentacion de
planificacion vigente en el areaen particular y los que sean aprobados por la Junta
de Planificacion mediante consulta de ubicacién, en aquellos casos en que éta es
requerida, excepto los siguientes en cualquier Distrito dentro de estas Zonas:

1. Actividades directamente relacionadas con la educacion, tales como otras
escuelas, librerias, museos, bibliotecas, tiendas de efectos escolares y salas de
teatro.

2. Indudtrias livianas, comercios, talleres de oficios y centros de servicios
tecnol 6gicos cuya operacion no representa riesgo para la seguridad, lasalud y
el bienestar de los estudiantes y maestros, ni interrumpan o alteren el
ambiente escolar, siempre que cuenten con los respectivos permisos
expedidos por las agencias o entidades gubernamentales correspondientes,
gue puedan estimular € interés vocacional de los estudiantes y que
constituyan fuentes potenciales de empleo o adiestramiento para los jovenes.

Usos Previamente Establecidos en las Zonas Escolares - Las actividades o
negocios establecidos antes de la designacion de las zonas escolares, clasificados
como nocivos 0 no compatibles, solamente podrén operar fuera del horario
escolar: dos (2) horas después del cierre de la escuela y hasta dos (2) horas antes
de su apertura. No obstante, podran operar negocios tales como restaurantes y
cafeterias que no expendan bebidas alcohdlicas sin limite de horas.

Usos No-Conforme Legales - A partir de la fecha de vigencia de la Resolucion
designando una Zona Escolar para un respectivo plantel, el Municipio Autbnomo
de Guaynabo o la Adminigtracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segin
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corresponda, cuando asi se le solicite, vendréa obligada a expedir certificados para
aguellos usos, edificios y estructuras que fueron establecidos legalmente y que
resulten no conformes de acuerdo a este Reglamento. En estos certificados se
expresara claramente la naturaleza y extension de la no-conformidad y, ademas,
todos aquellos particulares en relacion con los cuales un edificio, estructura o
pertenencia existente no esta de conformidad con el reglamento adoptado y
promulgado.

Las personas que obtengan una certificacion de no-conformidad legal podran
solicitar y obtener un permiso para operar dicho uso por untérmino de un (1) afios
a partir de la fecha en que se apruebe la resolucion demarcando la Zona Escolar
para un plantel respectivo.

El tenedor dd certificado de no-conformidad legal cumplird, dentro de un término
de un afio, con las condiciones u 6rdenes que imponga la ARPE para conformar el
uso alazonaescolar.

Dependiendo de las circunstancias en particular del caso, se podrén solicitar al
Municipio o a la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segin
corresponda, un permiso para un cambio 0 modificacién en la operacion que
convierta el uso en uno conforme. El solicitante debera demostrar que mediante
dichos cambios en el horario, en los accesos, en los procesos, en el equipo, en la
estructura, etc., lanocividad del uso o actividad no conforme quedara eliminada.

Cuando una parte interesada entienda que el periodo de tiempo de un (1) afios no
es razonable, podran solicitar al Municipio o ala Administraciéon de Reglamentos
y Permisos (ARPE), segln corresponda, durante el afio siguiente a la notificacion
de no-conformidad, una extension de tiempo para eliminar el uso no conforme o
para realizar los cambios o modificaciones aprobadas que convierten el uso en
uno conforme. Debera someterse evidencia que justifique la necesidad del tiempo
adicional solicitado. Entre otra, sometera la siguiente informacion:

1. Descripcion graficay escritade la (s) estructura (s) utilizada (s).

2. Naturaleza del uso de esa (s) estructura (s), como: horario de operacion,
clientela, volumen de clientes a diferentes horas, etc.

Localizacidn de la propiedad y usos existentes en su cercania.
Valor por separado del terreno, la (s) estructura(s) y las mejoras muebles.

Costo de la reubicacion.

o o &~ W

Costo de los cambios o modificaciones a realizarse para convertir €l uso en
uno conforme.

~

Tiempo que ha operado el negocio o ha estado Ilevando a cabo la actividad.

8. Informacion pertinente de otras agencias, tales como la Policia, Servicio de
Bomberos, Departamento de Salud.
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33.04

33.05

9. Copia del permiso de uso permanente otorgado por la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE).

10. Copia de la udltima planilla de contribuciones sobre ingresos y patente
municipal.

11. Copia de la patente para la venta de bebidas alcohdlicas y de cualquier otro
permiso requerido.

El Municipio Auténomo de Guaynabo o la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE) evaluara la solicitud tomando en consideracion el interés
publico y el perjuicio individual y emitira una resolucion que recoja su acuerdo.
Serd mandataria la celebracion de Vista.

Al finalizar el periodo de vigencia del permiso de no-conformidad legal
concedido, el uso deberd ser descontinuado y la propiedad debera destinarse a un
uso permitido en Zonas Escolares.

Cambio de Uso de Escuelas en Zonas Escolares - Cuando la operacion de una
escuela en una Zona Escolar sea descontinuada, las autoridades escolares,
publicas o privadas, notificardn dicha accién y las razones para la misma a la
Junta de Planificacibn no méas tarde de treinta (30) dias después de dicha
descontinuacion. Junto a la notificacion, se sometera carta del Secretario de
Educacién con sus comentarios en cuanto a la posible reutilizacion de las
instalaciones existentes para otra escuela en el futuro.

De haberse descontinuado el uso escolar por un periodo mayor de un (1) afio y no
estarse tramitando, en el Municipio Auténomo de Guaynabo, en la Junta de
Planificacion o en la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), €l
establecimiento de otra escuela en e mismo lugar o dentro de la misma Zona
Escolar, cualquier parte interesada podran solicitar a la Junta la eliminacién de la
Zona Escolar. Dicha solicitud se tramitard como una enmienda al Mapa de
Calificacion correspondiente.

El Municipio Auténomo de Guaynabo y/o la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE), seguin corresponda, deberd notificar a la Junta de Planificacion
sus acuerdos sobre todo cambio de uso de escuelas en Zonas Escolares que se
tramite en esa agencia.

Endoso del Secretario de Educacion - A partir de la vigencia de esta
reglamentacion, no podran autorizarse permiso de construccion o de uso, ni tomar
accion alguna que modifique el uso de los terrenos, edificios, estructuras,
pertenencias o lugares, por parte de personas particulares o agencias
gubernamentales dentro de los limites de una Zona Escolar sin el endoso del
Secretario de Educacion.

De no expresar su objecion dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la fecha en
gue se le solicite € endoso, se entendera que el Secretario de Educacion ha
expedido el mismo.
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SECCION 34.00 - UBICACION Y DISENO DE ESCUELAS

34.01

34.02

Ubicacién de Escuelas - Las escuelas deberan ser ubicadas en Zonas Escolares
existentes o0 en lugares donde €l caracter del sector, asi como las actividades,
negocios, uso de terrenos, condiciones de transito u otras caracteristicas del area
donde se propone ubicar una ingtalaciéon docente sean compatibles con las
caracteristicas de una Zona Escolar y €l ambiente necesario para la gestion
educativa.

No se permitiran la ubicacidén de nuevas escuelas en lugares donde existan usos
considerados como nocivos e incompatibles con las labores escolares.

Se dara estricto cumplimiento a las disposiciones para ingtituciones docentes de
nivel pre-primario, primario, secundario y superior en Distritos Residenciales
contenidas en la Seccién 30.00 de este Reglamento.

Disefio de Escuelas - Las nuevas escuelas deberan cumplir con las normas de
disefio que adopte la Junta de Planificacion para las mismas.
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TOPICO 12

PROYECTOS DE CONSTRUCCION DE INSTALACIONES DE
TELECOMUNICACIONES PARA SERVICIOS INALAMBRICOS
PERSONALES

SECCION 35.00 - DISPOSICIONES GENERALES

35.01

35.02

Aplicacion - Las disposiciones contenidas en este Topico aplicardn Unicamente a
los proyectos de construccion de instalaciones de telecomunicaciones para
servicios inaldmbricos personales.

Vigencia - Estas enmiendas comenzaran aregir a los quince (15) dias después de
su aprobacion por el Gobernador, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
28 delaLey NUm. 75 del 24 de junio de 1975, segiin enmendada.

SECCION 36.00 - DISPOSICIONES ESPECIALES

36.00

36.01

36.02

36.03

36.04

Organismo Competente - Todo proyecto de construccion de instalaciones de
telecomunicaciones para servicios inaldmbricos personales se radicara ante la
Adminigracion de Reglamentos y Permisos (ARPE).

Ubicacion de las Instalaciones de Telecomunicaciones - Podra permitirse en
cualquier Distrito de Calificacion - urbano o rural - y en &reas no calificadas.
Estas instalaciones podran ser construidas sobre el terreno y en los edificios o
sobre el techo de éstos conforme se dispone mas adelante.

Prohibiciones - No se permitira la construccion de ingtalaciones de
telecomunicaciones en los siguientes casos:

1. A menos de cincuenta (50) metros de un plantel escolar, medidos desde |la
colindancia del predio donde ubigue la instalacion de telecomunicaciones
hasta la colindancia del predio donde ubique el plantel.

Que interfieran con las visuales de rutas o areas escénicas determinadas como tal
por la Junta de Planificacién o por el Municipio Auténomo de Guaynabo.

Restricciones - La construccion de estructuras o instalaciones de
telecomunicaciones que pudieran autorizarse en bosques y otras areas
ecologicamente sensitivas 0 en su periferia deberan localizarse en los lugares
menos conspicuos a las visuales y se requeriran la reforestacion cuando se estime
necesario. En estos casos la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE)
debera solicitar los comentarios de las agencias estatales y/o federales con
jurisdiccion.
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36.05

36.06

36.07

36.08

36.09

Variaciones - La Adminigtracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) podra
autorizar variaciones en los requisitos de estas disposiciones segin se indica a
continuacion:

1. Toda solicitud de Variacién cumplira con lo establecido en la Subseccion
28.06 (Otras Variaciones) de este Reglamento.

Tamafio del Solar - Para la construccion de instalaciones de telecomunicaciones a
ubicarse en fincas de alta capacidad agricola o que por cualquier otro motivo no
se considere adecuada la fragmentacion de la misma, no se requerird la
segregacion del predio. En estos casos la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE), debera requerir la escritura o contrato de arrendamiento que
incluya tal sefialamiento, ademas de la cabida del predio a utilizarse previo a la
certificacion de los planos de construccion.

Altura de las Estructuras - Las estructuras 0 equipos gque formen parte de las
instalaciones de telecomunicaciones estaran en armonia con lo establecido en las
licencias que expida la Comision Federal de Comunicaciones - (FCC por sus
siglas en inglés).

Solicitudes para ampliar la Capacidad de una Antena o Instalacion mediante
Equipo Adicional, Antenas o Platos Parabdlicos Adicionales en el Espacio
Disponible en las Torres Existentes, para la instalacion de Nuevas Antenas o
reemplazar Antenas Existentes por Nuevas - Toda solicitud de este tipo debera
cumplir con lareglamentacion estatal y federal aplicable.

Medidas de Seguridad - Se cumpliran con las siguientes medidas de seguridad:

1. Seinstalard una verjacon altura minima de dos (2) metros y maxima de diez
pies (10" arededor de las instalaciones de telecomunicaciones para limitar
el acceso a éstas de personas no autorizadas por el duefio o poseedor legal
de las mismas. Esta verja no serd necesaria en aquellas instalaciones
construidas sobre el techo o azoteas de edificios. Dicha verja podran ser
solida en los primeros dos (2) metros y la altura restante debera ser en
alambre eslabonado.

2. Toda estructura de telecomunicaciones a construirse sera rotulada y el
acceso al publico serarestringido.

3. Lasinstalaciones de telecomunicaciones deberan ser resistentes a huracanes,
sismos e inundaciones.

4. En terrenos clasificados como susceptibles a deslizamientos por €l Servicio
de Conservacion de Suelos Federal, se deberd demostrar mediante un
estudio geoldgico, la viabilidad de los terrenos para la congruccion
propuesta 'y en € caso que aplicare, las medidas de mitigacion para hacer
aptos los terrenos.

5. Enterrenos clasificados como Zonas Susceptibles a Inundaciones, conforme
a los Mapas de Cadlificacion de Suelos del Municipio Autbnomo de
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Guaynabo o a los Mapas de la Junta de Planificacion, se permitira la
construccion de instalaciones de telecomunicaciones, siempre que se
demuestre mediante un estudio hidroldgico e hidraulico todas las medidas
de seguridad, efectos, mitigacion etc., para hacer aptos los terrenos,
conforme a este Reglamento 0 a Reglamento de Zonas Susceptibles a
Inundaciones (Reglamento de Planificacion NUm. 13) y se obtengan los
endosos correspondientes del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales.

6. Se cumplirdn con las disposiciones del Codigo Uniforme de Edificacion
(Uniform Building Code).

7.  Documentos de Radicacion - Ademas de los documentos requeridos por el
procedimiento vigente para la radicacion del tramite inicial correspondiente
ante la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segun
corresponda, se sometera:

8. Informacion estructural sobre el tipo de torre a ser congtruida, que incluya,
pero sin limitarse a ello, el diametro, la altura, la seccién transversal y tipo
de material de latorre, asi como la utilizacidn de tensores y su resistencia a
los vientos, conforme a las disposiciones del Caodigo Uniforme de Edificios.
Debera incluirse junto a los documentos, una certificacion del ingeniero a
los efectos de que latorre tiene resistencia a los fuertes vientos.

9. Los proyectos de telecomunicaciones relacionados con la instalacion de
antenas celulares, células y micro células a de carécter simple estaran
exentos de cumplir con esta Subseccidon conforme a la OA-Administracion
de Reglamentos y Permisos (ARPE)-96-19.

36.10 Todo proyecto de construccion de ingtalaciones de telecomunicaciones sera
evaluado conforme a las disposiciones de este topico, Unicamente por el gobierno
central, tomando en consideracion que los mismos son de-impacto regional.
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TOPICO 13

ESTACIONES DE GASOLINA

SECCION 37.00 - DISPOSICIONES GENERALES SOBRE ESTACIONES DE

37.01

37.02

37.03

37.04

GASOLINA

Ejecucion - EI Administrador de Reglamentos y Permisos o el Oficial de Permiso
entenderd, sujeto a lo establecido en esta Seccion, en toda solicitud para una
nueva estacion de gasolina en los Distritos permitidos por este Reglamento. No se
permitira la ubicacion de estaciones de gasolina en un Distrito Residencial por
viade Variacion.

Iniciativa - Toda solicitud para una nueva estacién de gasolina o ampliacion de
alguna, debera ser acompafiada de una certificacion donde conste que han sido
notificados de la intencion de establecer dicha estacion de gasolina todos los
distribuidores-mayoristas, duefios o arrendatarios de estaciones de gasolina que
radiquen dentro del perimetro establecido més adelante a proposito dd estudio de
viabilidad. Dicha certificacion incluira el nombre y la direccidn de las personas
notificadas.

Estudio de Viabilidad - Toda solicitud para una nueva estacion de gasolina debera
ser acompaiiada de un estudio de viabilidad que demuestre la necesidad y
conveniencia del establecimiento de la misma. Dicho estudio debera considerar,
con respecto a sector dentro del perimetro de mil seiscientos (1,600) metros
radiales, los siguientes aspectos:

1. Laconcentracién poblacional
La concentracion del transito vehicular
Intensidad de los usos comerciales, industriales e institucionales.

Negocios similares existentes dentro del sector.

o ~ W DN

Impacto anticipado del nuevo establecimiento sobre aguellos de naturaleza
similar existentes dentro de dicho perimetro.

6. La forma de operacion de la nueva estacion, esto es, si es de tipo
convencional o de autoservicio.

7. Cualquiera otros factores relevantes gue merezcan consideracion en relacion
con la propuesta estacion de gasolina.

Vistas Publicas - En todos los casos, e Municipio o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE) podréa aprobar el establecimiento de nuevas
estaciones de gasolina, previa celebracion de vistas publicas y previa
recomendacion del Departamento de Comercio. Sobre estas Vistas Publicas se
notificard y olicitard la participacion al Departamento de Comercio, al
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Departamento de Asuntos al Consumidor, a Departamento de Justicia, a los
distribuidores-mayoristas, duefios o arrendatarios de las estaciones de gasolina
comprendidas dentro del perimetro antes establecido a propdsito del estudio de
viabilidad, a los detallistas que operan dichas estaciones de gasolina, las
asociaciones existentes de detallistas de gasolina, y a cualquier otra parte afectada
o interesada, seguin surja de los expedientes correspondientes.

37.05 Separacion entre Estaciones de Gasolina - La separacion minima a reguerirse
entre una nueva estacion de gasolina y otra existente o previamente autorizada se
determinaran de acuerdo con lo que se establece més adel ante:

1. En caso de Didtritos Comerciales e Industriales, gue no linden por ninguno
de sus lados con terrenos calificados en distritos residenciales para la
proteccion de una via arterial, la separacion minima entre estaciones de
gasolina sera de ochocientos (800) metros lineales cuando dichas estaciones
estén localizadas en cualquier margen de una misma via y de cuatrocientos
(400) metros radiales cuando éstas estén localizadas en vias diferentes,

A los efectos de aplicacion de la anterior disposicion se entenderd por via
arterial cualquier via ala que se le haya asignado un nimero de ruta por €l
Departamento de Transportacion y Obras Plblicas y aguellas asi
designadas por la Junta de Planificacién mediante resolucion.

2. En casos de Digritos Comerciaes e Industriales, que linden por cualquiera
de sus lados con terrenos calificados en distritos residenciales para la
proteccion de una via arteria (segin definida en e Inciso 1 de esta
Subseccidn), la separacién minima entre estaciones de gasolina sera de mil
seiscientos (1,600) metros lineales cuando dichas estaciones de gasolina
estén localizadas en cualquier margen de una misma via y de cuatrocientos
(400) metros radiales cuando éstas estén localizadas en vias diferentes,

3. En los casos de vias de transito en una misma direccion, de tres (3) o més
carriles, las disposiciones sobre distancias radiales dispuestas en los Incisos
(D), (2) y (3) de esta Subseccion aplicardn por separado para cada margen de
lavia; y las disposiciones sobre distancias lineales se aplicardn sdlo cuando
las estaciones de gasolina estén localizadas en € mismo margen de unavia.

4. En casos de estaciones de gasolina en vias con seccion mayor de dieciocho
(18) metros, provistas de lineas de control de viraje o fajas de separacion
entre carriles para vehiculos en movimiento con transito opuesto o isleta
central de seguridad, las disposiciones sobre distancias radiales y lineales
dispuestas en los Incisos (1), (2) y (3) de esta Subseccion aplicaran
independientemente para cada margen de lavia.

En estos casos cuando ocurra una interrupcion de la linea de control de
virgje o delafaja o isleta central de seguridad, se permitirdn ubicar una sola
estacion de gasolina en uno de los solares de los que formen esguinas o que
gueden directamente opuestos entre si, en € lugar donde ocurra tal
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37.06

interrupcion siempre que ésta guarde la separacion radial y lineal requerida
de otras estaciones de gasolina en su mismo margen de via

A los efectos de aplicacion de la anterior disposicion se entendera que la
interrupcion de la linea de control de viraje o de la faja o isleta central de
seguridad en este tipo de via, ocurra ocasionada por las siguientes
circunstancias.

a. La via se encuentra interceptada en ambas mérgenes por otra via
formando cuatro esgquinas.

b. La via se encuentra interceptada en una de sus margenes por otra via
formando dos esquinas.

c. Lalinea de control de virgje o la faja o isleta central de seguridad se
encuentra interrumpida, sin que la via se encuentre interceptada en sus
margenes por otravia

5. Aquellas estaciones de gasolina existentes, cuyas bombas de abasto de
gasolina estén localizadas en las aceras publicas no seran tomadas en
consideracion a aplicar las disposiciones establecidas en esta Seccion.
Tampoco seran tomadas en consideracion aquellas estaciones de gasolina
gue no cuenten dentro de los limites de su solar con espacio disponible para
servir dos (2) automéviles por cada bomba utilizada para €l expendio de
gasolinay paraello sea necesario el uso de la via publica

Separacion con respecto a Otros Usos - Cualquier solar en que se proyecte
construir una estacion de gasolina deber4 mantener una separaciéon minima de
cincuenta (50) metros radiales de cualquier otro solar en que exista o se proyecte
la construccion de una escuela, colegio, centro de cuidado de nifios o
envejecientes, universidad, academia, biblioteca, tribunal, corte, hospital, iglesia,
asilo, orfelinato, museo, parque, plaza publica, alcaldia, armeria, reformatorio,
ingtitucion penal, casa de salud, centro de rehabilitacion, centro de diagnéstico y
tratamiento, dispensario médico o centro de cirugia ambulatoria. La separacion a
observarse en zonas escolares serd de 200 metros. En el caso de escuelas
publicas o privadas o institucidén educativa postsecundaria la separacion sera en
un radio de mil (1,000) pies (305 metros), segun dispuesto en la Ley Num. 169
de 26 dejulio de 2003.

A los efectos de aplicacion de la anterior disposicion, se consideraran como
"proyectado” toda escuela, colegio, centro de cuidado de nifios 0 envejecientes,
universidad, academia, biblioteca, tribunal, corte, hospital, iglesia, asilo,
orfelinato, museo, parque, plaza publica, alcaldia, armeria, reformatorio,
ingtitucion penal, casa de salud, centro de rehabilitacion, centro de diagndstico y
tratamiento, dispensario médico o centro de cirugia ambulatoria para lo cual el
Municipio Auténomo de Guaynabo o la Junta de Planificacion, segun
corresponda, haya aprobado su consulta de ubicacién, cuando se trate de
proyectos sometidos por algin organismo gubernamental; o para lo cual €l
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37.07

37.08

37.09

37.10

37.11

37.12

37.13

Municipio o la Adminigtracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segin
corresponda, haya aprobado los planos de construccion, cuando se trate de
proyectos sometidos por ciudadanos particulares.

Medida de las Separaciones Requeridas - La separacion minima requerida entre
estaciones de gasolina con respecto a otros usos serd medida tomando los puntos
M&s cercanos entre ambos solares.

Usos Colindantes con Estaciones de Gasolina - Para estaciones de gasolina no
podran utilizarse predios que colinden lateralmente y posteriormente con solares o
predios incluidos dentro de un Distrito Residencial. En los casos de solares de
equina que colinden en uno de sus lados con un Digrito Residencial podra
obviarse esta restriccion, si se construye una verja de hormigdn armado o de
hormigon armado y blogue de hormigdn de dos (2) metros de alto, alo largo de
dicha linea de colindancia; excepto que la seccidn de la verja a congtruirse en la
linea lateral del solar que corresponde al patio delantero requerido para el Distrito
Residencial adyacente, tendrd una altura méximade un (1) metro.

En los casos en que el solar propuesto colinde en su parte posterior con un
Distrito Residencial se construira una verja de hormigdén armado y bloques de
hormigon de dos (2) metros de alto, alo largo de dicha linea de colindancia

Area a Utilizarse para Estaciones de Gasolina en un Distrito de Calificacion - La
suma de las areas de los solares ocupados o usados para estaciones de gasolina no
excedera de veinticinco por ciento (25%) del area total de todos los solares
comprendidos dentro del Distrito considerado.

En Distritos divididos por vias publicas con seccion mayor de dieciocho (18)
metros €l veinticinco por ciento (25%) anteriormente sefidlado se calculara
separadamente para cada porcion del Distrito asi dividido.

Ubicacién de Bombas de Abasto de Gasolina - La distancia minima entre la
servidumbre de paso de una viay la isleta que contiene las bombas de abasto de
gasolina sera de cuatro metros veinticinco centimetros (4.25) lineales cuando
dichaisleta esté localizada paralelaala via. Cuando laisleta estéd aun dngulo con
la linea de servidumbre de paso de la via, la distancia minima entre laisleta 'y la
servidumbre de paso sera de seis (6) metros.

Seguridad contra Incendios en Estaciones de Gasolina - Las estaciones de
gasolina reunirdn las condiciones de seguridad que requiera el Servicio de
Bomberos de Puerto Rico.

Acceso para Estaciones de Gasolina - Se requerira la aprobacion del
Departamento de Transportacion y Obras Publicas, la Junta de Planificacion o del
Municipio Auténomo de Guaynabo para los accesos de las estaciones de gasolina
avias, segln sea el caso.

Proteccion contra la Intemperie en Estaciones de Gasolina - Se permitira la
construccion o ereccion de estructuras de materiales incombustibles sobre las
isletas que contienen las bombas de abasto de gasolina con €l Unico proposito de
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proteger las mismas, al encargado del servicio o a motorista, de los efectos de la
intemperie, siempre que dicha estructura sea disefiada en voladizo y que la misma
cumplacon las siguientes disposiciones.

1. Cuando el solar esté situado en la misma manzana y de frente al mismo lado
de una via que solares incluidos en un Distrito Residencial adyacente, la
proyeccion hacia la parte delantera del solar de esta estructura no excedera
de un (1) metro de la medida que corresponde al patio delantero requerido
para el Distrito residencial.

2. Cuando no haya solares clasificados como residenciales, situados en la
misma manzana, dando frente a mismo lado de la via que € solar
considerado, dicha estructura podran extenderse hasta, pero no proyectarse
fuerade los limites de la propiedad.

37.14 Estructuras Voladizas en Estaciones de Gasolina - Las cornisas, aleros, tejados y

37.15

37.16

otros rasggos arquitecténicos podran extenderse dentro de los patios requeridos
hasta una distancia no mayor de un (1) metro.

Cambios en Uso en Estaciones de Gasolina - Los cambios en uso en la
pertenencia o parte de la pertenencia ocupada o usada como estacion de gasolina
serdn conformes a las disposiciones sobre usos para estaciones de gasolina
establecidas por este Reglamento para el Distrito especifico en que ésta ubique.

Prerrogativas del Municipio y/o la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE) - El Municipio Auténomo de Guaynabo y/o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE) podra modificar las disposiciones establecidas
en este Reglamento sobre estaciones de gasolina cuando ocurra cualquiera de las
siguientes condiciones:

1. Cuando un estudio de viabilidad que refleje un incremento en la
densidad poblacional y en el transito vehicular en determinado sector
justifigue la ubicacion de una estacion de gasolina, para servir dicho
sector, a una distancia de otras estaciones de gasolina menor que las
distancias radiales y lineales que el caso requeriria para cumplir con lo
establecido en la Subseccion 37.05 de este Reglamento. En estos casos
el estudio que se realice debera tomar en consideracion el efecto que
ésta pueda causar sobre otras estaciones de gasolina existentes o
previamente autorizadas o sometidas a la consideracion de la
Adminigracion de Reglamentos y Permisos (ARPE).

2. Cuando un estudio de viabilidad reflgje que debido a la intensidad de
los usos, a la ata densidad poblacional, al transito vehicular intenso y
al alto valor de los terrenos se justifica la ubicacion exclusivamente de
bombas de abasto de gasolina para operarse, conjuntamente con otro
uso principal; o en un solar cuyo tamafio es menor del minimo
requerido para estaciones de gasolina, 0 en un solar radicado a una
separacion, de otras estaciones de gasolina, menor de las distancias
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lineales y radiadles que e caso requeriria para cumplir con lo
establecido en las Subseccion 37.05 de ese Reglamento.

En estos casos el estudio que se realice deberd tomar en consideracion
el efecto que ésta pueda causar sobre otras estaciones de gasolina
existentes o previamente autorizadas o sometidas a la consideracion
del Municipio o0 a la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE).

3. Cuando se haya desarrollado en su totalidad un proyecto residencia
autorizado por el Municipio y/o la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE), cuya alta densidad poblacional con el consiguiente
incremento en el transito vehicular que éste genere, justifique en bien
del interés publico, la ubicacion de una estacion de gasolina para servir
a sector a una distancia menor que las distancias radiales y lineales
gue el caso requeriria paracumplir con lo establecido en la Subseccién
37.05 de este Reglamento. Para estos casos no se requeriran un
estudio de viabilidad.

SECCION 38.00 - ESTACIONES DE GASOLINA EN DISTRITOS C-l

38.01

38.02

Disposicién General - En los Digrito C-1 se permitir4 el establecimiento de
estaciones de gasolina cuando las mismas cumplan con las Disposiciones
Generales sobre Estaciones de Gasolina establecidas en la Seccion 37.00 de este
Reglamento y con lo requisitos establecidos en esta Seccion.

Usos en Estaciones de Gasolina en Distrito C-1 - Como parte de la operacién de
una estacion de gasolina se permitirdn exclusivamente lo siguiente en el edificio
principal:

1.
2.
3.

Estaciones de Inspeccion
Lavado y engrase, excepto en los Distritos C-C

Reparaciones menores, tales como: cambio de aceitey filtros, frenos, bujias,
platinos, condensadores, lamparas, bocinas y neumaticos

Servicios a motorista, tales como venta de comestibles, articulos del hogar,
novedades y medicamentos sin receta, cigarrillos, bebidas alcohdlicas
selladas, limitada esta Ultima actividad a un espacio no mayor de cien (100)
metros cuadrados de area bruta de piso y que se provea estacionamiento
para no menos de tres (3) vehiculos dentro del solar, sin interrumpir las
areas de servicio alos automovilistas.

5. Ventade combustiblesy lubricantes

6. Ventae instalacion de neuméticos, baterias y aquellos accesorios y piezas de

vehiculos de motor que sean de fécil y rapidainstalacion.

Cualquier otro uso que mediante legislacion se permita.
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38.03

38.04

38.05

38.06

38.07

38.08

Altura para Estaciones de Gasolina en Digtritos C-1- Ningun edificio excedera seis
(6) metros de altura.

Tamarfio del Solar para Estaciones de Gasolina en Distritos C-I- El area del solar
no sera menor de mil doscientos (1,200) metros cuadrados y su ancho no menor
de veinte (20) metros.

Area de Ocupacion para Estaciones de Gasolina en Distritos C-1- El érea de
ocupacion no excedera del treinta por ciento (30%) del &readel solar.

Patios para Estaciones de Gasolina en Digtritos C-1- El fondo o ancho de cualquier
patio delantero, latera o posterior no serdmenor de seis (6) metros.

Edificios y Usos Accesorios en Estaciones de Gasolina en Digtritos C-I- Los
edificios y usos accesorios a permitirse como parte de la operacion de una
estacion de gasolina cumplirén con lo siguiente:

1. Usos Accesorios - Se permitird un (1) edificio accesorio el cua podra
utilizarse para: la ingtalacion y almacengje de piezas, accesoriosy otros
articulos cuya venta es permitida por este Reglamento en estaciones de
gasolina; reparaciones menores, tales como de cambio de aceite y filtro,
frenos, bujias, platinos, condensadores, lamparas, bocinas y neumaticos,
gue se permiten en el edificio principal; brillado de vehiculos; y la
ubicacion de maguinas de producir hielo parala ventaal detal.

2. Altura- Ningun edificio accesorio excedera seis (6) metros de altura.

3. Areade Ocupacion - Ningun edificio accesorio ocupard un érea mayor del
diez por ciento (10%) del érea del solar.

4. Locdlizacidon - El edificio accesorio se situard en aquella parte del solar
donde se permite la localizacion del edificio principal.

Alteraciones, Reconstrucciones, Ampliaciones o Adicion de Instalaciones en
Pertenencias en Distritos C-l - Ocupadas o0 Usadas para Estaciones de Gasolina
cuando exista una No-Conformidad Legal en la Pertenencia - Podrén realizarse
alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones o adicion de ingalaciones a
estructuras o edificios ocupados o usados para estaciones de gasolina, cuando
exista una no-conformidad legal en la pertenencia, siempre que se cumpla con lo
siguiente:

1. Se demuestre la no-conformidad legal y la continuidad en operacion de los

usos no-conforme existente.

2. Las ingtalaciones de lavado, engrase y otras existentes estén ubicadas a no
menos de cuatro metros veinticinco centimetros (4.25) de distancia de
cualquier linea de colindanciadel solar.

3. Lasingtalaciones de lavado, engrase y otras propuestas, 0 existentes que no
cumplan con lo anteriormente establecido, se localicen a no menos de seis
(6) metros de cualquier linea de colindancia del solar.
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4. Las bombas para el expendio de gasolina, propuestas 0 existentes, observen
una separacion no menor de cuatro metros veinticinco centimetros (4.25) de
distancia de cualquier linea de colindancia delantera del solar.

5. Lasampliaciones proyectadas estén en armonia con las demés disposiciones
establecidas por este Reglamento para permitir la operacion de estaciones de
gasolinaen estos Distritos.

6. Las medidas de seguridad contra incendios deberén contar con la aceptacion
del Servicio de Bomberos de Puerto Rico.

7. Se demuestre que los sistemas para la disposicion de los desperdicios
sanitarios y desperdicios de aceites, grasas y lubricantes cumplen con la
reglamentacion aplicable de la Junta de Calidad Ambiental.

8. Cuaquier bomba adicional que se pretenda construir en adicion a la
previamente aprobada por la ARPE, tendrd que cumplir con las
disposiciones para una nueva estacion.

38.09 Rétulos 'y Anuncios para Estaciones de Gasolina en Digritos C-1 - Los rétulos se
gjustaran a las disposiciones establecidas en el Codigo Uniforme sobre Ro6tulos y
Anuncios de Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y Permisos, segiin
establecido en laLey Numero 355 del 22 de diciembre de 1999.
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