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Parte I

Disposiciones Sustantivas del Plan
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INTRODUCCION GENERAL

El tercer documento del Plan de Ensanche La Muda corresponde a tratar la
Reglamentacidn, que incluye el Reglamento y los Planos de Clasificacion de Suelos.
Especialmente, estos documentos estan destinados a implantar las politicas y
estrategias para el tratamiento de los suelos municipales de acuerdo con las
realidades registradas en el area de La Muda, asi como también, los aspectos de
implantacion.

Es por tales motivos que se pretende con esta parte cumplir con todas las
estipulaciones de Ley —junto con las funciones concertadas en el POT— tanto en el
orden sustantivo como en el reglamentario. Entiéndase, la necesidad de establecer
normas que regulen la aplicacion del Plan o de un acto normativo dictado por la
administracién municipal en virtud de sus facultades y competencias.

La etapa de Reglamentacién destinada para La Muda, contendra dos (2)
componentes principales que se enuncian a continuacion: (1) la primera parte
corresponde a las disposiciones sustantivas que enmarcaran los asuntos conceptuales;
y (2) la segunda expondra las disposiciones reglamentarias, en conjunto a los Planos,
los cuales se orientan a trabajar de forma mas detallada. Las mismas se orientan a
establecer las directrices del desarrollo urbano del espacio delimitado y en esencia, se
espera que respondan a garantizar la implantacion del Plan, traducido en la
consecucion de las estrategias, metas y objetivos de dicho esfuerzo de planificacion.

DELIMITACION GENERAL DEL PLAN DE ENSANCHE

El area espacial del Plan de Ensanche La Muda esta localizada en la parte
sureste del Municipio de Guaynabo. Esta area se encuentra ubicada entre los barrios
de Mamey, Rio y Camarones. En su totalidad, el Sector a impactarse comprende de
388.96 cuerdas y sus limites territoriales son: (a) Norte- Barrio Camarones; (b) Sur y
Oeste- Barrio Mamey; (c) Este- Barrio Rio.

Los limites territoriales especificos del Plan de Ensanche La Muda son los
siguientes:
e Al Norte: se delimitd por la Carretera PR-836 y la Quebrada Limones, los
sectores Palmita y Leones.

e Al Este: se delimitd por parcelas y los sectores Los Rodriguez, Pedro
Ramos y Tomé.

e Al Sur: se delimitd por parcelas y los sectores Sunset Hills y Centeno.

e Al Oeste: se delimitd por parcelas y los sectores Cabello y Pedro Reyes.
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SECCION 1.00 POLITICAS PUBLICAS DEL PLAN DE ENSANCHE

1.01

1.02

Las Politicas Publicas del Plan de Ensanche La Muda consisten en aquellas
determinaciones conceptuales establecidas por el Plan, que enmarcaran los
desarrollos industriales y comerciales del area. Algunas de estas Politicas
Plblicas que regiran el Plan de Ensanche son:

Politica Publica Urbana

Armonizar la intensidad propuesta con las condiciones de La Muday la
provision de terrenos adecuados para dar continuidad a los desarrollos
industriales y comerciales del area y de la Region Metropolitana de San
Juan.

Mantener un balance adecuado en la composicion de los usos existentes
y propuestos, mediante la identificacion de su ubicacion y los aspectos
reglamentarios.

Extender las instalaciones de infraestructura necesaria para el
acrecentamiento del area, tales como: nueva infraestructura potable y
energética, entre otras, para el adecuado acomodo de los desarrollos
propuestos.

Promover un sistema eficiente de transportacion y mejoras de accesos.

Evitar la aprobacién de nuevos usos no compatibles con los existentes y
propuestos.

Mejorar los problemas fisicos con el mantenimiento y las mejoras a las
fachadas de los locales ya existentes y de la zona en general, incluyendo
las areas verdes para hacer de ésta un area mas atractiva y visualmente
agradable.

Redesarrollo y desarrollo de los espacios comerciales e industriales
existentes y propuestos, consonos con las necesidades del comercio y
las necesidades de la poblacion.

Favorecer la permanencia de los usos residenciales actuales.

Politica Publica Socioecondmica

Afiadir competitividad al Sector en la Region Metropolitana de San Juan.

Aumentar las oportunidades de empleo e ingreso en el area.

Oficina de Ordenacion Territorial



Plan de Ensanche La Muda

e Ampliar los activos econdmicos en La Muda en las nuevas industrias y
comercios propuestos mediante la posible obtencion de fondos
provenientes del Sector Privado, Programas Federales y Estatales.

e Reducir la aportacion monetaria de la administracion municipal en la
construccién o mantenimiento de la infraestructura, por conducto del
desarrollo de planes o programas que incorporen al Sector Privado en el
proceso de financiamiento y construccion de parte de esta
infraestructura.

e Propiciar el redesarrollo y desarrollo de establecimientos que provean
multiplicidad de servicios y empleo en el sector.

1.03  Politica Publica Ambiental

e Desarrollar Reglamentacion Ambiental para el drea de atencion que
aporte medidas adicionales de proteccion al ambiente a las vya
establecidas por los reglamentos existentes.

o Emplear reglamentos de planificacion existentes que provean
disposiciones sustantivas y reglamentarias de preservacion ambiental
concerniente al Plan de Ensanche y a los desarrollos industriales y
comerciales a integrarse en el area.

e Incorporar los aspectos ambientales tomando en consideracion las
necesidades sociales y econdmicas del presente y las futuras.

e Priorizar la conceptualizacion de proteger y salvaguardar el elemento
verde dentro de los desarrollos propuestos.

e Proteger los recursos naturales en cuanto a su posible impacto, ya fuere
en términos de agua, aire o suelo, entre otras.

e Proteger y mantener los espacios de valor escénico y paisajista.

e Avivar los espacios publicos, por conducto del embellecimiento y ornato
en las carreteras municipales y estatales del Sector; gestionando la
siembra en areas publicas y minimizando principalmente los riesgos de
contaminacion de los cuerpos de agua, entre otras.

e Todo comerciante o industrial que se ubique en el area deberd ser
responsable de viabilizar espacios para estacionamientos, areas verdes

5
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con plantas ornamentales, siembra de arboles, mantenimiento de sus
alrededores y del aspecto fisico externo de la estructura, limpieza y
ornato.

SECCION 2.00 — PARAMETROS DE DESARROLLO

2.01

Los Parametros de Desarrollo representan las guias para regir la insercion de
los diferentes proyectos, en términos de aumentar el alcance de las diversas
estrategias y procesos del Plan de Ensanche La Muda. Estos parametros
intentaran: (1) mejorar o aumentar el nivel socioecondémico; (2) dar una
coherencia a los nuevos desarrollos junto a los ya existentes en los elementos
ambientales; (3) revitalizar el aspecto fisico o apariencia de los negocios
existentes y futuros del area; asi como también, (4) lograr que los
establecimientos cumplan con la legislacion y regulaciones adecuadas.

Parametros para el Elemento Socioeconémico

Cuando se habla del elemento socioeconémico se intenta hacer referencia a la
gestién humana para aumentar los bienes y servicios en la sociedad y mejorar
en consecuencia su calidad de vida. En el caso del Plan de Ensanche La Muda,
uno de los preceptos del mismo redunda en alcanzar un mayor nivel de empleo
y de ingreso en la zona, atraccion de actividades industriales y comerciales y la
competitividad del drea en la Region Metropolitana. Por tanto, para su
aportacion se proponen los siguientes parametros:

= Establecer y garantizar un minimo posible de 10 a 15 empleos, segln
la necesidad particular de contratacion por cada nuevo desarrollo o
negocio a incorporarse en el drea.

= Alentar y promover, a través de la gestion cotidiana, pautas de
trabajo que promuevan sinergia grupal e intergrupal y la
contratacion sistematica y permanente para dar estabilidad a la
creacion de nuevas plazas.

=  Fomentar convenios industriales flexibles para alcanzar los niveles de
empleo esperado.

= Flexibilizar y exhortar a que se consideren nuevos cambios en
tecnologias laborales del presente, tales como: la apertura a la
competitividad, la competencia en el mercado global, los nuevos
retos de politicas laborales que intentan promover la eficiencia,
elevar la calificacion y ampliar el empleo razonablemente
remunerado, coordinado entre el gobierno y sector privado para
orientar el desarrollo de los recursos humanos y el establecimiento
de un sistema coherente.
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2.02 Parametros para el Elemento Fisico-Urbano

Para que los parametros fisico-urbanos sean exitosos, se ha establecido
una serie de acciones, tales como: el acondicionamiento de las
estructuras, la rotulacion y la ambientacion de los espacios fisicos. Las
mismas se describen a continuacion asi como se explican los pasos a
seguirse para que éstas acciones puedan llevarse a cabo eficientemente.

1. Acondicionamiento de las Estructuras

En términos generales, la mayor parte de las estructuras del area de
La Muda son caracteristicas de un desarrollo industrial y comercial.
La mayor parte de las estructuras datan desde principios de siglo,
aunque se les han hecho diversas fachadas segun el negocio o la
industria que se dedique. Estos edificios, son en su mayoria en
hormigdn, de uno a tres (3) niveles de altura (desde un 6.92 a un
maximo de 20,130.15 metros cuadrados) para una cantidad total de
403 estructuras. ‘

a) Parametros a considerar

2. Rotulacion

Todo duefio o comerciante de negocio, destinado con usos
comerciales o industriales debera acondicionar su
estructura.

Tomar las medidas necesarias para el arreglo y mejoras en
la condicion de la misma, ya fuere el caso que se
encuentre dafiada y mutilada.

Tener en atencion las areas circundantes a las estructuras
en deterioro: areas verdes, estacionamientos, solares,
reforestacion de ciertos tipos de arboles, entre otros.

Para armonizar la zona de La Muda se entiende necesario incorporar el
cumplimiento de las normas sobre rétulos y anuncios que se
establecen en el Codigo Uniforme sobre Rétulos y Anuncios de Puerto
Rico de la Administracion de Reglamentos y Permisos, segun
establecido en la Ley Nim. 355 del 22 de diciembre de 1999.

En este sentido, se intentara cumplir con el objetivo de dar a
conocer el negocio, localizaciéon, entre otros. La consideracion de
esta medida promueve la seguridad publica y se evitara la

7
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contaminacion visual al area. Con base en estas normativas se
entiende que se creara una coherencia, se regularan las condiciones
de los mismos para ser aceptables, se afadira el valor estético, la
funcionabilidad y la seguridad en el area. Asimismo, se entiende que
éstas crearan una tendencia a mejorar las condiciones de los rétulos,
anuncios o letreros que se encuentren en malas condiciones. Para
esto, se ha propuesto una serie de parametros para incrementar las
estrategias del Plan de Ensanche La Muda:

a) Parametros a considerar

= Los comerciantes o inversionistas que deseen incorporarse
en La Muda, deberan regirse por las disposiciones de este
documento que intentara mantener la uniformidad en el
area en torno al tamafio, ubicacién, adiestramientos, entre
otros, segun lo dispone el Codigo Uniforme sobre Rétulos y
Anuncios de Puerto Rico de la Administracion de
Reglamentos y Permisos, segln establecido en la Ley
NUm. 355 del 22 de diciembre de 1999.

= Los rotulos mantendran, en lo posible, un mismo estilo que
guarde relacion con las caracteristicas tipicas de la
estructura donde esté ubicado.

= Sera responsabilidad de los comerciantes e industriales dar
mantenimiento a los rétulos de su estructura.

3. Ambientacion de los Espacios Publicos

En cuanto a propiciar un ambiente atractivo al area de La Muda, que
propicie un activo econémico adicional, se recomienda integrar areas
verdes. Esto propicia amortiguar los efectos de los rayos del sol, la
lluvia y el calor, limpiar la atmoésfera y crear una sensacion de
bienestar a través de la zona. No obstante, para alcanzar una
adecuada ambientacion en los espacios publicos se consideraran los
parametros provistos a continuacion.

a) Parametros a considerar

= De acuerdo con las disposiciones reglamentarias de la Ley
NUm. 51 (Ley ADA para Personas con Impedimentos) y
posterior a analizar los tamafos de las aceras, se colocaran
en diversas areas, flores y jardines exteriores con la
intencién de embellecer el area y hacerla mas fresca.
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= Para hacer mas agradable las zonas adyacentes a los
desarrollos industriales y brindar areas de descanso a los
peatones y transeuntes, pueden ser ubicados bancos en
las cercanias donde existan arboles y a la vez, sirvan como
lugares de reposo y relajacion.

= Se reglamentara el establecimiento de estacionamientos
permitidos en la calle. En cada una de estas areas se
favorece la presencia de arboles de tamafio conveniente
para brindar sombra.

SECCION 3.00 - ASPECTOS DE IMPLANTACION
3.01 Aspectos de Implantacion del Plan

Tradicionalmente, el drea de La Muda ha sido un centro de comercio al
detal e industrial. Hasta hoy dia, continia siendo un centro de
intercambio econémico amplio, por lo que se considera de gran atractivo
dentro de la Regidn Metropolitana de San Juan. No obstante, se precisa
una nueva ordenacion de suelos a los fines de incrementar la implantacién
del Plan.

Siendo la calificacion de los suelos propuesta el elemento de mayor
trascendencia por parte del Municipio. Se menciona que los mismos estan
fundamentados en varios aspectos a considerar: nuevas infraestructuras
en el area, edificaciones y usos existentes, accesos, entre otros. Para
explicar con mayor detalle, algunos de los solares sufrieron cambios
sustanciales, en cambio, otros permanecieron igual. Aparte, dentro de la
evaluacion del ordenamiento del drea -como iniciativa municipal- fueron
reordenados de vez, otros lotes relacionados a las actividades que se
presentaban en el area de La Muda. De esta manera, fue recalificada la
zona, como parte de los esfuerzos anteriormente descritos.

A continuacion se presenta un mapa que muestra la nueva ordenacion,
tanto en los lotes vacantes, como en los existentes. Estos fueron
identificados a través de las letras “A” hasta la "S” en el documento que
corresponde al “Plan Completo” en la pag. 126 y reordenados, de acuerdo
al mapa siguiente.
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Parte 11

Disposiciones Reglamentarias del Plan
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TOPICO 1
ALCANCE DEL REGLAMENTO Y DEFINICIONES

SECCION 1.00 - ALCANCE DEL REGLAMENTO

1.01

1.02

1.03

1.04

Titulo - Este Reglamento se denominara y se citara como el "Reglamento del
Plan de Ensanche La Mudd' .-

Autoridad - Este Reglamento se adopta al amparo y en armonia con la Ley
Num. 81 del 30 de agosto de 1991, seglin enmendada, conocida como la Ley
de Municipios Autonomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, la Ley
NUm. 75 del 24 de junio de 1975, segiin enmendada, Ley Organica de la Junta
de Planificacion, la Ley Num. 212 del 29 de agosto de 2002, segun
enmendada y conocida como la Ley para la Revitalizacion de los Centros
Urbanos, la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988, conocida como la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico; el Reglamento NUm. 24, conocido como el Reglamento sobre los Planes
de Ordenacion Municipal y la Transferencia y Administracion de Facultades; y el
Reglamento de Calificacion de Suelos del Municipio Auténomo de Guaynabo.

Proposito - Es el proposito de este Reglamento establecer los criterios y reglas
para la revision y aprobacion de los desarrollos de propiedades propuestos en
el limite del Plan de Ensanche La Muda del Municipio Auténomo de Guaynabo.
Proveera un proceso de revision que sera comprensivo, consistente y eficiente
en la implantacion del Plan de Ensanche La Muda, las Politicas Plblicas y las
Estrategias estipuladas por la Administracion Municipal. Estas reglas se
adoptan en cumplimiento del Capitulo XIII de la Ley Nim. 81 del 30 de agosto
de 1991, segin enmendada y conocida como Ley de Municipios Auténomos de
Puerto Rico.

Aplicacion

1. Las disposiciones contenidas en este Reglamento aplicaran a todo uso de
Suelo Urbano en distritos calificados, a toda persona natural o juridica,
publica o privada y cualquier agrupacion de ellas dentro de los limites del
Plan de Area. Las politicas publicas del Reglamento del Plan de Ensanche
La Muda, basadas en las Metas y Objetivos del Plan de Ordenacién
Territorial de Guaynabo y compatibles al Plan de Uso de Terrenos de Puerto
Rico, han quedado definidas en la primera parte de las Disposiciones
Sustantivas del Plan.

2. Las politicas enunciadas, en conjunto con estas reglas, gobernaran el uso y
desarrollo del suelo y sus estructuras, incluyendo toda propiedad inmueble
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1.05

1.06

1.07

1.08

1.08

inscrita en el Registro de la Propiedad dentro de la delimitacion del Plan de
Ensanche La Muda. Excepto cuando se provea de otra manera por este
Reglamento, ningtin edificio, estructura o terreno sera desarrollado a menos
que esté en armonia con los dictamenes de este Reglamento para el distrito
de calificacién en que esté localizado el proyecto y los demas reglamentos
que sean de aplicacién.

3. El Municipio Autonomo de Guaynabo aplica este Reglamento basado en las
disposiciones del Reglamento de Calificacion de Suelos del Municipio
Autonomo de Guaynabo y todas aquellas disposiciones contenidas en el
mismo, exceptuando aquellos articulos no aplicables a la realidad del Plan
de Ensanche La Muda.

Vigencia - Este Reglamento y las enmiendas que sobre el mismo adopte el
Municipio Auténomo de Guaynabo, regirdn inmediatamente luego de su
aprobacion por la Legislatura Municipal, adopcion por la Junta de Planificacién
y la aprobacion del Gobernador, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
13.008 de la Ley Num. 81, del 30 de agosto de 1991, seglin enmendada.

Términos Definidos y Empleados - Los vocablos y frases definidas en este
Reglamento tendran el significado establecido en el mismo, siempre que se
empleen dentro de su contexto. Cuando asi lo justifique su uso en este
Reglamento, se entendera que toda palabra usada en singular también incluye
el plural y viceversa, asi como el masculino incluird el femenino y viceversa.

Disposiciones de otros Reglamentos y otros Documentos de Planificacion - Las
disposiciones de este Reglamento prevaleceran y se complementaran con las
disposiciones de cualquier otro reglamento de planificacién en vigor que sea de
aplicacion al caso en particular. Sus disposiciones se complementaran e
interpretaran a la luz de las politicas publicas y el Plan de Ordenacidn Territorial
del Municipio Autonomo de Guaynabo

Lotificaciones Simples - Las lotificaciones simples que se autoricen en
propiedades ubicadas en los distritos identificados de este Reglamento,
deberan estar en armonia con los propdsitos y condiciones establecidos para el
distrito que ostente en el predio a lotificarse.

Interpretacion de Reglamentos - El Director de la Oficina Ordenacion
Territorial del Municipio Auténomo de Guaynabo podra, mediante Resolucién al
efecto, clarificar e interpretar las disposiciones de este Reglamento en casos de
dudas o conflictos, en armonia con los fines y propositos generales de la Ley
NUm. 81 del 30 de agosto de 1991, segin enmendada.
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1.10

1.11

112

1.13

El Municipio debera notificar a la Junta de Planificacién, mediante copia de la
resolucion, de toda interpretacion realizada en virtud de esta seccion para su
ratificacion, modificacion o rechazo.

La Junta de Planificacién tendrd un término de 30 dias luego de la notificacion
para expresarse con relacion a la misma. En caso de discrepancia entre el texto
en espafiol y su traduccion al inglés, prevalecera el texto en espafiol.

Violaciones - Cualquier violacién a las disposiciones de este Reglamento estara
sujeto a aquellas penalidades y acciones judiciales y administrativas dispuestas
en la Ley Nim. 81 del 30 de agosto de 1991, segiin enmendada, y conocida
como Ley de Municipios Auténomos de Puerto Rico y aquellas ordenanzas
aprobadas por la Legislatura Municipal de Guaynabo.

Cldusula de Salvedad - Si cualquier disposicion, palabra, oracidn, inciso,
seccion o tdpico de este Reglamento fuera impugnado, por cualquier razon,
ante un tribunal y declarado inconstitucional o nulo, tal sentencia no afectara,
menoscabara o invalidara las restantes disposiciones de este Reglamento, sino
que su efecto se limitara a la disposicién, palabra, oracién, inciso, seccién o
tdpico asi declarado inconstitucional o nulo. La nulidad o invalidez de cualquier
palabra, oracion, inciso, seccion o tdpico, en algin caso especifico, no afectara
o perjudicara en sentido alguno su aplicacién o validez en cualquier otro caso,
cuando sea especifica y expresamente se invalide para todos los casos.

Reglas de Interpretacion - Para los propositos de este Reglamento, las
siguientes reglas de interpretacion seran aplicables:

1. Este Reglamento se interpretara aplicando los propdsitos para lo cual se
adopta.

2. En el caso de un conflicto entre el texto de este Reglamento y cualquier
grafica, figura, cuadro, mapa o titulo citado, el texto de este Reglamento
prevalecera.

3. En el caso de cualquier conflicto en limitaciones, restricciones o criterio de
este Reglamento, aplicara la condicién mas restrictiva.

4. Cualquier funcion autorizada para ser realizada por conducto de este
Reglamento, por un funcionario designado por el Municipio Auténomo de
Guaynabo no afectara las funciones delimitadas por ley.

Revision - Este Plan de Ensanche sera revisado, por lo menos a los 8 afios de
su aprobacién por el Gobernador. El Plan podra ser revisado si ocurren cambios
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significativos en la poblacion total y su indice de crecimiento, recursos, usos e
intensidades de ocupacion y otros elementos que justificaron la clasificacion del
suelo adoptada.

SECCION 2.00 - DEFINICIONES

2.01 Disposicion General - Los siguientes términos, dondequiera que se usen 0 se
les haga referencia en este Reglamento, tendran el significado que a
continuacion se expresa, salvo que del texto se desprenda claramente un
significado distinto.

Toda palabra usada en singular en este reglamento, se entendera que también
incluye el plural cuando asi lo justifique alguna condicion de igualdad o ya sea
porque formare masculino, se incluira el femenino y viceversa.

Acceso - Via publica hacia donde da frente un solar o propiedad y la cual sirve
de entrada y salida al solar o propiedad.

Alteracién - Cualquier ampliacién, cambio o modificacion en la forma de una
estructura incluyendo cualquier cambio o instalacién de sistemas eléctricos o
mecanicos; o cualquier cambio o modificacion en paredes de carga, columnas,
vigas, techos u otros elementos estructurales; cualquier cambio o modificacion
en los medios de salida.

Area de Ocupacion - El area incluida en la proyeccién horizontal del edificio
principal y accesorio, incluyendo todas sus partes y estructuras salientes,
excluyendo comisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos, otros rasgos
arquitecténicos y las escaleras al nivel del primer piso que no levanten mas de
un (1) metro sobre el nivel del terreno.

Area de Siembra - Franja, normalmente sin pavimentar, localizada entre la
acera y el area de rodaje, con el propdsito de separar vehiculos, ciclistas y
peatones, destinada normalmente a siembra. También se conoce como faja de
seguridad.

Area Neta de Piso - La suma del espacio ocupado o usado excluyendo
pasillos de menos de seis (6) pies de ancho, galerias, balcones, escaleras,
bafios, areas de almacenaje, huecos de elevadores y anchura de paredes.

Area o Lugar Remitente - Area o lugar dentro del cual los derechos de
desarrollo identificados en un Plan se pueden separar del terreno y venderse
libremente.

Area o Lugar Receptora - Area o lugar dentro del cual los derechos
adquiridos de un area o lugar remitente se pueden utilizar para aumentar la
15
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cantidad de desarrollo permitido dentro de los parametros dispuestos en la
reglamentacion.

Bonificacion - Excepcion a la reglamentacion a la que se puede acoger un
desarrollador para su beneficio a cambio de que se provea alguna instalacion
que el propio Reglamento interesa y estimula que se provea para beneficio
social.

Calificacion de Suelos - Instrumento para calificar y designar terrenos en
Distritos y la aplicacion en cada Distrito de normas sobre el uso de los suelos y
sobre las obras y estructuras a permitirse.

Casa de Apartamentos - Edificio para vivienda de tres (3) o mas familias, en
unidades de vivienda independientes, excepto casas en hilera segin definidas
en esta Seccion.

Casa de dos Familias - Casa para vivienda de dos (2) familias, colocadas en
unidades de vivienda separadas, una al lado de la otra o una sobre la otra y
que no tienen ninguna pared en comdn con ninguna otra casa.

Casa de una Familia - Casa para vivienda de una (1) familia y que no tiene
ninguna pared en comun con ninguna otra casa.

Casa en Hilera - Serie de dos (2) 0 mas unidades de vivienda independientes,
adyacentes, lateralmente unidas por paredes medianeras formando un sdlo
edificio.

Casa Patio - Edificio que contiene una (1) o dos (2) unidades de vivienda, que
no tiene pared en comun con cualquier otro edificio y que tiene una de las
paredes laterales coincidiendo con una de las colindancias del solar.

Centro Tradicional - Aquella porcion geografica comprendida en el entorno
del corazén o casco del pueblo o ciudad caracterizada por su morfologia
urbana, la cual es definida por el Municipio en el Plan de Area para el Centro
Tradicional, seguin el Plan de Ordenacion Territorial, aprobado en 1999.

Construccion - Accién y efecto de construir. Incluye la alteracién, ampliacion,
reconstruccion, rehabilitacion, remodelacion, restauracion o traslado de
estructuras, su pintura o cambios arquitecténicos, nueva construccion y las
obras de fabrica para mejorar o acondicionar terrenos con el propdsito de
edificar en éstos.

Consulta de Ubicacion - Es el procedimiento ante la Junta de Planificacion
para que eval(e, pase juicio y tome la determinacion que estime pertinente
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sobre propuestos usos de terrenos que no son permitidos ministerialmente por
la reglamentacion aplicable en areas zonificadas pero que las disposiciones
reglamentarias proveen para que se consideren. En areas no zonificadas,
incluye propuestos usos de terrenos que por su naturaleza, complejidad,
magnitud, impacto fisico, econdmico, ambiental y social pudiesen afectar
significativamente el desarrollo de un sector. Esta consulta se identifica como
publica o privada dependiendo de quién la origine e incluye los proyectos de
desarrollos extensos a considerarse bajo las disposiciones de las Secciones
95.00, 96.00 y 97.00 del Reglamento de Zonificacion (Reglamento de
Planificacion Nam. 4).

Densidad Poblacional - Es la relacion que se establece entre el nimero de
familias que se ubican en un solar y el drea de ese solar, expresada en
términos de familia por unidad de area. Se considera densidad poblacional
bruta, si en el cdmputo se considera el area total original del solar y es neta si
se excluyen las dreas de calle y demas areas publicas. Para proyectos de
apartamentos, normalmente, la densidad bruta y neta es la misma.

Desarrollo Altamente Rentable - Cualquier construccion, reconstruccion,
redesarrollo o reubicacion de desarrollo no residencial mayor de dos mil
quinientos (2,500) metros cuadrados o de unidades residenciales de vivienda
cuyo precio de venta es mayor de $175,000.00, u otra cantidad determinada
por la Junta de Planificacion a tenor con las disposiciones del Articulo 13.025
de la Ley de Municipios Autdnomos.

Desarrollo Extenso - Comprende los desarrollos residenciales para veinte
(20) o mas familias o solares en pueblos o areas con una poblacién urbana
censal menor de diez mil (10,000) personas; treinta (30) o mas familias o
solares en pueblos o areas con una poblacién urbana censal entre diez mil
(10,000) a cuarenta mil (40,000) personas y cuarenta (40) o mas familias o
solares en pueblos o areas con una poblacion urbana censal sobre cuarenta mil
(40,000) personas conforme a los resultados del Ultimo Censo Poblacional, o el
desarrollo de instalaciones comerciales, industriales, institucionales o
recreativas que excedan veinte mil (20,000) pies cuadrados de construccion o
en terrenos que excedan cuatro mil (4,000) metros cuadrados.

Edificio - Estructura a ser ocupada permanente o temporalmente por
personas, animales o equipos tales como: casas, templos, oficinas, teatros,
almacenes, fabricas, escuelas, hospitales, tiendas o cualquier otra estructura de
naturaleza parecida.

Edificio Accesorio - Edificio separado del edificio principal en un mismo solar,
que contiene uno 0 Mas usos accesorios y complementarios al uso principal.
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Edificio de Estacionamiento - Edifico de uno (1) o varios niveles
parcialmente cerrado dedicado principalmente al estacionamiento de vehiculos
de motor livianos.

Espacio Publico - Area publica, no construida, que ordena y comunica los
distintos usos, privados y publicos, del territorio, y que provee libre acceso a
las diversas propiedades. Incluye las vias, las plazas y ciertos parques.

Estructura - Aquello que se rige, construye, fija o sitia por la mano del
hombre en, sobre o bajo el terreno, 0 agua; e incluye sin limitarse a, edificios,
torres, chimeneas y lineas aéreas de transmision.

Excepcion - Autorizacion para utilizar una propiedad para un uso diferente a
lo que este Reglamento admite y tolera en una zona o distrito siempre que se
cumpla con los requisitos o condiciones establecidas en el Reglamento para la
autorizacion del uso de que se trate.

Fachada - Todas las caras exteriores de una estructura.

Fondo del Solar - La distancia media desde la linea de la via hasta la linea
posterior del solar, medida en la direccion general que siguen las lineas
laterales de éste. En solares de esquina se considerara como fondo la distancia
media desde una via hasta cualquier lado opuesto en la direccion que ésta sea
mayor.

Frente del Edificio - La pared exterior del edificio principal que en su longitud
y sentido general da a una via.

Junta - La Junta de Planificacion de Puerto Rico como organismo colegiado,
inclusive cuando, conforme a lo dispuesto en la Ley Nim. 75 del 24 de junio
1975, segiin enmendada, funcione dividida en salas como lo dispone el Articulo
8 de la Ley.

Linea de la Via - La linea divisoria entre la via y el solar o predio adyacente.

Linea Posterior del Solar - La linea del solar opuesta a la linea de la via. En
un solar de una esquina, el duefio o proyectista escogera la misma.

Linea Lateral del Solar - Cualquier linea divisoria del solar que no sea la
linea de la via ni la linea posterior del solar. En un solar de esquina, el duefio o
proyectista escogera la misma.

Lotificacion - Es la division o subdivision de un solar, predio o parcela de
terreno en dos (2) o mas partes, para la venta, traspaso, cesion,
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arrendamiento, donacién, usufructo, uso, censo, fideicomiso, division de
herencia o comunidad o para cualquier otra transaccion; la constitucién de una
comunidad de bienes sobre un solar, predio o parcela de terreno, donde se le
asignen lotes especificos a los comuneros; asi como para la construccion de
uno o mas edificios; e incluye también, urbanizacion, como hasta ahora se ha
usado en la legislacion de Puerto Rico, y ademas, una mera segregacion.

Lotificacion Simple - Es aquella lotificacion, en la cual ya estén construidas
todas las obras de urbanizacion, o que éstas resulten ser muy sencillas y que la
misma no exceda de diez (10) solares, tomandose en consideracion para el
computo de los diez (10) solares la subdivision de los predios originalmente
formados, asi como las subdivisiones del remanente del predio original.

Mobiliario Urbano - El mobiliario urbano lo componen todos aquellos
elementos en el paisaje del entorno publico como paradas de autobuses,
buzones, protectores de arboles, bolardos, zafacones, bancos, y otros.

No-Conforme - Condicion o uso de una pertenencia que no esta en armonia
con las disposiciones de este Reglamento.

No-Conformidad Legal - Condicion o uso de una pertenencia que no esta en
armonia con las disposiciones de este Reglamento, pero que existia legalmente
en esa situacion a la fecha de vigencia del mismo Reglamento.

Pared Medianera - Es una pared en o adyacente a la linea lateral del solar
que se levanta desde los cimientos hasta el techo mas alto. Cuando se trate de
nueva construccion su eje podra coincidir con la linea lateral de ambos solares
cuando las estructuras en ambos solares sean disefiadas como un edificio.
Podra separarse de la linea lateral del solar aquella distancia que se requiera
para lograr un disefio estructural resistente a sismos cuando la nueva
construccion solo ocurra en uno de los dos solares que colindan en la linea
lateral del solar. Cuando se trate de casas en hilera en que ambas son de
nueva construccion, coincidirdan en mas de un ochenta por ciento (80%) la
utilizacion como pared de carga para ambas estructuras y por mas de un
cincuenta por ciento (50%) de la linea lateral del solar.

Patio Delantero - Espacio abierto, desocupado u ocupado, con estructuras o
usos permitidos, entre la linea de la via y la proyeccién paralela a ésta de la
extremidad mas préxima del edificio y que se extiende hasta las lineas laterales
del solar. El fondo de dicho patio es la distancia minima horizontal entre la
linea de la via y la extremidad del edificio mas inmediato a ésta.

Patio Lateral - Espacio abierto, desocupado u ocupado, con estructuras o
usos permitidos, entre la linea lateral del solar y la proyeccion paralela a ésta
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de la extremidad mds préxima del edificio y que se extiende desde el patio
delantero, o en caso de no requerirse patio delantero, desde la linea de la via
hasta el patio posterior. El ancho de dicho patio es la distancia minima
horizontal entre la linea lateral y extremidad del edificio mas inmediato a ésta.
En un solar de una esquina, este patio sera escogido por el duefio o
proyectista.

Patio Posterior - Espacio abierto, desocupado u ocupado, con estructuras o
usos permitidos, entre la linea posterior del solar y la proyeccién paralela a ésta
de la extremidad més préxima al edificio y que se extiende hasta las lineas
laterales del solar. El fondo de dicho patio es la distancia minima horizontal
entre la linea posterior y la extremidad del edificio mas inmediato a ésta. En un
solar de una esquina, este patio sera escogido por el duefio o proyectista. En
un solar de dos esquinas, se establecera el patio posterior.

Plan de Area - Plan de Ordenacién para dirigir el uso del suelo en areas del
Municipio que requieren atencion especial.

Plan de Ordenacion Territorial - Plan de ordenacién que abarca un
Municipio en toda su extensién territorial. Contiene las politicas publicas sobre
el uso del terreno en el municipio. Entre sus varias funciones, clasifica el suelo
en tres categorias: urbano, urbanizable y rustico.

Planta - La parte de un edificio comprendida entre la superficie de cualquier
piso y la del siguiente piso superior, o entre la superficie de un piso y el techo
0 azotea. Una planta en la que viven, trabajan, duermen o se congregan
personas, y cuyo plafon, cielo raso o techumbre se levanta mas de un (1)
metro sobre el nivel del encintado se contara como una planta. Una planta que
se eleva menos de un (1) metro sobre cualquier nivel del encintado no se
contard al determinar el nimero de plantas. Las plantas que no se utilicen para
los propositos anteriormente podran construirse hasta una altura mayor de un
(1) metro sobre el nivel del encintado y no contarse como una planta, para los
efectos de altura Unicamente, siempre que la altura del edificio no exceda la
permitida.

Propiedad o Pertenencia - Solar o estructura o combinacion de éstos.
Proyecto - Comprende toda propuesta sobre uso de terrenos incluyendo
consultas de ubicacion, anteproyectos, desarrollo preliminares, planos de

construccion, lotificaciones, urbanizaciones y construccion de edificios.

Rehabilitaciéon - Proceso de retornar una propiedad a un estado de utilidad
mediante reparacion o alteracion, haciendo posible un uso eficiente.
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Remodelacién - Conjunto de operaciones llevadas a cabo para modificar una
propiedad de forma diferente a la existente. Al tratar propiedades de valor
histdrico o arquitecténico se refiere a las operaciones llevadas a cabo para
preservar los elementos y rasgos distintivos de la forma primitiva de una
propiedad, pero que introduce alteraciones que se desvian de la forma
primitiva.

Reparacion - La sustitucion de obra menor existente en una estructura sin
incluir trabajo adicional que constituya una alteracion estructural o de fachada,
ampliacién en area o altura o cambio a los medios de salida.

Reparcelacién - Proceso mediante el cual las parcelas individuales del terreno
se agrupan legalmente para renotificacion, segin un plan de uso especifico,
desarrollo o redesarrollo.

Solar - Predio de terreno inscrito o susceptible a inscripcién en el Registro de
la Propiedad.

Solar de esquina - Solar dando frente a dos vias que se intersecan o unen.
Solar interior - Cualquier solar que no sea de esquina.

Terreno - La tierra y cuerpos de agua, asi como el espacio sobre los mismos o
la tierra bajo ellos.

Unidad de vivienda - Edificio o aquella parte del mismo que se utiliza para €l
alojamiento de una familia. En casas de apartamientos se utilizara el concepto
de unidad de vivienda basica para calcular la densidad permitida en un solar.

Unidad de vivienda basica - Concepto que se utiliza en las casas de
apartamentos para obtener un nuevo calculo para la densidad permitida en un
solar a base del nimero de habitaciones de cada unidad de vivienda. Una
unidad de vivienda basica se compone de una vivienda de tres (3) dormitorios.

Urbanizaciéon - Toda segregacion, division o subdivision de un predio de
terreno que, por las obras a realizarse para la formacién de solares, no esté
comprendida en el término lotificacion simple seglin se define en esta Seccién
e incluird ademas, el desarrollo de cualquier predio de terreno para la
construccion de cualquier edificio o edificios de once (11) o mas viviendas.

Uso - Propdsito para el cual la estructura o edificio fue disefiado, es usado o se
pretende usar.
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Variaciéon en Uso - Autorizacion para utilizar una propiedad para un uso no
permitido por las restricciones impuestas a una zona o distrito y que se
concede para evitar perjuicios a una propiedad que, debido a circunstancias
extraordinarias, la aplicacion estricta de la reglamentacién equivaldria a una
confiscacion de la propiedad; que se concede por la necesidad reconocida o
apremiante de algin uso por una comunidad debido a las circunstancias
particulares de dicha comunidad que no puede ser satisfecha si no se concede
dicha variacién; o que se concede para satisfacer una necesidad publica de
caracter inaplazable.

Vias - Veredas, sendas, callejones, paseos, caminos, calles, carreteras,
viaductos, puentes, avenidas, bulevares, autopistas y cualquier otro
acceso publico o parte del mismo.

Vias de Acceso Controlado - Son vias de acceso total o parcialmente
controlado; utilizadas principalmente para circulacién vehicular; con mdiltiples
carriles de rodaje, intersecciones mayormente a desnivel, de velocidad y
continuidad considerables; que conectan distintas areas urbanas o atraviesan
un area urbana particular, permitiendo el movimiento rapido de vehiculos entre
sectores de esta area urbana. Se considerard como tales las vias que se
identifican como expresos, carreteras expresos, autopistas, autopistas de peaje
y arteriales en los planes de usos de terrenos, mapas de expansion urbana,
planes de ordenacién, o en el Mapa Oficial u otros documentos del DTOP, o
aquellas que se definan como tales por resolucién de la Junta de Planificacion.

Vias de Libre Acceso - Las vias de libre acceso son vias donde se permite,
bajo determinada reglamentacion, el libre acceso de vehiculos y peatones
desde las propiedades colindantes. Se dividen en: vias urbanas primarias y
secundarias y vias rurales.

Vias Urbanas Primarias - Las vias urbanas primarias son vias de
considerable continuidad dentro del area urbana que sirven para conectar de
modo directo puntos importantes del area urbana. Tienen varios carriles de
rodaje, intersecciones a nivel y drea para circulacién peatonal. Se considerara
como tales las vias que se identifican como avenidas, calles principales,
colectoras o vias de seccion especial, en los planes de usos de terrenos, planes
de expansion urbana, planes de ordenacion, o en el Mapa Oficial u otros
documentos del DTOP, o aquellas que se definan como tales por resolucion de
la Junta de Planificacion

Vias Urbanas Secundarias - Vias urbanas con area de rodaje mas limitada

que las vias urbanas primarias, cuya funcion primordial es proveer acceso
vehicular o peatonal a propiedades dentro de un barrio o sector del drea
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urbana. La categoria incluye calles locales, calles sin salida, callejones,
senderos y calles de seccion especial.

Vivienda de Interés Social - Vivienda dirigida a familias que, debido a sus
caracteristicas de ingreso, se encuentran impedidas o no cualifican para
adquirir o gestionar una vivienda en el sector privado formal.

Zona - Area designada por la Junta de Planificacién y aprobada por el

Gobernador de Puerto Rico, con un determinado propdsito y que puede
abarcar otras zonas, asi como, uno o mas Distritos de Calificacion.
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TOPICO 2
PERMISOS

SECCION 3.00 - REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS

3.01

3.02

Disposicion General - Para los efectos de este Reglamento, a partir de la
fecha de su vigencia, el requerimiento y la expedicion de permisos se regira
por lo establecido mas adelante.

Formato Digital - Para facilitar el analisis como el manejo de las imagenes,
toda Consulta de Ubicacién, Anteproyecto, Segregacion y Urbanizaciones a
presentarse ante el Municipio Auténomo de Guaynabo, debera ser sometida
en formato digital. Esta representacion grafica debera seguir los siguientes
parametros:

Los planos de situacion —y el area que cubre el proyecto en particular—
deberan ser sometidos en formato digital, ademas del tradicional plano en
papel debidamente firmado y sellado por un profesional cualificado, los
formatos a utilizarse son: DGN, DXF, DWG, ESRI ArcGIS Shapefiles,
Coverage, lLayers o Geodatabase. Todos estos formatos deben estar
georeferenciados en los siguientes sistemas: Sistema de Proyeccion Lambert
Conformal Conic, Sistema de Coordenadas Geograficas: State Plane (NAD83),
Datum: North American Datum (NAD83). Someter una certificacion
indicando que el contenido digital es fiel y exacto al plano original.

1. El plano digital deberd estar compuesto de un area cerrada que forme
una figura geométrica cerrada (poligono cerrado).

2. El plano digital debera estar referenciado espacialmente por un sistema
de coordenadas comun. Por convencién, el mismo sera el Sistema
Estatal de Coordenadas Planas con Proyeccion Conica Conforme de
Lambert, Datum NAD83, revision de 1957.

3. El proponente podra utilizar algin equipo GPS de mediana o alta
precision para ubicar una coordenada que sirva como punto de partida
para amarrarse al sistema de coordenadas, sin embargo, existen
programados de conversion de sistemas de coordenadas gratuitas y
confiables como “CORPSCON" del USA Corps of Engineers.

4, Todos los documentos que acompafie los planos como: solicitud,
memorial, documento ambiental, entre otros, deberan estar en formato
digital “MICROSOFT WORD".

5. Los datos deben ser entregados en un medio de recopilacion estandar,
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3.03

3.04

3.05

tales como:

= Discos de 3.5, siempre y cuando contenga la totalidad del
proyecto en uno sélo

=  CD-Rom

= DVD

Tipo de Permisos - El Municipio Auténomo de Guaynabo o la Administracion
de Reglamentos y Permisos, cada uno en su ambito juridico expedira permiso
para las siguientes actividades:

1. Permiso de Construccién para toda nueva edificacion, reconstruccion,
alteracion, ampliacion o traslado de cualquier estructura

2. Permiso de Demolicion

3. Permiso Temporero para construccion y uso tiempo limitado, tales
como: estructuras seran removidas por completo al vencer la fecha de
vigencia del permiso expedido.

4. Permiso de usos para las siguientes actividades:
a. Vivienda
b. Comercio
c. Industria
d. Publico
e. Recreativos

5. Permiso que se han delegado por cualquier preacuerdo.

Si el uso para el cual se expide un permiso se descontinuara por un (1) afio o
mas, el mismo dejara de ser valido.

Exenciones - No sera necesario cumplir con el requerimiento de permisos de
construccién en los casos de estructuras cuya construccién haya sido
legalmente autorizada a la fecha de vigencia de este Reglamento y realizada
dentro de los términos de vigencia prescritos en el permiso de construccion
expedido; o en reparaciones de estructuras, excepto en las dreas designadas
como sitios 0 zonas histdricas establecidas en virtud de la Ley Nim. 374 del
14 de mayo de 1949, segin enmendada.

Expedicion de Permisos - Se expedira Unicamente permisos de construccion o
de uso cuando la estructura o uso de pertenencia para lo que se solicite el
permiso estén en completa armonia y conformidad con las disposiciones de
este Reglamento. Sdlo se autorizara permiso para la construccion o uso de
un edificio principal por cada solar. Sera responsabilidad de parte a quien se
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3.06

3.07

3.08

le expida el permiso de exhibir en un lugar visible y accesible del proyecto el
permiso otorgado.

El permiso de uso se expide especificando la pertenencia de como la persona
que lo solicita utiliza él nimero de catastro de la propiedad y €l nimero de
seguro social o nimero patronal. Este permiso es intransferible, tanto para la
pertenencia en relacioén al titular del uso expedido, como para la persona
relacionada con la localidad.

No se consideraran solicitudes de permisos en pertenencias que tengan
condiciones restrictivas que impidan, el otorgamiento del permiso solicitado.
No obstante, se consideran peticiones de permiso cuando se demuestre que
las clausulas restrictivas han sido enmendadas o dejadas sin efecto.

Exhibicion del Permiso — Sera de caracter obligatorio todo establecimiento
comercial o industrial, debera exhibir en lugar visible para el publico, un aviso
o rétulo legible a simple vista, que incluya la siguiente informacion respecto al
permiso autorizado y vigente.

1. Ndmero de permiso.

2. Uso autorizado, incluyendo pero sin limitarse, los accesorios como venta
de bebidas alcohdlicas.

3. Fecha de expedicion.

4. Restricciones u otras condiciones del mismo. La ausencia del
mencionado aviso o su ubicacion defectuosa, se considera falta
administrativa y acarreara la multa correspondiente.

Requerimiento de Fianza - Podra requerirse como una condicion de un
permiso de construccion o de uso, donde la naturaleza de la propuesta asf lo
justifique, la prestacion de una fianza, segun dispuesto en la Ley NUm. 76,
del 24 de junio de 1975, segin enmendada.

Disposicion Especial - Cualquier permiso de construccion o de uso solicitado
dentro de los limites de un sector que presentare caracteristicas tan
especificas, que hicieren impracticable la aplicacién de las disposiciones de
este Reglamento e indeseable, la expedicidn de tal permiso debido a factores
relacionados con: salud, seguridad, orden, defensa, economia, concentracion
de poblacién, ausencia de instalaciones o mejoras publicas, uso mas
adecuado de las tierras o condiciones ambientales, estéticas o de belleza
excepcional, podra ser denegado por el Municipio o por la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE). El Municipio Autdnomo de Guaynabo y la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) tomara las medidas
necesarias para que esta disposicion especial no se utilice con el propdsito o
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3.09

resultado de obviar las disposiciones reglamentarias, en casos en que no
medien circunstancias verdaderamente especiales.

En estos casos, el Municipio o la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE) celebrara vistas publicas conforme a los procedimientos que establece
la Ley Nim. 81, del 30 de agosto de 1991, segiin enmendada y conocida
como Ley de Municipios Autonomos de Puerto Rico asi como la Ley Nam.
170, seglin enmendada.

El Municipio Auténomo de Guaynabo y la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE) denegara las solicitudes mientras existan las condiciones
desfavorables al permiso, aunque el proyecto 0 uso en cuestion esté
comprendido dentro de los permitidos para el area por los Reglamentos de
Planificacién puesto en vigor. El Municipio Auténomo de Guaynabo, la
Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE) formulara por escrito las
razones para la denegacion de un permiso, copia de lo cual debera incluirse
en la notificacion de la determinacion que se haga a la parte peticionaria.

Permisos relacionado con Vias Publicas - No se expedira permiso alguno de
construccién, reconstruccién, alteracion, ampliacion o de uso para ningun
edificio en ningln solar, a menos que el solar tenga el correspondiente
acceso. En el caso de nuevas urbanizaciones, podran expedirse permisos de
construccion, cuando se determine que los solares involucrados cuenten con
los accesos correspondientes una vez terminadas las obras de urbanizacion
autorizadas.

Cuando las vias propuestas en los planes viales estén incluidas en el
Programa de Cinco Afios de Construccion de Carreteras del Departamento de
Transportacion y Obras Publicas, prevaleceran sin modificar las
recomendaciones del Plan de Usos de Terrenos, requiriéndose la dedicacion
de los terrenos hasta un veinte por ciento (20%) del predio original y de las
obras de urbanizacién que sean necesarias. No se autorizara construccion de
edificio alguno, dentro del propuesto derecho de via (Articulo 21, Ley Nam.
76, de 24 de junio de 1975, segin enmendada) a menos que el duefio de la
pertenencia o propiedad se comprometa por su cuenta y riesgo a: (a)
remover las estructuras y obras de urbanizacion que construya; y, (b) que
sea necesario destruir al momento del gobierno adquirir la propiedad por
cualquier medio licito. De no hacerlo, el gobierno descontara del precio a
pagar por la propiedad el costo de su remocion. Se permitira la ocupacion o
uso de edificios o estructuras, legalmente existentes, para cualquier fin
permitido en el distrito 0 zona en que éstas ubiquen hasta tanto le surja al
gobierno la necesidad de adquirir la propiedad mediante cualquier medio
licito. Los usos existentes, aunque conformes con la Calificacion, se
consideran como usos no conformes legales en relacion con el Plan de Usos
de Terrenos.
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Cuando se trate de las vias principales propuestas de hasta veinte punto
sesenta (20.60) metros de ancho, donde se proponga discurran en terrenos
con proyectos de urbanizacion, prevaleceran sin modificar las
recomendaciones de los planes de usos de terrenos y no se autorizara
construccién de edificio alguno dentro de su propuesto derecho de via, por lo
que el duefio de la pertenencia o propiedad construir, dedicara a uso publico
y transferira al Municipio —libre de costo— la obra realizada mediante la
escritura publica correspondiente. Cuando se trate de vias principales que
discurren por terrenos para los cuales se proponen proyectos de lotificaciones
simples, el duefio de los terrenos deberd, segln se le requiera, construir €l
tramo correspondiente de la obra o dedicar para uso publico y transferir al
Municipio, los terrenos necesarios para la via. Mediante la escritura publica
correspondiente, los municipios incluiran estas vias en su programacion de
obras y seran responsables de su construccion cuando no se hayan
construido por el sector privado.

Cuando la construccion de las vias propuestas en los planes viales aprobados
por el Gobernador no haya sido programada, segun indicado anteriormente,
se permitira la expedicién de permisos de construccidn y de uso para edificios
o estructuras, sin considerar que éstos ocupen terrenos identificados para
tales vias, de acuerdo con lo siguiente:

1. Permitiendo la ocupacion o uso de edificios o estructuras legalmente
existentes para cualquier fin, permitido en el distrito 0 zona en que éstos
ubiquen, el uso no-conforme legal.

2. Permitiendo la construccién o uso de edificios o estructuras para
cualquier fin en los distritos establecidos en el Mapa de Calificacion, de
acuerdo a los parametros establecidos en este Reglamento, quedan
condicionados a:

a. Si los terrenos necesarios para las vias propuestas son menos del
veinte (20%) por ciento de la finca original. Estos, deberan
dedicarse a uso publico mediante la escritura publica
correspondiente como condicién "sine qua non” de la otorgacion
de cualquier permiso. El Area Bruta de piso y la densidad
residencial a permitirse en el remanente, podra computarse a
base del predio total, incluyendo la porcidn que se dedicara a uso
publico.

b. Si los terrenos necesarios para las vias propuestas son entre
veinte por ciento (20%) y cincuenta y nueve por ciento (59%) de
la finca original, se permitird un area bruta de piso que se
computara a base del predio original total conforme a los
siguientes criterios:

28

Oficina de Ordenacion Territorial



Plan de Ensanche La Muda

(1) En los solares de Distritos Residenciales, el Municipio
Auténomo de Guaynabo o la Junta de Planificacion, de
acuerdo a las jerarquias transferidas, podran traducir la
densidad permitida a la porcion del predio que no sea
necesaria para la construccion de la via bajo las condiciones
gue estime necesario.

(2) En los solares para los que el area bruta permitida sea
menor de cien por ciento (100%) se permitira la
transferencia de la totalidad del area bruta de piso
permitida, condicionado a la dedicacion de los terrenos
necesarios para la via y al cumplimiento de otras
disposiciones reglamentarias.

(3) En solares para los que el area bruta de piso permitida sea
entre cien por ciento (100%) y doscientos por ciento
(200%) se permitirda el computar el area bruta de piso a
base de cien por ciento (100%) del area del predio original.

(4) En solares para los que el area bruta de piso permitida sea
mayor de doscientos por ciento (200%) se permitird
computar el area bruta de piso a base de doscientos por
ciento (200%) del area del predio original.

c. Si los terrenos necesarios para las vias propuestas son mayores
del sesenta por ciento (60%) de la finca original, se permitird un
area bruta de piso, a computarse a base del predio total, que
pueda ser razonablemente acomodada en el predio remanente
condicionado a que se dedica a uso publico, mediante la escritura
publica correspondiente, un veinte por ciento (20%) del total del
predio.

Se permitira la subdivision de terrenos reservados por los planes viales
aprobados por el Gobernador, en parcelas o solares. En los distritos
establecidos en un Mapa de Calificacion, cuyas cabidas sean conformes a las
estipuladas en este Reglamento para cada distrito en particular, condicionado
a que se dedica a uso publico, mediante la escritura publica correspondiente,
por lo menos, el veinte por ciento (20%) del predio original necesario para la
construccion de las vias.

No se permitira la segregacion de las porciones de los predios que estan
reservados para alguna via publica, a menos que sea para dedicar a uso
publico, mediante escritura a "motus propio" o por requerimiento.

En solares reservados por vias publicas que hayan sido programadas, segun
indicado anteriormente, pero que no hayan sido construidas, le seran
aplicables las disposiciones de este Reglamento al remanente del solar como
si las vias estuviesen construidas.
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3.10

En proyectos de construccién para diez (10) o mas unidades de vivienda
basica, en solares para los cuales se autorice una bonificacion en densidad o
en area bruta de piso a base de la donacién de terrenos para el ensanche de
la via, se requeriran la construccion de aquellas obras de mejoras frente al, o
dentro del solar, que requiera el Departamento de Transportacion y Obras
Plblicas o las Autoridades Municipales, seguin sea el caso, y que corresponde
a la via de acceso vehicular directo a éste.

En proyecto de casas de apartamentos, al calcular la densidad poblacional
permisible, se podra acreditar al proyecto una (1) unidad de vivienda basica
por cada treinta (30) metros cuadrados de la porcion del solar afectada por
un plan de uso de terreno o mapa oficial, y una bonificacién en area bruta de
piso de ciento treinta (130) metros cuadrados por cada unidad de vivienda
basica que tal bonificacién en densidad poblacional representa, cuando tal
porcion de terrenos se done libre de costo para uso publico, mediante el
documento legal correspondiente y el proyecto resulte conforme a las
disposiciones de este Reglamento.

Permisos de Construccion en Distritos Dotacionales - ElI Municipio Auténomo
de Guaynabo, la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), seguin
corresponda, consideraran y tomara accion sobre solicitudes de permisos de
construccion en Distritos Dotacionales, conforme a los siguientes criterios:

1. Se tomara en consideracion las facultades o jerarquias transferidas al
Municipio via Convenio, segln establecido en el Topico 8, Secciones
18.01 al 18.03 del Reglamento de Planificacion Nam. 24, “Reglamento
sobre los Planes de Ordenacion Municipal y la Transferencia vy
Administracion de Facultades”. Ademas, se tomara en consideracion el
tiempo que se estime necesario para establecer la infraestructura
administrativa municipal y el proceso de transferencia de facultades
entre el gobierno central y el gobierno municipal.

2. Cuando se trate de solicitudes sometidas por agencias para desarrollar
proyecto de interés plblico, el proyecto debe haberse aprobado por el
Municipio Auténomo de Guaynabo o la Junta de Planificacién, segin
corresponda, mediante consulta de ubicaciéon o el uso de haber sido
establecido.

En aquellos casos de proyectos para los cuales el Municipio Autdnomo
de Guaynabo o la Junta de Planificacion, ha adoptado una resolucion
eximiendo a determinada agencia de la presentacion de una consulta de
ubicacion o delegando determinados proyectos al Municipio o a la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), la entidad
gubernamental correspondiente podra considerar y tomar accion sin que
medie una consulta de ubicacion.
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3. Cuando se trate de solicitudes para construcciones nuevas O para
ampliar y reconstruir estructuras existentes para uso privado en terrenos
de propiedad privada, el valor estimado no excedera su valor real. En
estos casos, de ser posible, la Administracion de Reglamentos vy
Permisos (ARPE) o el Municipio, segun corresponda, conseguira y
tomara en consideracion las recomendaciones que ofrezca la agencia
que motivo la clasificacién del solar. El permiso de construccion que se
expida en estos casos deberd indicar explicitamente que la propiedad
estd afectada por un proyecto de interés plblico. Los parametros de
construccién los estableceran la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE) o el Municipio, segin corresponda, conforme a la
Reglamentacion vigente y a las transferencias de facultades segin el
Topico 8 del Reglamento 24, en relacion con los usos predominantes
existentes en las inmediaciones del proyecto y que no sean nocivos a la
salud, seguridad y al bienestar general de la comunidad.

4. Cuando se trate de solicitudes para construcciones nuevas o para
ampliar y reconstruir estructuras existentes para uso privado en terrenos
de propiedad publica, el valor estimado no excedera su valor real. En
estos casos se requeriran que sea la agencia propietaria quien someta la
solicitud o que autorice por escrito al interesado a someterla. La
autorizacién de la agencia debera describir el proyecto a someterse.
Cuando la accién a tomar por el Municipio 0 a la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segun corresponda, en estos casos sea
favorable, se impondran las condiciones que aseguren el menor grado
de conflicto en el uso futuro de la propiedad por el Municipio. Los
parametros de construccion los establecera el Municipio o la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) conforme a la
Reglamentacién vigente y a las transferencias de facultades segun el
Topico 8 del Reglamento 24, en relacion con los usos predominantes
existentes en las inmediaciones del proyecto.

5. Cuando se trate de solicitudes para construcciones nuevas 0 para
ampliar y reconstruir estructuras existentes en terrenos cuyo usuario
tiene legitimo titulo de usufructo, sin limites a la inversién, se consultara
a la agencia que concedi6é o que administra el usufructo, y se utilizaran
los parametros del distrito predominante para morfologias similares.

6. No se requeriran consulta de ubicacion aprobada por el Municipio
Auténomo de Guaynabo o la Junta de Planificacién, segln corresponda,
para proyectos publicos o privados que constituyen las instalaciones
vecinales de urbanizaciones.

3.11 Permisos de Uso en Distritos Dotacionales - El Municipio Autonomo de
Guaynabo o a la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE)
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3.12

consideraran y tomara accion sobre solicitudes de permisos de uso conforme
a lo siguiente:

1. Para edificios y solares en uso privado en terrenos de propiedad publica
- El uso propuesto sera el autorizado al expedir el permiso de
construccion. Cualquier otro uso que el Municipio Auténomo de
Guaynabo o la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE),
segun corresponda, entienda que es compatible con los usos existentes
inmediatos al propuesto y que no sea nocivo a la salud, seguridad y al
bienestar general de la comunidad. En estos casos, se obtendra el
endoso del organismo de gobierno concernido.

2. Para edificios y solares en terrenos de propiedad privada - Cuando el
uso propuesto sea el autorizado al expedir el permiso de construccidén o
para cualquier otro uso compatible con los usos existentes en las
inmediaciones del propuesto y que no sea nocivo a la salud, seguridad y
al bienestar general de la comunidad. En estos casos se obtendra el
endoso del organismo de gobierno concernido que motivo la clasificacion
D.

Permisos relacionados con Locales de Propaganda Politica - EI Municipio
Auténomo de Guaynabo o la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE), segun corresponda, podréd expedir permisos de uso temporero para
el establecimiento de locales de propaganda politica en cualquier Distrito de
Calificacion existente, conforme con la Politica Publica del Plan de Ensanche
La Muda y sujeto a los siguientes criterios:

1. La ubicacién de este uso se hara conforme con las disposiciones de la
Ley Electoral de Puerto Rico, Ley Nim 4 del 20 de diciembre de 1977
segin enmendada, especialmente en lo referente a observar una
separacion no menor de cincuenta (50) metros de cualquier otro local de
propaganda politica existente y no menor de cien (100) metros de
cualquier escuela. Este requisito podra ser sustituido por un endoso de
la Comision Estatal de Elecciones cuando no sea posible observar tales
distancias.

2. Cualquier permiso de uso que se expida para este propdsito, sera de
caracter temporero y el mismo caduca a los sesenta (60) dias luego de
transcurridas las elecciones.

3. Se permitira la construccion de estructuras temporeras para estos
propdsitos sujetos a que éstas cumplan con los demas requisitos de la
reglamentacion vigente para el distrito o sector especifico en que se
propongan incluyendo las disposiciones sobre patios, dreas de
construccion, proteccion contra incendio, etc. Transcurrido el término
por el cual fue expedido el permiso de uso, se procedera a eliminar
aquellas estructuras que no puedan conformarse en cuanto al uso de la
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3.13

3.14

reglamentacion vigente para el distrito o sector especifico donde se
ubiquen.

4. En Distritos Comerciales e Industriales se podran permitir Ia
construccion de estructuras permanentes para dedicarlas a este uso
temporeramente, sujeto a que se cumpla con los demas requisitos de la
reglamentacion vigente para dichos distritos. Transcurrido el término por
el cual fue expedido el permiso de uso, dicha estructura se utilizara
Unicamente para aquellos usos permitidos en el distrito o sector en que
se ubica.

5. La concesién de un permiso de construccion o de uso para este
proposito no conlleva el reconocer una no-Conformidad legal anterior o
posterior en cuanto al uso de la propiedad.

6. En la operacién de este uso se permitira llevar a cabo aquellas
actividades inherentes al fin principal permitido siempre que se cumpla
con lo establecido sobre ruidos en la Ley sobre Politica Publica
Ambiental, enmendada, y con disposiciones de cualquiera otra ley,
reglamento y ordenanza aplicable.

Permisos de No Conformidad Legal - Se expediran permisos para aquellos
usos y edificios no-conformes que sean legales. En los permisos de No-
Conformidad legal se expresara claramente la naturaleza y extensién de la
No-Conformidad legal en relacién con los cuales un edificio o pertenencia no
esta en conformidad con este Reglamento.

La parte interesada en el uso de una pertenencia cuyo uso resulte ser una
No-Conformidad, legal, solicitara por escrito la expedicion de un permiso de
No-Conformidad dentro del término de un (1) afio después de la fecha de
vigencia de este Reglamento.

En pertenencias cuyos usos resulten no-conformes debido a la vigencia
posterior a cualquier enmienda a este Reglamento o a un Mapa de
Calificacién o mapas oficiales que se adopten, se solicitaran los permisos de
No-Conformidad legal para los usos no-conformes dentro del término de un
(1) afio a partir de la fecha de vigencia de las enmiendas o mapas adoptados.

Los permisos de No-Conformidad legal que se soliciten para usos no-
conformes en Zonas Escolares se regiran por las disposiciones del Topico 13 -
Zonas Escolares, de este Reglamento para dichos usos.

Descontinuacion de Usos No Conformes Legales - Una vez que el uso de un
edificio o pertenencia se ajuste a este Reglamento por cualquier cambio, no
podra dedicarse nuevamente a usos no permitidos.

Siempre que se descontintie un uso no conforme legal por un periodo mayor
de un (1) afio, cualquier uso futuro de la pertenencia en cuestion, sera
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conforme con las disposiciones de este Reglamento relativas al distrito que
esté localizada.

Cuando un edificio dedicado a uso no conforme legal haya recibido dafos,
por cualquier causa, después de vigente el Mapa de Calificacion
correspondiente, al extremo que el costo de su restauracion a su condicion
original, seguin determinacién que haga el Municipio y/o la Administracién de
Reglamentos y Permisos (ARPE) exceda de un cincuenta por ciento (50%) del
valor que costaria en la actualidad el reemplazar la estructura total sin incluir
los cimientos, éste no podra ser restaurado para el mismo propdsito hasta
donde se usaba, excepto segin establecido mas adelante en esta seccion. Si
tales dafios hubiesen sido por menos de un cincuenta por ciento (50%) de
dicho valor, el edificio podra restaurarse para el mismo proposito para el cual
se usaba y hasta donde se usaba, siempre que dicha restauracion se realice
dentro del término de un (1) afio de haber ocurrido la averia.

3.15 Permisos relacionados con Construcciones, Alteraciones, Ampliaciones o
Reparaciones en Pertenencias No Conformes Legales - Fuera de las
alteraciones, ampliaciones o reparaciones sefialadas a continuacion, no se
permitira en este tipo de edificacion ninguna otra alteracion, ampliacion o
reparacion.

1. En edificios conformes en cuanto a uso y a densidad poblacional, pero que
sean no conformes legales en otros aspectos, se permitiran alteraciones
estructurales, ampliaciones e instalaciones sanitarias y de instalaciones de
cocina, siempre que la ampliacion propuesta sea conforme en todos sus
aspectos a este Reglamento.

2. En edificios o parte de edificios conformes en cuanto a uso, pero que sean
legalmente no conforme en otros aspectos, se permitira el cambio de pisos,
techos y paredes interiores existentes por materiales permanentes.

3. En edificios no conformes legales en cuanto a uso y a densidad poblacional,
se permitiran alteraciones, siempre que no envuelvan cambios
estructurales, ampliaciones, aumento en area bruta de piso o en altura, o la
instalacién de instalaciones sanitarias o de cocina a la pertenencia; y, no se
aumente la No-Conformidad respecto a uso y densidad poblacional.

4. En edificios ocupados o usados para comercios al detal de articulos de
consumo 0 uso corriente en el hogar, que sean no-conformes legales en
cuanto a uso en Distritos Residenciales se permitird la alteracion,
reconstruccion o ampliacion horizontal en hormigon o cualquier otro
material permanente de la parte no-conforme en cuanto a uso de los
edificios de acuerdo con lo siguiente:
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Se celebre Vista Publica para considerar el proyecto.

Se determine que el uso no-conforme legal establecido es necesario
para servir al sector inmediato.

Cuando las paredes exteriores de la parte a alterarse o reconstruirse
sean de hormigén o de cualquier otro material permanente y, se
observen patios no menores de los existentes en relacién con dichas
paredes.

. Cualquier ampliacién horizontal a construirse sea para mayores

instalaciones del uso existente y cumpla con los demas requisitos
establecidos para el Distrito de Calificacion especifico en que ubica la
pertenencia. En estos casos, el area bruta del piso a ocuparse o
usarse para las ampliaciones, no sera mayor del cincuenta por ciento
(50%) del area bruta del piso del local existente.

La agrupacion de solares no sera considerada para la construccion de
ampliaciones a uso no-conforme legal.

5. En edificios ocupados o usados para estaciones de gasolina que sean no-
conforme legal en cuanto a uso en Distritos Residenciales se permitird
alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones o afiadir instalaciones, siempre
que se cumpla con lo siguiente:

a.
b.

Se celebre Vista Publica para considerar el proyecto.

Se demuestre No-Conformidad legal y la continuidad en operacion
del uso; y se determine que el mismo es necesario para servir al
sector inmediato.

Cuando las paredes exteriores de la parte del edificio a alterarse o
reconstruirse sean de hormigon, o de cualquier otro material
permanente y se observen patios no menores de los existentes en
relacion con dichas paredes.

Las ampliaciones horizontales a construirse Unicamente podrd usarse
para ampliar las instalaciones de la estacion de gasolina existente.
Su tamafio no excedera el cincuenta por ciento (50%) del area bruta
de piso del local existente y se cumplirdn con los demas requisitos
establecidos por este Reglamento para el distrito especifico en que
ubique la pertenencia.

Las instalaciones de lavado, engrase y otras existentes estén
ubicadas a no menos de cuatro metros con veinticinco centimetros
(4.25) de distancia de cualquier linea de colindancia del solar.
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f. Las instalaciones de lavado, engrase y otras propuestas o existentes,
que no cumplan con lo anteriormente establecido, se localicen a no
menos de seis (6) metros de distancia de cualquier linea de

colindancia del solar.

g. Las bombas para el expendio de gasolina, propuestas o existentes,
observen una separacion no menor de cuatro metros veinticinco
centimetros (4.25) de distancia de cualquier linea de colindancia

delantera del solar.

h. Las medidas de seguridad contra incendios deberan contar con la
aceptacion del Servicio de Bomberos de Puerto Rico.

Area de Ocupacién en Solares Residenciales con Cabida Menor de la
Requerida - En solares residenciales con cabida menor de la requerida en
el Distrito de Calificacién en que ubican, el drea de ocupacion y el patio
posterior y patio lateral a permitirse seran igual a lo indicado en las tablas
que se incluyen en las paginas subsiguientes. El drea bruta de piso sera
igual a dos veces el por ciento maximo de area de ocupacion segun

establecido en la siguiente tabla:

Tabla # 1

AREA DE OCUPACION PARA SOLARES RESIDENCIALES
CON CABIDA MENOR DE LA REQUERIDA (1)

TAMANO DEL SOLAR

AREA DE OCUPACION PERMISIBLE

(Metros Cuadrados)

(Por ciento del Solar)

20,000
8,000
6,000
4,000
2,000
1,000

900
850
800
750
700
650
600
550
500
450 hasta 200

5.0
10.0
10.0
15.0
30.0
35.0
35.0
36.7
38.3
40.0
41.7
43.3
45.0
46.6
48.3
50.0

1. Esta tabla aplicara para proyectos de edificios hasta de dos (2)

plantas.
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En solares con cabida menor de doscientos (200) metros cuadrados se
permitira un area de ocupacion mayor de un cincuenta por ciento (50%)
del area del solar de acuerdo con lo siguiente:

a. Para edificaciones con una (1) pared permitida sobre uno de los lindes
laterales del solar, un aumento de un cinco por ciento (5%).

b. Para edificaciones con dos (2) paredes permitidas sobren los lindes
laterales del solar, un aumento de un diez por ciento (10%).

Tabla # 2
PATIO POSTERIOR EN SOLARES RESIDENCIALES
CON FONDO MENOR DE LO REQUERIDO2

FONDO MINIMO DEL SOLAR PATIO POSTERIOR
(Metros) (Metros)
30 5.00
28 4.60
26 3.80
25 3.00
24 3.00
22 3.00
20 3.00
19 2.80
18 2.60
17 2.40
16 2.20
15 2.00
14 1.80
13 1.60
12 1.50
Menos de 12 0.00

2. Esta tabla aplicarad para proyectos de edificios hasta de dos (2) plantas.
En los casos en que no se requiera patio posterior se permitira que la
estructura cubra hasta la colindancia posterior siempre que la pared
que se construya quede constituida por muros ciegos de material no
combustible.
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Tabla # 3
PATIOS LATERALES EN SOLARES RESIDENCIALES
CON ANCHO MENOR DE LO REQUERIDO

PATIOS LATERALES
Ancho Minimo del Ndmero de Ancho Minimo en Suma en Metros
Solar (Metros) Patio Metros No Menor de:
25 2 4,00 8.00
24 2 3.80 7.80
23 2 3.60 7.40
22 2 3.40 7.00
21 2 3.20 6.60
20 2 3.00 6.40
19 2 2.75 6.00
18 2 2.50 5.70
16 2 2.25 5.40
15 2 2.00 5.00
14 2 2.00 5.00
13 2 2.00 5.00
12 ) 2.00 5.00
11 2 2.00 4.50
10 2 2.00 4.00
Menos de 10 2 1.50 3.00
Menos de 9 1 1.50 0.00
Menos de 7 0 0.00 0.00

En solares con ancho menor de lo requerido para el distrito residencial donde
ubiquen se permitira los tamafios de Patios Laterales aqui expresados para
edificios hasta de dos (2) plantas.

En los casos en que no se requieran patios laterales se permitira que la
estructura cubra hasta las colindancias correspondientes siempre que la
pared que se construya, en cualquier linea de colindancia lateral, quede
constituida por muros ciegos de material no combustible.

3.16 Términos de Vigencia de las Decisiones sobre Permisos.

1. Toda decision favorable o autorizacion sobre cualquier consulta sobre
conformidad del proyecto, anteproyecto o proyecto final relacionada con
un proyecto de construccion, quedara sin efecto si; dentro del término
de un (1) afio de haberse rendido la misma, no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso de construccion; o si luego de haberse
obtenido el correspondiente permiso de construccion las obras
autorizadas en éste no fuesen comenzado dentro del término de un (1)
afio a partir de la fecha de su expedicion; o si dichas obras una vez
comenzadas, de acuerdo con lo anteriormente establecido, no fuesen
terminadas dentro del término prescrito en el permiso expedido.
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2. Toda decisién en que se autorice cualquier permiso de uso quedara sin
efecto si: dentro del término de un (1) afio de haberse rendido la misma
no se hubiere obtenido el correspondiente permiso de uso; o si luego de
haberse obtenido el correspondiente permiso de uso, el uso autorizado
no queda establecido dentro del término de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion del permiso.

3. Toda decisién donde se autorice cualquier permiso para la instalacion de
rotulos o anuncios quedara sin efecto si: dentro del término de un (1)
afio de haberse rendido la misma no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso de rétulo o anuncio, o si el rétulo o anuncio
autorizado no ha sido instalado dentro del término de un (1) afo a partir
de la fecha de expedicion del permiso.

4, Los términos de vigencia anteriormente establecidos para todos los
efectos legales se consideraran finales, excepto que los mismos podra
ser prorrogados a peticion de la parte interesada, cuando no se
considere tal extension contraria al interés publico, y siempre que la
peticion de prdrroga se someta con treinta (30) dias de anticipacion a la
fecha de expiracion de la decision sefialandose los motivos en que se
basa la peticion y acompafiandose, ademas, evidencia del progreso
alcanzado en la preparacion de los anteproyectos, planos de
construccion, estudios y documentos que el caso requiera.
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TOPICO 3
MAPAS DE CALIFICACION

SECCION 4.00 - MAPAS DE CALIFICACION

4.01

4.02

4.03

Disposiciones Generales - El Municipio Auténomo de Guaynabo establecera
por Distritos de Calificacién, mediante este Reglamento y Mapas de
Calificacion, el uso, control y desarrollo de los terrenos, edificios y estructuras
en su jurisdiccion.

El Municipio Auténomo de Guaynabo podra adoptar distritos, zonas o areas
especiales que aplicaran como zonas sobrepuestas, a los Distritos de
Calificacion establecidos en los Mapas de Calificacién, conforme a las leyes
vigentes. Ejemplos de tales distritos, zonas o areas especiales serian los de
Zonas Susceptibles a Inundaciones, Zona de Interés Turistico, Zonas
Historicas y otros distritos, zonas o areas especiales.

La adopcion de distritos, zonas o areas especiales sobrepuestas a los Distritos
de Calificacién establecidos en los Mapas de Calificacion vigentes se
consideraran como enmiendas a dichos Mapas de Calificacion sujetas a las
disposiciones de la Subseccion 4.04 de este Reglamento.

El Municipio Auténomo de Guaynabo podra, ademds, adoptar Zonas Escolares
para actuar como Zonas sobrepuestas a los Distritos de Calificacion
establecidos 0 como zonas de proteccion del ambiente escolar, cuando no
existan tales Distritos de Calificacién, conforme a lo establecido en la Ley
Nim 84 del 13 de julio de 1988 y en el Tépico 13 - Zonas Escolares de este
Reglamento. A tales efectos, las disposiciones para la tramitacion de
enmiendas a los Mapas de Calificacion contenidas en las subsecciones 4.05 y
4.06 de este Tépico se sustituyen por las disposiciones del referido Topico.

Limites de Distritos - Los limites de los distritos seran las colindancias de las
fincas, los centros de los rios y quebradas, los limites de barrios, rasgos
topograficos definidos.

El Municipio Auténomo de Guaynabo, en armonia con los fines y propdsitos
generales de este Reglamento, determinara y establecerda la verdadera
localizacion de los limites de un distrito, en los casos de duda o controversia.

Casos de Solares con Dos Calificaciones - Cuando los limites de distritos
dividan un solar en dos (2) o mas partes con Calificacion diferente se le
aplicara a cada parte del solar los requisitos que le corresponden de acuerdo
con el distrito en que ubiquen.

El Municipio Auténomo de Guaynabo en armonia con los fines y propositos
generales de este Reglamento podra modificar la extension de un distrito
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4.04

4.05

donde el limite del mismo divide un solar propiedad de un sélo duefio, segin
se hallare éste inscrito en el Registro de la Propiedad a la fecha de vigencia
de este Reglamento, con las restricciones necesarias para mantener hasta
donde sea posible, las caracteristicas que prevalecen.

Procedimientos para la Calificacion - El Municipio Auténomo de Guaynabo
reparard y adoptard los Mapas de Calificacién por iniciativa propia. También
podra considerar cambios a la Calificacion de determinado sector o solar por
peticion de alguna persona, funcionario u organismo.

Luego de la fecha de vigencia de cada Mapa de Calificacion, o sus
enmiendas, los mismos formaran parte del presente Reglamento.

Tamafio de las Propiedades - Se podra someter cambios de Calificacion para
un distrito de acuerdo al tamafio maximo de la propiedad que se establece en
la siguiente tabla:

Tabla # 4
DISTRITOS SOLICITADOS POR TAMANO DE PROPIEDAD
Distrito Solicitado Tamafio de la Propiedad
R-1y R-2 2,000 metros cuadrados
C-2yC-3 2,000 metros cuadrados
I-1yI-2 8,000 metros cuadrados

Los casos de propiedades que exceden los tamafios maximos indicados en la
tabla anterior se tramitaran mediante el procedimiento dispuesto en las
Secciones 31.00, 32.00 y 33.00 de este Reglamento.

4.06 Tipo de forma para solicitar una enmienda de Calificacién

A. Cuando sea por iniciativa del Municipio, El Municipio Auténomo de
Guaynabo o la Junta de Planificacién, segin corresponda, podran
considerar el calificar o recalificar a determinado sector o solar bajo uno
de los Distritos de Calificacion de este Reglamento cuando la persona,
agencia o entidad peticionaria le someta una peticion. Cuando se trate
de solares particulares que en conjunto tengan una cabida menor de
una (1) cuerda, el Municipio Auténomo de Guaynabo cumplira con los
requisitos de notificacion del Inciso 1 de esta Subseccion. En todas las
demas circunstancias de enmiendas por iniciativa propia, el Municipio
Auténomo de Guaynabo podra obviar el requisito de notificacion antes
sefalado.

B. Cuando sea por iniciativa de una parte interesada — El Municipio
Auténomo de Guaynabo ¢ la Junta podran considerar un Cambio de
Calificacién (zonificacion) a peticion de una persona, agencia o entidad,
siempre que sea radicada por el duefio de la propiedad o su
representante autorizado y cumpla con los siguientes requerimientos:
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1. Llenar en todas sus partes los formularios correspondientes.

2. Evidencia de haber notificado de la intencion de radicar la solicitud
de Cambio de Calificacion a los duefios de las propiedades
conforme se dispone a continuacion:

a. Se notificara a todos los duefios de aquellas propiedades que
radiquen dentro de un perimetro de sesenta (60) metros. Esta
distancia de sesenta (60) metros se tomara desde todos los
puntos de colindancia alrededor de la propiedad.

b. Se requeriran como minimo de veinte (20) duefios de
propiedades dentro de este perimetro. Cuando dentro de la
distancia requerida no existan veinte (20) propiedades, se
ampliara la misma de forma uniforme. En aquellos casos
donde existan mas de 20 duefios comprendidos dentro de
este perimetro se les debera notificar también a todos ellos.

c. Utilizando el Centro de Recaudaciones de Impuesto Municipal
(CRIM) vy el Mapa de Catastro, suministrard el nimero de
propiedad, el nombre del propietario y la direccion postal de
todas las propiedades que se encuentren dentro del
perimetro. Cuando alguna de las propiedades colindantes estée
constituida por un condominio, éste se considerara como una
sola propiedad y se procedera a notificar a la Junta de
Conddéminos.

d. La notificacion de la intencién para solicitar un permiso se
hard mediante correo certificado con acuse de recibo, este
sera pagado por el peticionario. Al momento de radicar se
podra considerar como evidencia el recibo del correo
cancelando de los mismos. No obstante, los acuses de recibo
deberan de obrar en el expediente del caso al menos cinco (5)
dias antes de la fecha pautada para la Vista Piblica. En casos
excepcionales y de no poder cumplir con lo antes expuesto, la
notificacién podra realizarse personalmente. En cuyo caso al
momento de radicar se presentara evidencia de asi haberse
hecho, la cual incluird la firma del propietario (0 su
representante), nombre en letra de molde, direccion, asi como
la intencidn del cambio.

En la eventualidad de que no se pueda identificar el nombre o la direccion de
alglin propietario, las notificaciones podran ser mediante la publicacién de un
edicto, incluir el nimero de catastro de la propiedad, la direccion fisica y la
intencion de solicitar un Cambio de Calificacion De asi no hacerse, el
Municipio Auténomo de Guaynabo 6 la Junta podran tomar la accién que
corresponda en derecho.
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En todas las circunstancias antes expuesta debera presentarse una
declaracion jurada donde se certifique el fiel cumplimiento de lo
antes expuesto.

. Plano de Localizacion

Se ilustrara en el Mapa de Calificacién con escala 1: 2,000 y el
mapa de catastro con escala 1: 1,000 el radio de la propiedad
con los siguientes detalles:

a. El Norte
b. La propiedad objeto de la peticion

c. Las propiedades cuyos duefios han sido notificados de Ia
intencién de radicar la propuesta enmienda con un nimero
que identifique a sus respectivos propietarios.

d. Los usos circundantes, si alguno.

. Memorial Explicativo - Una descripcion clara y completa del sector,
localizacion, caracteristicas sobresalientes, importancia agricola,
histérica, escénica, cultural o natural, las razones que apoyan la
solicitud del Cambio de Calificacion y el beneficio que derivaria la
comunidad o el sector con respecto al mismo.

. Cabida - Tamafio del solar se expresara en metros cuadrados.

. Fotografias de la propiedad ¢ las propiedades radicadas ha Cambio
de Calificacion donde ilustren sus colindantes al igual que el
entorno del sector.

. La Junta de Planificacion 6 el Municipio podran exigir otros
requisitos asi como dispensar de cumplir con algunos de los
requisitos antes indicados cuando se demuestre, a satisfaccion de
ésta, que no se puede cumplir con los mismos. En tal circunstancia
el peticionario debera solicitar la dispensa mediante carta que
fundamente la peticion.

. Certificacion a Registrar (efectos de que no tiene clausulas
restrictivas).

. Deberan incluir dos (2) sobres predirigidos con sellos a cada
entidad o propietario que aparezca en el listado de notificaciones
(los sobres no deberan tener logo alguno).

10.No se aceptara la radicacién de ninguna solicitud de enmienda que

no esté debidamente completada y no cumpla con todos los
requisitos anteriormente establecidos.
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No se consideraran solicitudes de enmiendas a los Planos de Calificacion del
Municipio Auténomo de Guaynabo en pertenencia que tenga condiciones
restrictivas, siempre y cuando se presente una certificacion del Registrador de
la Propiedad a los efectos de que las clausulas restrictivas han sido
enmendadas o dejadas sin efecto de tal forma que permita la solicitud.

A partir de la vigencia de este reglamento cuando se tratare de una solicitud
de enmienda a una propiedad para la cual la Junta o el Municipio habian
denegado anteriormente una solicitud, no se podra radicar una nueva
peticion por un término de cinco (5) afios en la cual se incluya esta
propiedad.

C. Cuando sea por cambios de Calificacion mediante Consulta de Ubicacion
— El Municipio Auténomo de Guaynabo o La Junta de Planificacion, para
aquellas propiedades que exceden el area maxima dispuesta para
solicitar cambios de Calificacién por peticion y que el Distrito de
Calificacién permita desarrollos extensos, como parte del procedimiento
de la consulta de ubicacién de un proyecto especifico, podra autorizar
un Cambio de Calificacion o recalificar al Distrito de Calificacion bajo
cuyos parametros se desarrollara el proyecto de ser aprobado,
condicionado a que se construya el proyecto segln aprobado, siempre
que se celebre Vista Publica y se cumpla con lo dispuesto a
continuacion:

1. Radicar de conformidad con la reglamentacion vigente una consulta
de ubicacion.

2. Radicar los documentos que a continuacidon se indican cuando la
Junta los solicite:

a. Lista de direcciones postales de:

1. Todos los duefios de propiedades que radican dentro de
una distancia de cien (100) metros, medidos desde todos
los limites del solar o parcela objeto de la consulta hasta
los limites de cualquier solar o parcela que radique
dentro de la distancia antes indicada.

2. Si dentro de la distancia de cien (100) metros, indicada
en el apartado (a) anterior, no existieren veinte (20)
propiedades, deberan ampliar la distancia de los cien
(100) metros, en todas direcciones, hasta incluir un
minimo de veinte (20) propiedades. No obstante, debera
incluir todas las propiedades que existan dentro de la
distancia ampliada determinada.
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b. Identificard, en un plano, las propiedades incluidas en el
listado con el nimero correspondiente al mismo y marcar la
distancia de cien (100) metros 6 la distancia ampliada
determinada.

c. Certificar que las direcciones postales que se indican en el
listado son correctas, mediante declaracion jurada.

d. Dos (2) copias del croquis que muestre la localizacion del
proyecto en hojas con dimensiones de 8“x14", si es posible
reproducidos del Mapa Cuadrangular topografico a escala
1:20,000, debidamente identificadas con el namero de la
consulta.

e. Nueve (9) copias del plano mostrando la representacion
grafica de la propuesta en hojas con tamafio de 24"x 36"
aproximadamente.

f. Deberan incluir dos (2) sobres predirigidos con sellos a cada
entidad o propietario que aparezca en el listado de
notificaciones, incluyendo las agencias y demas partes con
interés (los sobres no deberan tener logo alguno).

Cuando se trate de un uso previamente autorizado por el Municipio o la
Junta, segun corresponda, para el cual se hubiere celebrado Vista Publica,
notificado de la intencién de cambiar el Distrito de Calificacion y expedido el
permiso de uso, la parte interesada podra iniciar el procedimiento de cambio
en el Mapa de Calificacion sometiendo una copia del permiso de uso
certificado y autorizado por la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE) como evidencia de que el mismo se construyd y se autorizd su uso
conforme a las disposiciones de la consulta. Cuando se verifique que la
consulta se culmind, el Municipio o la Junta, segin corresponda, podran
enmendar el mapa sin necesidad de nueva vista.

Propiedades Ajenas y los Distritos D - Para que el Municipio Auténomo de
Guaynabo o la Junta de Planificacion, segun corresponda, considere una
peticion para calificar o recalificar, bajo los Distritos D de este Reglamento, a
determinada propiedad inmueble que pertenece a persona distinta de la que
somete la peticion, se deberd someter, ademas, de los requerimientos de la
Subseccion anterior, un plan de accion donde se analicen las alternativas de
adquisicion de los terrenos dentro del término maximo establecido por la ley
para la compra, expropiacién, donacién y otros, incluyendo un costo
estimado de las propiedades. En caso de recomendarse la adquisicion se
debera incluir un compromiso de la entidad pdblica o privada de adquirir y
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4.09

4.10

4.11

administrar la propiedad y fecha de su adquisicion. Debera someterse,
ademas, evidencia de haber notificado al duefio de la propiedad del nimero
de radicacion de la solicitud.

Vistas Plblicas - Siguiendo el procedimiento establecido en el Articulo 27 de
la Ley Orgénica de la Junta, el Municipio o la Junta, segln corresponda,
requerirdn la celebracion de una Vista Publica previo a cualquier
determinacion de sobre la propuesta de Calificacion o Recalificacion. Las
solicitudes de enmiendas a Mapas de Calificacion seran radicadas ante el
Municipio, con anterioridad a la fecha de la audiencia publica a celebrarse
para entender en las mismas. El Municipio Autonomo de Guaynabo la Junta,
segun corresponda, podran establecer mediante aviso de prensa o por
cualquier otro medio informativo las fechas limites para aceptar solicitudes de
enmienda a un Mapa de Calificacion determinado. Se le dara aviso al publico
de la fecha, sitio y naturaleza de las vistas mediante la publicacion del aviso
en uno de los periddicos de circulacion general en Puerto Rico con no menos
de quince (15) dias de anticipacion a la fecha de la vista.

Sera mandatario que el duefio o su representante asistan a la Vista Publica
para presentar una ponencia con relacion a la peticion de enmienda. De no
asistir a la Vista Publica y presenta en cinco (5), dias calendario una excusa
satisfactoria, el Municipio o la Junta de Planificacién denegara la peticion por
falta de interés.

Resolucion designando los Distritos de Calificacion - El Municipio Auténomo
de Guaynabo o la Junta, segin corresponda, al aprobar la propuesta de
Calificacién o de recalificacion, emitira una resolucion y un mapa conteniendo
los Distritos de Calificacion designados para cada sector.

Vigencia de los Mapas de Calificacion - Los Mapas de Calificacion regiran
después de firmados por el Alcalde a los quince (15) dias, a contar de la
fecha en que se inicie su exposicién al pulblico en la Casa Alcaldia. El
Municipio Autéonomo de Guaynabo o la Junta de Planificacién, segun
corresponda, dara a conocer publicamente la adopciéon de los Mapas de
Calificacion, la exposicion de los mismos en la Casa Alcaldia y la existencia de
los mismos en la Secretaria del Municipio, mediante la publicacion de un
anuncio por tres (3) dias consecutivos en un periddico de circulacidon general
en Puerto Rico.

Vigencia de las Enmiendas a los Mapas de Calificacion - Las enmiendas a los
Mapas de Calificacion seran llevadas a conocimiento del publico mediante el
procedimiento dispuesto en la Seccion 4.08 de este Reglamento, pero la
publicacion del anuncio en la prensa se hara una sola vez en un periodico de
circulacion general en Puerto Rico. Conforme a la Ley NUm 75 del 24 de junio
de 1975, segin enmendada, no serd necesaria la aprobacion y firma del
Gobernador Alcalde de dichas enmiendas y las mismas entraran en vigor a
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los quince (15) dias de su publicacion en un periddico de circulacién general
en Puerto Rico.

Alcance Legal de los Mapas de Calificacion - Los Mapas de Calificacion que el
Municipio Autonomo de Guaynabo apruebe y adopte formaran parte integral
de y regiran conjuntamente con este Reglamento.
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TOPICO 4
CALIFICACION

SECCION 5.00 - TIPOS DE DISTRITOS DE CALIFICACION

5.01 Disposicion General - Por la presente y a los efectos de este Reglamento se
establecen los siguientes tipos de Distritos de Calificacion:

Distrito R-1 y R-2 Residencial Uno - con solar minimo de ocho mil (900) metros
cuadrados y Residencial Dos - con solar minimo de ocho mil (450)
metros cuadrados.

Distrito C-2, C-3  Comercial Central Intermedio y Comercial Central

Distrito 1I-1, I-2 Usos Industriales de tipo liviano, al igual que de tipo pesado
respectivamente. El distrito I-2 del Plan de Ensanche La Muda tiene
como particularidad que a diferencia del distrito I-2 del Reglamento
Nim. 3 del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio, en éste se
excluyen los siguientes usos descritos a continuaciéon: acetona,
alcohol, almiddén, glucosa o dextrina, betiin para calzado,
caldera o tanque metalico, celuloide o celulosa, cloro, cloruro
de cal, cola o gelatina, col acida, fosforo, fuegos artificiales,
gas ama o gutapercha, hule o linéleo, manteca, grasa o sebo,
negro de humo, plaguicidas, productos de hormigén tales
como bloques, rapé o tabaco en polvo, ron, agregados, asfalto,
dosificadora de hormigon o asfalto, procesamiento de arena u
otro material extraido de la corteza terrestre, trituradora de
roca, almacenaje de fuegos artificiales, almacenaje
(depésitos) en general con excepcion de productos
explosivos, arsenal, corrales para animales, curacion de goma
o gutapercha, depésito de gas, deposito de gas acetileno,
depdsito o empaquetamiento de hierro viejo, harapos y
cualquier otro material viejo o descartado incluyendo
chatarra, desmembramiento o destruccion de vehiculos,
desmotadora de algodén, disposicion de basuras o desechos
de animales muertos, dosificadora de hormigon, extraccion de
grasas, gravero, lavado y cardado de lana.

Distrito D-1, D-2  Dotacional Uno y Dotacional Dos
5.02 Enmiendas — Las Enmiendas solicitadas en Distrito de Calificacion que no
contenga este Reglamento se aplicara el Reglamento III del Plan de

Ordenacion Territorial. Una vez enmendado, pasara formar parte de este
Reglamento.
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TOPICO 5

DISTRITOS DE CALIFICACION

SECCION 6.00 DISTRITOS RESIDENCIALES

Tabla # 5

USOS PERMITIDOS EN DISTRITOS RESIDENCIALES

Leyenda :

P = Uso a permitirse en edificios o pertenencia de acuerdo la descripcion de su distrito

VER LA SECCION

(7.0)

(8.0)

USOS PERMITIDOS EN EL DISTRITO

R-1

R-2

Casas de una familia

P

Casas de una o dos familias

P

Casas en hilera y casas patio de acuerdo con lo establecido en las secciones 18.00

y 19.00 de este Reglamento.

P

P

USOS PERMITIDOS POR EXCEPCIONES

Centros de cuidado diurno de nifios en la seccion 35.05(1)

Centros de cuidado diurno de envejecientes en la seccion 35.05(2)

Club civico sin fines pecuniarios en la seccién 35.05(3)

V|V |V

Hospital de animales en la seccion 35.05(4)

Instituciones docentes privadas de nivel pre-primario, primario, secundario y
superior en Distritos Residencial y Dotacional D-2 en la seccion 35.05(5)

|V |Y VT

o

Instituciones filantropicas en la seccion 35.05(6)

Instituciones religiosas tales como iglesias y templos en la seccion 35.05(7)

Hospederias u hospedajes en la seccion 35.05(9)

Club civico sin fines, mayor de una cuerda en la seccion 35.06(1)

0|99 |0

Hospital, hospital de medicina general, casa de salud, sanatorio, e institucion en
la seccién 35.06(2)

T| 9| 9|90

Hospital de medicina general excepto para el tratamiento de dementes o
enfermedades contagiosas en la seccion 35.06(3)

Hotel de turismo, parador y instalaciones turistico-vacacionales en la seccion
35.06(4)

Instituciones religiosas en la seccion 35.06(5)

Institucién docente de nivel universitario y grados asociados en la seccion
35.06(6)

Parque y campo atlético, hipédromo, velddromo y otros deportes en la seccion
35.06(7)
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SECCION 7.00 - DISTRITO R-1 - RESIDENCIAL UNO

7.01

7.02

7.03

7.04

7.05

7.06

7.07

7.08

7.09

Propésitos del Distrito R-1 - Este distrito de baja densidad poblacional se
establece para clasificar terrenos para facilitar, segun se justifique, las
necesidades del crecimiento urbano; y para preservar el caracter residencial
de areas desarrolladas o que puedan desarrollarse en solares de novecientos
(900) metros cuadrados o mas.

Altura en Distritos R-1 - Ningin edificio tendra mas de dos (2) plantas ni
excedera nueve (9) metros de altura. Los edificios no residenciales y los
hoteles de turismo, que se permiten en este distrito podran tener mayor
altura siempre que: el area bruta de piso no sea mayor que la permitida en el
distrito para edificios residenciales; y el ancho de todo patio no sea menor al
tamano requerido.

Tamafio del Solar en Distritos R-1 - Todo solar formado con posterioridad a
la vigencia de este Reglamento tendran un drea no menor de novecientos
(900) metros cuadrados y un ancho no menor de veinticinco (25) metros.

Densidad Poblacional en Distritos R-1 - Se permitira una casa de una familia
en cada solar, independientemente del tamafio de éste. Edificios o plantas de
edificios ocupados o usados para casas de una familia tendran sus
dependencias funcionalmente relacionadas entre si.

Area de Ocupacién en Distritos R-1 - El area de ocupacién no excedera del
cincuenta por ciento (50%) del area del solar.

Area Bruta de Piso en Distritos R-1 - El Area Bruta de piso no excederda del
cien por ciento (100%) del area del solar. En ningin caso el drea bruta de
piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento maximo de
area de ocupacion permitido en este distrito.

Patio Delantero en Distritos R-1 - Se requeriran un (1) patio delantero con un
fondo no menor de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio, cual fuese mayor.

Patios Laterales en Distritos R-1 - Se requeriran dos (2) patios laterales, cada
uno con un ancho no menor de cuatro (4) metros o de una quinta (1/5) parte
de la altura del edificio, cual fuese mayor. Cualquier patio lateral o parte del
mismo que linde con una via se consideraran patio delantero y cumpliran con
los requisitos de tamafo para patios delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos R-1 - Se requeriran un (1) patio posterior con
fondo no menor de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio, cual fuese mayor. Cualquier patio posterior 0 parte del mismo
que linde con una via se consideraran patio delantero y cumpliran con los
requisitos de tamaio para patios delanteros en este distrito.
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7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

115

7.16

7.17

Patios Interiores y Semi-Interiores en Distritos R-1 - Todo patio interior o
semi-interior a proveerse cumpliran con lo establecido en la Seccién 25.00 de
este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos R-1 - Los edificios y usos accesorios
se ajustaran a las disposiciones de la Seccion 26.00 de este Reglamento.

Areas de Estacionamientos en Distritos R-1 - Para los usos permitidos en los
Distritos R-1, se proveeran areas de estacionamientos segln lo establecido
en la Seccidn 27.00 de este Reglamento.

Marquesinas en Distritos R-1 - Las marquesinas se ajustaran a las
disposiciones de las Secciones 20.00, 21.00, 22.00 y 23.00 de este
Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos R-1 - Todo edificio o parte de
edificio ocupado o usado para hotel u hospital bajo las disposiciones de la
Seccion 35.00 de este Reglamento, sera provisto de un espacio para cargar y
descargar de tamafio no menor de ocho (8) metros por tres (3) metros por
cada mil quinientos (1,500) metros cuadrados de area bruta de piso o
fraccion de la misma en exceso de quinientos (500) metros cuadrados.

Torres, Verjas y Portales en Distritos R-1 - Las torres, verjas y los portales se
ajustaran a las disposiciones de la Seccion 24.00 de este Reglamento.

Rétulos en Distritos R-1 - Los rétulos se ajustaran a las disposiciones
establecidas en el Cdodigo Uniforme sobre Roétulos y Anuncios de Puerto Rico
de la Administracion de Reglamentos y Permisos, segun establecido en la Ley
NUm. 355 del 22 de diciembre de 1999.

Estructuras Voladizas en Distritos R-1 - Las cornisas, aleros, tejados y otros
rasgos arquitectdnicos podran extenderse dentro de los patios requeridos
hasta una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitira la extension de
balcones abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1) metro
dentro de los patios delantero y posterior requeridos, siempre que €stos no
se proyecten fuera de los lados del edificio y observen una separacion no
menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o
posterior del solar.

SECCION 8.00 - DISTRITO R-2 - RESIDENCIAL DOS

8.01

Propdsitos del Distrito R-2 - Este distrito de baja densidad poblacional se
establece para preservar el caracter residencial de areas desarrolladas o que
puedan desarrollarse en solares de cuatrocientos cincuenta (450) metros
cuadrados 0 mas.
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8.02

8.03

8.04

8.05

8.06

8.07

8.08

8.09

Altura en Distritos R-2 - Ningun edificio tendran mas de dos (2) plantas ni
excedera nueve (9) metros de altura. Los edificios no residenciales que se
permiten en este distrito podra tener mayor altura siempre que: el drea bruta
de piso no sea mayor que la permitida en el distrito para edificios
residenciales; y el ancho de todo patio no sea menor al tamaiio requerido.

Tamafio del Solar en Distritos R-2 - Todo solar formado con posterioridad a
la vigencia de este Reglamento tendra un area no menor de cuatrocientos
cincuenta (450) metros cuadrados y un ancho no menor de quince (15)
metros.

Densidad Poblacional en Distritos R-2 - El nimero de familias a permitirse en
este distrito se determinaran a base del tamafo del solar de acuerdo con lo
siguiente:

1. En solares con tamafo menor de cuatrocientos cincuenta (450) metros
cuadrados se permitira casas de una (1) familia.

2. En solares con tamafio de cuatrocientos cincuenta (450) metros
cuadrados 0 mas se permitira casas de una (1) o dos (2) familias.

3. Edificios o plantas de edificios ocupados o usados para una sola vivienda
tendrd sus dependencias funcionalmente relacionadas entre si para uso
exclusivo de una (1) familia.

Area de Ocupacion en Distritos R-2 - El drea de ocupacion del edificio no
excedera del cincuenta por ciento (50%) del area del solar.

Area Bruta de Piso en Distritos R-2 - El Area Bruta de piso no excederd el
cien por ciento (100%) del area del solar. En ningln caso el area bruta del
piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento maximo de
area de ocupacion permitido en este distrito.

Patio Delantero en Distritos R-2 - Se requeriran un (1) patio delantero con un
fondo no menor de cuatro (4) metros o de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio, cual fuese mayor.

Patios Laterales en Distritos R-2 - Se requeriran dos (2) patios laterales, cada
uno con un ancho no menor de dos (2) metros y cuya suma no sera menor
de cinco (5) metros. Todo patio lateral tendra el ancho establecido
anteriormente o un ancho no menor de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio, cual fuese mayor. Cualquier patio lateral o parte del mismo que
linde con una via se consideraran patio delantero y cumpliran con los
requisitos de tamafo para patios delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos R-2 - Se requeriran un patio posterior con un
fondo no menor de cuatro (4) metros, o de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuese mayor. Cualquier patio posterior o parte del
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8.11

8.12

8.13

8.14

8:15

8.16

8.17

mismo que linde con una via se consideraran patio delantero y cumpliran con
los requisitos de tamano para patios delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-Interiores en Distritos R-2 - Todo patio interior o
semi-interior a proveerse cumpliran con lo establecido en la Seccién 25.00 de
este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos R-2 - Los edificios y usos accesorios
se ajustaran a las disposiciones de la Seccién 26.00 de este Reglamento.

Areas de Estacionamientos en Distritos R-2 - Para los usos permitidos en los
Distritos R-2, se proveeran areas de estacionamientos segun lo establecido
en la Seccion 27.00 de este Reglamento.

Marquesinas en Distritos R-2 - Las marquesinas se ajustaran a las
disposiciones de las secciones 20.00, 21.00, 22.00 y 23.00 de este
Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos R-2 - Todo edificio o parte de
edificio ocupado o usado para hospital bajo las disposiciones de la Seccién
35.00 de este Reglamento sera provisto de un espacio para cargar y
descargar de tamafio no menor de ocho (8) metros por tres (3) metros por
cada mil quinientos (1,500) metros cuadrados de area bruta de piso o
fraccion de la misma en exceso de quinientos (500) metros cuadrados.

Torres, Verjas y Portales en Distritos R-2 - Las torres, las verjas y los
portales se ajustaran a las disposiciones de la Seccién 24.00 de este
Reglamento.

Rotulos en Distritos R-2 - Los rotulos se ajustaran a las disposiciones
establecidas en el Cddigo Uniforme sobre Rétulos y Anuncios de Puerto Rico
de la Administracion de Reglamentos y Permisos, segln establecido en la Ley
NUm. 355 del 22 de diciembre de 1999.

Estructuras Voladizas en Distritos R-2 - Las cornisas, aleros, tejados y otros
rasgos arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios requeridos
hasta una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitira la extension de
balcones abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1) metro
dentro de los patios delantero y posterior requeridos, siempre que éstos no
se proyecten fuera de los lados del edificio y observen una separacion no
menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o
posterior del solar.
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SECCION 9.00 DISTRITOS COMERCIALES

Tabla # 6

USOS PERMITIDOS EN LOS DISTRITOS COMERCIALES

Leyenda :

P = Uso a permitirse en edificios o pertenencia de acuerdo la descripcion de su distrito

VER LA SECCION (10.0) (11.0)
USOS PERMITIDOS EN EL DISTRITO C-2 C-3
Alquiler de automoviles ("Car-rental") incluyendo como usos accesorios las P P
siguientes actividades:
a. oficina administrativa de la empresa
b. espacio de estacionamiento para los vehiculos de la empresa, los clientes
y empleados de la misma.
c. lavado y engrase de los vehiculos de la empresa exclusivamente.
d. reparaciones menores a los vehiculos de la empresa tales como frenos,
bujias, platinos, condensadores, lamparas, bocinas y neumaticos,
excluyendo especificamente trabajos de mecanica complicados que
requieren el uso de equipo especializado y todo trabajo que tenga relacion
con hojalateria, pintura o tapizado de interiores.
Alquiler de peliculas en "Video Club" P P
Agencia de loteria P P
Agencia de viajes P P
Agencia hipica P P
Armeria siempre que el solar donde ubique el local o estructura a utilizarse para P
esos propdsitos no colinde lateralmente con un distrito residencial.
Barberia P P
Bazar para la venta de telas y efectos de costura
Barra siempre que el solar donde ubique el local o estructura a utilizarse para P P
esos propdsitos no colinde con un distrito residencial. La distancia minima entre
barras y entre barras y escuelas comerciales o vocacionales, hospitales e
instituciones docentes sera de doscientos cincuenta (250) metros lineales o de
ciento cincuenta (150) metros radiales lo que sea menor. Las distancias minimas
requeridas seran medidas tomando los puntos mas cercanos a entre ambos
solares. La distancia lineal a observarse serd medida tomando los puntos mas
cercanos entre ambos solares en cualquier margen de una misma via. Las barras
en hoteles u hospedarias no seran tomadas en consideracion para permitir 0 no
nuevas ubicaciones de barras en el sector.
Bolera P P
Cafeteria, restaurante y fuentes de soda siempre que el solar donde ubique el P P
local o estructura para esos efectos no colinde con un distrito residencial.
Casa Bancaria, Cooperativa, Financiera, Centro Hipotecario P P
Casa de empefio P P
Centro de cuidado diurno de nifios P
Centro de cuidado diurno de envejecientes P
Cinematografo, siempre que el solar donde ubique el local o la estructura a P P
utilizarse para este propdsito no colinde lateralmente con un distrito residencial.
Comercio al detal de articulos de consumo o uso corriente en el hogar. P P
Desarrollos extensos de conformidad con las Secciones 57.00, 58.00 y 59.00 de P P
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Leyenda :

P = Uso a permitirse en edificios o pertenencia de acuerdo la descripcion de su distrito

VER LA SECCION (10.0) (11.0)
USOS PERMITIDOS EN EL DISTRITO C-2 C-3
este Reglamento.
Establecimiento para la reparacion de enseres de uso corriente en el hogar, P
siempre que en el proceso envuelto no se produzca humo, polvo, gases, ruidos o
vibraciones y otras condiciones que puedan resultar perjudiciales a las areas
adyacentes.
Escuela comercial o vocacional en donde cualquier actividad que se realice sea P P
para fines de instruccion exclusivamente y siempre que la pertenencia a utilizarse
para estos propositos observe una separacién no menor a lo dispuesto en la Ley
NUm 84 del 13 de julio de 1988, segiin enmendada, Ley de Zonas Escolares de
cualquier estacion de gasolina existente o previamente autorizada.
Establecimiento para servicios personales. P P
Estacion de gasolina de acuerdo con lo establecido en las Secciones 47.00 y P P
48.00 de este Reglamento.
Estacion para la recoleccion y distribucion de ropas y otros materiales para ser P P
llevados a los establecimientos de limpieza y tintoreria.
Estacionamiento de vehiculos livianos en solares siempre que se cumpla con lo P P
establecido para el disefio de areas de estacionamientos en la Subseccion 46.02
de este Reglamento
Estudio fotografico P 2]
Estudio de radio o television. Las instalaciones inherentes a estos usos estaran P P
de acuerdo a lo establecido en el Tépico 14 de este Reglamento.
Instalaciones de telecomunicaciones de acuerdo a lo establecido en el Topico 15 P P
de este Reglamento.
Farmacia P P
Ferreteria para venta al detal, que no incluya venta de madera, arena, piedra, P P
cemento, cal, varillas de acero u otros materiales de construccién pesados.
Floristeria P P
Funeraria P P
Galeria de arte P P
Gimnasio P P
Hospital para el tratamiento de animales disefiado a prueba de ruidos, y siempre P P
gue no se mantengan animales fuera del edificio.
Hospital o dispensario de medicina general, excepto para el tratamiento de P P
dementes o enfermedades contagiosas.
Hotel P P
Hospederia P P
Hospederia de acuerdo con lo siguiente:
a. El duefio o administrador de la hospederia o la persona en quien delegue,
siempre que no sea un huésped, residira en la vivienda que forma parte de
ésta.
b. El tamafio minimo del solar no sera menor de trescientos (300) metros
cuadrados.
c. El nimero de dormitorios para huéspedes no excedera de siete (7). No
obstante, el nimero de éstos podra aumentarse hasta un maximo de
veinticinco (25) dormitorios por pertenencia a razon de un (1) dormitorio
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Leyenda :

P = Uso a permitirse en edificios o pertenencia de acuerdo la descripcion de su distrito

VER LA SECCION

(10.0)

(11.0)

USOS PERMITIDOS EN EL DISTRITO

C-2

C-3

adicional por cada cuarenta (40) metros cuadrados de area de solar en exceso
del tamafio minimo del solar requerido de trescientos (300) metros cuadrados.

d. La operacion de barras, cafeterias, restaurantes, fuentes de soda o cafetines
que se permiten en, y de acuerdo con lo establecido en los Distritos  C-1, se
efectuard como una actividad totalmente separada de la hospederia.

e. El permiso que se expida para este proposito contendra las condiciones que la
Administracion entienda sean necesarias para proteger la salud y bienestar
general del vecindario.

Institucién docente siempre que la pertenencia a utilizarse para este proposito
observe una separacion no menor de cincuenta (50) metros de cualquier
estacion de gasolina existente o previamente autorizada. La separacion minima
requerida sera medida tomando los puntos mas cercanos entre ambos solares.

Institucion religiosa siempre que la pertenencia a utilizarse para este proposito
observe una separaciéon no menor de cincuenta (50) metros de cualquier
estacion de gasolina existente o previamente autorizada. La separacion minima
requerida sera medida tomando los puntos mas cercanos entre ambos solares.

Imprenta tipo "offset"

Institucion docente de nivel primario, secundario y superior conforme a las
disposiciones de la Seccion 61.00 de este Reglamento

Joyeria

Laboratorio clinico, analitico o dental.

Laboratorio fotografico

Lavanderia automatica operada por monedas

Las siguientes actividades industriales que no empleen mas de veinticinco (25)
personas siempre que en el proceso industrial envuelto no se produzca humo,
polvo, gases, ruidos o vibraciones u otras condiciones que puedan resultar
perjudicial a las areas adyacentes:

a. Lavanderia comercial

b. Panaderia y reposteria que utilicen hornos eléctricos o de gas fluido y cuyos
productos se vendan al detal solamente dentro de la pertenencia.

c. Produccion y venta de artesanias

d. Taller de costura, bordado o manufactura de trajes

e. Reparacion y fabricacion de joyas

f. Taller de reparacion de bicicletas, baterias, enseres de uso corriente en el
hogar, maquinas de escribir o artefactos similares u otros instrumentos o

articulos.

g. Taller para la confeccién de toldos de resguardo contra lluvia y sol
("awnings") y otros productos de lona.

j. Cualquier otra actividad industrial a tono en el sector donde ha de ser
establecida cuando se demuestre que por medio del disefio o de la

T |V V|V

9|99V O
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Levenda :

P = Uso a permitirse en edificios o pertenencia de acuerdo la descripcion de su distrito

VER LA SECCION (10.0) (11.0)
USOS PERMITIDOS EN EL DISTRITO C-2 Cc-3
instalacion propuesta se protege la salud, seguridad y bienestar general de
los posibles ocupantes del edificio y de los residentes de las propiedades
limitrofes y no se menoscabe el suministro de luz y aire a la estructura a
ocuparse 0 a las propiedades vecinas, o se aumente el peligro de fuego, o
se ocasione reduccion o perjuicio a los valores de las propiedades
establecidas en el sector.
Libreria P P
Liquor Store siempre que el solar donde ubique el local o estructura a utilizarse P P
para esos propdsitos no colinde con un distrito residencial.
Oficina P P
Museos P
Panaderia y reposteria que utilicen hornos eléctricos o de gas fluido que no P
empleen mas de quince (15) personas y cuyos productos se vendan al detal
dentro de la pertenencia.
Plaza de mercado P P
Produccion y venta de artesanias manuales que no empleen mas de quince (15) P P
personas en esa actividad.
Recreacion comercial, siempre que el solar donde ubique el local o estructura a P P
usarse para estos propositos no colinde lateralmente con un distrito residencial.
Reparacion de zapatos P P
Saldn de belleza o estilismo P P
Saldn, estudio o academia de baile o musica P P
Salon de juegos de video o “flipper”(maquinas electronicas y de entretenimiento P P
para adultos)
Sastreria o taller de costura que no emplee mas de quince (20) personas en esa P P
actividad.
Teatro P P
Usos y edificios accesorios de acuerdo a las disposiciones de la Seccién 45.00
Venta de automoviles P P
Venta de efectos deportivos. P
Venta de Equipo pesado P
Venta de juguetes, juegos o pasatiempos
Venta de neumaticos P P
Venta de mascotas ("Pet Shop") P P
Venta y almacenaje de muebles, enseres y articulos del hogar P
Venta de muebles, enseres y articulos del hogar. P P
Venta de piezas de bicicletas y de autos P P
Venta de pintura P P
Venta de autos y maquinaria pesada P
Venta de plantas ornamentales. P P
Venta de productos alimenticios naturales ("health foods") P
Venta de revistas, periodicos y efectos escolares P
Vivienda P P
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SECCION 10.00 - DISTRITO C-2 - COMERCIAL CENTRAL INTERMEDIO

10.01

10.02

10.03

10.04

Proposito del Distrito C-2 - Este distrito se establece para clasificar areas
comerciales existentes o para crear nuevas areas que suplan las necesidades
de varios vecindarios o ntcleos residenciales.

Altura en Distritos C-2 - Ningun edificio tendran mas de cinco (5) plantas ni
excederd en altura de dos (2) veces el ancho de la via hacia donde da frente.
Se permitira una altura mayor, excepto en aquellos casos considerados bajo
las disposiciones de la Seccion 3.15 de este Reglamento que aplican al
Reglamento de Sitios y Zonas Historicas (Reglamento de Planificacion Nam.
5), y siempre que el area bruta de piso y el ancho de todo patio cumplan con
lo establecido para este distrito por este Reglamento.

Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su area de piso sea
menor de un treinta y tres por ciento (33%) del area total de la planta bajo
los mismos, siempre que sean dedicados a usos relacionados con la actividad
principal permitida en dicha planta.

Cuando un solar dé frente a dos o mas vias, la altura maxima del edificio se
determinaran a base de la via mas ancha hasta una distancia horizontal de
treinta (30) metros medidos perpendicularmente hacia atrés desde el limite
de dicha via.

Tamafio del Solar en Distritos C-2 - Todo solar formado con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento tendran un area no menor de cuatrocientos
cincuenta (450) metros cuadrados y un ancho no menor de quince (15)
metros.

Densidad Poblacional en Distritos C-2 - Se permitira una unidad de vivienda
basica por cada setenta (70) metros cuadrados del area del solar. En
proyectos de casas de apartamentos en este distrito se permitira convertir el
nimero de unidades de vivienda basica permitida en un nimero mayor 0
menor de unidades a base del nimero de dormitorios por unidad y de
acuerdo con la siguiente relacion:

Tabla # 7
Densidad Poblacional en Distritos C-2

Nimero de Dormitorios por Unidad Equivalencia en Términos de Unidad de
Vivienda Basica
0 (Estudio o “Efficiency™) 0.4
0.6
2 0.8
3 1.0

58

Oficina de Ordenacion Territorial



Plan de Ensanche La Muda

10.05

10.06

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad de vivienda, cada
dormitorio adicional se computara a razon de 0.2 unidades de vivienda basica
adicionales. En ningin caso el nimero de unidades de vivienda basica
excedera el nimero de unidades de vivienda permitidas en el solar.

Cualquier uso residencial que se proponga deberan proveerse de un acceso a
la calle y a su estacionamiento independiente del acceso a los usos
comerciales y su estacionamiento. Las unidades residenciales en este distrito
no podran ser utilizadas para fines comerciales a menos que se demuestre
que la totalidad de unidades residenciales que comparten un acceso esta
vacante, que sus propietarios estan de acuerdo con el cambio de uso
propuesto y que se ha provisto el estacionamiento adicional necesario para
suplir el aumento en la intensidad del uso.

Area de Ocupacién en Distritos C-2 - El drea de ocupacién no excedera el por
ciento maximos del tamafio del solar que en términos de los diferentes tipos
de solares se indica a continuacion:

) Tabla # 8
Area de Ocupacion en Distritos C-2

Tipo de Solar Area de Ocupacion, Por Ciento Maximo
Permitido del Tamafo del Solar
Solar interior 75
Solar de una esquina 85
Solar de dos o tres esquinas 95
Solar de toda una manzana 100

Area Bruta de Piso en Distritos C-2 - El Area Bruta de piso no excederd el por
ciento maximos del tamafio del solar que en término de los diferentes tipos
de solares se indica a continuacion:

) Tabla # 9
Area Bruta de Piso en Distritos C-2
Tipo de Solar Area Bruta de Piso, Por Ciento Maximo Permitido
del Tamano del Solar
Solar interior 375
Solar de una esquina 425
Solar de dos o tres esquinas 475
Solar de toda una manzana 500

Cada uno de los anteriores por cientos permitidos podran ser aumentado en
un diez por ciento (10%) adicional en aquellos casos donde el area bruta de
piso de toda planta sobre la segunda planta no sea mayor del cincuenta por
ciento (50%) del area del solar.
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10.07

10.08

10.09

10.10

10.11

En ningln caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera
excedera el por ciento maximo de area de ocupacion permitido en el distrito
para cada tipo de solar.

Patio Delantero en Distritos C-2 - No se requeriran patio delantero para las
tres (3) primeras plantas de los edificios, excepto cuando ocurran las
siguientes circunstancias:

1. Cuando el solar dé frente a una acera con ancho menor de dos (2)
metros se requeriran un patio delantero con fondo igual a la diferencia
entre dos (2) metros y el ancho de la acera existente.

2. Cuando el solar esté situado en la misma manzana y de frente al mismo
lado de una via que solares incluidos en un distrito residencial se
requeriran un patio delantero con fondo no menor al requerido para el
distrito residencial.

Para cualquier planta permitida sobre la tercera planta se requeriran un patio
delantero con fondo no menor de dos (2) metros ni menor al requerido en el
Inciso (2) de esta Subseccion, cual fuese mayor. En ningln caso el fondo del
patio delantero a proveerse para las plantas permitidas sobre las tres (3)
primeras plantas de un edificio sera menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio.

Patios Laterales en Distritos C-2 - Se requeriran dos (2) patios laterales cada
uno con ancho no menor de dos (2) metros ni menor de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio, cual fuese mayor. No obstante lo anterior, se
podra permitir que las tres (3) primeras plantas del edificio no observen
patios laterales; excepto en el lado de un solar que colinde con un distrito
residencial o para uso publico en que el ancho del patio lateral para dichas
tres (3) primeras plantas no sera menor de dos (2) metros,
independientemente de la altura del edificio. Cualquier patio lateral o parte
del mismo que linde con una via se consideraran patio delantero y cumpliran
con los requisitos de tamafio para patios delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos C-2 - Se requeriran un (1) patio posterior con un
fondo no menor de tres (3) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuese mayor. En los casos de solares de dos o tres
esquinas, Unicamente se requeriran patio posterior cuando el solar colinde
con un distrito residencial o para uso publico.

Patios Interiores y Semi-Interiores en Distritos C-2 - Todo patio interior o
semi-interior a proveerse cumpliran con lo establecido en la Seccién 25.00 de
este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos C-2 - Los edificios y usos accesorios se
ajustaran a las disposiciones de la Seccion 26.00 de este Reglamento. Los
motores, las subestaciones de energia eléctrica y compresores o unidades de
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10.12

10.13

10.14

10.15

10.16

10.17

refrigeracion deberan localizarse como parte del edificio principal sin que
sobresalgan de las lineas generales que lo determinan.

Areas de Estacionamientos en Distritos C-2 - Para los usos permitidos en los
Distritos C-2, se proveeran areas de estacionamientos segln lo establecido en
la Seccidn 27.00 de este Reglamento.

Marquesinas para el Estacionamiento de un Vehiculo en Distritos C-2 -
Cuando se opte por construir marquesinas dentro de los patios laterales, para
uso exclusivo de estacionamiento de un vehiculo de cualquier vivienda
permitida o existente, éstas no contaran para los efectos del drea de
ocupacion permitida en el distrito, siempre que las mismas cumplan con las
disposiciones establecidas en las Secciones 20.00, 21.00 y 22.00 de este
Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos C-2 - Todo edificio o parte de
edificio ocupado o usado para fines comerciales, industriales, exhibicién de
articulos, hotel u hospital, sera provisto de un espacio para cargar y
descargar de tamafio no menor de ocho (8) metros por tres (3) metros por
cada mil quinientos (1,500) metros cuadrados de area bruta de piso o
fraccion de la misma en exceso de quinientos (500) metros cuadrados.

Torres y Verjas en Distritos C-2 - Las torres y las verjas se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 24.00 de este Reglamento.

Rotulos y Anuncios en Distritos C-2 - Los rétulos se ajustaran a las
disposiciones establecidas en el Cddigo Uniforme sobre Rétulos y Anuncios de
Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y Permisos, segun
establecido en la Ley Num. 355 del 22 de diciembre de 1999.

Estructuras Voladizas en Distritos C-2 - Las cornisas, aleros, tejados y otros
rasgos arquitectdnicos podran extenderse dentro de los patios requeridos
hasta una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitira, ademas, la
extension de balcones abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un
(1) metro dentro de los patios delantero y posterior requeridos, siempre que
éstos no se proyecten fuera de los lados del edificio y observen una
separacion no menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.

Cuando no se requiera patio delantero las cornisas, aleros, tejados, balcones
abiertos voladizos y otros rasgos arquitectdnicos podran extenderse hasta
una distancia no mayor de un (1) metro dentro del ancho de la acera
existente. En estos casos la extension de balcones abiertos voladizos no
estard permitida a una separacion menor de uno y medio (1.5) metros de
cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar y éstos no podra
proyectarse fuera de los lados del edificio.

61

Oficina de Ordenacion Territorial



Plan de Ensanche La Muda

Cuando se requiera un patio delantero con un fondo menor de un (1) metro
se permitird que las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos y
otros rasgos arquitectonicos se extiendan dentro del ancho de la acera
existente hasta una distancia igual a la diferencia entre un (1) metro y el
fondo del patio delantero a proveerse. En estos casos la extension de
balcones abiertos voladizos no estara permitida a una separacion menor de
uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior
del solar y éstos no podra proyectarse fuera de los lados del edificio.

SECCION 11.00 - DISTRITO C-3 COMERCIAL CENTRAL

11.01

11.02

11.03

11.04

Propésito del Distrito C-3 - Este distrito se establece para clasificar areas
comerciales existentes de caracter central.

Altura en Distritos C-3 - Ningln edificio tendran mas de seis (6) plantas ni
excedera en altura de dos (2) veces el ancho de la via hacia donde de frente.
Se permitira una altura mayor, excepto en aquellos casos considerados bajo
las disposiciones de la Seccion 3.15 de este Reglamento que aplican al
Reglamento de Sitios y Zonas Histdricas (Reglamento de Planificacion Nam.
5), y siempre que el area bruta de piso y el ancho de todo patio cumplan con
lo establecido para este distrito por este Reglamento.

Cuando un solar dé frente a dos 0 mas vias, la altura maxima del edificio se
determinaran a base de la via mas ancha hasta una distancia horizontal de
treinta (30) metros medidos perpendicularmente hacia atras desde el limite
de dicha via mas ancha.

Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su area de piso sea
menor de un treinta y tres por ciento (33%) del area total de la planta bajo
los mismos, siempre que sean dedicados a usos relacionados con la actividad
principal permitida en dicha planta.

Tamafo del Solar en Distritos C-3 - Todo solar formado con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento tendra un area no menor de quinientos (500)
metros cuadrados y un ancho no menor de quince (15) metros.

Densidad Poblacional en Distritos C-3 - Se permitira una unidad de vivienda
basica por cada sesenta (60) metros cuadrados del area del solar.

En proyectos de casas de apartamentos en este distrito se permitira convertir
el ndmero de unidades de vivienda basica permitida en un nimero mayor o
menor de unidades a base del nimero de dormitorios por unidad y de
acuerdo con la siguiente relacion:
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1.1.05

11.06

Tabla # 10 )

DORMITORIOS Y UNIDAD DE VIVIENDA BASICA

Numero de Dormitorios por Equivalencia en Términos de Unidad de Vivienda Bésica
Unidad

0 (Estudio o “Efficiency”) 04
0.6
2 0.8
3 1.0

Cuando se provean mas de tres (3) dormitorios por unidad de vivienda cada
dormitorio adicional se computaran a razon de 0.2 unidades de vivienda
basica adicionales. En ningln caso el nimero de unidades de viviendas
basicas excedera el nimero de unidades de vivienda permitidas en el solar.
Cualquier uso residencial que se proponga deberan proveerse de un acceso a
la calle y a su estacionamiento independiente del acceso a los usos
comerciales y su estacionamiento. Las unidades residenciales en este distrito
no podran ser utilizadas para fines comerciales, a menos que se demuestre
que la totalidad de unidades residenciales que comparten un acceso esta
vacante, que sus propietarios estan de acuerdo con el cambio de uso
propuesto y que se ha provisto del estacionamiento adicional necesario para
suplir el aumento en la intensidad del uso.

Area de Ocupacion en Distritos C-3 - El drea de ocupacion no excedera el por
ciento maximos del tamafio del solar que en términos de los diferentes tipos
de solares se indica a continuacion:

Tabla # 11
USO PERMITIDO EN TIPO DE SOLAR

Tipo de Solar Area de Ocupacion, Por Ciento Maximo Permitido del
Tamaiio del Solar
Solar interior 75
Solar de una esquina 85
Solar de dos o tres esquinas 95
Solar de toda una manzana 100

Area Bruta de Piso en Distritos C-3 - El &rea bruta de piso no excedera el por
ciento maximos del tamafio del solar que en término de los diferentes tipos
de solares se indica a continuacion:
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11.07

11.08

Tabla # 12
USO PERMITIDO EN TIPO DE SOLAR
Tipo de Solar Area Bruta de Piso, Por Ciento Maximo Permitido del
Tamano del Solar
Solar interior 450
Solar de una esquina 510
Solar de dos o tres esquinas 570
Solar de toda una manzana 600

Cada uno de los anteriores por cientos permitidos podran ser aumentado en
un diez por ciento (10%) adicional en aquellos casos donde el area bruta de
piso de toda planta sobre la segunda planta no sea mayor del cincuenta por
ciento (50%) del area del solar. En ningin caso el drea bruta de piso de
cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento méximo de area de
ocupacion permitido en el distrito para cada tipo de solar.

Patio Delantero en Distritos C-3 - No se requeriran patio delantero para las
tres (3) primeras plantas de los edificios excepto cuando concurran las
siguientes circunstancias:

1. Cuando el solar dé frente a una acera con ancho menor de dos (2)
metros se requeriran un patio delantero con fondo igual a la diferencia
entre dos (2) metros y el ancho de la acera existente.

2. Cuando el solar esta situado en la misma manzana y dé frente al mismo
lado de una via que solares incluidos en un distrito residencial se
requeriran un patio delantero con fondo no menor al requerido para el
distrito residencial.

Para cualquier planta permitida sobre la tercera planta se requeriran un patio
delantero con un fondo no menor de dos (2) metros ni menor al requerido en
el Inciso (2) de esta Subseccion, cual fuese mayor. En ningin caso el fondo
del patio delantero a proveerse para las plantas permitidas sobre las tres (3)
primeras plantas de un edificio serd& menor a una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio.

Cuando los edificios ubiquen en Sitios o Zonas Histdricas los patios delanteros
cumpliran con las disposiciones del Reglamento de Sitios y Zonas Historicas
(Reglamento de Planificacién Nim. 5).

Patios Laterales en Distritos C-3 - Se requeriran dos (2) patios laterales cada
uno con un ancho no menor de dos (2) metros ni menor de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio, cual fuese mayor. No obstante lo anterior, se
podran permitir que las tres (3) primeras plantas del edificio no observen
patios laterales; excepto en el lado de un solar que colinde con un distrito
residencial o para uso publico en que el ancho del patio lateral para dichas
tres (3) primeras plantas no sera menor de dos (2) metros,
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1110

11.11

11.12

11:18

11.14

independientemente de la altura del edificio. Cualquier patio lateral o parte
del mismo que linde con una via se consideraran patio delantero y cumpliran
con los requisitos de tamafio para patio delantero en este distrito.

Cuando los edificios ubiquen en Sitios 0o Zonas Histdricas los patios laterales
cumplirdn con las disposiciones del Reglamento de Sitios y Zonas Historicas
(Reglamento de Planificacion, Num. 5).

Patio Posterior en Distritos C-3 - Se requeriran un (1) patio posterior no
menor de tres (3) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuese mayor En solares de esquina que forman parte de una
manzana totalmente comercial, el patio posterior puede localizarse en la
cuarta (1/4) parte interior del solar con su equivalente del area, excepto que
en estos casos ningun patio sera menor de tres (3) por cinco (5) metros. En
los casos de solares de dos o tres esquinas Unicamente se requeriran patio
posterior cuando el solar colinde con un distrito residencial o para uso
publico. Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde con una via se
consideraran patio delantero y cumpliran con los requisitos de tamafio para
patios delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-Interiores en Distritos C-3 - Todo patio interior o
semi-interior a proveerse cumplirdn con lo establecido en la Seccién 25.00 de
este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos C-3 - Los edificios y usos accesorios se
ajustaran a las disposiciones de la Seccion 26.00 de este Reglamento. Los
motores, las subestaciones de energia eléctrica y compresores o unidades de
refrigeracion deberan localizarse como parte del edificio principal sin que
sobresalgan de las lineas generales que lo determinen.

Areas de Estacionamientos en Distritos C-3 - Para los usos permitidos en los
Distritos C-3, se proveeran areas de estacionamientos segln lo establecido en
la Seccion 27.00 de este Reglamento.

Marquesinas para el Estacionamiento de un Vehiculo en Distritos C-3 -
Cuando se opte por construir marquesinas dentro de los patios laterales, para
uso exclusivo de estacionamiento de un vehiculo de cualquier vivienda
permitida o existente, éstas no contaran para los efectos del area de
ocupacion permitida en el distrito, siempre que las mismas cumplan con las
disposiciones establecidas en la Secciones 20.00, 21.00 y 22.00 de este
Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos C-3 - Todo edificio 0 parte de
edificio ocupado o usado para fines comerciales, industriales, almacenaje,
exhibicion de articulos, hotel u hospital, serd provisto de un espacio para
cargar y descargar de tamafio no menor de ocho (8) metros por tres (3)
metros por cada mil quinientos (1,500) metros cuadrados de area bruta de
piso o fraccion de la misma en exceso de quinientos (500) metros cuadrados.
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11.16

11.17

Torres y Verjas en Distritos C-3 - Las torres y las verjas se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 24.00 de este Reglamento.

Rétulos y Anuncios en Distritos C-3 - Los rétulos se ajustaran a las
disposiciones establecidas en el Cédigo Uniforme sobre Rétulos y Anuncios de
Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y Permisos, segun
establecido en la Ley Nam. 355 del 22 de diciembre de 1999.

Estructuras Voladizos en Distritos C-3 - Las cornisas, aleros, tejados y otros
rasgos arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios requeridos
hasta una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitira la extension de
balcones abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1) metro
dentro de los patios delanteros y posterior requeridos, siempre que éstos no
se proyecten fuera de los lados del edificio y observen una separacion no
menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o
posterior del solar.

Cuando no se requiera patio delantero las cornisas, aleros, tejados, balcones
abiertos voladizos y otros rasgos arquitectonicos podran extenderse hasta
una distancia no mayor de un (1) metro dentro de la acera existente. En
estos casos la extension de balcones abiertos voladizos no estara permitida a
una separacion menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar y éstos no podran proyectarse fuera
de los lados del edificio.

Cuando se requiera un patio delantero con un fondo menor de un (1) metro
se permitird que las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos y
otros rasgos arquitectonicos se extiendan dentro de la acera existente hasta
una distancia igual a la diferencia entre un (1) metro y el fondo del patio
delantero a proveerse. En estos casos la extension de balcones abiertos
voladizos no estara permitida a una separacion menor de uno y medio (1.5)
metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar y éstos
no podran proyectarse fuera de los lados del edificio.
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SECCION 12.00 DISTRITOS INDUSTRIALES

Tabla # 13

USOS PERMITIDOS EN LOS DISTRITOS INDUSTRIALES

Leyenda : P = Uso a permitirse en edificios o pertenencia de acuerdo la descripcién de su distrito
P*= Los siguientes usos no son permitidos en el Distrito I-2 del Plan de Ensanche La Muda

VER LA SECCION (13.0) (14.0)

USOS PERMITIDOS EN EL DISTRITO I-1 I-2
Abono, a base de mezclado p*
Acetona p*
Actividades industriales que no requieran por su naturaleza una ubicacion P
exclusiva y en cuya operacion son incidentales cierto grado de molestias, ruidos,
vibraciones, olores, deslumbramiento, humo y emisiones particuladas o
gaseosas.
Alcohol p*
Alimentos para animales p*
Almacenaje (depdsitos) en general, excepto productos explosivos P
Almacenaje de fuegos artificiales P
Almacenaje, curtido o curacién de cueros crudos o pieles P
Almidén, glucosa o dextrina P
Arsenal p*
Betlin para calzado P
Caldera o tanque metalico P
Casas prefabricadas P
Celuloide o celulosa p*
Ceramica y alfareria, cuando se produce con maquinas herramientas P
Cloro p*
Cloruro de cal p*
Col acida (“sauerkraut™) P*
Cola o gelatina P
Comercio o almacenaje de peliculas o estudios cinematograficos. P
Comercio y almacenaje de productos terminados para la distribucion al por P
mayor, excepto productos explosivos.
Confeccion de cortinas y toldos. P
Confeccion de mamparas (“screens”). P
Corrales para animales P
Corte y empaque de carnes. P
Cremacion de cadaveres o desperdicios biomédicos P*
Curacién de goma o gutapercha P*
Deposito de gas P*
Depdsito de gas acetileno p*
Depdsito o empaquetamiento de hierro viejo, harapos y cualquier otro material p*
viejo o descartado, incluyendo chatarra.
Desinfectantes p*
Desmembramiento o destruccion de vehiculos pP*
Desmotadora de algodén P
Disposicion de basuras o desechos de animales muertos P*
Dosificadora de hormigén P*
Ebanisteria P P
Elaboracién de cigarrillos y productos de tabaco. P
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Leyenda : P = Uso a permitirse en edificios o pertenencia de acuerdo la descripcién de su distrito
P* = Los siguientes usos no son permitidos en el Distrito I-2 del Plan de Ensanche La Muda

VER LA SECCION

(13.0)

(14.0)

USOS PERMITIDOS EN EL DISTRITO

I-1

I-2

Elaboracion de empanadillas, pasteles, tacos, tortillas, pastelillos, pizzas y otros
productos alimentarios relacionados.

P

Elaboracion de productos de yeso o ceramica en donde no se descarguen
desperdicios liquidos y no conlleven procesos de pintado por aspersion.

P

Empacadora de productos agricolas

Empacadora de productos agricolas.

Envases de cristal

Estacionamiento de vehiculos en solares o estructuras construidas para estos
propositos siempre que se cumpla con lo establecido para el disefio de areas de
estacionamiento en la Subseccién 27.02 de este Reglamento.

Estacion de gasolina de acuerdo con lo establecido en las Secciones 28.00 y
30.00 de este Reglamento.

Estudio de radio o televisién. Las facilidades inherentes a estos usos estaran de
acuerdo a lo establecido en el Topico 14 de este Reglamento.

Extraccion de grasas

Fabrica de articulos de cuero.

Fabrica de ataldes de metal o madera.

Fabrica de carteras, maletines, gorras o sombreros.

Fébrica de fajas, sostenes y productos relacionados.

Fabrica de ropa.

Fabrica de ventanas, puertas y productos analogos en donde no se lleven a cabo
procesos de anodiza do, pintura, tratamiento de calor o con productos quimicos.

T|V (V|9 9|0

Fabrica de zapatos.

Fabricacion de productos de cristal a presion o soplado.

Fabricacion o ensamblaje de muebles

V|V |V

Facilidad para la recuperacion de metales

p*

Facilidad para la recuperacion de metales, papel, carton y vidrio limitada a
actividades de recibo, pesaje y embalaje del material.

P

p*

Facilidades de telecomunicaciones de acuerdo a lo establecido en el Tépico 14
de este Reglamento.

Ferreteria, incluyendo venta de materiales de construccion.

Fosforo

p*

Fraguado y forjado de metales

Pp*

Fuegos artificiales

P*

Funeraria.

Galvanizacion de metales

p*x

Gas acetileno

Gravero

9|9
*

Hospital para el tratamiento de animales.

Hule o lindleo

Imprenta, editoriales y grabados

Industria de levadura

Industria salina

Insecticida o venenos

*

Jabon en pasta

'g'U'U'U'U'U

Laboratorio clinico, dental o analitico.

Laminacion de madera

v
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Leyenda : P = Uso a permitirse en edificios o pertenencia de acuerdo la descripcion de su distrito
P* = Los siguientes usos no son permitidos en el Distrito I-2 del Plan de Ensanche La Muda

VER LA SECCION (13.0) (14.0)

USOS PERMITIDOS EN EL DISTRITO I-1 I-2
Lavado y cardado de lana p*
Lavanderia comercial e industrial. P P
Lija P
Limpiador p*
Limpieza de sacos P
Losetas p*
Manteca, grasa o sebo P*
Manufactura de articulos de papel que no incluya la produccién de papel. P
Manufactura de conductos de metal para sistema de aire acondicionado. P
Manufactura de joyeria, relojes y equipo accesorio. P
Manufactura de juguetes y equipo deportivo. P
Manufactura de lentes, espejuelos e instrumentos dpticos. P
Manufactura de piezas, componentes y equipo electromecanico o electrdnico P
incluyendo el ensamblaje de productos electrénicos que no conlleven procesos
de electro deposicion y que no generen desperdicios téxicos o peligrosos.
Manufactura de valvulas, uniones y juntas metalicas y plasticas. P
Manufactura y venta de hielo. P
Matadero P
Moldeado por inyeccion para la manufactura de productos plasticos y de metal P
(zinc).
Negro de humo P
Panaderia y reposteria P
Panaderia y reposteria al por mayaor. P
Papel, carton o pasta P
Pintura, aceite, laca, trementina o barniz P
Plaguicidas px
Planta de recauchamiento P
Planta farmacéutica P
Planta pasteurizadora de leche y productos derivados P P
Produccion de peliculas, documentales y otros trabajos filmicos. P
Productos de hormigdn tales como bloques P
Productos textiles P
Rapé o tabaco en polvo P
Ron P
Servicio de fumigacion comercial P
Soda P
Taller de reparacion P P
Taller de reparacion alta costura y bordado de trajes. P
Terracota y productos derivados P
Tintes P

USOS PERMITIDOS POR EXCEPCIONES

Usos comerciales y de servicios en Distritos I-1 en la seccion 35.05(8) P
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SECCION 13.00 - DISTRITO I-1 - INDUSTRIAL LIVIANO

13.01

13.02

13.03

13.04

13.05

13.06

Proposito del Distrito I-1 - Este distrito se establece para clasificar areas para
el establecimiento de industrias livianas. Se persigue que los terrenos para
industrias livianas se dedican a tales fines, excluyendo en estos distritos el
uso residencial y ciertos usos comerciales.

Altura en Distritos I-1 - Ningun edificio tendra mas de seis (6) plantas ni
excederd en altura de dos (2) veces el ancho de la via hacia donde de frente.
Se permitird una altura mayor siempre que el area bruta de piso y el ancho
de todo patio cumplan con lo establecido para este distrito por este
Reglamento. Cuando un solar dé frente a dos 0 mas vias, la altura maxima
del edificio se determinaran a base de la via mas ancha hasta una distancia
horizontal de treinta (30) metros medidos perpendicularmente hacia atras
desde el limite de dicha via mas ancha.

Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su area de piso sea
menor de un treinta y tres por ciento (33%) del area total de la planta bajo
los mismos, siempre que sean dedicados a usos relacionados con la actividad
principal permitida en dicha planta.

Tamafo del Solar en Distritos I-1 - Todo solar formado con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento tendra un area no menor de ochocientos (800)
metros cuadrados y un ancho no menor de veinte (20) metros.

Area de Ocupacion en Distritos I-1 - El drea de ocupacién no excedera del
setenta y cinco por ciento (75%) del area del solar.

Area Bruta de Piso en Distritos I-1 - El Area Bruta de piso no excedera de
cuatrocientos cincuenta por ciento (450%) del area del solar. En ningln caso
el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por
ciento maximo de area de ocupacion permitido en el distrito.

Patio Delantero en Distritos I-1 - No se requeriran patio delantero para las
tres (3) primeras plantas de los edificios excepto cuando concurran las
siguientes circunstancias:

1. Cuando el solar dé frente a una acera con ancho menor de dos (2)
metros.

Se requeriran en estos casos un patio delantero con fondo igual a la
diferencia entre dos (2) metros y el ancho de la acera existente.

2. Cuando el solar esté situado en la misma manzana y dé frente al mismo
lado de una via que solares incluidos en un distrito residencial. Se
requeriran en estos casos un patio delantero con fondo no menor al
requerido para el distrito residencial.
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13.07

13.08

13.09

13.10

1511

13.12

13.13

13.14

Para cualquier planta permitida sobre la tercera se requeriran un patio
delantero con fondo no menor de dos (2) metros ni menor al requerido en el
Inciso (2) de esta Subseccion, cual fuese mayor. En ningun caso el fondo del
patio delantero a proveerse para las plantas permitidas sobre las tres (3)
primeras plantas de un edificio sera menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio.

Patios Laterales en Distritos I-1 - Se requeriran dos (2) patios laterales cada
uno con un ancho no menor de dos (2) metros ni menor de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio, cual fuese mayor. No obstante lo anterior, se
podrd permitir que las tres (3) primeras plantas del edificio no observen
patios laterales; excepto, en el lado de un solar que colinde con un distrito
residencial o para uso pulblico en que el ancho del patio lateral para dichas
tres (3) primeras plantas no sera menor de dos (2) metros,
independientemente de la altura del edificio. Cualquier patio lateral o parte
del mismo que linde con una via se consideraran patio delantero y cumpliran
con los requisitos de tamafio para patios delanteros en este distrito.

Patio Posterior en Distritos I-1 - Se requeriran un (1) patio posterior con un
fondo no menor de tres (3) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuese mayor. Cualquier patio posterior o parte del
mismo que linde con una via se consideraran patio delantero y cumpliran con
los requisitos de tamafio para patios delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-Interiores en Distritos I-1 - Todo patio interior o
semi-interior a proveerse cumpliran con lo establecido en la Seccién 25.00 de
este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos I-1 - Los edificios y usos accesorios se
ajustaran a las disposiciones de la Seccién 26.00 de este Reglamento.

Areas de Estacionamientos en Distritos I-1 - Para los usos permitidos en los
Distritos I-1, se proveeran areas de estacionamientos segun lo establecido en
la Seccidn 27.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos I-1 - Todo edificio o parte de
edificio ocupado o usado para fines industriales, almacenaje, exhibicion de
articulos o para comercio y hospital sera provisto de un espacio para cargar y
descargar de tamaiio no menor de ocho (8) metros por tres (3) metros por
cada mil quinientos (1,500) metros cuadrados de drea bruta de piso o
fraccion de la misma en exceso de doscientos (200) metros cuadrados.

Torres y Verjas en Distritos I-1 - Las torres y las verjas se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 24.00 de este Reglamento.

Rotulos y Anuncios en Distritos I-1 - Los rétulos se ajustaran a las
disposiciones establecidas en el Codigo Uniforme sobre Rétulos y Anuncios de
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13.15

Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y Permisos, segun
establecido en la Ley Nam. 355 del 22 de diciembre de 1999.

Estructuras Voladizas en Distritos I-1 - Las cornisas, aleros, tejados y otros
rasgos arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios requeridos
hasta una distancia no mayor de un (1) metro. Se permitira la extension de
balcones abiertos voladizos hasta una distancia no mayor de un (1) metro
dentro de los patios delantero y posterior requeridos, siempre que éstos no
se proyecten fuera de los lados del edificio y observen una separacién no
menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o
posterior del solar.

Cuando no se requiera patio delantero, las cornisas, los aleros, los tejados,
los balcones abiertos voladizos y otros rasgos arquitectonicos podran
extenderse hasta una distancia no mayor de un (1) metro dentro del ancho
de la acera existente. En estos casos la extension de balcones abiertos
voladizos no estara permitida a una separacion menor de uno y medio (1.5)
metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior del solar y éstos
no podran proyectarse fuera de los lados del edificio.

Cuando se requiera un patio delantero con un fondo menor de un (1) metro
se permitira que las cornisas, aleros, tejados, balcones abiertos voladizos y
otros rasgos arquitectonicos se extiendan dentro del ancho de la acera
existente hasta una distancia igual a la diferencia entre un (1) metro y el
fondo del patio delantero a proveerse. En estos casos la extension de
balcones abiertos voladizos no estara permitida a una separacion menor de
uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o posterior
del solar y éstos no podran proyectarse fuera de los lados del edificio.

SECCION 14.00 - DISTRITO I-2 - INDUSTRIAL PESADO

14.01

14.02

Propositos del Distrito I-2 - Este distrito se establece para clasificar areas
industriales pesadas. La determinacién de la extension de terrenos para
industrias pesadas estara basada en las potencialidades del area para el
desarrollo de industrias pesadas, la direccion de los vientos, efectos
detrimentales de las industrias pesadas sobre el aire, agua u otros tales como
olores, ruidos, vibraciones y reflejos de luces; de las implicaciones del transito
generado por estas industrias en el sistema de transportacion; y de la mejor
organizacion del uso de los terrenos. Como objetivo se persigue que los
terrenos a clasificarse para industrias pesadas se dedican a tales fines,
excluyendo en este distrito los usos residenciales, comerciales e industrias
livianas.

Altura en Distritos I-2 - Ningun edificio tendra mas de seis (6) plantas ni
excedera de veinticuatro (24) metros de altura.
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14.03

14.04

14.05

14.06

14.07

14.08

14.09

14.10

14.11

14.12

Los entresuelos no se contaran como una planta cuando su area de piso sea
menor de un treinta y tres por ciento (33%) del area total de la planta bajo
los mismos, siempre que sean dedicados a usos relacionados con la actividad
principal permitida en dicha planta.

Tamano del Solar en Distritos I-2 - Todo solar formado con posterioridad a la
vigencia de este Reglamento tendra un area no menor de cuatro mil (4,000)
metros cuadrados, y un ancho no menor de cuarenta (40) metros.

Area de Ocupacion en Distritos I-2 - El drea de ocupacién no excedera del
cincuenta por ciento (50%) del area del solar.

Area Bruta de Piso en Distritos I-2 - El Area Bruta de piso no excedera del
trescientos por ciento (300%) del area del solar. En ningun caso el area
bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento
maximo de area de ocupacion permitido en el distrito.

Patio Delantero en Distritos I-2 - Se requeriran un (1) patio delantero con un
fondo no menor de tres (3) metros. En solares situados en la misma
manzana y que den frente al mismo lado de una via que solares incluidos en
un distrito residencial, el fondo del patio delantero no sera menor de tres (3)
metros ni menor del tamafio requerido para el distrito residencial, cual fuese
mayor.

Patios Laterales en Distritos I-2 - Se requeriran dos (2) patios laterales con
un ancho no menor de cinco (5) metros cada uno. Cualquier patio lateral o
parte del mismo que linde con una via se consideraran patio delantero y
cumplirdn con los requisitos de tamafio para patios delanteros en este
distrito.

Patio Posterior en Distritos I-2 - Se requeriran un (1) patio posterior con un
fondo no menor de cinco (5) metros. Cualquier patio posterior o parte del
mismo que linde con una via se consideraran patio delantero, y cumpliran con
los requisitos de tamafio para patios delanteros en este distrito.

Patios Interiores y Semi-Interiores en Distritos I-2 - Todo patio interior o
semi-interior a proveerse cumpliran con lo establecido en la Seccién 25.00 de
este Reglamento.

Edificios y Usos Accesorios en Distritos I-2 - Los edificios y usos accesorios se
ajustaran a las disposiciones de la Seccion 26.00 de este Reglamento.

Area de Estacionamiento en Distritos I-2 - Para los usos permitidos en los
Distritos I-2, se proveeran areas de estacionamientos segln lo establecido en
la Seccion 27.00 de este Reglamento.

Espacio para Cargar y Descargar en Distritos I-2 - Todo edificio o parte de
edificio ocupado o usado para fines industriales 0 almacenaje, sera provisto
de un espacio para cargar y descargar de tamafio no menor de ocho (8)
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14.13

14.14

14.15

metros por tres (3) metros por cada mil quinientos (1,500) metros cuadrados
de area bruta de piso o fraccion de la misma en exceso de doscientos (200)
metros cuadrados.

Torres y Verjas en Distritos I-2 - Las torres y las verjas se ajustaran a las
disposiciones de la Seccidn 24.00 de este Reglamento.

Rétulos y Anuncios en Distritos -2 - Los rotulos se ajustaran a las
disposiciones establecidas en el Cadigo Uniforme sobre Rotulos y Anuncios de
Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y Permisos, segun
establecido en la Ley NUm. 355 del 22 de diciembre de 1999.

Estructuras Voladizas en Distritos I-2 - Las cornisas, aleros, tejados, balcones
abiertos voladizos y otros rasgos arquitectonicos podran extenderse dentro de
los patios requeridos hasta una distancia no mayor de un (1) metro. La
extension de balcones abiertos voladizos no estard permitida a una
separacion menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.
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SECCION 15.00 DISTRITOS DOTACIONALES

Tabla # 14

USOS PERMITIDOS EN LOS DISTRITOS DOTACIONALES

Leyenda :

P = Uso a permitirse en edificios o pertenencia de acuerdo la descripcion de su distrito

VER LA SECCION

(16.0)

(17.0)

USOS PERMITIDOS EN EL DISTRITO

D-1

D-2

Cementerio publico.

P

Espacio publico para estacionar automdviles.

Instalaciones de telecomunicaciones de acuerdo a lo establecido en el Topico 14
de este Reglamento.

P

Infraestructura vial estratégica y espacio publico para estacionar automoviles.

Instituciones docentes publicas.

Oficina administrativa para el mantenimiento del uso principal permitido.

Otros usos privados, que sean compatibles con los existentes en las inmediaciones
y que no sean nocivos a la salud, seguridad y al bienestar de la comunidad.

U |

Teatros, centros de convenciones, salas de reunion y demas.

Usos comerciales para el expendio de comidas y bebidas no alcohdlicas o para la
venta de efectos deportivos.

Usos de oficinas gubernamentales y de seguridad publica.

Usos de recreacion pasiva o activa, tales como plazas de recreo, esparcimiento o
tertulias informales, senderos para caminatas, red vial, o canchas para la practica
de deportes por el publico en general con o sin gradas de poca altura, con techo o
sin techo.

Usos privados conforme a lo establecido en la Seccién 3.00 de este Reglamento. P

Usos relacionados con el mantenimiento de la salud P

USOS PERMITIDOS POR EXCEPCIONES

Instituciones docentes privadas de nivel pre-primario, primario, secundario y P
superior en la Seccién 35.05(5)

SECCION 16.00 DISTRITO DOTACIONAL UNO

16.01 Propdsitos del Distrito D-1 - Este distrito identifica y designa terrenos donde
existen o se propone proveer usos dotacionales en espacios abiertos.

16.02 Altura en el Distrito D-1 - Ninguin edificio tendra mas de una (1) planta, ni
excedera seis (6) metros de altura.

16.03 Tamafio del Solar en el Distrito D-1 - El tamafio del solar correspondera a la
resolucion autorizando su segregacion.

16.04 Densidad Poblacional en el Distrito D-1 - No se permitira residencias nuevas,
excepto en terrenos privados. En estos casos se procedera con las
disposiciones de la Seccidn 3.00 de este Reglamento.

16.05 Area de Ocupacién en el Distrito D-1 - La suma del area de ocupacién de

toda edificacion en cada solar del Distrito D-1 no excedera del veinte por
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