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ciento (20%) del area del solar. Las aceras, areas deportivas pavimentadas y
areas de estacionamientos no se contaran dentro del area de ocupacion, pero
si se contabilizaran todas las otras estructuras, como edificios de
administracion, servicios sanitarios, comercios, casetas de control de entrada,
graderias, glorietas cubiertas y demas estructuras.

Area Bruta de Piso en el Distrito D-1 - El Area Bruta de piso de cada solar en
el Distrito D-1 no excedera el treinta por ciento (30%) del area del solar.

Patio Delantero en el Distrito D-1 - Se requeriran que toda estructura tenga
un patio delantero con un minimo de dos (2) metros libres de toda
construccion.

Patio Lateral en el Distrito D-1 - No se requeriran que las estructuras
observen patios laterales excepto cuando colinden con residencias. En estos
casos los patios tendran la misma extension que las estructuras residenciales
existentes.

Patio Posterior en el Distrito D-1 - Se requeriran que toda estructura tenga
un patio posterior con un minimo de dos (2) metros libres de toda
construccion.

Areas de Estacionamientos en Distritos D-1 - Para los usos permitidos en
este distrito se proveeran areas de estacionamientos segun lo establecido en
la Seccién 27.00 de este Reglamento.

Rétulos y Anuncios en Distritos D-1 - Los rotulos se ajustaran a las
disposiciones establecidas en el Cédigo Uniforme sobre Rétulos y Anuncios de
Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y Permisos, segun
establecido en la Ley Nim. 355 del 22 de diciembre de 1999.

Verjas Distritos D-1 - Las verjas que se erijan en el patio delantero y en los
patios que colinden con calles o areas de estacionamientos seran de hierro
ornamental y/o de bloque y hormigdn. No se permitira el uso de alambre
eslabonado en nuevas construcciones.

SECCION 17.00 - DISTRITO DOTACIONAL DOS

17.01

17.02

Propdsitos del Distrito D-2 - Este distrito identifica y designa terrenos donde
existen o se proveeran usos dotacionales en edificios y conjuntos de edificios
publicos.

Altura en el Distrito D-2 - Ningln edificio tendra mas de seis (6) plantas ni se
excedera en altura dos (2) veces el ancho de la via hacia donde esta su
fachada principal. Se permitira una altura mayor en aquellos casos
considerados bajo las disposiciones de la Seccidn 3.15 de este Reglamento.
Las excepciones aplican a los usos regidos bajo el Reglamento de Sitios y
Zonas Historicas (Reglamento de Planificacion Numero 5). Estos aplicaran
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siempre que el area bruta del piso y el ancho del patio cumplan con lo
establecido por este Reglamento.

Cuando un solar dé frente a dos 0 mas vias, la altura maxima del edificio se
determinaran a base de la via mas ancha, considerando una distancia
horizontal maxima de treinta (30) metros medidos perpendicularmente hacia
atras desde el limite de la via mas ancha.

Los entresuelos no contardn como una planta cuando su area de piso sea
menor del treinta y tres por ciento (33%) del area total, siempre y cuando
sean dedicados a usos relacionados con la actividad principal de dicha planta.

Tamafio del Solar en el Distrito D-2 - El tamafio del solar corresponderd a la
resolucion autorizando su segregacion.

Densidad Poblacional en el Distrito D-2 - No se permitira la ubicacion de usos
residenciales nuevos, excepto en terrenos privados. En estos casos se
procedera con las disposiciones de la Seccion 3.00 de este Reglamento.

Area de Ocupacién en el Distrito D-2 - El drea de ocupacién no excedera el
por ciento maximo del tamafio del solar. A continuacion se indican los
términos de los diferentes tipos de solares:

) Tabla # 15
AREA DE OCUPACION DE USO DOTACIONAL D-2
TIPO DE SOLAR % MAXIMO DE OCUPACION DEL TAMANO DEL SOLAR
Solar interior 75
Solar de una esquina 85
Solar de dos o tres esquinas 95
Solar de toda una manzana 100

Cuando se provea estacionamiento bajo el nivel del terreno en la fachada
delantera del edificio, el area de estacionamiento podra ocupar la totalidad de
los terrenos bajo el nivel del encintado.

Area Bruta de Piso en Distritos D-2 - El Area Bruta del piso no excedera el
por ciento maximo. A continuacion se indican los términos de los diferentes
tipos de solares:
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Tabla # 16
AREA BRUTA DE PISO EN USO DOTACIONAL D-2

TIPO DE SOLAR % AREA BRUTA POR PISO, MAXIMO PERMITIDO DEL TAMANO
DEL SOLAR
Solar interior 450
Solar de una esquina 510
Solar de dos o tres esquinas 570
Solar de toda una manzana 600

En ningln caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera
excedera el por ciento maximo de area de ocupacion permitido para cada tipo
de solar.

Patio Delantero en el Distrito D-2 - No se requeriran patio delantero para las
tres (3) primeras plantas de los edificios excepto cuando ocurra alguna de las
siguientes circunstancias:

1. Cuando el solar dé frente a una acera con un ancho menor de dos (2)
metros se requeriran un patio delantero. El fondo del patio debe ser
igual a la diferencia entre dos (2) metros y el ancho de la acera
existente.

2. Cuando el solar esta situado en la misma manzana y mire hacia solares
residenciales, se requeriran un patio delantero con fondo no menor al
requerido para el distrito residencial.

Para cualquier planta permitida sobre la tercera planta se requeriran un patio
delantero con un fondo no menor de dos (2) metros ni menor al requerido en
el Inciso (2) de esta Subseccién, cual fuese mayor. En ningln caso el fondo
del patio delantero a proveerse sera menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio.

Cuando los edificios se ubiquen en Sitios 0 Zonas Histéricas o den frente a
una plaza de recreo, los patios delanteros cumpliran con las disposiciones del
Reglamento de Sitios y Zonas Histdricas (Reglamento de Planificacion Nam.
5).

Patio Lateral en el Distrito D-2 - Se requeriran dos (2) patios laterales cada
uno con un ancho no menor de dos (2) metros ni menor de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio, cual fuese mayor. No obstante, se podra
permitir que las tres (3) primeras plantas del edificio no observen patios
laterales; excepto al colindar con un solar de uso residencial o uso publico. En
este caso el ancho del patio sera menor de dos (2) metros,
independientemente de la altura del edificio. Cualquier patio o porcion lateral
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que colinde con una via se considera patio delantero y cumpliran con los
requisitos de tamario del mismo.

Cuando los edificios se ubiquen en Sitios 0 Zonas Histéricas o den frente a
una plaza de recreo, los patios delanteros cumpliran con las disposiciones del
Reglamento de Sitios y Zonas Historicas (Reglamento de Planificacion Nam.
5).

Patio Posterior en el Distrito D-2 - Se requeriran un (1) patio posterior no
menor de tres (3) metros ni menor de una quinta (1/5) parte de la altura del
edificio, cual fuese mayor. En solares de esquina que forman parte de una
manzana totalmente comercial, el patio posterior puede localizarse en la
cuarta (1/4) parte interior del solar con su equivalente del area. Sin embargo,
en estos casos ningln patio serd menor de 15 m?. En los casos de solares de
dos o tres esquinas Unicamente se requeriran patio posterior cuando el solar
colinde con un distrito residencial o de uso pablico. Cualquier patio posterior
o parte del mismo que colinde con una via se consideraran patio delantero y
cumpliran con los requisitos de tamafio para los mismos.

Areas de Estacionamientos en Distritos D-2 - Para los usos permitidos en
este distrito se proveeran areas de estacionamientos segun lo establecido en
la Seccion 27.00 de este Reglamento.

Rotulos y Anuncios en Distritos D-2 - Los rétulos se ajustaran a las
disposiciones establecidas en el Cédigo Uniforme sobre Rétulos y Anuncios de
Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y Permisos, segun
establecido en la Ley Nim. 355 del 22 de diciembre de 1999.
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TOPICO 6

CASAS EN HILERA, CASAS PATIO Y MARQUESINAS EN DISTRITOS
RESIDENCIALES
SECCION 18.00 - CASAS EN HILERA EN DISTRITOS RESIDENCIALES

18.01 Disposicion General para Casas en Hilera en Distritos Residenciales - El
Municipio Auténomo de Guaynabo, la Junta de Planificacion y/o la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) consideraran proyectos
para las construcciones que mas adelante se indican tomando como base el
Convenio de Transferencia de Facultades acordada entre las partes.

18.02 Unidades de Vivienda en un Edificio para Casas en Hilera en Distritos
Residenciales - Un edificio para casas en hilera no contendra mas de seis (6)
unidades de vivienda con fachadas iguales en un mismo plano y a un mismo
nivel, pudiendo llegar a un maximo de diez (10) unidades cuando se
construya con fachadas distintas y a desnivel.

18.03 Altura de Edificios para Casas en Hilera en Distritos Residenciales - Ningun
edificio excedera nueve (9) metros de altura.

18.04 Tamaiio del Solar para Casas en Hilera en Distritos Residenciales - Todo solar
formado con posterioridad a la vigencia de este Reglamento tendra un area
no menor de lo dispuesto en la siguiente tabla:

Tabla # 17
Tamafio del Solar en Distritos Residenciales

Distrito de Calificacion en donde ubica el Tamano minimo del Solar metros
Solar cuadrados
R-1 450
R-2 228

Para unidades de vivienda en casas en hilera en solares interiores, se
requeriran un ancho o frente minimo de solar, para cada unidad, conforme a

lo siguiente:
Tabla # 18
Tamafio del Solar en Distritos Residenciales
Distrito de Calificacion en donde Ancho o frente minimo del solar, en metros,
ubica el Solar para unidades de vivienda internas de casas en
hileras
R-1 9
R-2 7
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Para unidades de vivienda que constituyan los extremos de casas en hilera,
se requeriran un ancho o frente minimo de solar conforme a lo siguiente:

Tabla # 19
Tamafio del Solar en Distritos Residenciales

Distrito de Calificacion en donde Ancho o frente minimo del solar, en metros,
ubica el Solar para unidades de vivienda en los externos de
casas en hileras
R-1 14
R-2 10

Densidad Poblacional para Casas en Hilera en Distritos Residenciales - Se
permitira una unidad de vivienda en cada solar, independientemente del
tamafio de éste.

Area de Ocupacion para Casas en Hilera en Distritos Residenciales - El area
de ocupacion para casas en hilera no excedera del cuarenta y cinco por ciento
(45%) en R-1, y cincuenta por ciento (50%) del solar en los demas Distritos.

Area Bruta de Piso de Edificios para Casas en Hilera en Distritos Residenciales
- El drea bruta de piso no excedera el noventa por ciento (90%) en R-1, y
cien por ciento (100%) del solar en los demas Distritos.

En ningln caso el area de piso de cualquier planta sobre la primera excedera
el por ciento maximo de drea de ocupacion permitido.

Patio Delantero de Edificios para Casas en Hilera en Distritos Residenciales -
Cuando la casa en hilera provea espacios para estacionar vehiculos en el
interior del solar, o cuando se provea un area de estacionamiento comun, se
requeriran un (1) patio delantero con un (1) fondo no menor de tres (3)
metros para Distritos R-2.

En los Distritos R-1 y R-2 cuando no se provean espacios para estacionar
vehiculos en el interior del solar 0 en un drea de estacionamiento comun, el
fondo del patio delantero no sera menor de seis (6) metros.

Patios Laterales y Posterior en Edificios para Casas en Hilera :

1. Patios Laterales - En los edificios para casas en hilera se requeriran
patios laterales en sus dos (2) extremos. Cada patio requerido para las
casas en hilera tendra un ancho no menor de cinco (5) metros en
Distritos R-1; no menor de cuatro (4) metros en Distritos R-2; no menor
de tres.

Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una via o con un
paseo publico de seis (6) metros 0 mas de ancho, se consideraran como
patio delantero, y observara los requisitos de dicho patio.
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2. Patio Posterior - Para casas en hilera se requeriran un (1) patio
posterior con un fondo no menor de cinco (5) metros para Distritos R-1;
no menor de cuatro (4) metros para Distritos R-2. Cualquier patio
posterior o parte del mismo que linde con una via 0 con un paseo
publico de seis (6) metros 0 mas de ancho se consideraran como patio
delantero, y observara los requisitos de dicho patio.

Separacién entre Edificios para Casas en Hilera o Areas en el mismo Solar en
Distritos Residenciales - Se requeriran la siguiente separacion minima entre
edificios para casas en hilera en el mismo solar principal:

Tabla # 20
Separacion entre Edificios

DISTRITO DISTANCIA EN METROS
R-1 R-2
Entre fachadas principales 18 15
Entre fachadas posteriores ig g
Entre fachadas laterales 14 12
Entre una fachada principal y una lateral o posterior 14 12
Entre una fachada lateral y una posterior

También se observara una separacion no menor de tres (3) metros entre
edificios y areas de estacionamientos, areas de parques, paseos, paseos
peatonales y otras areas similares.

Edificios y Usos Accesorios en Proyectos de Edificios para Casas en Hilera en
Distritos Residenciales - Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 26.00 de este Reglamento. Los edificios
accesorios 0 areas de servicio para secar ropa se localizaran en la parte
posterior de los edificios.

Areas de Estacionamientos en Solares de Edificios para Casas en Hilera en
Distritos Residenciales - Se proveera por lo menos un (1) espacio para un
vehiculo por cada unidad de vivienda. Las areas de estacionamientos
comunes, de existir, cumpliran con lo establecido para el disefio de areas de
estacionamientos en la Seccion 27.00 de este Reglamento.

Marquesinas en Edificios para Casas en Hilera en Distritos Residenciales - Las
marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las Secciones 20.00, 21.00,
22.00 y 23.00 de este Reglamento.

Torres, Verjas y Portales en Solares de Edificios para Casas en Hilera en
Distritos Residenciales - Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las
disposiciones de la Seccidén 24.00 de este Reglamento y a lo establecido en
los distritos donde ubiquen.
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18.16
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Rotulos en Edificios para Casas en Hilera en Distritos Residenciales - Los
rotulos se ajustaran a las disposiciones establecidas en el Codigo Uniforme
sobre Rotulos y Anuncios de Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos
y Permisos, segun establecido en la Ley Num. 355 del 22 de diciembre de
1999,

Estructuras Voladizas en proyectos de Edificios para Casas en Hilera en
Distritos Residenciales - Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos
arquitectonicos podran extenderse dentro de los patios, o separaciones
requeridas, hasta una distancia no mayor de un (1) metro dentro de los
patios delanteros y posteriores requeridos, siempre que éstos observen una
separacion no menor de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.

Otros Aspectos relacionado con Proyectos de Edificios para Casas en Hilera
en Distritos Residenciales - Se realizaran las obras de urbanizacion que
correspondan al proyecto propuesto. Los edificios o plantas de edificios
ocupados o usados por una sola vivienda tendran sus dependencias
funcionalmente relacionadas entre si para uso exclusivo de una familia.

SECCION 19.00 - CASAS PATIO EN DISTRITOS RESIDENCIALES

19.01

19.02

19.03

Disposicion General para Casas Patio en Distritos Residenciales - EI Municipio
Auténomo de Guaynabo, la Junta de Planificacion y/o la Administracién de
Reglamentos y Permisos (ARPE) consideraran proyectos para las
construcciones que mas adelante se indican tomando como base el Convenio
de Transferencia de Facultades acordada entre las partes.

Altura de Edificios para Casas Patio en Distritos Residenciales - Ningtn edificio
excedera nueve (9) metros de altura.

Tamafio del Solar para Casas Patio en Distritos Residenciales - Todo solar
formado con posterioridad a la vigencia de este Reglamento tendra un area
no menor de lo dispuesto en la siguiente tabla:

Tabla # 21
Tamafio del Solar para Casas y Patio en Distritos Residenciales

Distrito de Calificacion en donde ubica el Solar Tamafio minimo del Solar

(metros cuadrados)

R-1 900
R 450
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Densidad Poblacional para Casas Patio en Distritos Residenciales - Se
permitird una unidad de vivienda en cada solar, independientemente del
tamafio de éste.

Area de Ocupacidn para Casas Patio en Distritos Residenciales - El rea de
ocupacién para casas patio no excedera del cuarenta y cinco por ciento
(45%) en R-1, y cincuenta por ciento (50%) del solar principal en los demas
distritos.

Area Bruta de Piso de Edificios para Casas Patio en Distritos Residenciales - El
area bruta de piso no excedera el noventa por ciento (90%) en R-1, y cien
por ciento (100%) del solar principal en los demas distritos.

En ningin caso el drea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera
excedera el por ciento maximo de area de ocupacién permitido.

Patio Delantero de Edificios para Casas Patio en Distritos Residenciales -
Cuando la casa patio provea espacios para estacionar vehiculos en el interior
del solar, o cuando se provea un area de estacionamiento comun, se
requeriran un (1) patio delantero con un (1) fondo segln se indica a
continuacién:

1. No menor de cinco (5) metros en Distritos R-1.
2. No menor de tres (3) metros para Distritos R-2.

En los Distritos R-1 y R-2 cuando no se provean espacios para estacionar
vehiculos en el interior del solar o en un area de estacionamiento comun, el
fondo del patio delantero no sera menor de seis (6) metros.

Patios Lateral y Posterior en Edificios para Casas Patio en Distritos
Residenciales :

1. Patio Lateral - En las casas patio se requeriran un (1) patio lateral con
un ancho no menor de cinco (5) metros en Distritos R-1; no menor de
cuatro (4) metros en Distritos R-2.

Cualquier patio lateral o parte del mismo que linde con una via o con un
paseo publico de seis (6) metros 0 mas de ancho, se consideraran como
patio delantero, y observara los requisitos de dicho patio.

2. Patio Posterior - Para casas patio se requeriran un (1) patio posterior
con un fondo no menor de cinco (5) metros para Distritos R-1; no
menor de cuatro (4) metros para Distritos R-2. Cualquier patio posterior
o parte del mismo que linde con una via o con un paseo publico de seis
(6) metros o mas de ancho se consideraran como patio delantero, y
observara los requisitos de dicho patio.
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Edificios y Usos Accesorios en Proyectos de Edificios para Casas Patio en
Distritos Residenciales - Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las
disposiciones de la Seccion 26.00 de este Reglamento.

Areas de Estacionamientos en Solares de Edificios para Casas Patio en
Distritos Residenciales - Se proveera por lo menos un (1) espacio para un
vehiculo por cada unidad de vivienda. Las areas de estacionamientos
comunes, de existir, cumpliran con lo establecido para el disefio de areas de
estacionamientos en la Seccion 27.00 de este Reglamento.

En Distritos R-1 no se permitira estacionamiento en el patio delantero y se
limitara su visibilidad desde la acera.

Marquesinas en Edificios para Casas Patio en Distritos Residenciales - Las
marquesinas se ajustaran a las disposiciones de las Secciones 20.00, 21.00 y
22.00 de este Reglamento.

Torres, Verjas y Portales en Solares de Edificios para Casas Patio en Distritos
Residenciales - Las torres, las verjas y los portales se ajustaran a las
disposiciones de la Seccién 24.00 de este Reglamento y a lo establecido en
los distritos donde ubiquen.

Rotulos en Edificios para Casas Patio en Distritos Residenciales - Los rotulos
se ajustaran a las disposiciones establecidas en el Cddigo Uniforme sobre
Rétulos y Anuncios de Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y
Permisos, segln establecido en la Ley Num. 355 del 22 de diciembre de
1999.

Estructuras Voladizas en Proyectos de Edificios para Casas Patio en Distritos
Residenciales - Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectdnicos
podran extenderse dentro de los patios, 0 separaciones requeridas, hasta una
distancia no mayor de un (1) metro dentro de los patios delanteros y
posteriores requeridos, siempre que éstos observen una separacién no menor
de uno y medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia lateral o
posterior del solar.

Otros Aspectos relacionado con Proyectos de Edificios para Casas Patio en
Distritos Residenciales - Se realizaran las obras de urbanizacion que
correspondan al proyecto propuesto. Los edificios o plantas de edificios
ocupados o usados por una sola vivienda tendran sus dependencias
funcionalmente relacionadas entre si para uso exclusivo de una familia.
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TOPICO 7
DISPOSICIONES GENERALES

SECCION 20.00 - DISPOSICIONES GENERALES SOBRE MARQUESINAS EN

20.01

20.02

20.03

20.04

20.05

20.06

DISTRITOS RESIDENCIALES

Ancho Minimo del Espacio para el Estacionamiento del Vehiculo - El ancho
minimo del espacio para el estacionamiento del vehiculo en una marquesina
no sera menor de ocho pies tres pulgadas (8'-3").

Longitud Minima del Espacio para el Estacionamiento del Vehiculo - La
longitud minima del espacio para el estacionamiento del vehiculo no serd
menor de veinte (20) pies, excluyendo los aleros cuando éstos se proyecten
dentro de un patio delantero o posterior requerido.

Cierre de la Parte Delantera de una Marquesina - Se permitird Unicamente la
instalacion de portones de rejas o alambre eslabonado en la parte delantera
de una marquesina.

Cierre de la Parte Lateral de una Marquesina - La parte lateral de una
marquesina en su lado opuesto al edificio principal podra ser cerrada. La
instalacion de ventanas es esta parte no estard permitida a una separacion
menor de cinco (5) pies de la linea de la colindancia lateral del solar.

Cierre de la Parte Posterior de una Marquesina = La parte posterior de una
marquesina podra cerrarse: con portones de rejas o alambre eslabonado o
con un pano de bloques ornamentales; o con un ventanal; o con una
jardinera, un "closet" o un muro de hormigdn; se proveera una salida o
abertura de dimensiones no menor de cuarenta (40) pulgadas de ancho por
ochenta (80) pulgadas de alto, que permita el libre acceso a la parte posterior
del solar, en la cual podra instalarse un porton de rejas o alambre, o una
puerta. Las jardineras, los "clésets" y los muros de hormigdn que se
permiten, no excedera de cinco (5) pies de altura con una seccién superior
hasta completar la altura al nivel inferior de la viga o de la losa de techo
consistente en un espacio abierto, o un enrejado metalico, o un pafio de
bloques ornamentales, o un ventanal. En ningln caso se permitira la
instalacion de ventanas en esta parte de la marquesina a una separacion
menor de veinte (20) pulgadas de la linea de la colindancia lateral del solar.

Uso como Terraza Descubierta del Techo de una Marquesina - En el caso de
una segunda planta ocupada o usada para fines residenciales, se permitira el
uso parcial del techo de la marquesina por los residentes de la vivienda, como
una terraza descubierta, siempre que se construya un muro de hormigon y
bloques, de cuarenta y cuatro (44) pulgadas de alto a lo largo de la losa de
techo de la marquesina y a una separacion no menor de cinco (5) pies de la
linea de la colindancia del solar.
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20.07

Acceso Visual a Contadores de la Autoridad de Energia Eléctrica - Al realizar
obras al amparo de las disposiciones anteriores se deberd mantener acceso
visual para propdsito de lectura del contador por parte de los funcionarios de
la Autoridad de Energia Eléctrica.

SECCION 21.00 - MARQUESINAS DENTRO DE UNO DE LOS PATIOS

21.01

21.02

21.03

21.04

21.05

LATERALES REQUERIDOS EN UN DISTRITO RESIDENCIAL

Disposicion General - En los Distritos Residenciales se permitira una
marquesina para el estacionamiento de automdviles, incluyendo instalaciones
de terraza, lavanderia, dormitorio, bafio, cocina o comedor como parte
integrante de la misma, unida al edificio principal de uno de los patios
laterales requeridos, cuando ésta cumpla con las disposiciones de la Seccion
20.00 de este Reglamento, y con los requisitos establecidos en esta seccion.

Altura para Marquesinas dentro de uno de los Patios laterales requeridos en
un distrito residencial - Ninguna marquesina que se extienda total o
parcialmente dentro de un patio lateral requerido serd mayor de una (1)
planta ni excedera de trece (13) pies de altura.

Ancho Maximo para Marquesinas dentro de uno de los Patios laterales
requeridos en un distrito residencial - El ancho maximo de cualquier
marquesina proyectado dentro de un patio lateral requerido no excedera de
trece (13) pies.

Longitud para Marquesinas dentro de uno de los Patios laterales requeridos
en un distrito residencial - La longitud de la losa de techo podra ser igual
pero no mayor del largo total del edificio incluyendo los aleros. No se
permitird el que la marquesina se extienda dentro de los patios delantero o
posterior requeridos.

Separacion entre el Espacio para el Estacionamiento del Vehiculo y otros Usos
Permitidos en las Marquesinas dentro de uno de los patios laterales
requeridos en un distrito residencial - Cuando se opte por, 0 sea necesario
separar el area de la terraza, lavanderia, dormitorio, bafio, cocina o comedor,
permitidas como parte integrante de la marquesina, del area de
estacionamiento del vehiculo, la pared medianera a construirse cumpliran con
los requisitos para el Cierre de la pared posterior de la marquesina
establecidos en la SubSeccién 20.05 de este Reglamento, siempre que no se
afecte la ventilacién de las dependencias existentes en el edificio. En estos
casos la pared opuesta al edificio principal de la dependencia a habilitarse
sera cerrada totalmente cuando se trate de un dormitorio, un bafio, una
cocina 0 un comedor. Los dormitorios 0 cocinas tendran dimensiones no
menores de las requeridas por la reglamentacion vigente.
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21.06 Instalaciones de "Closet" en la Lado Opuesto al Edificio Principal de una
Marquesina dentro de uno de los Patios Laterales requeridos en un distrito
residencial - Se permitira proveer instalaciones para "clésets" en el lado de la
marquesina opuesto al edificio principal. El ancho maximo a permitirse para
estos "closets" no excedera de cuarenta (40) pulgadas, y los mismos no
podran extenderse dentro del ancho minimo del espacio requerido para el
estacionamiento del vehiculo.

21.07 Acceso Visual a Contadores de la Autoridad de Energia Eléctrica - Al realizar
obras al amparo de las disposiciones anteriores se debera mantener acceso
visual para proposito de lectura del contador por parte de los funcionarios de
la Autoridad de Energia Eléctrica.

SECCION 22.00 - MARQUESINAS DENTRO DEL OTRO PATIO LATERAL
REQUERIDO EN UN DISTRITO RESIDENCIAL

22.01 Disposicion General - En los casos en que la ubicacién del edificio principal
haga posible la construccion de una marquesina adicional para el
estacionamiento de un vehiculo, unida a dicho edificio principal dentro del
otro patio lateral requerido en un distrito residencial, ésta estara permitida
siempre que la misma cumpla con las disposiciones establecidas en la Seccién
20.00 de este Reglamento, y con los requisitos establecidos en esta seccion.

22.02 Altura para Marquesinas dentro del otro Patio Lateral requerido en un distrito
residencial - Ninguna marquesina que se extienda total o parcialmente
dentro de un patio lateral requerido sera mayor de una (1) planta ni excederd
de trece (13) pies de altura.

22.03 Ancho Maximo para Marquesinas dentro del otro Patio Lateral requerido en

un distrito residencial - El ancho maximo de cualquier marquesina
proyectado dentro de un patio lateral requerido no excedera de trece (13)
pies.

22.04 Longitud para Marquesinas dentro del otro Patio Lateral requerido en un
distrito residencial - La longitud de la losa de techo no excedera de treinta
(30) pies incluyendo los aleros. No se permitira el que la marquesina se
extienda dentro de los patios delantero o posterior requeridos.

22.05 Acceso Visual a Contadores de la Autoridad de Energia Eléctrica - Al realizar
obras al amparo de las disposiciones anteriores se debera mantener acceso
visual para propdsito de lectura del contador por parte de los funcionarios de
la Autoridad de Energia Eléctrica.
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SECCION 23.00 - MARQUESINAS DENTRO DEL PATIO POSTERIOR

23.04

23.02

23.03

23.04

REQUERIDO EN UN SOLAR DE ESQUINA EN UN DISTRITO
RESIDENCTAL

Disposicién General - En un solar de esquina en un distrito residencial se
permitira la ubicacion de una marquesina para el estacionamiento de un
vehiculo, unida al edificio principal, y dentro del patio posterior requerido
cuando la misma cumpla con las disposiciones establecidas en la Seccién
20.00 de este Reglamento y con los requisitos establecidos en esta seccidn.

Altura para Marquesinas dentro del Patio Posterior requerido en un Solar de
Esquina en un distrito residencial - Ninguna marquesina que se extienda total
o parcialmente dentro de un patio posterior requerido en un solar de esquina
sera mayor de una planta ni excedera de trece (13) pies de altura.

Ancho Maximo para Marquesinas dentro del Patio Posterior requerido en un
Solar de Esquina en un distrito residencial - El ancho maximo de cualquier
marquesina proyectado dentro del patio posterior requerido en un solar de
esquina no excedera de trece (13) pies.

Longitud para Marquesinas dentro del Patio Posterior requerido en un Solar
de Esquina en un distrito residencial - La longitud de la losa de techo no sera
mayor del ancho total del edificio incluyendo los aleros, ni de treinta (30)
pies, cual fuese menor.
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TOPICO 8
DISPOSICIONES ESPECIALES

SECCION 24.00 - TORRES, VERJAS Y PORTALES

24.01 Torres - Los capiteles de las iglesias, campanarios, antenas receptoras de
television y torres y antenas de transmision radial de onda corta para uso
doméstico, torres disefiadas con propdsitos puramente ornamentales,
chimeneas, tanques elevados, calentadores solares, cajas de escalera y
estructuras para ascensores, no seran considerados al aplicarse las
disposiciones sobre altura en este Reglamento, siempre que la suma total de
sus respectivas areas, tomadas en seccion horizontal, a media altura, no sea
mayor del veinte por ciento (20%) del area total del techo.

En ninglin caso, cuando se permitan, estas estructuras podran sobrepasar las
limitaciones sobre altura establecidas con relacion a las Zonas de Aeropuerto.

24.02 Verjas - Se permitira la construccion de verjas de acuerdo con lo siguiente:

1. Distritos Residenciales - Las verjas a construirse en los patios delanteros
requeridos podran tener una altura no mayor de un (1) metro. Cuando
el patio delantero requerido colinde con un acceso vehicular de caracter
plublico, se permitira que la verja tenga dos (2) metros de altura,
siempre que aquella parte de la verja que exceda de un metro de altura
consista de un enrejado o pafo de bloques ornamentales cuya parte
sélida no exceda de un veinticinco por ciento (25%) de su area.

Las verjas en patios laterales o posteriores requeridas podran tener una
altura no mayor de dos (2) metros.

2. Distritos Comerciales e Industriales - Las verjas a construirse en los
patios delanteros requeridos en los casos de solares que colinden con
solares incluidos en un distrito residencial, o que estan situados en la
misma manzana dando frente al mismo lado de una via que solares
incluidos en un distrito residencial, podran tener una altura no mayor de
un (1) metro en sus tramos correspondientes al fondo requerido para
patio delantero en tal distrito residencial.

En estos casos cuando el patio requerido colinde con un acceso
vehicular de caracter publico, se permitira que estos tramos de verja
tengan dos (2) metros de altura, siempre que aquella parte de la verja
que exceda de un (1) metro de altura consista de un enrejado o pafio
de bloques ornamentales cuya parte sélida no exceda de veinticinco por
ciento (25%) de su area.
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24.03

Las verjas a construirse en los patios laterales o posterior requeridos en
los casos cuando la linea lateral o posterior del solar es comin a un
solar incluido en un distrito residencial, podra tener una altura no mayor
de dos (2) metros.

3. Verjas para el Control de Ruido - Las verjas requeridas para el control
de ruido podran tener una altura mayor a lo indicado en los Incisos (1) y
(2) de esta Subseccion. En estos casos la altura requerida sera
determinada por el Municipio Autonomo de Guaynabo o Ia
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), seglin corresponda,
a base de los resultados de un estudio de ruido para el solar donde se
construira la verja.

4. La altura de las verjas permitidas en esta seccion sera medida a partir
del resanteo original del solar o predio.

Portales - En los Distritos Residenciales se permitira un (1) portal de caracter
ornamental o como detalle arquitecténico en cada patio entre el edificio y la
linea lateral del solar o la linea posterior del solar en solares de esquina. Su
altura, medida desde el nivel del terreno, no sera mayor de tres (3) metros y
éste debera ser provisto de una entrada o abertura no menor de un (1) metro
de ancho, ni menor de dos (2) metros de alto. Se permitird instalar en esta
entrada o abertura un portén de rejas o enrejado metalico cuya parte sdlida
no exceda el veinticinco por ciento (25%) de la misma. No sera necesario
proveer tal entrada o abertura cuando la altura del portal, sobre el nivel del
terreno, sea de un (1) metro o menos.

SECCION 25.00 - PATIOS INTERIORES Y SEMI-INTERIORES

25.01

25.02

Patios Interiores - Cualquier espacio abierto y desocupado hacia donde den
ventanas o puertas, que esta circundado a todo su alrededor por un edificio o
por un edificio y una linea lateral del solar, sera considerado como un patio
interior. Su dimensidon minima sera de tres (3) metros o de una quinta (1/5)
parte de la distancia vertical entre el nivel mas bajo del patio, bien sea este
nivel el del terreno o el del techo de una planta inferior y el nivel maximo de
cualquier pared, balcén o terraza que circunde o linde con dicho patio, cual
fuese mayor. El area de todo patio interior no sera menor, en cualquier nivel,
de diez (10) metros cuadrados por cada planta que tenga el edificio sobre
este patio.

Patios Semi-Interiores - Cualquier espacio abierto y desocupado hacia donde
den ventanas o puertas, parecido a un patio interior, excepto que uno de sus
lados da frente y abre hacia una via y otro espacio abierto dentro del mismo
solar, sera considerado como un patio semi-interior. Su dimension minima
sera de tres (3) metros o de una quinta (1/5) parte de la distancia vertical
entre el nivel mas bajo del patio, bien sea este nivel el del terreno o el del
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techo de una planta inferior, y el nivel maximo de cualquier pared, balcon o
terraza que circunde o linde con dicho patio, cual fuese mayor.

SECCION 26.00 - EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS

26.01 Disposiciones Generales - Podra proveerse usos accesorios a cualquier fin
principal permitido en el distrito en que ubique una pertenencia de acuerdo
con lo establecido en esta seccion.

26.02

L.

Todo uso accesorio a permitirse sera claramente incidental vy
corrientemente relacionado con el fin principal al que habra de servir.

Todo uso accesorio debera contribuir a la comodidad, conveniencia o
necesidad de los usuarios del fin principal servido.

Todo uso accesorio debera ser establecido conjuntamente o con
posterioridad al establecimiento del fin principal al que habra de servir,
pero nunca antes.

La descontinuacion del fin principal implicara la descontinuacion de los
usos accesorios, excepto cuando se trate de y las unidades de vivienda
que se permiten en los edificios accesorios en los Distritos Residenciales.

Usos y Edificios Accesorios relacionado a un Uso Residencial Principal
establecido Conforme al distrito en que Ubica - Los usos accesorios a un uso
residencial principal establecido conforme al distrito en que ubica cumpliran

con las siguientes disposiciones adicionales:
1.

Oficinas Profesionales o Estudios de un Residente - Cuando se provea
espacio para estos propdsitos en la pertenencia como uso accesorio a
una unidad de vivienda permitida:

a. El tamafio del espacio a ocuparse o usarse para estos propdsitos no
sera mayor del veinticinco por ciento (25%) del area bruta de piso
ocupada o usada por la unidad de vivienda a la cual éste sera
accesorio. Cuando se utilice un edificio para estos propdsitos el
tamafio del espacio a ser ocupado o usado sera el menor que
resulte entre el tamafio antes indicado y el por ciento del area de
ocupacién permitida que corresponde a dichos edificios accesorios.

b. En conexién con estas actividades sélo podra utilizarse miembros
de la familia que residan en la unidad de vivienda, excepto en la
practica de una profesién cuando se podria emplear una persona
particular. En todo caso los servicios a prestarse seran los que
produzcan el residente responsable del estudio o de la oficina
profesional.
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C.

Se mantendran las caracteristicas residenciales del distrito evitando
dar la impresion o hacer referencia de que la pertenencia esta
siendo ocupada o usada, en todo o en parte, para cualquier otro
propdsito que no sea el de vivienda permitido, con excepcion del
rotulo que se permita en el Cddigo Uniforme sobre Rétulos y
Anuncios de Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y
Permisos, seguin establecido en la Ley Num. 355 del 22 de
diciembre de 1999.

2. Ocupaciones Domiciliarias - Cuando se provea espacio para una
ocupacion domiciliaria, como uso accesorio a una unidad de vivienda
permitida:

a.

El tamafio del espacio a ocuparse 0 usarse para la ocupacion
domiciliaria no sera mayor del veinticinco por ciento (25%) del area
bruta de piso ocupada o usada por la unidad de vivienda a la cual
ésta sera accesoria. Cuando se utilice un edificio accesorio para
este propdsito el tamafio del espacio a ser ocupado o usado por la
ocupacion domiciliaria sera el menor que resulte entre el tamafio
antes indicado y el por ciento del area de ocupacién permitida que
corresponda a dicho edificio accesorio.

En conexion con la operacion de esta ocupacion domiciliaria solo
podra utilizarse a miembros de la familia que residan en la unidad
de vivienda y equipo mecanico de uso corriente en el hogar para
propositos puramente domeésticos.

Los servicios a prestarse o los articulos a venderse seran los que
produzcan los miembros de la familia que residan en la unidad de
vivienda. No se proveera o mantendra un sitio o espacio para la
venta de comidas o bebidas.

Se mantendran las caracteristicas residenciales de la pertenencia
evitando dar la impresion o hacer referencia de que la pertenencia
esta siendo ocupada o usada, en todo o en parte, para cualquier
otro proposito que no sea el de vivienda permitido, con excepcion
del rétulo que se permita en el Codigo Uniforme sobre Rotulos y
Anuncios de Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y
Permisos, segun establecido en la Ley NUm. 355 del 22 de
diciembre de 1999.

Barberias o Salones de Belleza como Usos Accesorios - Cuando se
provea espacio para una barberia o salén de belleza como uso
accesorio a una unidad de vivienda permitida:

El tamafio del espacio a ocuparse o usarse para barberia o salon de
belleza no sera mayor del veinticinco por ciento (25%) del area
bruta de piso ocupada o usada por la unidad de vivienda a la cual
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éste sera accesorio. Cuando se utilice un edificio accesorio para
estos propdsitos, el tamafio del espacio a ser ocupado o usado por
la barberia o el salén de belleza sera el menor que resulte entre el
tamafio antes indicado y el por ciento de area de ocupacién
permitida que corresponda a dicho edificio accesorio.

b. En conexion con la operacion de estos usos solo podra utilizarse un
(1) sillén y el operario debera residir en la unidad de vivienda a la
cual seran accesorios.

c. Se mantendran las caracteristicas residenciales de la pertenencia
evitando dar la impresidn o hacer referencia de que la pertenencia
esta siendo ocupada o usada, en todo o en parte, para cualquier
otro proposito que no sea el de vivienda permitido, con excepcion
del rétulo que se permita en el Cédigo Uniforme sobre Rétulos y
Anuncios de Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos y
Permisos, segln establecido en la Ley NUm. 355 del 22 de
diciembre de 1999.

4. Unidades de Vivienda en Edificios Accesorios - La provision de unidades
de vivienda en edificios accesorios sera permitida como un uso accesorio
cuando existan unidades de vivienda en el edificio principal, siempre que
la densidad poblacional en la pertenencia resulte conforme con lo
establecido para el distrito y el nimero de unidades de vivienda en el
edificio accesorio no sea mayor dos (2).

5. Altura para los Edificios Accesorios - Ningun edificio accesorio a un uso
residencial principal tendréd mas de dos (2) plantas ni excedera siete (7)
metros de altura o la altura del edificio principal a que sirve, a excepcién
de los edificios para usos agricolas que se permitan en los distritos cuyas
alturas seran determinadas a base de las condiciones particulares del
uso a darsele.

6. Area de Ocupacion para los Edificios Accesorios - El area de ocupacion
de los edificios estara conforme a lo dispuesto a continuacion:

a. El drea total de ocupacion del edificio principal y el edificio
accesorio no excedera de la permitida en el distrito.

b. El area de ocupacion del edificio accesorio no excederda de
veinticinco por ciento (25%) del area del edificio principal o del
quince por ciento (15%) del area del solar, lo que resulte menor.

7. Area Bruta de Piso para los Edificios Accesorios - El rea bruta de piso
para los edificios accesorios sera el doble del area de ocupacidn.
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a. Se podra ocupar o usar la segunda planta de un edificio accesorio
exclusivamente para unidades de vivienda, conforme a lo
establecido anteriormente en esta seccidn, siempre que el nimero
de dormitorios no sea mayor de tres (3) y el tamafio de cada uno
de éstos no sea mayor de doce (12) pies por doce (12) pies, y las
dependencias adicionales sélo incluyan sala, comedor, cocina,
servicio sanitario y un balcon por cada unidad de vivienda
permisible.

Ubicacion de Usos y Edificios Accesorios - Los espacios para usos
accesorios podra proveerse como parte de un edificio principal o en
edificios accesorios y éstos podran situarse, excepto cuando se indique
lo contrario en este Reglamento, en cualquier seccién del solar donde se
permite localizar el edificio principal; o en patios laterales o posteriores
requeridos de acuerdo con lo siguiente:

a. Los edificios accesorios en solares interiores podran situarse en
patios laterales o posteriores requeridos, siempre que se
construyan a una distancia de la linea de la via no menor de
sesenta por ciento (60%) del fondo del solar. Cuando el fondo del
solar sea mayor que el requerido en el Distrito de Calificacién en
que ubique, se permitird un retiro igual al por ciento requerido,
multiplicado por el fondo minimo del solar para el Distrito de
Calificacion considerado.

b. Los edificios accesorios en solares de esquina o0 en solares que den
a dos 0 mas vias u otros casos similares podran situarse en patios
laterales o posteriores requeridos, siempre que se construyan a
una distancia de las lineas de las vias no menor de sesenta por
ciento (60%) del fondo del solar, ni menor del cuarenta por ciento
(40%) de la distancia que existe entre la linea de la via y su
correspondiente lado opuesto del solar cuando dicha distancia no
constituya el fondo de éste. Cuando el fondo del solar sea mayor
que el requerido en el distrito de Calificacion en que éste ubique,
se permitird un retiro igual al por ciento requerido multiplicado por
el fondo minimo del solar para el Distrito de Calificacion
considerado.

Edificios accesorios que se construyan hasta la linea del solar
estaran separados del edificio principal por una distancia no menor
de uno y medio (1.5) metros. En los casos en que se proyecte
ubicar un edificio accesorio a menos de uno y medio (1.5) metros
de separacion del edificio principal, éste debera observar los patios
requeridos para el Distrito de Calificacion en que radica la
pertenencia.
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26.03

Usos y Edificios Accesorios relacionados a un Uso Comercial Principal
establecido conforme al Distrito en que ubica - Los usos accesorios a un uso
comercial principal establecido conforme al distrito en que ubica cumpliran
con las siguientes disposiciones adicionales:

1. Almacenaje como Uso Accesorio - Cuando se provea espacio de
almacenaje, como uso accesorio a cualquier fin principal permitido, el
tamafio del espacio a ocuparse 0 usarse para este propdsito no sera
mayor del cincuenta por ciento (50%) del area bruta de piso ocupada o
usada para tal fin principal. Cuando se utilice un edificio accesorio para
este propdsito, el tamafo del espacio a ser ocupado o usado para
almacenaje sera el menor que resulte entre el tamano antes indicado y
el por ciento del area de ocupacién permitida que corresponda a dicho
edificio accesorio.

2. Motores, Subestaciones de Energia Eléctrica y Compresores o Unidades
de Refrigeracion - Los motores, subestaciones de energia eléctrica y
compresores o unidades de refrigeracion deberan localizarse como parte
del edificio principal sin que sobresalgan de las lineas generales que lo
determinan. Cuando la naturaleza del uso primordial no haga posible el
cumplir con esta disposicion, se podra permitir la ubicacion de esta
maquinaria 0 equipo en estructuras separadas, siempre que se observe
una separacion no menor de diez (10) pies de cualquier linea de
colindancia lateral o posterior del solar.

3. Altura para Edificios Accesorios - Ningln edificio accesorio tendra mas
de dos (2) plantas ni excedera siete (7) metros de altura o la altura del
edificio principal a que sirve. La altura para los edificios accesorios en
los proyectos de recreacion comercial extensa la determinaran el
Municipio o la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) a base
del funcionamiento adecuado de los usos principales permitidos y a la
seguridad y comodidad del pablico.

4. Area de Ocupacion para los Edificios Accesorios - El drea de ocupacion
de los edificios accesorios estara conforme a lo dispuesto a
continuacion:

a. El area total de ocupacion del edificio principal y del edificio
accesorio no excedera la permitida en el distrito.

b. El area de ocupacion del edificio accesorio no excedera del
veinticinco por ciento (25%) del area del edificio principal o del
quince por ciento (15%) del area del solar, lo que fuese menor.

El drea de ocupacion de los edificios accesorios en proyectos de
recreacion comercial extensa la determinaran el Municipio o la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) a base del
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funcionamiento adecuado de los usos principales permitidos y a la
seguridad y comodidad del publico.

Area Bruta de Piso para los Edificios Accesorios - El Area Bruta de piso
para los edificios accesorios sera el doble del area de ocupacion.

Ubicacion de Usos vy Edificios Accesorios - En los comercios
desarrollados conforme al Reglamento de Lotificacion (Reglamento de
Planificacion Num. 3), los espacios para usos accesorios se ubicaran
como parte integrante del edificio principal. En los proyectos de
recreacién comercial extensa la ubicacion de tales espacios la
determinaran el Municipio o la Administraciéon de Reglamentos y
Permisos (ARPE) a base del funcionamiento adecuado de los usos
principales permitidos y a la seguridad y comodidad del publico.
Excepto los casos sefialados anteriormente, los espacios para usos
accesorios podran proveerse como parte de un edificio principal o en
edificios accesorios y éstos podran situarse, excepto cuando se indique
lo contrario en este Reglamento, en cualquier seccion del solar donde se
permite localizar el edificio principal; o en patios laterales o posteriores
requeridos de acuerdo con lo siguiente:

a. Los edificios accesorios en solares interiores podran situarse en
patios laterales o posteriores requeridos, siempre que se
construyan a una distancia de la linea de la via no menor de
sesenta por ciento (60%) del fondo del solar. Cuando el fondo del
solar sea mayor que el requerido en el Distrito de Calificacion
donde éste ubique, se permitira un retiro igual al por ciento
requerido, multiplicado por el fondo minimo del solar para el
Distrito de Calificacion considerado. Edificios accesorios que se
construyan hasta la linea del solar estaran separados del edificio
principal por una distancia no menor de uno y medio (1.5) metros.
En los casos en que se proyecte ubicar un edificio accesorio a
menos de uno y medio (1.5) metros de separacion del edificio
principal, éste debera observar los patios requeridos para el Distrito
de Calificacion en que radica la pertenencia.

b. Los edificios accesorios en solares de esquina que den a dos o mas
vias u otros casos similares podran situarse en patios laterales o
posteriores requeridos, siempre que se construyan a una distancia
de las lineas de las vias no menor de sesenta por ciento (60%) del
fondo del solar, ni menor del cuarenta por ciento (40%) de la
distancia que existe entre la linea de la via y su correspondiente
lado opuesto del solar cuando dicha distancia no constituya el
fondo de éste. Cuando el fondo del solar sea mayor que el
requerido en el Distrito de Calificacion en que éste ubique, se
permitira un retiro igual al por ciento requerido multiplicado por el
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fondo minimo del solar para el Distrito de Calificacion considerado.
Edificios accesorios que se construyan hasta la linea del solar
estaran separados del edificio principal por una distancia no menor
de uno y medio (1.5) metros. En los casos en que se proyecte
ubicar un edificio accesorio a menos de uno y medio (1.5) metros
de separacion del edificio principal, éste debera observar los patios
requeridos para el Distrito de Calificacion en que radica la
pertenencia.

26.04 Usos y Edificios Accesorios relacionado a un Uso Industrial Principal
establecido conforme al Distrito en que Ubica - Los usos accesorios a un uso
industrial principal establecido conforme al distrito en que ubica cumpliran
con las siguientes disposiciones adicionales:

1.

Almacenaje como Uso Accesorio - Cuando se provea espacio de
almacenaje como uso accesorio a cualquier fin principal permitido, el
tamafio del espacio a ocuparse o usarse para este proposito no sera
mayor del cincuenta por ciento (50%) del area bruta de piso ocupada o
usada para tal fin principal. La Administracién de Reglamentos vy
Permisos (ARPE) podra autorizar un espacio mayor de almacenaje
cuando la naturaleza del uso industrial a establecerse asi lo justifique.

Instalaciones para un Vigilante o Guardian como Uso Accesorio - Se
permitira proveer, como uso accesorio, instalaciones para un vigilante o
guardian empleado en la pertenencia cuando se opere en ésta un uso
industrial permitido en este distrito.

. Altura para los Edificios Accesorios - Ningln edificio accesorio excedera

la altura maxima permitida en el distrito para el edificio principal. El
Municipio Auténomo de Guaynabo o la Administracion de Reglamentos
y Permisos (ARPE) podran autorizar una altura mayor cuando la
naturaleza del uso industrial a establecerse asi lo justifique.

Area de Ocupacion y Area Bruta de Piso para los Edificios Accesorios -
El area de ocupacion y el drea bruta de piso combinadas,
respectivamente, con las del edificio principal no excedera el por ciento
maximo establecido de area de ocupacidn y area bruta de piso para el
distrito en que ubique la pertenencia.

Ubicacion de Usos y Edificios Accesorios - Los espacios para usos
accesorios podra proveerse como parte de un edificio principal o en
edificios accesorios y éstos podra situarse en cualquier seccién del solar
donde se permite localizar el edificio principal; o en patios laterales o
posteriores requeridos de acuerdo con lo siguiente:

a. Los edificios accesorios en solares interiores podra situarse en
patios laterales o posteriores requeridos, siempre que se
construyan a una distancia de la linea de la via no menor de
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sesenta por ciento (60%) del fondo del solar. Cuando el fondo del
solar sea mayor que el requerido en el distrito, se permitira un
retiro igual al por ciento requerido multiplicado por el fondo minimo
del solar para éste. Edificios accesorios que se construyan hasta la
linea del solar estaran separados del edificio principal por una
distancia no menor de uno y medio (1.5) metros.

En los casos en que se proyecte ubicar un edificio accesorio a
menos de uno y medio (1.5) metros de separacién del edificio
principal, éste debera observar los patios requeridos para el
distrito.

b. Los edificios accesorios en solares de esquina o en solares que den
a dos 0 mas vias u otros casos similares podra situarse en patios
laterales o posteriores requeridos, siempre que se construyan a
una distancia de las lineas de las vias no menor de sesenta por
ciento (60%) del fondo del solar, ni menor del cuarenta por ciento
(40%) de la distancia que existe entre la linea de la via y su
correspondiente lado opuesto del solar cuando dicha distancia no
constituye el fondo de éste. Cuando el fondo del solar sea mayor
que el requerido en el distrito se permitira un retiro igual al por
ciento requerido multiplicado por el fondo minimo del solar para
éste. Edificios accesorios que se construyan hasta la linea del solar
estaran separados del edificio principal por una distancia no menor
de uno y medio (1.5) metros. En los casos en que se proyecte
ubicar un edificio accesorio a menos de uno y medio (1.5) metros
de separacion del edificio principal, éste debera observar los patios
requeridos para el distrito.

26.05 Usos y Edificios Accesorios relacionado a Usos Institucionales, Turisticos y
otros Usos No Cubiertos anteriormente y establecidos conforme al Distrito en
que ubica - Los usos y edificios accesorios para servir tales usos principales
seran autorizados por el Municipio Auténomo de Guaynabo o la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segln corresponda,
ajustandose a los parametros de altura, ocupacién, area bruta de piso y
ubicacion establecidos para los usos residenciales en la Subseccion 26.02 de
este Reglamento.
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TOPICO 9
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

SECCION 27.00 - DISPOSICIONES GENERALES, DISENO Y PROVISION DE
ESPACIO PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

27.01 Disposiciones Generales

1. Las areas de estacionamientos de vehiculos requeridas seran provistas
dentro de la pertenencia, bien sea en el edificio principal, en un edificio
accesorio 0 en un area remanente del solar en que esta ubicado o
ubicara dicho edificio principal. Mientras no se establezca lo contrario
en un distrito especifico, podra utilizarse un patio requerido para tales
propositos siempre que no se obstaculice o afecte el transito o
movimiento de vehiculos en los accesos o areas de viraje de tales areas
de estacionamientos.

En los casos en que, utilizando el solar de acuerdo con las disposiciones
de ocupacién para el Distrito de Calificacion en que ubique Ila
pertenencia, no se pueda proveer el area de estacionamiento en
terrenos del solar y se demuestre al Municipio o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE) que su provision no es factible con
relacion al proyecto, éste podran autorizar la provision de tal area de
estacionamiento en otro predio localizado a una distancia de facil
recorrido a pie de no mas de doscientos (200) metros del solar, siempre
que se haga la dedicacién de la totalidad de dicho predio para area de
estacionamiento mediante el documento legal correspondiente.

2. En casos en que se haya autorizado un permiso para un uso en
particular y se haya provisto un area de estacionamiento para éste, es
necesario obtener un nuevo permiso de uso para todo nuevo uso
propuesto alin siendo un uso permitido en el distrito. No se expedira el
nuevo permiso de uso hasta tanto se provea el area de estacionamiento
adicional si ésta fuera requerida para el nuevo uso.

3. En los casos de ampliaciones a edificios, la nueva area de
estacionamiento requerida se calculara tomando en cuenta los usos
existentes y los propuestos para la ampliacion del edificio.

4. En los casos de usos permitidos, combinados a cualquier uso principal,
tales como espacio de almacenaje, oficinas, cafeterias, puestos de
exhibicion o de ventas, y otros, se calculara separadamente el
estacionamiento requerido para tales fines y se le sumara el espacio
requerido para el uso principal.
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5. En el caso de haberse provisto un area general de estacionamiento para

el distrito donde ubique un solar, se acreditara a cada pertenencia
solamente el nimero de espacios de estacionamiento que corresponda a
una proporcion entre el area del solar donde ubicara la construccion y el
area total neta de los solares servidos por tal area de estacionamiento,
proveyéndose por el proponente dentro de la pertenencia cualquier
deficiencia que resulte.

Quedan exentas de la aplicacion de las disposiciones de esta Seccion,
aquellos casos considerados bajo las disposiciones del Reglamento de
Sitios y Zonas Histdricas (Reglamento de Planificacién Nam. 5).

27.02 Disefio

1.

Las areas de estacionamientos de vehiculos se disefiaran en forma
funcional, esto es, para que cualquier vehiculo pueda moverse sin que
se vea impedido de hacerlo por otros vehiculos estacionados, a menos
que ello se disponga asi en este Reglamento, ni obligado a entrar en el
transito en retroceso. Estas areas seran pavimentadas, marcadas,
provistas de accesos, tendran una circulacién adecuada para peatones y
vehiculos, y contaran con areas de siembra. No se permitira que se
utilicen las vias publicas y los accesos a areas de estacionamientos como
areas de viraje. El disefio incorporara lo siguiente:

a. Pavimentacidon - Todas las areas de estacionamientos tienen que
nivelarse y pavimentarse con hormigdn, hormigon asfaltico u otro
material permanente similar, adecuado a todos los climas y no
absorbente de suciedad ("all weather dustless material").

b. Marcas - Cada uno de los espacios de estacionamiento sera
designado marcando el pavimento del area de estacionamiento con
pintura u otro material indeleble.

c. Accesos - Se proveeran accesos seguros y eficientes desde las vias
publicas a las areas de estacionamientos y desde los espacios de
estacionamiento hacia las vias internas que conducen a las vias
pUblicas.

d. Barreras de Detencion - En los bordes de las areas pavimentadas
(excepto en las entradas y salidas) se construirdn barreras de
detencion ("wheel stops"™) de mamposteria, acero u hormigon, de
por lo menos seis (6) pulgadas de altura, a fin de impedir que los
vehiculos irrumpan en las aceras, en las propiedades adyacentes o
en las areas que hayan recibido tratamiento paisajista.

e. Areas de Siembra - Cuando un solar cuente con cuatro (4) o més
espacios de estacionamiento al aire libre, se daran las siguientes
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f.

formas de tratamiento paisajista al area o sub-area en que se
encuentren repartidos dichos espacios de estacionamiento:

(1)Se sembraran arboles ornamentales que provean sombra,

tales como palo de pollo, roble, Ucar, caocba, maga y otros
similares, los cuales deberan tener una altura minima de uno
y medio (1.5) metros al momento de sembrarse. Se sembrara
un arbol por cada cuatro (4) espacios de estacionamiento que
se provean de conformidad con el Reglamento de Siembra,
Corte y Forestacion para Puerto Rico (Reglamento de
Planificacion Num. 25).

(2)A fin de proteger y propiciar un rapido crecimiento de los

arboles, todo espacio dentro de un radio de un metro y cuarto
(1.25) alrededor de cada arbol quedara libre de material
impermeable, de modo que haya infiltracién de agua y aire al
terreno.

Se recomienda que los arboles sean sembrados a profundidad
de aproximadamente un (1) metro bajo el nivel del terreno
con el fin de evitar que las raices deterioren el pavimento.

(3)Cuando se provean mas de doscientos (200) espacios de

estacionamiento éstos seran repartidos en dos (2) o mas sub-
areas de estacionamientos, ninguna de las cuales podran
tener, a su vez, mas de doscientos (200) espacios de
estacionamiento. Cada sub-area se separara de cualquier otra
sub-area de estacionamiento por medio de una franja de
siembra que reciba tratamiento paisajista y cuyo ancho
minimo sea de tres (3) metros. En dicha franja se sembraran
arboles similares a los antes descritos a no mas de quince
(15) metros entre arboles.

(4) Cualquier parte de un area de estacionamiento que no se

utilice con propdsitos de estacionamiento o circulacion,
recibira tratamiento paisajista.

Iluminacion - Si se utiliza sistema de alumbrado, la iluminacion se
dirigira hacia el area de estacionamiento, evitando que la luz brille
sobre las propiedades publicas y privadas adyacentes. En edificios
de estacionamiento que colinden con un distrito residencial se
proveeran barreras de iluminacion a fin de impedir que las luces de
los vehiculos se proyecten hacia las propiedades residenciales
adyacentes.

g. Verjas - En los Distritos Residenciales se limitara la visibilidad del

estacionamiento desde la primera planta de los solares colindantes
y desde la acera. Se proveeran verjas ornamentales con setos
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27.03

vivos y vegetacion apropiada en las colindancias y a lo largo de la
linea de la via.

2. Se consideraran como espacio para estacionar un (1) vehiculo, un area
de dos y medio (2.5) metros por cinco y medio (5.5) metros excluyendo
el espacio necesario para los accesos o areas de viraje a tales areas de
estacionamientos.

No obstante, se permitira que una tercera (1/3) parte de los espacios de
estacionamiento requeridos ocupen un area menor a la anteriormente
establecida a base de dos metros con veinte centimetros (2.20 mts.) por
cuatro metros con sesenta centimetros (4.60 mts.).

Para casas de apartamentos en que se requieran dos (2)
estacionamientos por unidad de vivienda segun las disposiciones de la
Subseccion 27.03, se podran permitir estacionamientos dobles, uno
detras de otro, de dos metros cincuenta centimetros (2.50 metros) por
once (11.00) metros. El nimero de espacios a permitirse de ese
tamafio sera igual al nimero de apartamentos que requieren dos (2)
estacionamientos por unidad.

3. La pendiente maxima de las rampas de acceso a las areas de
estacionamientos no excedera de un quince por ciento (15%). Cuando
la pendiente de la rampa exceda de un doce por ciento (12%) ésta se
suavizara con una transicion de no menos de dos (2) metros de largo
entre la pendiente y la superficie horizontal.

Provision de Espacios de Estacionamiento de Vehiculos - Los espacios
minimos de estacionamiento de vehiculos a proveerse se determinaran segun
se indica a continuacion:

1. Comercio para venta al detal o donde se han de prestar servicios, un (1)
espacio por cada quince (15) metros cuadrados, o parte de éstos, de
area neta de piso dedicada a tales fines y un (1) espacio por cada
setenta (70) metros cuadrados, o parte de éstos, de area neta de piso
dedicada a almacenaje. De no indicarse el area de almacenaje, ésta se
estimard equivalente a una tercera (1/3) parte del drea total del
comercio o servicio.

2. Oficinas, excepto las que se atienden mas adelante en este Inciso - Un
(1) espacio por cada veinticinco (25) metros cuadrados, o parte de
éstos, de area bruta de piso dedicada a tales fines.

3. Oficinas de alto volumen de clientela, tales como oficinas de médicos, de
servicio a usuarios de los sistemas de acueductos y alcantarillados,
energia eléctrica, teléfono, oficina de rentas internas y otros similares -
Un (1) espacio por cada quince (15) metros cuadrados, o parte de éstos,
de area bruta de piso dedicado a tales fines.
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4. Usos industriales - Un (1) espacio por cada setenta (70) metros
cuadrados, o parte de éstos, de area bruta de piso dedicada a tales
fines, o un (1) espacio por cada dos (2) empleados en el turno de mayor
empleo, lo que resulta mas alto.

5. Almacenes - Un (1) espacio por cada setenta (70) metros cuadrados, o
parte de éstos, de area bruta de piso dedicada a tales fines.

6. Iglesia y escuela elemental e intermedia - Por lo menos un (1) espacio
por cada cuatro (4) asientos, o parte de éstos, que se provean en tales
edificios.

7. Escuelas superiores - Por lo menos un (1) espacio por cada diez (10)
asientos, o parte de éstos, que se provean en tales edificios o
estructuras.

8. Escuelas comerciales o vocacionales, colegios 0 universidades,
auditorios, salones de convenciones, teatros, cinematdgrafos, estudios,
estadios, hipodromos, canédromos, velédromos, redondeles de patinaje,
galleras, parques de recreacién comercial, funerarias, o cualquier otro
sitio similar de reunion publica - Por lo menos un (1) espacio por cada
cinco (5) asientos, o parte de éstos, que se provea para tales fines.

9. Motocines ("drive-in-theater") - Un (1) espacio para un (1) vehiculo en
espera por cada veinte (20) espacios para vehiculos provistos para
espectadores y, ademas, un acceso privado con capacidad para un (1)
vehiculo en turno hacia la taquilla para cada veinte (20) espacios de
capacidad del motocine ("drive-in-theater").

10.Hospitales, sanatorios o instituciones de bienestar publico - Por lo
menos un (1) espacio por cada cama en cuartos privados o semi-
privados y un (1) espacio por cada tres (3) camas en salones de mas de
dos (2) camas.

11.Clubes publicos o privados y salones de baile - Por lo menos (1) espacio
por cada tres (3) metros cuadrados, o parte de éstos, de area neta de
piso dedicada a la reunién de personas.

12.Restaurantes, cafeterias, barras, fuentes de soda - No menos de un (1)
espacio por cada cinco (5) metros cuadrados, o parte de éstos, de area
neta de piso dedicada al servicio publico y un (1) espacio por cada tres
(3) empleados o parte de éstos. En caso de prestarse servicios a los
vehiculos (servi-carro) en combinacion con servicios de mesas o barras,
el drea de estacionamiento para servir a los vehiculos estara aparte y
sera ademas del espacio dedicado al servicio en los carros.

13.Plazas de mercado - Un (1) espacio por cada quince (15) metros
cuadrados, o parte de éstos, de area neta de piso dedicada a estos
fines.
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14.Viviendas - Un (1) espacio por cada unidad de vivienda en casas de una
o dos familias. Para casas de apartamentos se proveeran areas de
estacionamientos a base del tamafio y del nimero de dormitorios de la
unidad de vivienda, seguin se indica a continuacion:

Tabla # 22
Condicion de las Viviendas

NUmero de Dormitorios Namero de Estacionamientos por Unidad de Vivienda
por Unidad de Vivienda
1.00 1.25 1.50 2.00
0 Hasta 600 pc | 600 pc o mas
1 Hasta 800 pc | 800 pc o mas
2 Hasta 900 pc | Hasta 1200 pc | 1200 pc o mas
3omas | =eeseeeemeeees Hasta 1200 pc | Hasta 1600 pc | 1600 pc o mas

En casas de apartamentos para envejecientes se proveera un sesenta
por ciento (60%) del total de estacionamientos que resulte de la tabla
anterior. Toda area de estacionamiento a proveerse cumpliran con lo
establecido para el disefio de areas de estacionamientos en la
Subseccion 27.02 de este Reglamento.

15.Hospederias ("guest houses") - Un (1) espacio para la vivienda del
duefio o administrador, mas de un (1) espacio adicional por cada tres
(3) habitaciones.

16.Terminales de ferrocarril y guaguas - Se requeriran un area de
estacionamiento segin lo determine el Municipio Auténomo de
Guaynabo o la Junta de Planificacion, seguin corresponda.

17.Centros de mercadeo - Por lo menos un (1) espacio por cada quince
(15) metros cuadrados, o parte de éstos, de area neta de piso dedicada
a ventas al detal o a la prestacion de servicios.

18.En los casos del Distrito Comercial C-2, ubicado en la parte antigua de
los pueblos en que no sea factible proveer el area de estacionamiento
en otro solar, el Municipio o la Administracion de Reglamentos vy
Permisos (ARPE) podran autorizar la utilizacion de un drea de
estacionamiento comudn para servir a mas de un proyecto o uso del
terreno, aln cuando los usuarios deban pagar por el servicio, siempre
que el area de estacionamiento tenga capacidad suficiente para servir a
todos, conforme a los requisitos de esta reglamentacion.

Los requisitos sobre espacios de estacionamiento a proveerse para
cualquier uso no indicado anteriormente los determinaran el Municipio y
la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segun
corresponda.
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TOPICO 10
ESTACIONES DE GASOLINA

SECCION 28.00 - DISPOSICIONES GENERALES SOBRE ESTACIONES DE

28.01

28.02

28.03

GASOLINA

Ejecucion - El Administrador de Reglamentos y Permisos o el Oficial de
Permiso entendera, sujeto a lo establecido en esta seccion, en toda solicitud
para una nueva estacion de gasolina en los distritos permitidos por este
Reglamento. No se permitira la ubicacién de estaciones de gasolina en
Distrito Residencial por via de variacion.

Iniciativa - Toda solicitud para una nueva estacion de gasolina o ampliacion
de alguna, debera ser acompafiada de una certificacion donde conste que
han sido notificados de la intencion de establecer dicha estacion de gasolina
todos los distribuidores-mayoristas, duefios o arrendatarios de estaciones de
gasolina que radiquen dentro del perimetro establecido mas adelante a
proposito del estudio de viabilidad. Dicha certificacion incluira el nombre y la
direccion de las personas notificadas.

Estudio de Viabilidad - Toda solicitud para una nueva estacion de gasolina
debera ser acompafiada de un estudio de viabilidad que demuestre la
necesidad y conveniencia del establecimiento de la misma. Dicho estudio
debera considerar, con respecto al sector dentro del perimetro de mil
seiscientos (1,600) metros radiales, los siguientes aspectos:

1. La concentracion poblacional
La concentracion del transito vehicular
Intensidad de los usos comerciales, industriales e institucionales.

Negocios similares existentes dentro del sector.

¥l o=

Impacto anticipado del nuevo establecimiento sobre aquellos de
naturaleza similar existentes dentro de dicho perimetro.

6. La forma de operacidon de la nueva estacion, esto es, si es de tipo
convencional o de autoservicio.

7. Cualquiera otros factores relevantes que merezcan consideracion en
relacién con la propuesta estacion de gasolina.

28.04 Vistas Publicas - En todos los casos, el Municipio o la Administracion de

Reglamentos y Permisos (ARPE) podran aprobar el establecimiento de nuevas
estaciones de gasolina, previa celebracion de vistas publicas y previa
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28.05

recomendacion del Departamento de Comercio. Sobre estas vistas publicas
se notificara y solicitara la participacion al Departamento de Comercio, al
Departamento de Asuntos al Consumidor, al Departamento de Justicia, a los
distribuidores-mayoristas, duefos o arrendatarios de las estaciones de
gasolina comprendidas dentro del perimetro antes establecido a propdsito del
estudio de viabilidad, a los detallistas que operan dichas estaciones de
gasolina, las asociaciones existentes de detallistas de gasolina, y a cualquier
otra parte afectada o interesada, segin surja de los expedientes
correspondientes.

Separacion entre Estaciones de Gasolina - La separacion minima a requerirse
entre una nueva estacion de gasolina y otra existente o previamente
autorizada se determinaran de acuerdo con lo que se establece mas adelante:

1. En caso de Distritos Comerciales e Industriales que no linde por ninguno
de sus lados con terrenos calificados en un distrito R-1 o R-2 para la
proteccion de una via arterial, la separacion minima entre estaciones de
gasolina sera de ochocientos (800) metros lineales cuando dichas
estaciones estén localizadas en cualquier margen de una misma via y de
cuatrocientos (400) metros radiales cuando éstas estén localizadas en
vias diferentes.

A los efectos de aplicacion de la anterior disposicion se entendera por
via arterial cualquier via a la que se le haya asignado un niimero de ruta
por el Departamento de Transportacion y Obras Publicas y aquellas asi
designadas por la Junta de Planificacion.

2. En casos de Distritos Comerciales e Industriales, que linden por
cualquiera de sus lados con terrenos calificados en un Distrito R-1 o R-2
para la proteccion de una via arterial (segun definida en el Inciso 1 de
esta Subseccion), la separacion minima entre estaciones de gasolina
sera de mil seiscientos (1,600) metros lineales cuando dichas estaciones
de gasolina estén localizadas en cualquier margen de una misma via y
de cuatrocientos (400) metros radiales cuando éstas estén localizadas
en vias diferentes

3. En los casos de vias de transito en una misma direccion, de tres (3) o
mas carriles, las disposiciones sobre distancias radiales dispuestas en los
Incisos (1), (2) y (3) de esta Subseccion aplicaran por separado para
cada margen de la via; y las disposiciones sobre distancias lineales se
aplicaran sélo cuando las estaciones de gasolina estén localizadas en el
mismo margen de una via.

4. En casos de estaciones de gasolina en vias con seccion mayor de
dieciocho (18) metros, provistas de lineas de control de viraje o fajas de
separacion entre carriles para vehiculos en movimiento con transito
opuesto o isleta central de seguridad, las disposiciones sobre distancias
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radiales y lineales dispuestas en los Incisos (1), (2) y (3) de esta
Subseccion aplicaran independientemente para cada margen de la via.

En estos casos cuando ocurra una interrupcion de la linea de control de
viraje o de la faja o isleta central de seguridad, se permitira ubicar una
sola estacion de gasolina en uno de los solares de los que formen
esquinas 0 que queden directamente opuestos entre si, en el lugar
donde ocurra tal interrupcion siempre que ésta guarde la separacion
radial y lineal requerida de otras estaciones de gasolina en su mismo
margen de via.

A los efectos de aplicacién de la anterior disposicion se entendera que la
interrupcion de la linea de control de viraje o de la faja o isleta central
de seguridad en este tipo de via, ocurra ocasionada por las siguientes
circunstancias:

a. La via se encuentra interceptada en ambas margenes por otra via
formando cuatro esquinas.

b. La via se encuentra interceptada en una de sus margenes por otra
via formando dos esquinas.

c. La linea de control de viraje o la faja o isleta central de seguridad
se encuentra interrumpida, sin que la via se encuentre interceptada
en sus margenes por otra via.

5. Aquellas estaciones de gasolina existentes, cuyas bombas de abasto de
gasolina estén localizadas en las aceras publicas no seran tomadas en
consideracion al aplicar las disposiciones establecidas en esta seccion.

Tampoco seran tomadas en consideracion aquellas estaciones de gasolina
que no cuenten dentro de los limites de su solar con espacio disponible para
servir dos (2) automoviles por cada bomba utilizada para el expendio de
gasolina y para ello sea necesario el uso de la via publica.

Separacion con respecto a otros Usos - Cualquier solar en que se proyecte
construir una estacion de gasolina debera mantener una separacion minima
de cincuenta (50) metros radiales de cualquier otro solar en que exista o se
proyecte la construccion de una escuela, colegio, centro de cuidado de nifios
0 envejecientes, universidad, academia, biblioteca, tribunal, corte, hospital,
iglesia, asilo, orfelinato, museo, parque, plaza publica, alcaldia, armeria,
reformatorio, institucion penal, casa de salud, centro de rehabilitacion, centro
de diagndstico y tratamiento, dispensario médico o centro de cirugia
ambulatoria.

A los efectos de aplicacion de la anterior disposicion, se consideraran como
"proyectado” toda escuela, colegio, centro de cuidado de nifios o
envejecientes, universidad, academia, biblioteca, tribunal, corte, hospital,
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28.08

28.09

28.10

iglesia, asilo, orfelinato, museo, parque, plaza publica, alcaldia, armeria,
reformatorio, institucién penal, casa de salud, centro de rehabilitacion, centro
de diagndstico y tratamiento, dispensario médico o centro de cirugia
ambulatoria para lo cual el Municipio Autonomo de Guaynabo o la Junta de
Planificacion, segiin corresponda, haya aprobado su consulta de ubicacion,
cuando se trate de proyectos sometidos por algln organismo gubernamental;
o para lo cual el Municipio o la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE), segin corresponda, haya aprobado los planos de construccion,
cuando se trate de proyectos sometidos por ciudadanos particulares.

Medida de las Separaciones Requeridas - La separacién minima requerida
entre estaciones de gasolina con respecto a otros usos sera medida tomando
los puntos mas cercanos entre ambos solares.

Usos Colindantes con Estaciones de Gasolina - Para estaciones de gasolina
no podra utilizarse predios que colinden lateralmente y posteriormente con
solares o predios incluidos dentro de un distrito residencial. En los casos de
solares de esquina que colinden en uno de sus lados con un distrito
residencial podra obviarse esta restriccion, si se construye una verja de
hormigén armado o de hormigén armado y bloque de hormigdon de dos (2)
metros de alto, a lo largo de dicha linea de colindancia; excepto que la
seccion de la verja a construirse en la linea lateral del solar que corresponde
al patio delantero requerido para el distrito residencial adyacente, tendra una
altura maxima de un (1) metro.

En los casos en que el solar propuesto colinde en su parte posterior con un
distrito residencial se construira una verja de hormigon armado y bloques de
hormigdn de dos (2) metros de alto, a lo largo de dicha linea de colindancia.

Area a utilizarse para Estaciones de Gasolina en un Distrito de Calificacion -
La suma de las areas de los solares ocupados o usados para estaciones de
gasolina no excedera de veinticinco por ciento (25%) del area total de todos
los solares comprendidos dentro del distrito considerado.

En Distritos divididos por vias publicas con seccién mayor de dieciocho (18)
metros el veinticinco por ciento (25%) anteriormente sefialado se calculara
separadamente para cada porcion del distrito asi dividido.

Ubicacion de Bombas de Abasto de Gasolina - La distancia minima entre la
servidumbre de paso de una via y la isleta que contiene las bombas de abasto
de gasolina sera de cuatro metros veinticinco centimetros (4.25) lineales
cuando dicha isleta esté localizada paralela a la via. Cuando la isleta estd a
un angulo con la linea de servidumbre de paso de la via, la distancia minima
entre la isleta y la servidumbre de paso sera de seis (6) metros.
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28.12

28.13

28.14

28.15

28.16

Seguridad contra Incendios en Estaciones de Gasolina - Las estaciones de
gasolina reuniran las condiciones de seguridad que requiera el Servicio de
Bomberos de Puerto Rico.

Acceso para Estaciones de Gasolina - Se requeriran la aprobacion del
Departamento de Transportacion y Obras Publicas, la Junta de Planificacion o
del Municipio Autdonomo de Guaynabo para los accesos de las estaciones de
gasolina a vias, seguin sea el caso.

Proteccion contra la Intemperie en Estaciones de Gasolina - Se permitira la
construccion o ereccion de estructuras de materiales incombustibles sobre las
isletas que contienen las bombas de abasto de gasolina con el (nico propdsito
de proteger las mismas, al encargado del servicio o al motorista, de los
efectos de la intemperie, siempre que dicha estructura sea disefiada en
voladizo y que la misma cumpla con las siguientes disposiciones:

1. Cuando el solar esté situado en la misma manzana y de frente al mismo
lado de una via que solares incluidos en un distrito residencial
adyacente, la proyeccidon hacia la parte delantera del solar de esta
estructura no excedera de un (1) metro de la medida que corresponde
al patio delantero requerido para el distrito residencial.

2. Cuando no haya solares clasificados como residenciales, situados en la
misma manzana, dando frente al mismo lado de la via que el solar
considerado, dicha estructura podra extenderse hasta, pero no
proyectarse fuera de los limites de la propiedad.

Estructuras Voladizas en Estaciones de Gasolina - Las cornisas, aleros,
tejados y otros rasgos arquitectdnicos podran extenderse dentro de los patios
requeridos hasta una distancia no mayor de un (1) metro.

Cambios en Uso en Estaciones de Gasolina - Los cambios en uso en la
pertenencia o parte de la pertenencia ocupada o usada como estacion de
gasolina seran conformes a las disposiciones sobre usos para estaciones de
gasolina establecidas por este Reglamento para el distrito especifico en que
ésta ubique.

Prerrogativas del Municipio o la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE) — El Municipio Autonomo de Guaynabo y/o la Administracién de
Reglamentos y Permisos (ARPE) podran modificar las disposiciones
establecidas en este Reglamento sobre estaciones de gasolina cuando ocurra
cualquiera de las siguientes condiciones:

1. Cuando un estudio de viabilidad que refleje un incremento en la
densidad poblacional y en el transito vehicular en determinado
sector justifique la ubicacion de una estacion de gasolina, para
servir dicho sector, a una distancia de otras estaciones de gasolina
menor que las distancias radiales y lineales que el caso requeriria
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para cumplir con lo establecido en la SubSeccion 28.05 de este
Reglamento. En estos casos el estudio que se realice debera tomar
en consideracion el efecto que ésta pueda causar sobre otras
estaciones de gasolina existentes o previamente autorizadas o
sometidas a la consideracion de la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE).

Cuando un estudio de viabilidad refleje que debido a la intensidad
de los usos, a la alta densidad poblacional, al transito vehicular
intenso y al alto valor de los terrenos se justifica la ubicacion
exclusivamente de bombas de abasto de gasolina para operarse,
conjuntamente con otro uso principal; o en un solar cuyo tamano
es menor del minimo requerido para estaciones de gasolina, o en
un solar radicado a una separacion, de otras estaciones de
gasolina, menor de las distancias lineales y radiales que el caso
requeriria para cumplir con lo establecido en la SubSeccion 28.05
de este Reglamento.

En estos casos el estudio que se realice debera tomar en
consideracion el efecto que ésta pueda causar sobre otras
estaciones de gasolina existentes o previamente autorizadas o
sometidas a la consideracion del Municipio o a la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE).

Cuando se haya desarrollado en su totalidad un proyecto
residencial autorizado por el Municipio o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), cuya alta densidad poblacional
con el consiguiente incremento en el transito vehicular que éste
genere, justifique en bien del interés publico, la ubicacion de una
estacion de gasolina para servir al sector a una distancia menor
que las distancias radiales y lineales que el caso requeriria para
cumplir con lo establecido en la Subseccion 28.05 de este
Reglamento. Para estos casos no se requeriran un estudio de
viabilidad.

SECCION 29.00 - ESTACIONES DE GASOLINA EN DISTRITOS C-2 y C-3

29.01

29.02

Disposicion General - En los Distritos C-2 y C-3 se permitira el
establecimiento de estaciones de gasolina cuando las mismas cumplan con
las Disposiciones Generales sobre Estaciones de Gasolina establecidas en la
Seccion 28.00 de este Reglamento y con lo requisitos establecidos en esta

Usos en Estaciones de Gasolina en Distritos C-2 y C-3 - Como parte de la
operacién de una estacidon de gasolina se permitirda exclusivamente o
siguiente en el edificio principal:
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29.03

29.04

29.05

29.06

29.07

1. Venta de combustibles y lubricantes

2. Venta e instalacion de neumaticos, baterias y aquellos accesorios y
piezas de vehiculos de motor que sean de facil y rapida instalacion

Lavado y engrase, excepto en los Distritos C-3

4. Reparaciones menores, tales como: de frenos, bujias, platinos,
condensadores, lamparas, bocinas y neumaticos

5. Venta de comestibles, articulos del hogar, novedades, juguetes,
regalos, articulos de fotografia y farmacia, efectos para jiras y
pasadias, papeleria, comidas ligeras, refrescos, cigarrillos, dulces,
leche e hielo, excluyendo bebidas alcohdlicas selladas, limitada tal
actividad a un espacio no mayor de treinta (30) metros cuadrados
de area bruta de piso; y que se provea estacionamiento para no
menos de tres (3) vehiculos dentro del solar, sin interrumpir las
areas de servicio a los automovilistas.

Altura para Estaciones de Gasolina en Distritos C-2 y C-3 - Ningun edificio
tendra mas de una (1) planta, ni excedera cinco (5) metros de altura.

Tamafio del Solar para Estaciones de Gasolina en Distritos C-2 y C-3 El drea
del solar no sera menor de mil doscientos (1,200) metros cuadrados y su
ancho no menor de veinte (20) metros.

Area de Ocupacion para Estaciones de Gasolina en Distritos C-2 y C-3 - El
area de ocupacién no excedera del treinta por ciento (30%) del area del
solar.

Patios para Estaciones de Gasolina en Distritos C-2 y C-3 - El fondo o ancho
de cualquier patio delantero, lateral o posterior no serd menor de seis (6)
metros.

Edificios y Usos Accesorios en Estaciones de Gasolina en Distritos C-2 y C-3 -
Los edificios y usos accesorios a permitirse como parte de la operacion de
una estacion de gasolina cumpliran con lo siguiente:

1. Usos Accesorios - Se permitira un (1) edificio accesorio el cual podra
utilizarse para: la instalacién y almacenaje de piezas, accesorios y otros
articulos cuya venta es permitida por este Reglamento en estaciones de
gasolina; reparaciones menores, tales como de frenos, buijias, platinos,
condensadores, lamparas, bocinas y neumaticos, que se permiten en el
edificio principal; brillado de vehiculos; y la ubicacion de maquinas de
producir hielo para la venta al detal.

2. Altura - Ningun edificio accesorio tendra mas de una (1) planta, ni
excedera cinco (5) metros de altura.
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29.09

3.  Area de Ocupacién - Ningln edificio accesorio ocupara un area mayor
del diez por ciento (10%) del area del solar.

4. Localizacidon - El edificio accesorio se situara en aquella parte del solar
donde se permite la localizacion del edificio principal.

Alteraciones, Reconstrucciones, Ampliaciones o Adicion de Instalaciones en
Pertenencias en Distritos C-2 y C-3 Ocupadas o Usadas para Estaciones de
Gasolina cuando Exista una No-conformidad Legal en la Pertenencia - Podran
realizarse alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones o adicion de
instalaciones a estructuras o edificios ocupados o usados para estaciones de
gasolina, cuando exista una No-Conformidad legal en la pertenencia, siempre
que se cumpla con lo siguiente:

1. Se demuestre la No-Conformidad legal y la continuidad en operacion de
los usos no-conforme existente.

2. Las instalaciones de lavado, engrase y otras existentes estén ubicadas a
no menos de cuatro metros veinticinco centimetros (4.25) de distancia
de cualquier linea de colindancia del solar.

3. Las instalaciones de lavado, engrase y otras propuestas, o existentes
que no cumplan con lo anteriormente establecido, se localicen a no
menos de seis (6) metros de cualquier linea de colindancia del solar.

4. Las bombas para el expendio de gasolina, propuestas o existentes,
observen una separacion no menor de cuatro metros veinticinco
centimetros (4.25) de distancia de cualquier linea de colindancia
delantera del solar.

5. Las ampliaciones proyectadas estén en armonia con las demas
disposiciones establecidas por este Reglamento para permitir la
operacion de estaciones de gasolina en estos distritos.

6. Las medidas de seguridad contra incendios deberan contar con la
aceptacion del Servicio de Bomberos de Puerto Rico.

7. Se demuestre que los sistemas para la disposicion de los desperdicios
sanitarios y desperdicios de aceites, grasas y lubricantes cumplen con la
reglamentacion aplicable de la Junta de Calidad Ambiental.

Rotulos y Anuncios para Estaciones de Gasolina en Distritos C-2 y C-3 - Los
rétulos se ajustaran a las disposiciones establecidas en el Codigo Uniforme
sobre Rotulos y Anuncios de Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos
y Permisos, seglin establecido en la Ley Nim. 355 del 22 de diciembre de
1999.
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SECCION 30.00 - ESTACIONES DE GASOLINA EN DISTRITOS I-1 y I-2

30.01

30.02

30.03

30.04

30.05

30.06

30.07

Disposicion General - En los Distritos I-1 y I-2, se permitira el establecimiento
de estaciones de gasolina cuando las mismas cumplan con las Disposiciones
Generales sobre Estaciones de Gasolina establecidas en la Seccion 28.00 de
este Reglamento y con los requisitos establecidos en esta seccion.

Usos en Estaciones de Gasolina en Distritos I-1 y I-2 - En los Distritos I-1 y I-
2, se permitira los siguientes usos en pertenencias ocupadas o usadas para
estaciones de gasolina:

1. Venta de combustibles y lubricantes

2. Venta e instalacion de neumaticos, baterias y aquellos accesorios y
piezas de vehiculos de motor que sean de facil y rapida instalacion.

Lavado y engrase

4, Reparaciones menores, tales como: frenos, bujias, platinos,
condensadores, lamparas, bocinas, enjuague de radiadores, neumaticos
o atencion de cualquier otra emergencia mecanica a un vehiculo de
motor.

5.  Servicios al motorista o pasajeros de: merienda, refresqueria, cigarrillos,
dulces, leche o hielo, excluyendo bebidas alcohdlicas sellada, limitada tal
actividad a un espacio en el edificio principal, no mayor de quince (15)
metros cuadrados.

Altura para Estaciones de Gasolina en Distritos I-1 y I-2 - La altura se
determinaran a base del area bruta de piso permitida y al tamafio de los
patios requeridos para el distrito especifico en que ubica la pertenencia.

Tamafio del Solar para Estaciones de Gasolina en Distritos I-1 y I-2 - El area
del solar no sera menor de mil doscientos (1,200) metros cuadrados y su
ancho no menor de veinticinco (25) metros.

Area de Ocupacion, Area bruta de Piso y Tamafio de los Patios para
Estaciones de Gasolina en Distritos I-1 y I-2 - Los requisitos sobre area de
ocupacion, area bruta de piso y tamario de los patios seran aquellos que se
establecen en este Reglamento para el distrito especifico en que ubica la
pertenencia.

Edificios y Usos Accesorios en Estaciones de Gasolina en Distritos I-1 y I-2 -
Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones de la Seccion
26.00 de este Reglamento.

Alteraciones, Reconstrucciones, Ampliaciones o Adicién de Instalaciones en
Pertenencias en Distritos I-1 y I-2 Ocupadas o Usadas para Estaciones de
Gasolina cuando exista una No-Conformidad Legal en la Pertenencia - Podran
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realizarse alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones o adicion de
instalaciones a estructuras o edificios ocupados o usados para estaciones de
gasolina, cuando exista una No-Conformidad legal en la pertenencia, siempre
que se cumpla con lo siguiente:

1.

Se muestre la No-Conformidad legal, y la continuidad en operacion de
los usos no-conforme existente.

Las instalaciones de lavado, engrase y otras estan o seran ubicadas de
conformidad con el requerimiento de patios para el distrito en que ubica
la pertenencia.

Las bombas para el expendio de gasolina propuestas, o existentes,
observen una separacion no menor de cuatro metros veinticinco
centimetros (4.25) de distancia de cualquier linea de colindancia
delantera del solar.

Las ampliaciones proyectadas estén en armonia con las demas
disposiciones de este Reglamento.

Las medidas de seguridad contra incendios deberan contar con la
aceptacion del Servicio de Bomberos de Puerto Rico.

Se demuestre que los sistemas para la disposicion de los desperdicios
sanitarios y desperdicios de aceites, grasas y lubricantes cumplen con la
reglamentacion aplicable de la Junta de Calidad Ambiental.

Rétulos y Anuncios para Estaciones de Gasolina en Distritos I-1 y I-2 - Los
rotulos se ajustaran a las disposiciones establecidas en el Codigo Uniforme
sobre Rétulos y Anuncios de Puerto Rico de la Administracion de Reglamentos
y Permisos, segin establecido en la Ley Nim. 355 del 22 de diciembre de
1999.
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TOPICO 11
PROYECTOS DE DESARROLLOS EXTENSOS

SECCION 31.00 - PROYECTOS DE DESARROLLOS EXTENSOS

31.01

31.02

31.03

31.04

Disposicion General - El Municipio Autonomo de Guaynabo, la Junta de
Planificacién o la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), segln
corresponda, podran considerar proyectos de desarrollos extensos que
requieran el desarrollo de obras de urbanizacién de terrenos, conforme se
indica en esta seccion y en las Secciones 32.00 y 33.00.

Proposito - El propdsito de esta seccion es identificar, para conocimiento
general, aquellos proyectos de desarrollos extensos que pueden ser
considerados al amparo de las disposiciones de este Reglamento.

Criterios - La determinacion que se tome sobre un proyecto de desarrollo
extenso propuesto bajo las disposiciones de esta seccion descansara en la
evaluacion de factores que presente y demuestre la parte interesada en el
caso a base, sin limitarse a, de los siguientes factores:

1. Conformidad del uso propuesto y su intensidad con el Plan de Usos de
Terrenos hasta donde éste haya sido adoptado o estudiado o contenido
en el Plan de Ensanche La Muda y de acuerdo a jerarquia otorgada.

2. Disponibilidad, programacion y mejoras propuestas por el proyecto a la
infraestructura del sector en que ubica conforme al Plan de Ensanche La
Muda vigente.

3. La forma en que el proyecto propicia el desarrollo integral del sector y
mantiene o mejora las condiciones existentes.

4. La viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso propuesto.

Tramitacion - Todo proyecto de desarrollo extenso sera radicado por el
duefio, 0 su representante autorizado, de la propiedad o propiedades en las
cuales se propone el mismo.

Estos se tramitaran conforme a las disposiciones que a estos efectos haya
adoptado cada agencia.

SECCION 32.00 - PROYECTOS DE DESARROLLOS EXTENSOS A

32:.01

CONSIDERARSE POR LA ADMINISTRACION DE
REGLAMENTOS Y PERMISOS (ARPE) O EL MUNICIPIO

Disposicion General - Se podran someter a la consideracion de la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) o el Municipio, segln
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32.02

32.03

32.04

corresponda, los tipos de proyectos, en los distritos correspondientes, que se
indican en esta seccion.

Proyectos de Desarrollos Residenciales Extensos en cualquier Distrito
conforme con su Politica Pablica del Plan de Ensanche La Muda y de acuerdo
con lo siguiente:

1. El tamafio del solar propuesto para el proyecto estara conforme con el
establecido para el distrito en el que ubica, segun lo dispuesto en las
Secciones 7.03, 8.03, 10.03 y 11.03 de este Reglamento.

2. Se celebrara vista con notificacion por cuenta del proponente a los
duefios o residentes de los terrenos circundantes cuando el desarrollo
residencial extenso tenga acceso a una calle municipal a la cual den
frente mas de diez (10) estructuras residenciales en una distancia de
doscientos cincuenta (250) metros, medidos desde las entradas al
proyecto

3. Si la infraestructura necesaria para atender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos esta disponible
0 puede proveerse.

Proyectos de Desarrollos Comerciales Extensos en cualquier Distrito Comercial
y que este contenido en el Plan de Ensanche La Muda y su Politica Publica del
mismo, de acuerdo con lo siguiente:

1. La construccion de las estructuras aprobadas en cada solar a ser
formado debera estar completada previo a su segregacion.

2. Se proveera el estacionamiento requerido dentro de cada solar a ser
formado.

3. El tamafio minimo de solar sera el doble del requerido para el distrito en
que ubica la pertenencia.

4.  Cualquier uso residencial que se proponga deberd proveerse de un
acceso a la calle y a su estacionamiento independiente del acceso a los
usos comerciales y su estacionamiento.

Proyectos de Desarrollos Industriales Extensos en cualquier Distrito Industrial,
conforme con la Politica Plblica del Plan de Ensanche La Muda y de acuerdo
con lo siguiente:

1. La construccion de las estructuras aprobadas en cada solar a ser
formado debera estar completada previo a su segregacion.

2. Se proveera el estacionamiento requerido dentro de cada solar a ser
formado, o en un drea com(n adecuada al conjunto que se propone.
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3.

No se permitira el desarrollo de establecimientos comerciales o de
servicios como uso principal en ningun solar.

SECCION 33.00 - PROYECTOS DE DESARROLLOS EXTENSOS A

33.01

33.02

33.03

CONSIDERARSE POR EL MUNICIPIO AU TQNOMO DE
GUAYNABO O LA JUNTA DE PLANIFICACION

Disposicion General - Se podran someter a la consideracion del Municipio
Autonomo de Guaynabo o a la Junta de Planificacion, segin corresponda,
cualquiera de los tipos de proyectos que se indican en esta seccién, solos o
combinados, independientemente del distrito en que se propongan.

Proyectos de Desarrollos Residenciales Extensos, de acuerdo con lo siguiente:

1.

Los terrenos en los cuales se propone la urbanizacion estaran localizados
dentro de los Suelos Urbanos del Plan de Ensanche La Muda.

La densidad propuesta alcanzara los minimos y no excedera los
maximos establecidos en el Plan de Usos del Terreno para la Region
Metropolitana de Plan de Usos del Terreno para la Regién Metropolitana
de San Juan, vigente y acorde con el Plan de Ensanche La Muda.

Se celebrara vista por cuenta del proponente a los duefios o residentes
de los terrenos circundantes conforme al procedimiento en la seccion
4.06 (C).

Si la infraestructura necesaria para atender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos esta disponible
0 puede proveerse.

El proyecto podra incluir el desarrollo de una o mas estructuras
principales en un mismo solar si se propone segregar el mismo.

Se podra dispensar de los requerimientos de este Reglamento cuando se
trate de desarrollos para vivienda publica y las circunstancias asi lo
justifiquen.

Proyectos de Desarrollos Comerciales Extensos o Mixtos que Incluyan
Comercios y Viviendas, de acuerdo con lo siguiente:

1

La cabida del predio excedera el maximo permitido como Cambio de
Calificacion y cada estructura ubicara en un solar con tamano suficiente
para proveer el estacionamiento requerido.

El proyecto estara conforme con las recomendaciones del Plan de Usos
de Terrenos hasta donde éste haya sido adoptado o estudiado o
contenido en el Plan de Ensanche La Muda.
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Si la infraestructura necesaria para atender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos esta disponible
0 puede proveerse.

Se celebrard Vista Publica con notificacion a los duefios de las
propiedades en un radio de cien (100) metros del area en que se
propone el proyecto, medidos tomando los puntos mas cercanos entre
dicha drea y cada una las referidas propiedades.

Cuando se combinen usos comerciales y residenciales en una sola
estructura, los accesos al estacionamiento y las aceras seran separados
e independientes para cada uso. Cuando se trate de usos comerciales
para ventas al detal, el proponente proveera informacidon para
determinar el efecto de la aprobacion en el ofrecimiento comercial del
area de mercado.

Cuando se proyecte la combinacion de usos residenciales y comerciales
en una sola estructura, podran someterse computos de estacionamiento
compartido debidamente justificados y validados.

33.04 Proyectos de Desarrollos de Recreacion Comercial Extensos, de acuerdo con
lo siguiente:

33.05

1.

Se celebrara Vista Pulblica con notificacion a los duefios de las
propiedades en un radio de cien (100) metros del area en que se
propone el proyecto, medidos tomando los puntos mas cercanos entre
dicha area y cada una de las referidas propiedades.

El proyecto estara conforme con las recomendaciones del Plan de Usos
de Terrenos hasta donde éste haya sido adoptado o estudiado o
contenido en el Plan de Ensanche La Muda.

Si la infraestructura necesaria para atender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos esta disponible
0 puede proveerse.

Estos proyectos podran implicar la construccion de una o mas
estructuras principales y aquellas obras de urbanizacion necesarias para
su adecuado funcionamiento.

Se deberan considerar las implicaciones del proyecto en el sistema de
transportacion y el desarrollo del sector inmediato, incluyendo la
accesibilidad a la costa.

Proyectos de Desarrollos Industriales Livianos y Pesados, de acuerdo con lo
siguiente:

1

Se celebrara Vista Publica con notificacion a los duefios de las
propiedades en un radio de cien (100) metros del area en que se
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33.06

propone el proyecto, medidos tomando los puntos mas cercanos entre
dicha area y cada una de las referidas propiedades.

2. El proyecto estara conforme con las recomendaciones del Plan de Usos
de Terrenos hasta donde éste haya sido adoptado o estudiado y en
acorde con el Plan de Ensanche La Muda.

3. Si la infraestructura necesaria para atender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos esta disponible
0 puede proveerse.

4. Estos proyectos podran incluir la formacion de solares solamente o la
formacion de solares y construccion de edificios.

5. Estos proyectos deberan justificarse en términos del potencial del area
para el desarrollo industrial, la disponibilidad de infraestructura y mano
de obra, asi como los efectos del proyecto sobre el ambiente y las
propuestas para mitigar los efectos negativos.

6. Los parametros seran para I-1y I-2

Proyectos de Desarrollos Industriales Pesados Limitados, de acuerdo con lo

siguiente:

1. Se celebrard Vista Plblica con notificacion a los duefios de las

propiedades en un radio de cien (100) metros del area en que se
propone el proyecto, medidos tomando los puntos mas cercanos entre
dicha area y cada una de las referidas propiedades.

El proyecto estara conforme con las recomendaciones del Plan de Usos
de Terrenos hasta donde éste haya sido adoptado o estudiado y en
acorde con el Plan de Ensanche La Muda.

Si la infraestructura necesaria para atender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos esta disponible
0 pueda proveerse.

Se presentara un esquema que sefale el uso que se le dara a los
terrenos, asi como un memorial explicativo sobre el proyecto que incluya
una descripcidon detallada de la materia prima a usarse, el proceso
industrial, acceso a utilizarse, uso del litoral maritimo (si aplica),
suministro de agua, fuentes de emisiones atmosféricas, tratamiento y
disposicion de efluentes sanitarios e industriales, generacion vy
disposicion de desperdicios solidos, toxicos o peligrosos y obras de
urbanizacién necesarias para el adecuado funcionamiento del uso a
establecerse.

No se autorizara ninguna segregacion hasta tanto se apruebe el uso del
predio a segregarse y el remanente.

120

Oficina de Ordenacion Territorial



Plan de Ensanche La Muda

33.07 Otros Desarrollos Extensos de acuerdo con lo siguiente:

i 8

Otros desarrollos extensos podran incluir aquellos que propongan
diversos tipos de usos por si solos o en diversas combinaciones. Estos
podran incluir usos residenciales, turisticos, recreativos, institucionales,
comerciales o industriales, de comunicaciones y de servicios.

Se celebrard Vista Puablica con notificacion a los duefios de las
propiedades en un radio de cien (100) metros del area en que se
propone el proyecto, medidos tomando los puntos mas cercanos entre
dicha area y cada una de las referidas propiedades.

El proyecto estara conforme con las recomendaciones del Plan de Usos
de Terrenos hasta donde éste haya sido adoptado o estudiado o
contenido en el Plan de Ensanche La Muada.

Si la infraestructura necesaria para atender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos esta disponible
0 puede proveerse.

Estos proyectos deberan indicar la distribucion de sus componentes, las
segregaciones necesarias para viabilizar su desarrollo y aquellas obras
de urbanizacién que se propongan. También propondran los Distritos de
Calificacion que solicitan para las diversas porciones del predio.

Cuando se proyecte la combinacion de usos que asi lo permita este
Reglamento podra someterse computos de estacionamiento compartido
debidamente justificados y validados.

Si se proponen usos comerciales para atender un mercado que
trasciende el del proyecto, se someteran junto a la solicitud los estudios
que demuestren la viabilidad del uso propuesto.
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TOPICO 12
VARIACIONES Y EXCEPCIONES

SECCION 34.00 - VARIACIONES

34.01

34.02

34.03

34.04

34.05

Disposicion General - El Municipio Autonomo de Guaynabo, la Junta de
Planificacion y la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segln
corresponda, podran autorizar Variaciones segun se dispone en el Art. 13.012
de la Ley Num 81 del 30 de agosto de 1991, seglin enmendada, conocida
como Ley de Municipios Autdnomos de Puerto Rico y en el Reglamento de
Planificacion NGm. 24 Seccién 18.03. Las Variaciones se autorizaran de
acuerdo a los requisitos de este Reglamento conforme se indica en esta
seccion.

Propdsito - El propdsito de las Variaciones sera evitar que la aplicacion literal
de los requerimientos de este Reglamento resultare en una confiscacion del
disfrute de la propiedad.

Iniciativa - Toda variacion debera ser solicitada por el duefio, o su
representante autorizado, de la propiedad para la cual solicita la misma,
utilizando el formulario que se designe para tales propdsitos sefialando
motivos, fundamentos y razones en apoyo de su solicitud.

Vistas Plblicas o Administrativas - El Municipio Auténomo de Guaynabo, la
Junta de Planificacion o la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE),
segln corresponda y en su ambito legal, llevaréd a cabo la celebracion de
vistas publicas o vistas administrativas para la consideracién de solicitudes de
Variaciones en uso e intensidad o Excepciones. En la celebracion de las vistas
publicas para considerar Variaciones o Excepciones se observaran los
requisitos y el proceso aplicable, de acuerdo a la Ley NUm. 170 de 12 de
agosto de 1998, conocida como la Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme.

Variacion en Uso - La Junta de Planificacion y/o la Administracion de
Reglamentos y Permisos, cada cual en su ambito jurisdiccional, podran
autorizar variaciones en usos cuando se cumplan las siguientes condiciones,
las cuales seran de estricto cumplimiento:

1. Se demuestre que hay una necesidad reconocida 6 apremiante del uso
propuesto en la comunidad debido a circunstancia particular de dicha
comunidad que no pueda ser satisfecha, sino se concede la variacion
en uso.

2. Las razones por las cuales ningin uso permisible es factible en la
propiedad sin la variaciéon deben ser (nicas a la misma y no una
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caracteristica general del distrito o del sector del distrito donde ubica.
No podra haber sido causados por el duefio.

3. Se demuestre que el uso propuesto satisface una necesidad publica de

X

caracter inaplazable.

Que el uso propuesto beneficia al vecindario.

. Cuando se pueda establecer que ninguno de los usos que estan

permitidos en el distrito es factible en la propiedad desde el punto de
vista fisico 0 econémico.

La variacion solicitada no afecta adversamente, entre otros, los
siguientes factores:

a. La disponibilidad de infraestructura

b. El contexto en el que ubica

¢. El ambiente de la calle

d. La seguridad y tranquilidad de los vecinos

El uso para el cual se solicita la variacion estd permitido por las
disposiciones del Toépico 13 sobre Zonas Escolares de este
Reglamento.

34.06 Otras Variaciones - El Municipio Auténomo de Guaynabo, la Junta de
Planificacion y la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segun
corresponda, en su ambito jurisdiccional, podran autorizar Variaciones a los
requisitos establecidos en este Reglamento para los usos que tolera el
distrito. Se tomara en consideracion, entre otros, los siguientes factores:

1.

La magnitud de la variacion es la necesaria para asegurar la
viabilidad del uso permitido y no es viable considerar otras
alternativas para salvar el problema presentado.

La variacién solicitada no afectara adversamente, entre otros, los
siguientes factores:

a. La disponibilidad de la infraestructura

b. El contexto en el que ubica

c. El ambiente de la calle

d. La seguridad y tranquilidad de los vecinos
Se logra un desarrollo urbano mas compacto.

La densidad o intensidad solicitada no lleva a convertir el distrito en
otro.
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34.07

34.08

5. La variacion solicitada es cdnsona con los propdsitos de la disposicion
reglamentaria que se solicita sea modificada, asi como con la politica
publica.

6. Se requerira como condicion sine qua non e indispensables los
comentarios o recomendaciones  del Municipio Auténomo de
Guaynabo.

La celebracion de vistas en estos casos sera discrecional.

Condiciones al otorgar Variaciones - Al autorizar Variaciones, el Municipio
Auténomo de Guaynabo, la Junta de Planificacidon y la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segun corresponda, especificard la
naturaleza y extensién de las mismas y también establecerd aquellas
condiciones que a su juicio son necesarias para asegurar el cumplimiento de
los criterios que se establecen en esta seccion para autorizar Variaciones.

Las Variaciones autorizadas quedaran sujetas al cumplimiento de cualquiera
de las condiciones que se establezcan y a las demas disposiciones de éste y
de cualquier otro reglamento aplicable. El incumplimiento de cualquiera de
dichas condiciones constituird una violacion a este Reglamento y podra
constituir base suficiente para la revocacion de la variacion en todas sus
partes.

Término de Vigencia de las Decisiones sobre Variaciones - Toda decision
favorable o autorizacién sobre cualquier variacion a las disposiciones de este
Reglamento relacionada con un permiso de construccion, de uso quedara sin
efecto si dentro del término de un (1) afio de haberse autorizado la misma no
se hubiere obtenido el correspondiente permiso. Este término de vigencia,
para todos los efectos legales, se consideraran final, excepto que el mismo
podra ser prorrogado a peticion de la parte interesada, cuando no se
considere tal extension contraria al interés publico, y siempre que la peticion
de prorroga se someta con no menos de treinta (30) dias de anticipacion a la
fecha de expiracion de la decision, sefialandose los motivos en que se basa la
peticion y se someta, ademas, evidencia del progreso alcanzado en la
preparacidn de los anteproyectos, planos de construccion, estudios y
documentos que el caso requiera.

SECCION 35.00 - EXCEPCIONES

35.01

Disposicion General - El Municipio Autonomo de Guaynabo o la Junta de
Planificacion o Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segun
corresponda; consideraran por via de excepciones, consultas de ubicacion o
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35.02

35.03

35.04

35.05

solicitudes de permisos en determinados distritos para los usos que mas
adelante se indican.

Cuando los edificios 0 pertenencias ubiquen en Zonas Escolares designadas
conforme a las disposiciones del Tépico 13 - Zonas Escolares de este
Reglamento, su uso se regira por las disposiciones especificas establecidas
para las referidas zonas.

Propdsito - El proposito de estas excepciones es identificar para conocimiento
general aquellos usos, compatibles con el caracter esencial del distrito, que
en forma discrecional podrian autorizarse sin detrimento al propdsito del
distrito.

Criterios - La determinacion que se tome sobre un uso propuesto bajo las
disposiciones de esta seccidon descansara en la evaluacion de la combinacion
de factores que presente y demuestre la parte interesada en cada caso. Para
que haya una determinacion favorable, la parte interesada debe demostrar
que tiene la capacidad de operar el uso juiciosamente y que la operacién del
uso resulta conveniente al interés publico, a base, sin limitarse a éstos, de los
siguientes criterios:

1. Se proteja la salud, seguridad y bienestar de los ocupantes de la
propiedad objeto de la solicitud asi como de propiedades limitrofes.

2. No se menoscabe el suministro de luz y aire a la edificacion a usarse u
ocuparse, o a las propiedades limitrofes.

3. No se aumente el peligro de fuego.

4. No se ocasione reduccion o perjuicio a los valores de las propiedades
establecidas en areas vecinas.

5. Se demuestre la viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso solicitado.

6. Se cumpla con las condiciones establecidas en este Reglamento o que
puedan establecerse para el caso particular.

Iniciativa - Toda excepcion debera ser solicitada por el duefio, o un
representante autorizado del dueiio de la propiedad para la cual se solicita la
misma. En dicha solicitud debera indicarse las razones por las cuales se debe
conceder la excepcion.

Usos a considerarse por el Municipio o Administracion de Reglamentos vy
Permisos (ARPE) - Los siguientes usos podran considerarse en los distritos
correspondientes por el Municipio o0 Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE):

1. Centros de cuidado diurno de nifios en Distrito Residencial R-1 y R-2 de
acuerdo a los siguientes criterios los cuales son de caracter sine gua non

e indispensables:.
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. Tamanio del Solar — El tamafio minimo requerido para este uso nunca
sera menor de 450.00 metros cuadrados y el maximo de 1.0 cuerda.

. Altura de los Edificios — Los edificios destinados para este uso
mediante este mecanismo podran tener dos (2) plantas con nueve
(9) metros de altura.

Area de Ocupacién — El &rea de ocupacion de estos edificios no
excedera del cincuenta por ciento (50%) del area del solar.

. Area Bruta de Piso- El area bruta de piso no excedera el cien por
ciento (100%) del area del solar. En ningun caso el area bruta de
piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento
maximo de area de ocupacion.

. Patio Delantero - Se requeriran un (1) patio delantero con un fondo
no menor de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuese mayor.

Patios Laterales - Se requeriran dos (2) patios laterales, cada uno
con un ancho no menor de dos (2) metros y cuya suma no sera
menor de cinco (5) metros. Todo patio lateral tendra el ancho
establecido anteriormente o un ancho no menor de una quinta (1/5)
parte de la altura del edificio, cual fuese mayor. Cualquier patio
lateral o parte del mismo que linde con una via se consideraran patio
delantero y cumpliran con los requisitos previamente establecidos.

. Patio Posterior- Se requeriran un patio posterior con un fondo no
menor de cuatro (4) metros, o de una quinta (1/5) parte de la altura
del edificio, cual fuese mayor. Cualquier patio posterior o parte del
mismo que linde con una via se consideraran patio delantero y
cumplirdn con los requisitos previamente establecidos.

. Areas de Estacionamientos — Se requeriran un (1) estacionamiento
por cada cinco (5) cunas o fraccion de estas. Ademas se proveera
un area de abordaje con capacidad para al menos tres (3) vehiculos
de motor con entrada y salida hacia la via que de acceso a la
estructura. Nunca se podran utilizar los patios para este proposito.

Requerimientos de areas verdes — Sera condicion SINE QUA NON el
que se provea de al menos 2.5 metros cuadrados de areas verdes
por cada cuna.
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j. Depdsitos de Basura — Los zafacones deberan observar una
separacion no menor de cinco (5) metros de la colindancia mas
cercana. Estos permaneceran tapados todo el tiempo y su recogido y
disposicion final sera responsabilidad del duefio u operador del
centro.

k. Requerimientos de areas verdes — Sera condicion SINE QUA NON el
que se provea de al menos 2.5 metros cuadrados de areas verdes
por cada cuna.

|. Depédsitos de Basura — Los zafacones deberan observar una
separacion no menor de cinco (5) metros de la colindancia mas
cercana. Estos permaneceran tapados todo el tiempo y su recogido y
disposicion final serd responsabilidad del duefio u operador del
centro.

2. Centros de cuidado diurno de envejecientes en Distrito Residencial R-1 y
R-2 de acuerdo a los siguientes criterios los cuales son de caracter sine
qua non e indispensables.

a. Tamafo del Solar — El tamafio minimo requerido para este uso
nunca sera menor de 900.00 metros cuadrados y el maximo de
1.0 cuerda.

b. Altura de los Edificios — Los edificios destinados para este uso
mediante este mecanismo podran tener dos (2) plantas con
nueve (9) metros de altura.

c. Area de Ocupacion — El &rea de ocupacién de estos edificios no
excedera del cincuenta por ciento (50%) del area del solar.

d. Area Bruta de Piso- El drea bruta de piso no excederd el cien por
ciento (100%) del area del solar. En ningln caso el area bruta de
piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento
maximo de area de ocupacion.

e. Patio Delantero - Se requeriran un (1) patio delantero con un
fondo no menor de cinco (5) metros o de una quinta (1/5) parte
de la altura del edificio, cual fuese mayor.

f. Patios Laterales - Se requeriran dos (2) patios laterales, cada uno
con un ancho no menor de dos (2) metros y cuya suma no sera
menor de cinco (5) metros. Todo patio lateral tendra el ancho
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establecido anteriormente o un ancho no menor de una quinta
(1/5) parte de la altura del edificio, cual fuese mayor. Cualquier
patio lateral o parte del mismo que linde con una via se
consideraran patio delantero y cumpliran con los requisitos
previamente establecidos.

g. Patio Posterior- Se requeriran un patio posterior con un fondo no
menor de cuatro (4) metros, o de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuese mayor. Cualquier patio posterior o
parte del mismo que linde con una via se consideraran patio
delantero 'y cumpliran con los requisitos previamente
establecidos.

h. Areas de Estacionamientos - Se requeriran un (1)
estacionamiento por cada cinco (5) camas o fraccidon de estas.
Ademas se proveeran un area de abordaje con capacidad para al
menos tres (3) vehiculos de motor con entrada y salida hacia la
via que de acceso a la estructura. Nunca se podran utilizar los
patios para este proposito.

i. Requerimientos de areas verdes — Sera condicion SINE QUA NON
el que se provea de al menos 2.5 metros cuadrados de areas
verdes por cada cama.

j. Depdsitos de Basura — Los zafacones deberan observar una
separacion no menor de cinco (5) metros de la colindancia mas
cercana. Estos permaneceran tapados todo el tiempo y su
recogido y disposicion final sera responsabilidad del duefio u
operador del centro.

3. Club civico sin fines pecuniarios en Distritos Residenciales R-1 y R-2 en
solares con tamafio adecuado para proveer estacionamiento y cuyo solar
tenga una cabida maxima de una (1) cuerda de acuerdo con lo siguiente:

Los edificios observaran patios no menores de dos (2) veces el tamafio
requerido en el distrito. En Distritos CR-H se obtendra el endoso del
Instituto de Cultura Puertorriquefia. En cualquier Distrito Residencial y
Residencial Turistico se celebrara Vista Pablica previo a la autorizacién.

4. Hospital de animales en el Distritos R-1 en estructuras disefiadas a prueba
de ruidos en areas y siempre que no mantengan animales fuera del
edificio.

5. Instituciones docentes privadas, de nivel pre-primario, primario,
secundario y superior en los distritos R-1, R-2 y D-2. En solares de un
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maximo de 3,000 metros cuadrados y de conformidad con la Politica
Plblica del Plan de Ensanche La Muda y de acuerdo con lo siguiente:

a.

Se podra permitir la construccion de otros edificios para usos
relacionados en el mismo predio siempre que se presente un
concepto del desarrollo de los terrenos y se cumpla con los
requisitos sobre tamafio minimo de area de solar establecido en
este Reglamento para cada uso especifico. El area del solar
ocupada por los usos relacionados no se contara al determinar el
area de solar requerido para usos docentes.

El area minima de terreno a requerirse se calculara a base de ocho
(8) metros cuadrados por estudiante.

El tamafio de los salones a permitirse se calculara a base de veinte
(20) pies cuadrados por estudiante.

. Solares en que se proyecto construir edificios para fines docentes,

deberan mantener una separacion minima de cincuenta (50)
metros lineales de cualquier otro solar en que ubique o haya sido
previamente autorizada la construccibn de una estacion de
gasolina. La separacion minima requerida sera medida tomando los
puntos mas cercanos entre ambos solares.

Los edificios guardaran patios de dos (2) veces los requeridos en el
distrito en que ubican.

Ningln edificio tendrad una altura de mas dos (2) plantas ni se
excedera en altura dos (2) veces el ancho de la via hacia donde
esta su fachada principal.

6. Instituciones filantropicas con fines no pecuniarios o caritativos en
cualquier Distrito Residencial conforme con la Politica Publica del Plan de
Ensanche La Muda.

7. Instituciones religiosas, tales como iglesias y templos en Distrito
Residencial R-1 y R-2 conforme con la Politica Publica del Plan de
Ensanche La Muda y de acuerdo a los siguientes criterios, los cuales son
de caracter sine qua non e indispensables.

a. Tamafio del Solar — El tamafio minimo requerido para
este uso nunca sera menor de 900.00 metros cuadrados
y un maximo de 2.0 cuerdas

b. Altura de los Edificios — Los edificios destinados para este

uso mediante este mecanismo podra tener dos (2)
plantas con nueve (9) metros de altura.

129

Oficina de Ordenacion Territorial



Plan de Ensanche La Muda

Area de Ocupacién — El drea de ocupacidén de estos
edificios no excedera del cincuenta por ciento (50%) del
area del solar.

. Area bruta de Piso - El &rea bruta de piso no excedera el
cien por ciento (100%) del area del solar. En ninglin caso
el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera
excedera el por ciento maximo de area de ocupacion.

Patio delantero - Se requeriran un (1) patio delantero
con un fondo no menor de cinco (5) metros o de una
quinta (1/5) parte de la altura del edificio, cual fuese
mayor.

Patios Laterales - Se requerirdn dos (2) patios laterales,
cada uno con un ancho no menor de dos (2) metros y
cuya suma no sera menor de cinco (5) metros. Todo
patio lateral tendra el ancho establecido anteriormente o
un ancho no menor de una quinta (1/5) parte de la
altura del edificio, cual fuese mayor. Cualquier patio
lateral o parte del mismo que linde con una via se
consideraran patio delantero y cumpliran con los
requisitos previamente establecidos.

. Patio Posterior- Se requeriran un patio posterior con un
fondo no menor de cuatro (4) metros, o de una quinta
(1/5) parte de la altura del edificio, cual fuese mayor.
Cualquier patio posterior o parte del mismo que linde con
una via se consideraran patio delantero y cumpliran con
los requisitos previamente establecidos.

. Areas de Estacionamientos — Se requeriran un (1)
estacionamiento por cada cuatro sillas o fraccidn de estas
ademas se proveeran al menos dos estacionamiento, por
cada cincuenta (50) sillas o fraccion, para impedidos asi
destinados y rotulados.

Estructuras Voladizas - Las cornisas, aleros, tejados y
otros rasgos arquitecténicos podra extenderse dentro de
los patios requeridos hasta una distancia no mayor de un
(1) metro. Se permitira la extension de balcones abiertos
voladizos hasta una distancia no mayor de un (1) metro
dentro de los patios delantero y posterior requeridos,
siempre que éstos no se proyecten fuera de los lados del
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edificio, observen una separacién no menor de uno y
medio (1.5) metros de cualquier linea de colindancia
lateral o posterior del solar y no estén destinados para el
acomodo de mayor numero de asientos.

j. Se podra permitir la construccion de otros edificios para
usos relacionados en el mismo predio, incluyendo la
residencia del ministro o parroco, o para edificios
docentes siempre que se presente un concepto del
desarrollo de los terrenos y se cumpla con los requisitos
sobre tamafio minimo de area de solar establecido en
este Reglamento para cada uso especifico. El area del
solar ocupada por los usos relacionados no se contara al
determinar el drea de solar requerida para fines
religiosos.

k. Los solares en que se proyecte construir uno o mas
edificios para fines religiosos o docentes deberan
mantener una separacion minima de cincuenta (50)
metros lineales de cualquier otro solar en que ubique o
haya sido previamente autorizada la construcciéon de una
estacién de gasolina. La separacion minima requerida
sera medida tomando los puntos mas cercanos entre
ambos solares.

8. Usos comerciales, institucionales y de servicios en Distritos I-1 siempre
que éstos no constituyan mas del diez por ciento (10%) del area bruta
de piso del uso principal del solar:

a. Barberia

b. Centro de cuidado diurno de nifios 0 escuelas maternales para
servir a los empleados de las industrias en el lugar.

c. Cinematdgrafo

d. Escuela comercial o vocacional en donde cualquier actividad
industrial sea para fines de instruccion exclusivamente y siempre
que la pertenencia a utilizarse para este propdsito observe una
separacion no menor de cincuenta (50) metros de cualquier
estacion de gasolina existente o previamente autorizada.

e. Establecimiento para servicios personales.

f.  Estudio de baile o0 musica
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m.

n.
El

Gimnasio

Lavanderia automatica operada por monedas

Oficina

Recreacion comercial

Restaurante, cafeteria, fuente de soda, barra o cafetin
Saldn de belleza

Sucursal o casa bancaria

Teatro o saldn de asambleas o de concierto.

Municipio Autonomo de Guaynabo o la Administracion de

Reglamentos y Permisos (ARPE), seglin corresponda, podran considerar
hasta un diez por ciento (10%) del area total de la urbanizacion o un (1)
solar si constara de mas de diez (10) solares para la ubicacion de uno o
mas de estos usos como fin principal.

Hospederias u hospedajes en Distritos Residenciales R-1 y R-2 conforme
a la Politica Publica del Plan de de Ensanche de La Muda vy de acuerdo
con lo siguiente:

d.

El duefio o administrador de la hospederia un hospedaje o la
persona en quien delegue, siempre que no sea un huésped,
residira en la vivienda que forma parte de ésta. El duefio o
administrador de la hospederia siempre que no sea un huésped,
residira en una vivienda que forme parte del hospedaje.

No se daran caracteristicas comerciales a las estructuras.

El permiso que se expida para este propdsito contendra las
condiciones que el Municipio entienda sean necesarias para
proteger la salud y bienestar general del vecindario.

Cuando el nimero de dormitorios para huéspedes exceda de
siete (7) dormitorios, los tamafios de los patios laterales y
posteriores seran de una y media (1.5) veces los requeridos para
el distrito.

El tamafio minimo de area de solar a requerirse se determinaran
de acuerdo con la siguiente tabla:
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Tabla # 23
Hospederias u Hospedajes en Distritos R-1/R-2
Hospederia o Hospedajes en Distritos Residenciales R-1 R-2
Tamafio minimo de area de solar requerido en metros cuadrados 900 450
Numero de dormitorios para huéspedes a permitirse a base del tamafio 7 7

minimo del solar

Area del solar extra requerida por dormitorio adicional en metros cuadrados 180 90

NiUmero maximo de dormitorios a permitirse por pertenencia

10 10

10. Establecimientos con Permiso de Uso No Conforme Provisionalmente
Legal - Expedicion de permisos de uso para aquellos establecimientos
que poseen un permiso de uso no conforme provisionalmente legal. La
evaluacion de las solicitudes tomara en cuenta los siguientes criterios,
pero sin limitarse a éstos:

d.

Se consideraran para evaluacion al amparo de este inciso
solamente aquellos establecimientos que se les haya expedido un
permiso de uso no conforme provisionalmente legal con
posterioridad al 19 de febrero de 1988 y cuyo uso se esté
operando a la fecha de la solicitud.

No se autorizaran conforme a lo dispuesto en este inciso,
permisos para los siguientes usos:

(1) Tiendas de licores y barras en los Distritos Residenciales en
areas urbanizadas, siempre que no sean los centros
tradicionales de los pueblos.

(2) En los Distritos Residenciales en areas urbanizadas que no
sean los centros tradicionales de los pueblos, usos
industriales (talleres de mecanica, hojalateria y pintura,
ebanisteria, gomeras, ferreteria para la venta al detal que
incluya venta de madera, piedra, arena, cemento, cal,
varillas de acero u otros materiales de construccion pesados
o cualquier otra actividad con caracteristicas industriales).

(3) No se permitira la venta de bebidas alcohdlicas abiertas ni
refrigeradas en los Distritos Residenciales en areas
urbanizadas, con excepcién de lo indicado en el Inciso 22(c).
Los propietarios y operadores de establecimientos
autorizados a vender bebidas alcohdlicas selladas tendran la
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obligacion de velar porque éstas no se consuman dentro del
negocio ni en las inmediaciones del mismo.

En los Distritos Residenciales en areas urbanizadas que no sean
los centros tradicionales de los pueblos, podra autorizarse
permisos de uso con venta de bebidas alcohdlicas livianas tales
como cerveza, vino, "wine coolers" y otros similares, a los cafés,
restaurantes, pizzerias y otros establecimientos que venden
comidas servidas, siempre que éstos estén localizados frente a
calles o avenidas con un ancho no menor de trece (13) metros de
servidumbre o frente a una calle marginal que no sea una via de
acceso controlado.

Las solicitudes para este permiso deberan ser radicadas antes de
transcurrido un periodo de tres (3) meses a partir del 8 de
noviembre de 1991 o de lo contrario, los establecimientos no
podra acogerse a las disposiciones de esta Subseccién.

El Municipio Auténomo de Guaynabo o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segun corresponda, evaluara
aquellas solicitudes que vengan acompariadas de los documentos
que requiere la agencia para este tipo de solicitud. El solicitante
debera acompaiiar su solicitud con un listado de los nombres de
los duefios o inquilinos asi como las direcciones postales de
aquellas propiedades que radiquen dentro de una distancia de
cien (100) metros lineales medidos desde todos los limites de la
propiedad objeto de esta solicitud. Ademas, sometera dos (2)
sobres de tamanio legal por cada propiedad dentro de la distancia
de cien (100) metros antes indicada con el nombre y la direccion
postal de cada duefioc o inquilino con los sellos postales
correspondientes.

El Municipio Autdnomo de Guaynabo o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segun corresponda, podran
autorizar que el uso contintia por el tiempo que tome evaluar el
caso, hasta un maximo de un (1) afio a partir de la fecha en que
se radique la solicitud del permiso, excepto los establecimientos
ubicados en Distritos Residenciales en areas urbanizadas.

Previo a la expedicion del permiso, el Municipio o0 Ia
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segun
corresponda, realizara un estudio de los impactos generados por
dicho uso. Para su autorizacidon debera concluir que el uso no
tiene efectos negativos sobre el vecindario donde ubica
sefialando los fundamentos en que descansa su determinacion.
Ademas, tomara en cuenta las querellas de los vecinos en la
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evaluacion de los establecimientos y se les dara el peso que las
mismas ameriten.

h. El Municipio Auténomo de Guaynabo o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segun corresponda, podran
imponer las condiciones especiales que estime pertinentes, las
cuales deberan estar expresadas en el permiso que expida, para
asegurar una adecuada operacion del uso autorizado. La persona
a quien se le autoriza el uso a su vez, debera estar dispuesta a
aceptar y a dar cumplimiento a las condiciones que imponga el
Municipio o la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE), segun corresponda, sujeto a que se le revoque la
autorizacién de no cumplir con una o mas de las condiciones
establecidas.

i. El uso para el cual se otorga el permiso no podra ser cambiado a
menos que el uso propuesto sea permitido en el distrito donde
ubica. Tampoco se podra intensificar los usos autorizados
mediante el incremento de la actividad ni mediante la ampliacion
de la estructura fisica.

35.06 Usos a considerarse por el Municipio Autonomo de Guaynabo o la Junta de
Planificacion, segin corresponda :

1. Club civico sin fines pecuniarios en Distrito Residencial R-1 y R-2
conforme con la Politica Plblica del Plan de Ensanche La Muda, en
solares con cabida de mas de una (1) cuerda los edificios observaran
patios no menores de dos (2) veces el tamafio requerido en el distrito.

2. Hospital, hospital de medicina general, casa de salud, sanatorio, e
institucion para tratamiento de dementes en Distrito R-1. Los edificios a
dedicarse principalmente a hospital o sanatorio para enfermedades
contagiosas o tratamiento de dementes se situardn a no menos de
cincuenta (50) metros de toda linea de propiedad del solar.

3. Hospital de medicina general en Distritos R-2 excepto para el
tratamiento de dementes o enfermedades contagiosas.

4. Hotel de turismo, parador e instalaciones turistico-vacacionales en
solares en Distritos R-1 de acuerdo con lo siguiente:

a. Todo proyecto para un hotel de turismo tendra como parte
integrante del mismo y en proporcidon a sus maximas
instalaciones de acomodo dos 0 mas de las siguientes atracciones
tipicas de turismo para el servicio eficiente a sus huéspedes:

1) Desarrollo de lago con instalaciones de bafio u otros deportes
acuaticos.
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2) Piscina de natacion con instalaciones de bafio y otros deportes
acuaticos.

3) Instalaciones adecuadas para el uso de caballos de montar y
excursiones.

4) Canchas de juego o instalaciones para otros deportes al aire
libre.

Se calculara la densidad a base de la densidad permitida en el
Distrito, asumiendo que una habitacion de hotel sea equivalente a
0.4 unidades basicas de vivienda. Si se incluyen unidades
residenciales, éstas no excederan la proporcion de una (1) unidad
residencial por cada cuatro (4) habitaciones de hotel cuando el
proyecto ubique fuera del ambito de expansion urbana.

El ancho de todo patio delantero, lateral o posterior sera no
menor de quince (15) metros.

Los espacios para usos accesorios como parte del edificio y los
edificios accesorios podran situarse en la parte del solar donde se
permite el edificio principal. Cualquier patio requerido, podran
usarse para canchas, piscinas, paseos, areas de estacionamientos
de vehiculos o usos accesorios similares, cuando no se
construyan estructuras que levanten un nivel de mas de un (1)
metro sobre el terreno, exceptuando las torres o postes
necesarios para las canchas, las piscinas, el alumbrado, o la
ornamentacion de paseos.

No se permitira dar caracteristicas comerciales a las estructuras.

La autorizacion que se expida para este proposito contendra las
condiciones que el Municipio entienda sean necesarias para
proteger la salud y el bienestar general del vecindario.

5. Instituciones religiosas en Distrito Residencial R-1 y R-2 conforme con la
Politica PUblica del Plan de Ensanche La Muda, en solares de mas de dos
(2) cuerdas, de acuerdo con lo siguiente:

a.

Se podran permitir la construccion de otros edificios para usos
relacionados en el mismo predio, incluyendo la residencia del
ministro 0 parroco, o para edificios docentes, siempre que se
presente un concepto de desarrollo de los terrenos y se cumpla
con los requisitos sobre tamafio minimo del area de solar
establecido en este Reglamento para cada uso especifico. El area
de solar ocupada por los usos relacionados no contara al
determinar el area de solar requerida para fines religiosos.
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35.07

35.08

3509

b. Los solares en que se proyecte construir uno o mas edificios para
fines religiosos o docentes, deberan mantener una separacion
minima de cincuenta (50) metros lineales de cualquier otro solar
en que ubique o haya sido previamente autorizada Ila
construccion de una estacion de gasolina. La separacién minima
requerida sera medida tomando los puntos mas cercanos entre
ambos solares.

c. Los edificios guardaran patios no menores de dos (2) veces el
tamafio requerido en el distrito en que ubican.

6. Institucion docente de nivel universitario y grados asociados en Distrito
Residencial R-1 y R-2 conforme con la Politica Pdblica del Plan de
Ensanche La Muda.

7. Parque y campo atlético, hipddromo, velédromo y otros deportes que
requieren areas extensas de terreno en solares en Distrito R-1.

Permisos de Uso Temporeros - El Municipio Auténomo de Guaynabo o la
Junta de Planificacion, segln corresponda, podran conceder permisos de usos
temporeros para la ereccidon de estructuras que alberguen actividades de
corta duracién tales como, pero sin limitarse a éstos: carnavales, verbenas,
fiestas patronales, actividades religiosas, casetas de construccién u oficinas
para la venta de un proyecto de vivienda. En los casos en que el Municipio o
la Junta de Planificacién, segin corresponda, lo estimen pertinente, se
consultara al vecindario inmediato en no menos de cuatro (4) propiedades.

Condiciones al hacer Excepciones - Las excepciones concedidas quedaran
sujetas al cumplimiento de las condiciones que se establezcan y a las demas
disposiciones de este Reglamento.

Término de Vigencia de las Decisiones sobre Excepciones - Toda decision
favorable sobre cualquier excepcidn, relacionada con un permiso de
construccion, de uso quedara sin efecto si dentro del término de un (1) afio
de haberse rendido la misma no se hubiere obtenido el correspondiente
permiso.

Este término de vigencia para todos los efectos legales se consideraran final,
excepto que el mismo podra ser prorrogado a peticion de la parte interesada,
cuando no se considere tal extension contraria al interés publico, y siempre
que la peticion de prérroga se someta con treinta (30) dias de anticipacion a
la fecha de expiracion de la decisidon sefialandose los motivos en que se basa
la peticion y acompariandose, ademas, evidencia del progreso alcanzado en la
preparacion de los anteproyectos, planos de construccion, estudios vy
documentos que el caso requiera.
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TOPICO 13
ZONAS ESCOLARES

SECCION 36.00 - PROPOSITO Y DISPOSICIONES GENERALES

36.01

36.02

36.03

Propdsito - Este Topico se adopta para dar cumplimiento al mandato de la
Ley Nim 84 del 13 de julio de 1988 que ordena y dispone para la
reglamentacién de las Zonas Escolares a fin de propiciar un ambiente sano y
seguro en las escuelas publicas y privadas ubicadas y a ubicarse en las zonas
urbanas delimitada dentro del Plan de Ensanche La Muda.

Disposiciones Generales

1. Las disposiciones contenidas en este Topico aplicaran, una vez en vigor,
al uso de terrenos y a la construccion y uso de edificios y estructuras o
pertenencias dentro de las Zonas Escolares designadas por la Junta de
Planificacion, asi como a la ubicacion y disefio de nuevas escuelas.

2. Las disposiciones de este Topico se complementaran con las
disposiciones aplicables de este Reglamento y de otros Reglamentos de
Planificacion vigentes. En caso de conflicto, prevaleceran las
disposiciones que mejor cumplan los propdsitos de la Ley Nim 84 del 13
de julio de 1950.

Penalidad por Violaciones o Incumplimiento - Segun lo dispuesto por la Ley
NGm 84 del 13 de julio de 1988, toda persona natural o juridica que infrinja
las disposiciones de este Tdpico sera culpable de delito menos grave y
convicta que fuese se le impondra una multa que no excedera de quinientos
($500) dodlares o reclusién por un término no mayor de seis (6) meses, 0
ambas penas, a discrecion del Tribunal. Cada dia que subsista la infraccion
se consideraran como una violacion por separado.

SECCION 37.00 - DESIGNACION DE ZONAS ESCOLARES

37.01

Disposicién General - La Junta de Planificacion designara Zonas Escolares
con sujecion a lo dispuesto en las Leyes Nim. 84 del 13 de julio de 1988 y 75
del 24 de junio de 1975, segiin enmendada, y en este Tdpico.

Toda designacion de zona escolar o enmiendas a Zonas Escolares designadas
se hara mediante la emisién por la Junta de Planificacion de una resolucion y
un mapa demarcando la extensiébn de la zona escolar designada o
enmendada.
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37.02

37.03

Una vez hecha la designacion, estas Zonas Escolares pasaran a formar parte
del Mapa de Calificacion correspondiente.

Identificacion de la Necesidad de la Designacion - Las necesidades de
designacion de Zonas Escolares se identificaran, caso a caso, por la Junta de
Planificacion a base de las peticiones de las autoridades escolares o del
Consejo de Padres y Maestros concernidos por razon del riesgo a la seguridad
de estudiantes y maestros y por la gravedad de los efectos nocivos al
ambiente escolar que estén causando las actividades que se desarrollan en
los alrededores de las escuelas.

Las peticiones de designacion de Zonas Escolares incluiran lo siguiente:

1. Carta explicativa que informe las circunstancias especificas del area
escolar que ponen en riesgo la seguridad de estudiantes, padres y
maestros y que resultan nocivas al ambiente escolar.

2. Nombres y direcciones de los negocios u otras actividades (y de los
propietarios u operadores si estuvieran disponibles) que estan afectando
adversamente el ambiente escolar.

3. Mapa o mapas en donde se indique la localizacion exacta del solar en el
gue ubica el plantel escolar y la de los solares en los que ubican los
negocios antes mencionados. En areas de Calificacion se utilizara el
Mapa de Calificacion vigente y en areas no zonificadas se utilizaran los
cuadrangulos topograficos o los mapas de catastro correspondientes.

4. Copia de las cartas enviadas a los propietarios y operadores de los
negocios que estan afectando adversamente el ambiente escolar
informandole sobre la intencidn de solicitar la designacion y demarcacion
de la zona escolar, cuando las hubiere.

5. Cuando se trate de escuelas privadas, se sometera copia del permiso de
uso permanente otorgado por el Municipio o la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segun corresponda, para todas y cada
una de las dependencias que existen en la escuela en particular como
evidencia de que éstas estan construidas legalmente.

6. Otra informacion o documentacion pertinente que la Junta considere
necesario requerir.

Demarcacion de la Zona Escolar a Designarse - Una vez identificada la
necesidad de designar una zona escolar, la Junta de Planificacion realizara el
estudio necesario para determinar la extension de ésta y preparara el mapa
correspondiente a la misma. La preparacion del mapa se podra realizarse
mediante las siguientes alternativas:
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En areas urbanas calificadas se usaran los Mapas de Calificacion
vigentes como base para una demarcacion de la zona escolar
sobrepuesta a los diferentes Distritos de Calificacion.

En areas rurales no zonificadas que no estén incluidas en Mapa de
Calificacion alguno, se usara el mapa que se prepare para este
propdsito, el cual, una vez hecha la designacion, pasara a formar parte
del Mapa de Calificacion correspondiente.

37.04 Extensidon de las Zonas Escolares - Los limites de una zona escolar se
determinaran tomando en consideracion factores tales como los que se
exponen a continuacion:

37.05

O BH O I oA BN

P =
-l L =

15:

Nivel académico de la escuela

Tamafio y densidad de la poblacién escolar
Naturaleza de los ofrecimientos educativos del plantel
Existencia de programas de educacién especial en el plantel
Horario y duracion del afio escolar

Limites de otras Zonas Escolares cercanas

Si es area urbana o rural

Patron de calles en el sector

NUmero de solares

Topografia

Barreras naturales

Direccion de los vientos

Limites de fincas

Usos existentes

Localizacion de los usos o actividades nocivas existentes en el area
escolar.

Creacion de Comités Escolares - Podra crearse un Comité Escolar por cada
zona escolar que se solicite designar, con el propdsito de asesorar a la Junta
de Planificacion en el proceso de identificacion de la zona escolar en
particular o respecto a cualquier problema relacionado con ésta una vez
designada.

Los Comités podran crearse a iniciativa de la Junta de Planificacion, a peticion
del Municipio o la iniciativa de las autoridades escolares, de los consejos de
padres, maestros y estudiantes y de los lideres civicos de la comunidad. Los
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mismos se identificaran con el nivel escolar y el nombre del plantel escolar
para el que se solicita la designacion de la zona mas la calle, barrio o sector
del Municipio, y estaran compuestos como sigue:

1.  El director del plantel escolar o su representante

2. El Presidente del Consejo de Padres, Maestros y Estudiantes o un
representante de los padres cuando no hubiese un Consejo de Padres

3. El Presidente del Consejo de Estudiantes o un estudiante en
representacion del estudiantado cuando no hubiese tal Consejo.

4.  Un representante del Municipio o del lider civico peticionario.

El Comandante de distrito de la Policia de Puerto Rico o su
representante.

Las reuniones de estos Comités se celebraran cuando éstas sean necesarias
para el cumplimiento de sus funciones y podra ser convocada por cualquiera
de sus comisionados o por la Junta de Planificacion. Otras personas
particulares o agencias publicas o privadas podran ser invitadas a estas
reuniones cuando los Comités o la Junta de Planificacion asi lo estimen
pertinente.

SECCION 38.00 - USOS EN ZONAS ESCOLARES

38.01

Usos Permitidos en las Zonas Escolares - En las Zonas Escolares designadas
se permitira los usos y actividades permitidos por la reglamentacion de
planificacion vigente en el area en particular y los que sean aprobados por la
Junta de Planificacion mediante consulta de ubicacidn, en aquellos casos en
que ésta es requerida, excepto los siguientes en cualquier distrito conforme
con la Politica Publica del Plan de Ensanche La Muda dentro de estas zonas:

1. Venta de bebidas alcohdlicas servidas. Los negocios en donde se vendan
bebidas alcohdlicas selladas daran estricto cumplimiento a las
disposiciones legales vigentes en cuanto a la venta de éstas a menores.
Negocios que incumplan dichas disposiciones no podra permanecer en
las Zonas Escolares.

Agencias hipicas

Agencias de loteria

Establecimientos donde se operan maquinas electrénicas de juegos
Maquinas de "pinball" y otras similares

Galleras

N o ouos W N

Billares y otros juegos de azar
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38.02

10

11.
12,

13.

Clubes nocturnos
Discotecas y centros de diversion analogos

Almacenamiento de tubos, gas, chatarra, madera y otros usos vy
actividades industriales, de construccidon o de cualquier naturaleza que
de por si atraen la atencion de los estudiantes y resultan riesgosos para
su salud y seguridad.

Se permite el almacenamiento de materiales de construccidn en aquellos
lugares en donde se estén realizando obras de esta naturaleza,
incluyendo escuelas en operacion, durante el periodo que duren las
obras y siempre que los materiales y equipo no estén visibles ni
accesibles a los estudiantes.

Industrias pesadas

Usos y actividades donde se produzca humo, polvo, gases, ruidos o
vibraciones u otras condiciones que puedan resultar perjudiciales a la
zona escolar designada.

Otros usos o actividades que se consideren nocivos e incompatibles con
las labores escolares.

Usos Compatibles con las Zonas Escolares - Siempre que no haya conflicto
con los Distritos de Calificacion vigentes o con el caracter del sector en
particular, los siguientes usos se consideran como los mas compatibles con la
gestion educativa y su ubicacién es recomendada en las Zonas Escolares:

1.

2 N ;B

= = =
.I\JI-lD

Otras escuelas

Bibliotecas

Salones de lectura

Centro culturales

Salas de teatro

Galerias

Museos

Centros de artes manuales
Casas y academias de musica
Librerias

Tiendas de efectos escolares

Industrias, comercios, talleres de oficios y centros de servicios
tecnoldgicos cuya operacion no representa riesgo para la seguridad, la
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38.03

salud y el bienestar de los estudiantes y maestros ni interrumpan o
alteren el ambiente escolar, que puedan estimular el interés vocacional
de los estudiantes y que constituyan fuentes potenciales de empleo o
adiestramiento para los jovenes

13. Parques de recreacion pasiva y activa
14. Otras actividades similares

Usos No-Conforme Legales - A partir de la fecha de vigencia de la resolucién
designando una zona escolar para un respectivo plantel, el Municipio
Auténomo de Guaynabo o la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE), segun corresponda, cuando asi se le solicite, vendra obligada a
expedir certificados para aquellos usos, edificios y estructuras que fueron
establecidos legalmente y que resulten no conformes de acuerdo a este
Reglamento. En estos certificados se expresara claramente la naturaleza y
extension de la No-Conformidad y, ademas, todos aquellos particulares en
relacion con los cuales un edificio, estructura o pertenencia existente no estan
de conformidad con el reglamento adoptado y promulgado.

Las personas que obtengan una certificacion de No-Conformidad legal podran
solicitar y obtener un permiso para operar dicho uso por un término de dos
(2) afos a partir de la fecha en que se apruebe la resolucion demarcando la
zona escolar para un plantel respectivo.

Dependiendo de las circunstancias en particular del caso, se podra solicitar al
Municipio o a la Administraciéon de Reglamentos y Permisos (ARPE), segln
corresponda, un permiso para un cambio o modificacién en la operacion que
convierta el uso en uno conforme. El solicitante deberd demostrar que
mediante dichos cambios en el horario, en los accesos, en los procesos, en el
equipo, en la estructura, etc., la nocividad del uso o actividad no conforme
quedara eliminada.

Cuando una parte interesada entienda que el periodo de tiempo de dos (2)
afios no es razonable, podra solicitar al Municipio o a la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segun corresponda, durante el afio siguiente
a la notificaciéon de No-Conformidad, una extension de tiempo para eliminar el
uso no conforme o para realizar los cambios 0 modificaciones aprobadas que
convierten el uso en uno conforme. Debera someterse evidencia que
justifique la necesidad del tiempo adicional solicitado. Entre otra, sometera la
siguiente informacion:

1.  Descripcion grafica y escrita de la (s) estructura (s) utilizada (s)

2. Naturaleza del uso de esa (s) estructura (s), como: horario de
operacion, clientela, volumen de clientes a diferentes horas, etc.

3. Localizacién de la propiedad y usos existentes en su cercania
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4. Valor por separado del terreno, la (s) estructura (s) y las mejoras
muebles

Costo de la relocalizacion

6. Costo de los cambios o modificaciones a realizarse para convertir el uso
en uno conforme

7. Tiempo que ha operado el negocio o ha estado llevando a cabo la
actividad

8. Informacion pertinente de otras agencias, tales como la Policia, Servicio
de Bomberos, Departamento de Salud

9. Copia del permiso de uso permanente otorgado por la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE)

10. Copia de la Gltima planilla de contribuciones sobre ingresos y patente
municipal

11. Copia de la patente para la venta de bebidas alcohdlicas y de cualquier
otro permiso requerido

El Municipio Auténomo de Guaynabo o la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE) evaluara la solicitud tomando en consideracion el interés
publico y el perjuicio individual y emitira una resolucion que recoja su
acuerdo. Sera mandatoria la celebracion de vista.

Al finalizar el periodo de vigencia del permiso de No-Conformidad legal
concedido, el uso debera ser descontinuado vy la propiedad deberd destinarse
a un uso permitido en Zonas Escolares.

Cambio de Uso de Escuelas en Zonas Escolares - Cuando la operacion de una
escuela en una zona escolar sea descontinuada, las autoridades escolares,
publicas o privadas, notificaran dicha accién y las razones para la misma a la
Junta de Planificacion no mas tarde de treinta (30) dias después de dicha
descontinuacion. Junto a la notificacién, se sometera carta del Secretario de
Educacién con sus comentarios en cuanto a la posible reutilizacion de las
instalaciones existentes para otra escuela en el futuro.

De haberse descontinuado el uso escolar por un periodo mayor de un (1) afio
y no estarse tramitando, en el Municipio Auténomo de Guaynabo, en la Junta
de Planificacién o en la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), el
establecimiento de otra escuela en el mismo lugar o dentro de la misma zona
escolar, cualquier parte interesada podra solicitar a la Junta la eliminacién de
la zona escolar. Dicha solicitud se tramitara como una enmienda al Mapa de
Calificacion correspondiente.

El Municipio Auténomo de Guaynabo o la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE), segln corresponda, debera notificar a la Junta de
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Planificacion sus acuerdos sobre todo cambio de uso de escuelas en Zonas
Escolares que se tramite en esa agencia.

Endoso del Secretario de Educacion - A partir de la vigencia de esta
reglamentacion, no podra autorizarse permiso de construccién o de uso, ni
tomar acciéon alguna que modifique el uso de los terrenos, edificios,
estructuras, pertenencias o lugares, por parte de personas particulares o
agencias gubernamentales dentro de los limites de una zona escolar sin el
endoso del Secretario de Educacion.

De no expresar su objecion dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la
fecha en que se le solicite el endoso, se entendera que el Secretario de
Educacién ha expedido el mismo.

SECCION 39.00 - UBICACION Y DISENO DE ESCUELAS

39.01

39.02

Ubicacion de Escuelas - Las escuelas deberan ser ubicadas en Zonas
Escolares existentes o en lugares donde el caracter del sector, asi como las
actividades, negocios, uso de terrenos, condiciones de transito u otras
caracteristicas del area donde se propone ubicar una instalacion docente sean
compatibles con las caracteristicas de una zona escolar y el ambiente
necesario para la gestion educativa.

No se permitira la ubicacién de nuevas escuelas en lugares donde existan
usos considerados como nocivos e incompatibles con las labores escolares.

Se dara estricto cumplimiento a las disposiciones para instituciones docentes
de nivel pre-primario, primario, secundario y superior en Distritos
Residenciales contenidas en la Seccion 35.00 de este Reglamento.

Disefio de Escuelas - Las nuevas escuelas deberan cumplir con las normas de
disefio que adopte la Junta de Planificacion para las mismas.
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TOPICO 14

PROYECTOS DE CONSTRUCCION DE INSTALACIONES DE

TELECOMUNICACIONES PARA SERVICIOS INALAMBRICOS PERSONALES

SECCION 40.00 - DISPOSICIONES GENERALES

40.01

40.02

Aplicacion - Las disposiciones contenidas en este Topico aplicaran
Unicamente a los proyectos de construccion de instalaciones de
telecomunicaciones para servicios inaldambricos personales.

Vigencia - Estas enmiendas comenzaran a regir a los quince (15) dias
después de su aprobacion por el Gobernador, de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 28 de la Ley Nim 75 del 24 de junio de 1975, segtin
enmendada.

SECCION 41.00 DISPOSICIONES ESPECIALES

41.01

41.02

41.03

41.04

Organismo Competente - Todo proyecto de construccion de instalaciones de
telecomunicaciones para servicios inalambricos personales se radicara ante la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) (Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE)).

Ubicacion Las Instalaciones de Telecomunicaciones - Podra permitirse en
cualquier Distrito de Calificacién urbano, conforme con la Politica Piblica del
Plan de Ensanche La Muda. Estas instalaciones podran ser construidas sobre
el terreno y en los edificios o sobre el techo de éstos conforme se dispone
mas adelante.

Prohibiciones No se permitird la construccion de instalaciones de
telecomunicaciones en los siguientes casos:

1. A menos de cincuenta (50) metros de un plantel escolar, medidos desde
la colindancia del predio donde ubique la instalacion de
telecomunicaciones hasta la colindancia del predio donde ubique el
plantel.

2. Que interfieran con las visuales de rutas o areas escénicas determinadas
como tal por la Junta de Planificacién o por el Municipio Auténomo de
Guaynabo.

Restricciones - La construccion de estructuras o instalacion de instalaciones
de telecomunicaciones que pudieran autorizarse en bosques y otras areas
ecolégicamente sensitivas o en su periferia deberan localizarse en los lugares
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41.05

41.06

41.07

41.08

41.09

menos conspicuos a las visuales y se requeriran la reforestacion cuando se
estime necesario. En estos casos la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE) debera solicitar los comentarios de las agencias estatales
y/o federales con jurisdiccion.

Variaciones - La Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) podra
autorizar variaciones en los requisitos de estas disposiciones segln se indica
a continuacion:

1. Toda solicitud de Variacion cumpliran con lo establecido en la Subseccion
34.06 (Otras Variaciones) de este Reglamento.

Tamafo del Solar - Para la construccion de instalaciones de
telecomunicaciones a ubicarse en fincas de alta capacidad agricola o que por
cualquier otro motivo no se considere adecuada la fragmentacion de la
misma, no se requeriran la segregacion del predio. En estos casos la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), debera requerir la
escritura o contrato de arrendamiento que incluya tal sefialamiento, ademas
de la cabida del predio a utilizarse previo a la certificacion de los planos de
construccion.

Altura de las Estructuras - Las estructuras o equipos que formen parte de las
instalaciones de telecomunicaciones estaran en armonia con lo establecido en
las licencias que expida la Comision Federal de Comunicaciones- (FCC por sus
siglas en inglés).

Solicitudes para ampliar la Capacidad de una Antena o Instalacion mediante
Equipo Adicional, Antenas o Platos Parabdlicos Adicionales en el Espacio
Disponible en las Torres Existentes, para la instalacion de Nuevas Antenas o
Reemplazar Antenas Existentes por Nuevas - Toda solicitud de este tipo
debera cumplir con la reglamentacion estatal y federal aplicable.

Medidas de Seguridad - Se cumplirdn con las siguientes medidas de
seguridad:

1. Se instalard una verja con altura minima de dos (2) metros y maxima
de diez pies (10") alrededor de las instalaciones de telecomunicaciones
para limitar el acceso a éstas de personas no autorizadas por el duefio
0 poseedor legal de las mismas. Esta verja no sera necesaria en
aquellas instalaciones construidas sobre el techo o azoteas de edificios.
Dicha verja podra ser sélida en los primeros dos (2) metros y la altura
restante deberd ser en alambre eslabonado.

2. Toda estructura de telecomunicaciones a construirse sera rotulada y el
acceso al publico sera restringido.

3. Las instalaciones de telecomunicaciones deberan ser resistentes a
huracanes, sismos e inundaciones.
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4, En terrenos clasificados como susceptibles a deslizamientos por el

Servicio de Conservacion de Suelos Federal, se deberda demostrar
mediante un estudio geoldgico, la viabilidad de los terrenos para la
construccién propuesta y en el caso que aplicare, las medidas de
mitigacion para hacer aptos los terrenos.

5. En terrenos clasificados como Zonas Susceptibles a Inundaciones,

conforme a los Mapas de Calificacion de Suelos del Municipio Auténomo
de Guaynabo o a los Mapas de la Junta de Planificacion, se permitira la
construccion de instalaciones de telecomunicaciones, siempre que se
demuestre mediante un estudio hidroldgico e hidraulico todas las
medidas de seguridad, efectos, mitigacion etc., para hacer aptos los
terrenos, conforme a este Reglamento o al Reglamento de Zonas
Susceptibles a Inundaciones (Reglamento de Planificacion Num. 13) y
se obtengan los endosos correspondientes del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales.

6. Se cumpliran con las disposiciones del Cédigo Uniforme de Edificacion

(Uniform Building Code).

41.10 Documentos de Radicaciéon - Ademas de los documentos requeridos por el
procedimiento vigente para la radicacion del tramite inicial correspondiente

ante

la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segun

corresponda, se sometera:

1.

Informacion estructural sobre el tipo de torre a ser construida, que
incluya, pero sin limitarse a ello, el didmetro, la altura, la seccidn
transversal y tipo de material de la torre, asi como la utilizacion de
tensores y su resistencia a los vientos, conforme a las disposiciones del
Cddigo Uniforme de Edificios. Debera incluirse junto a los documentos,
una certificacién del ingeniero a los efectos de que la torre tiene
resistencia a los fuertes vientos.

En areas histdricas la parte proponente sometera un estudio que
demuestre que se han analizado otros lugares alternos y han sido
descartados para la construccion de las instalaciones de
telecomunicaciones.

Los proyectos de telecomunicaciones relacionados con la instalacion de
antenas celulares, células y micro células a de caracter simple estaran
exentos de cumplir con esta Subseccion conforme a la OA-
Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE)-96-10.

Todo proyecto de construccidon de instalaciones de telecomunicaciones
serd evaluado conforme a las disposiciones de este tdpico, Unicamente
por el gobierno central, tomando en consideracion que los mismos son
de impacto regional.

148

Oficina de Ordenacion Territorial



Plan de Ensanche La Muda

LISTA DE TABLAS, MAPAS Y GRAFICOS

LISTA DE TABLAS

Tabla 1. Area de Ocupacién para Solares Residenciales
Tabla 2. Patio Posterior en Solares Residenciales
Tabla 3. Patios Laterales en Solares Residenciales
Tabla 4. Distritos Solicitados por Tamano de Propiedad
Tabla 5. Uso permitido en Distritos Residenciales
Tabla 6. Usos permitidos en los Distritos Comerciales
Tabla 7. Densidad Poblacional en Distritos C-2

Tabla 8. Area de Ocupacion en Distritos C-2

Tabla 9. Area Bruta de Piso en Distritos C-2

Tabla 10.Dormitorios y unidad de vivienda basica

Tabla 11.Uso Permitido en Tipo de Solar

Tabla 12.Uso Permitido en Tipo de Solar

Tabla 13.Uso Permitido en los Distritos Industriales
Tabla 14. Uso Permitido en los Distritos Dotacionales
Tabla 15.Area de Ocupacion de Uso Dotacional

Tabla 16.Area Bruta de piso en uso Dotacional D-2
Tabla 17.Tamafio del Solar en Distritos Residenciales
Tabla 18.Tamafio del Solar en Distritos Residenciales
Tabla 19.Tamafio Solar en Distritos Residenciales
Tabla 20. Separacion entre Edificios

Tabla 21. Tamafio del Solar para Casas y Patio

Tabla 22. Condicion de las viviendas

Tabla 23. Hospederias u Hospedajes en Distritos R-1/R-2

LISTA DE MAPAS

Mapa 1. Mapa de Delimitacién del Area
Mapa 2. Mapa de Calificacion Propuesta Suelos

Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.
Pag.

Pag.
Pag.

36
37
38
41
49

54-57

58
59
59
63
63
64

67-69

F i
77
78
80
80
81
82
83

105
133

w

149

Oficina de Ordenacion Territorial



