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Introduccion

Este Plan Territorial se realiza en virtud del Capitulo Xlll de la Ley de Municipios
Autébnomos, Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segun enmendada por la Ley Num.
84 de 29 de octubre de 1992. Esta ley autoriza a los Municipios a adoptar Planes de
Ordenacién (Planes Territoriales, Planes de Ensanche y Planes de Area) para disponer
el uso del suelo dentro de sus limites territoriales y promover una mejor calidad de vida
y el bienestar social y econémico de la poblacién.

Esto constituye una revision del Plan Territorial de 2000 aprobado por el Gobernador el
14 de junio de 2000, por Orden Ejecutiva OE-2000-25, el cual habia sido adoptado por
la Junta de Planificacion el 27 de abril de 2000 mediante la Resolucion JP-PT-56-1 y
por la Legislatura Municipal de San German el 5 de octubre de 1999 mediante la
Ordenanza Num. 3, Serie 1999-2000.

Este documento representa un esfuerzo, cuidadoso, comprensivo y abarcador de
analizar los problemas que han afectado histéricamente el desarrollo del Municipio de
San German. Asimismo interesa evaluar objetivamente su potencial de desarrollo,
articular una visién de futuro para la poblacién y considerar estrategias para hacer
realidad esa vision. Se interesa organizar racionalmente y de la forma mas efectiva
posible, las prioridades de inversion, programacion, accidn y servicios municipales

necesarios para encaminar adecuadamente el futuro de San German en la direccién
deseada.
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Vistas de Rosario Pefion Plaza de Santo Domingo Monte del Estado desde el Valle
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Estructura del Plan

El Plan Territorial esta integrado por un conjunto de documentos que responden a una
concepcion unitaria, mientras que cada uno de ellos contiene y resuelve un aspecto
diferente y complementario. Estos aspectos se corresponden con los objetivos de la
politica urbanistica municipal que han sido enunciados anteriormente y se traducen en
medidas técnicas pertinentes para su realizacion.

El Plan Territorial se compone de tres documentos que se indican a continuacion:

El Memorial donde se sefialan los objetivos generales de |la ordenacidén y se expresa y
justifica los criterios que conducen a la adopcién de distintas determinaciones. Es el
instrumento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto y opera como
suplemento para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones, si resultaran insuficientes las disposiciones de la Reglamentacion.

El Memorial establecera las conclusiones de la informacion que condicionen la
ordenacion del territorio, analizara las distintas alternativas posibles y justificara el
modelo elegido, las determinaciones de caracter general y las correspondientes a las
distintas clasificaciones del suelo. El Memorial estd a su vez dividido en tres
documentos:

+ La Memoria del Plan, esta seccion, donde se describe el contenido general del Plan.

» El Inventario, Diagnéstico y Recomendaciones sobre el desarrollo social, econémico
y fisico del municipio, donde se analizan las transformaciones ocurridas en las
ultimas décadas, pudiendo apreciar cuales son los principales problemas que tiene
el Municipio, y cuéales seran las acciones necesarias para mejorar la calidad de vida
de todos los ciudadanos.

+ Las Politicas del Plan, donde se establecen las metas y objetivos del Plan, las
recomendaciones de desarrollo y las determinaciones para el Programa y la
Reglamentacién. Acompafiado de los planos de informacion necesarios para
ilustrar graficamente el desarrollo fisico propuesto.
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El Programa donde se determina el orden en que se lleva a cabo el Plan Territorial, al
establecer en forma precisa el tiempo, el modo y el costo de los distintos programas
propuestos.

La Reglamentacién que constituye el documento fundamental para la regulacién del
uso del suelo y la construccion en el municipio. Aun cuando la reglamentacion tiende a
ser el unico documento del Plan que es consultado, no puede verse desvinculado del
resto de la documentaciéon que compone el Plan Territorial de San German.

Proceso de elaboracion del Plan Territorial

El Plan Territorial se compone de tres documentos: el Memorial, el Programa y la
Reglamentacion. Su preparacion consiste de cuatro etapas que deben ser sometidas a
vista publica, estas etapas son: Enunciacion de los Objetivos y el Plan de Trabajo,
Memorial, Avance del Plan y Plan Territorial Final.

El Municipio solicité a la Junta de Planificacion la autorizacion para poder integrar las
cuatro vistas publicas en dos, y esta lo permiti6. Por lo que los documentos de
Enunciacion de los Objetivos y el Plan de Trabajo y Memorial se presentaran en las
vistas publicas del 2 de junio de 2011 (1 p.m. y 6 p.m.) y los documentos de Avance del
Plan y Plan Territorial Final, se presentaron en las vistas publicas del 6 de junio de 2012
(10a.m.y 2 p.m.).

Las distintas etapas del Plan Territorial, se deben someter para discusiéon y comentarios
a la Junta de Comunidad. Las reuniones se celebraron 21 de diciembre de 2010, 19 de
enero de 2011, 3 de marzo de 2011, 17 de agosto de 2011, 1 de septiembre de 2011,
15 de septiembre de 2011, 13 de octubre de 2011, 26 de enero de 2012, 9 de febrero
de 2012, 1 de marzo de 2012, 15 de marzo de 2012 y 28 de junio de 2012.

El Plan Territorial cumpli6 con el proceso ambiental cuando la OGPe emitié la
Determinaciéon de cumplimiento ambiental por exclusion categérica, numero de caso:
2012-040495-DEC-36601 el 29 de junio de 2012.

Al completarse las cuatro etapas del plan, éste se somete para la aprobacién de la
Legislatura Municipal (8 de agosto de 2012) y del Alcalde, para posteriormente
someterlo a la Junta de Planificacion para su revisidbn y adopcién. Finalmente se
somete al Gobernador de Puerto Rico para su aprobacion.
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Tan pronto es adoptado por la Junta de Planificacién y aprobado por el Gobernador de
Puerto Rico, se promulga su vigencia y sus disposiciones se convierten en ley para
regir las determinaciones sobre el uso del terreno y los proyectos de construccion y
desarrollo en todo el municipio de San German. Una vez adoptado, aprobado vy
promulgado, tanto las agencias estatales como las municipales estan obligadas a
acatar y hacer cumplir sus disposiciones.
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1. MEMORIAL

1.1. HISTORIA FiSICO-ESPACIAL
1.1.1. LOCALIZACION ESPACIAL

El Municipio de San German esta situado en la parte Sudoeste de la Isla. Limita al
norte con los municipios de Maricao y Mayaguez, al oeste con los municipios de

Hormigueros y Cabo Rojo, al este con Sabana Grande y al sur con Lajas.

Figura 1. Localizacién del Municipio de San German

Escala: 1:350,000

Océano Atlantico

Mar Caribe

MAPA DE LOCALIZACION
Municipio de San German

Leyenda:

Limites Municipales

Municipio de San German

| Escala: 1:1,070,000

9500 19,000 35,000 57.000

Municipio Auténomo de San Germdn

Memorial




Dentro de las clasificaciones de regiones de la Junta de Planificacién, San German
esta dentro de la Region Oeste. Su extension es de 141.2 km2 6 54.5 mi2, lo cual
representa el 9.5 por ciento de la Region y el 1.6 por ciento de Puerto Rico.

1.1.2. DESARROLLO HISTORICO!

FUNDACION. San German es la segunda villa fundada por la Corona Espafiola en
la Isla de Puerto Rico, después de Caparra. Hasta el siglo XIX fue cabecera, como
partido de San German, de un enorme territorio concedido por Real Decreto de
1514, siendo eje de otras comunidades fundadas por su intermediacién y jugando
un papel importante en la economia, politica y la cultura de la Regiéon Oeste. Es en
1692 que comienza la desintegracién del territorio de San German al recibir la
autonomia municipal Aguada, luego vino Ponce (1751) y Mayagiez (1760), siendo
el ultimo Lajas en 1883.

De acuerdo a unos investigadores, los cimientos histéricos del pueblo se remontan
al 1506. Mientras que otros ubican sus origenes en el 1510 y 1512. El historiador
sangermefo, don Aurelio Tid, sostiene una teoria, aun no refutada, que la antigua
villa tuvo como primer emplazamiento la cercania del Rio Guaorabo hoy Rio
Anasco, en el 1506.

Si aceptamos la teoria del sefior Ti6 como auténtica, San German es el pueblo mas
antiguo en vida continua de Puerto Rico. El nombre por el cual se conoci6 en ese
asiento primario fue de Higley. Ese antiguo poblado fue destruido por el Cacique
Guarionex y sus huestes durante el primer levantamiento de los indios tainos. Este
fue reconstruido alla por el 1510 a 1511 por Miguel Diaz de Aux y Miguel Del Toro.

La tradicidn historiografica puertorriquefia habia divulgado como una realidad la
procedencia de la villa en Guanica, en el 1512 y a Cristébal de Sotomayor como su
fundador. La villa fue entonces bautizada con el nombre de Villa Tavora. El lugar
fue ademas conocido como El Mosquital debido a una plaga que azoté el lugar, lo
que obligd a sus habitantes a buscar desarrollarse. De esta manera se trasladarian
hacia el oeste, region de Afasco.

1 Basado en la Breve Historia de San German por el Prof. José Vélez Dejardin en
WWWw.municipiodesangerman.com.
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En este nuevo paraje la aldea sufrié de continuo acoso y ataques de los enemigos
de Espafia, los caribes, franceses e ingleses. Quienes en diversas ocasiones
asaltaron y destruyeron la villa, forzando a sus vecinos a buscar otros lugares
donde protegerse de sus enemigos. La villa pues se convirtié en un pueblo nbmada,
andariego hasta llegar finalmente a su morada permanente en el 1573 en Las
Lomas de Santa Marta.

El nombre de San German fue dado en reconocimiento a la segunda esposa de
Fernando El Catolico, Germana de Foix.

Siglos XVI al XVIII. Entre el siglo XVI y comienzos del siglo XIX, San German actué
como centro politico, militar, comercial y religioso ligado a la economia agricola y
ganadera de la regidn. Era un pequefio poblado cuya dinamica respondia
fundamentalmente a una sociedad rural. A su alrededor se desarrollaron
plantaciones, trapiches e ingenios azucareros y produccion de café y estancias o
haciendas, asi como otras actividades agropecuarias.

De los primeros afios de luchas hay dos sucesos que se destacan por su singular
importancia. Primero por Real Decreto la Corona Espafiola dividio la isla en dos
partidos (territorio administrativo) en el 1514. Uno, el Partido de San Juan y el otro
el Partido de San German teniendo como frontera el rio Camuy al norte y el
Jacagua al sur. De esta forma todo el vasto territorio del suroeste respondia a la
villa sangermeina.

De este extenso territorio nacieron eventualmente 22 pueblos quienes hasta 1883,
cuando se separo su ultimo vastago, Lajas, realizaban sus gestiones administrativas
por medio del cabildo sangermefio. Los pueblos que se formaron del territorio
sangermefio fueron: AfAasco, Aguada, Lajas, Cabo Rojo, Mayagiez, Moca,
Pefiuelas, Rincon, Las Marias, Lares, Guanica, Isabela, Quebradillas, Camuy, San
Sebastian, Hormigueros, Aguadilla, Sabana Grande, Maricao, Yauco, Guayanilla y
Ponce.

El otro suceso muy importante ocurrio en el 1523, al fundarse el primer ingenio
azucarero en Anasco, obra de Tomas de Castellén. Este ingenio fue destruido por
los corsarios franceses en el 1534.

Municipio Auténomo de San Germdn Memorial
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Como ya hemos enterado, la Villa fue atacada en una y otras ocasiones por los
enemigos de Espafia. Fue victima de los franceses en el 1528, los indios caribes la
asaltaron e incendiaron en el 1529, nuevamente es atacada por los franceses en el
1538 y 1554. Para el 1556 la villa fue mudada hacia Guayanilla y desde aqui, como
ya hemos manifestado, a su hogar final en las Lomas de Santa Marta.

Bajo la gobernacion de Francisco Bahamonde de Lugo (1564-1569) ocurridé otro
despiadado ataque a la villa. Los caribes hicieron de las suyas en el 1567 lo que
motivd preocupacion y necesidad de buscar otro lugar donde poderse desenvolver y
proteger el valioso bastion.

Una serie de gestiones encaminadas por el procurador de la villa, Simén Bolivar,
ante la Audiencia de Santo Domingo, culmind en el éxito deseado. La corona
espanola autorizé la mudanza bajo el gobernador Francisco Solis hecho entre
1570-1571 y alcanzado en el 1573. Aunque el gobernador de la Isla en aquel
momento, preferia el nombre de Nueva Salamanca para el pueblo, debido a que era
natural de Salamanca, la idea no prosperd. Los vecinos insistieron en llamar el
pueblo como se conoce hoy dia, San German.

Los siglos XVII al XVIII fueron para los sangermenos, a parte de su desarrollo,
época de confrontacion con la gobernacién debido a su tenaz defensa a unas
prerrogativas y derechos que le fueron concedidos a los vecinos por diversos
méritos dado su lealtad y auxilio hacia los mas altos valores del imperio espafiol que
luchaba por la supervivencia frente a sus agresivos adversarios.

En el 1606, el sacerdote Antonio Mejias fund6 el Convento de Santo Domingo de
Porta Coeli (Puerta del Cielo), del que hoy queda la capilla, considerada como uno
de los monumentos nacionales mas antiguos y representativos de la época
espanola. Actualmente funciona como museo bajo la jurisdiccion del Instituto de
Cultura Puertorriquefia.

El pueblo que no se extendié mas alla del valle del Guanaijibo (oeste) lo hizo hacia
el este y suroeste, ya que la topografia favorecia este desenvolvimiento. Sus limites
urbanos eran el norte del rio Guanajibo, al sur las colinas del barrio Ancones, al
oeste el Puente de Bolas, inexistente entonces y al este la hacienda perteneciente
al Convento Porta Coeli (1606-1607).

Municipio Auténomo de San Germdn Memorial
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Figura 2. Ayuntamiento de San German finales del siglo XIX

Figura 3. La plaza durante un dia de mercado en 1898
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Para 1775 Fernando Miyares Gonzales, describia a San German de tal modo:
"fundada en una ladera y cerca de barrancos precipitados. Pasa junto a ella un rio
principal, cuyo nombre es Guanica. El pueblo tiene dos calles algo regulares con
trescientas casas. En la iglesia hay unas medianas pinturas junto al altar mayor.
Tiene tres ermitas y hospicio de Dominicos." (Torres Oliver, 1971). También Fray
Ifiigo Abbad y Lasierra en su Historia geografica, civil y natural de la isla de San
Juan Bautista de Puerto-Rico (1782) describidé el San German de 1782, "tiene gran
plaza cuadrada y dos calles, que se extienden hasta el convento de Santo Domingo,
que esta en el extremo de la loma, la iglesia parroquial es muy pequefia y en nada
corresponde al lustre y antigledad de la villa. Frente a la parroquia hay una buena
capilla dedicada a Nuestra Sefora de la Concepcién; en la calle que va a Santo
Domingo hay un hospitalillo muy reducido y tan pobre que rara vez tiene algun
enfermo. EI Convento de Santo Domingo, situado sobre un precipicio es poco mas
que una casa particular. Hay 411 casas las demas de sus vecinos, que ascienden a
1,166 con 7,958 almas, que estan derramadas por todo el territorio "(Torres Oliver,
1971).

El Siglo XIX. para San German su siglo de oro, pero también de tormento y
aislamiento. Durante la segunda parte del siglo tiene un auge en sus letras y teatro
convirtiéndose en la meca cultural del oeste. Pero a medida que avanza el siglo
vive el proceso de desenvolvimiento de su territorio. Este hecho afectd
profundamente la economia local ya que buena parte de su presupuesto provenia
de las contribuciones que aportaban sus barrios.

La ciudad adquiere su coherencia fisica formal. Este crecimiento urbano esta
relacionado a la transformacion de la economia local (desarrollo de las haciendas
de azucar y café) que comienza a finales del siglo XVIIl y que se acelera durante los
afos de 1815 a 1845. A medida que marcha el siglo XIX se erigen nuevas
estructuras como el Hospital del La Concepcion (1842) que sustituyo la antigua
estructura que existi6 donde hoy esta la vieja alcaldia, la Casa Alcaldia vieja
(1839-1844), el Cuartel de Las Milicias (1854), la Casa del Rey (1854) y la
Carniceria. En el 1880 se fundo el Circulo de Recreo, docta casa cultural, la
Farmacia Dominguez, hoy desaparecida se establecié en el 1877, en el 1881, nacio
la primera institucién bancaria, la Caja de Economias y Préstamos, luego Banco de
Economias y Préstamos. También se reconstruy6 la Casa Parroquial cuyo nombre

Municipio Auténomo de San Germdn Memorial
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honra al Santo Patron, San German de Auxerre en 1842. EI Cementerio estuvo
ubicado hasta 1814 donde hoy se encuentra la Casa Parroquial, luego trasladado al
barrio Bosque (1814-1886) y desde entonces en su actual ubicacién, avenida
Universidad Interamericana (antigua calle Luna) abajo.

Figura 4. Mapa de Puerto Rico de 1920
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La forma de la ciudad fue causada principalmente por las caracteristicas fisicas. La
expansiéon hacia la avenida Universidad Interamericana (antigua calle Luna) (al sur)
fue impedida por la quebrada manzanares. Hacia el rio, al norte, la construccion fue
limitada por la naturaleza del terreno, por una serie de colinas que caen
abruptamente hacia las tierras bajas que bordean el Rio Guanajibo. Esta topografia
escabrosa también moldeé la apariencia de la ciudad, el patrén de damero asociado
al urbanismo en América Latina tuvo que adaptarse al terreno. Algunas de estas
dificultades fueron superadas a principios de 1850. Al este, especialmente detras
de los restos de la primera capilla y convento de los Dominicos, el terreno es mas
proporcionado y llano. En esta area de la ciudad el ritmo de la urbanizacion fue

Municipio Auténomo de San Germdn Memorial

14



lento debido a que muchos de los terrenos pertenecian a la Orden de los
Dominicos, y después de 1838, al Estado. No fue hasta que el Cabildo decidid
adquirir las tierras del gobierno que el desarrollo pudo ser contemplado. Este
proceso no comenzo6 hasta 1870, momento en que se realiza un plan que delinea
nuevas calles y distribuye parcelas (Municipio de San German, 1993).

Para 1821 la ciudad sélo tenia seis u ocho calles. Ya para 1850 el numero de calles
habia aumentado a 15 y existian 259 casas de madera o mamposteria, mas 194
bohios. Algunas de estas calles son la calle Manzanares (1856), Del Carro y Luna
(antigua carretera a Mayaglez y Sabana Grande y hoy avenida Universidad
Interamericana). De acuerdo con Vélez Dejardin (1986), el periodo entre 1830 y
1850 se caracterizd por el interés de las autoridades en establecer un plan
coherente del crecimiento urbano. Este fue el objetivo de los esquemas de disefio
urbano de 1830 y 1850. Estos planes, como se indicd arriba, se extendieron mas
tarde para incluir los terrenos de Porta Coeli, probablemente siguiendo lo
establecido en el Decreto Real del 9 de julio de 1867 (Municipio de San German
1993). La ciudad adquiere su configuracion a través de una serie de planes de
ensanche al sur, al este y al oeste.

Para 1842, ademas de estas estructuras, estaban la mayor parte de las viviendas
en el area central de la villa, se empedraron las calles alrededor de la plaza y se
instal6 el telégrafo. Para 1867 el Municipio de San German tenia 44,192 habitantes,
y ademas de la villa existian los poblados de Maricao, Rosario Bajo, Hormigueros,
Lajas, Guanica y La Parguera. Esto lleva a que el 15 de junio de 1877 la Corona
Espafola le confiera el titulo de ciudad.

Figura 5. Calle San Vicente (hoy calle Esperanza) 10 de agosto de 1898
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A partir de 1873 se segregaron de San German, Guanica y Hormigueros vy
finalmente se redujo su territorio con la separacion de Lajas en el 1883. El 15 de
junio de 1877 el rey Alfonso Xll otorgé a San German el titulo de ciudad.

Los limites urbanos durante el siglo XIX fueron por la parte este, el Convento Porta
Coeli; por el oeste el Puente de Bolas; por el sur el Barrio Bosque en el que estuvo
ubicado el Cementerio Municipal entre 1814 a 1886; y por el norte la calle Javilla.
(Vélez Dejardin, 1986). EIl centro del pueblo, hoy zona histérica, fue por todo este
tiempo su principal eje econdmico junto a su plaza y parque de Santo Domingo,
lugares estos donde se celebraron los mas importantes eventos publicos.

Figura 6. Plaza de Santo Domingo en siglo XIX
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San German, como otras ciudades latinoamericanas, responde a los patrones de
desarrollo de las ciudades por los espafioles en cuanto al patrén de cuadricula, la
ubicacion de sus plazas y principales edificaciones. Pero, como otros
emplazamientos, San German muestra sus propias peculiaridades. Los trabajos de
J. P. Rigau (1984) y de P. Ojeda (1989) muestran las caracteristicas importantes y
distintivas de la ciudad. La principal es la existencia de dos plazas asimétricamente
ubicadas (Plaza de Francisco Mariano Quifiones y la Plazuela de Santo Domingo),
en vez de una plaza central dominando el espacio urbano. En la Plaza de
Francisco Mariano Quifones, antes Plaza de Recreo, ubica la Catedral construida
en 1842 en honor al santo patron de San German de Auxerre y el Ayuntamiento
(hoy Oficina del Distrito Histérico), estructura colonial construida entre 1839 y 1844.
La Plazuela de Santo Domingo fue originalmente la plaza del mercado y mas tarde
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un parque de recreacion. Actualmente se la conoce como Paseo de los Proceres
por las esculturas de los personajes ilustres que tuvo la ciudad. Este espacio de
pequefias dimensiones estd enmarcado por Porta Coeli y el Teatro El Parque.

Siglo XX. Las primeras décadas del siglo XX fueron una continuacion del patron de
crecimiento caracteristico del pasado medio siglo. Durante esta época, San
German recibié una ola migratoria que tuvo un gran impacto sobre la ciudad y un
peso decisivo en la reconstruccion de la ciudad después del terremoto del 11 de
octubre de 1918. Se incorporan al paisaje urbano, nuevas residencias de diversos
estilos arquitectonicos (neoclasico, victoriano, art decd, entre otros) realizadas por
arquitectos formados en Estados Unidos y conectados con los estilos vigentes en
Europa. En varias partes de la ciudad hay muestras significativas también de la
"arquitectura criolla". Todas estas intervenciones urbanisticas han dado a la ciudad
un aire de heterogeneidad por esas tipologias diversas, definiéndose como una
arquitectura ecléctica (Rigau, 1984).

Figura 7. Plaza Mayor ahora Plaza Quifiones
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El plano de la ciudad levantado por la Porto Rico Board of Fire Underwriters, el 20
de octubre de 1919 llamado General Plan of San German, preparado a escala
1:1,000, muestra el area urbanizada de la ciudad para 1919, incluyendo las areas
donde se recomendaba la futura urbanizacién en el area al sur de la avenida
Universidad Interamericana (antigua calle Luna) y la via del ferrocarril, llamado
"plano de urbanizacién para el ensanche de la ciudad". Los limites de la ciudad
permanecian claros; al oeste el limite era el Puente de las Bolas; al sur la via del
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ferrocarril; al norte la calle de la Javilla y la via del ferrocarril; y al este la calle de
Oriente. Dentro de estos limites aun existian terrenos vacantes, ademas del
ensanche mencionado, como era el area al oeste de la calle de Col6én en el sector
occidental de la ciudad y el area entre las vias del tren y las calles de la Javilla y de
Santiago Vevé al norte.

Un aspecto importante del desarrollo urbano del presente siglo es la Universidad
Interamericana de Puerto Rico. Creada en 1912, por el reverendo John Will Harris,
como Instituto Politécnico de San German (Poly hasta 1956) sera cuna de otras
unidades a través de toda la Isla, logrando convertirse en un centro educativo de
gran importancia y el principal centro de educacién superior privado. La
Universidad Interamericana ocupa una extensa area (267 cuerdas o 204.16
hectareas) al oeste de la ciudad, y su mayor repercusion estriba en su matricula de
5,887 estudiantes que proviene de todo Puerto Rico. Lo que hace de San German
una "ciudad universitaria® debido al componente poblacional ligado directa o
indirectamente a las actividades de la Universidad Interamericana.

Figura 8. Universidad Interamericana

A partir de los afios 50, San German ha sido fuente de una intensa transformacién
con el establecimiento de varias industrias, el impacto del crecimiento poblacional y
el desarrollo del Poly, el cual se convirtié en el 1956 en Universidad Interamericana
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y principalmente por su desarrollo periférico con la construccion de nuevas
urbanizaciones aledaras al pueblo.

Figura 9. San German y sus alrededores en 1937.
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Para 1982, los limites urbanos de la ciudad se expandieron; hacia el sur; hacia el
norte la Urbanizacion El Convento; hacia el este las urbanizaciones San Ramon vy
Borinquen; y hacia el oeste el Reparto Universidad. Este crecimiento responde en
gran medida a las politicas de establecimiento de fabricas en los parques
industriales de Fomento, ubicados también en lo que era la periferia de la ciudad (El
Convento y El Retiro), a finales de los afios sesenta y principios del setenta. En los
ultimos afios hay que afadir que el crecimiento urbano se ha dirigido hacia el este
del pueblo con el surgimiento de nuevas urbanizaciones, y al norte con el desarrollo
de un centro comercial Plaza de Oriente y el nuevo parque industrial de Campo
Real en la interseccion con la PR-2 con la Ave. Casto Pérez.

Las mas antiguas urbanizaciones podemos sefialar La Vivoni, al norte, el
Residencial Las Lomas al suroeste y el Recreo al sur. El auge definitivo de la
extensién urbana tuvo su impulso con la construccion de la Urbanizacion Santa
Marta hacia el este y el Retiro. A estas se le siguieron Riverside, Porta Coeli. El
Convento, Villa Interamericana, Reparto Universidad, Villa Auxerre, La Monserrate,
La Nueva Salamanca, El Real, Montebello, Miramontes, San Ramoén, Residencial
Rossy, Joanne Apartments, Arquelio Torres, Valle Verde, Mansiones, Mansiones
Reales, Santa Maria Apartments, San German Apartments, Santa Maria, Villa
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Enedina, Quintas del Rey, Quintas de la Reina, Haciendas de San German, Reparto
Suri, Paseos del Valle y otras. Muy sorprendente resulta el crecimiento de los
barrios Minillas Alto, Minillas Valle, Minillas Parcela, Poblado Rosario y Sabana
Eneas.

Figura 10. Desarrollo urbano de San German de 1951 a 1989.
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Rosario. La ermita? de Nuestra Sefiora del Rosario existe desde el siglo XVIII.
Fundada por emigrantes de origen Canario, Espafia. Los tres barrios Rosario de
San German fueron originalmente uno solo, bajo el nombre de Barrio Santuario del
Rosario. Existe referencia desde 1787 de la existencia de la ermita del Rosario.
Creada como parroquia durante el siglo XIX, fue junto a la de Esperanza en Arecibo
las unicas dos parroquias que no evolucionaron a un poblado en el siglo XIX.

En el 1866 tuvo su primera escuela rural, entre 1831 y 1834 su iglesia parroquial.
En el 1925 se construyo su primera escuela en hormigon. Tiene su propio escudo,
bandera y fiestas patronales. En el 1875 y en el 1898 intentaron separarse de la
matriz, San German. Tiene ademas su escuela superior Laura Mercado y la
elemental Carmen Borras de Battestini. Ademas su museo arqueologico de objetos
indigena.

Figura 11. Foto de iglesias en el Poblado Rosario.

&
Minillas

Su nombre, Minillas, obedece a unas minas que precisamente estan en Minillas
Valle. De estas se extrajo en el 1922 alguna plata y oro. Sus terrenos han sido
dedicados al cultivo de maiz, tabaco, arroz y cafia de azucar.

Minillas parcelas es bastante extensa. Comprende una extension de unas 54
cuerdas que fueron propiedad de Jesus Nazario, Juan Lugo Ramirez y Domingo

2 Las ermitas son el origen de los nombres de algunos barrios. Las ermitas eran pequefias capillas para
el culto religioso —frecuentemente construidas por duefios de hatos— para proveer servicio espiritual a
comunidades aisladas y distantes de los nucleos poblacionales principales. Dicha aislacién imposibilitaba
a los feligreses cumplir el precepto de misa dominical, y a menudo se ajustaba la periodicidad del
precepto a la distancia entre la localidad y la ermita o iglesia mas cercana. Asi, las ermitas suplian el
culto mediante sacerdotes itinerantes que acudian periédicamente a ofrecer misa.

Municipio Auténomo de San Germdn Memorial

21



Soto. Estos terrenos fueron desarrollados en parcelas por acciéon del gobierno
desde 1952, estuvieron dedicados mayormente al cultivo de frutos menores y cafia
de azucar. Alli existi6 una hacienda San Francisco, 1881-1905, fundada por
francisco Torres luego propiedad de Segundo Millan. La chimenea sigue en pie.
Desde 1907 tiene su segunda unidad, escuela de ensefanza elemental e
intermedia. También una capilla desde 1939.

Figura 12. Foto de antigua chimenea en parcelas Minillas

Sabana Eneas. La Comunidad de Sabana Eneas es un barrio de los mas poblados
del pueblo de San German. El nombre es por la llanura y por el tipo de hierba que
crecia en este sector que se llama eneas. Anteriormente, se conocia por la
Hacienda Imiza, que pertenecia a la Central Guanica Ingenio Azucarero.

Para el 1950 siendo el gobernador electo Luis Mufioz Marin, crea la ley de los 500
acres. Esta ley dispone que para evitar el monopolio que existia para la época del
terreno, ordena a que solamente podian tener un maximo de 500 cuerdas o acres
para la siembra. El gobierno comenz6 a sistematicamente dividir el terreno en
“parcelas” para que las personas tuvieran la oportunidad de adquirir una propiedad
a bajo costo. Esto comenzd para la década de 1950. En Sabana Eneas
comenzaron las primeras reparticiones en el 1951 y 1956. La segunda fase del
proyecto fue en el 1976 y 1982. Sabana Eneas se divide en: Sector El Hoyo,
Parcelas Viejas o Primeras Parcelas, Sector Villa Tosca, Parcelas Nuevas o
Segundas Parcelas, Sector Sabana Eneas Abajo o Viejo y Sector La Quebrada.
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Figura 13. Foto de la Comunidad Sabana Eneas.

Tiene una de las escuelas mas antiguas de San German, la Segunda Unidad Galo
Rosado, donde asistian estudiantes de distintos barrios como: Duey, Cotui,
Hoconuco y Maresua, entre otros. Actualmente es una escuela de la comunidad
donde asisten estudiantes de distintos sectores de San German, y otros pueblos.

1.2. CONDICION ECONOMICA, SOCIAL Y FiSICA
1.2.1. ECONOMICA
1.2.1.1. Empleo

La situacion del empleo en la Regiéon Oeste y San German se analiza a partir de la
tasa de desempleo. En la Regién, como en Puerto, Rico aumentd
significativamente la tasa de desempleo entre 1970 y 1980. Este aumento fue
mayormente notable en Rincén donde el aumento fue de 19.9 puntos en la tasa.
Los municipios de Rincén (22.9%), Aguadilla (22.3%), Aguada (21.8%) y Moca
(21.5%) registraron en 1980 las tasas de desempleo mas altas de la Regién,
sobrepasando la tasa para Puerto Rico. Los municipios de Isabela, Lajas, Sabana
Grande y San German también sobrepasaron a Puerto Rico (15.2%). EI municipio
con la tasa menor lo fue Hormigueros con 8.3 por ciento.
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La tasa de desempleo ha seguido creciendo, tanto en la Regién como en Puerto
Rico. En 1990 Puerto Rico tenia una tasa del 20.4 por ciento, nueve municipios
tuvieron una tasa superior a ésta. San German mejord algo su situacion dentro de
la Regidén, pero el desempleo aumentd a 22.2 por ciento. Hormigueros continud
siendo el municipio con menor desempleo (16.3%) seguido de Afasco (19.7%). Por
otro lado la tasa de desempleo mas alta estaba en Guanica donde el 38.3 por ciento
de la poblacién estaba desempleada.

La tasa de desempleo en San German se ha mantenido a lo largo de los ultimos 30
afios por encima de la tasa de desempleo de Puerto Rico. Se ha pasado de tasas
superiores al 25% en la década de los 80 a tasas de desempleo en torno al 20% en
los 90 para caer por debajo de ese nivel a partir del 2000. En marzo de 2012, la
tasa de desempleo de San German es de 18.6%, tres y medio porcentual mas de la
tasa de desempleo promedio en Puerto Rico, 15.3%.

Figura 14. Tasa de desempleo en San German entre 1980 al 2010.
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Para noviembre de 2011, San German tenia un empleo de 10,800 personas y unos

salarios totales de $214 millones, de acuerdo a Negociado de Estadisticas del

Departamento del Trabajo y Recursos Humanos (2009).
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1.2.1.2. Ingreso Familiar Mediano en la Regién y el Municipio

Las cifras del Censo de 2010 reflejan que San German tenia un ingreso per capita
de $8,006 mientras que para Puerto Rico era de $10,355.

Entre 1970 y 1980, casi todos los municipios de la Regidbn experimentaron un
crecimiento en el ingreso familiar mediano mas acentuado que el de la poblacion
total de Puerto Rico. Solo los municipios de Yauco (6.2% anual), Aguadilla (6.1%
anual) y Guanica (4.1% anual) crecieron a un ritmo menor que el de Puerto Rico
(6.8% anual). El mayor crecimiento promedio anual de la Region se experimentd en
Moca, con 10.3 por ciento, mientras que el mas bajo ocurrié en Guanica, con 4.1
por ciento. San German (9.2% anual), tuvo el cuarto mayor crecimiento promedio
anual de la Regién. Hormigueros ($7,889) y Mayagiez ($6,383) continuaron como
los municipios de mayor ingreso familiar mediano de la Region Oeste. Por otra
parte, San German ($5,781) tuvo el tercer ingreso familiar mediano mas alto de la
Regién. Al igual que las cifras de 1970, todos los municipios de la Regién Oeste,
con la excepcion de Hormigueros y Mayagiez tenian un ingreso familiar mediano
mas bajo que el de la poblacion total de Puerto Rico.

Figura 15. Evolucion del Ingreso Familiar Mediano entre 1970-1980
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Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda de 1970.

El Censo de 1990 indica que, en términos generales, el crecimiento porcentual
anual del ingreso familiar mediano se redujo en comparacion con la tendencia
observada durante la década del setenta. Esto lo evidencia el hecho de que todos
los municipios, con la excepcion de Guanica, experimentaron tasas de crecimiento
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iguales o menores entre 1980 y 1990, que entre 1970 y 1980. Los municipios con la
mayor tasa de crecimiento promedio anual fueron Rincon y Sabana Grande, ambos
con 7.6 por ciento. Por otro lado, Hormigueros tuvo el menor crecimiento
porcentual, 4.0 por ciento. San German tuvo la décima tasa de crecimiento mas
alta de la Region Oeste.

Hormigueros ($11,641) se mantuvo como el municipio de mayor ingreso familiar
mediano en la Regién. De hecho, de todos los municipios de la Region Oeste,
Hormigueros fue el unico que tuvo un ingreso familiar mediano mas alto que el de
Puerto Rico ($9,988). Es interesante notar como Sabana Grande ($9,913) desplazé
a Mayaglez ($9,574) como el municipio con el segundo mayor ingreso familiar
mediano de la Regidn, pasando Mayaglez a ocupar el quinto lugar en este rengléon.
Por su parte, San German refleja un ingreso familiar mediano de $9,780.

Figura 16. Evoluciéon del Ingreso Familiar Mediano entre 1980 y 1990
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Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda de 1990.

Censo de 2000 indica que, en términos generales, el crecimiento porcentual anual
del ingreso familiar mediano fue menor que en la década anterior. En Puerto Rico, el
ingreso familiar mediado aumento6 en el 2000 a una tasa promedio anual de 4.8%,
inferior a la de 6.4% del censo de 1990.

Sélo cuatro municipios tuvieron tasas de crecimiento iguales o menores entre 1990
y 2000, que entre 1970 y 1980. Los municipios con la mayor tasa de crecimiento
promedio anual fueron Cabo Rojo y Yauco, con 5.9 y 5.6 por ciento. Por otro lado,
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Moca tuvo el menor crecimiento porcentual, 3.7 por ciento. San German tuvo la
séptima tasa de crecimiento mas alta de la Region Oeste.

Hormigueros ($19,894) sigue siendo el municipio de mayor ingreso familiar mediano
en la Regién. Supera al ingreso familiar mediano de Puerto Rico ($16,543). En el
2000, San German es el segundo municipio por el ingreso familiar ($16,003).

Para el 2009 San German tenia un ingreso familiar de $18,235, el nimero 51 de los
78 municipios de Puerto Rico, muy por debajo de los $23,284 de ingreso familiar
para todo Puerto Rico.

1.2.1.3. Familias bajo el nivel de pobreza

La poblacion por debajo del nivel de pobreza en el 2010, era de un 45.9 por ciento
de los individuos de 18 afios o mas. Todavia muy superior al 34.7 por ciento que
representaba para Puerto Rico. Pero un mejora del 61.2 por ciento en el 2000.

En 1970, se contabilizaron en San German 4,038 familias bajo el nivel de pobreza,
lo que se traduce en un 68.3 por ciento de todas las familias que residian en el
municipio.. Esto compara desfavorablemente con el por ciento de familias bajo el
nivel de pobreza en Puerto Rico durante dicho afio, que fue 59.6.

Los datos del Censo de 1980 indican que San German fue el municipio de la Region
con el menor aumento porcentual en el numero absoluto de familias bajo el nivel de
pobreza, al experimentar una tasa de crecimiento anual de solo 1.2 por ciento. Esto
permiti6 que San German se colocara detras de Hormigueros y Mayagtiez como el
municipio con el tercer por ciento de familias bajo el nivel de pobreza mas reducido
de la Regién. En el caso de la Region, las familias bajo el nivel de pobreza
constituyeron el 63.0 de todas las familias, comparado con el 58 por ciento
correspondiente a las familias de todo Puerto Rico.

Entre 1990 y 2000 continué la tendencia decreciente en el por ciento de familias
bajo el nivel de pobreza. Todos los municipios sin excepcion disminuyeron el
porcentaje de familias bajo el nivel de pobreza. En la Regién, descendié a 49.6 por
ciento, mientras que en Puerto Rico disminuyé hasta 44.6 por ciento.
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1.2.1.4. Sectores econdmicos

En el municipio de San German existian 460 empresas, acuerdo a Negociado de
Estadisticas del Departamento del Trabajo y Recursos Humanos (2009), que
empleaban a 9,242 personas. La nédmina anual era de $76.5 millones y las ventas
que generaban estas empresas superaban los $426 millones anuales. .

Mas de la mitad de los establecimientos existentes en el municipio se concentran en
dos sectores: transporte y cuidado médico. En estos dos sectores trabajaban 2,541
personas, que representaban 58% del total de personas con empleo, el 63% de la
némina y el 70% de las ventas totales.

Las 97 empresas de cuidado de salud son las que mas trabajo crean en San
German. Cuatro de cada 10 trabajadores (1,689 personas) estdn empleados en
este sector, cuyos establecimientos tienen ventas ascienden a $145 millones.

Figura 17. Negocios en San German por sector 2007

Sectores Empresas Ventas Empleados Nomina
Mineria 2 ND ND ND
Comercio al por mayor 7 $30,419 125 $2,394
\Ventas al detal 98 $151,538 852 $11,995
Transporte y almacenaje 1 ND ND ND
Informacion 3 $3,200 38 $336
Finanzas y seguros 14 $37,5637 107 $3,726
Bienes raices 13 $2,996 49 $97
Servicios profesionales 30 $11,629 139 $2,992
Servicios administrativos 9 $19,493 745 $12,184
Servicios educativos 2
Cuidado médico 97 $145,144 1,689 $36,139
Entretenimiento y recreacion 1
lAlojamiento y comidas 41 $18,570 444 $4,290
Otros servicios 23 $5,894 165 $2,348
Total 341 $426,420 4,353 $76,501

Fuente: U.S. Bureau of the Census, 2007 Economic Census

Los 98 establecimientos de comercio al detal generan la mayor cantidad de ventas,
unos $151.58 millones anuales, un 36% del total de ventas de San German. En este
sector trabajaban 852 personas. Estos establecimientos se concentran en los
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centros comerciales de Plaza del Oeste (184,745 pc), la Quinta Shoping Center,
Plaza Valle Verde y Camino Real (49,172 pc).

Otro sector relevante para la actividad economica del municipio es el que incluye
trabajos administrativos. Aqui trabajan 745 personas, con una némina de $12
millones —la segunda mas alta- y con nueve empresas que generan ventas que
rondan los $19.5 millones.

Unas 444 personas estan empleadas en 41 en hoteles y restaurantes. Hay 14
empresas de finanzas y seguros y 13 que se dedican al negocio de bienes raices.

Las siete empresas dedicadas a las ventas al por mayor generan 125 empleos, $2.4
millones de némina y $30.4 millones en ventas. Unas 38 personas trabajan en las
Unicas tres empresas del sector de informacion.

La mineria es una actividad poco relevante en el municipio, sélo hay dos empresas
dedicadas a esta actividad, con escasa mano de obra. Por otro lado, s6lo hay una
empresa de transporte, otra de entretenimiento, y dos que ofrecen servicios
educativos.

Sector manufacturero. En San German existe 8 empresas que se dedican a la

manufactura, en el que trabajan 2,092 personas, segun PRIDCO (7 de marzo de
2011). La némina anual es de $39.4 millones. Las actividades se centra
principalmente en la manufactura de alimentos y bebidas, ropa, productos de
madera y papel y productos quimicos.

« CCL INSERTCO DE PUERTO RICO, INC (CCL LABEL, INC), Parque Industrial El
Retiro. Producto: Etiquetas. Operando desde 2006.

« GE INDUSTRIAL OF P.R. LLC (GENERAL ELECTRIC INDUSTRIAL SYSTEMS)
Parque Industrial El Retiro. Producto: interruptores eléctricos residenciales.
Operando desde 1970.

« PACE ANALYTICAL, INC. (PACE ANALYTICAL SERVICES, INC) Parque Industrial
El Retiro. Producto: R & D y Laboratorio de analisis bioldgico y quimicos.
Operando desde 2003.

« S.G. Signs, Inc.. Parque Industrial El Retiro. Producto: Roétulos. Operando desde
20009.
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« FENWAL INTERNATIONAL INC , Parque Industrial Camino Real. Producto:
Equipos para aislar plaquetas y recolectar sangre. Operando desde 2009.

« OMJ PHARMACEUTICALS, INC (JOHNSON & JOHNSON) Parque Industrial Cain
Alto PR-362. Producto: Producto farmacéutico bioloégico Regranex. Operando
desde 2006.

« RAMOS ALUMINUM WORKS (OHN RAMOS H/N/C RAMOS ALUMINUM
WORKS). Reparto Pueblo Viejo PR-360. Producto: Cortinas, techos y puertas de
aluminio y cristal. Operando desde 1998.

Las actividades industriales se concentra en los tres parques industriales que tiene
la Compafia de Fomento Industrial, en la PR-102 km 33.2 Barrio Retiro, en la
PR-362 km 0.6 Barro Cain Alto y en la PR-2 interseccion PR-122 km 174.7 en el
barrio Cain Alto. En las tres areas existe 19 edificios que representan 842,202.77
pies cuadrados en 76.49 cuerdas. Los parques industriales estan ocupados en un
74% vy existe un edificio reservado de 34,920.18 pies cuadrados para el
establecimiento de la empresa Pace Analytical (datos para el 18 de enero de 2011).

Sector agricola. Las actividades agricolas primarias de San German basado en su
valor de venta en el mercado, son la ganaderia para carne de res, la horticultura, los
platanos, frutas, pastos y café. Las ventas de productos agricolas, segun el Censo
Agricola del 2007 eran de $4,078,157 anuales. Para el 2007 existian 410 fincas
dedicadas a la agricultura, 66 mas que en el 2002 (344 fincas), pero los terrenos
cultivados se habian reducido de 12,638 cuerdas en el 2002 a 9,202 cuerdas en el
2007. Sobre los empleos contratados en el 2007 solo 172 fincas contrataban 380
trabajadores, menos de los 558 contratados en el 2002.

Sector turistico, se concentra en los atractivos de la Zona Histérica e hitos como el
Convento de Porta Coeli. Igualmente existen atractivos relacionados al turismo
ecolégico y de naturaleza como el Bosque Estatal de Maricao y las cuevas del
Rosario.

La disponibilidad de alojamiento se reduce al Hotel Villa del Rey de 19 habitaciones
ubicado en la carretera PR-361 km 0.8 el cual esta endosado por la Compadia de
Turismo, el Parador Oasis en la avenida Universidad Interamericana 77 de la Zona
Histérica que no esta endosado., y el Centro Vacacional Monte del Estado en la
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carretera PR-120 km 13.2 propiedad de la Compafiia de Parques Nacionales que
tiene 16 cabanas.

1.2.2. SOCIAL

1.2.2.1. Poblacion.

El municipio cuenta con una poblacion de 29,553 habitantes en 1950, durante las
siguientes dos décadas del 50 y 60 San German reduce su poblacion hasta los
27,667 habitantes en 1960. Es a partir de la década de los ochenta en que se
produce un aumento de poblacion que llega hasta en el 2000 con 37,105
habitantes. Durante los primeros 10 afios del nuevo siglo San German perdié un
4.3 por ciento de la poblacion a igual que todo Puerto Rico, quedandose la
poblacion en 35,527.

Figura 18. Poblaciéon de San German entre 1950-2010
Poblacién en San German
38,000

28,500

19,000

9,500

0
1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Fuente: Censos de Poblacién y Vivienda, 1950 - 2010

1.2.2.2 Poblacién por barrios

En 1970 el barrio San German Pueblo era donde se concentraba el 41.5 por ciento
de los habitantes del municipio, un total de 11,613 residentes. Otros barrios con

poblaciones relativamente altas eran Minillas (8.6%) y Cain Alto (7.3%). Los barrios
con menos poblacion fueron Tuna, con 339 habitantes -lo que representaba el 1.2
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por ciento de la poblacidn municipal- junto con Rosario Peidn, Sabana Grande
Abajo y Ancones.

Durante la década del setenta, tres barrios experimentaron altas tasas de
crecimiento. Estos fueron Retiro (22.1% anual), Ancones (12.7% anual) y Sabana
Grande Abajo (18.2% anual). Estos barrios rodean al barrio de San German
Pueblo. De hecho, el crecimiento poblacional de estos sectores ocurrid
mayormente como continuacién de éste. Por otro lado, los barrios Cain Bajo (-0.4%
anual), Rosario Pefdn (-2.3% anual), San German Pueblo (-9.0% anual) y Tuna
(-1.4% anual) perdieron poblacion.

La concentracion de poblacién se transforma en 1980, San German Pueblo pasé de
tener un 41.5 por ciento de la poblacién a tener un 13.7 por ciento. Por otro lado el
barrio Retiro, que en 1970 habia sido uno de los barrios de menor poblacién, paso a
ser el de mayor poblacion, alcanzando el 19.1 por ciento de la poblacién municipal.
Para 1980 casi la mitad de la poblacién se concentraba en los barrios de Retiro,
San German Pueblo, Minillas y Sabana Grande Abajo. Los barrios menos poblados
continuan siendo Tuna y Rosario Pefion.

Figura 19. Poblacién por Barrio, 1970-2000

(Barrios | 1970 1980/ 1990/ 2000/ 2010
Ancones 492 1,633 1,762 1,742 1,386
Cain Alto 2,035 2,220 2,580 3,064 2,830
Cain Bajo 1,085 1,047 1,401 1,130 1,207
Cotui 634 758 592 751 749
Duey Alto 615 1,208 1,075 1,471 1,350
Duey Bajo 584 770 1,025 951 980
Guama 833 1,315 1,971 2,099 2,126
Hoconuco Alto 651 749 741 742 572
Hoconuco Bajo 1,257 1,465 1,724 1,681 1,906
Maresua 571 803 1,207 1,231 1,794
Minillas 2,408 2,727 2,931 3,484 3,377
Retiro 853 6,295 6,229 7,361 6,728
Rosario Alto 636 698 578 761 721
Rosario Bajo 1,002 1,409 1,251 1,675 1,544
Rosario Pefion 395 314 344 725 805
Sabana Eneas 1,492 2,071 2,353 2,188 1,992
Sabana Grande Abajo 495 2,626 3,029 2,603 2,712
San German Pueblo 11,613 4,520 3,802 3,307 2,660
Tuna 339 294 367 139 88

Total 27,990 32,922 34,962 37,105 35527

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000.
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La poblacién en 1990 se concentraba en los mismos barrios que en 1980, pero la
proporcion que representaba Retiro (17.8%) y San German Pueblo (10.9%) se
redujo, mientras que Minillas (8.4%) y Sabana Grande Abajo (8.7%) creci6
levemente. Durante la década de los ochenta no hubo grandes tasas de
crecimiento, solo los barrios de Maresua y Guama, tuvieron tasas de 4.2 y 4.1 por
ciento, respectivamente. EIl crecimiento de Maresua responde a las presiones de
nuevos espacios para el crecimiento de la ciudad. Durante este periodo, siete
barrios perdieron poblacion; estos eran los de Retiro (-0.1% anual), Hoconuco Alto
(-0.1% anual), Duey Alto (-1.2% anual), Rosario Bajo (-1.2% anual), San German
Pueblo (-1.7% anual), Rosario Alto (-1.9% anual) y Cotui (-2.4% anual). Los barrios
menos poblados estaban en la parte sudoeste del municipio (Tuna y Cotui) y al
norte (Rosario Alto y Rosario Pefidén). Analizando el crecimiento entre 1970 y 1990,
encontramos que los barrios que mayor crecimiento tuvieron fueron los que rodean
a San German Pueblo; estos fueron Retiro (10.5 % anual), Sabana Grande Abajo
(9.5% anual) y Ancones (6.6 % anual).

La poblacién en 2000 se concentraba en los mismos barrios que en 1990, pero
aumentd la proporcion que representaba Retiro (19.8%) y Minillas (9.4%), y se
redujo la de Sabana Grande Abajo (7.0%) y la de San German Pueblo (8.9%).
Durante la década de los noventa, el barrio con la mayor tasa de crecimiento
poblacional fue Rosario Pefién, con un incremento de 7.0% anual en el periodo.
Durante este periodo ocho barrios perdieron poblacién; estos eran los de Ancones
(-0.1% anual), Cain Bajo (-2.1% anual), Duey Alto (-0.7% anual), Hoconuco Bajo
(-0.3% anual), Sabana Eneas (-0.7% anual), Sabana Grande Abajo (-1.5% anual),
San German Pueblo (-1.4% anual) y Tuna (-9.3% anual).

Durante el 2010 los barrios que mas perdieron fueron Tuna 37%, Hoconuco Alto
23%, Ancones 20% y Centro Urbano 19%. Maresua fue el de mayor crecimiento
46%, seguido de Hoconuco Bajo 13%.

1.2.2.3 Poblacion en la ciudad

La ciudad ha pasado a ser lo que se denominaba en el Censo de 1960 como barrio
Pueblo a la Zona Urbana como agregacion de sectores de distintos barrios en 1990.
Un analisis desde finales del siglo pasado muestra un crecimiento constante de la
poblacién en la ciudad hasta 1950, en que se produce una disminucion en poblacion
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hasta 1970. Después de este afo, el centro urbano no ha dejado de perder
poblacion.

La aglomeracion de la poblacion en la ciudad ha estado concentrada en el sector
Oriental (al oeste de la calle Esperanza) durante los primeros cincuenta afios del
siglo pasado, en que alrededor de la mitad de la poblacion urbana vivia en él. De
acuerdo a los datos censales de 1960, la poblacion se distribuye casi de forma
pareja entre los tres sectores. Durante los afios setenta y ochenta, afios en que el
centro urbano pierde poblacion a favor de la periferia, la poblacién del centro urbano
se concentraba en el sector occidental (al este de la calle Ramas), del mismo modo
el sector central aumentaba su participacion.

Figura 20. Distribucién de la poblacién en la ciudad 1970-2000

Barrios 1970 1980 1990 2000
[Ancones 492 1,633 1,762 1,742
Zona urbana - 1,113 1,255
Guamad 833 1,315 1,971 2,099
Zona urbana - 429 863
Maresta 571 803 1,207 1,231
Zona urbana - 256 416
Retiro 853 6,295 6,229 7,361
Zona urbana - 4274 2,930
Sabana Grande Abajo 495 2,626 3,029 2,603
Zona urbana - 2,462 2,804
San Germdén Pueblo 11,613 4,520 3,802 3,307
Zona urbana - 4,520 ,709
San German - 13,054 11,977

zona urbana

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 1970, 1980, 1990 y 2000.

El proceso de crecimiento demografico que caracteriza a la ciudad de San German
en los ultimos veinte afios puede resumirse del siguiente modo (hablamos
indistintamente de ciudad y zona urbana): concentracion de aproximadamente el 80
por ciento de la poblacién en tres grandes sectores de la zona urbana (el centro
urbano, el noroeste y el este); tendencia a ocupar las zonas periféricas de la ciudad
en particular la zona noroeste (Sabana Grande Abajo) y este (Retiro); y el
generalizado fendmeno de despoblamiento en la zona central (San German Pueblo)
donde la funcién residencial ha sido tradicionalmente muy importante y donde las
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densidades residenciales son relativamente elevadas, considerando la densidad
media de la zona urbana.

La evolucion demografica muestra como en 1970 la poblaciéon del barrio San
German Pueblo representaba el 41.5 por ciento de la poblacién municipal, la cual se
consideraba como la ciudad o zona urbana.

Para 1980 la poblacion dentro de la zona urbana habia aumentado en términos
absolutos, pero representaba soélo el 39.7 por ciento de la poblacidn municipal.
Durante la década de los setenta, la zona urbana de la ciudad se expande desde el
Pueblo hacia los terrenos limitrofes de los barrios que lo rodean; Sabana Grande
Abajo, Maresua, Ancones, Retiro y Guama. Concentrandose la mayoria de la
poblacién de la ciudad (86.2%) en tres sectores; el barrio Pueblo (34.6%), y las
areas cercanas al Pueblo de Retiro (32.7%) y Sabana Grande Abajo (18.9%). El
resto de la poblacion de la ciudad se repartia entre las areas limitrofes de los barrios
de Ancones (8.5%), Guama (3.3%) y Maresua (2.0%).

Figura 21. Poblacién en Barrio Pueblo
Poblacion en el Bo Pueblo 1980 al 2010

5000
4,520
3750
3,802
3,307
2500
2,660
1250
0
1980 1990 2000 2010

Fuente: Censos de Poblacion..

Los datos de 1990 muestran una reduccién en la poblacién en la zona urbana,
representando el 34.3 por ciento de la poblacion municipal. La poblacién de la
ciudad sigue concentrandose en los anteriores tres sectores (78.9%), aunque con
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una reduccién respecto al 1980. Internamente, ocurre un descenso en la poblacion
del sector central (pueblo), que pasa a representar el 31.0 por ciento de la poblacion
de la ciudad, y del area este de la ciudad (Retiro) que reduce también la poblacion
representando el 24.5 por ciento. El sector noroeste (Sabana Grande Abajo)
aumento su poblacion, concentrando ahora el 23.4 por ciento de la poblacion de la
ciudad. Asi mismo, el resto de las areas que componen la zona urbana aumentaron
su poblacién y su peso respecto a la ciudad. El area sur (Ancones) paso a tener el
10.5 por ciento, el area norte (Guama) el 7.2 por ciento y el sudoeste (Maresua) el
3.5 por ciento.

La poblacién en el Barrio Pueblo nos da una descripcién de la perdida de poblacion
qgue se viene dando en el centro urbano, en la pasada década se perdi6é un 19.6 por
ciento de su poblacion. Pero si lo comparamos con la poblacion en 1980 la perdida
es de un 58.8 por ciento.

1.2.2.3. Caracteristicas de la poblacion

1.2.2.3.1. Edad y Sexo

Del total de 32,922 habitantes en San German en el 1980, 17,021 (51.7%) eran
mujeres y 15,091 (48.3%) eran hombres. La mayor parte de la poblacién se
encontraba entre las edades de 20 y 64 afios con un total de 16,624 personas, de
las cuales 8,846 eran mujeres y 7,778 hombres.

Por otra parte, la poblaciéon de 19 afos o menos constituia el 39.7 por ciento de la
poblacién del municipio de San German, con 13,073 personas. En dicho grupo de
edad, la mayor parte eran mujeres. Sin embargo, la diferencia era solo de 5
personas, habiendo 6,539 mujeres y 6,534 hombres. La poblaciéon de
envejecientes, definida como aquella de 65 afios 0 mas, consistia de 1,636 mujeres
y 1,589 hombres, para un total de 3,525, o sea, 9.7 por ciento de toda la poblacién
del municipio, por ciento superior al 7.9 por ciento de Puerto Rico.
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Figura 22. Poblacién por Edad y Sexo, San German 1980
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Fuente: Censo de Poblaciéon y Vivienda de 1980.

Figura 23. Distribucidn de la Poblaciéon por Grupos de Edad San German- 1980
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Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda de 1980.

Segun las cifras del Censo de 1990, la distribucion por sexo de la poblacion total de
San German se mantuvo idéntica a la de 1980, con un 51.7 por ciento de mujeres y
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un 48.3 por ciento de hombres. De la misma forma, las personas de 20 a 64 afios
constituyeron la mayor parte de la poblacion total con el 54 por ciento, lo que indica
un aumento proporcional de este sector en comparacion con su participacion en el
total de la poblacion de 1990, que fue de 50.5 por ciento. El total de mujeres entre
las edades de 20 y 64 anos totalizé 9,996 (53%), mientras que el numero de
hombres fue 8,875 (47%). Esta relacion vari6 muy poco en comparacion con las
cifras del censo de 1980, que fueron de 53.2 por ciento de mujeres y 46.8 por ciento
de hombres.

La poblacion de 19 afios o menos descendié al 34.4 por ciento de la poblaciéon del
municipio de San German, con 12,031 personas. Noétese que la reduccién en el
sector de la poblacién de 0 a 19 afos no solo fue en términos de su participacion en
total de la poblacion del municipio, sino que sufri6 una pérdida en términos
absolutos de 1,042 personas. En contraste con la poblacion de menor edad, el
numero de envejecientes ascendido a 4,060, lo que equivale a 11.6 de toda la
poblacién del municipio, en cambio para Puerto Rico la poblacién envejeciente era

del 9.7 por ciento.
Figura 24. Poblacién por Edad y Sexo San German 1990
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Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda de 1990.
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Al analizar la poblacion envejeciente en 1990 por barrio, se muestra como el centro
urbano, entendido como el bario Pueblo, tenia un 23.3 por ciento de personas
envejecientes, por ciento muy superior a cualquier otro barrio. Los barrios de
Ancones y Rosario Alto tenian también una proporcion alta de envejecientes, 14.3 y
13.3 por ciento respectivamente.

Figura 25. Distribucién de la Poblaciéon por Grupos de Edad San German 1990
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34%
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54%

Fuente: Censo, Censo de Poblacion y Vivienda de 1990.

De acuerdo a las proyecciones de la Junta de Planificacién, en el 2000, la poblacién
de San German fue de 37,590 habitantes, de los cuales 19,523 (51.9%) eran
mujeres y 18,067 (48.1%) eran hombres. El total de personas de 19 afios o menos
se redujo en 18.9 por ciento hasta llegar a 9,756. Por su parte, la poblacién entre 20
y 64 afos se ha aproximado a 21,744 personas, lo que equivale al 57.8 por ciento
de la poblacion total. La proporcion de la poblacion por sexo en el sector de 18
afnos o mas se proyecta en 52.8 por ciento mujeres y 47.2 por ciento hombres. Por
ultimo, la poblacién envejeciente aumentan en alrededor de 2,000 personas en 10
afos, hasta 6,090, un 50 por ciento.
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Figura 26. Poblaciéon por Edad y Sexo San German- 2000
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Figura 27. Distribucién de la Poblacion por Grupos de Edad San German 2000
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Fuente: Proyecciones de la Junta de Planificacion.
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Hay varias tendencias en las estadisticas presentadas sobre poblacién que son
importantes resaltar. En primer lugar, la tasa de crecimiento promedio anual de la
poblacion de San German ha estado consistentemente por debajo de la tasa
correspondiente a la poblacién agregada de la Region, e inclusive, esta por debajo
de casi todos los municipios que componen la Region Oeste.

En segundo lugar, las tendencias indican una disminucién de la poblacién de 19
afios 0 menos. Por ultimo, la poblacion de 65 afios 0 mas ha aumentado a un ritmo
continuo desde el afio 1980 y constituye cada vez una mayor proporcién de la
poblacion total del municipio.

Los datos del Censo del 2010, la poblacién de menos de 18 afos es de 7,990 un 18
por ciento menos de los 9,746 que existian en el 2000. Esto significaba que el 22.5
por ciento de la poblacion es menos de 18 afios. La poblacion de 65 afios 0 mas
representa el 17.9 por ciento de la poblacion, esto es un aumento desde el 2000
donde esta poblacién representaba un 11.6 por ciento.

1.2.2.4. Caracteristicas sociales

1.2.2.4.1. Hogares

Entre 1990 y 2000, el numero de hogares estuvo practicamente estancado. Se pasé
de 12,814 hogares en 1990 a 12,809 en el 2009, una caida anual promedio inferior
al 0.1%. Disminuyeron, principalmente, hogares con cinco personas o mas. Crecen
muy poco, 0.44%, los hogares con 4 personas y el aumento se concentra en los
hogares de una a tres personas. La mayor parte de los hogares (27.3%) consisten
de dos personas. Hay un 21.0% formados por una sola persona y 20.1% por tres
personas.

La reduccidon tan significativa de la poblacion que ha ocurrido en San German
Pueblo, también se refleja en el numero de hogares. En 1970, habia 3,041 hogares
San German, Pueblo, el 44.1 por ciento del total de hogares en San German. En
1980 esa cifra se habia reducido a 1,447, para volver a caer a 1,409 hogares en el
1990 y regresar a los 1,447 hogares en el 2000, 11.3% del total de hogares. Ese
afno, en la zona urbana de San German Pueblo se asentaban 4,368 hogares. Ya
desde 1980, Retiro desbancé a San German, Pueblo como el barrio con mayor
numero de hogares.
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Fuera de San German Pueblo y su zona urbana, los hogares se distribuyen en el
2000 de la siguiente forma: 20.5 por ciento estaban en Retiro, 9.1 por ciento en
Minillas, 8.2 por ciento Cain Alto, 5.7 por ciento en Sabana Grande Abajo, 5.6 por
ciento en Sabana Eneas, 5.4 por ciento en Guama, 4.9 por ciento en Ancones, 4.7
por ciento Rosario Bajo, 3.9 por ciento en Duey Alto, 3.8 por ciento en Hoconuco
Bajo, 3.4 por ciento en Maresua, 3.0 por ciento en Cain Bajo, 2.5 por ciento en Duey
Bajo, 2.2 por ciento en Cotui, 2.1 por ciento en Rosario Alto, 2.0 por ciento en
Hoconuco Alto y 1.7 por ciento en Rosario Peidn,

Figura 28. Niumero de Hogares por Barrio 1970-2000

Barrio 1970 1980 1990 2000
Ancones 129 467 622 620
Cain Alto 489 633 772 1,045
Cain Bajo 268 278 423 380
Cotui 159 217 206 286
Duey Alto 140 318 312 500
Duey Bajo 140 219 295 323
Guama 231 387 584 684
Hoconuco Alto 160 197 227 257
Hoconuco Bajo 285 370 474 483
Maresua 136 224 397 433
Minillas 567 756 898 1,160
Retiro 194 1,693 1,945 2,620
Rosario Alto 149 190 175 271
Rosario Bajo 235 386 384 606
Rosario Pefién 93 87 98 215
Sabana Eneas 357 555 730 712
Sabana Grande Abajo 520 508 748 725
San German pueblo 3,041 1,447 1,409 1,447
Zona urbana - - 1,372 4,368
Tuna 88 80 125
Total 6,895 9,012 10,824 12,809

Fuente: Censos de Poblacién y Vivienda, 1970, 1980, 1990 y 2000.

El Censo de Poblacion y Vivienda de 2000 indica que en el Municipio habia 2.85
personas por hogar, es decir habia 12,809 hogares. Habia 36,521 personas en
hogares en el Municipio, esto representaba el 98.4 por ciento, estando el restante 2
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por ciento (5684 personas) en alojamientos de grupo. Dentro de este grupo, el mas
importante era el de personas en dormitorios para estudiantes universitarios, el
resto se repartia en personas en hogares para convalecientes, hogares en grupo
para los que abusan de drogas y alcohol, visibles en localizaciones en la calle3 y en
otros alojamientos de grupo no institucionales.

Estos alojamientos de grupos se encontraban en los barrios de Sabana Grande
Abajo, San German Pueblo y Maresua, barrio donde también se encuentra la
Universidad Interamericana y las égidas.

1.2.2.4.2. Movilidad

Segun el Censo de 2000, las caracteristicas principales sobre el uso de medios de
transportacion masivo y tiempo de viaje desde el lugar de residencia hacia los
centros de trabajo de los habitantes de la Regiéon (‘commuting”) evidencian
resultados mixtos. Estas caracteristicas combinadas a la composicion industrial de
los empleos, reflejan la influencia de las actividades econdmicas en la calidad de
vida de los residentes de la Region.

El 47.3 por ciento de las personas empleadas trabajan fuera de San German#, por
lo que el tiempo promedio de viaje al trabajo es de 24.9 minutos. Soélo el 3.2 por
ciento utiliza la transportacién colectiva para ir al trabajo y un 16.5 hace “car pool”.

1.2.2.4.3. Salud

La Regién Oeste cuenta con un gran numero de facilidades hospitalarias. El Centro
Médico de Mayagliez, operado por el Departamento de Salud es el hospital mas
importante de la regidon, y cuenta con un total de 466 camas. Le sigue en
importancia el Hospital subregional de Aguadilla con 230 camas. Ademas de estos
hospitales cada municipio cuenta con un Centro de Diagnoéstico y Tratamiento.

La proporcion de la poblacién médico indigente de la regidon es de 24.8 camas por
cada 10,000 habitantes, inferior al indice para Puerto Rico que es de 26.3 camas

3 Deambulantes.

4 Encuesta: Encuesta sobre la Comunidad de Puerto Rico. Conjunto de Datos: Encuesta sobre la
Comunidad de Puerto Rico del 2005-2009 -- Estimados de 5 Anos. Por ciento de trabajadores de 16
afios o0 mas que trabajaron fuera del condado de residencia.
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por cada 10,000 personas. En el municipio de Mayagiez se concentra el 60 por
ciento de las facilidades hospitalarias de la Region.

San German cuenta con dos hospitales. El Hospital Metropolitano (calle Javilla)®, y
ofrece servicios generales, con una capacidad de 42 camas y 141 profesionales; y
el Hospital De La Concepcidén, ubicado en la carretera PR-2, pertenece y es
administrado por la Iglesia Catdlica y ofrece servicios generales, con una capacidad
de 167 camas y una facultad médica de mas de 180 profesionales. Este esta entre
los trece primeros hospitales privados de Puerto Rico por numero de camas y es el
hospital mas antiguo, fue fundado en 1842.

1.2.2.4.4. Educacion

Existen 15 escuelas publicas y cinco privadas, que daban servicio a 7,747
estudiantes, 6,356 estudiantes en las escuelas publicas y 1,391 en la privada. El
centro urbano concentra la mayoria de las escuelas. En el hay seis escuelas
publicas: Esc. Elemental Antonia Martinez (calle Concepcion), Esc. Intermedia Julio
V. Guzman (Ave. Jorge A. Ramos Comas), Esc. Elemental Henry W. Longfellow
(avenida Universidad Interamericana) y Esc. Superior Lola Rodriguez de Ti6 (Ave.
Dr. Vevé final). Fuera del centro pero en la zona urbana, esta la Esc. Elemental
Amina Ti6 De Malaret (Calle 1 Urb. Villa Interamericana). De las otras cinco
comunidades fuera de la zona urbana que se consideraron asentamientos, sélo La
Tea no tiene escuela, en Minillas hay una Esc. Segunda Unidad Francisco M.
Quifones (PR-102 Km 37), en Sabana Eneas esta la Esc. Segunda Unidad Galo
Rosado (PR-102 Km 27), en Duey la Esc. Segunda Unidad Luis M. Rivera (PR-330
Km1 Hm 5) y la Esc. Elemental Georgina Alvarado (PR-330 Km 2.8 iBarrio Duey
Bajo); y en el Poblado Rosario se encuentran la Esc. Elemental Carmen Borras
Battistini (PR-348) y la Esc. Secundaria Laura Mercado (Calle Néstor Torres). El
resto de las escuelas se esparcen en areas rurales, en el barrio Hoconuco Bajo la
Esc. Elemental Herminia C. Ramirez (PR-347 Km 4 Hm 3 La Haciendita), en el Bo.
Hoconuco Alto cerca de la Hacienda Perichi esta la Esc. Elemental Mariano Abril
(PR-361), en el Bo. Guama esta la Esc. Elemental Bartolomé Las Casas (PR-362

S Anteriormente Centro de Salud u Hospital de Area, el cual perteneci6 al Departamento de Salud hasta
1999, en que fue comprado por el Hospital Metropolitano.
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Km 4 Hm 3), en el Bo. Hoconuco Bajo la Esc. Segunda Unidad Federico Degetau
(PR-119 Km 2 Hm 9).

Colegios Privados: Colegio San José (C/ Victoria y Estrella) ofrece un nivel escolar
de K-12. Academia Sangermefia, Carr. 347, Km. 0.8, El Cotto, Barrio Sabana
Grande Abajo; ofrece un nivel escolar de preescolar, elemental y secundario.
Caribbean Grace Academy, Urb. La Nueva Salamanca, calle Cérdoba 92, ofrece
preescolar, elemental y secundario. Centro de Apoyo Sustentable al Alumno
(Proyecto CASAS) en la antigua escuela intermedia Julio Victor Guzman, ofrece un
nivel escolar secundario. Centro de Artesanias Cotui, calle Dr. Vevé, Final Edif.
Claudette Toro, ofrece un nivel escolar secundario. El Shaddai Christian Academy,
Carr. #2, Km. 170.6 Interior, Barrio Hoconuco Bajo, ofrece preescolar, elemental y
secundario. Escuela San German Interamericana, Edif. Lamar/borinquen,
Universidad Interamericana, ofrece preescolar, elemental y secundario.  San
German Christian Academy, calle Ruiz Belvis 19, esquina Calle Cruz, ofrece
elemental y secundario.

El Recinto de San German de la Universidad Interamericana constituye un
centro universitario de gran tradiciéon, que en la actualidad es el segundo Recinto,
después del Recinto Metropolitano, por cantidad de estudiantes. @ Su mayor
repercusiéon estriba en su matricula de 4,602 estudiantes, 307 de personal docente
y 428 de personal no docente. Esto hace de San German una "ciudad universitaria"
con 5,337 empleados y estudiantes. La Universidad Interamericana ocupa una
extensa area en la parte oeste, sobre las Lomas de Santa Marta de la ciudad (267
cuerdas).

Comunitario: Egida de la Concepcién en la calle Ferrocarrii Nom. 1; Hogar La
Posada del Angel en la Calle 1 de Villa Interamericana; Independent Living Complex
en la calle Dr. Vevé; Jardines de Joanne en la Ave. Casto Pérez; Santa Maria
Apartments en la Urbanizacién Nueva Salamanca y Egida Las Lomas de Santa
Marta, en la avenida Casto Pérez

La administracion municipal cuenta con dos centros de envejecientes: Centro de
Envejecientes de Hoconuco Bajo, ubica en la carretera PR-119 km 4.1 y Centro de
Actividades y Servicios Multiples para personas de edad avanzada “Luis R. Ufret
Toro”. Estos prestan servicios de nutricion, cuidado de salud, orientacion y manejo
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de casos, transportacion y actividades recreativas. Se tiene programado un centro
de cuidado e personas con la enfermedad de Alzheimer. También esta el Proyecto
HOPE en la calle Camboa.

Existe el Teatro Sol, que es sede la Secretaria de Arte y Cultura municipal, ademas
de continuar funcionando como teatro y el Museo de Arte Religioso en PortaCoeli.
En este museo, que originalmente fuera capilla del Convento de Santo Domingo de
Guzman; se exponen valiosos ejemplares del arte sacro de los siglos XVI al XIX.
Esta valiosa coleccion que incluye pinturas, imagenes, esculturas, ornamentos vy
objetos liturgicos, fue adquirida en algunos casos de varias iglesias de la Isla y en
otros por donaciones de antiguas familias puertorriquefias.

1.2.3. FiSICA
1.2.3.1. EL MEDIO ABIOTICO

1.2.3.1.1. El Clima

La circulacidén de los vientos en la zona tropical del Caribe estd dominada por los
Vientos Alisios que fluyen del este hacia el oeste. En Puerto Rico, cerca de la
superficie, los Alisios se modifican como resultado de los efectos locales,
especificamente, las brisas generadas en la tierra y en el mar en las zonas
costaneras y las brisas generadas en el interior entre valles y montafias. Las brisas
marinas se producen en la tarde como consecuencia de la diferencia en calor que
ocurre en las superficies de la tierra y el mar. Estos flujos de aire refrescan las
temperaturas en las tardes y producen aguaceros, frecuentemente.

Gracias a la corriente de vientos del noreste del Océano Atlantico, conocida como
los vientos alisios, las condiciones del tiempo en Puerto Rico son mayormente
calidas y humedas con mucho sol la mayor parte del afio. La temperatura anual
promedio para San German es de 77.7 °F variando de 71 a 84 °F en el mes de
enero a 77 a 90 °F en los meses de agosto y septiembre.

Segun los datos recopilados por el Servicio Nacional de Meteorologia la precipita-
cion pluvial en San German en el mes de marzo es de 1.21 pulgadas y en noviem-
bre de 4.31 pulgadas. Siendo los meses de febrero y marzo los menos lluviosos y
los de julio y diciembre los mas lluviosos. En las zonas que forma parte del Bosque
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Estatal de Maricao la precipitacibn es mucho mayor y los barrios colindantes a Lajas
presenta una menor precipitacion.

Figura 29.Precipitaciéon en Puerto Rico y en el Municipio de San German
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1.2.3.1.2. Calidad de aire y ruido

Aire. La contaminacion del recurso aire es uno de los problemas ambientales que
mas aqueja a la ciudadania, sin embargo, son precisamente las actividades que
realiza el hombre las que mas afectan el recurso. Las causas que originan la
contaminacion son diversas, pero es bien sabido que el mayor indice es provocado

por las actividades industriales, comerciales y agropecuarias.

La preferencia por los vehiculos privados para los desplazamientos. EIl Trafico es,
sin lugar a dudas, la fuente mas importante de contaminacion atmosférica. En San
German el 89.4% de los trabajadores utilizan el automovil como medio para
transportarse al trabajo. Ademas, el alto costo de la vivienda en Mayagiez, ha ido
desplazado poblacion y vivienda hacia San German, con la consiguiente necesidad
de utilizacion del vehiculo privado. Por otro lado, la presencia de la PR-2 con un
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Transito Promedio Anual Diario de 41,500 vehiculos en el 2004, atravesando el
Suelo Urbano, indicaria una alta concentracion de 6xido de nitrégeno (NOx) en la
atmosfera, lo que indica la necesidad de plantear modelos de reorganizacién del
trafico y alternativas de transporte.

De forma global puede decirse que la calidad atmosférica del area urbana de San
German presenta un nivel bueno. A esto contribuye las caracteristicas naturales de
localizacion (los vientos del este llegan aprovechando el corredor del valle del rio
Guanajibo). Son los meses de calor los que presentan mayores problemas de
contaminacion atmosférica, como consecuencia de la influencia del sol en la
produccidén de ozono.

Ruido. Uno de los factores que condicionan la calidad del Municipio, es la
presencia o ausencia de contaminacién acustica. Los nucleos de poblacion
concentran un gran numero de actividades y por ello sufren un incremento de los
niveles de ruido provenientes del trafico, las actividades industriales, las
infraestructuras, obras, actividades de ocio, etc. y es ldgico que estas emisiones
exijan una normativa acorde con la evolucién que se ha ido produciendo en una
sociedad altamente tecnificada.

Como indica la JCA en su Informe Ambiental del 2008 “Con respecto a los efectos
en las personas, la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) indica que los niveles
de ruido para ambientes exteriores que pudieran causar molestias a la ciudadania
fluctian entre los LAeq de 50 y 55 decibeles(A). Estos niveles pudieran agravar la
molestia de la poblacién, en especial, en el periodo nocturno y de descanso. La
OMS estima que en la Unién Europea alrededor de un 40% de la poblacion esta
expuesta a ruidos provenientes del transito que exceden el LAeq de 55 decibeles(A)
y que, ademas, el 20% de la poblacién estd expuesta a niveles que pudieran
alcanzar el LAeq de 65 decibeles(A)”.

Los problemas de ruido se concentran en ruidos generados por plantas generatrices
de electricidad, diferentes tipos de maquinarias, tales como, compresores, bombas
de aguas, taladros, pulidoras, y otras herramientas de talleres, y otros emisores de
ruidos. Otras fuentes de ruidos que requieren mayor fiscalizacién, son los ruidos
provenientes de vehiculos de motor, tanto en su uso, como en su nivel de emision
de ruido.
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1.2.3.2. Topografia y Geologia.

El relieve del territorio de San German queda dominado por las tierras de las
montafias y los llanos inundables a lo largo de los rios. Pertenece a la region de la
llanura costanera del oeste. Hacia el nordeste, entre San German y Maricao, corre
el espinazo de la cordillera Central; alli se alzan Las Tetas de Cerro Gordo (en Cain
Alto), de 883 metros (2,897 pies) y el alto del Descanso (en Rosario Alto), de 768
metros (2,520 pies) de altura sobre el nivel del mar. También en el norte, en el
ultimo barrio citado, se encuentran los cerros de las Avispas y de la Candelaria,
respectivamente de 505 y 444 metros (6,657 y 1,456 pies) de altura; y en Rosario
Penon, Los Pefiones, de solo 227 metros (745 pies) de altura sobre el nivel del mar.
Hacia el sur las elevaciones son similares a esta ultima en cuanto a altura: el cerro
Algarrobo (en Minillas), de 259 metros (850 pies); el picacho La Tea y el cerro El
Retiro (en Retiro), respectivamente de 240 y 220 metros (787 y 722 pies); y las
lomas de Santa Marta (en Sabana Grande Abajo), al noroeste de la poblacion, cuya
altura maxima es de solo 131 metros (430 pies) sobre el nivel del mar. San German
tiene 11,600 cuerdas en terrenos escarpados o con pendientes mayores a un 35 por
ciento.

San German alberga varias cuevas. En el barrio Rosario Alto se encuentran las
cuevas La Muerta y Los Pefiones y en el barrio Rosario Bajo, las cuevas conocidas
como: La Oscura, La Clara, la Cueva de la Perra, Chiquita Uno y Chiquita Dos.
También, se localizan las cuevas Malano y Maresua, ubicadas en los barrios Tuna y
Ancones, respectivamente. Se han identificado depésitos minerales de caolin
(arcilla blanca) y marmol; éste ultimo constituye el depésito mas importante de
Puerto Rico. Antiguamente, se extrajo oro del barrio Minillas.

Las tres zonas fisiograficas principales del Area de Mayagiiez son: las tierras de las
montanas; los llanos costaneros y; los llanos inundables a los largo de los rios. En
este area, las montafas llegan cerca del mar y los rios han cortado en ellas valles
triangulares con el vértice hacia el interior y la base ensanchada junto a la costa.
Los rios caudalosos han formado valles extensos y alargados. Los valles mas
notables de la region son: el del Rio Culebrinas, el de Afasco, y el de Guanajibo
donde ubica San German.
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Figura 30. Topografia en el Municipio de San German
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Los llanos inundables se formaron por los sedimentos que se acumularon en las
elevaciones mas bajas durante el Terciario y Cuaternario. La mayor parte de estas
areas son llanas y consisten de aluvion. Los llanos inundables son terrenos
valiosos para la agricultura.

Las rocas de las cadenas de montafia son mayormente de origen volcanico e igneo
intrusivo, pero consisten también de esquistos, serpentinita, al igual que tufas
volcanicas, flujos de lava y brechas de tufa. Las montanas se caracterizan por
laderas inclinadas, cubiertas de suelo, cumbres en forma de "v" invertida, que han
sido profundamente bisectadas por las corrientes de agua.

Del total del area territorial de San German el 31.1 por ciento (43.9 km2 o0 17.96 mi2)
son terrenos con topografia escarpada con pendientes mayores de un 35 por ciento.
Esta situacién condiciona al desarrollo en algunos sectores del municipio,
particularmente en el area al norte de la PR-2.

Geomorfologia. Los suelos que componen el territorio municipal pertenecen, en los

valles y llanos inundables, a la Asociacién Coloso-Toa y en las alturas volcanicas, a
la Asociacidon Caguabo-Mucara. Las asociaciones de suelo contienen uno o mas
tipos de suelos en un patrén proporcional distintivo. Normalmente consisten de uno
0 mas suelos principales y unos cuantos suelos menores, nombrandose la
asociacion por los suelos principales (United States Department of Agriculture,
1975). A continuacién se describen las dos asociaciones principales.

« Asociacion Coloso-Toa. Ocupa planicies extensivas a lo largo de los rios que
recorren San German. Su mayor presencia se da en el Valle del Rio Guanajibo.
Son suelos casi nivelados y porosos que son Iémicos en toda su profundidad. Su
elevacion esta escasamente algunos metros sobre el nivel del mar, y la lluvia varia
entre 203.2 y 254 centimetros (cm). La mayor parte se dedica o se dedico6 a la
actividad agricola comercial, especialmente la cafa de azucar.

Los suelos se formaron mediante la acumulacién de sedimentos arrastrados por el
agua provenientes de las montafias volcanicas y calizas circundantes. Las tres
porciones principales de esta asociacién estan ubicadas a lo largo de las tres
principales llanuras inundables. La mayor parte de las areas son susceptibles de
inundaciones y sedimentacion.

Municipio Auténomo de San Germdn Memorial

51



Figura 31. Geologia en el Municipio de San German
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Los principales suelos se hallan generalmente entre los suelos de textura mas
liviana que estan adyacentes a las riberas de los rios, asi como entre los mas
pesados y pobremente desaguados, que ubican a mayor distancia de la ribera.
Son profundos, pardo-oscuros, ligeramente acidos a moderadamente acidos, y de
textura moderadamente fina. Contienen nutrientes y materia organica a un nivel
adecuado. Los suelos Coloso son algo mas desaguado y facil de labrar. Los
suelos secundarios son de las series Bajura, Cércega, Dique, Santoni y Talante.

Esta asociaciéon se ha usado para la siembra de la cafia de azucar por muchos
afos y se adapta bien para este uso. Algunas areas no desaguadas se usan para
pastoreo durante la época del aino en que el nivel freatico no se halla sobre la
superficie, ni existe el peligro de inundaciones. Areas extensivas, adecuadamente
reclamadas en desagles, se adaptan a la siembra de cosechas. El problema mas
serio que sufren estos suelos es el control de las frecuentes inundaciones. La
lluvia es generalmente alta y no hace falta el riego en la mayoria de las areas. En
esta asociacion abundan carreteras y caminos y se han rellenado y nivelado
algunas areas a un alto costo y luego se han usado para fines residenciales,
comerciales o industriales. La rapida expansién de la economia y el auge en el
fomento industrial y la consecuente expansion urbana, han provocado un
incremento considerable al precio de estas tierras.

« Asociaciéon Caguabo-Mucaro. La mayor parte de los suelos de San German
pertenecen a esta asociacidon. Son suelos ligeramente lavados, Idmicos vy
arcillosos, pegajosos y plasticos, que tienen roca dura meteorizada a menos de
76.2 cm. de profundidad, en un clima humedo. Ocupa terrenos con declives
llevaderos a escarpados, en cerrillos redondeados y montafias escarpadas que
tienen cimas estrechas. Ademas, esta intercalada por muchos cauces
intermitentes. La mayoria de los suelos existen en cerros con pendientes

moderadamente y numerosos cauces de desaglies en forma de "v", intercalan
toda el area.

Los suelos principales de esta asociacion tienen buen desagle y son
moderadamente permeables. Los suelos Caguabo son poco profundos, pardo-
grisaceo oscuros y con textura moderadamente fina. Tienen roca volcanica a
profundidad de 20.3 a 50.8 cm. Los suelos mucara son pardo grisaceo muy
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oscuros y con textura fina. Tienen roca volcanica a una profundidad de 50.8 a
91.4 cm.

Geologia. De las rocas y minerales existentes en lo suelos que componen el
territorio de San German se destacan dos: el marmol y la serpentina. El marmol es
una piedra caliza recristalizada producto del metamorfismo. La accion del calor y
presion en la roca caliza o delomita causa la disolucion o derretimiento gradual de
los carbonatos. EIl marmol se encuentra en Puerto Rico, especificamente, en la
zona montafiosa. En el Barrio Rosario Pefidn, existe un importante deposito de
marmol con un alto valor comercial. Ademas de San German, existen grandes
depositos de marmol de alto valor comercial en Trujillo Alto, Guaynabo, Caguas,
Cidra, Barranquitas, Naguabo, Cabo Rojo y Juana Diaz.

Las serpentinas forman un grupo de minerales complejos de silicato de magnesio,
que frecuentemente aparecen en masas compactas. La serpentina comun es
normalmente oscura (verde negruzca), tiene un brillo grasoso o resinoso. En Puerto
Rico abundan las variedades de serpentina en la Region Oeste, en el Cerro Las
Mesas y Guanajibo en Mayagiez en el Bosque de Maricao y en Sabana Grande.

Los depdsitos de niquel, cobalto, hierro y cromo existentes en Puerto Rico estan
asociados con los cuerpos de serpentina que ocurren al oeste de la Isla. Estos
depdsitos podrian ser de un gran valor econémico en el futuro.

Zonas carsica constituyen uno de los principales sistema de recarga, pues
abastecen los acuiferos, manantiales, rios, lagunas y humedales costeros. La mitad
del la demanda de agua en el sur de Puerto Rico se abastese de aguas
subterranea. El carso posee variedad de bosques con un alto numero de especies
de flora y fauna nativas y endémicas para las cuales Puerto Rico representa su
unico habitat.

Al menos unas veintidés especies de flora y quince especies de fauna estan
identificadas como amenazadas o en peligro de extincidn y un centenar de otras
especies de flora y fauna estan en condiciones criticas o amenazadas por su
distribucion restringida. Agravandose este dato por el hecho de que los ecosistemas
de la zona carsica son de dificil restauracién y una vez se altera o destruye su
entorno fisico no es renovable.
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Figura 32. Area propuesta con Prioridad de Conservacion-Carso en San German
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La Zona del Carso se concentra principalmente es dos areas. Las colindancias
montafiosas con Lajas, en los barrios Tuna, Cotui, Ancones y Retiro, donde
concentra la roca caliza. La otra area esta al oeste en los barrios Rosario Bajo y
Rosario Pefidn, que esta considerada una de las manifestaciones carsicas mas
importantes de Puerto Rico y pequefias areas afectando los barrios de Duey Bajo y
Duey Alto.

En tres lugares del municipio se dan actividades de extraccion; uno es realizado por
la Hormigonera Mayagiiezana, ubicada entre la Carretera 2 y el Rio Guanajibo; otra
es la Cantera Las Lomas Inc. ubicada en la carretera 329 Km 0.5 del Barrio Retiro y
la tercera la Cantera HP en el Barrio Minillas Valles en la carretera 329 km 3.0. Se
tienen planes para la explotaciéon de marmol en el Barrio Rosario Pefion colindando
con el Barrio de Duey Alto.

1.2.3.3. Aptitud del suelo para soportar vida vegetal

Todos los suelos estan clasificados a base de su adaptabilidad de cultivos,
caracteristicas fisico-quimicas del terreno, exigencias de conservacion y viabilidad
para producir cosechas. Esta clasificacion se utiliza para la calificacion de areas
agricolas. Se subdividieron los suelos en aproximadamente 300 series,
representando ocho de los nueve grandes grupos de suelo en el mundo. Dentro de
estos grandes grupos, aquellos clasificados del | al IV poseen las mejores
caracteristicas para sostener diversos cultivos y se presentan coloreados en la
Figura 36. Suelos de alta productividad agricola.

Los terrenos de mayor productividad agricola se encuentran en el valle del rio
Guanajibo que estan protegidos (Ley Numero 184 del afio 2002 que declara politica
publica del ELA en torno al desarrollo agricola de los terrenos del Valle de
Guanajibo)y regulados por la designacion de Reserva Agricola por la Junta de
Planificacién.

En estas zonas, los suelos permiten altas tasas de infiltracidbn y contribuyen con
altas concentraciones de material organico haciéndolos adecuados para el uso
agricola. La Figura 33. Terrenos con ecosistemas, permite apreciar donde se
ubican los terrenos agricolas en la zona montafiosa, principalmente para el cultivo
de café.
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Figura 33. Suelos de alta productividad agricola en el Municipio de San German
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1.2.3.4. El Agua

1.2.3.4.1. Hidrografia superficial

El rio principal que fluye por el territorio de San German es el rio Guanajibo con
23.8 millas de largo. Tiene su origen en el area del Monte del Estado en la zona de
los Bosques de Maricao y Susua, a elevaciones de hasta 2,470 pie. Fluye en
direccidn sur hacia el Pueblo de Sabana Grande y luego generalmente hacia el
oeste como por 39 kildbmetros hasta el extremo sur de la Bahia de Mayaguez, al
norte de Punta Guanajibo. El area de captacion del Rio Guanajibo es
aproximadamente de 334 kilbmetros cuadrados y su cauce cruza por los municipios
de Sabana Grande, San German, Hormigueros, Cabo Rojo y Mayaglez. Sus
tributarios mas importantes son los rios Rosario, Duey, Hoconuco, Cain y Viejo.

Lo afluentes del rio Guanajibo son los rios Cruces que nace en el barrio Santana al
norte del municipio de Sabana Grande; Cupeyes, que nace en el barrio Minillas;
Cain, que nace en Cain Alto y tiene como tributarias a las quebradas Piedras,
Casanga y Toruno; Duey, que nace en el barrio Rosario Pefién, al cual tributan sus
aguas los rios Hoconuco y Nuevo Pasos y la quebrada Naranjo; que nace en
Ancones, y sus afluentes las quebradas Maresua y Trina; y Rosario, que le sirve de
limite con Mayaguez y Hormigueros; asi como también lo bafan las quebradas
Rodeo y San Pedro.

El Valle Central Guanajibo posee las caracteristicas favorables para la formacion de
acuiferos. Los depdsitos de caliza permeable, arena y grava son abundantes. Se
estima que el acuifero localizado en la parte sudoeste del Valle puede tener una
capacidad de hasta 4,164 litros por minutos (United States Department of
Agriculture, 1975).

La cuenca también cuenta con recursos de agua subterraneos moderados,
principalmente en el acuifero aluvial en el valle de la zona central de Guanajibo en
Hormigueros (USGS, WRI-8250, 1985). En esta zona el agua se encuentra en
depositos aluviales formados principalmente por gravas y arenas, asi como rocas
calizas de porosidad moderada que yacen bajo el aluvién o entrelazadas con los
residuos volcanicos. Las zonas de mayor produccién y potencial ubican en la parte
suroeste de la cuenca, entre Guanajibo y Cabo Rojo.
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Figura 34. Hidrografia y acuiferos en el Municipio de San German
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La AAA opera en la zona 7 pozos que extraen un promedio de 3.4 mgd (Dieppa y
Quinones-Marquez, 1985). EI USGS estima que en el 2002 el uso total de agua
subterranea en la zona de San German y Hormigueros (Guanajibo) fue 0 mgd. Sin
embargo, es posible obtener rendimientos de hasta 200 mgd en pozos en la zona
montafiosa de la cuenca que interceptan fracturas en las rocas de origen volcanico.

La calidad del agua en la cuenca del Rio Guanajibo no puede ser determinada con
los datos existentes, la informacion disponible sugiere condiciones marginales en la
zona aguas abajo de San German. El Estudio 305 de la JCA para el 2003 establece
que, en los tramos del rio estudiados, el 31.2% no cumple con los estandares
ambientales para bacterias y nutrientes en aguas superficiales. No existen datos
adecuados para evaluar el 56.7% de los tramos de los rios en la cuenca, lo que
impide determinar con precision la condicion general de la calidad de las aguas.

Datos histéricos obtenidos por el USGS y la JCA establecen que descargas de
pozos sépticos y actividades agricolas en la zona resultan en concentraciones de
bacterias fecales en los rios que exceden los estandares ambientales de la JCA. En
la cuenca no operan industrias que descarguen efluentes con permisos de la JCA o
la EPA al rio o sus tributarios. No existen datos sobre el transporte de sedimentos
en la cuenca, excepto informacion miscelanea en el Rio Rosario cerca del Poblado
del Rosario, donde anteriormente se propuso la construccion de un embalse (SVFG,
1980).

La calidad de las aguas subterraneas en la zona de Guanajibo en Hormigueros es
generalmente adecuada para todos los usos, incluyendo como fuente de agua po-
table. Los estudios del USGS determinaron concentraciones relativamente altas de
nitratos y sulfatos en el agua subterranea de la zona de Guanajibo, provenientes
posiblemente de descargas sanitarias de pozos sépticos y de actividades agricolas.
Hacia la costa, el acuifero sufre de intrusién salina debido a extracciones excesivas
de agua en pozos de la AAAy agricolas.
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Figura 35. Acuiferos en San German
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1.2.3.4.2. Zonas de riesgo de inundaciéon

Las zonas susceptibles de inundacién son aquellas que tienen un 1 por ciento de
probabilidad de ser inundadas en cualquier afio. En San German existen 15.89 km?
de areas susceptibles a inundaciones, que representan el 11.27% del territorio mu-
nicipal. Las areas susceptibles a inundacién estan reguladas por el Reglamento

sobre Areas Especiales de Riesgo a Inundacion (Reglamento de Planificacion Num.

13) séptima revision, vigencia del 7 de enero de 2010.

Para poder conocer la situacidén de riesgo de inundacion es necesario consultar los
Mapas de Areas Especiales de Riesgo® vigente, nimero: 72000 panel: 1560 Sufijo:
J, con fecha de vigencia de 18 de noviembre de 2009. Zonas con riesgo de inunda-
cion segun FEMA:

La Zona AE, segun FEMA Area especial de riesgo a inundacién con periodo de re-
currencia de 100 afios, determinada por métodos especificos y para la cual se indi-
can las elevaciones de inundacién base. Segun el alcance del estudio, puede in-
cluir la determinacion del Cauce Mayor— ocupa una extension de 12.92 km2, incluye
los terrenos susceptibles a la inundacion base ubicados entre los limites del cauce
mayor y del valle inundable, pero excluye los terrenos correspondientes al cauce
mayor, que representan el 81.3 % de los terrenos inundables clasificados.

Esta zona es la mas peligrosa y ocupa principalmente los terrenos llanos del valle
del rio Guanajibo desde Sabana Grande hasta Cabo Rojo. Esta zona afecta las ur-
banizaciones de Riverside, Porta Coeli y Santa Marta. Las casas entre la carretera
estatal PR-347 y el rio Guanajibo también estan en zona de inundabilidad.

La Zona A, segin FEMA Area especial de riesgo a inundacién con periodo de
recurrencia de 100 anos; determinada por métodos aproximados y para la cual no
se ha determinado la elevacién de la inundacién base— ocupa una extension de
1.57 km2, que incluye los terrenos que se ubican dentro de los limites del cauce
mayor y representan el 12.4 por cientos de los terrenos inundables clasificados por
FEMA.

® Los Mapas de Areas Especiales de Riesgo a Inundacién son los mapas oficiales adoptados por la Junta
de Planificacion de Puerto Rico para designar las areas con riesgo a inundacién con recurrencia de
100 afios. Los mismos sirven de instrumentos administrativos para el manejo de areas especiales de
riesgo a inundacién, basados en estudios técnicos-cientificos del seguro de inundaciéon conocidos
como Flood Insurance Study en inglés.
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Mapa 36. Mapa de susceptibilidad a inundacion FEMA 2009
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La Zona A afecta principalmente terrenos agricolas al sur de la Comunidad Minillas,
terrenos al este del hospital Concepcion por donde discurre la quebrada Quasanga,
los terrenos al norte de la PR-2 en la confluencia de los rios Duey y Hoconuco, y los
margenes del rio Rosario hasta el sur del Poblado del Rosario.

En 1993 el Departamento de Recursos Naturales construyd una linea de proteccién
de gaviones de 600 metros para el control de la erosion y la estabilizacion, en el
banco sur rio arriba del puente de la Avenida Casto Pérez, con el fin de proteger los
desarrollos de Riverside y Santa Marta. El proyecto no provee un control
significativo de inundacion, debido a la existencia del puente que controla la
capacidad hidraulica del canal del rio.

1.2.3.5. Zonas propensas a deslizamiento

En el Municipio de San German hay muchos terrenos con una inclinacién mayor de
35 grados debido al origen de éstos y a que muchos continuan en su uso natural no
se han identificado areas susceptibles a deslizamientos, como tal.

El Mapa de deslizamiento identifica a San German dentro de las categorias de Baja
Susceptibilidad y Moderada susceptibilidad, coincidiendo la baja con los terrenos
llanos del valle del Guanajibo y la mayoria de los terrenos de moderada
susceptibilidad se encuentran en la zona de montafia al norte de la carretera PR-2.

Figura 37. Vista del Bosque Estatal desde el Valle del Guanajibo. Figura 38. Pefiones del Rosario

1.2.3.6. El paisaje

El paisaje es considerado como otro recurso natural el cual incorpora elementos
biéticos, abibticos, actuaciones humanas y modificaciones a la superficie terrestre
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hechas tanto por la naturaleza como por el hombre. San German posee un recurso
paisajistico de gran valor en las montafias que la rodean, desde las mas elevadas
en la colindancia con Maricao con elevaciones de 800 metros sobre el nivel del mar
y que forman parte del Bosque Estatal de Maricao, hasta la loma que hace eje con
la avenida Casto Pérez a 250 metros de altura. Asi como las mas conocidas Lomas
de Santa Marta de 130 metros de alturas desde donde se observa el valle del
Guanajibo.

La region donde ubica el Municipio de San German se caracteriza por valles
interiores de pastos vacunos y cultivos menores que se pueden apreciar a lo largo
de la carretera PR-2. El valle del rio Guanajibo, protegido por la Reserva Agricola,
es un paisaje que se observa desde la PR-2 y que es necesario garantizar su
visibilidad.

1.2.3.2. EL MEDIO BIOTICO

1.2.3.2.1. Flora

En el Bosque Estatal de Maricao encontramos una vegetacion exuberante y con
una alta diversidad; 1,141 especies de plantas, de las cuales 368 son arbéreas, 108
son orquideas, 174 son helechos y 22 son bromelias. De las 128 especies de
plantas endémicas de Puerto Rico, 23 se encuentran en esta area natural. Algunas
de las especies de flora que podemos observar son: higlero de sierra (Crescentia
portoricensis), caimitillo (Micropholis chrysophylloides), caobilla (Podocarpus
coriaceus), caoba (Swietenia mahogani), pino hondurefio (Pinus caribacea),
eucalipto (Eucalyptus robusta) y maria (Callophylum brasiliense). Ademas, se han
identificado unas 60 especies de aves.

En la Tabla Flora en San German’ se presentan las plantas existentes en el término
municipal de acuerdo al barrio donde aparece y se especifican aquellas que son
vulnerables a la extincidn, son candidatas o estan bajo estudio para incluirse en el
listado federal del Fish and Wild Life Service. La tabla muestra como son los barrios
del noroeste (Hoconuco Alto, Cain Alto y Guama), donde se concentran la mayoria

7 La informacién sobre flora y fauna en San German, fue preparada a peticion de la firma Estudios
Técnicos por la Oficina de Patrimonio Natural del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales. El documento fue preparado el 5 de septiembre de 1994 y revisado el 6 de octubre del
mismo afio.
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de las especies.

Estos coincide con los barrios que tiene terrenos dentro del

Bosque Estatal de Maricao. En resumen, se presentan 26 plantas, de las que tres
son candidatas a incluirse en la lista federal, dos estan bajo evaluaciéon para
incluirse en la lista federal y una es vulnerable segun el Fish and Wild Life Service.

Figura 39. Flora en San German
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* Vulnerable segtn la lista federal del Fish and Wild Life Service.
* Candidata para incluirse en la lista federal.
° Bajo evaluacién para incluirse en la lista federal.

1.2.3.2.2. Fauna

La fauna del Bosque refleja un total de 44 especies propias (Raffaele 1975).
estas especies 11 son endémicas, 7 son subespecies endémicas, 16 son residentes

y 10 son migratorias.

De

En la Tabla Fauna en San German se presenta la principal

fauna existente en el municipio de acuerdo al barrio y se especifican aquellos
animales que son vulnerables a la extincion, son candidatos o estan bajo estudio

Municipio Auténomo de San Germdn

Memorial

66



para incluirse en el listado federal del Fish and Wild Life Service. La fauna se
encuentra mas distribuida en el territorio, que la vegetacién. Esta se distribuye, por
toda la parte norte del Municipio, desde Rosario Pefidn a Minillas, y al sur en el
barrio de Maresua.

(Epicrates inornatus) Pefién
Culebra Ciega de Baker® Cain Alto
(Amphisbaena bakeri)

Falcén de Sierra de Puerto Rico®  Cain Alto, Guamé y Hoconuco Alto
(Accipiter striatus)

Murciélago Marrén Mayor Rosario Pefién, Minillas y Marestia
(Eptesicus fuscus wetmorei)
Murciélago de Cola Libre Rosario Pefién, Maresta y Minillas

(Tadarida brasiliensis antillaran)
* Vulnerable segun la lista federal del Fish and Wild Life Service.
° Bajo evaluacién para incluirse en la lista federal.

1.2.3.3. LOS ECOSISTEMAS MAS SIGNIFICATIVOS

Los ecosistemas naturales importantes son: agricolas, forestales, acuaticos vy
costeros. Pero presentes en San German, son lo estan el ecosistema forestal y el
ecosistema agricola. La conversion a otros usos ha alterado la estructura natural de
los ecosistemas y su funcion.

1.2.3.3.1. Ecosistema agricola

Para el 2007, 9,202 cuerdas del territorio de San German se dedicaban a la
actividad agricola en 410 fincas, principalmente en actividades pecuarias y de
cosechas (Censo Agricola Federal 2007). El 37.5 por ciento de las tierras agricolas
se utiliza tanto para pasto. Mientras que el 20.8 por ciento del total de terreno
dedicado a la actividad agricola se utiliza exclusivamente para cultivo. EIl 14.3 por
ciento esta inactivo; 13.4 por ciento en pasto y pastizales; 5.6 por ciento en bosque
y un 8.4 por ciento sin identificar.

San German ha perdido un 27 por ciento de sus suelos agricolas entre el 2002 al
2007, pero ya habia perdido un 15 por ciento de sus suelos agricolas entre 1978 y
2002. Muchos de éstos debido a la conversion de terrenos de uso agricola a usos
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urbanos. Gran parte de éstos han sido terrenos llanos, de suelos profundos y con
caracteristicas ideales para la produccion agricola en gran escala y mecanizable.
En gran medida el abandono de la agricultura ha propiciado la conversion de
terrenos privados de uso agricola a otros usos, principalmente para la expansion
urbana, por la presién de desarrollo existente.

Figura 41. Terrenos agricolas en Duey Alto. Figura 42. Terrenos de pastos en el Coto
./ I I"m“"

| AT

» . ‘ .. .

1.2.3.3.2. Ecosistema forestal

En el 1917 el gobierno de Puerto Rico promulgd la Ley Forestal autorizando al
Gobernador a reservar como bosques insulares los terrenos publicos apropiados
para la produccién de madera o la proteccién de cuencas.

El Sistema Forestal de Puerto Rico creado por la Ley 133 del 1 de julio de 1975
conocida como Ley de Bosques de Puerto Rico, posee 16 unidades siguientes:
Aguirre, Vega Alta, Boquerén, Carite (Guavate), Ceiba, Maricao, Guanica, Monte
Guillarte, Cambalache, Susua, Guajataca, Toro Negro, Del Pueblo (Adjuntas), Rio
Abajo, Cerrillos y Pifiones. El Municipio de San German comparte, junto a Maricao y
Sabana Grande, el Bosque Estatal de Maricao. Este bosque forma parte del
sistema de bosques publicos de Puerto Rico.

En el 1919 Maricao fue declarado Bosque Estatal mediante la proclama del 22 de
diciembre de ese afio, siendo el primero en terreno de alturas y el unico montafnoso
creado mediante proclama. Este bosque cubre una extension de 10,831 cuerdas,
de los que un 43% estan dentro del limite municipal de San German. Las
elevaciones varian desde 15 metros hasta 875 metros.
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Figura 43. Terrenos con ecosistemas de bosque y pasto en el Municipio de San German
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El bosque se encuentra dentro de tres zonas de vida: bosque humedo subtropical
(32.9%); bosque muy humedo subtropical (65.2%); y bosque humedo montano bajo
(1.9%) (Departamento de Recursos Naturales, 1986). El mapa que se presenta,
refleja los limites del Bosque de acuerdo al mapa topografico de la Division de
Inventario Cientifico, del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

Las prioridades de uso en el bosque de Maricao incluyen protecciéon de cuencas,
recreacion y el establecimiento de plantaciones. Actualmente no existe un plan de
manejo para este bosque. Cabe sefalar que este bosque ha sido muy poco
estudiado, pero como Susua, ha sido dotado de gran endemismo y diversidad.

La mayoria del bosque yace sobre serpentinita de origen Cretaceo. Esta
serpentinita es una roca quebradiza de color negro a verde palido y verde azulado,
compuesta enteramente de minerales de serpentina. Las muestras obtenidas
contienen olivina, clinopiroxina y ortopiroxeno (Mclntyre, 1975). Otras formaciones
encontradas en el Bosque de Maricao, aunque en menores extensiones, incluyen el
basalto Maricao y la formacion Rio Loco. El basalto Maricao se compone de brecha
oscura-verde-grisasea, gruesa y de capas de grano tosco de toba. La formacion
Rio Loco estd compuesta de flujos gruesos de lava masiva acolchonada de color
oscuro-verdoso-grisacea que contienen plagioclase, clinopiroxeno y ortopiroxeno.
La caliza aluvial y el fango pedregoso Yauco, son sélo de importancia local.

La mayoria de los suelos del Bosque Estatal de Maricao (85%) han sido clasificados
como afloraciones de serpentinita. Diseminado entre ésta hay parches de suelo
gravoso o guijarroso (13 cm en profundidad), rojo, negro o pardo rojizo.
Ocasionalmente se encuentran depositos hondos de suelos rojos o negros. Otros
seis tipos de suelos componen el resto (15%) del bosque. Los mas importantes son
Nipe Arcilloso, Rosario Arcilloso (declive de 12% a 20%) y Rosario Arcilloso (declive
de 40% a 60%).

Los suelos en esta region de serpentinita, tienen la capacidad de absorber grandes
cantidades de agua, pero también pierden humedad mas rapido que otros suelos
arcillosos, por lo que, aunque la precipitacion es alta, se crea una condicién seca
unica.
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1.2.3.4. RECURSOS HISTORICOS, ARQUITECTONICOS Y CULTURALES

El principal recurso histérico de San German es el area del centro histérico de
aproximadamente 35.8 acres, que fue registrada en el Registro Nacional de Lugares
Historicos (los limites corresponden al limite de primer orden de la Zona Histérica)
es el segundo Distrito Historico declarado después del Viejo San Juan y declarada
Zona Historica por la Junta de Planificacion (Ver Mapa con limites). El Distrito
Histérico comprende el centro urbano tradicional, limitados por las siguientes calles
y avenidas: Universidad Interamericana, Estrella, Concepcién y parte de Ramas y
Javilla.  El centro histérico cuenta con una gran cantidad de estructuras que
contribuyen a su personalidad histérica (se estima un 61%), alrededor de la mitad
de éstas fueron construidas entre el siglo XIX y las primeras décadas del siglo XX.
Aunque lo que ha hecho que el centro de San German haya sido declarado Zona
Historica y Distrito Histérico, ha sido la suma de las estructuras, sitios y espacios
que han mantenido una unidad urbanistica.

La Oficina Estatal de Preservacion Historica posee un listado de aquellos lugares
histéricos y yacimientos arqueoldgicos. Dentro de los limites de San German exis-
ten doce lugares histéricos o con yacimientos arqueoldgicos, cinco son yacimientos
arqueolégicos; dos son lugares histoéricos; y cinco son tanto lugares histéricos como
yacimientos arqueologicoss.

A continuacion se presenta los lugares histéricos mas importantes de San German,
indicandose la fecha de aquellos que han sido designados ante el “National Register
of Historical Places” (Ver Mapa de Yacimientos Arqueoldgicos y Lugares Historicos):

Zona Histérica de San German. También conocida como Partido de San German,
Villa de San German Auxerre, Nueva Salamanca, Ciudad de las Lomas; Delimitado
por la avenida Universidad Interamericana y las calles Estrella, Concepcioén, Javilla
y Ferrocarril. Designado el 16 de febrero de 1994 y declarada Zona Historica por la
Junta de Planificacion por la Resolucion Numero 93-56-0002-JPZH de 22 de
noviembre de 1992; ademas de en el National Register of Historical Places
94000084.

8 Datos provistos por la Sra. Grisel V. Rosa Torres, de la Oficina de Preservacion Histérica, durante la
segunda quincena de julio de 1994.

Municipio Auténomo de San Germdn Memorial

71



Figura 44. Delimitacion de la Zona Histérica, establecida en 1994
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Plaza de Santo Domingo. Lugar donde estan ubicados bustos de los proceres
sangermefos, obra de Circulo de Recreo. Honrado con bustos esculpidos por
reconocidos artesanos a los sangermefios ilustres.

Figura 45. Antiguo Ayuntamiento y Plaza Quifiones y Plaza de Santo Domingo

Antigua Casa Alcaldia. Ubicada frente a la plaza Francisco Mariano Quifones, fue
construida entre 1839-1842 con un estilo neoclasico y hasta 1989 fue sede de
gobierno local. En 1858 se le afadié un torre para el reloj.

Plaza de Recreo. Queda frente a la Iglesia Parroquial y la antigua casa alcaldia.
Fue centro y eje de reuniones y recreacién. Se conocié como Plaza Mayor, Plaza
de las Verduras, Plaza del Mercado, Plaza Isabel IlI, Plaza General Contreras y
finalmente Plaza Francisco Mariano Quifiones. Fue empedrada en 1851 y desde
entonces ha sufrido varias remodelaciones.

Casona de los Bahr. Antigua residencia de Don Tomas Agrait Font, construida de
1865 a 1871, fue sede de las actividades sociales del Circulo de Recreo de San
German hacia 1876. Ahi recibieron a Alice Roosevelt, hija del ex Presidente de los
Estados Unidos, Teodoro Roosevelt. Esta ubicada en la calle Cruz por el frente y
con la calle Estrella por el lado norte.

Casa de los Ponce de Ledn. Ubicada en la calle Dr. Santiago Vevé 13. Una de las
residencias mas antiguas del pueblo convertida hoy en museo-biblioteca, entre sus
colecciones el epistolario de Lola Rodriguez de Ti6. Casa de dos pisos, en la planta
baja alberga la biblioteca, en la alta las habitaciones familiares. Es una gran
representacion de una casa de familia acomodada del siglo XIX. El 14 de marzo de

Municipio Auténomo de San Germdn Memorial

73



2007, se llevé a cabo la apertura de la Casa Museo Aurelio Tié. Designado el 9 de
marzo de 1983; ademas de en el National Register of Historical Places 83002295.

Alcantarilla Pluvial sobre la Quebrada Manzanares. Esta localizada en las calles
Ferrocarril y Esperanza de la Zona Histérica. Designado el 12 de abril de 1990;

ademas de en el National Register of Historical Places 90000552.

Figura 46. Alcantarilla pluvial o tineles de San German
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lalesia del Convento Porta Coeli. Anteriormente Convento de Porta Coeli, fundado

entre 1606 y 1607; como capilla del Convento Santo Domingo (demolido), la capilla
es el templo religioso mas antiguo fuera de la capital. En la actualidad se utiliza
como Museo de Arte Religioso; esta localizada en la Plaza de Porta Coeli de la
Zona Histérica. Designado el 8 de septiembre de 1976; ademas de en el National
Register of Historical Places 76002252.

Figura 47. Antiguo Convento de Porta Coeli en los afos 50 y actualmente
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Residencia Jaime Acosta y Forés. En la actualidad Casa de Dofa Delia Acosta.
Localizada en la Calle Dr. Santiago Vevé, 70 de la Zona Historica. Designado el 24
de mayo de 1990, ademas de en el National Register of Historical Places 90000767 .

Figura 48. Residencia Jaime Acosta Figura 49. Farmacia Dominguez

Farmacia Dominguez. Mejor conocida como “La Botica”. Fue construida en el

1877, de estructura de una planta de mamposteria con techo de madera y zinc;
estilo criollo neoclasico. Una de las mas antiguas de la isla. Centro en el pasado
de valiosas tertulias. Actualmente conserva varias vasijas de medicamentos
utilizados en aquellos tiempos.

Antiguo Teatro Parque. Ubicado en la esquina de las calles Alfonso Xll y Dr.

Santiago Vevé de la Zona Historica.
Fi

ura 50. Antiguo Teatro Parque Fiqura 51. Teatro Sol
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Teatro Sol. Ubicado en la Calle José Julian Acosta de la Zona Histérica.

Casa del Componte. Ubicada en la calle Esperanza Num. 20 de la Zona Histérica,
fue construida en 1887. La Casa del Componte es una de las tipicas del centro de
un pueblo del Siglo 19 y que consiste en una planta baja de ladrillo y/o piedra,
destinada principalmente para algun tipo de negocio o como almacén, y una planta
alta de madera usada como residencia familiar. La casa es mas grande de lo que
parece ya que adosada a su parte posterior tiene otra edificacién hecha totalmente
en madera. El conjunto forma una L. El techo de estas casas podia ser de 2, 3 0 4
aguas (la del Componte era de 3) y estaba forrado de tejas o planchas de zinc.
Durante el Siglo 19 la mayoria de las casas de San German eran de techo de 4
aguas y de tejas o zinc y asi siguieron hasta bien entrado el siglo XX.

Figura 52. Antigua Estacién del Tren Figura 53. Puente de Bolas

Antiqgua Estacion del Tren. Calle Ferrocarril de la Zona Historica. Esta estacion de

tren, construida a principios de este siglo para el ferrocarril de circunvalacion
(1903-1908), corria de San Juan a Ponce, a través de Arecibo y Mayaguez,
funcioné como tal hasta 1953. Se restaur6 como Museo de Ferrocarril en el 1996.
El Municipio la ha cedido a la Liga Atlética Interuniversitaria (LAI) el uso de la
estructura, para que la rehabilite y la convierta en su sede.

Puente de Bolas o de los Quesos. Ubicada en la avenida Universidad

Interamericana en la parte oeste del pueblo, estructura clasificada en términos de
ingenieria como una alcantarilla, marcaba la entrada oficial al area urbana de San
German desde antes de 1845 y donde se daba la bienvenida a los visitantes
importantes. En el inventario de puentes historicos se le dio una mencidén honorifica
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pero no se le incluyd por no cumplir con la dimensién minima de seis metros luz
(Pumarada, 1991).

Hacienda Buena Unién. También conocido como Trapiche del Guama o Hacienda
Acosta construida en 1870. Esta localizada en la PR-362, km 4.8, del Barrio
Guama. Designado en el National Register of Historical Places 83002296, el 23 de
agosto de 1983.

Hacienda Coto. Antigua hacienda azucarera, e encuentra deteriorada en el

cafaveral del Barrio Sabana Grande Abajo.

Figura 54. Hacienda Coto Figura 55. Chimenea Hacienda Buena Union

Casa de Francisco M. Quifiones. Ubicada en la esquina de la calle Concepcién y
la avenida Universidad Interamericana de la Zona Historica, la Universidad
Interamericana esta interesada en la adquisicion y rehabilitacion para uso por el
Departamento de Arquitectura.

Ceiba de la Libertad. Sembrada en el cerro que se lleva su nombre recordando la

ocasién cuando se le otorgb a Puerto Rico (noviembre de 1897) la Carta
Autondmica; los sangermefios celebraron un Te Deum en la Iglesia Parroquial por
este logro y luego organizaron un desfile que culmind en esta loma donde el 18 de
febrero de 1898 sembraron la Ceiba. Estd ubicada en terrenos de la Familia
Almodévar hacia el noroeste del pueblo, muy cerca de la calle Esperanza.

Escuela Rafael Garcia Cabrera. Antiguo Cuartel de Milicias o Casa del Rey, fue
construido en 1854. En 1922 pas6 a su actual uso escolar con el nombre de Lola
Rodriguez de Tié. Esta en la calle Concepcion de la Zona Historica.
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Figura 56. Ceiba de la Libertad Figura 57. Antiguo Cuartel de Milicias

Iglesia Parroquial San German Auxerre. Construida en 1782, aunque sufre una

gran transformacién con la obras de 1842. En 1939 se construy6 la torre que habia
desaparecido en el terremoto de 1918. Esta frente a la plaza Francisco M. Quifiones
de la Zona Historica, pertenece a la Iglesia Catélica y sigue cumpliendo su funcion.
Designado el 10 de diciembre de 1984; ademas de en el National Register of
Historical Places 84000461.

Colegio San José. Antigua Ermita de San Sebastian construida en 1737 y que a la
vez fungié como lIglesia en los tiempos (siglo XIX) cuando la Iglesia Parroquial
estaba deteriorada. En el 1877 el Obispo Antonio Puig y Monserrat construyé un
edificio para un colegio seminarista alrededor de la ermita. Con la llegada como
Vicario de la parroquia Padre Fray Jesus Fernandez, Orden de San Agustin, 1927,
decidié reactivar el colegio bajo la direccibn de las Hermanas Josefinas del
Convento Brentwood en New York, quienes llegaron a San German el 30 de julio de
1930. En 1930 se convierte en escuela parroquial con el nombre de Colegio San
José. Bajo las hermanas Josefinas el colegio crecid, la primera clase de octavo
grado se gradud en el 1939, la de escuela superior en el 1943. En el 1948 el
Colegio se separé como escuela parroquial adquiriendo su propia autonomia. Aun
sigue sirviéndole al pueblo de San German. Su antigua ermita fue convertida hace
décadas en una biblioteca. Su altar fue trasladado en el 1935 al Porta Coeli.
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Figura 58. Iglesia Parroquial San German Auxerre Figura 59 Colegio San José

Museo y Casa Rosell. Ubicado en la calle Esperanza hacia el sur del pueblo
pertenece al Circulo de Recreo. Fue inaugurado el 29 de mayo de 1987. Esta
establecido en la residencia de la familia Ramirez de Arellano y Rosell. El museo
posee una exposicion permanente de pinturas de artistas puertorriquefios e
internacionales de una familia del siglo XIX. También posee una exposicién de
piezas de la cultura taina y una sala de arte religioso.

Casa de los Poncgi_ige Ledn-Rodriguez Museo y Casa R&gggﬁz de Arellano y

Residencia Morales. Esta hermosa residencia, de caracter victoriano, es una de las

mejores muestras de la influencia europea en la arquitectura puertorriqueia de
principios de este siglo. Fue construida por el maestro de obras sangermefio Juan
Barén Capriles, para la familia de don Tomas Vivoni, y siguiendo el disefio de don
José Antonio Vivoni. En la actualidad pertenece a la familia Morales.

Campus de la Universidad Interamericana. Fundada en 1912 por el Reverendo

John W. Harris,como Instituto Politécnico y convertida en la Universidad
Interamericana en el 1956, esta ubicada en la parte oeste de la ciudad.
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1.2.3.5. RECURSOS ARQUEOLOGICOS

Estos yacimientos son los que aparecen en el listado de la Oficina Estatal de
Preservacion Histéricas. Para una ubicacion de éstos en el municipio, ver el Mapa
Yacimientos Arqueoldgicos y Lugares Historicos.

SG-1

SG-2

SG-3

SG-4

SG-5

S G-6

SG-7

S G-8
S G-9

SG-10
SG-11
SG-12

Complejo de 15 6 20 cuevas; algunas con petroglifos y pictografias,
ubicado en el Barrio Rosario Bajo.

Pequefio residuario con areas de conchas y fragmentos de ceramica,
ubicado en el Barrio Retiro.

Yacimiento de_tamafio regular con un monticulo de conchas y ceramica,
ubicado en el Barrio Duey Alto.

Yacimiento de tamafio regular, abunda la concha, ceramica y material en
piedra, ubicado en el Barrio Duey Bajo.

Monticulo de conchas y caracol en un area especifica. La remocién del
material arqueologico ha dispersado el area, ubicado en el Barrio Sabana
Grande Abajo.

Yacimiento pequefio, posible "camp site", ubicado en el Barrio Tuna.
Lugar ostionoide, ubicado en el Barrio Hoconuco Bajo.
Petroglifos, ubicado en el Barrio Rosario Pefidn.

Residuario, posible complejo hacienda, ubicado en el Barrio Sabana
Grande Abajo.

"Surface Scatter", ubicado en el Barrio Cain Alto.
Ceramica y pedazos de vidrios, ubicado en el Barrio Retiro.

hBAateriaIes indigenas y espafiol del Siglo XVI, ubicado en el Barrio Cain
ajo.

Como parte del proyecto “San German Siempre Galante” se realizé una de las

investigaciones arqueolégicas mas complejas y abarcadoras hasta el presente en

Puerto Rico, ésta fue dirigida por el arquedlogo Osvaldo Garcia Goyco. Durante la
investigacion se ha rescatado una gran cantidad de material arqueolégico, que tiene
un gran potencial de museo.9

9 La investigacion arqueoldgica fue dirigida por el arquedlogo Osvaldo Garcia Goyco.
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Figura 60. Recursos de valor histdrico y arquitecténico
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1.2.3.6. INFRAESTRUCTURA

1.2.3.6.1. Vial

La Autoridad de Carreteras clasifica las carreteras en tres tipos de sistemas:
primarias, secundarias y terciarias. En San German existen 12.70 Kilbmetros de
carreteras primarias, que es la PR-2; 41.86 kilbmetros de carreteras secundarias; y
74.94 kilbmetros de carreteras terciarias.

La principal via de acceso de San German es la carretera PR-2, que esta clasificada
como primaria, que atraviesa diagonalmente el Municipio, y comunica la ciudad con
las Areas Metropolitanas de Mayagiiez y Ponce y con los municipios colindantes de
Hormigueros y Sabana Grande. En su parte mas transitada circula 41,500 transito
promedio anual diario en el afio 2004.

La PR-102 comunica la ciudad de San German con Cabo Rojo y Sabana Grande.
Esta carretera tiene una gran importancia por que atraviesa la ciudad de este a
oeste. A su paso por la ciudad se convierte en las avenidas Atléticos de San
German y Universidad Interamericana, siendo en la actualidad el eje principal de
comunicacioén, ya que el crecimiento de la ciudad se ha dado a lo largo de ella. Esta
via es el medio de comunicacion entre la ciudad y Minillas y Sabana Eneas. En este
sector Oeste tiene un flujo de entre 18,000 y 13,000 de transito promedio anual
diario y en su tramo oeste de 14,300 de transito promedio anual diario. Siendo una
de las prioridades de solucion de transito a nivel municipal.

La PR-101 sirve de comunicacién con Lajas y el area turistica de La Parguera, por
lo que mucho del trafico en la actualidad discurre por la avenida Universidad
Interamericana, causando congestion en el Centro Urbano. Y la PR-114 es una
alternativa a la PR-2, que comunica San German con Mayagiez, segun datos del
2008 tenia un flujo de 12,632 de transito promedio anual.

La PR-330 que sale desde la PR-2 cerca del limite con Hormigueros y comunica al
Poblado de Rosario con la ciudad de San German, asi como los asentamientos
dispersos ubicados a lo largo de la carretera. La PR-348 comunica a Rosario y el
area noroeste del municipio con Mayaglez. La PR-119 sirve de via de
comunicacién con el Municipio de Maricao y con el Bosque Estatal de Maricao, tenia
en el 2000 un promedio de transito promedio anual de 3,300.
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Figura 61. Carreteras existentes y Plan Vial Vigente
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1.2.3.6.2. Agua potable

San German es parte del Area Operativa de San German y Yauco, Sub-regién de la
AAA la principal fuente de abasto es el Sistema de Riego del Valle de Lajas. el
Sistema integra las aguas provenientes de los embalses Yahuecas, Guayo, Prieto,
Lucchetti y Loco para ser utilizadas en la generacién hidroeléctrica, las necesidades
agricolas y el abasto doméstico del area. Del mismo se alimentan cinco plantas de
filtracion de agua potable con una capacidad de disefio combinada de 8.4 mgd.

Las proyecciones de requerimientos de produccién para las Areas Operativas de
Yauco y San German, en el 2004 se estimaron en 57.6 mgd y dependiendo del
escenario de control de pérdidas utilizado, los mismos pueden disminuir a 53.8 mgd
o aumentar hasta 68.0 mgd para el afo 2030.

Para el 2004 se estimdé un déficit en los abastos ascendente a 7.7 mgd. La
capacidad de abasto existente no provee para cubrir el déficit bajo condiciones de
sequia en ninguno de los escenarios de requerimientos de produccion proyectados.
De implantarse un programa de control de pérdidas, que disminuya las mismas a
una razén de un uno por ciento (1%) anual, el déficit existente se reduciria a 3.9
mgd para el afio 2030. De mantenerse el mismo nivel de pérdidas en el sistema de
distribucion, el déficit computado aumentara hasta 18.1 mgd.

1.2.3.6.3. Alcantarillado Sanitario

Uno de los problemas que se confronta con el sistema de disposicion de las aguas
usadas es la ausencia de alcantarillados en muchos sectores del municipio de San
German. De hecho, solo el area del pueblo y las parcelas Minillas tienen este tipo
de infraestructura. A la luz de este problema, la AAA tiene programada para el
periodo de 1999 a 2003 proveer servicio de alcantarillado a la Comunidad de
Sabana Eneas. Estas obras resolveran parcialmente el problema, sin embargo
persistiran sectores sin alcantarillado.

Por otro lado, San German tiene una planta de tratamiento secundaria de aguas
usadas con la capacidad de transportar 1.45 m.g.d. De acuerdo a la A.AA, la
planta de tratamiento estd en buenas condiciones operacionales, pero se esta
usando cerca de su limite de capacidad.
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Figura 62. Infraestructura de AAA disponible en San German

Leyenda: N

MAPA DE LA AAA imi ici
Limites Municipales %AAA - Plantas de Tratamiento
AAA - Acueductos

Municipio de San German === AAA - Alcantarillado AAA - Plantas de Filtracion

S - Tanques de Agua A AAA -Bombas de Agua

Escala: 173,000 0 650 1,300 2600 3900 5200 Fuente: AAA
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1.2.3.6.4. Energia Eléctrica

En términos del servicio de energia eléctrica, se encontré6 que la Region Oeste
carece de fuentes principales en sus cercanias, o que provoca pérdidas en las
lineas y caidas de voltaje. Para enfrentar esta situacion, la Autoridad de Energia
Eléctrica ha programado la construccion de lineas nuevas, la construccion de sub-
estaciones y aumentar la capacidad de sub-estaciones existentes.

Las tres sub-estaciones operan con margen de mayor carga, la sub-estacién San
German Pueblo opera con una carga de un 66.8 por ciento, la sub-estaciéon San
German 13.2 kv. opera con un 28.9 por ciento de carga, y la sub-estacion San
German Industrial con un una carga de 57.8 por ciento.

En cuanto a servicio la AEE opera una oficina de servicio al cliente, que opera
desde La Quinta Shopping Court en la Ave. Interamericana. Ademas cuenta con
una Oficina Técnica, que esta ubicada en la PR-360 km 1.0 en la interseccién con la
PR-362.

1.2.3.6.5. Desperdicios Sélidos

San German cuenta con una mini-estacion de transbordo, ubicada en el Barrio
Guama en el km 3.3 de la carretera PR-362 que procesa 80 TPD para luego llevar
los desperdicios sélidos al vertedero de Yauco. Este vertedero se encuentra en una
situacién de vida util de 34 afos.

1.3. ROL DE SAN GERMAN EN LA REGION SUR-OESTE

Se toma como marco las regiones establecidas por la Junta de Planificacion para la
elaboracion de los Planes de Regionales. San German se encuentra dentro de la
Region 2 junto a los municipios de Cabo Rojo, Hormigueros, Lajas, Las Marias,
Maricao, Mayagliez, Sabana Grande y San German. La Region tiene una extension
territorial de 737.32 mi2, aproximadamente el 13.8 por ciento de los terrenos de Puerto
Rico (3,426.5 mi?). De acuerdo al Censo de Poblacion del 2010, su poblacion es de
259,949 habitantes e el 6.98 por ciento de la poblacién de Puerto Rico.
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Figura 63. Infraestructura de AEE disponible en San German

Leyenda: . @
MAPA DE LA AEE —---- AEE - Lineas de Transmisién —— Primarias s
.. - . —— Secundarias
Municipio de San German [] A€ - subestaciones — Terciarias
Limites Municipales

Escala: 1:73’000 0 650 1,300 2600 3900 5200 Fuente: AEE
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1.3.1. SISTEMA DE TRANSPORTACION E INFRAESTRUCTURA REGIONAL
1.3.1.1. Sistema vial

La principal via de comunicacion en la Region Oeste es la PR-2, que conecta los
municipios de la Regién, desde Isabela a Sabana Grande, pasando por San
German, Hormigueros, Mayagliez, Afasco, Aguada y Aguadilla. Este corredor
necesita ampliacion y mejoras para proveer mayor accesibilidad. Ya varios
proyectos del DTOP/Autoridad de Carreteras estan solucionado este problema.

La Autoridad de Carreteras y Transportacion esta trabajando en la conversion de la
PR-2 en Expreso desde Mayagtiez a Ponce con una inversion de $85 millones. El
proyecto consiste de intersecciones elevadas y marginales de acceso a las
comunidades y la eliminacion de semaforos en 15 intersecciones para facilitar el
flujo vehicular.

1.3.1.2. Aeropuertos y puertos

La Region cuenta con dos aeropuertos regionales, el Rafael Hernandez, localizado
en Aguadilla, y el Eugenio M. de Hostos en Mayagliez. El Rafael Hernandez es el
primero de los aeropuertos regionales en cuanto a movimiento de pasajeros
(493,336 durante el ano fiscal 2010) y carga (187 millones durante el afo fiscal
2010) maneja el 30.4% de la carga de Puerto rico. El aeropuerto de Mayagiiez
ocupo el octavo lugar entre los aeropuertos regionales con relacidn a movimiento de
pasajeros (13,834 durante el afo fiscal 2010). El aeropuerto mas cercano de
Guanica, no obstante, es el Mercedita en Ponce, que se encuentra fuera de la
Region Oeste, que manejoé 199,679 pasajeros y 13.7 millones en carga durante el
ano fiscal 2010.

La Regidén cuenta con dos puertos: el de Mayaguiez y el de Guanica. Ambos son de
muy poco movimiento de barcos, siendo el de Guanica el de menor movimiento.
Entre ambos puertos sélo reciben el 5% de los barcos que llegan a Puerto Rico.

1.3.2. SAN GERMAN Y SU REGION FUNCIONAL

Esta localizada en el extremo oriental de Puerto Rico y se extiende desde la costa
norte hasta la costa sur. De acuerdo a las politicas regionales de la Junta de
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Planificacion, la cabecera de regidon se encuentra en Mayagliez y se establecen tres
focos de desarrollo potencial en Aguadilla, Cabo Rojo y San German.

De acuerdo al Negociado del Censo, la Region Oeste tiene dos Areas
Metropolitanas; las de Aguadilla y Cabo Rojo San German. La primera esta
compuesta por los municipios de Mayaguez y Hormigueros, y la segunda por Cabo
Rojo, Lajas, Sabana Grande y San German. La combinacién de ambas Areas
Metropolitanas tienen 258,401 habitantes, lo que representa un aumento de 2.84
por ciento del censo del 2000 y representa el 6.5 por ciento de la poblacién de
Puerto Rico.

San German se relaciona con el Area Metropolitana de Mayagiiez y los municipios
aledanos. La mayoria de los residentes que salen a trabajar a otros municipios, lo
hacen en los municipios de la Area Metropolitana de Mayagiiez y en Lajas y Sabana
Grande. Por otro lado San German es un punto de atraccion para los residentes de
los municipios aledanos, en particular Lajas y Sabana Grande. Esto se debe a que
San German cuenta con dos parques industriales y la Universidad Interamericana.
Esta ultima atrae una creciente poblacién local, regional y de todo Puerto Rico, tanto
por los estudiantes como por el empleo generado directa o indirectamente.

1.4. NECESIDADES DE VIVIENDA
1.4.1. VIVIENDA

San German contaba con 15,920 viviendas de acuerdo al Censos de Poblacién y
Vivienda del 2010 y el valor mediano de una vivienda era $64,600 segun datos del
2000. La composicidon de la vivienda es principalmente de casas unifamiliares unas
10,695, que representa un 74.6 por ciento del total. Unas 917 unidades no
contaban con facilidades sanitarias completas, equivalente a 6.4 por ciento del total.

De las 15,920 viviendas, 13,542 estaban ocupadas. Esto implica que unas 2,378
viviendas o0 14.93 por ciento de las viviendas estan desocupadas. Las unidades
vacantes como parte de la crisis inmobiliaria han crecido en un 55.8 por ciento entre
el 2000 y el 2010. Las viviendas de alquiler se concentran en los tres complejos
residenciales publicos: Las Lomas, El Recreo y Manuel F. Rossy.
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La construccion de viviendas tuvo un crecimiento de 1,985 viviendas durante la
década de los noventa o de un 15 por ciento. Durante el periodo que comprende
desde el 2005 al 2009, el Departamento de la Vivienda viabilizara el desarrollo de
2,778 unidades de vivienda de interés social. Estas se desglosan en 50 casas
unifamiliares en el Sector Sal Si Puedes del Centro Urbano, 100 casas unifamiliares
en El Pedregral y 128 casas unifamiliares en la extension de La Nueva Salamanca.

De acuerdo al Censo de 2010, durante la pasada década se crearon 1,585
residencias, un 11.1 por ciento mas de las 14,335 viviendas existentes en el 2000.

1.4.2. DEMANDA DE VIVIENDA

Para calcular la demanda futura de vivienda en el Municipio, se ha utilizado el
estudio Demand for Housing in Puerto Rico 2007-12, realizado por Estudios
Técnicos, Inc. para la Asociacién de Bancos.

Segun los prondsticos, en el municipio de San German habra una demanda de
vivienda anual de 189 entre el 2008 y 2012, lo que da una demanda total de 945
unidades de vivienda hasta 2012.

Figura 64. Necesidad de Vivienda en San German 2008-2012

Precio de la vivienda Unidades de vivienda

Menos de $70,000 76
$70,000-$90,000 30
$90,000-$120,000 23
$120,000-$160,000 15
$160,000-$210,000 11
$210,000-$260,000 10

$260,000-$310,000
$310,000-$360,000
$360,000-$420,000
$420,000-$480,000
$480,00-$540,000
$540,000-$600,000
Mas de $600,000
Total 189
Fuente: Demand for Housing 2007-2012, Estudios Técnicos, Inc.

FIN|[W|R]|OTR&]|O

La tabla presenta la distribucién de esta demanda por rango de precio. La mayor
parte de las unidades demandadas se concentra en el rango de precio de $120,000
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0 menos, unas 129 unidades al afio, que equivalen a 645 en el periodo de 2008 al
2012. En este rango se concentra el 68 por ciento de las unidades demandadas en
el municipio. En Puerto Rico, en este rango de precio esta el 65 por ciento de todas
las unidades proyectadas.

Se registra una demanda total de 530 unidades hasta el 2012 en los dos rangos de
precio mas bajos que es $90,000 6 menos. Este es el rango de precio fuera del
mercado, ya que la industria de construccion privada no construye viviendas a estos
precios. Los demandantes de este tipo de vivienda son parte de la clientela de los
programas publicos de vivienda o de programas como subsidio de renta o de pagos
de hipoteca. Estas unidades representan un volumen de 530 viviendas para las que
habria demanda, pero no existiria oferta sin mediar algun tipo de apoyo fiscal o
financiero por parte de las autoridades federales, estatales o municipales.

1.5. ACTIVIDAD INMOBILIARIA
1.5.1. CONSULTAS DE UBICACION

Con el propésito de identificar las areas con mayor presion de desarrollo en el
Municipio, se llevdé a cabo un analisis de las consultas de ubicacion sometidas a la
Junta de Planificacion desde 1998 hasta el presente.

Se han incluido tanto los proyectos aprobados como los no aprobados por los
organismos pertinentes con el fin de identificar las areas con mayor presion de
desarrollo. Si se limitara el analisis unicamente a los permisos aprobados se estaria
excluyendo un elemento tan importante como lo son las fuerzas del mercado y la
presidon que ejercen sobre la expansion urbana (ver Mapa Actividad Inmobiliaria).

De acuerdo a la informacion brindada por la Junta de Planificacion, entre 1998 y
2009 se sometieron un total de 90 consultas de ubicacion (ver Apéndice |, Tabla 4).
La mayor parte de las consultas de ubicacidn se radicaron para proyectos
residenciales (25), transacciones de terrenos (20), segregacion de solares (19), el
resto fueron proyectos institucionales (7), comerciales (7), e industriales (5); ademas
de 7 casos de cambio de zonificacion.
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Figura 65. Consultas radicadas ante la Junta de Planificacién 2000-2009
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La radicacion de las consultas ante la Junta de Planificacion tuvo un gran descenso
a partir de la vigencia del Plan Territorial en el 2000, entre 1998 y 2000, se radicaron
39 consultas que representan el 43 por ciento de todas la consultas analizadas. A
partir del afio 2004 se han radicado entre 5 a 3 consultas por afio.

Los datos provistos por la Junta de Planificacién indican que un 48 por ciento de las
consultas de ubicacion sometidas a la Junta de Planificacion desde el 1990 son
para proyectos de segregacion de fincas en solares. El 11.5 por ciento fueron
proyectos consistieron de la segregacion de fincas en solares. El 6 por ciento de las
consultas fueron cambios de zonificacidn. Se ha solicitado la aprobacion de 2
proyectos comerciales en San German.

Durante el 2009 se radico un proyecto residencial multifamiliar de interés social de
68 unidades en la PR-102 en Maresua; y un proyecto residencial de 178 unidades
de vivienda unifamiliar en Cain Alto, los cuales estan en proceso. Recientemente se
aprob6 la consulta para un proyecto de un centro comercial de 350,000 pies
cuadrados en la PR-2.

Figura 66. Permisos de construccion de vivienda San German 2000-2009
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Fuente: Estadisticas seleccionadas sobre la construccion, Junta de Planificacion

1.5.2. PERMISOS DE CONSTRUCCION

Se analizaron los permisos de construccidon de nuevas unidades de viviendas
expedidos por la Administracion de Reglamentos y Permisos, entre 2000 y 2009.
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Durante este periodo se otorgaron 1,216 permisos de construccion de vivienda en
San German, lo que indica que en promedio se otorgaron aproximadamente 121
permisos de vivienda por afio.

Comparado con los permisos otorgados en la Region Oeste (27,806), en San
German se otorgaron el 4.4 por ciento de los permisos. El numero de permisos
residenciales ha tenido sus altas y bajas, destacando los afos de 2001, 2004, 2006
y 2009, como afos sobre el promedio. Dentro de la Region Oeste, San German es
el séptimo municipio con mayor cantidad de permisos residenciales otorgados,
después de Cabo Rojo, Mayaguez, Aguadilla, Isabela, Rincon y Aguada.

De acuerdo a los datos del Censo de Vivienda de 2000, en San German habia
14,335 viviendas. En los ultimos nueve anos se han otorgado permisos de
construccion para 1,216 nuevas viviendas, lo que representa un aumento de un 8.5
por ciento en el numero de viviendas a nivel municipal.

1.5.3. PROYECTOS EN PROCESO

De acuerdo a los datos de la Junta de Planificacion se han aprobado proyectos para
el desarrollo de 548 unidades de vivienda, 368,000 pies cuadrados comerciales y un
hotel de 96 habitaciones.

« Villa Paraiso, se aprob6 la consulta de ubicacion 2001-56-0947, que permite en
una finca de 107.516 cuerdas en la interseccion de la carretera PR-2 y la
interseccidon con la avenida Casto Pérez (PR-122), el desarrollo de tres proyectos:
un parque recreativo/acuatico, un hotel de 96 habitaciones (casino, piscina,
gazebos y jardines) y un proyecto residencial multifamiliar de 264 unidades tipo
Walk-Up en 16 edificios en la zona alta y de 216 unidades tipo Walk-Up en 18
edificios en la zona baja.

« Se autorizo la formacion de 8 solares de 17,972 metros cuadrados en una finca de
28.1 cuerdas (2003-56-0042-JPUSM) en la carretera PR-348 km 10.4 en el barrio
Rosario Abajo.

« Comunidad El Retiro (2003-56-0435-JPUCE) Comunidad Especial a ubicarse en
la carretera PR-166 en el Desvio Sur, para desarrollar 52 residencias unifamiliares
en solares de 405 metros cuadrados en finca de 25 cuerdas.
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« Urbanizacién Brisas de Maresua de 446 residencias unifamiliares (2003-56-0799-
JPUISV) en la carretera PR-102 km 28 en el barrio de Sabana Grande Abajo.

« El Dr. Héctor Manuel propone desarrollar un Instituto de Radioterapia Avanzada
(2006-56-0756-JPU) un area comercial de 18,025 pies cuadrados en solar de 1.6
cuerdas, en la carretera PR-2 km 172 en el barrio Cain Bajo.

« Se aprob6é a Landmark Commercial Centers (2008-56-0299-JPU) un centro
comercial de 350,000 pies cuadrados en una finca de 75.82 cuerdas, en la
carretera PR-2 cercano a la interseccién con la Ave. Casto Pérez.

« Rural Opportunities of PR, Inc estd desarrollando el proyecto Portal de San
German (2009-56-0276-JPUISV) multifamiliar de 68 viviendas de interés social en
la carretera PR-102 en Maresua.

En proceso de vista publica se encuentran dos proyectos:

« Proyecto Colinas de San German SE (2009-56-0043-JPUISV) ubicado en la
PR-396 km 1.1 barrio Cain Alto, propone desarrollar 178 unidades unifamiliares de
solares de 400 metros en una finca de 34.25 cuerdas. Se encuentra en proceso
de vista publica.

« Reparta Eneas, con la formacién de 73 solares residenciales unifamiliares de
interés social con cabidas de entre 300 a 660 metros (2008-56-0035-JPUISVM),
carretera PR-102 km 26 en Sabana Eneas. Se encuentra pendiente de informe
del examinador.

« Proyecto Villa de Porta Coeli, Inc. (2004-56-0867-JPUISV) ubicado en la carretera
PR-2 km 179 en el Barrio Minillas. Proponen desarrollar 388 unidades
unifamiliares de 300 metros en una finca de 75 cuerdas. Se encuentra pendiente
de cumplimiento ambiental.
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2. POLITICAS PROPUESTAS

2.1. PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES

La informacion vertida en el Inventario y Diagndstico sefiala una serie de factores como
aspectos criticos que el Plan Territorial debera atender. Por otro lado, también sugiere

una serie de factores que contribuyen, o podrian contribuir, a aportar vitalidad

econdmica y potencial de desarrollo al Municipio de San German.

Aspectos criticos

Problemas de conectividad entre el desarrollo urbano histérico a la largo de la
PR-102, y los desarrollos recientes al Norte del rio Guanajibo y la PR-2.

Poca disponibilidad de terrenos aptos para el desarrollo urbano debido al alto
porcentaje del terreno de uso agricola, inundable o escarpado.

. Oportunidad de desarrollo en la Zona Histérica que permitan su densificacidén
residencial. Continuar con los proyectos del Plan de Rehabilitacion del Centro
urbano, que permitan continuar atrayendo turistas para disfrutar de los monumentos
de interés historico y arquitectdnico.

Dispersion del desarrollo residencial en cinco grandes concentraciones: Zona
Urbana, La Tea, Minillas, Sabana Eneas, Duey y el Poblado del Rosario.

. Terrenos de alta productividad agricola sujeto a la Reserva Agricola del Guanajibo.
Posibilidades de desarrollo econdmico y potencial de reforzar imagen ecologico-
agricola.

Falta de aprovechamiento y promocion turistica de los recursos de bosque y a otras
areas naturales existentes.

Gran potencial de desarrollo eco-turistico por la concentracién de recursos naturales
en el Municipio, y en la regién. Complementado por el turismo histérico-cultural.

El rio Guanajibo y sus margenes como potencial de mejorar de calidad urbana para
San German y estrategia de desarrollo econdmico a través de actividades
asociadas a la recreacion. Desarrollo del Parque Lineal del Guanajibo
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9. Posee parajes de gran belleza escénica y riqueza ecolégica, que se han preservado
hasta el presente. Potenciarlos a través de miradores y puntos de observacion.

2.2. METAS Y OBJETIVOS GENERALES

Los objetivos del Plan Territorial propuesto para el Municipio de San German se
enmarcan en las metas y los objetivos para la elaboracién de los Planes de Ordenacion
(Territorial, de Ensanche y de Area) establecidos en el Capitulo XlII, Articulo 13.002, de
la Ley de Municipios Autbnomos, segun se citan a continuacion:

1. "Seran compatibles y armonizaran con las politicas publicas y con los planes
generales para Puerto Rico, asi como los planes regionales y de otros Municipios,
particularmente con los planes de los Municipios colindantes.”

2. "Propiciaran, en coordinacion con las agencias publicas concernidas, el desarrollo
de la infraestructura necesaria para suplir nuevos desarrollos, y promoveran
unicamente aquella nueva obra para la cual exista, o sea viable la obtencion de la
infraestructura necesaria’.

3. "Propiciaran, en su elaboracion y adopcion, una amplia participacion de la
ciudadania y de los organismos del gobierno central con injerencia.”

"Propiciaran el desarrollo social y econémico del Municipio.”

"Propiciaran el uso y manejo del suelo rustico, evitando su lotificacion y prohibiendo
el proceso urbanizador en dicho suelo. Los Planes promoveran, entre otros, lo
siguiente:”

a. "conservacion y uso adecuado de areas agricolas, pecuarias, de pesca,
madereras o de mineria, actualmente en utilizacion o con potencial de desarrollo
para dicho uso,”

b. "proteccion de recursos de agua superficiales y subterraneos, y su cuenca
inmediata, asi como los sistemas ecoldgicos, habitat de fauna y flora en peligro
de extincion, y otros sistemas y recursos naturales de valor ecologico,”

c. "conservacion de areas abiertas para la recreacion y disfrute de los habitantes o
con potencial de desarrollo para dicho uso;”

d. "conservacion y proteccion de areas abiertas por razones de seguridad o salud
publica, tales como areas inundables, deslizables o sensibles a movimientos
sismicos;”

e. "conservacion de areas abiertas para permitir el futuro ensanche de areas
urbanas para atender las necesidades de futuras generaciones;”

f. "proteccion, defensa y conservacion de estructuras de interés o valor histérico o
arquitectonico, cultural, y arqueologico; y”
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6.

g.

“coordinacion e integracion de los aspectos fisico-espaciales con las estrategias

de desarrollo econémico, social, y ambiental disefiadas por el Municipio.”

"Ordenaran el suelo urbano persiguiendo los siguientes objetivos:”

a.

"desarrollo balanceado de usos a través de la ciudad, incorporando usos
diversos pero compatibles en la misma para lograr comunidades mixtas donde
se posibilite el acceso peatonal a los diferentes usos;”

"fortalecimiento de la estructura economica, social y fisica de cada barrio o
vecindario, de acuerdo a sus caracteristicas particulares, equipando los distintos
barrios o vecindarios de los servicios y variedad de usos necesarios 0O
deseables;”

"proteccion, defensa y conservacion de estructuras de interés o valor historico o
arquitectonico, cultural y arqueologico;”

"proteccion del centro urbano tradicional, evitando el establecimiento del uso
exclusivo de comercios y servicios en su area central y protegiendo y
fomentando los usos residenciales en dicho sector”;

"promocion del desarrollo integral de todas las areas periferales de la ciudad,
incluyendo los suburbios, proveyéndolas de la infraestructura social y econémica
necesaria para que no dependan de las areas centrales de la ciudad,”

"proteccion de la continuidad del trazado y la red vial, y la integracion fisica de la
ciudad mediante su red vial, incluyendo a los suburbios y a otras areas
actualmente desvinculadas;”

"rescate y mejora del espacio publico del Municipio fomentando la proteccion y
desarrollo de areas verdes, asi como la siembra de arboles y vegetacion para
mejorar la calidad del ambiente de la ciudad;”

"desarrollo de sistemas de transportacion colectiva, en donde se amerite, para
agilizar la comunicacion y el desplazamiento dentro de la ciudad y entre sus
barrios o vecindarios;”

"facilitacion del acceso de los ciudadanos a los espacios publicos de la ciudad,
sin exclusion de cualquier disposicion legal que reglamente su acceso,”

"coordinacion e integracion de los aspectos fisico-espaciales con las estrategias
de desarrollo econdémico, social y ambiental disefiadas por el Municipio,”

"armonizacion de la morfologia urbana y la red vial entre Municipios, en caso de
que haya colindancia de suelos urbanos en los Municipios; y”

“utilizacion intensa del suelo urbano, incluyendo los suburbios.”

"Estableceran un proceso claro de transformacion del suelo urbanizable a suelo
urbano, persiguiendo que los nuevos desarrollos cumplan con los siguientes
objetivos, entre otros:”
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g.

"integracion de nuevos desarrollos al contexto urbano existente y su posible
integracion a desarrollos futuros, enfatizando la continuidad del trazado vial
tradicional y la continuidad de las vias locales y principales;”

"establecimiento de nuevos desarrollos de forma compacta, funcional y estética
que establezcan nexos de armonia con su entorno y conformen un espacio
publico digno y sensitivo a las necesidades del peaton,”

"incorporacion de diversos usos compatibles en los nuevos desarrollos de la
ciudad para lograr comunidades mixtas donde se reduzca la dependencia en el
automovil y se posibilite el acceso peatonal a los diversos usos;”

"enlace de nuevos desarrollos con la ciudad existente a traves del desarrollo de
sistemas de transportacion colectiva, en donde se amerite, para agilizar la
comunicacion y el movimiento dentro de la ciudad;”

"facilitacion del acceso de los ciudadanos a los espacios publicos que se
desarrollen, sin exclusion de cualquier disposicion legal que reglamente su
acceso;”

"coordinacion e integracion de los aspectos fisico-espaciales con las estrategias
de desarrollo econémico, social, y ambiental disefiadas por el Municipio; y”

"utilizacion intensa del suelo a urbanizarse.”

Mas alla de los objetivos para la elaboracion de los Planes de Ordenacion, citados

anteriormente, se pueden identificar un conjunto de objetivos generales y particulares al
Municipio, que se han ido desarrollando en el proceso de elaboracion del Plan, asi
como de los objetivos que permitan concretizar las metas. Los objetivos generales mas
significativos que se pretenden conseguir al elaborar el Plan Territorial, resefiados no
necesariamente en un orden de preferencia o importancia, son los siguientes:

2.3. METAS Y OBJETIVOS PARA EL SUELO URBANO

1. Delimitacion de las areas urbanas. Se propiciara el desarrollo Unicamente en las

areas designadas para ello. Se evitara el desparramamiento urbano y la ocupacion
del suelo rustico.

2. Densificacion del suelo urbano. Se propiciara un uso mas intenso del suelo urbano:

se fomentara una mayor ocupacién del terreno, la construccioén hasta la densidad

maxima permitida, la construccibn en solares vacantes o con estructuras

dilapidadas, sin afectar estructuras de valor histérico-arquitecténico.
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Mezcla de usos. Se propiciara un desarrollo balanceado de usos en las areas
urbanas, incorporando usos diversos pero compatibles que suplan las necesidades
de la comunidad inmediata y, en el caso del Centro Urbano, Minillas, Sabana
Eneas, Duey y el Rosario, las necesidades de todo el Municipio.

Infraestructura adecuada. Se proveera la infraestructura minima adecuada para
cada sector, programando la construcciéon de aquella que no exista y reparando y
manteniendo adecuadamente la infraestructura existente, en la medida de la
capacidad de las agencias y del Municipio. Solucionar el conflicto de trafico que
produce la interseccion de las carreteras PR-114, PR-102 y PR-318, ya sea a través
de la continuacion del Desvié Sur hacia la PR-318 o continuar la PR-102.

Imagen urbana e identidad por sector. Se propiciara que cada sector urbano
conserve una identidad fisica e imagen propia dentro del conjunto.

Reforzar el Poblado de Rosario para que proporcione accesibilidad a los recursos
explotables que lo rodean, garantice una economia en la provisidbn de servicios e
infraestructuras y permita aumentar la produccién diversificando las actividades
productivas

Dotaciones y servicios a la comunidad. Se propone la ampliaciéon y/o modificacién
de las instalaciones existentes y/o la construccion de nueva infraestructura social,
de acuerdo a las aspiraciones de la comunidad.

Sistema vial urbano. Se controlara la clasificacion del suelo a lo largo de las vias
principales, especialmente la PR-2, y el nUmero y la disposicion de los accesos que
se autoricen a los solares colindantes, de modo que no disminuya la eficiencia de la
via, ni se afecte la seguridad de los vehiculos y peatones.

Transportacion colectiva. Se fomentara la utilizacion del sistema de carros publicos,
el uso de bicicletas, como alternativas al uso del automovil. Se continuara con los
guaguas que conecten la zona urbana con las principales comunidades rurales.

10.Usos industriales. Se limitara los usos industriales a las zonas industriales de

PRIDCO en las carreteras PR-362 y PR-102 designadas actualmente para dichos
usos.
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11.Articular el proyecto de desarrollo del Parque Lineal del Guanajibo como foco de
desarrollo civico, recreativo, deportivo y cultural. Crear una nueva imagen de San
German integrando zonas verdes y espacios libres en una malla verde. Es decir,
lograr una trama jerarquizada y continua que se enlace en un itinerario
ininterrumpido. Esta se obtendra mediante la creacién de zonas verdes en puntos
estratégicos de la ciudad y su conexion a través de paseos peatonales que se
inserten el trazado urbano. El elemento principal sera el Parque del Guanajibo, que
se ordenara como un gran espacio natural que lograra recuperar las degradadas
orillas.

12.El centro urbano tradicional se utilizara como guia el Plan de Rehabilitacion de la
Zona Histérica de abril de 2008. En particular, ademas, se proponen unos objetivos
particulares para el centro. El Plan Territorial fomentara que sea un centro de
servicios, un lugar de vivienda, y un punto de atraccién turistica.

e El centro como lugar de comercio y servicios. Se fomentara el papel del centro
urbano como centro educativo y de servicios, propiciando que el centro se
mantenga como centro de educacion a nivel superior, y propiciando la instalacién
de las oficinas de servicios de las distintas agencias gubernamentales en el mismo
centro urbano.

e El centro como lugar de vivienda. Se fomentara y conservara el uso residencial en
el centro tradicional. Se identificara aquellos programas de incentivos estatales y/
o federales para la construccion y rehabilitacion de vivienda. Se integraran los
distintos sectores del centro urbano proveyendo continuidad en el sistema vial,
proveyendo un sistema de transportacion colectiva, y propiciando el desarrollo de
pasos peatonales. Se promovera la implantacidon de ordenanzas para evitar la
proliferacion de solares yermos, estructuras deterioradas o estorbos publicos en el
centro urbano.

e El centro como atractivo turistico. = Se propiciara el desarrollo de pequefas
hosterias o casas de huéspedes, restaurantes y talleres de artistas y artesanos,
conservando la unidad de estilo y escala de la Zona Historica. Se propiciara el
establecimiento de usos comerciales para servir al turismo, conservando la unidad
de estilo y escala.
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En el documento del Programa de detallan los distintos proyectos, segun correspondan
con el crecimiento urbano, las infraestructuras, la vivienda de interés social y el suelo
rustico.

2.4. METAS Y OBJETIVOS PARA EL SUELO URBANIZABLE

1. Continuidad del sistema vial. Los nuevos desarrollos se integraran al contexto
urbano existente, proveyendo continuidad en el trazado de las vias locales y
principales,

2. Densidad poblacional. Los nuevos desarrollos se estableceran de forma compacta
y funcional, y utilizaran el suelo de forma intensa, utilizando densidades
poblacionales altas.

3. Pluralidad de usos. Los nuevos desarrollos incorporaran usos diversos vy
compatibles, para lograr comunidades mixtas donde se reduzca la dependencia en
el automovil y se posibilite el acceso peatonal a los diversos usos.

4. Sistemas de transportacioén colectiva Los nuevos desarrollos se enlazaran con las
comunidades existentes a través del desarrollo de sistemas de transportacion
colectiva.

5. Acceso a espacios publicos. Se facilitara el acceso de los ciudadanos a los
espacios publicos que se desarrollen.

2. 5. METAS Y OBJETIVOS PARA EL SUELO RUSTICO

1. Potencial agropecuario del suelo rustico. Se propondra una clasificacion de suelo
rastico especialmente protegido para los suelos con uso actual o fuerte
potencialidad agropecuaria, tanto los que estan dentro de la Reserva Agricola del
Valle de Lajas como los que se excluyeron. La Administracion Municipal apoyara la
creacion de programas de incentivos y otras actividades necesarias para hacer
viable la permanencia de esta industria.

2. El suelo rustico como recurso ecoturistico. Se propondra una clasificacion de suelo
rustico especialmente protegido para los suelos del Bosque Estatal de Maricao y
aquellos suelos con potencial de formar parte del mismo. Se apoyara el desarrollo
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de programas de reforestacién, en colaboracion con las agencias federales y
estatales, para atender areas cuyas caracteristicas como bosque se hayan
afectado, y para el desarrollo de proyectos dirigidos al eco-turismo. Se protegera el
potencial escénico de los suelos rusticos especialmente protegidos, a lo largo de las
vias que se designe, controlando la instalacion de infraestructura y la frecuencia y
tipo de usos a autorizarse. Se evitara la invasion del dominio publico y/o suelo
propiedad del Estado proveyendo alternativas para satisfacer la demanda de uso de
suelo. Se protegen los terrenos identificados como zona de Carso segun el DRNA.

3. La Cuenca del Rio Duey ofrece un ambiente natural hermoso, propio para el
desarrollo de ecoturismo. En una de las riberas del rio existen petroglifos de los
primeros habitantes de Puerto Rico, lo que le afade un enorme valor adicional al
area. Una posibilidad de desarrollo ecoturistico puede ser la construccion de un
tablado y veredas cercanas a la ribera del rio y a lo largo de una buena porcién de
éste. Debe considerarse también, la construccion de un parador que, en perfecta
armonia con los ecosistemas de la zona, provea facilidades y una actividad
econdmica que aporte a la Region.

4. Las cuevas de Rosario, en los barrios Rosario Bajo y Rosario Pefidn contienen valor
esceénico, ecoldgico y arqueoldgico. Cerca de dieciséis cuevas han sido
identificadas en esa area. Estas constituyen ecosistemas naturales de gran valor
por lo singular de las mismas y por lo que albergan (petroglifos, pictografias,
enterramientos, ceramicas y otros materiales de valor arqueolbgico e historico).
Algunas de estas cuevas forman parte de la cuenca del Rio Duey, de manera que
se trata de toda un area con un potencial amplio de recursos. Se debe gestionar
ante la Oficina de Preservacion Histérica sobre la posibilidad de incluir la Cuenca
del Rio Duey en la Ruta Arqueolégica. Es necesario que el Instituto de Cultura o el
Municipio protejan la entrada a estas cuevas, para poder establecer excursiones
que combinen la actividad de ecoturismo y la visita a las cuevas y areas de
petroglifos. Ultilizar la Ley de Cuevas, Cavernas y Sumideros para la proteccion de
las cuevas.

5. Las comunidades rurales. Se impartira a estas "comunidades" las caracteristicas
propias de un ente urbano, proveyendo la infraestructura social y de servicios
necesarios.
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* Delimitar los bordes de cada comunidad de modo que se desaliente el
desparramamiento y la ocupacion espontanea de los terrenos agricolas o de
bosques adyacentes. Se fomentara los usos residenciales, tolerando usos
mixtos, de comercio, o industrial liviano no contaminante en zonas
especificas, dirigidos a suplir las necesidades o proveer empleo a la
poblacién del sector en especifico.

* Promover la transferencia de la titularidad a los recipientes de las parcelas en
las comunidades rurales.

* Promover la redaccion de Planes de Area para determinar e identificar las
necesidades, intereses y anhelos de las Comunidades existentes,
formulando y proponiendo alternativas de ordenacion detalladas. Promover
la implantacion de ordenanzas para evitar la proliferacién de solares yermos,
estructuras deterioradas o estorbos publicos. Proveer continuidad en el
sistema vial y se fomentara la circulaciéon peatonal, facilitando en el interior
de la comunidad el movimiento de vehiculos y peatones que permita la
integracion de los distintos sectores y la utilizacién de los servicios en la
comunidad.
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3. CLASIFICACION DEL TERRITORIO

La Ley de Municipios Autonomos, Ley 84 de 29 de octubre de 1992, en su Articulo
13.005, sefiala como una de las funciones de los Planes Territoriales, el dividir la
totalidad del suelo municipal en tres categorias basicas: suelo urbano, suelo
urbanizable y suelo rustico.

San German es un municipio que se encuentra clasificado y calificado en su totalidad,
por dos instrumentos de planificacion, estos son: 1) El Plan Territorial del 2000 y sus
correspondientes planos de ordenacion; y 2) La Reserva Agricola del Valle del
Guanajibo (Reglamento de Zonificacion Especial para las Reservas Agricolas de Puerto
Rico- Reglamento de Planificacion Numero 28, OE-2004-8 del 27 de enero de 2004)
que impacta todos los terrenos agricolas al Oeste de la zona urbana y es producto de
la Ley Num. 184 del 17 de agosto del 2002.

El municipio se encuentra limitado en proponer cambios a los distritos y limites de la
Reserva Agricola. segun carta de la Junta de Planificacion del 15 de marzo de 2012,
nos indica que “todo plan especial se sobrepone a los Planes Territoriales por lo que la
calificacion que rige en la zonificacion especial es la aprobada en la Reserva Agricola
del Valle del Guanajibo. Por otra parte es importante mencionar que la creacién de
dicha delimitacién responde a la Ley Numero 184, ya que la Junta por ser la agencia
que implementa dicha ley se encuentra impedida de variar dicho limite, esa tarea le
corresponde a la Legislatura Estatal’’®. Por lo anterior, en los aproximadamente 11
kilbmetros cuadrado que afecta la Reserva Agricola, no se han propuesto ningun tipo
de cambio y se incluye los limites tanto de la Reserva como de los distritos de
calificacion segun los mapas oficiales de la Junta de Planificacion.

A continuacion se presenta una tabla comparativa con las clasificaciones de suelo
vigentes y propuestas en la Revision del Plan Territorial, asi como una ilustraciones
donde se aprecian las clasificaciones del suelo sobre una foto aérea.

10 Carta del Presidente de la Junta de Planificacion fecha el 15 de marzo de 2012 y recibida el 20 de
marzo en la Alcaldia de San German
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PLAN TERRITORIAL 2012 PLAN TERRITORIAL 2000,

CLASIFICACION DEL SUELO CUERDAS POR CIENTO CUERDAS POR CIENTO
SUELO URBANO (SU) 3.047.88 8.90% 2,307.01 6.73%
SUELO URBANIZABLE 60.86 0.18% 182.85 0.53%
Urbanizable Programado (SUP) 60.86 0.18% 90.06 0.26%
Urbanizable No Programado (SUNP) 00.00 0.00% 92.79 0.27%
SUELO RUSTICO 31.126.08 90.92% 31.814.01 92.74%
Comun (SRC) 11,856.47 34.63% 23,069.88 67.25%
Especialmente Protegido (SREP) 19,269.61 56.29% 8,744.13 25.49%
Agua 375.46 1,189.43

Vial 1,249.24 1,189.43

Total de cuerdas con clasificacion 34,234.22 34,303.87

Total de cuerdas en el Municipio 35,858.92

3.1. SUELO URBANO

De acuerdo a lo establecido en la Ley 84 de 29 de octubre de 1992, el Plan Territorial
tiene el objetivo en el suelo urbano de subsanar las deficiencias del desarrollo
existente, propiciar el intercambio social y las transacciones econdmicas, promover el
uso eficiente del suelo, y conservar el patrimonio cultural. Asi mismo establece, en su
Articulo 13.003.-Definiciones en la seccion (ff) “estara constituido por los terrenos que
cuentan con acceso vial, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y con
otra infraestructura necesaria al desenvolvimiento de las actividades administrativas,
economicas y sociales que en estos suelos se realizan, y que estan comprendidos en
areas consolidadas por la edificacion’.

La metodologia utilizada para clasificar suelos urbanos se basa en los criterios
establecidos en la Ley de Municipios Autbnomos citados arriba y considerando los
terrenos que ya estan urbanizados. De acuerdo a estos criterios, el Plan clasifica como
suelo urbano los terrenos actualmente clasificados como suelo urbano por el Plan
Territorial de 2000, asi como aquellos terrenos adyacentes a dicha area que han sido
desarrollados en los ultimos anos, y existen permisos y consultas de ubicacion
aprobadas. En total se recomienda la clasificacion como Suelo Urbano (SU) de
3,047.28 cuerdas, esto representa el 8.90% de los terrenos y un aumento de 687.93
cuerdas de lo que existia en el Plan vigente.
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Figura 67. Clasificacion Plan Territorial 2000
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Figura 68. Clasificacion Plan Territorial 2012
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El Suelo SU de la ciudad se amplia para incluir los desarrollos aledafos, que ya han
sido construidos o estan en proceso. Estos son los terrenos entre la PR-2 y la PR-360
y PR-362 (actualmente ocupados por los parques industriales de El Convento y El
Retiro, los espacios comerciales en la interseccion de la Ave. Casto Pérez y la PR-2 y
los nuevos proyectos aprobados de "walk-up" cerca de la PR-360); la franja del Rio
Guanajibo entre los puentes de la Ave. Casto Pérez y la PR-360, y los terrenos no
susceptibles de inundacion, frente a la Urb. Villa Auxerre y la Urb. Nueva Salamanca.
Se amplia el Suelo Urbano para incluir los desarrollos ocurridos a lo largo de la
carretera PR-318 en el Barrio Maresua hasta el Barrio Ancones.

Como politica de ordenacién de los asentamientos ya existentes como son las
Comunidades de Rosario, Sabana Eneas, Minillas, Duey y La Tea, se recomienda la
clasificacibn como suelo urbano de las areas construidas, tratando de concentrar el
desarrollo de las posibles lotificaciones o parcelaciones hacia estas areas ya
construidas, que tienen los equipamientos y las dotaciones, evitando asi la
urbanizacién del campo y el apolillamiento a lo largo de las carreteras. Estas
comunidades podrian permitir su aumento de poblacién a través de una mayor
densificacion (segundas plantas) en aquellas donde los anchos de calle asi lo permitan.
Al clasificar estas comunidades como suelos urbanos, no se pretende que se de un
crecimiento en ellas, sino establecer limites al crecimiento lento que estan sufriendo.

Las casi 3,000 cuerdas de suelo urbano, contienen dentro de sus limites terrenos
vacantes que tienen consultas aprobadas y que son parte de proyectos que se estan
construyendo. Hemos identificado casi 300 cuerdas, donde se han autorizado 2,387
unidades de vivienda de distinto tipo. Esto da una situaciéon holgada para acoger
futuros desarrollos ademas de los suelos urbanizables propuestos. Pues las 2,387
unidades promedian 298 unidades por los proximos ocho afios, tiempo que se
establece para calcular el futuro desarrollo de un Plan Territorial. Es necesario
reconocer que el los mejores momentos de desarrollo 2001 y 2009, se aprobaron
permisos de vivienda por menos de 200 unidades anuales.

3.2. SUELO URBANIZABLE

De acuerdo a lo establecido en la Ley 84 del 29 de octubre de 1992, al clasificar los
suelos urbanizables se pretende “... definir los elementos fundamentales de la

estructura general de la ordenacion territorial, establecer un Programa de Ensanche, y
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reqular para que los suelos urbanizables no programados la forma y condiciones en
que podra convertirse en suelo programado. ..”11. Los suelos urbanizables son los
terrenos que el Plan Territorial de San German “declare aptos para ser urbanizados a
base de la necesidad de terrenos para acomodar el crecimiento del municipio en un
periodo de ocho (8) arfios y cumplir con las metas y objetivos de la ordenacion
territorial. ...”.12

La metodologia utilizada para clasificar suelos urbanizables fue seguir los criterios
establecidos en la Ley de Municipios Autbnomos citados arriba y los calculos de
necesidad de suelo para los distintos usos. Las necesidades de terrenos para los
préximos 8 afios se estiman a partir de los calculos de demanda proyectada para usos
residenciales, comerciales e industrias.

En total, se recomienda la clasificacion como Suelo Urbanizable 60.86 cuerdas, dentro
de la clasificacion de Suelo Urbanizable, lo que representa el 0.18% del los terrenos
municipales. Como se describe en la seccién de suelo urbano, la disponibilidad de
suelo para ser desarrollado (vacante, con permiso o consulta de ubicacién aprobada)
de manera rapida, ademas del inventario construido sin venderse. Nos ha hecho
delimitar una sola area como suelo urbanizable programado y no clasificar ningun
terreno para suelo urbanizable no programado.

Se elimin6 el Ensanche de Maresua, que aparece en el Plan Territorial vigente, pues
parte esta en proceso de desarrollo y parte esta afectado por la quebrada del mismo
nombre y areas donde se han encontrado elementos ambientales que no recomiendan
su desarrollo.

Dentro del suelo urbanizable el Plan Territorial ha establecido dos categorias:

Suelo Urbanizable Programado, es el que puede ser urbanizado, de acuerdo al Plan
Territorial, en un periodo previsible de cuatro afos, luego de la vigencia del Plan. Este
suelo urbanizable requiere de un Programa de Ensanche que se presentara en el
Documento del Programa.

11 Articulo 13.005.-Plan Territorial.- de la Ley de Municipios Auténomos.

12 seccion (99) Articulo 13.003.-Definiciones.- de la Ley de Municipios Autonomos.
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Ensanche de Guama San German ha estado creciendo durante la pasada década
hacia la PR-2, particularmente por los terrenos municipales frente a la interseccion de
la PR-2 con la Ave. Casto Pérez (PR-122) donde se desarrollara un parque acuatico,
un hotel, locales comerciales y en el interior residencias. Asi mismo el Hospital La
Concepcidon se mudoé en el 2004 a las nuevas instalaciones de la PR-2 y se propuso un
centro comercial en los terrenos colindantes entre la PR-362 y los terrenos municipales
que aunque se aprob6 por la Junta de Planificacidn no se desarrollara por la crisis
econdmica.

El Ensanche se propone sobre terrenos vacantes (63.50 acres) con varias cuyos limites
los define la carretera PR-2 por el sur. Por el oeste con la carretera PR-362 y la
quebrada Rodeo. Por el norte con la Quebrada Rodeo y un camino. Por el este con
camino que va desde casa colindando con la PR-2 hasta el camino que lleva a la
hacienda Buena Union.

Aunque los usos finales seran propuestos por el Plan de Ensanche de Guama que
debera se elaborado, se recomienda la mezcla de usos comerciales y residenciales,
con los usos comerciales cercanos a interseccion con las carreteras PR-2 y PR-362 .
Aunque la conversion a expreso limita el acceso directo a la PR-2, se debe proponer la
creacion de una marginal que facilite un mejor acceso. Los usos recreativos se deben
concentrar colindantes a la quebrada Rodeo, para que sirvan de zonas de
amortiguamiento y permitan la funcién de corredor riberefio de dichos cuerpos de agua.

Suelo Urbanizable No Programado, es el que puede ser urbanizado, de acuerdo al
Plan Territorial, en un periodo previsible de entre cuatro y ocho afnos, luego de la
vigencia del Plan. La conversiéon de suelo urbanizable no programado en suelo
urbanizable programado requiere que el suelo urbanizable programado tenga un Plan
de Ensanche aprobado y que el desarrollo de dicho suelo urbanizable programado sea
inminente, y que al menos la mitad de dicho suelo tenga permisos aprobados de
anteproyecto o construccion. Toda conversion del suelo urbanizable no programado en
suelo urbanizable programado requerira la preparacion de un Programa de Ensanche y
la revision del Plano de Clasificacion del Suelo del Plan Territorial.
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Figura 69. Area identificada para desarrollarse via Plan de Ensanche

o RED PRIMARIA (%) ALE -Subestacanes
“we RED PRIMARIA EN CISEND AEE - Lineas Transmision 2
— RUD PRMARIA URBANA e ARA L Acueductes of

RED PRIMARIA URDANA ENDISEND — ARA - Akantarisados y

- RED SECLNDARIA §G.#T 2017 - Casficacion UR (d

RLD ucmoagu EN DISEND USGS . Cotas de Nivel P
. RUD TERTIARIA OGP - Higrografia
- REDEN CONSTRUCEION 1:8,000
w— RED FROPLESTA GOT - Caminos Nuricipates
e RED PROPUESTA EN EVALUZACION ~ FEMA -Fiasdway
- RAMPAS DE ACCESO NN FENA - Fiaes Zones
e CONECTOR MTERMCOAL
o CAMMNG NUNICIPAL ROTULADO o 185000 310000 620000 M
S CARRL REVERSIEBLE L L 1 1 1 1 1 1 ]

Municipio Auténomo de San Germén Memorial

112



3.3. SUELO RUSTICO
3.3.1. CLASIFICACION EN SUELO RUSTICO

De acuerdo a lo establecido en la Ley 84 del 29 de octubre de 1992 en su Articulo
13.005.-Plan Territorial, el Plan Territorial tiene el objetivo en el suelo rustico de
mantenerlo “libre del proceso urbanizador, evitar la degradacion del paisaje y la
destruccion del patrimonio natural, establecer medidas para el uso del suelo de forma
no urbana, delimitar el suelo que debe ser especialmente protegido debido a sus
caracteristicas especiales, o establecer planes para el manejo de los recursos
naturales y agricolas. ...”.

Ademas, esta misma Ley establece en su Seccién (ee) Articulo 13.003.-Definiciones.-
que el suelo rustico, son los terrenos que se consideren “que deben ser expresamente
protegidos del proceso de urbanizacion por razon, entre otros, de su valor agricola y
pecuario, actual o potencial; de su valor natural o ecoldgico; de su valor arqueologico,
de su valor recreativo, actual o potencial; de los riesgos a la seguridad o salud publica;
O por no ser necesarios para atender las expectativas de crecimiento urbano en el
futuro previsible de ocho (8) anos. ...” Dentro de esta clasificacion se estableceran las
categorias de suelo rustico comun y suelo rustico especialmente protegido.

En total se recomienda la clasificacion como Suelo Rustico 31,126.08 cuerdas lo que
representa el 90.92% de los terrenos en el municipio. Esto representa una reduccion
de 687.93 cuerdas respecto a la cantidad de Suelo Rustico del Plan vigente, por lo que
se evidencia que el crecimiento urbano se dio sobre suelo rustico.

Suelo rustico comun, es aquel que no se contempla para uso urbano o urbanizable
debido, entre otros, a que el suelo urbano o urbanizable clasificado en las secciones
anteriores, es suficiente para acomodar el desarrollo urbano esperado.

Se clasifican como Suelo Rustico Comun (SRC) 11,856.47 cuerdas o un 34.63% del
municipio. EL SRC se redujo en 11,213.4 cuerdas de lo actualmente clasificado,
debido al desarrollo ocurrido durante la ultima década en suelo urbano, pero
principalmente por la proteccion a través de la clasificacidon de nuevos SREP por ser
carso, terrenos agricolas en la zona montafiosa y los terrenos boscosos colindantes
con el Bosque Estatal de Maricao.
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Estos terrenos se encuentran, en los barrios Sabana Eneas, Tuna, Cotui y Maresua al
Sudoeste; al Sudeste en Minillas y partes de Retiro; y al Norte de la PR-2 en los barrios
Hoconuco Bajo, Cain Bajo, Cain Alto, Guama y Maresua pero en las partes de menor
elevacion.

En los barrios de Sabana Eneas y Tuna los SRC se calificaron como Agricola General
(A-G) y el Barrio Cotui se califico como Area Desarrollada (AD) a lo largo de la
carretera PR-314. Los SRC en Maresua se calificaron como Rustico General (R-G),
asi mismo los e Retiro y Minillas.

Los terrenos montafiosos a Norte de la PR-2 pero con menores elevaciones se
calificaron como Agricola General (A-G) y Rustico General (R-G), excepto las
comunidades existentes o concentraciones de viviendas en la ruralia, que se calificaron
como Area Desarrollada (AD).

Suelo rustico especialmente protegido, es aquel que no estad contemplado para uso
urbano o urbanizable, y que por su especial ubicacidén, topografia, valor estético,
arqueolégico o ecoldgico, recursos naturales unicos u otros atributos, se identifica
como terrenos que nunca deberan utilizarse como suelo urbano.

Se clasifican como Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) 19,269.61 cuerdas
o0 un 56.29% del municipio. Esto representa un aumento de 10,525.5 cuerdas
respecto a lo actualmente clasificado. Dentro de estos se incluyen:

1. Los terrenos pertenecientes al Bosque Estatal de Maricao se califican como Bosque
(B-Q). Se incluye también aquellos terrenos identificados como criticos para la
existencia del bosque, o cuya incorporacion al bosque se ha recomendado.
Ejemplo de esto son los terrenos montafiosos y escarpados en los barrios Rosario
Alto, Hoconuco Alto, Cain Alto, Guama y Minillas; todos ellos se califican como
Bosque (B-Q).

2. Los terrenos identificados en el Mapa 32 Area propuesta con Prioridad de
Conservacion-Carso en San German, pues la recomendacion de la Junta de
Planificacién que se le de un distrito de Conservaciéon Recursos (CR).

3. Los terrenos designados dentro de la Reserva Agricola del Valle del Guanajibo, que
se calificaron como Agricola Reserva Uno (AR-1) y Agricola Reserva Dos (AR-2).
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4. Los terrenos con alto potencial agricola (clasificados del | al IV) ver mapa 33, que
quedaron excluidos del valle y actualmente se utilizan para la agricultura se califican
como Agricola Productivo (A-P), principalmente en los barrios Retiro y Maresua.
También se calificaron como (A-P) los terrenos montafiosos dedicados al cultivo de
café (ver mapa 43).

5. Los terrenos susceptibles a inundacion que no quedaron protegidos por razones

agricolas, se protegieron a través de la calificacibn como Conservacién de Cuenca
(CR-C).
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4. REGLAMENTO Y CALIFICACION DEL TERRITORIO
4.1. REGLAMENTACION

Los principales cambios en la calificacién del suelo respecto al Plan Territorial de 2000,
son la inclusion de la calificacion propuesta por el Reglamento de Zonificacién Especial
para las Reservas Agricolas de Puerto Rico - Reglamento de Planificacion Numero 28,
OE-2004-8 del 27 de enero de 2004, que cambio los distritos Rustico Agricola
Mecanizables (RAM) por los distritos Agricola Reserva Uno (AR-1) y Agricola Reserva
Dos (AR-2). Asi mismo se cambiaron distritos a Area Desarrollada (AD) y Desarrollo
Selectivo (DS) principalmente al Sur de la PR-2 cerca de Hormigueros.

Esta revision del Plan, ha decidido enmendar el actual Reglamento de Ordenacion de
San German, por el Reglamento Conjunto para las Obras de Construccién y Usos de
Terrenos (vigencia del 29 de enero de 2010), segun enmendado. El principal cambio
ha sido convertir las nomenclaturas de los distritos vigentes en San German por los del
Reglamento Conjunto.

A continuacion se presenta tabla de conversidon entre los distritos vigentes y los del
Reglamento Conjunto.

CALIFICACION PROPUESTA CALIFICACION VIGENTE

SUELO URBANO

DT-P Dotacional Parque UP Uso Publico

DT-G Dotacional General upP Uso Publico

R-I  Residencial Intermedio RBD-1 Residencial Baja Densidad Uno

RBD-2 Residencial Baja Densidad Dos
RDI-1 Residencial Densidad Intermedia Uno
RDI-2 Residencial Densidad Intermedia Dos
AM A Mejorarse

R-A Residencial de Alta Densidad RDA  Residencial Densidad Alta

RC-M Residencial Comercial Mixto RDI-1 Residencial Densidad Intermedia Uno
RDI-2 Residencial Densidad Intermedia Dos

C-L  Comercial Local CSV  Comercial de Servicios Vecinales
Ccv Comercial Vecinal
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C-l Comercial Intermedio CVI Comercial Vecinal Intermedio

C-C Comercial Central CcC Comercial Central
RC-E Recreaciéon Comercial Extenso CM Centros de Mercadeo
I-L Industrial Liviano IL Industrial Ligero

-P Industrial Pesado

SUELO URBANIZABLE
UR  Terrenos Urbanizables PE-1 Plan de Ensanche Uno
PE-2 Plan de Ensanche Dos

SUELO RUSTICO COMUN

AD  Area Desarrollada RD Rustico Desarrollado

R-G Rustico General RG Rustico General

A-G Agricola General RA Rustico Agropecuario

SUELO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEGIDO

A-P  Agricola Productivo RAM  Rustico Agropecuario Mecanizable
B-Q Bosque RC-1  Rustico Conservacién Uno

CR  Conservacidén Recursos RC-2 Rustico Conservacion Dos

CR-C Conservaciéon Cuencas

4.2. CALIFICACION DEL SUELO

Como indicamos anteriormente, los terrenos identificados como Prioridad de
Conservacion-Carso que estaban calificados como Rustico Conservaciéon Dos (RC-2),
Rustico Agropecuario (RA) y Rustico General (RG) se convierte ahora a un Distrito
Conservacion Recursos (CR).

Los terrenos dedicados al cultivo del café en la zona montafiosa que principalmente
estaban calificados como Rustico Conservaciéon Dos (RC-2) se cambian a Agricola
Productivo (A-P).

La Comunidad Duey se calificé a un distrito de Area Desarrollada (AD) cuando antes se
habia calificado como Rustico General (RG), abarcando toda la comunidad a lo largo
de la carretera PR-330. Desde Loma Linda, Las Parcelas, Pico hasta Las Carolinas.
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Figura 70. Calificacion Plan Territorial 2000
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Figura 71. Calificacion Plan Territorial 2012
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CALIFICACION PROPUESTA 2011 Cuerdas
SUELO URBANO

DT-P Dotacional Parque 121.44
DT-G Dotacional General 451.61
R-I Residencial Intermedio 1,780.99
R-A Residencial de Alta Densidad 41.06
RC-M Residencial Comercial Mixto 18.45
C-L  Comercial Local 88.24
C-1  Comercial Intermedio 293.61
C-C Comercial Central 126.15
I-L Industrial Liviano 140.29
I-P Industrial Pesado 152.05
SUELO URBANIZABLE
UR  Terrenos Urbanizables 60.86
SUELO RUSTICO COMUN
AD  Area Desarrollada 2,788.74
R-G Rustico General 4,617.98
A-G Agricola General 4,131.92
SUELO RUSTICO ESPECIALMENTE PROTEGIDO
A-P  Agricola Productivo 4,632.92
B-Q Bosque 8,775.61
CR  Conservacion Recursos 2,135.54
CR-C Conservacion Cuencas 942.98
RESERVA AGRICOLA VALLE DEL GUANAJIBO
AD  Area Desarrollada 6.19
AR-1 Agricola Reserva Uno 2,563.46
AR-2 Agricola Reserva Dos 219.11
DS Desarrollo Selectivo 143.80
Agua Agua 376.35
\% Vial 1,249.24
35,913.97
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Por Ciento

0.34%
1.26%
4.97%
0.11%
0.05%
0.25%
0.85%
0.35%
0.39%
0.42%

0.17%

7.78%
12.88%
11.52%

12.92%
24.47%
5.96%
2.63%

0.02%
7.15%
0.61%
0.40%
1.05%
3.48%
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El Poblado del Rosario se cambio de la anterior calificacion de Rustico Desarrollado
(RD) y Suelo Rustico Comun (SRC) a Suelo Urbano (SU) y se calific6 con varios
distritos: como Comercial Local (C-L) para las parcelas que rodeando la plaza donde se
mezcla usos comerciales y residenciales; el distrito Dotacional Parque (DT-P) para el
parque de pelota y el Dotacional General (DT-G) para las escuelas, cementerio, centro
comunal y bomberos. El resto se calific6 como Residencial dintermedio (R-I).

En la Zona Urbana los terrenos del Plan de Ensanche de Retiro se reconocen los
desarrollos residenciales existentes y se clasifican como Suelo Urbano y se califican
como Residencial Intermedio (R-I).

Se excluyen del desarrollo los terrenos colindantes por el Este con la Extensién San
Ramén / Borinquen, pues estos terrenos estan vacantes y estan afectados por las zona
AE y A de susceptibilidad a inundaciones. Se pasan de Suelo Urbano y Residencial
Alta Densidad (RDA) a Suelo Rustico Especialmente Protegido y distrito Conservacion
de Cuenca (CR-C).

Se cambia a uso industrial, calificandolos como Industrial Liviano (I-L) los terrenos al
Sur del rio Guanajibo y al Norte de la PR-2, que el Plan Territorial de 2000 calificé como
Residencial Alta Densidad (RDA). Estos terrenos tienen actualmente usos industriales
legalmente establecidos.

Alo largo de la carretera PR-102 se validaron los usos comerciales utilizando el distrito
Comercial Local (C-L). Asi mismo se hizo con los usos institucionales, religiosos y del
Club de Leones.

Se reconocieron los usos comerciales en el corredor comercial de la avenida Casto
Pérez (PR-122) al Sur de la PR-102, con una calificacion de Comercial Intermedio (C-I).

Se corrigio el error de haber calificado como Residencial Alta Densidad (RDA) el area
de estacionamiento del parque industrial de la PR-362 que ahora se califica como
Industrial Liviano (I-L). Se reconocen los usos residenciales existentes bajo el distrito
Plan de Area (PA) pasando a ser calificados con un distrito Residencial de Alta
Densidad (R-A).
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Figura 72. Calificacion Propuesta Zona Urbana
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Figura 73. Calificacion Propuesta Poblado del Rosario
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Se califica com Centro Comercial (C-C) los terrenos vacantes al Norte de la
interseccion de la PR-2 y la PR-122, con el fin de permitir el desarrollo de la consulta de
ubicacién 2008-56-0299-JPU de LandMark Commercial Center aprobada por la Junta
de Planificacion.

Los terrenos municipales a norte de la PR-2, conocidos como Villa Paraiso, se cambio
del distrito de Uso Publico (UP), a los distritos de Dotacional General (DT-G) en las
areas a desarrollarse un parque de recreacion acuatica y un distrito Comercial
Intermedio (C-lI) donde ubicara el hotel y se identifican con un distrito Residencial
Intermedio (R-I) para los proyectos residenciales, para cumplir con lo aprobado en la
consulta de ubicaciéon 2001-56-0947.

Se corrige la calificacion establecida anteriormente de Residencial de Baja Densidad

Uno (RBD-1) para los terrenos de la Universidad Interamericana, por un nuevo distrito
Dotacional General (DT-G).

Se reconocen los usos comerciales existentes a los largo de la carretera PR-318,
desde su intersecciéon con la carretera PR-114 hasta Colinas de Maresua y Cuesta
Vieja, principalmente con distrito Comercial Intermedio (C-I).

Distrito Dotacional General (DT-G) terreno de propiedad municipal (catastro
334-000-008-84) al norte de la interseccidn de la carretera PR-2 y la avenida Casto
Pérez en Barrio Cain Alto. Con la intencidn de que este proyecto pueda llevarse a cabo
segun lo establecido por este Plan Territorial y su Programa, se establecer los
siguientes parametros de disefio/construccion a ser requeridos para proyectos de uso
publico que ubiquen en el distrito DT-G:

TABLA DE PARAMETROS DE CONSTRUCCION PROPUESTOS PARA LA ZONIFICACION UP

PARAMETRO PERMITIDO O REQUERIDO

Altura
(Edificaciones habitadas, se excluyen
otras estructuras secundarias al uso
principal del parque).

3 plantas / 11 metros.

Ancho minimo del solar 100 metros.
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Area maxima de ocupacion (%)

22% del area total del solar

Patios Laterales y posterior

Se requeriran patios de un ancho no menor de 5 metros.

Area bruta de piso (%)

30% del area total del solar

Estructuras voladizas o Proyecciones

Las cornisas, aleros, tejados y otros rasgos arquitectonicos
podran extenderse dentro de los patios requeridos y espacio
aéreo hasta una distancia no mayor de 2 metros en su me-
dida horizontal y 3.5 metros en la distancia vertical.

Estacionamientos

1/ cada 150 metros cuadrados de area de ocupacién activa

del parque.

*Area del solar = 84,744 mts
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