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Primera Extension
a la Resolucidn JP-197

ESTABLECIDAS EN LOS DISTRITOS R-0 EN F1 MAPA DE ZONIFICACION
DEL AREA DE LA PARGUERA EN EL MUINICIPIO DE LAJAS, REVISADAS

la Junta de Planificacidn, mediante la Resolucidn JP-197 del 17 de
octubre de 1972, establecid las Normas que Aplicaran a los Casos Especiales
Denzro de las Areas cspeciales Establecidas en los Distritos R-0 en el Maps de
Zonificacién del Area de la Parguera en el Mmicipio de Lajas, conforme 2 la
Seccidn 6.19 del Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico [(Reglamenio de
Planificacidn Mim. 4). El proposito de estas normas es facilitar el control
de la expansidn o crecimiento urbano y preservar el recurso natural de interés
piblico que constituye el Area de la Parguera la cual se distingue por sus
bahias luminiscentes, arrecifes coralinos, manglares y abundante wida
mariiima. Las normas han permitido guiar el desarrolle de maners que las
actividades no afecten la integridad de estos recursos vy el gran potencial
turistico, recreativo y cientifico de La Parguera.

La Junta mediance las Kesoluciomes RP-4-6-87 y HP-4-11-30 adop:d
ermiendas al Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico dirigidas a atender la
situacidn de los establecimiencos con usos no conformes operados con permisos
provisionales y posteriormente atender los establecimientos con permiso de uso
no conforme provisionalmente legal. Las ermiendas establecen las normas que
le permiten a la Administracion de Reglamentos y Permisos evaluar estos
establecimientos y concederles un permiso de uso en forma permanente a los gue
curplieran con los requisitos establecidos.

Sin embarpo, en ese momenio la Junta no considerd lps establecimientos
con permisos de uso no conforme provisionalmente legal ubicados en las areas
especiales en los Distritos R-0 en el mapa de zonificacidn del Area de La
Parguera. Debido a esta situacién, la Administracion de Reglamentos y
Permisos no cuenia con un recurso reglamentaric guee le permita evaluar los
establecimientos con permisos de uso no conformes provisionalmence legal
ubicados en los discritos de zonificacion vigentes al amparo de estas normas
especiales.

e e
I, O EERRIRLLIAL
e ———



Primera Extensidn
a la Resoluciton Jp=197
Pagina 2

En consideracitn a lo antes expuesto y en armonia con las disposiciones
de la Ley Nim. 75 del 24 de junio de 1975, segin enmendada, la Junta de
Planificacion preparS un proyecto de enmiendas a las normas con el propdsito
de facultar a la Administracién de Reglamentos y Permisos para expedir
permiscs de uso en forma permanente a aguellos establecimientos gque cumplan
con los reguisitos establecidos. E1 proyecto de enmiendas fue discutido en
vistas piblica el lro. de marzo de 1991 en &)l Municipioc de Lajas.

Luegc de analizar los planteamientos y recomendaciones vertidos en la
vista piblica esta Junta de Planificacidn, en conformidad con lo dispuesto en
la Ley Mim. 170 del 12 de agosto de 1988 y la Ley Mim. 75 del 24 de junio de
1975, enmendadas, ADOPTA las Normas Que Aplicardn a los Casos Especiales Que
Surjan Dentro de las Areas Especiales Establecidas en los Distritos F-0 en el
Mame de Zonificacion del Area de La Parquera en el Municipio de Lajas,
Revisadas, gue se hacen formar parte integral de esta resolucifn, y DEROGA
las normas anteriores en vigor desde el 28 de diciewmbre de 197Z2.

Adocptada en San Juan, Puerto Rico, hoy 15 de mayo de 1997.
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CERTIFICO, ADOPTADA HOY 15 de mayo de 1931,

Grizzette Davila Torres
Secretarla
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Subsecretaria Auxiliar
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POR CUANTD: Lo Junte de Planificaciidn, con el propdsitlo de

i
POR CUANTO: Existen estublecimienloes cun permigos de wsoe  no

POR CUANTO: Lo Junta de Ploenificucidn determind la necesidad de

ESTADO LIURE ASOCIAIN} DE PUENRTU HICU
LA FORTALEZA
SAN JUAN, PUERT( RICO

"

ORDEN EJECUTIVA DEI. GUBERNADOR DEL
ESTADO LIBRE ASOCIADC DE PUERTO RICO

APROBANDO ENMIENDAS Al REGLAMENTQ DE
ZONIFICACION ESPECIAL PARA LAS ZONAS NO URDANAS
DE LOS MUNICIPIOS CIRCUNDANTES Al. HOSQUE NACIUNAL
DEL CARIBE (EL YUNQUE}, AL REGLAMENTO PARA LA CUENCA
HIDROGRAFICA DE LA LAGUNA TURTUGUERG, A LAS NURMAS QUE
APLICARAN A LOS CASUS ESPECIALES DENTRO DE LAS AREAS
ESPECIALES ESTADBLECIDAS EN IL.US DISTRITOS R-0 EN EL
MAIPA DE ZONIFICACION DEL AREA DE LA PARGUERA EN EL
MUNICIPIO DE LAJAS Y EN LOS MAPAS DE ZONIFICACION DE
LOS MUNICIPIOS DE AIBUNITU ¥ BARRANQUITAS
{CANDON SAN CRISTOBAL)

vtender lu stluacian de los eslablecimicnlios  con
permisas de use ne conferme provisivnalmenic legol
adoptd enmiendos al MNReylumente de Zonificacion de
Puerto Rico (Reglamento de Planificacién Nam. 4) el

23 de marzo de 1990;

conforme provisionolmente legal a los cucles no les
aplicun las referidos comigendas por estar ubicvedus o |
dreas donde rigen reglumentos y normas especiules de
zonificucion y le Adminislrecion de Heglumenleos y
Permisos no liene [aocullad legul para consideror

estos casos;

enmendar las disposiciones de los reglamentos v
normos especiales de zonif[icucion yue wplicun u los

Greas de E! Yungue, lu Luguna Tortuguere, lLu Pm*yum-u\
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POR CUANTO:

POR TANTO:

y €l CaAén San Cristébal pora otender esto siluacidn
¥ a esos fines prepurd y presentd en wvislas piablicas
el lro. de maorzo de [991 enmiendas o los siguientes
reglamenlos y normus: HNReylamento de Zonificocion
Especial para las Zonus No Urbonas de los Municipios
Circundontes al Housgque MNacional del Caribe (EI
Yunque), Reglomente pora lo Cuenca Hidrografica de lao
Logune Tortuguero, Normus que Aplicardén a los Cosos
Especioles Dentiro de las Areas Especiales
Establecidas en los Uistriles R-0 en el Mapa de
Zonificacidn del Areoc de Lo Parguera en el Municipio

de Lojos y Normus oque Aplicardn o los Cosvos

Especiales Dentro de lus Areas Lspeciules
Estublecidas en los istritos R-0 en los Mupus dc
Zonificacidn de los Municipios de Aibonite ¥

Berronquitas {(Coindén Sun Cristébal);

La Junta de Planificacidn, a tenor cun las
disposiciones de la Ley Nim. 75 del 24 de junio de
1875 v la Ley Nam. 170 del 12 de oagusle de 088,
enmendadas, adoptd el 15 de mayoe de 1981 las
enmiendas @ les referidos reglumenlos y  nhormus

especiales;

Y0, RAFAEL HERNANDEZ COLON, GOBERNADOR del Estodo
Libre Ascociode de [luerle Rico, ol ogmpare de o
dispuesto en la Ley Num. 75 del 24 de junio de 1975,
enmendada, APRUEBO las enmiendas a los reglomentos y
normas especioles que aplican a las dreas de El
Yungue, la Laguna Torluguero, La Porguera y el Cafidn
San Cristébal las cuales regirdn a los quince (15)
dios después de esta aprobacidn.

La Junta de Planificucion dard cumplimiento o lus

disposiciones del Arliculo 28 de la Ley Nim. 75 del




v

Boletin Administrutivo OE-1881-55

Pagina 3

Antonio
Secre

\

|
|
|
|

24 de junio de 1875, enmendada, en cuante u lu
publicacidén de wung descripcign generol de los
enmiendas .oqui aprobadas, yue interesen o afeclen el
piblice en uno o mis periddicos de circulacidn general

en la Isle de Puerto Rico.

EN TESTIMUNIO DE LO CUAL, firmo lo
presente y hogo estampar en ellu el
Gran Sello del Estado Libre Asociadoe

Juan, hoy 22de ago de AD 1991.

ford_liernindez Colén—
r

Gobernador

con la Ley, hoy diu 30de agosto de ]8¥%].

de Puerte Rico, en la ciudod de San!
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

NORMAS QUE APLICARAN A LOS CASOS ESPECIALES QUE SURJAN

DENTRO DE LAS AREAS ESPECIALES ESTABLECIDAS EN LOS

DISTRITOS R-0 EN EL MAPA DE ZONIFICACION DEL AREA

DE LA PARGUERA EN EL MUNICIPIO DE LAJAS, REVISADAS
TITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.00 - Aplicacidn- Las disposiciones contenidas en estas normas

aplicarén a los casos especiales dentro de las &reas especiales

establecidas en los Distritos R-0 en el Mapa de Zonificacidn del

Area de La Parguera en el Municipio de Lajas, en conformidad con

la Subseccidn 6.19 del Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico

(Reglamento de Planificacién Nim. 4), y en sustitucidn de lo

dispuesto en las subsecciones de dicho reglamento gue se indican

a continuacién:

Subseccidn 3.11 - Area de Ocupacifn para Solares con Cabida
Menor de la Requerida

Subseccidn 6.02 - Usos en Distritos R-0

Subseccidn 6.03 - Altura en Distritos R-0

Subseccidn 6.04 - Tamafio del Solar en Distritos R-0

Subseccidn 6.05 - Densidad Poblacional en Distritos R-0

Subseccidn 6.06 - Area de Ocupacidn en Distritos R-0

Subseccidn 6.07 - Area Bruta de Piso en Distritos R-0

Subseccidn 6.08 - Patio Delantero en Distritos R-0

Subseccidn 6.09 - Patios Laterales en Distritos R-0

Subseccion ©.10 - Patio Posterior en Distritos R-0

Subseccidn 67.0l1- Torres (En cuanto a su aplicacién en las Areas
5y 2)
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Articulo 2.00 -

Articulo 3.00 -

Subseccidn 70.03- Provisién de Espacios de Estacionamiento de

Vehiculos (En cuanto a su aplicacidén en las
" Areas 5 v 2)

Subseccidn 75.04- RGtulos y Anuncios gue no Regquieren Permisos
(En cuanto a la disposicidn sobre iluminacidn)

Subseccidn 76.02- Rotulos a Permitirse (En cuanto a la
disposicidn scbre iluminacidn)

Subseccitn 83.05- Usos a Considerarse por la ARPE

Subseccidn 83.06- Usos a Considerase por la Junta

Las demis disposiciones del Reglamento de Zonificacidn de Puerto
Rico aplicables a los Distritos R-0 no sustituidas en este
Articulo, gquedan en efecto y vigor en las &reas especiales
designadas Area 5 y Area 2 establecidas en los Distritos R-0
(R-0-5, ER-0-2) en el Mapa de Zonificacidn del Area de La
Parguera en Lajas.

Vigencia- Estas normas regirdn a los quince (15) dias de su
aprobacidn por el Gobernador, de conformidad con lo dispuesto en
el Articulo 28 de la Ley Nom. 75 del 24 de junio de 1975,

enmendada.

TITULO 2
AREAS

Tipos de Areas- Por la presente se establecen los siguientes

tipos de &reas especiales dentro de los Distritos R-0 demarcados

en el Mapa de Zonificacifn del Area de La Parguera en Lajas y en

los cuales regirdn las disposiciones que se indican mas

adelante:

Area 5 - Area de muy baja densidad poblacional con solar minimo
de veinte mil (20,000) metros cuadrados.

Area 2 - Area de baja densidad poblacional con solar minime de
ocho mil (8,000) metros cuadrados.
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Articulo 4.00 -

Articulo 5.00 -

Articulc 6.00 -

Articulo 7.00 -

En el Mapa de Zonificacién del Area de La Parguera en Lajas se
identifican estas &reas afladiendo el niimero correspondiente como
sufijo al simbolo de zonificacién del Distrito R-0 (R-0-5),
R-0-2).
Limites de Areas- Los limites de las &reas segin identificados
en el Articulo 3.00 anterior son los establecidos en el Mapa de
Zonificacidén del Area de La Parguera en Lajas. '
Los limites de las &reas seran las vias existentes o proyectadas
o las lineas de los solares, o limites de barrios o
municipalidades, o las lineas maritimo-terrestre. Donde no sea
posible lo anterior, los limites podran establecerse por
dimensiones y donde no estén asi establecidos se determinaran
seglin escala del Mapa de Zonificacidn.
Casos de Solares en Dos Areas- Cuando los limites de a&reas
dividan un solar en dos (2) o mis partes con disposiciones
normativas diferentes, se le aplicara a cada parte del solar las
disposiciones gque le corresponden de acuerdo con el &rea donde
radique..

TITULO 3

DISTRITO RO
AREA 5

Propbsitos del Area 5 Esta &rea de muy baja densidad

poblacional, con solar minime de veinte mil (20,000) metros

cuadrados, se establece para preservar el cardcter natural de

las colinas gue circundan el Area de La Parguera, como medida de

proteccién a uno de los elementos bésicos del recurso natural

gue constituye el area.

Usos en las Areas 5- En las Areas 5 se usardn los terrenos o

edificios para los fines expuestos a continuacidn:

1. Usos agricolas, incluyendo puestos para la venta al detal de
los productos cosechados en el predio, siempre que cada

puesto se construya a una distancia no menor de seis (6)




Articulo 8.00 -

Articulo 9.00 -

Articulo 10.00-

Articulo 11.00-

metros de la linea de la wvia, su altura sea no mayor de una
(1) planta y su &rea bruta de piso no exceda de veinticinco
(25) metros cﬁadrados.
2. Casas de una (1) o dos (2) familias.
Altura en Areas 5 Ninglin edificio tendra mas de dos (2) plantas
ni excederd nueve (9) metros de altura. En ningin caso la
altura de los edificios podra scbrepasar el nivel de setenta ¥
cinco (75) metros medido scbre la marea media ("mean sea level")
ni la elevacidn mis alta del tope de cualguier colina, visto
desde cualgquier punto a lo largo de la orilla del mar.
Tamafio del Solar en Areas 5 Todo solar a formarse con
posterioridad a la wvigencia de estas normas tendr3d un drea no
menor de veinte mil (20,000} metros cuadrados y un anche no
menor de cien (100) metros.
Densidad Poblacional en Areas 5 El nimero de familias a
permitirse en esta drea se determinard a base del tamafio del
solar de acuerdeo con lo siguiente:

1. En solares con tamafic menor de veinte mil (20,000) metros
cuadrados se permitird una casa para una (1) familia.

2. En solares con tamafio de veinte mil (20,000) metros
cuadrados © mis se permitiri una casa para una (1) o dos
(2) familias.

3. Edificios o plantas de edificios usados por una sola
vivienda tendran sus dependencias funcionalmente
relacionadas entre si para uso exclusivo de una (1)
familia. 1

Area de Ocupacifn en Areas 5~ El &rea de ocupacidn no excederd
del cuatro por ciento (4%) del &rea del solar. En ningln caso
el drea de ocupacién del edificio principal excederid del dos por
ciento (2%) del &rea del solar. En estos casos no aplicardn las
disposiciones de la Subseccidn €9.02 (6) del Reglamento de
Zonificacidn de Puerto Rico (Reglamento de Planificacidn Nim. 4)

sobre drea de ocupacidn para los edificios accesorios.

D, i S 5. g o
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Articulo 12.00-

Articulo 13.00-

Articulo 14.00-

Articulo 15.00-

Articulo 16.00-

Area Bruta de Piso en Areas 5- El &rea bruta de piso no excedera
del ocho por ciento (8%) del area del sclar. El area bruta de
piso de cualquie:.: planta del edificio principal no excedera del
dos por ciento (2%) del &drea del solar. En estos casos no
aplicardn las disposiciones de la Subseccién €9.02 (7) del
Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico (Reglamente de
Planificacidn NGm. 4) sobre &rea bruta de pisc para los
edificios accesorios.

Patios Delantero y Posterior en Areas 5 Se regquerird un (1)
patio delanterc y un (1) patio posterior, cada uno con un fondo
no menor de cinco (5) metros.

Patios Laterales en Areas 5 Se reguerirdn dos (2) patios
laterales, cada unc con un anche no menor de cinco (5) metros.
Nuevas Construcciones scbre el Nivel Setenta y Cinco (75) Metros
en Areas 5 No se permitird la construccidn de nuevos edificios
o estructuras en terrencs cuya elevacitn sobrepase el nivel de
setenta y cinco (75) metros medidos sobre la marea media ("mean

sea level").

TITULO 4
DISTRITO R-0
ARER 2

Propbsitos del Area 2- Esta area de baja densidad poblacional
con solar minimo de ocho mil (8,000) metros cuadrados se
establece para facilitar el control de la expansidn o
crecimiento urbano y para preservar el recursc natural de

interés piblico gque constituye el Area de La Parguera en Lajas.

Articulo 17.00- Usos en las Areas 2- En las Areas 2 se usar3n los terrencs o

edificios para los fines expuestos a continuacidn:
l. Usos agricolas, incluyendo puestos para la venta al detal de
los productos cosechados en el predio, siempre que cada

puesto se construya a una distancia no menor de seis (6)
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Articulo 18.00-

Articulo 19.00-

Articulo 20.00-

Articulo 21.00-

metros de la linea de la via, su altura sea no mayor de una
(1) planta, su &rea bruta de piso no exceda de veinticinco
(25) metros cuadrados.

Casas de una (1) o dos (2) familias.

3. Otros uscs segin establecidos en el Articuleo 25 de este
titule.

Altura en Areas 2- Ningln edificio tendrd mi3s de dos (2) plantas
ni excederd nueve (9) metros de altura. En ningln caso 1la
altura de los edificios podrd scbrepasar el nivel de setenta vy
cinco (75) metros medidos sobre la marea media ("mean sea
level”) ni la elevacidn mds alta del tope de cualguier colina,
visto desde cualguier punto a lo largo de la orilla del mar.
Tamafic del Solar en Areas 2- Todo solar a formarse con
posterioridad a la vigencia de estas normas tendrd un &rea no
menor de ocho mil (8,000) metros cuadrados y un ancho no menor
de cincuenta (50) metros. En caso de solares con frente a una
curva o &rea de viraje se podrd permitir una wvariacién en el
ancho del solar correspondiente a un frente minimo a lo largo de
la linea de la via de diez (10) metros.

Densidad Poblacional en Areas 2- El nfmerc de familias a

permitirse en esta 8rea se determinard a base del tamafio del

solar de acuerdo con lo siguiente:

1. En solares con tamafio menor de ocho mil (8,000) metros
cuadrados se permitird una casa para una (1) familia.

2. En solares con tamafio de ocho mil (8,000) metros cuadrados o
mds se permitird una casa para una (1) o dos (2) familias.

3. Edificios o plantas de edificios ocupados o usados por una
sola vivienda tendridn sus dependencias funcionalmente
relacionadas entre si para uso exclusivo de una (1) familia.

Area de Ocupacidn en Areas 2- El drea de ocupacidn no excederd

del diez por ciento (10%) del &rea del solar. En ningGn caso el

drea de ocupacidn del edificio principal excedera del cinco por

ciento (5%) del &rea del solar. En estos casos no aplicardn las

. L. Bt 5 Fmet Sias:
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Articulo 22.00-

Articulo 23.00-

Articulo 24.00-

Articulo 25.00-

disposiciones de la Subseccidn 69.02 (6) del Reglamento de
Zonificacidén de Puerto Rice (Reglamento de Planificacidén Nim. 4)
sobre &Area de ﬂcuﬁacian para los edificios accesorios.

Area Bruta de Piso en Areas 2- El &rea bruta de piso no excedera
del veinte por ciento (20%) del &rea del solar. El area bruta
de piso de cualguier planta del edificio principal no excedera
del cinco por ciento (5%) del &rea del sclar. En estos casos no
aplicarén las disposiciones de la Subseccidn 69.02 (7) del
Reglamento de Zonificacidn de Puerto Rico (Reglamento de
Planificacién NGm. 4) sobre &rea bruta de piso para los
edificios accesorios.

Patios Delantero y Posterior en Areas 2- Se reguerird un (1)
patio delantero y un (1) patio posterior, cada uno con un fondo
no menor de cinco (5) metros.

Patios Laterales en Areas 2- Se reqguerirdn dos (2) patios
laterales, cada uno con un ancho no menor de cinco (5) metros.
Otros Usos en las Areas 2- La Junta o la Administracidn de
Reglamentos y Permisos (ARPE), segln corresponda, considerara
consultas de ubicacién o solicitudes de permiso, en armonia con
el "Plan de Usos de Terrenos y Sistema Vial del Area de La
Parguera en Lajas", para los usos que se indican a continuacidn,
siempre gque se cumpla con lo establecido mis adelante para cada
uso en particular y con los demis requisitos correspondientes al
Area 2.

La determinacidn que se tome scbre un usc bajo las condiciones
de este inciso descansar3d en la evaluacidn de la combinacién de
factores que presente y demuestre la parte interesada en cada
caso. Para que haya una determinacidon favorable, la parte
interesada debe demostrar que tiene la capacidad de operar el
uso juiciosamente y que la operacién del uso resulta conveniente
al interés piiblico, a base, sin limitarse a é&stos, de los
siguientes criterios:

- No se afecte la integridad de los sistemas ecolbgicos marinos

-




y terrestres gue componen el &rea especial de La Parguera.

No se ocasione alteraciones al flujo o calidad de las aguas
gue permiten mantener la luminiscencia de las bahias.

Se proteja la salud, seguridad y bienestar de los ocupantes
de la propiedad objeto de la solicitud asi como de
propiedades limitrofes.

No se menoscabe el suministro de luz y aire a la edificacidn
a usarse u ocuparse, o las propiedades limitrofes.

No se aumente el peligro de fuego.

No se ocasione reduccidn o perjuicic a los valores de las
propiedades establecidas en &reas vecinas.

Se demuestre la wviabilidad, adecuacidad y conveniencia del
uso solicitado.

Se cumpla con las condiciones establecidas en estas normas o

que puedan establecerse para el caso en particular.

Cuando la Junta o la Administracidon lo estimen necesaric se

celebraran vistas plOblicas con notificacidn a las partes.

Usos a considerarse por la ARPE:

a. Clubes civicos con fines no pecuniarios en solares con
tamafio no menor de ocho mil (8,000) metros cuadrados de
acuerdo con lo siguiente:

(1) En la operacitn de este uso sblo se permitira
llevar a cabo aquellas actividades inherentes al
fin principal. El permiso gue se expida para este
propdsito contendrd las condiciones gque ARFE
entienda sean necesarias como parte del "Plan de
Usos de Terreno y Sistema Vial del Area de La
Parguera en Lajas", y para proteger la salud y
bienestar general de los residentes en su
alrededor.

(2) Los dos patios laterales, y los patios delantero y
posterior, tendran, respectivamente, un anche o

fondo no menor de diez (10) metros.

-
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b. Instituciones docentes, excluyendo instruccidén comercial

o de oficios o industrias, de acuerdo con lo siguiente:

(1)

(2)

(4)

(5)

El &rea minima de terreno a requerirse se calculard
a base de ocho (8) metros cuadrados por estudiante.
El tamafio de los salones a permitirse se calculara
a base de veinte (20) pies cuadrados por
estudiante.

Los dos patios laterales, y los patios delantero y

posterior tendran, respectivamente, un ancho o
fondo no menor de siete (7) metros.
Solares en los cuales se proyecte construir
edificios para fines docentes deberan mantener una
separacién minina de cincuenta (50) metros radiales
de cualguier otro solar en gque ubigue o haya sido
previamente autorizada la construccidn de una
estacién de gasolina. La separacién minima
requerida serid medida tomando los puntos mas
cercanos entre ambos sclares.
Se podrd permitir la construccidn de otros
edificios para usos relacionados en el mismo
predio, siempre gque se presente un concepto del
desarrollc de los terrenos. El &rea del solar
ocupado por la institucidn docente y por cada uso
relacionado, corresponderé a una posible
pertenencia separada, con un uso principal, en
conformidad con las disposiciones del Area 2.

c. Instituciones religiosas, de acuerdo con lo siguiente:

(1)

Se podrd permitir la construccidén de otros
edificios para usos relacionados en el mismo
predio, incluyende la residencia del ministre o
pirroco, o para edificios docentes permitidos en el
Area 2, siempre que se presente un concepto del

desarrollo de terrencs. El &rea del solar ocupado
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(2)

(3)

por la institucién religiosa y por cada uso
relacionado corresponderd a una posible pertenencia
sepafada, con un uso principal, de conformidad con
las disposiciones del Area 2.

Solares en gque se proyecte construir uno o mis
edificios para fines religiosos o docentes, deberén
mantener una separacién minima de cincuenta (50)
metros radiales de cualguier otro solar en gue
ubique o haya sido previamente autorizada la
construccidn de una estacidn de gasolina. La
separacién minima requerida serd medida tomando los
puntos mds cercanos entre ambos solares.

Los dos patiocs laterales, y los patios delantero y
posterior tendrdn, respectivamente, un ancho o

fondo no menor de siete (7) metros.

Establecimientos gque poseen un permisc de usc no

conforme provisionalmente legal vigente al 19 de febrero

de 1990 y que estén operando a la fecha de la solicitud

de acuerdo con lo siguiente:

(1)

(2)

Se considerardn para evaluacifn al amparo de este
inciso usocs comerciales, institucionales,
industriales livianos y de servicio en el Area 2
en solares con cabida mixima de una (1) cuerda.
No se autorizara@n conforme a lo dispuesto en este
inciso permisos para los siguientes usocs en el
Area 2 cuando éstos ubiquen en areas residenciales
desarrolladas conforme al Reglamento de
Lotificacidn (Reglamento de Planificacidn Nam. 3):
2. Tiendas de licores y barras
b. Usos industriales tales como talleres de
mecdnica, hojalateria y pintura, ebanisteria,
taller de gomas, ferreterias o cualquier otra

actividad con caracteristicas industriales.
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(3)

(4)

(5}

c. Usos que conllevan la venta de bebidas
alcohfSlicas abiertas o refrigeradas con
.excepciﬁn de los cafés, restaurantes,
pizzerias y otros establecimientos que vendan
comidas servidas.

En la evaluacién de los nusos industriales
livianos se tomard en consideracidén que la
actividad no produzca en forma significativa
humo, polvo, gases, ruidos, vibraciones, riesgos
de fuego o explosidn, u otras condiciones gue
puedan resultar perjudiciales a las &reas
residenciales o recursos naturales adyacentes.

Toda solicitud de permiso para un uso qgue conlleve

el aprovechamiento de las aguas o la descarga de

efluentes deberd incluir evidencia gque se ha
cumplide con las normas wvigentes del Departamento
de Recursos Naturales o de la Junta de Calidad

Ambiental que regulan estos sistemas, segln

corresponda.

Las sclicitudes para este permisc deberdn ser

radicadas en un periodo de cuatro (4) meses a

partir de la fecha de vigencia de estas normas o,

de lo contrario, los establecimientos no podrén

acogerse a las disposiciones de este inciso.

La Administracidn evaluarid aguellas sclicitudes

que vengan acompafiadas de los documentos gque

requiere la agencia para este tipo de solicitud.

El solicitante deberd acompafiar su solicitud con

un listade de los nombres de los duefios o

inguilinos asi como las direcciones postales de

aquellas propiedades que radiquen dentro de una
distancia de cien (100) metros lineales medidos
desde tcdos los limites de la propiedad objeto de
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(7)

(8)

(9)

(10)

esta solicitud. Ademis, someterd dos (2) scbres
de tamafic legal por cada propiedad ubicada dentro
de la distancia de cien (100) metros antes
indicada con el nombre y la direccidn postal de
cada duefic o inguilino con los sellos postales
correspondientes.

La Administracidn podrd autorizar gue el uso
contindGe por el tiempo gue tome evaluar el caso,
hasta un miximo de un (1) afio a partir de la fecha
en que se radigue la solicitud de permisoc.

Previc a la expedicidn del permiso, la
Administracidn realizard un estudico de los
impactos generados por dicho uso. Para su
autorizacidn deber& concluir que el uso no tiene
efectos negativos sobre los recursos naturales y
el vecindaric donde ubica  sefilalando los
fundamentos en gque descansa la determinacidn.
Ademds, tomard en cuenta las querellas de los
vecinos en la evaluacidn de los establecimientos y
se le dard el peso que las mismas ameriten.

La Administracidn podrd imponer las condiciones
especiales que estime pertinentes, las cuales
debera@n estar expresadas en el permiso gue expida,
para asegurar una adecuada operacidn del uso
autorizado. La persona a guien se le autoriza el
uso, a su vez, deberd estar dispuesta a aceptar y
a dar cumplimiento a las condicicnes que imponga
la Administracidn, sujeto a que se le revogque la
autorizacidn de no cumplir con una o mas de las
condiciones establecidas.

La Administracidn celebrard vistas piiblicas en los
casos en que se haya radicado gquerella previco al
19 de febrero de 1990, pero cuyos usos pueden
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(11)

autorizarse bajo este inciso.

El uso para el cual se otorga el permiso no podra
ser cambiado a menos que el uso propuesto sea
permitide en este distrito. Tampoco se podra
intensificar los usos autorizados mediante el
incremento de la actividad ni mediante la

ampliacidén de la estructura fisica.

2. Usos a Considerarse por la Junta:

a. Hoteles y hospederias de acuerdo con lo siguiente:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Se requerird un &drea de solar por habitacién no
menor de cien (100) metros cuadrados.

Los dos patios laterales, y los patios delantero y
posterior tendran, respectivamente, un ancho o
fondo no menor de quince (15) metros.

El &rea de ocupacidn y el &rea bruta de pisoc podran
ser aumentados mediante autorizacidn de la Junta.
En ninglin caso cualguiera de dichas &dreas podréd
exceder de dos (2) veces lo permitido.

Los espacios para usos accesorios como parte del
edificio y 1los edificios accescorics, podrén
situarse en la parte del solar donde se permite el
edificio principal. Cualquier patio reguerido
podr@ usarse para canchas, piscinas, paseos, area
de estacionamiento de wehiculos o usos accesoriocs
similares cuando no se construyan estructuras gque
levanten un nivel de mds de un (1) metro scbre el
terreno, exceptuando las torres o postes necesarios
para canchas, piscinas, o alumbrado y ornamentacién
de paseos.

No se permitirda dar caracteristicas comerciales a
las estructuras.

En los casos de hoteles, no se permitirdn unidades

de viviendas como parte integrante de &stos.
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(7) La autorizacidn que se expida para este propdsito
contendrd las condiciones gque la Junta entienda
sean necesarias como parte del "Plan de Usos de
Terreno y Sistema Vial del Area de La Parguera en
Lajas" y para proteger, ademids, la salud vy el
bienestar general de 1los residentes en su
alrededor.

TITULO 5
OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 26.00- Provision de Espacios de Estacionamiento en Areas 5 y 2- El

niamerc minimoc de espacios de estaciconamientc de vehiculos a

proveerse se determinari segfin se indican a continuacién:

1

En los puestos para la venta al detal de los productos
cosechados en el predio, un (1) espacioc para un (1) vehiculo
por cada cinco (5) metros cuadrados o parte de &stos, de
drea neta de piso dedicada a tales fines.

Instituciones docentes o religiosas, un (1) espacio para un
(1) wvehiculo por cada veinticinco (25) asientos o parte de
éstos, que provea en tales edificios o estructuras.

Hoteles, un (l) espacio para un (1) wvehiculo por cada tres
(3) habitaciones o "suites" o parte de &stos. Para otros
usos comerciales como restaurantes, tiendas y otros usocs
accesorios al hotel, se requerirda estacionamiento adicional
conforme a lo establecido en el Reglamento de Zonificacién
de Puerto Rico (Reglamento de Planificacién Nim. 4).
Hospederias ("Guest Houses"), un (1) espacio para un (1)
vehiculo para la vivienda del duefio o administrador, mis un
(1) espacio adicional por cada tres (3) dormitorios

sencillos o fraccidn de ellos para huéspedes.
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Articulo 27.00- Torres en Areas 5 y 2- Los capiteles de las iglesias,
campanarios, torres receptoras de televisidn para usos
domésticos, torres disefladas con  propdsitos  puramente
ornamentales, chimeneas, tanques elevados, cajas de escaleras y
estructuras para ascensores seran considerados al aplicar las
disposiciones sobre altura de estas normas.

Articulo 28.00- R5tulos en Areas 5 y 2- Los rdétulos identificando los usos
autorizados en estas &reas y los de obras de construccidn se
permitir&n sin iluminacidn.

Articulo 29.00- Area de Ocupacidn en Solares con Cabida Menor de la Requerida en
Areas 5 y 2- En solares con cabidas menores de las requeridas en
las Areas 5 y 2, se permitirdn los por cientos miximos de area

de ocupacifn indicados a continuacidn:

Area Maxima de Ocupacidn
Tamafio Minimo del Solar Permisible
(Metros Cuadrados) (Por ciento del Solar)
20,000 4.0
18,000 4.4
16,000 5.0
14,000 L
12,000 6.6
10,000 8.0
8,000 10.0

En los casos comprendidos en la tabla anterior el &rea de
ccupacién del edificio principal no excederid de cincuenta por
ciento (50%) del &rea de ocupacidn permitida. En estos casos no
aplicardn las disposiciones de 1la Subseccién 69.02 (6) del
Reglamento de Zonificacidn de Puerto Rico (Reglamentoc de
Planificacidn NGm. 4) scbre &3rea de ocupacidn para los edificieos
accesorios.

En solares con cabidas menores de ocho mil (8,000) metros

aplicaran las disposiciones de la Subseccidn 3.11 del Reglamento
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Articuleo 30.00-

Articulc 31.00-

de Zonificacidon de Puerto Rico (Reglamento de Planificacidn NGm.
4).

Area Bruta de Piso en Solares con Cabida Menor de la Requerida
en Areas 5 y 2- En solares con cabidas menores de las requeridas
en las Areas 5 y 2, se permitird un &rea bruta de piso
equivalente a dos (2) veces el por ciento miximo de &rea de
ocupacidn establecido en el Articule 29.00 de estas normas.
Excavaciones y Movimientos de Tierras en Areas 5 y 2-
Excavaciones y movimiento de tierras seran autorizables bajo las
disposiciones del "Reglamento para Regir la Extraccidn de
Materiales de la Corteza Terrestre" del Departamento de
Recursos Maturales o de cualquier otra ley o reglamento de otra

entidad gubernamental que aplique en estos casocs.

Adoptado en San Juan, Puerto Rico, hoy 15 de mayo de 1991.
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PATRIA G. CUSTODIO

CERTIFICO ADOPTADC, 15 de mayo de 1991.

Grizzette Davila Torres

Secretaria

Por: Gl adyé v

Subsecretaria Auxiliar
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articulo 27.00-

Articulo 28.00-

Articulo 29.00-

Torres en Areas 5 y 2- Los capiteles de las iglesias,
campanarios, ‘torres receptoras de televisidén para usos
domésticos, torres disefiadas con propdsitos  puramente
ornamentales, chimeneas, tangues elevados, cajas de escaleras y
estructuras para ascensores serdn considerados al aplicar las
disposiciones sobre altura de estas normas.

RStulos en Areas 5 y 2- Los rdtulos identificando los usos
autorizados en estas &reas y los de obras de construccidn se
permitirdn sin iluminacidn.

Area de Ocupacién en Solares con Cabida Menor de la Requerida en
Areas 5 y 2- En solares con cabidas menores de las requeridas en
las Areas 5 y 2, se permitir3n los por cientos mdximos de &rea

de ocupacidn indicados a continuacidn:

Area Maxima de Ocupacidn

Tamafio Minimo del Sclar Permisible
({Metros Cuadrados) {Por ciento del Solar)
20,000 4.0
18,000 4.4
16,000 5.0
14,000 5.7
12,000 6.6
10,000 8.0
8,000 10.0

En los casos comprendidos en la tabla anterior el &rea de
ocupacién del edificio principal no excederd de cincuenta por
ciento (50%) del &rea de ocupacidn permitida. En estos casos no
aplicarin las disposiciones de 1la Subseccidn 69.02 (6) del
Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico (Reglamento de
Planificacidn Nim. 4) scbre drea de ocupacibn para los edificios
accesorios.

En solares con cabidas menores de ocho mil (8,000) metros

aplicar&n las disposiciones de la Subseccidn 3.11 del Reglamento
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de Zonificacidn de Puerto Rico (Reglamentc de Planificacién N{m.
4).

Articulo 30.00- Area Bruta de Piso en Solares con Cabida Menor de la Regquerida ¥ -
en Areas 5 y 2- En solares con cabidas menores de las regueridas
en las Areas 5 y 2, se permitird un &rea bruta de piso
equivalente a dos (2) veces el por ciento miximo de &rea de
ocupacién establecido en el Articulo 29.00 de estas normas.

Articulo 31.00- Excavaciones y Movimientos de Tierras en Areas 5 y 2-
Excavaciones y movimiento de tierras serdn autorizables bajo las
disposiciones del "Reglamentc para Regir la Extraccién de
Materiales de la Corteza Terrestre" del Departamento de
Recursos Naturales o de cualguier otra ley o reglamento de otra
entidad gubernamental que apligque en estos casos.

Adoptado en San Juan, Puerto Rico, hoy 15 de mayo de 1991.
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D. R I PATRIA G. CUSTODIO
MI 8] IADO PRESIDENTE

CERTIFICO ADOPTADO, 15 de mayo de 1991.

Grizzette Davila Torres
Secretaria

Por: Glady# Y. Rivera

Subsecretaria Auxiliar
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