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Resolucidn JP-214
ACLARACIONES A DISTINTOS REGLAMENTOS DE PL%HIFICACIDH

La Ley Nimeroc 76 del 24 de junio de 1975 crea una Administracidn de Reglamentos
y Permisos cuya funcidén basica serda ejecutar las funciones operacicnzles que 2l
presente desempefia la Junta de Planificacidn de Puerto Rico y aplicar y velar por
el cumpliriento de las leyes y reglamentos de planificacién.

Contempla dicha Ley una transferencia y delegacidn de funcicnes, deberes y
responsabilidades, por la Junta de Planificacidén en la Administracidn de Reglamento
¥ Permisos, tan inmediata como sea posible a la fecha de su vigenecia, y para ello
se proveen los mecanismos necesarios en tanto se substituyen, enmiendan o dercgan
conforme a la ley, los reglamentos, reglas u drdenes gue gabiérnan la cperacidn de
las funciones y programas a transferirse.

A virtud de los mecanismos provistos por esta ley, es necesario realizar una
serie de aclaraciones relativas a determinados reglamentos de planificacidn, dé
forma que la Administrecidan de Reglamentos y Permisos pueda deserpefiar las fun-
ciones, deberes y responsabilidades relacionadas con la fase operacicnal envuelta
en su implementacidn, dentro del marco legal establecido.

,. Por lo anteriormente expuesto por la presente esta Junta de Planificacidn

de Puerto Rico ADOPT s aclaraciones a distintos reglamentos de planificacidn
acen formar parte integral de esta Resolucidn.
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ACLARACIONES A DISTINTOS REGLAMENTOS DE PLANIFICACION

A virtud de los mecanismos provistos por Ley, se incluyen en este documento

una serie de aclaraciones relativas a determinados reglamentos de planificacidn,

que es necesario realizar, de forma que la Administracidn de Reglamentos y Per-

misos pueda desempefiar las funciones, deberes y responsabilidades relacionadas

con la fase operacicnal envuelta en su inplementacién, dentro del marco legal

establecido.

I- REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 3 (LOTIFICACICHN)

ARTICULO 2 -

Definiciones - ineiso (1) - "Lotificacidn".- Se entenderd
por este término: Lotificacidn - es la divisidn o subdivi-
sién de un solar, predio o parcela de terrenoc en dos o mids
partes, para la venta, traspaso, cesidn, arrendamiento,
donacidn, usufructo, uso, censo, fideicomiso, divisidn de
herencia o comunidad, o para cualquier otra transaccidn;
la constitucién de una comunidad de bienes sobre un sclar,
predio o parecela de terreno donde se le asignen lotes es-
pecificos a los comuneros; asi como pars la construccidn
de uno o mds edificios; e incluye también urbanizaecién,
segﬁn se define en esta ley, y, ademéds, una mera segrega-
cion,

"Urbanizacidén".- Se entenderd por este término: Urbaniza-
eién - toda segregacidn, divisidén o subdivisidn de un
predioc de terrenc que, por las obras a realizarse para
la formacidn de solares no esté comprendida en el término
"lotificacidén simple”, segin se define en este articulo;
e incluiréd ademds el desarrollo de cualguier predio de
terreno para la construccidén de cualquier edificio o edi-
ficios de once (11) o mds viviendas.

ineiso (2) - "Junta".- Se entenderi por "Junta" la Junta
de Planificacién de Puerto Rico creada y segin se define
por la Ley de Planificacidn de 1975.

/
Exenciones para Zona Rural.- Segin cuarta enmienda al
Reglamento de Planificacién Nim. 3, en vigor desde el
1 de diciembre de 197L.
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ARTICULO L

. ARTICULO 5

]

ARTICULO 6

ARTICULO 8

ARTICULO 9 -

e

Declaracién de Intencién de Lotificar.- Se seguird en el
proceso de radicacidn y tramitacidn, lo dispuesto por la
Resolucidn P-139 aprobada por la Junta el 15 de julio de

196k,

Dispensas para Zona Rural.- Segun cuarta enmienda al Re-
glamento de Planificacidén Nim. 3, en vigor desde el 1 de
diciembre de 197hL.

Dispensas de Planos de Construccidén.- Se definird "loti-
ficacién de caracter simple"” tal como aparece en la defi-
nicidn de "Lotificacidn Simple" incluida en la Ley de la
Junta ¥y la Ley de la Administracién de Reglamentos y
Permisos.

Datos a Scmeterse en Casos que Incluyan Urbanizacidn.-
Todo caso de urbanizacidn residencial se radicard y
tramitard conforme a la Resolucién P-139 aprobada el

15 de julio de 1964, segin enmendada por la Resolucidn
JP-213 del 26 de junio de 1975. Ila Junta de Planifica-
cidén retendrd las funcicnes, deberes y responsabilidades
operacionales relacionadas con la primera etapa, conocida
como Consulta de Ubicecidn y Uso de Terrencs, segin in-
cluida en la referida Resolucidén P-139, enmendada, para
ser delegada en su oportunidad a ls Administracidn de
Reglamentos y Permisos, conforme a lo dispuesto por la

Ley Nim. 75 del 2L de junio de 1975 (Ley de Planificacién).
La mencién que se hace al Plano Regulador en la Resolucida
P-139, equivaldria a2: el Plan de Desarrollo Integral, el
Programa de Inversiones de Cuatro Afios ¥y los Planes de
Usos de Terrencs a prepararse y adcoptarse por la Junta
conforme a la Ley de Planificacidn.

Desarrollo Preliminar.- La radicacién y tramitacién del
Desarrollo Preliminar se hard conforme a este Articulo y
a la Resolucidn P-139. En la consideracidén de los Desa-
rrollos Preliminares para proyectos de Urbanizacicnes
Residenciales, la Administracidn de Reglamentos y Permiscs
se guiard por lo dispuesto ern lz Resclucidn JP-210 sobre
Planificacidn de Desarrcllos Residenciales y por los cri-
terios que se enumeran a continuacidn:

(a)- Desalentar el uso excesivo del patrdén horizental del
desarrollo urbano, encaminado a un uso mis intenso
del terreno,
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(b)- Tomar en consideracién la ubicacidn de las facilidades
vecinales y de comunidad, como parte del Desarrollo
B Preliminar, para que éstas puedan prestar el mejor y
mids eficiente servicio a la unidad de planificacidén y
a la comunidad que han de servir.

(e)- La Unidal de Planificacidn debe constituirse por una
poblacidén aproximada de 4,000 habitantes, o sea, entre
900 y 1,000 wviviendas.

(d)- En las dreas a urbanizarse se debe considerar reducir
la proporcidén de terrenos que se dedique a calles.

(e)- En el disefio de urbanizaciones debe planearse la sepa-
racidn adecuada entre el trénsito de wvehiculos y la
circulacién de peatcnes.

(£)- Areas susceptibles a inundaciones se deben estudiar
para gque al urbanizarse se elimine la amenaza 2 la..
vida y propiedad de los futuros residentes, asi como
la cobstaculizacidén del Cauce Mayor de los rios y que-
bradas.

(g)- En las urbanizaciones nuevas debe darse adecuada aten-
cidén al tratamiento arguitectdnico. " Se debe planear de
modo que se provea variedad en tipo, estile, tarmsflo,
agrupacidén y altura de las estructuras; también debe re-
flejarse una adaptacidn del desarrollo a la topografis
del terreno y la preservacidn de la belleza natural del
paisaje.

(h)- Las urbanizaciones a desarrollarse deben planearse para
Q% que tengan accesos adecuados a vias principales.

(i)- E1 patrdn de desarrollo urbano debe estimular la forma-
cidén de urbanizacicnes o vecindades constituidas por

familias de distintos niveles de ingresoc y grupo de
f edades,

ARTICULO 10 - Radicacién de Planos de Construccidn.- En la preparacidén

) g radicacién de los Planos de Construccidn el urbanizador
b se guiard por lo dispuesto en la Resolucidn P-139 del 15
LI de julio de 196k,

By g

ARTICULO 14 - Radicacidn de Planos de Inscripecién.- En la preparazcidn y
radicacidn de los Planos de Inscripeidn el urbanizador se
guiarid por lo dispuesto en la Resolucidn P-139, segin en-
mendada.
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ARTICULO 21 - Plano Regulador.- Se entendera que el Plano Regulader para
.t el Desarrcollo de Puerto Rico es equivalente a: el Plan de
Desarrcllo Integral, el Programa de Inversiones de Cuatro
Afios ¥y los Planes de Usos de Terrenos a prepararse y adop=-
tarse por la Junta conforme a los Articulos 13, 1k y 15 de
la ILey Num.75 de 24 de junio de 1975 (Ley de Flanificacién).

-ARTICULO 28 - Designacidén - la designacidn de nombres para la lotificacidn
¥ sus calles cumplirdn también com lo dispuesto por la Ley
Nim. 99 de 22 de junio de 1361.

TITULO IV - VIAS PUBLICAS.- Lo dispuesto por el Articulo 29 - Tipo de Vias
Piblicas; Articulo 40 - Derecho de Via; Articulo 41 - Superfi-
cies Rodadas; Articule 43 - Faja de Seguridad; y Articulo Lk -
Aceras, se complementard con las secciones de vias publicas
adoptadas mediante la Resclucidn JP 213 aprobada por la Junta
el 26de junio de 1975, ILa referencia al Plano Regulador en
los Articulos 29, 32 y 33 se coasideraréd equivalente a los
Planes de Usos de Terrenos a prepararse ¥y adoptarse por la
Junta conforme al Articulo 1k de la Ley Num. 75de 24 de junio
de 1975 (Ley de Planificacién). ;

ARTICULO 53 - Nivelacién de Sclares.- Se ccmplementard lo dispuesto en
este articulo con €l contenido de las NORMAS PARA TALUDES
y VERJAS adoptadas por la Junta mediante la Resolucidn JP 212
aprobada el 26de junio de 1975.

ARTICULO 55 - Parque y Otras Areas Libres.- Las disposiciones de este
articulo con relacidn a Desarrollcs Residenciales, se subs-
tituyen conforme a lo dispuesto por el Reglamento de Flani-
ficacidén Nim. 9 (Reglamento sobre Facilidades Vecinales)
gsobre el Desarrollo de Areas de Farques.

ARTICULO 56 - Instituciones y Otras Facilidades Piblicas.- Las disposi-
ciones de este articulo con relacidn a Desarrollos Resi-
denciales, se substituyen conforme al Reglamento de Flani-
ficacidén NMim. 9 (Reglamenio sobre Facilidades Vecinales),
sobre escuelas, centro cultural, y las reservas de terrencs
para otros usos piblicos e institucionales.

ARTICULO 59 - Cbras de Desague.- Se complementardn las disposiciones de
este Articulo con lo dispuesto por las NORMAS PARA EL DISENO
PARA SISTEMAS DE ALCANTARILIADO PLUVIAL adoptadas por la
Junta mediante la Resolucidn JP 211 aprobada el 26 de junio
de 1975.
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ARTICULO 60 - Sistema de Distribucidn Eléetrica.- Se complementard lo
dispuesto en este Articulo scbre el Sistsma de Distribu-
.7 e¢idn Eléctrica con lo dispuesto sobre Instalaciones
Eléctricas y Telafénicas en las Guias Generales para la
Planificacidn de Desarrollos Residenciales incluidas en
la Resolucidn JP 2l13aprobada por 1la Junta el 26 de junio
i de 19'?5 .

ARTICULO 67 - Contenido.- (Planos de Construcecidn) - Se complementard
lo dispuesto en este Articulo scbre el contenido de los
Planos de Construccidn con lo dispuesto por la Resolucidn

P-139 del 15 de julio de 196kL.

ARTICULO 70 - Contenido.- (Planos de Inscripeidén) - Se complementarad
lo dispuesto en este Articulo sobre el contenido de lecs
Planos de Inscripeidén con lo dispuesto por la Resolucién

- P-139 del 15 de julio de 156k,
ARTICULO T1

Lotificaciones de Cardcter Simple.- Se definird "Lotifi-
caciones de Cardcter Simple" tal como aparece en la defi-
nicidén sobre "lotificacidn Simple" incluida en la Ley de
la Junta y la Ley de la Administracién de Reglamentos ¥y
Permisos.

Lotificaciones de Hecho.- Se consideraran como Lotifica-
ciones de Hecho, conforme a2l Reglamento de Planificacién
Nim. 3, aquellos sclares, parcelas o fincas con cabida
menor de cinco (5) cuerdas gue de acuerdo con la prueba
que le fuere presentada, la Administracidén de Reglamentos
¥ Permisos puede concluir que éstas se formaron con ante-
rioridad al L4 de septiembre de 1944; y aguellas parcelas
o fincas con cabida menor de veinticince (25) cuerdas y
mayores de cinco (5) cuerdas que de acuerdo con la prusba
que le fuere presentads, la Administracidn puede concluir
que se formaron ¢on anterioridad a2l lro de diciembre de

1974.

ARTICULO Th

ARTICULO 76 - Urbanizaciones Auspiciadas por Entidades Piblicas y Pro-
yectos Privados de Urbanizaciones para Habilitar Solares
para Casas a Bajo Costo.- En relacidn con este articulo
regirdn las enmiendas en vigor desde el 18 de febrero ge
1972, como tercera enmienda al Reglamento de Planificaciin
Nim. 3. La referencia que se hace al Plano Regulador se
considerard equivalentes a los Planes de Usos de Terrencs
a prepararse ¥y adcptarse por la Junta conforme al Articulo
1k de la Ley Nim.75 de 24 de junio de 1975 (Ley de Planifi-
caciodn).
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Toda mencién o referencia a la "Junta" inecluida en el Reglamento de Plani-
fieacidn Him. 3 (Reglamento de Lotificacidn) se considerari como que se refiere
a la Adninistracidén de Reglamentos y Permisos, con excepcidén de las siguientes
que se refieren a la Junta de Planificacidn de Puerto Rico creada por la Ley de
Planificacidn:

Continuard siendo una funecidén de la Junta de Plani-
ficacidén el determinar las posibilidades de la
extensidn urbana.

ARTICULO 3

[

Continuarid siendo una funcidn de la Junta de Plani-
ficacidn el preparar el Plan de Vecindad a base de
los Planes de Usos de Terrenos (Plano Regulador).

ARTICULO 21

Continuara siendo una funcidn de la Junta de Plani-
ficacidn el clasificar oficialmente las vias piblicas
existentes.

ARTICULO 29

Continuard siendo una funcidn de la Junta de Pleni-
ficacidn el clasificar vias piblicas existentes, asi
como la determinacidn mediante resolucidn sobre lzs
gue han de formar parte del Mapa Oficial.’

ARTICULO 30

Continuarid siendo una funeidn de la Junta de Plani-
ficacidén el determinar mediante resolucidn las Ave-
nidas gue han de aparecer en los Flanes de Usos de
Terrenos (Plano Regulador) y/o Mapa Oficial,

ARTICULO 32

Continuara siendo una funcidn de la Junta de Plani-
ficacidn el determinar mediante resolucidn las

Carreteras Exprés gue han de aparecer en los Planes
de Usos de Terrenos (Plano Regulador) y/o Mapa Oficial,

\\h\\f ARTICULO 87 - Continuard siendo una funcidn de la Junta de Plani-
\ ficacidn el revisar y emmendar el Reglamento de Pla-

nificacién Nim. 3 (Reglamento de Lotificacidn).

ARTICULO 33

La referencia al Oficial de Permisos en el Articulo (2)c se substituirid por
y la Administracidn de Reglamentos y Permisos.

ﬂ Las decisiones de la Administracidn de Reglamentos y Permisos en relacidn

! con Planos de Lotificacidn podrin ser apeladas ante la Junta de Apelaciones

l sobre Construcciones y Lotificaciones creada por la Ley Num. 76de 24 de junio
de 1975.
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II- REGLAMENTO DE PLANIFICACION NuM. 4 (ZONIFICACION)

ACCICONES A RETENER POR LA JUNTA EN FORMA PERMANENTE

Se entenderd gque las siguientes acciones han de permanecer ccmo
funciones permenentes de la Junta:

- Establecer por distritos mediante reglamento y mapas de zoni-

ficacidn el usc y desarrollo de los terrencs y edificios
(Subseceidn L.OLl).

2- Exteuder los limites de un drea zonificada mediante enmiendas

al mapa de zonificacidén (Subseccidn 4.C2).

Establecer idreas especiales dentro de un Distrito R-O y adoptar
normas para su control (Subseccidn 6.18).

Establecer Distritos M (Subseccidn 23.02).
Reclasificar un Distrito M a otro distrito (Subseccidn 23.0L).

Interpretar en casos de dudas o conflictos las disposicicnes
del reglamento (Subseceidn 54.02 Ineciso 1).

Interpretar las disposiciones del Reglamento donde el trazado
o localizacidén de las vias existentes o que forman parte del

Mapa Oficial u otros mapas estédn en discrepancia con el orden
o posicidén de las mismas segin aparecen en el Mapa de Zonifi-
cacidn (Subseccidn 54.02 Inciso 2).

ACCIONES A RETENER POR LA JUNTA EN FORMA TEMPORERA

Se entenderd que las siguientes acciones han de ser retenidas por
la Junta para su virtual delegacidn en la Administracidén o en las Co-
misiones Locales o Regionales de Planificacidn, dentro del plazo de
dieciocho (18) meses que concede la ley:

1=

o.

Reclasificar un distrito de zonificacidn a otro mediante enmiendas
al mapa de zonificacién (Subseccidén 4.02).

Determinar y establecer la verdadera localizacidn de los limites
de un distrito en los casos en duda o en controversia (Subseccidn
54.02 ineiso 3),

Modificar la extensidn de un distrito donde el 1{mite del mismo
divide un solar de un solo duefic (Subsecciodn 54.02 ineiso k).

Considerar proyectos de desarrollos residenciales extenscs en
Distritos R-1, R-2, R-3, R-L y C-1 cuando conlleven cambios a
los requisitos establecidos para el distrito esvecifico o cacbics
en el uso de terrenos (Secciones 41,00 a la 44,00).
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Considerar proyectos de desarrol}os para centros de mercadeo
en Distritos R-1 y R-3 (Subseccion L5.01).

Considerar proyectos de desarrollos para centros de recreacidn
comercial extensa en Distritos R-1 (Subseccidn L45.02).

Considerar proyectos de desarrcllos industriales liviancs en
Digtritos R-1 y R-3 (Subseccidn 45.01). :

Considearar proyectos para industrias pesadas limitadas (Sub-
seccidn L€.02).

Considerar la ubicacidn de proyectos de construccidn en éreas
especiales, dentro de un Distritec R-0, cuando no ha yan sido
establecidas las guias, hechos y condicicnes que permitan la
proteccidn del interés piblico envuelto (Subseceidn 6.18).

Considerar la ubicacidén de proyectos piblicos en Distritos P
(Seceidn 2Lk.00).

Considerar la ubicacidn de proyectos publicos en cualquier
distrito (Subseccidn 53.02 ineiso 1).

Considerar la ubicacién de proyectos de desarrollos residencizles
extensos en Distritos K-1, R-2, R-3, R-k y C-1 (Seccicnes L1.00
a la 44,00).

Considerar la ubicacidn de proyectos de desarrollos para centros
de mercadeo en Distritos R-1 y R-3 (Subseccidn L45.01).

Considerar la ubicacidén de proyectos para centros de recreacién
comercial extensa en Distritos R-1 (Subseccién 45.02).

Considerar la ubicacidén de proyectos de desarrollos comerciales
para facilidades vecinales (Subseccidén 45.03).

Considerar la ubicacidn de proyectos de desarrollos industriszles
livianos en Distritos R-1 y R-3 (Subseccidn 456.01).

Considerar la ubicacidn de proyectos para industrias pesadas
limitadas (Subseccidn 46.02).

Considerar la ubicacidn de hoteles de turismo en Distritos R-0,
R-1 y R-5 (Subseccidén 54.03 inciso 8).

Considerar la ubicacidn de hospitales, casas de salud, sana-
torios e instituciones para el tratamiento de dementes en
Distritos R-0 ¥y R-1 (Subseccidr 54.03 ineciso 9).
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Considerar la ubicacidn de aeropmertos, helipuertos y
eines al sire libre en Distritos R-0 y R-1 (Subseccidén
54,03 inciso 15).

Considerar la ubicacidn de facilidades para deportes gque
requieran dreas extensas de terremos en Distrites R-0 ¥y
R-1 (Subseccidn 54.03 inciseo 16).

*ACCIONZS A EJECUTARSE POR EL ADMINNISTRADOR

Se entenderd que las siguientes acciones habrin de ser ejecutadas
por el Administrader en virtud de las facultsdes que le concede la ley
para entender en concesiones y autorizaciones directas seglin éstas apa-
recen en los reglamentos:

1-

2.

Considerar el cambio de un uso no-conforme legal por otro
(Subseccidn 3.07).

Considerar, en edificics con usos no-conformes legales, la
alteracidn o r=construccidén en horzigdn o cualguier otro
material permanente de cuszlquier parte conforme en cuanto a

uso, ¢ amplisciones para usos conformes (Subseccidén 3.09
ineisc L),

Considerar lataprobacién de la construccidén de los edificios
en Distritos C-5 (Subseccidn 17.03).

Considerar la ubicacidn de estacicmes de gasolina a distancias
menores dg las establecidas con relacicdn a otras estacicnes
(Subsececidn 27.15).

Considerar proyectos de desarrollcs comercisles para facili-
dades vecinales (Subseccidn L45.03).

Considerar proyectos que por circunstancias especiales no
pueden cumplir con los requsitos establecidos en el Reglamento
(Subseccidn 53.01).

Considerar proyectos residenciales en Distritos R-5, C-2 &

C-3 que envuelvan aumentos en densidad y en 4drea bruta d= piso

en base al desarrollo de franjas pertenecientes al Estado
Libre. Asociado de Puertc Rico (Subseccidn 53.02 ineciso 2).

Considerar proyectos residenciales en Distritos R-5, C-2 &

C-3 que envuelvan aumentos en densidad y en drea bruta de piso
en base 2l desarrollo de terrenos afectados por un proyecto
piblico (Subseceidn 53.02 ineiso 3).

Considerar la expedicién de permicos temporeros para usos no-
conformes (Subseccidn 53.02 inciso 4).
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Considerar el ocupar o usar las pertenencias en Distrites
C-1 para: estacicnes de gasolina; hospederias; lavanderias
comerciales; panaderias y reposterias; talleres de repara-
¢idn de bicicletas y enseres de uso corriente en el hogar;
¥y otras actividades a tono con el sector (Subseceidn 13.02
ineisos 13, 17 y 28; Subseccidn 13.03 ineciso 6).

Consziderar el ocupar o usar las pertenencias en Distrites
C-2 para: estaciones de gasclina, torres trasmiscras de
radio o televisidn; lavanderias comerciales; panaderias y
reposterias; talleres de costura, bordado o manufactura de
trajes; reparacidn y fabricacidn de joyas; talleres de re-
paracidén de bicicletas, baterias, enseres de uso corriente
en el hogar, miaquinas de escribir, etec.; talleres para la
confeccidn de toldos; ¥y otras actividades a tono conm el
sector (Subsececidn 1L4.02 inecisos 13, 36 y 39).

Considerar el ccupar o usar las pertenencias en Distritos
C-3 para: estacicnes de gasclina; torres trasmisoras de

- o+ I Fa
radio o televisicn; lavanderias ccmerciales; panaderias y
reposterias; reparacidn y fabricaeidn de joyas; talleres de
costura, bordado o manufactura de trajes; talleres de repa-
racidn de bicicletas, baterias, enseres de uso corriente en
el hogar, méquinas. de eseribir, ete.; taller de reparacicnes,

*limpieza, pintura o manufactura livians; talleres para la

confeccidén de toldos; y otras actividades a tono con el sector
(Subseccidn 15.02 inecisos 15, LO y ULk).

Considerar el ocupar ¢ usar las pertenencias en Distritos
C-4 para estaciones de gasolina (Subseccidn 16.02 incisoc 6).

Considerar el ocupar o usar las pertenenciazs en Distritos
C-6 para estaciones de gasolina y otros usos adicionales
(Subsecciones 18.02 ineciso 6 y 18.03 incisos 1 al 14).

Considerar el ocupar © usar las pertenencias en Distritos
I-1 para estaciones de gasolina (Subseccidn 19.02 inciso g).

Considerar el ocupar o usar las pertenencias en Distrites
I1-1 para estaciones de gasolina (Subseccidn 20.02 inciso 8).

Considerar el ocupar o usar las pertenencias en Distritos
I-2 para la elaboracidn, fabricacidn, tratamiento, procesado
o refinamiento de: celulcide o celulosa; cola o gelatina;
col dcida; embutidos; fésforecs; graserias o elaboracidn de
velas; y manteca, grasa o sebo (Subseccidén 21.02 incisos 7,
11, 12, 14, 15, 17 y 26).



qu. S
Resolucibn Jp-214
: & 1Y -

18- Considerar el ccupar o usar las pertenencias en Distrites
I-2 pera: arsenal; crematorio; depdsitos o empaquetamiento
derhierro viejo, harapos y cualquier otro material viejo o
descartado; desmembramiento o destruccidn de vehiculos; dis-
posicidn de basuras o desechos de animales muertos; estacicnes
de gasolina; extraccidn de grasas; mataderos; panaderias y
reposterias; plantas pasterizadoras de leche y productos de-
rivados; y otras actividades industriales (Subseccidn 21.03
incisos 4, 6, 10, 11, 13, 17, 18, EB? 29, 0y 32).

19- Considerar y autorizar el establecimiento de edificios rela-
cionados a un fin prineipal =a un sélo predio de terreno en
caso de instituciones u otras organizaciones (Subseccidn 5k.02
ineiso 5).

20- Considerar y autorizar la instalacidn de rdtulos no especifi-
camente cubiertos por el Reglamento (Subsececidn 54.02 inciso 6).

21- Considerar el ccupar o usar las pertenencias en los distrites
residencizles para: cementerios en Distritos R-0; centros de
cuidado de nifios; excepto en Distritos R-0; clubs civicos con
fines no pecuniarios; comercio al detal de articulos de consumo
¥ uso corriente en el hogar en Distritos R-0; dispensarios mé-
dicos excepto en Distritos R-0; hospederias en Distritos R-1,
R-2, R-3 y R-4; hoteles en Distritos R-5 y R-6; hospitales de
medicina general en Distritos R-2, R-3, R-4, R-5 y R-G; ins-
tituciones docentes; instituciones filantrdpicas; institucicnes
religiosas; uscs agricolas en Distritos R-1l; y facilidades co-
merciales de caracter local en proyectos de apartamientos en
Distritos R-5 (Subseccidn 54.03 incises 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
10, 11, 12, 13, 14, 17 y 18).

ACCIONES A EJECUTARSE POR LA ADMINISTRACION

Se entenderd que la Administracidn podra ejecutar todas aguellas
{ﬁggg funciones ministeriales contenidas en este Reglamento.

En la aplicacidn de las disposiciones de este Reglamento la Admi-
nistracién se guiard, ademds, por lo siguiente:

l- Las interpretaciones y aclaracicnes de dichas disposiciones
efectuadas por la Junta en sus Resoluciones JP-191 y JP-192.

f?fi] 2- las aclaraciones de dichas disposiciones efectuadas por la
v Junta segin incluidas en memorando del Ing. Luis Negrén Zayas,
fechado 13 de agosto de 1971.

3- Se entenderd gue cualquier referencia 2l Plano Regulador egui-
vale al Plan de Desarrollo Integral, el Programa de Inversicnes
de Cuatro Afics y los Planes de Usos de Terrenos a adoptarse por
la Junta conforme a su nueva Ley Orgénica.
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IIT- REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 5 (ZONAS ANTIGUAS E HISTORICAS)

ARTICULO 3 - Uso de Pertenencias. Se enterdera que la implementacidn

de estas disposiciones corresponde a la Administracidnm.

ARTICULO 4 - Fachadas.- Se entenderi gque lz implementacidn de estas
disposiciones corresponde a lz Administracidn con el

endoso del Instituto de Cultura.

ARTICULO 5

Consideracidn de Disefios.- Se entenderd que la implemen-
tacidén de estas disposiciones corresponde a la Adminis-
tracidn, en lugar de a la Junita, con el endoso del Ins-
titute de Cultura.

ARTICULO 6 - Rotulos y Anuncios.- Se entenéerd que la implementacidn
de estas disposiciones corresponde a la Administracidn,
en lugar de a la Junta, con el endoso del Instituto de

Cultura.

ARTICULO 7 - Lineas Eléctricas y de Comunicacidn.- Se entenderd que la
implementacién de estas disposiciones corresponde a la
Administracidn, en lugar de a la Junta.

ARTICULO 8 - Tramitacidn.- Se entenderd que la implementacién de estas
disposiciones corresponde a l2 Administracidn en lugar de
a la Junta.

ARTICULO 9 - Material de Orientacidn.- Se etendera que el procedimiento

de tramitacidén le corresponde a la Administracidén pero que
la Junta retiene la facultad 8= preparar y adoptar el mate-
rial de orientacidn a utilizarse para tal tramitacién.

IV- REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. & (ANUNCICS ¥ ROTULOS EN LAS CARRETERAS)

ARTICULO 2 - Definiciones ineiso (13) "Ofiefal de Permisos".- Se en-

/ tenderid por este término: El Aiministrador o las Oficinas
xﬁﬁxg Regionales que éste organice y en las cuales éste delegue
\\;J cualquier funcidén o facultad conforme & la Ley Orgédnica

de la Administracidn de Reglamentos y Permisos.

ARTICULO 14 - Apelaciones.- Este Artf{culo se interpretard como redactade

[ . de la siguiente manera:
!
'};Ehr Las actuaciones, determinacion:s o resoluciones de la
\ ; IT Administracidén de Reglamentos 7 Permisos O sus Oficinas
,} Regionales podran ser revisadas en apelacidn, dentro de

un término de treinta (30) diexr de la fecha de notificacidn,
por la Junta de Apslaciones scire Construcciones y Lotifi-
caciones, creada por la Ley Omgénica de la Administracidn
de Reglamentos y Permisos.
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Toda mencidn o referencia al "Oficial de Permisos” o a la "Junta de
Planificacidén" incluida en el Reglamento de Planificacidén Nim. 6 (Reglamento
de Anuncics ¥ Rétulos en las Carreteras) se considerara como qie se refiere al
Administrador o a las Oficinas Regionales que éste organice y en las cuales
éste delegue cualguier funcidn o facultad conforme a la Ley Orginica de la Ad-
ministracidén de Reglamentos y Permisos.

Cualquier rétulo o anuncio no conforme con este Keglamento Nim. 6 (Regla-
mento de Anuncios y Rétulos en las Carreteras) existente ha sido considerado como
un estorbo publico mediante la Ley Nim. 5 del 28 de septiembre de 1961, y debera
ser eliminado conforme a dicha Ley.

V- REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 7 (EDIFICACION)

ARTICULO I-B-1.0 - Definiciones - Significado de los Términos.- incisc 110
"Junta de Planificacién" - Se entendera por este tér-
mino: la Junta de Planificacidn de Puerto Rico ceomo
organismo colegiado, inclusive cuando, conforme a lo
dispuesto por la Ley de Planificacién de 1975 funciocne
dividida en Salas.

inciso 128 "Oficial de Permisos".- Se entenderd por
este término: Fl Administrador de Reglamentos y
Permisos creado por la Ley que crea la Administra-
cién de Reglamentos y Permisos.

ARTICULO I-E-1.0 - Supervisién por el Duefio - Disposiciocnes Generales.-
‘Las disposicicones incluidas en este Articulo se con-
siderarén como enmendadas segin se dispone en el
Reglamento de Planificacidn Nim. 12 (Reglamento pars
la Certificacidn de Proyectos de Construccidn),
bado y promulgado conforme a la Ley Nim. 135 de
de junio de 1967, segin enmendada.

"
pro-

5

Ll L ¥ ]

ARTICULO VI-D-L4.0 -Apelaciones.- Este Art{culo:se interpretard como
redactado de la siguiente manera:

qﬁ?
AV .
thggj Las actuaciones, determinaciones o resoclucicnes de
' la Administracidén de Reglamentos y Permisos o sus
Oficinas Regionales podran ser revisadas en apelacicn,

dentro de un término de treinta (30) dias de la fecha

E ‘i de notificacidn, por la Junta de Apelaciones sobre
Organica de la Administracién de Reglamentos y Per-
misos.

h;;}f]; Construcciones y Lotificacicnes, creada por la Ley
/i

. e

Toda mencidn o referencia al "Oficial de Permisos” o a la "Junta de Pla-
nificacién" incluida en el Reglamento de Planificacidn Nim. 7 (Reglamento de
Edificacidn) se considerard como que se refiere al Administrador o a las Ofi-
cinas Regionales que éste organice y en las cuales éste delegue cualquiera
funcidén o facultad conforme a la Ley Orgdnica de la Administracién de Reglamentes
¥ Permisos. e e



Resolu cién JE-214
-1k - -

Ia Junta de Planificacidn desea pener en conocimiento del Administrador que,
mediante su Resolueidn RE-1-T2 del 6 de junio de 1972, ésta autorizd la creacidn
de un Equipo de Revisidn del Reglemento de Edificacidn compuesto por miembros del
Colegio de Ingeniercs, Arquitectos y Agrimensores de Pusrto Rico ¥y la Junta de
Planificacion, el cual ha estado laborando en posibles emmiendas al Reg-ameﬁto de
Edificacidn desde hace algin tiempo.

Ia. Primera Extensién a la Resolucidn Nim. RE-1l, aclarando errores de redac-
eidn, y la Segunda Extensidn 2 la Resolucidn Nim. RE-1, de fecha 13 de febrero de
1974, aclarando particulares sobre el Articulo IV-A-5.3h del Reglamento de Edifi-
cacidn relacionado con el disefio a la resistencia de terremotos, continuarin en
vigor hasta que dicho reglamentc sea enmendado o se adopte un nuevo Reglamento de
Edificacidn por la Administracidén de Reglamentos y Permisos.

VI- REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 9 (FACILIDAIDES VECINALES)

ARTICULO 3 - A;l%cacién.- Las disposiciones de este Articulo se interpre-
tara como redactado de la siguwiente manera:

Las disposiciones de la Ley Nim. 25 del 8 de junio de 1962,
segin enmendada ¥ de este Reglamento se aplicardn a los
desarrcllos de urbanizaciocnes residenciales, incluyendo
edificios multipiscs, sometidos = la consideracion de la
Acéministracion de Reglamentos y Permisos.

ARTICULO 5 - Definiciones.- ineiso 1 - Desarrollos de Urbanizaciones
Residenciales--Significa la urtanizacidn de terrenos para:
a) la formacidn de solares; b) la formacidn de solares ¥y
construccidn de viviendas; c) proyectos de rehabilitacidn
¥y de renovacidén urbana; d) proyectos de urbanizacicnes
piblicas; y e) la construccidr de cualgquier edificio o
edificios de once (11) o mas viviendes.

ineiso 13 - Junta.- Se entenderi por este término: lLa
Junta de Planificacién de Puerto Rico como organismo co-
legiado, inclusive cuando, conforme a lo dispuesto por la
Ley de Planificacidn de 1975 funcione dividida en Salas.

Toda mencidén o referencia al "Oficial de Permisos" o a la Junta de Planifi-
cacidn incluida en el Reglamento de Planificacidn Ném. 9 (Reglamento sobre Faci-
lidades Vecinales) se considerard como que se refiere al Administrador o a las
Oficinas Regiocnales que éste organice y en las cuales éste delegue cualguier
funeidn o facultad conforme a la Ley Orgénica de la Administraddn de Reglamentes
¥ Permisos, excepto en lo siguiente:

ARTICULO 5 - Definiciones - inciso 6 - Desarrollo de Area.- La preparacidr

o revisidn de desarrollos de éreas, para propdsitos de pla-

. nificacidn, que constituyen wma comunidad compuesta de varia:

/ unidades de planificacidn, centinuard siendo una funcién de
] la Junta de Planificacidn.
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ARTICULO 6 - Requerimiento.- Los limites que constituiran una Unidad
+ de Planificacidn los indicara la Junta cusndo apruebe

la consulta de ubicacidn y uso de terrenos para un pro-
yecto de urbanizacidén., La consideracidn de Consultas de
Ubicacidn y Uso de Terrencs, que constituyen la primera
etapa de casos de urbanizacidn, continuardn siendo una
funcién de la Junta de Planificacidn para ser delegada en
su oportunidad a la Administracidn de Reglamentos y Per-
misos, conforme a lo dispuesto por la Ley de Planificacién
de 1975.

"

El cémputo de las facilidades vecinales en proyectos de casas de apartamiento
(edificios multipisos) se hard conforme & lo dispuesto por la Resolucidn P-1S0
adoptada por la Junta de Planificacidén el 17 de mayo de 1972, la cual continuard en
vigor hasta que se enmiende o se adopte un nuevo Reglamento scbre Facilidades Veci-
nales por la Administracidn de Reglamentos y Permisos.

La Junta de Planificacidn desea indicar a la Administracidn de Reglamentos y
Permisos que desde hace cerca de afio y medio nombrd un Comité compuesto por repre-
sentantes de la empresa privada, de varias agencias gubernamentales y de la Junta
para estudiar enmiendas al Reglamento de Planificacidn Nim. 9. Dicho Comité ha
realizado una gran labor, estando proximo 2 terminar la encomienda. Por tal razdn,
recomienda a la Administracién de Reglamentos y Permisos mantener dicho Ccmité haste
terminar la encomienda que le fuera hecha por esta Junta de Planificacidn.

VII- REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 11 (LOTIFICACIONES SIMPLES)

ARTICULO 2 - Definiciocnes - ineiso (1) - "Lotificacién".- Se entenderd
por este término: la divisién o subdivisidén de un solar,
predio o parcela de terreno en dos o mas partes, para la
venta, traspaso, cesidn, arrendamiento, donacidn, usufructo,
uso, censo, fideicomiso, divisidn de herencia o comunidad,
o para cualquier otra transaccidn; la constitucidén de ura
comunidad de bienes sobre un solar, predioc o parcela de
terreno, donde se le asignen lotes especificos a los co-
muneros; asi como para la construccidn de uno o mds edi-
ficios; e ineluye también urbanizacidn, como hasta ahora
se ha usado en la legislacidn de Puerto Rico, y, ademds,

§E§§:; ) una mera segregaciodn.
\\\; inciso (2) - "Lotificacién Simple".- Se entenderd por este

término: agquella lotificacidén, en la cual ya estén cons-
’ : trufdas todas las obras de urbanizacidn, o gue éstas re-
f. sulten ser muy sencillas y que la misma no exceda de diez
| e (10) solares, tomdndose en consideracién para el cémputo
L H de los diez solares la subdivisidn de los predios orginal-

i
, f mente formados, asi como las subdivisiones del remanente del
' : predio original.
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inciso (12) - "Jw.ta".- Se entendera por este término:
la Junta de Planificacién de Puerto Rico como organismo
colegiado, inclusive cuando, ccnforme a lo dispuesto en
la Ley de Planificacidn de 1975 funcione dividida en
Salas.

ineiso (13) - "0.R.P."- Se entenderi por este término:
la Administracidén de Reglamentos y Permisos y las Ofi-
cinas Regicnales que ésta organice.

Lotes Existentes,- También la Administracidn de Regla-
mentos y Permisos o sus Oficinas Regicnales podrin
dispensar de cumplir con las disposicicnes de este Re-
glamento cualquier parcela o predic menor de veinticinece
(25) cuerdas, pero mayor de cinco (5) cuerdas, en el
érea rural dedicada a fines agricolas, cuya formacidn o
existencia sea con posterioridad al 22 de diciembre de
1965, pero antes del lro de diciembre de 197h.

Nizeroc de Lotes.- Todo proyecto de lotificaciones simples
no excedera de diez (10) sclares, toméndose en considera-
cidn para el cémputo de los diez sclares la subdivisidn de
los predios originalmente forwados, asi como las subdivi-
siones del remanente del predio original.

Fianzas.- Este articulo se interpretardi como redactado de
la siguiente manera: En vez de la terminacidn de las obras
la Administracidén de Reglamentos y Permisos o sus Oficinsas
Regionales, podrén aceptar fianzas de ejecucidn de las mis-
mas. La prestacidn y/o ejecucidn de dicha fianza se regird
por lo dispuesto en el Articulo 8 de la Ley Orgénica de la
Administracidén de Reglamentos y Permisos.

Apelacicnes,- Este articulo se interpretarid como redactado
de la siguiente manera: Las actuaciones, determinacicnes o
rescluciones de la Administracidn de Reglamentos y Permiscs
o sus Oficinas Regionales podran ser revisadas en apelacidn,
dentro de un término de treinta (20) dias de la fecha de
notificacidn, por la Junta de Apelaciones scbre Consiruccion:
¥ lotificaciones creada por la Ley Orgénica de la Adminis-
tracidén de Reglamentcs y Permisos.

Toda mencidn o referencia a O.R.P., Oficial de Permisos o Junta incluida en
el Reglamento de Planificacidén Nim., 11 (Reglamento para Lotificacicnes Simples)
se consideraré ccmo que se refiere a la Administracion de Reglamentos y Permisos
o sus Oficinas Regionales, con excepcidn de las siguientes gue se refieren a la
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Junta de Planificacidén de Puerto Rico creada por la Ley de Planificacidn de 1975.

ARTICULO 2 - Definiciones - (inciso 5) - Via Arterial.- Continuard
siendo una funcidn de la Junta de Planificacidn el
determinar mediante resclucién qué autopistas y ca-
rreteras destinadas al transito répido serin consi-
deradas como Vias Arteriales. La Resolucidn P-157
del 19 de agosto de 1965 continuara en vigor hasta gue
la misma sea enmendda por la Junta.

ARTICULO 3 - Aplicacidn.- la determinacidn de las Zreas zonificadas
donde no aplicarid el Reglamento de Flanificad dn Nim. 11
(Reglamento para Lotificaciones Simples) continuara
siendo una funcidén de la Junta de Planificacidén. La Re-
solucidn P-156 del 19 de agosto de 1955 continuard en
vigor hasta que la misma sea emmendada por la Junta.

ARTICULO 4 - Exenciones para Zona Rural.- (Enmendado, con vigencia
desde el lro de diciembre de 197Lk). Continuara siendo
una funcién de la Junta de Planificacidn el determinar
mediante Resolucidn qué dreas ofrecen posibilidades de
extensidn urbana o constituyen dreas especiales de
acuerdo con el Articulo 8, Ineisos A-1 al A-8, donde
no aplican las disposiciones de este Articulo 4.

ARTICULO 8 - Casos Especiales.- Continuard siendo una funcidn de la
Junta de Planificacidn el determinar las dreas con ca-
racteristicas especiales, asi como las medidas especiales
| ; para proteger el interés publico a tomarse en relacicdn

Q§§§< con lotificaciones en las dreas enumeradas en los In-

= cisos A-1 al A-8 de este Articulo 3.

ARTICULO 28 - Accidn - Casos Especiales.- Se continuara refiriendo
] a la Junta de Planificacién cualquier proyecto en
; ; dreas con caracteristicas especizles donde ésta no
i haya hecho tal determinacidm, conforme al Articulo 8
-j!?i)j de este Reglamento de Planificacidn WNim. 11 (Reglamento
; w1 para lotificaciones Simples).
e i

v Cualquier disposiecidn inclufda en el Articulo 12 de este Reglamento de Pla-
nificacion Nim. 11 (Reglamento para Lotificaciones Simples) que modifique los
requisitos del Reglamento de Planificacidn Iim. 4 (Reglamento de Zonificacidn)

en las éreas urbanas en que aplique, con relacidn al tamafio del solar, al irea

de ocupacién, al drea bruta de piso, o con los patios, continuard en vigor hasta
que la Administracidn de Reglamentos y Permisos enmiende o prepare un nuevo Re-
glamento para Lotificaciones Simples sin que ello se considere una violacidn a
dicho Reglamento de Zonificacidn. Sin embargo, cualquier enmienda a este Reglementc
o disposicidén a incluirse en un nuevo Reglamento para Lotificaciones Simples deberd
estar en conformidad con el Reglamento de Planificzcidn Nim. 4 (Reglamento de Zo-
nificacion) a menos que la Junta de Planificacidn adcpte las medidas reglamentarias

o derLey que le permitan autorizar a la Administraciém de Reglamentos y Permisos
a asl hacerlo,
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VIIT - REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 12 (CERTIFICACION DE PROYECTOS DE

CONSTRUCCION)
SUBSECCICN 1.09 - Interpretacidn de Reglamentos.- Se entenderi que
la facultad de interpretar este Reglamento corres-
ponderd al Administrador de Reglamentos y Permisos
¥ que la referencia a la Ley Nim. 213 de 1942 debe
interpretarse equivalente a la Ley Orgénica de la
Administracidén de Reglamentos y Permisos.

SUBSECCION 2.17 - Junta.- Se entenderi gque cualquier referencia a
este término que se haga dentro del texto eqguivale
al Administrador o a su Administracidén de Reglamentos

¥ Permizos.

Oficial de Permiscs.- Se entenderd que cualguier
referencia a este témrmino que se haga dentro del
texto equivale al Administrador de Reglamentos y
Permisos, quien por ley substituye y elimina dicho
cargo, ¥ que la referencia a la Ley 429 de 1946 debe-
interpretarse como a la Ley Orgédnica d= la Adminis-
tracion de Reglamentos y Permisos.

SUBSECCION 2.18

fUBSECCIGH 3.0k - inciso (9) - Se entenderd que la prueba de conformidad
| con los Planos Reguladores implicard conformidad con

g el Plan de Desarrollc Integral, Flan de Uso de Terrenos
3 o Plan de Inversiones de Cuatro Afios segin éstos apli-
quen luego de su adopcién por la Junta conforme a su
Ley Organica.

Toda mencidn o referencia al Oficial de Permisos, Junta, u Oficinas Regioc-
nkles de Planificacidn inecluida en el Reglamento de Planificacidn Nim. 12 (Re-
glamento para la Certificacidn de Proyectos de Construceidn) se considerari como
que se refiere a la Administracidn de Reglamentos y Permisos o sus Oficinas Re-
gionales, con excepcidn de las siguientes que se refieren a la Junta de Planifi-
cacidn de Puerto Rico creada por la Ley de Planificacidn de 1975, o a ambas:

SUBSECCION 1.08 - Disposicicnes de Otros Reglamentos.- Se en-
tenderd por esta Subseccidn como si estuviera
redactada de la siguiente manera: "Las dispo-
siciones de este Reglamento quedarin comple-
tadas por las disposicicnes de cualquier otro
reglamento en vigor adoptado por la Junta o
por la Administracidn de Reglamentos y Per-
misos",




