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Tstas normas narsigrzn =1 propbsito de raglmmentar los casos
aspzcialss qu~ surjacz 2n las Arsas =speciel-g =gteblcidaz =n distritos
regidencialzs d=2 ba‘a doneldad (D=2, an 2l [lunizisle d2 Culsbra. Las
mismas tisn2n sgu baz: legal 2n 21 Artfeulo 5,12 del Z2plamento de Tlenifi-
cacibn 1'Gm, 4 (T2zlam-nte d2 Tonificacifn) vigizte, =n 2l que tembifa
tisner su "heen legal las rafaride: Braas 2spaeiales on distriteos rosiden-
cialeg d= baia densidad ‘Z-", quz en 2l cuadringule de las Sreas en
cuzstién aparz:c:qn Iid=n*ificados madilant: afimsros que se aZadz= como cufije
al simbolo de zonificacibn dal distrito Z-1 (T2-25-C y BE3=1-C).

Tichos distritos parsiguen =1 propbsito da facilitar la direcciba y
21 control dz1 desarrollo d=l :‘unicipio ce Culebra, de proteger varias &reas
naturales Gniecas y de congs~rvar sug Areas agricolas, La Isla<lunicionio da
Cul=zbra 2g é= bell2za =xcz2pcional y tienz unas caractaristicas €nicas, tanto
de naturaleza histérica como socio:zconfmica, as! como flsicas y naturales.
Al presentz, =xisten presion=s quz podrian nrovocar un desarrollo desords-
nado =n es: ‘unicipio, Zllo aTad:> un s=ntido d= urgencis al 2stablacimiento
4> unas normas y controles quz parmitan dirigir ad:cuadamante sl dssarrollo
urbane, suburbano y rural del :‘uniecipio d= Culsbrs, y para conservar y

proteger de dz2terioro sus valiosos recursos naturalszs y sus terrenos

agricolas,
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srticulo 1.70 - Lplicacibn - Las disposicionzs contenidas en estas normas
aplicarén en los Tistritos 2=7 establecidos en el Lapa de
:an{ificlcibn del iiunicipio de Culebra en sustitucibn de lo
dispuesto en lag subsecciones dal Reglamento de Zonificacite
{22glemento d= Planificacifn HGm., 4) indicadas 2 continvacifnm:

“ubceceifn 5.72 = TUsos =n “istritos R=)

Cubssceifn 6.23 Altura Distrito R=0

cubseceifn 6.34

Tzma“o del polar en distrite R-2

~vbsiceibn 6,35 ~-ngidad Toblacional en distrito Z=-)

“ubegzceifn 5.6

Azes da2 Deunacifin en distrito 2.7

~ubg=ceitn 6.97

Lrea Bruts de pise en distrite 2-7

Cubs:ecibn 36,76 - LT2a de Ccupacifn paras “dificios
Accesorios én Cistritos R-)

Subseccifn 35.71 - Area de Ocupacibn para Solar=s con
Cabida j:znor de la requerida

Cubs2ccibn 54.93 - Ttros usog a permitirse por la Junta
zn distritos residenciales

Las demfs disposicionas del Reglamento <2 Zonificacifn aplicable a los
Zistritos 2-7 no sustituldar =n este Articulo, quedaa en efecto y vigor =n las
ireas especiales designadas ‘rea 25-C y Ar:za 1-C establecidas en los distritos
2=3 (RI=25-C y 29-1-C) 2n el {apa de Zoniiicacibn del iunicipio de Culsbra,

Artfculo 2,70 - Fechas de Vigencis = Estas normas regirin una vez cumplidas

las disposiciones estsblacidas por la Ley #75 d=l 24 d=

Jjunio d= 1975 (Ley d= Plznificacién)
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AREAS

Articulo 3.00 - Areas Especiales - Por la presente se establecen las

Artfculo 4,00 -

Articulo 5.00 -

giguientes &reas especiales dentro de los Dlstritos R-0
demarcados en el Mapa de Zonificacién del Municipio de
Culebra y en los cusles regirfn las disposiciones que se
indican més adelante,

Area 25-C- Area de muy bajs densidad poblacional y de
sctividades agricolas con solar minimo de
velinticince (25) cuerdas.

Area 1=C= Area de baja densidad poblacional com solar
minimo de uvna (1) cuerda.

Limites de Areas - En el Mapa de Zonificacidn del Municipio

de Culebra se identifican estas freas sfiadiendo el nfmero
correspondiente como sufijo al simbolo de zonificacidn del
Distrito R-0 (R0-25-C, RO=-1-C). Los limites de los distrites
seguirin hasta donde sea posible las coliindancias de los
solares, la linea maritimo-terrestre y lu'lfu.:;ol topogrificos
y geogr&ficos. Donde no sea posible lo anterior, los limites
podrin establecerse por distancias medidas desde puntos £ijos.
En los casos en que no se haysn fijado los limites por dis-
tancias se determinarin los mismos 2 escala gegfin se marcaa

en el Mapa de Zonificaciba correspondiente,

Casos de Solares en dos o mas Distritos = Cuando un solar

quede ubicado en dos o mfis distritos, se le aplicari a cada

porcién del solar las disposiciones que le corresponden a
cada distrito.
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TITAO 3

ARER 25-C

Articulo 6,00 - PropSsitos del Area 25-C = Esta &res de muy baja densidad

poblacional con solar minimo de veinticinco (25) cuerdas, se
establece para conservar el paisaje natural y/o el cartcter
agricola del interior del Municipio de Culebrs.

Artfculo 7,00 - Usos en el Area 25-C = En el Area 25-C se usarin los terrencs
o edificios para los finas expuestos z continuascifin:

l- Uses agricolas, siembra y cosechs de productos
agricolas y pestos pera ganado y la edificaciba de
estructuras para polleras, almacenes para productos
agricolas y otras estructuras que sean necesgariss para
el proceso y almacenaje de productos agropecuarios.

2- Casas de una o dos femilias - Podri permitirse casas
adicionales que sirvan de residencia primarias pars
personas directamente relacionadas con el usc agricola
de los terremos.

3- Hoteles de Turismo cuya ubicacisn sea sutorizada por
1la Junta de Planificacibn, conforme a las recomenda-
cionas del Plan de Uscs de Terrenos para el Municipio
de Culebra,

Articulo 8,00 - Altura sn el Ares 25<C - Hingfn edificio tendrt més de dos
(2) plantas ni excederfi nueve (9) matros de altura.

Articulo 9.00 = Tamaflo del solar en el Area 25-C- Todo solar s formarse com

posterioridad a la wigencia de estas normas tendrf un frea
oo menor de veinticinco (25) cuerdas.
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Articulo 10.90 -

Artfeuleo 11,00 -

Articulo 12.00 -

3-2

Dengidad Poblacional en el Ares 25-C- El nfmero de familias
a permitirse en esta Aresz se determinard en base al
tamafio del solar, de acuerdo con le siguiente:

En solares con tamafio menor de veinticinco (25) cuerdas
se permitirkn cssas de una familia.

En solares con tamafio mgyor de veinticinco (25) cuerdas
se permitirin casas de una o dos familias,

Zdificios ¢ plantas de edificios usados para una sola
viviends tendrfin sus depandencias funcionalmente relacio-

nadss entre si para uso exclusivo de una familis,

Area de Ocupacién (Iocluyendo Edificios Accesorios) en el
Area 25-C = El frea de ocupecitn (incluyefso edificios

accesorios) dependers del uso a darse a la estructura, el
cual deberd ser conforme a los usos permitidos en el firea
25-', Para uso residencial tal &rea de ocupacifn no
excederi de trescientos (390) metros cuadrados por vivienda,

Area Bruta de Piso en el Area 25-C - En ningfn caso el &rea

bruta de piso excederf de dos veces el Area de ocupacifn
permitida., Ninguna estructura residencial para una

familia excedert de trescientos (300) metros cuadrados

de firea bruta de pise,
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ARFA 1-C

Artfcule 13.00 - Propdsitos del Area 1-C - Esta &res especial de baja

densidad poblacional, con solar minimo de una (1) cuerda,
se establece para permitir desarrollo residenciales recres- lf
tivos que estén & tono con el ambiente general que existe
en el Hunicipio de Culedbra.
Articulo 14,00 - Usos en el Area 1-C - In el Area 1-C se usarin los terrenos
o edificios para los fines expuestos a continuacifa:
1« Casas de una o dos familias.
2= Tosadas y hospederias de acuerdo con lo siguiente:

2~ El duefio o administrador de la hospedi¥ia
residir&: en la vivienda que forma parte de
Esta,

b= Ho se permitir& dar caracteristicas comerciales
a las estructuras,

c= El fondo de todo patio delantero y posterior y
el ancho de todo patio lateral serf no menor de
quinee (15) metros.

d- La hospederia no tendri mfs de diez (19)
dormitorios para hufspedes, ocupando una
estructura que no excederf de cuatrocientes
(400) metros cuadrados de &rea bruta de piso.

e- El permiso que se expida para este propdsito
contendrd las condiciones que se entienden sean
necesarias de acuerdo a los objetivos del Plan
de Usos de Terrenos del Municipio de Culebra y
para proteger el bienestar general de los

regidentes,




4=2

3« Instituciones religiosas, de acuerdo con lo siguiente
a- Los edificios guardarin patios de unz y media
(1 1/2) veces los requisitos en Areag - 1-C,
4= Usos Agricolas [

Artfculo 15,00 - Alturas en el Area 1-C = Ningtn edificio tendri mis de dos
(2) plantas ni exceders nmueve (9) metros de sltura. Enr
ningfn caso la slturz de los edificios podri sobrepesar el
pivel de cincuenta (50) metros sedidos sobre la mares madis
("mean sea level').

Artfculo 16,00 - Temslio del Solar en el Ares 1-C = Todo solar z formarse cem
posterioridad a la vigencia de estas normas tendrén un &rea
no menor de una (1) cuerda y un anchy no menor de cuarentas
(49) metres,

Articule 17.00 =« Densidad Poblacional en 2l Area 1< = El nimere de familiss

a permitirse en esta Area se determinard en base al tamafio
del solar de acuerdo con lo siguiente

En solares con tama’io de una (1) cuerda o menos se
permitird casas de una familia,

En solares con tzmafio mayor de una (1) cuerds 3=
permitirfn casas de una o dos familias.

Proyectos para tres (3) o miis viviendas en solares
mzyores de dos (2) cuerdas se desarrollarin medisnte la
construccidn de estructuras ean grupos (clusters), manteniendo
la densidad permitida para el Area 1-C.

Edificios o plantas de edificios ocupados o usados para

una sola vivienda tendrin sus dependencias funcionalmente

relacionadas entre si para uso exclusivo de una familia,
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Artfcule 18.79 - Area de Ocupacién (Incluyendo “dificios Accesoriocs en el

Area 1-C = E1 &rea de ocupacién (incluyendo edificios
accesorios) dependerf dzl uso a darse a la estructura, el
cual deberi ser conforme a los usos permitidos en el
Area 1-C. Pars uso residencial tal frea de ocupacifn no

exceders de trescientos (300) metros cuadrados por viviends,

Articule 19,00 - Ares Bruta de Piso en el Area 1=C = 3Zn ninglin caso el fres

bruta de piso excedert de dos veces al irea de ocupacibn
permitida. Ninguna estructura residencial para una familia

excedert de tresclientos (300) metros cuadrados de &rea bruta

de pise.

Articule 20.00 - ?Patios Delanteros y Posterior en el Area 1-C = Se requerird

un (1} patio delantero y un (1) patio posterior, cada uno com

un fondo no menor de cineo (5) metros.

Articulo 21.00 - Patios Laterales en el Area 1-C = Se requerirfn dos (2)

patios laterales, cada uno con un ancho no menor de

cinco (5) metros.
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Articulo 22.77 -

Articule 23.7) -

Articulo 25.79 -

S5-1
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OTAS DISZOCICICETS

/rea G2 Ocupacibn en folarss con cabida ilenor de la

:quarida en Areas Z5C y 1C - “n solares con cabida

menores dé las raqueridas en las &rzas 25-C y 1=C pero
mayores de seiscientos (5))) metros cuadrados se permitird
un fres d= ocupacibn s=gfin establecidso =n los Articslos 11
v 1€ €+ estas normas.

Zn solares menores de geiscientos (6)0) metros cumdrades
se permitirf un fres de ocupacifn no mayor del cincuenta
(52) nor ciento del &r=a del solar,

frea Bruta d= Piso en Salares con Cabida lienor de la

2agquirida en Areas Z5=C ¥ 1=C = 7n solares con cabidas

menor2c de las requeridas =a &reas 25-C vy 1-C, pero msyores
de goigcientos (67)) metros cuadrados se permitirf on frea
bruta dz piso segln 2stablecido en los Artfcules 12 y 19
€2 28tes normas,

Zn los solares m=norss d= seiscientos (579" metros
cuadrados se permitird un frea bruta de piso no mayor de
cin (177) nor cieato d=l Ar=a del solar o de trescientos
{22Y) ostros cuadrados, cual r=sultare menor,

Zxcavaciones y ifovimiento de Tierras en Areas 25-C y 1-C -

4 las -xcavaciones y movimiento de tierras les sertn
aplicables las disposiciones del "Reglamento para la
Txtraccidn de llateriales de la Corteza Terrestre” del
Cepartamento de Recursos Haturales o cualquier otra ley
o r2glamento de otra 2ntidad zubernamentsl qus apliqus en

sgtos casos. —
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Articulso 25.0) -

Articulo 26.00 -

CERTIFICD:

L =

5-2

fietiro de Fdificios o “structuras de la Zona Costanerz -

Todo edificio o estructura a eregirse, construirse, tras-
ladarse o ampliarss dentro de una distancia de custrocientos
(400) metros del limite terrestre de la zona maritima,
observarf un retiro, medido horizontsimente desde 1a
proveccifn vertical mfis prfxims a la rzona maritima hasta

dicho limite no menor de dos y media (2.5) veces su altura.

Retiro de Zdificios o Estructuras de Distritos P (pPtblicos)
en Areas 25-C v 1<C - Todo edificio o estructura a eregirse,

construiree, trasladarse o ampliarse en cualquier zoma

adyacente a un Distrito P, observari el siguiente retiro

respecto al limite més proximo de cuslquier Distrito P:
a- Fn el frea 25=C =sccccccencncans 50 metros

b= En el frea 1-C

1= Zn su colindancia postetior o
delantera ====ccecccencccccaa- ==25 metros

2- En sus colindancias laterales---10 metros

Que la anterior es copia fiel y exacta de las normas adoptadas

per la Junta de Planificacifn en su reunifn celebrada el dfa 13
de agosto de 1975 y para conocimiento y uso general expido y
notifico 2 las partes la presente copia bajo mi firma y sello

oficial de esta Junta en San Juan, Puerto Rico, hoy 12 de
septiembre de 1975,

Y. B
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eresa Biaggi 5,- /‘
Secretaria ;
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