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ESTABLECIENDO NORMAS Y REQUISITCS DE
CONSTRUCCION FPARA PROYECT(OS DE REHABILITACICHN
EN SU SITIO A DESARROLLARSE B/AJO LAS DISPOSICICNES
DE LA SECCION 312 DE LA LEY FEDERAL DE VIVIENDA

Dentro de las &reas urbanas de Puerto Rico existen unos sectores donde
las viviendes existentes se encuentran deterioradss o que se estan deteriorando
¥ carecen de clertas comodidades. Estas viviendas, mayormente construidas de
madera y materiales mixtos (hormigdn, madera y zinc) ubican en solares peguefios
y son propiedad de familiss de recursos moderados.

Le Ley de Vivienda Federal, Ley Piblica 88-560, enmerdada (L2 U.S.C.A.
Sec. 1hs2 b}; en su Seccidn 312, incluye disposiciones gue permiten a dichas
familias hacer présta.mos a intereses bajos para rehabilitar sus viviendas. Ean
consideracidn 2l ingreso limitado de estas familias y al tamafico de los solares
envueltos, la Housing and Urban Department, conjuntamente con el [epertamento
de ia Viviende, la Administracidn de Reglamentos y Permiscs y esta Junta de
Planificacion han reconocido la necesidad de estsblecer unas normas y requisitos
minimos que apliquen a los casos de rehabilitacidn de viviendas en su sitio en
sectores as{ designados por los distintos municipios de Puerto Rico ¥ que el
Secretario de la Heousing and Urban Department he aprobado ccmo apropiado para
proyectos de rehabilitacion.

A estos efectos, la Administracidn de Reglamentos ¥y Permisos y la Junta
de Planificacidn han acordadc establecer las siguientes normas gue aplicarén
a los casos de solicitudes de permisos de construccidn para la rehabilitacidn
de viviendas en su sitio bajo la Seccidn 312 de la Ley Federal de Viviendas:

Propdsito e Intencidn

Estas normas para la rehabilitacidn de viviendes existentes han sido
preparadas para proveer uniformidad de eriterio en el disefio ¥ construccidn
a nivel estatal. Las disposiciones de las mismas‘conllevan la intencidn de
servir como un instrumento importante en desarrollar los objetivos de los

programas Federales y locales para propiedades en deteriore ignoradas por
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Otros programas. Estos objetivos tienen como fin la regeneracién, & gran
escala, de vecindarios que, en general, se han deteriorado seriamente.

A- Espacio y Ocupacidn

1. Todas las habitaciones tendrén una altura minima, entre el piso
y el cielo raso, de ocho (8) pies.

2. La dimensidn interior minima para las habitaciones sera de ocho
pies (B'0") excepto para el bafio y cocina.

3. El érea de piso minima de dormitorio por ocupante serd la siguiente:
a. una persona-sesenta ¥y ocho (68) pies cuadrados
b. dos personas -cincuenta y cinco (55) pies cuadrados por persona
¢. nifios menores de 12 afios-veinte y cineco (25) pies cuadrados

por nific pero no menos de 68 pies cuadrados.

4. El dormitorio principal tendra un area de piso minima de ciento
diez (110) pies cuadrados.

5. Los bafios tendrdn un érea de piso minima de treinta y dos (32)
pies cuadrados con un ancho no menor de cuatro (L) pies.

6. Salas individusles, tendridn un &rea de piso minima de ciento
diez (110) pies cuadrados libres con un ancho winimo de diez pies
(10'-0"). Se podré aceptar un area menor si mediante una prueba
se evidencia gue se puede acomcdar el mobilaric en la habitacidn
y ésta resulta funcional .

7. La combinacidn de sala-comedor tendrd un drea de pisc minima de
ciento ochenta (180) pies cuadrados, con un ancho minimo de diez
pies (10'-0'). Se podri aceptar un area menor si mediante una prueba
se evidencia que se puede acomodar el mobilario en la habitacidn y ésta

resulta funcional, )

8. La combinacidn de sala-comedor-cocina tendrd un drea de piso minima
de doscientos cinco (205) pies cuadrados utilizando un minimo de
cincuenta (50) pies cuadrados de éstos para la cocina.

9. Comedores individuales tendran un érea minima de ochenta (80) pies
cuadrados.,

10. El aree bruta de piso minime para cualguier vivienda serd la siguiente
conforme al nimero de dormitorios:
&. un dormitorio-trescientos cincuenta (350) pies cuadrados.
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b. dos dormitoriocs - cuatrocientos veinte (L20) pies cuadrados

c. tres dormitorios - cuatrocientos noventa (490) pies cuadrados

B. Claridad y ventilacidn -
. i. Toda habitacidn, incluyendo el bafio tendra un hueco de ventana hacia

el exterior con un tamafio minimo igual al catorce per cieato (1u44)
del érea de piso de la habitacidn pero nunca menor de diez (10) pies
cuedrados por habitacidn excepto en el bafio gque no sera menor de cinco (5)
piesz cusdrados.

2. En los casos en que no pueda proveerse ventilacidn en los bafios o cocinas,
en la forma antes indicada, se proveera ventilacidn mecdnica segin se
establece en el Reglamento de Edificacidn (Reglamento de Planificaecidn idm. 7).

C. Facilidades Sanitarias

1. Toda vivienda serd provista de un inodoro, lavamanos, ducha o bafiera y
fregedero conectados apropisdamente a un sistema dedalcantarilladﬂ sarditario
piblico.

2. Debe proveerse una toma de agua potable dentro de la vivienda.

D. Plomeria

1. Se permitird una acometida de agua de 3/L" de didmetro subdividida en
dos de 1/2" de diametro para servir dos casas contiguas. Se localizarin
los contadores de agua en el area de siembra (planting strip) o en la
acera en aguellos casos donde no haya drea de siembra tomando en consi-
deracién, ademids, gue dichos contadores estén fuera de las entradas de
vehiculos o peatones.

2. Se permitird una acometida de alcanterillado sanitario de L4" de didmetro
éubdividiﬂa en dos, con sus registros de inspeccidn independiente, para
servir dos casa contiguas. |

3. En acometidas de agua estard permitido utili&ar tuberfa pléstica de
polibutileno de 1/2" y 3/4" de didmetro Tipo II, P.B. 2110, cumpliendo

los requerimientos de la ASTM D-2581, con un esfuerzo hidrostdtico de

Gisefio de 1,000 libras por pulgada cuadrada para une temperatura de 73.4E.
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4, En acometidas de alcantarilleado senitario estard permitido utilizar
tuberia plastica PVC SDR-35, ¥y que cumpla con los requerimientos de
la ASTM D-3034, con juntas de campara y espiga ajustada por una junta
de goma.

E. Facilidades Electricas

1. Toda vivienda serd provista de circuitos eléctricos usando conductos
métalicos en paredes de hormigdn y blogues de hormigén y del Tipo U.F,
para paredes de madera.

2. Cada habitacidn tendrd por lo menos instalacidn para una luz de techo
o de pared. Asimismo, deberdn instalarse los siguientes toma-corriente
en cada una de las siguientes habitaciones:

a. sala - dos (2) tcma-corriente

b. comedor - un (1) toma-corriente

c. cogina - dos (2) toma-corriente

d, dormitoriocs - dos (2) toma-corriente en el principal y unoc en los demas
dormitorics

3. Todas las instalaciocnes eléctricas seran debidsmente conectadas z tierrs.

4, El calibre del cable a emplearse en el alambrado de recepté:ulos ¥y alumbrado
serd no menor al #12, y no menor al #5 para estufas eléetricas.

5. Se permitira la reduccidn de capacidad de la toma eléetrica de 100 amperics
a 60 ﬁmyerics, siempre y cuando los conductos de la toma asi como las
bases del contador y el panel de distribuccidn permitan luego, elevar la
capacidad hasta 100 amperes cuando el censumo_asf lo requiera.

F. Parametros schbre construccidn

1. El tamafio minimo (dreamfnmima) del sclar serd de ciento cincuenta (150)

metros cuadrados. )
2. Area de Ocupacidn: El drea de ocupacidn del edificio, incluyendo los
edificios accesorios, no excedera el cincuenta por ciento (50%) del drea

del solar,
3. El 4rea bruta de piso no excederd el cien por ciento /100%) del drea del
solar,
4. La superficie (topografia) del solar serd debidamente rasanteada para que

escurran las aguas pluviales hacia la calle.
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5. Niagin edificio tendrd mas de dos (2) plantas ni excederia nueve (9)
metros de altura. Se permitire una altura mayor, siempre gue el Area
brute de piso y el ancho de todo patio cumplan con lo establecido en
el distrito de zonificacidn en que ubique la propiedad.

6. La densidad poblacional: en solares con tamafio de ciento cincuenta (150)
metros cuadrados o mds se permitirdn casas de una o dos familias.

T. Petios Laterales Requeridos: En solares con ancho menor de lo requerido
para el distrito residenciel donde ubiguen, se permitirin los tamafios de

patios laterales mds adelante expresados para edificios hasta de dos (2)

Plantas:
Ancho Minimo Patios Laterales
del solar Numero de Ancho Minimo Suma en metros
(metros) Patios en metros no menor de
12 2 2.00 5.00
11 _ 2 2.00 k.50
10 2 2.00 1 L.oo
10 2 1.50 3.00
menos de 10 1l : 1.50 1.50

8. Patio Delantero Requerido: Se proveera un patio delantero minimo de un (1)
metro. Se podrd dispensar de este reguisito cuando la estructura a reha-
bilitarse invada dicho patioc con una construccidn de carécter permanente.

9. Patio Posterior Reguerido: En solares con fondo menor de lo requerido
para el distrito residencial donde ubiguen, se permitiradn los tamafios
de patios posteriores més adelante expresados para edificios hasta de

dos (2) plantas:

Fondo Minimo del solar Patio Posterior

]
en metros . en metros

]
30 : 5.00
28 ' 4.60
26 L 3.80
25 g 3.00
2 ' 3.00
22 ' 3.00
20 ' 3.00
19 ' 2.80
18 1 2.60
7 ' 2.40
16 ' 2.20
15 ' 2.00
ik ' 1.80
13 ! 1.60
1 1 1.50
menos de 12 L 0
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10, Edificios y Usos Accesorios Permitidos: Los edificios y usos accesorios
se ajustardn a las disposiciones de la Seccidn 36 del Tdpico 10 del
Reglamento de Z -~‘ficacidn (Reglamento de Planificacidn #4).

11, Marquesinas: Las marquesinas se ajustarén a las disposiciones de las

. Secciones 32.00, 33.00, 34.00 del Tdpico 9 del Reglamento de Zonificacidn

(Reglamento de Planificacidn Num. 4).

G. Estandares Generales de Aceptsbilidad

Objetive: Asegurar la proteccicn de los residentes que viven en el drea del
proyecto de los inconvenientes causados por la congestidn de trdnsito,
inundaciones, falta de luz y ventilacicdn, enfermedades contagicsas, fuegos
¥ otros peligros.

a) La propiedad no debe estar sometida a humo, hundimientos, inundaciones,
erosién u otros peligros a la éalud, geguridad y bienestar.

b) Todas las estructuras accesorias dilapidadas o temporeras deben ser
removidas de la propiedad,

e¢) Verjas dilapidadas o en mal estads deberin ser removidas.

d) Acceso vehicular directo o peatonzl a la propiedad debe provesrse por
por medio de una calle publica o alameda que sea protegida por una ser-
vidumbre permanente.

e) Cada unidad de vivienda y estructurss accesoriss a permanecer en las
inmediacicnes del proyectc deberan ser ;i:tEAas sl las autoridades
municipales lo estiman necesario.

Por la presente y a virtud de la Ley 75 del 2L de junio de 1975, segin
enmendada y tomando en consideracidn lo antericrmente expuesto, esta Jumta de
Planificacidn de Puerto Rico ESTABLECE las ncrmas y requisitos de construceidn
para proyectos de rehabilitacidn en su sitio a desarrnllarse.baja las dispo-
sicicnes de la Seccidn 312 de la Ley Federal de Vivienda.

Se dispone que aun cuando estas normas sefialan los objetives y disposiciones
espécificas relacionadas con la rehabilitacidn, no deben ser interpretadas por
el duefio de la propiedad, el zuspiciador del ﬁr%yecto, o el constructor como Qque
ge le releva de su responsabilidad de cumplir con ordenanzas locales, cddigos y

reglamentos, incluyende requisitos establecidos por el Departamento de Salud u

otra autoridad con jurisdiceidn.

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y eracta del informe adqphxdo ggr é
Junta de Planificacidn de Puerto Rico en su reunidn celebrada el dfa 'iJ 1 %q

Y para conocimiento y uso general expido y notifico a las partes la pl"'E.a'E't'luE r:c:npm

Juan, Puerto Ri::l:lF d' 91':]?9
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