ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

§ de mayo de 1988

SEGUNDA EXTENSION
RESOLUCION JP-236

ESTABLECIENDO PARAMETROS PARA LA EXPEDICION DE PERMISOS
EN PERTENENCIAS AFECTADAS POR PLANES VIALES

La Ley Num. 75 del 24 de junio de 1975, segin enmendada,
faculta a la Junta de Planificacidn a preparar y adoptar planes
de usos de terrenos, Entre los elementos <Importantes que
integran estos planes de usocs de terrenos se encuentran Llos
stgtemas de transportacidn, Como parte de estos stistemas, 3e
preparan y adoptan planes sobre Llas vias propuestas para el
munieipio © regidn correspondiente. Estos planes viales de los
planes de usos de terrenocos, una vez aprobades por el Gobernador,
tienen el aleance de reservar para uso publice todas aquellas
propiedades, o partes de las mismas, incluidas dentre de las
lineas gque delimitan Llas vias propuestas. De acuerdo con la
referida ley, una vez adoptados los planes de usps de terrenos,
toda obra ¢ proyecto deberd estar de acuerdo con las
recomendaciones de éstos, Mds aun, la Ley Num, 76 del 24 de
Junio de 1375, segun enmendada, prohibe a la Administracicn de
Reglamentos y Permiscs el expedir permiso” alguno para Lla
construcecidn de cualquier edifieiec o estructura que esté en
conflicto con las recomendaciones de esta Junta.

Estas disposiciones de ley, fundamentadas en la prerrogativa
del Estade a ejercer su poder de reglamentar en pro de las
necesidades, urgencias y el bienestar colectiveo, podrian impedir,
que propiedades privadas tuvieran un uso productive por tiempo
indefinido, ya que la carencia de recursos econdmicos suficientes
para la adquisicidn de los terrenos reservados, por Los
organismos gubernamentales encargados, no permite que estos
terrenos y propiedades se adquieran con gran antelacidn. Esto ha
sitdo motive de confliecto entre el derecho del eciudadano al
disfrute de la propiedad privada y el derecho del Estade a
reglamentar el disfrute de esa propiedad para el bien comiun.

Con el objetive de establecer wuna regla uniforme,
consecuente e indiseriminatoria para resclver cascs en conflicto
entre ambose derechos constitucionales, se aprobd la Ley Num. 2
del 29 de enero de 1879, la cual establecia un términe mdzimo de
ocho (8) afios en que el Estado puede reservar propiedad privada
para fines publicos. Para lograr mayor equidad en la
implantacidn de la Ley Nuim, 2 del 29 de enero de 1979, la Junta
de Planificacidn aprobd la Resoluecidn JP-235 el 28 de octubre de
1581, en la cual establecid pardmetros para la ezpedicidn de
permisos en pertenencias afectadas por planes viales. Diecha
Resolucidn fue enmendada el 11 de occtubre de 1985, para atemperar
la misma a una deetigidn del Tribunal Supremo de Puerto Rico.

Se ha hecho necesartio reestructurar la enuneiacidn de la
politica publica contenida en la Resolucidn JP-235 para ajustar
sug conceptos a las disposiciones de la Ley Nium. 46 del 28 de
Junio de 1887, la cual derogd la Ley Nim. 2 del 29 de enero de
1878, También es necesario armonisar sus disposiciones con las
del Reglamento de Lotificaciones (Reglamento de Planificacidn
Nuim. 3), as?t como aclarar aspectos relactonados con la
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econstruccicn de vias principales de hasta 20.60 metros de ancho.
La FResolucidn nuevamente enmendada fue discutida en vistas
piblicas en San Juan, Ponce y Mayaguez el 23 de noviembre de
1887, No hubo expresidn alguna con relacidn a la misma.

La Junta de Planificaeidn por lo tanto, enmienda La

eidn JP-235 original, segun fue enmendada por su primera
extensidn, para ESTABLECER log sigutentes pardmetros para guiar
la expedicidn de permisos en pertenencias reservadas por los
planes viales de los planes de usos de terrencs aprobados por el
Gobernador:

1. Cuando las vias propuestas en Llos planes viales estén
incluidas en el Programa de Cinco Aflcs de Construccidn
de Carreteras del Departamento de Transportacidn y Obras
FPiblicas, prevalecerdn sin modificar las recomendaciones
de los planes de usos de terrenos y no se auteorizard
congtrucetidn de edificio alguno dentro de su propuesto
derecho de via (Artfecule 21, Ley Nium., 76 del 24 de juntio
de 1875), a menog que el duefic de la pertenencia o

propitedad se comprometa, por su cuenta Yy riesge, a
remover las estructuras Yy obras de urbanizacidn que
congtruya Yy 4gque sea necesario destruir al momento del
gobierne adquirir la propiedad por cualquier medic
ligiteo y de no hacerlo el gobierno degcontard del precio
a pagar por la propiedad el costo de su remocidn, Se

permitird la ocupacicdn ¢ usc de edifietos o estructuras,
legalmente existentes, para cualquier fin permitido en
el distrite o zona en que éstas ubiquen hasta tanto 1
surja al gobierno la necesidad de adquirir la propiedad
mediante cualquier medio Eic;to Loz usos existentes
aunque conformes con la zonificacidn se consideran como
usos no conformes legales con relacidn al Plan de Uso de
Terreno,
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2. Cuando se trate de vias principales propuestas de hasta
20,60 metros de ancho que se proponga discurran por
terrencs con proyectos de urbanizacidn, prevalecerdn sin
modificar las recomendaciones de los planes de usos de
terrenos Yy no se autorizard construccidn de edificio
alguno dentro de su propuesto dereche de via, debiend
el dueflo de la pertenencia o propiedad construir,
dedicar a uso publico y transferir al munzczpza libre
de costo, la obra realtzaﬁa mediante la eseritura
publiaa carrespandiante; Cuande se trate de vias
princtpales que discurren por terrencs para Los cuales
e proponen proyectos de lotificaciones simples, el
duefio de los terrenos deberd, segin se le requiera,
construtr el tramo correspondiente de la obra o dedicar
a usc publico y transferir al municipio los terrenocs
necesarics para la via mediante la escritura piblica
correspondiente, Los municipiocs incluirdn estas vias en
8u programacidn de obras y serdn responsables de su
construceidn cuando no se hayan construido por el sector
privado,

3. Cuando la construccidn de las vias propuestas en los
planes viales aprobados por el Gobernader no haya sido
nﬁogramada, segun indicado anteriormente, se permitird
la expedicidn de permisos de canstrueczon y de uso para
edificios o ggtructuras, sin considerar qxe €stog ocupen

terrencs identificados para tales vdas, de acuerdo con
lo sigutente:
a; Permitiendo la ocupacidén o wuso de edificics o
estructuras, legalmente extistentes, para cualguier
f;? permitido en el distrétgeﬁ%uﬁpgﬁ, en que égtos
ubiquen. Estado Libre Asocwdo
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b. Permitiendo la construceidn y uso de edifictios o
gstructuras para cualgquier finm permitido en
distritos clasificados R-0, R-1, R-2, R-3, ﬁ-%, Rfi
c-1, ¢-2, ¢-3, I-1 e IL-1 en un mapa de zonificact
de acuerdo a los pardmetros establectidos en
Reglamento de Zonificacicdn, condicionado a que:
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) S5i los terrenos necesarios para Las vias
propuestas son menos de 20% de la f%nca
original, éstos deberdn dedicarse a usc publico,
mediante la eseritura publica correspondiente,
como condicidn sine qua non de la otorgaecicn de
cualquier permiso. EL drea bruta de ptiso y la
densidad restdencial a permitirse en el
remanente podrd computarse a base del predio
total, incluyendo la poreidn que se dedicard a
uso publico.
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2) 81 los ‘terrencs necesarios para Llas vias
propuestas son entre 20% y &9% de la fineca
original, se permitird un drea bruta de piso, a
computarse a base del predioc total, de 100%,
160% y 200% en los distrites (-1, (-2 y (-3,
respectivamente, y 225% en los distritos I-1 e
IL-1, condicionade a que se dedique a uso
publico, mediante la escriturda publica
correspondiente, un 20% del total del predio y
que el drea de ocupacidn sea menor del 40% del
remanente del mismoe, En seolares R-0, R-1, R-2Z2,
R-3, R-4 y R-5, la Junta de Planificacidn podrd
transferir la densidad permitida a la porecidn
del predic que no sgea necesaria para Lla
congtruccidén de la via, bajo las condiciones que
se estime necesario.

3) Si los terrenos necesarioe para Llas vias
propuestas son mayores del 60% de la finea
original, se permitird un drea bruta de piso, a
computarse a base del predio total, de 70% en
log distritos -1, (-8, (-3 y de 75% en los
distritos I-1 e IL-1, condicionado a que se
dedique a wuso publico, mediante la escritura
publica ecorrespondiente, un 20% del total del
predio.

Se permitird la subdivisidn. de terrenos reservados por
les planes viales aprobados por el Gobernador en
parcelas o solares, en distritos clasificados R-0, R-1,
R-2, R-3, R-4, R-§, -1, €C-2, C-3, I-1 e IL-1 en un mapa
de szonificaeidn, cuyas cabidas sean conformes a las
estipuladas en las subsecciones 6.04, 7,04, 8.04,5.04,
9.4, 11,04, 13.05, 14.04, 15,04, 18,04 y 20,04 del
Reglamento de Zonifieaeidn para cada distrito en
parttcular condicionado a que se dedique a uso piublico,
mediante la escritura publica correspondiente, por lo
menog el 20% del predio original necesaric para la
construccion de las vias.

No se permitird la segregacidn de las porciones de los
predics reservados para alguna via publieca a -menos que
sea para dedicar a uso publico, mediante escritura a
motu propte ¢ por requerimiento,
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6., En aquellos casocs en los que las normas y reglamentos

vigentes requieran la construceidn de obras, éEstos
requerimientos se aplicardn segun corresponda.

CERTIFICO que la anterior eg copta fiel y exacta de la
Resolueidn adoptada por la Junta de Planificacidn de Puerto Rico
en su reunicn celebrada el dia § de mayo de 1988 y aprobada por
el Gobernador el 27 de octubre de 1988, y para su conceimiento i
uso general expido y notifico a las partes la presente copia b
mi firma y sello oficial de esta Junta en San Juan, Puerto R
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Miriam Almeddvar
Secretaria
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