ESTADO LIERE ASQOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GORERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

aen. 29 1977

Resolucifn JPI-4-1

ACLARANDO LAS DISPOSICIONES SOERE EL CONTENIDO DEL ESTUDIO DE VIABILIDAD
REQUERIDO PARA ESTACIONES DE GASOLINA EN LAS AREAS ZONIFICADAS DE PUERTO RICO

El Reglamento de Planificacién NGmero 4 (Reglamento de Zonificacibn), segfin
enmendado, establece lo siguiente:

"Subseccién 27.02 - Estudio de Viabilidad.- Toda solicitud para una nueva

estacifn de gasclina, excepto en Distritos C-6, debe-

& ser acompailada de un estudiﬂ de viabilidad, que

tome en consideracién, con respecto a2l sector dentro

de las distancias lineales o radiales que se requie-
ran en el caso, los siguientes aspectos:

(1)- La densidad péblacional en el sector.

(2)- Cualesquiera otros factores relevantes que
merezcan consideracidn en relacién con la pro-
puesta estacién de gasolina".

Con relacifn a estas disposiciones reglamentarias se ha determinado que
existe una serie de factores esenciales que no siempre son incluidos en los
estudios de viabilidad que se someten a la consideracién de la Administracién
de Reglamentos y Permisos, lo cual dificulta la tramitacién de las solicitudes
correspondientes.

Siendo funcién de esta Junta el velar porque la Administracién de Regla-
mentos ¥y Permisos pueda ejercer sin impedimento alguno agquellas funciones
que le han sido delegadas, por la presente, esta Junta de Planificacién de

-Puerto Rico INTERPRETA que entre los factores relevantes a considerarse en la
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aplicacibn del Inciso (2) de la Subseccidén 27.02 del referido reglamento
quedan comprendidos los siguientes‘ factores: concentracién poblacional;
trinsito vehicular; los negocios similares en el &rea; el impacto sobre
establecimientos similares mi&s cercanos en operacidn en el &rea; y la
forma de operacidén de la nueva estacidn, esto es, si es de tipo conven-
cional o de autoservicio. Tales factores deberin formar parte del

contenido de todo estudio de wviabilidad gque se prepare al respecto.

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exacta del informe
adoptado por esta Junta de Planificacidn de Puerto Rico, en su reunidn

celebrada el dia AGU. 29 19?? y para conocimiento ¥ uso general
expido y notifico a las partes la presente copia bajo mi firma § sello

oficial de esta Junta en San Juan, Puerto Rico, hDFABﬂ 30 19
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TOPICO 6 (*)
ESTACIONES DE GASOLINA

SECCION 27.00 - DISPOSICIONES GENERALES

*

27.01 - Iniciativa.- Toda solicitud para una nueva estacidn de gaso-
lina, excepto en Distritos (-6, deberd ser acompafiada de
evidencia demostrativa de que han sido notificados de la
intencidn de establecer dicha estacidn de gasclina tedos
los propietarios o arrendatarios de estaciones de gasoli-
na que radiquen dentro de las distancias lineales o
radiales que se requieran en el caso.

Toda parte directamente notificada de la intencidn
de establecer una estacidn de gasolina tendrd un término
nc mayor de diez (10) dfas para someter sus alegatos, si
los tuviere, con relacidn a la ubicacién propuesta.

27.02 - ©studio de Viabilidad.- Toda solicitud para una nueva esta-
cidn de gasolina, excepto en Distrites C-6, deberZ ser
acompafiade de un estudio de viabilidad, que tome en
consideracidn, con respecto al sector dentroc de las
distancias lineales o radiales que =e requierzan en el
caso, los siguientes aspectos:

{1) - La densidad poblacional en el sector.

{2) = Cualesquiera ctros factores relevantes gque merezcan

- consideracidn en relacidn con la propuesta estaciodn

de gasolina.
#

27.03 - Vistas Publicas.- Cuando la Junta lo estime necesario, para
la consideracidn de solicitudes para el establecimiento
de nuevas estaciones de gasolina, se celebrardn vistas
pliblicas con notificacidn a las partes.

27.04 - Separacidn entre Estaciones de Gasolina.- La separacidnm
minima a requerirse enire una nueva estacidn cde gasclina
v otra existente o previamente autorizada en consulta de
ubicacidn o usc de terreno, en anteprovecto de construc-
cidn, planos preliminasres o finales, se determinard de
gcuerco com Ic que se estzblece cfs adelante:

(1) - En casos de distritos comerciales e industriales,
que no linden por ninguno de sus ladecs con

(*) Segtn ermendado el 21 de abril de 1971
Vigencia de Enmiendas 16 de julio de 1471



(2) -

(3) -

(4) -
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terrenos clasificados en un Distrito R-0 para la
proteccidén de una via arterial, la separacidn
minima entre estaciones de gasolina serd de ocho-
cientos (800) metros lineales cuando dichas esta-
ciones estén localizadas en cualquier margen de
una misma via v de cuatrocientos (400) metros
radiales cuando é&stas estén localizadas en vias
diferentes.

4 los efectos de aplicacidn de la anterior dispo-
sicidn se entenderd por vila arterial cualquier
via a la que se le haya asignado un nidmero de
ruta por el Departamento de Obras Fdblicas
Estatal o por la Autoridad de Carreteras, y
aquellas asf designadas por la Junta mediante
resolucidn.

En casos de distritos comerciales e industriales,
gue linden por cualquiera de sus lados con terre-
nos clasificados en un Distrito R-0 para la pro-
teceidn de una vIa arterial (segdn definida en el
Inciso 1 de esta Subseccidn), la separacidn minima
entre estaciconesz de gasolina serd de mil seis-

cientos (1,800) metros lineales cuando dichas esta-

ciones de gasolina estén localizadas en cualguiler
margen de una misma via y de cuatrocientes (400)
metros radiales cuando éstas estén localizadas en
vias diferentes,.

En los casos de vias con tridnsito en una misma
direccidn, de tres o mds carriles, las disposicio-
nes sobre distancias radiales dispue=stas en los
Incisos (1) v (2) de esta Sabseccidn aplicardn

por separadc para cada margen de Ja via; v las
disposiciones sobre distancias lineales se apli-
cardn sdlo en cuanto & estaciones de gasolina

que estén localizadas en el mismo margen de una
via.

En casos de estaciones de gasolina en vias con
seccidn mayor de dieciocho (18) metros, provistas
de lfneas de control de viraje o fajas de separa-
cidn entre carriles para vehfculos en movimiento
con trdnsito opuesto o isleta central de seguri-
dad, las disposiclones sobre distancias radiales
y lineales dispuestas en el Inciszo (1) v (2) de
esta Subseccidn aplicardn independientemente

para cada margen de la via,

En estos casos cuando ocurra una interrupcidn de
la 1inea de control de viraje o de la faja o

isleta central de seguridad, se permitird ubicgr
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una sola estacidn de gasolina en uno de los solares
de los que forman esquinas o que queden directa-
mente opuestos entre sI, en el lugar donde ocurra
tal interrupcidn siempre que ésta guarde lz separa-
cidn radial y lineal requerida de otras estaciones
de gasolina en su mismo margen de la via.

A los efectos de aplicacién de la anterior disposi-
cidn se entenderd que la interrupcidn de 1z linea
de control de viraje o de la faja o isleta central
de seguridad en este tipo de via, ocurra, ocasicna-
da por las siguientes circumstancias:

(a) ~ La via se encuentra intersectada en ambos
mdrgenes por otra via formando cuatro
esquinas.

{b) - La via se encuentra intersectada en uno de sus
m&rgenes por otra via formando dos esquinas.

{(e) - La lfnea de control de viraje o la faja o
isleta central de seguridad se encuentra inte-
rrumpida, sin gue la via se encuentre inter-
sectada en sus mdrgenes por otra via.

(5) - Aquellas estaciones de gasolina existentes, cuyas
bombas de abasto de gasolina estén localizadas em
las aceras publicas no serdn tomadas en considera-
cidn al aplicar las dispesiciones establecidas en
esta Subseccidn. Tampoco serdn tomadas en conside-
racidn aguellas estaciones de gasolina que no cuen-
ten dentro de los lfmites de su solar con espacic
disponible para servir des (2) automdviles por cada
bomba utilizada para el expendio de gasolina v
para ello sez necesario el uvso de la vwiz pdblica.

- Separacidn para Estaciones de Gasclinz con Respecto a Otros

Uses.- Cualguier solar en que se proyecte construir
estacidn de gasolina deberd mantener una separacida

minima de cincuenta (50) metros radiales de cualquier
otro solar en que exista o se proyecte la construccidn de
una escuela, colegic, universidad, academia, bi
tribumal, corte, hospital, iglesiz, asilo, crfe
museod, parque, plaza publica, zleczidfz, armeriz,
comio, reformatorio, cdrcel, institucidm pen
centro de salud o unidad de salud pdblica.

umna

hlioteca,
linato,

—cl

pr&ﬁldlo,

al
.,

A los efectos de aplicacidn de la anterior disposi-
cidn se considerard como "proyectado" toda escuela,
colegio, universidad, academia, biblioteca, tribunal,
corte, hospital, iglesia, asilo, orfelinato, museo,
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parque, plaza pdblica, alcaldfa, armerfa, manicomio,
reformatorio, cdrcel, institucidn penal, presidio, centro
de salud, o unidad de salud piblica, para lo cual la
Junta haya aprobade su consulta de ubicacidn, cuando se
tratare de proyectos scmetidos por algdn organismo guber-
namental; o para lo cual se haya aprobade los planos de
construceidn, cuando se tratare de provectos sometidos
por ciudadanos particulares.

27.06 - Medida de la separacidn entre Estaciones de Gasolina o con

27.07 - Usos

27.08 - Area

Respecto a Otros Usos.- La separacidn minima requerida
serd medida tomande los puntos més cercancs entre ambos
solares,

colindantes con Estaciones de Gasolina.- Para estacio=-
nes de gasolina no podrdn utilizarse predios que ceolinden
lateralmente con soclares o prediocs incluidos dentro de un
distrito residencial. En los casos de solares de esquina
que colinden en uno de sus lados con un distrito residen-
cial podrd obviarse esta restriccidn, 51 se construye una
verja de hormigdén armado o de hormigdn armade y blogues
de hormigén de dos (2) metros de alto, a lo largo de
dicha linea de colindancia; excepto, que la seccidn de la
verja a construirse en la linea lateral del solar que
corresponde al patic delantero requeride para el distrito
residencial advacente, tendrd una altura mé&xima de un

{1) metro.

En los casos en gque el sclar propuesto colinde en
su parte posterior con un distrito residencial se cons-
truirZ una verja de hormigdn armado o de hormigdn armade
¥y blogues de hormigén de dos (2) metros de alto, a lo
largo de dicha linea de colindancia.
a Utilizarse para Estaciones de (Gasolina en un Distrito
de Zonificacidén.- La suma de las dreas de los sclares
ocupados o usados para estaciones de gasolina no excederd
de veinticineco por ciento (25%) del drea total de todos
los solares comprendidos dentro del distrito comsiderado,

En distritos divididos por vias publicas con seccidn
mayor de dieciocho (18) metros el veinticinco por ciento
(25%) anteriormente sefialado se calculard separadamente
para cada porcidn del distrito asf dividido.

27.0% - Ubicacidn Bombas de Abasto de Gasolina.- La distancia mfnima
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entre la servidumbre de paso de una via y la isleta gue
contiene las bombas de abasto de gasolina serd de cuatro
metros veinticinco centfmetros (4.25) lineales cuando
dicha isleta esté localizada paralela a la vfa. Cuando
la isleta esté a un dngulo con la linea de servidumbre
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de paso de la via, la distancia minima entre la isleta
y la servidumbre de paso serd de seis (6) metros.

Seguridad

contra Incendios en Estaciones de Gasolina.- Las

estaciones de gasolina reunirdn las condiciones de se-
guridad que requiera el Servicio de Bomberos de Puerto

Bico.

Acceso para Estaciones de Gasolina.- Se requerird la apro-
Dacidn del Departamento de Obras Publicass o del Municipio
concernido para los accesos de las estaciones de gasolina
a vias, segin sea el caso.

Proteccidn contra la Intemperie en Estaciones de Gasolina.-
Se permitird la construccidn o ereccidn de estructuras
de materiales incombustibles sobre las isletas gue
contienen las bombas de abasto de gasclina con el dnico
propdsito de proteger las mismas, al encargade del _
servicio ¢ al motorista, de los efectos de la intemperie,
siempre que dicha estructura sea disefada en voladizo v
que la misma cumpla com las siguientes disposiciones:

(1) -

(2) -

- Estructuras Voladizas en Estaciones de Casolina, -

Cuande el solar esté situzado en la misma manz

proyeccidn hacia la parte delantera del solar de
esta estructura no excederd de un (1) metro dentro
de la medida que corresponde al patio delantero
reguerido para el distrito residencial.

Cuando no hayan solares clasificades como residen-
ciales, situados en la’'misma manzana, dando frente
al mismo lado de la vfa gue el solar considerado,
dicha estructura podrd extenderse hasta, peroc mo
proyectarse fuera, de los limites de la propiedad.

aleres, tejados ¥ otros rasgos arquitectdnicos podrédn ex-
tenderse dentro de los patios regueridos hasta una distan-

cia no

27.14 - Czombios en

mavor de un (1)} metro.

isgo en Est

aciones de Gasoclinz.- Los cambios en

[
vE0 e&n la pertenencia o parte de lz rertencnciz ocupads
c¢ usada como estacidén de gasclina serdn conformes 2 las
disposiciones sobre usos para estacicnes de gasolina
establecidas por este Reglamento para el distrito
especifico en que ésta ubique,.

- Prerreogativas de la Junta.- La Junta podrd modificar las

disposiciones establecidas en este Tdpico cuando ocurra
cualquiera de las siguientes condiciones:

(**) Delegad~ a la Administracién de Feglamentos y Permisos mediante la

Resolucibn JP-214 del 7 de diciembre de 1977.

Las cornisas,
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(i} - Cuando un estudio de wviabilidad que refleje un incre-
mento en la densidad poblacional y en el trédnsito
vehicular en determinado sector justifique la ubica-
cién de una estacidn de gasolina, para servir dicho
sector, & una distancia de otras estaciones de
gasolina manor que las distancias radiales y linea-
les que el caso requerirfa para cumplir con lo esta-
blecideo en esta Seccidn. En estos casos el estudio
gue se realiece deberd tomar en consideracidn el
impacto gue ésta pueda causar sobre otras estacio-
nes de gasolina existentes o previamente autorizadas
en consulta de uvhicaecidn o uso de terrenc, en ante-
provecte de construccidn, plancs preliminares o
finales o sometidas a la consideracidn de la Junta.

(2) - Cuando un estudio de viabilidad refleje que debido
a la intensidad de los usos, 2 la alta densidad
voblacional, 21 trdnsito vehicular intenso y al
alto valor de los terrenos se justifica la ubica-
cidn exclusivamente de bombas de abasto de gasolina
para operarse: conjuntamente con otre uso princi-
pal; o en un solar cuyo tamafic es menor del minimo
requeride para estaciones de gasolina; o en un
selar radicado a una separacidn, de otras estacio-
nes de gasolina, mencr de las distancias lineales
v radiales que el caso requerirfa para cumplir con
lo establecido en esta Seccidn. En estos casos el
estudic gque se realice deberd tomar en considera-
cidn el impacte que ésta pueda causar sobre otras
estaciones de gasolina existentes o previamente
autorizadas en consulta de ubicacidn o uso de
terreno, en anteproyecto de construccidn, planos
preliminares o finales o sometidas a la considera-
cidn de la Junta. ' .

{3) - Cuando se hava desarrollado en su totalidad un
proyecto residencial extenso autorizado por la
Junta, cuya alta densidad poblacional con el
consigulente incremento en el trdmsito wehicular
gque &sta genere, justifique en bien del interés
piblico, la ubicacidn de una estacidn de gasolina
para servir al sector & una distancia menor gue
las distancias radiales y lineales que el caso
requeriria para cumplir con lo establecido en
esta Seccidn. Para estos casos no se requerird
un estudio de viabilidad.



