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PARA APROBAR A LA CORPORACION DEL NUEVO CENTRO DE SAN JUAN
LAS NORMAS DE DESARROLLO DE LA MANZANA NUM. 12 (MANZANA
CENTRAL) EN SU TOTALIDAD Y EXIMIR A ESTA CORPORACION
DE PRESENTAR A LA JUNTA PROYECTOS ESPECIFICOS
DENTRO DE DICHA MANZANA

La Corporacién del Nuevo Centro de San Juan fue creada mediante la Ley
Ntmero 81 del 23 de junio de 1971, segfin emmendada, para planificar y desa-
rrollar en forma cientifica y ordenada un nuevo centro urbano para el Area
Metropolitana de San Juan, en un 4rea que comprende aproximadamente 345
cuerdas de terreno en Hato Rey.

La ley creadora le confiere a ia Corporacién del Nuevo Centro de San
Juan, amplios poderes para lograr el desarrollo del Nueve Centro, v a la vez
establece mecanismos necesarios para lograr este proyecto.

La integracién de usos mGltiples dentro de un mismo sector segn con-
templados en el concepto del Nuevo Centro, garantizan la mejor utilizacién
del espacio, los sistemas y la infraestructura a todas horas. En el Nuevo
Centro se mantendri la escala a través de plazas y espacios abiertos., Se
integrarin usos residenciales com usos comerciales v de oficina.

La ley creadora también faculta a la Corporacién para "adoptar, enmen-
dar, suplementar, vy derogar planos, reglas v reglamentos relativeos a la
planificacién en forma continua, el disefio, el control del disefio, el desa-
rrollo v el control del desarrollo del Nuevo Centro de San Juan. Dichos
planos, reglas y reglamentos no teadrdn fuerza de ley hasta que sean apro-
bados por la Junta de Planificacién de Puerto Rico."

Debido a gravimenes existentes en parte de los terrenos que impiden su
desarrollo immediato, se propone iniciar este desarrollo dentro de la manza~-
na central del proyecto, manzana ntmero 12, por sus facilidades de acceso
vy disponibilidad inmediata.

A los fines de acelerar el desarrollo integral de dicha manzana central,
logrando la integraciém ordenada y planificada de usos, la mejor y mayor
utilizacién de terrenos, determinando FSi mismo la conformidad de proyectos
especificos dentro de los parimetros establecidos por la Corporacién del

Nuevo Centro de San Juan, con la aprobacién de esta Junta, es necesario que
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se exima a esta Corporacién de la presentacién de proyectos individuales para

la construccién de proyectos ptblicos y privados dentro de dicha manzana

ntmero 12,

La Corporacién del Nuevo Centro de San Juan ha solicitado a esta Junta

que, de acuerdo con lo anteriormente expuesto, considere las normas de desa-

rrollo propuestas para la manzana ntmero 12, con las variaciones al reglamen-

to estipuladas que se enumeran a continuaciédn:

A,

Descripcién de la parcela ntmero 12:

La manzana central (nGm., 12) ocupa un 4rea aproximada de 27.6 cuerdas
(1,168,795 P. C.) v colinda: Por el Norte, con la Arterial "B";
por el Sur, con la Calle Chardén (Boliwvia); por el Este, con la Ar-
terial "D"; y por el Qeste, con la Arterial Hostos. La propuesta
linea Este-0Oeste del metro atraviesa el bloque en la parte superior
con una servidumbre de paso de aproximadamente 2,2 cuerdas., La
estacin central del metro estari ubicada en la interseccidén de la
lfnea Este-Oeste con la Arterial "D", El 4rea neta de la manzana
es aproximadamente 25.4 cuerdas (1,072,966 P.C.)

Se dividid la manzana central en dos predios principales segn de-
terminados por el derecho de paso del Sistema del Metro que se
definen a continuacién:

1. Solar "A" - Solar de dos esquinas, limitado por el Norte por la
Arterial "B"; por el Sur, por la servidumbre del metro; por el
Este, la Arterial "D"; por el Oeste por la Arterial Hostos.
Area del solar: 32,412 m/e (348,753 P, C.)

2, Solar "B" - Solar de dos esquinas, limitado por el Norte por la
servidumbre del Metro; por el Sur, por la Calle Chardén (Bolivia);
al Este, por la Arterial "D"; y por el Oeste, por la Arterial
Hostos. Area del solar: 67,306 mfc (724,213 P, C,)

Conformidad con reglamentos vigentes

El andlisis de la supermanzana central se basa en el Reglamento de
Planificacidén Nfmero 4 (Zonificaci6n) considerando la parcela como
un solar con clasificacién C-3., Se propone la construccién de
edificios de oficinas privadas y gubernamentales, usos institucio-
nales, comerciales, residenciales, y espacios abiertos y plazas;
usos estipulados y permitidos en el reglamento para Distrito C-3,

1. Densidad y Area de Comstruccién

El 4rea total agregada de comstruccién no excederd de lo per-
mitido por el reglamento, pero se contemplan variaciones en
aumento de densidad en algunos solares dentro de la manzana que
se compensaridn con otros solares con menor densidad que la per-
mitida. Esto permitir4 mayor flexibilidad en la me jor utiliza-
ci6én del terreno y del espacio aun cuando en el cémputo total

de la manzana se mantendr4 la densidad establecida por

reglamento,
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2. Patios v Area de Qcupacifn

Conforme a las disposiciones de reglamento se observari el 4rea
total agregada de ocupacién permitida asf{ como el total del &rea
comprendida por los patios requerides. Se solicita, sin embargo,

las siguientes variaciones: Consolidar el remanente del 4rea de
ocupacién permitida en los solares "A" y "B", para ser dedicada

a uso ptblico comfin, como espacios abiertos para el esparcimiento

y disfrute de los residentes, empleados y visitantes del 4rea.

Se construirén y se mantendrédn en uso pfiblico ininterrumpido
servidumbres de accesos peatonales al espacio abierto comfin desde
las cuatro arterias que circundan la supermanzana central. Esta
servidumbre serviri para circulacién peatonal interna, -a la vez

que canalizard el trdnsito peatonal a puntos especf{ficos donde se
proveerdn cruces peatonales de comunicacién con las manzanas adyacen-
tes, logrando as{ implementar la separacién vehicular de la peatonal.
Se solicita que se permitan variaciones en la localizacién de los
patios requeridos sobre la tercera planta para permitir mayor
flexibilidad de disefio urbano.

3. Estacionamiento:

Se solicita que se permita ofrecer las facilidades de estacionamiento
fuera del solar de los proyectos eipecifiﬂos, cumpliéndose con la
totalidad de lo requerido en facilidades de estacionamiento centralizado.

4. Presentacifn de Provectos Especfficos:

Se solicita que se exima a la Corporacién del Nuevo Centro de San Juan
de la presentacidn de los casos de lotificacién y que se le autorice
a establecer la conformidad de proyectos especificos con los parfmetros
aqui establecidos, para facilitar y agilizar el desarrollo y construc-
cién de estos proyectos y su trémite ante la Administracién de Regla-
mentos y Permisos para la segregacién de solares y los permisos de
construceibn individuales.
En consideracifn a lo anteriormente expuesto y en virtud de la facultad que le
_canfiere la Ley NGm. 75 del 24 de junio de 1975, esta Junta de Planificacién

AUTORIZA a la Corporacifn del Nuevo Centro de San Juan a establecer
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los siguientes parfimetros para la revisién de proyectos especificos a desa-

rrollarse en la manzana ndmero 12 del 4rea conocida como el Nuevo Centro de

San Juan en Hato Rey:

1.

Para fines de desarrollo la manzana ndmero 12 se considerard con
clasificacién de zonificacién como un Distrite C-3.

El 4rea de ocupacién total de la manzana serd de 95%.

El &rea bruta de piso lo seri el 570% del tamafio de la manzana
comprendida por los solares "A" y "E" anteriormente descritos.

El drea bruta de piso por proyecto especifico puede ser variada
siempre que se mantenga la totalidad del 4rea permitida inalterada

en la manzana.

El 4rea libre de ocupacién por los edificios se consolidard para
dedicarse a uso comiin piblico como espacio abierto. Para acceso

a este espacio abierto comfin se proveerin servidumbres peatonales
dedicadas al uso pdblico ininterrumpido con un acceso efectivo de
circulacifn no menor de B metros desde las cuatro (4) arterias que
circundan la manzana central nfimero 12.

Se podrd aceptar y permitir variaciones en proyectos individuales

en la localizacién de los patios requeridos sobre la tercera planta
manteniendo el 4rea de ocupacin permitida para la planta de piso
especifica.

Se podri eximir a los proponentes de proyectos especificos de la pro-
vigsifn de la totalidad del estacionamiento requeride dentro de su
solar, La diferencia del ndmero de espacios requeridos serd provisto
temporeramente en terrenos vacantes a ser utilizados para construccién
posterior sin que se afecte, hasta donde sea posible, las dreas a
dedicarse a usos pdblicos y accesos peatonales futuros. Estos pro-
yectos especificos exentos de cumplir con el requerimiento total de
estacionamiento se comprometerin mediante documento legal a formali-
zarse a reservar los espacios de estacionamiento no provistos en su
proyecto en los edificios de estacionamiento a ser construfdos por
esta Corporacidn o por alguna empresa privada con o sin participaqiﬁn
de los proponentes una vez se determine que hay suficiente demanda
colectiva para su construccién. Estas facilidades estardn localiza-
das a no mis de 200 metros de-distaﬁcia de ins edificios a que

servirdn.
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La conformidad de los proyectos especificos con los anteriores parime-
tros ser4 verificada y certificada por la Corporacién del Nuevo Centro cuando
el proyecto sea radicado ante ARPE para su correspondiente permiso de
construccidn.

ASI MISMO se exime a la Corporacién del Nuevo Centro de San Juan de la
presentacidén a la Administracién de Reglamentos y Permisos de aquellos casos
de segregacidn de solares que sean necesarios para el desarrollo individual
de los proyectos de construccién especificos que se propongan desarrollar
dentro de la Manzana Central Nfmero 12 AUTQORIZANDOSE asf también a inscribir
los solares que sean objeto de estas segregaciones presentando una copia de
esta resolucidn al Registrador de la Propiedad correspondiente sin mediar la
aprobacién expresa de la Administracién de Reglamentos y Permisos.

Para la subdivisién de la manzana central-nﬁmera 12 se observarin los
siguientes criterios:

1., La lotificacién se har4 de acuerdo con un plan general preparado por
la Corporacién para todo el proyecto a fin de que su disefio se
correlacione con el desarrollo futuro de los terrenos privados y
pGblicos adyacentes con el Plan Vial para el Nuevo Centro de San
Juan,

2, Toda parcela a subdividirse estar4 provista de acceso adecuado.

Ser4 responsabilidad de la Corporacién del Nuevo Centro de San Juan velar

por el cumplimiento de las condiciones antes indicadas,

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exzacta del acuerdo adoptado
por la Junta en su reunién del AR 25 1975 v para su notificacién y uso

oficial expido la presente en San Juan, Puerto Rico, a x-;'f' a 10?:
by, 1 1 O - i
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Teresa Biaggi Lugo
Secretaria
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