GOBIERNO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

PRIMERA EXTENSION A LA
RESOLUCION JP-228

ENMENDANDO LOS CRITERIOS A SER UTILIZADOS
POR LA ARPE EN LA CONSIDERACION DE
ESTACIONES DE GASOLINA EN AREAS NO ZONIFICADAS

Esta Junta de Planificacion en su reunién del 27 de junio de 1975 y
mediante la Resolucién JP 214, delegé en la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE) la consideracién de nuevas estaciones de gasolina en los
Distritos Comerciales e Industriales. No obstante, en dicha Resolucién, se
establecié claramente cual de las dos (2) agencias habria de ejecutar la funcion
relacionada con la ubicacion de estaciones de gasolina en areas no zonificadas.

En vista de que la ubicacion-de .estaciones de gasolina, en areas no
zonificadas, no estd contemplada en los reglamentos vigentes, esta Junta de
Planificacién, en su reunién del 1 de mayo de 1978 y mediante la Resolucién
JP-228, adoptd los criterios que regiran en la consideracién de nuevas estaciones
de gasolina, cuya ubicacidn se proponga en areas no zonificadas y delegb en la
ARPE la consideracién de la consulta de ubicacion sobre las mismas.

Ahora la Junta, con el propésito de aclarar, simplificar y atemperar estos
criterios a las realidades y necesidades del Pais, procede a enmendar y
establecer los mismos de la siguiente manera:

A. Ejecucidon — El Administrador de Reglamentos y Permisos atendera,
sujeto a lo establecido en esta Seccién, toda solicitud para una nueva
estacion de gasolina en las areas no zonificadas de Puerto Rico, asi
como la evaluacién y aprobacioén de cualquier variacién propuesta.

B. Iniciativa — Toda solicitud para una nueva estacién de gasolina,
debera ser acompafiada de una certificacion donde conste que han
sido notificados de la intencion de establecer dicha estacién de
gasolina, todos los distribuidores-mayoristas, duefios o arrendatarios
de estaciones de gasolina que radiquen dentro del perimetro
establecido mas adelante, ademas del estudio de viabilidad. Dicha

certificacion incluird el nombre y la direccién de las personas
notificadas.

C. Estudio de Viabilidad — Toda solicitud para una nueva estacion de
gasolina, debera ser acompafiada por un estudio de viabilidad que
demuestre la necesidad y conveniencia del establecimiento de la
misma. Dicho estudio debera considerar los siguientes aspectos:




Primera Extension JP-228

Pagina 2

—

La concentracién poblacional.
2. La concentracion del transito vehicular.
3. Intensidad de los usos comerciales, industriales e institucionales.

4. Negocios similares existentes dentro de un area comprendida por
un circulo de 1,600 metros de radio.

5. Impacto anticipado del nuevo estacionamiento sobre aquellos de
naturaleza similar existentes dentro de un area comprendida por
un circulo de 1,600 metros de radio.

6. Laforma de operacion de la nueva estacion, esto es, si es de tipo
convencional o de autoservicio.

7. Cualquier otro factor relevante que merezca consideracion en
relacion con la propuesta estacién de gasolina.

Vistas Publicas — En todos los casos, el Administrador de
Reglamentos y Permisos, podra aprobar el establecimiento de nuevas
estaciones de gasolina, luego de la celebracion de vistas publicas y
luego de la recomendacién de la Administracion de Fomento
Comercial. Sobre estas vistas publicas se notificaran y solicitara la
participacion de la Administracion de Fomento Comercial,
Departamento de Asuntos al Consumidor, Departamento de Justicia,
a los distribuidores-mayoristas, duefios o arrendatarios de las
estaciones de gasolina comprendidas, dentro del perimetro antes
establecido, ademas del estudio de viabilidad, a los detallistas que
operan dichas estaciones de gasolina, las asociaciones existentes de
detallistas de gasolina y a cualquier otra parte afectada o interesada,
segun surja de los expedientes correspondientes.

Criterios de Ubicacion para Estaciones de Gasolina en Areas no
Zonificadas — Frente a vias comprendidas en estas areas, se podran
establecer estaciones de gasolina de acuerdo al nimero de viviendas
existentes en asentamientos residenciales dentro de un radio de dos
(2) kilometros, medidos desde la propuesta ubicacion, y a la demanda
de consumo generado por la intensidad del transito vehicular, segun
se relaciona a continuacién, siempre y cuando, se reuna la
combinacién de los siguientes parametros o su equivalente:

1. Ndmero de unidades (viviendas) o de viajes, o combinacion de
ambos, que deben darse para establecer una estacion de
gasolina.

Numeros de Unidades
(viviendas) 1,500 900 360 0
en Asentamientos

Numeros de Viajes

Diarios de Vias 0 500 1,000 1,500
no Arteriales
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2. Frente a vias arteriales, se permitira la ubicacién de una estacion
de gasolina, siempre y cuando cumpla con los demas criterios
establecidos en esta Resolucién y se genere un nimero minimo,
segun esta Resolucion, de 1,200 viajes por cada estacion.

3. No se permitira la ubicacién de estaciones de gasolina frente a las
carreteras estatales que constituyan la Ruta Panoramica, segtn se
relacionan en la Resolucion JP-180, adoptada por la Junta de
Planificacion. No se permitird tampoco ubicar estaciones de
gasolina en las vias de acceso a la Ruta Panoramica, a una
distancia menor de quinientos (500) metros.

F. Separacion entre Estaciones de Gasolina en Areas no

Zonificadas — La Separacién minima a requerirse, entre una nueva
estacion de gasolina y otra existente o previamente autorizada,
deberan ser no menor de mil seiscientos (1,600) metros lineales,
cuando estan localizadas en cualquier margen de una misma via, ni
menor de ochocientos (800) metros radiales, cuando éstas estén
localizadas en vias diferentes.

En los casos de vias de transitos en una misma direccion, de tres (3)
o mas carriles, las disposiciones sobre distancias radiales dispuestas
en los Incisos (F), (G) y (H) de esta Resolucion, aplicaran por
separado para cada margen de la via; y las disposiciones sobre
distancias lineales se aplicaran soélo, cuando las estaciones de
gasolina sean existentes.

En casos de estaciones de gasolina en vias con seccién mayor de
dieciocho (18) metros, provistas de lineas de control de viraje o fajas
de separacién entre carriles, para vehiculos en movimientos con
transito opuesto o isleta central de seguridad, las disposiciones sobre
distancias radiales y lineales dispuestas en los Incisos (F), (G) y (H)
de esta Resolucion, aplicaran independientemente para cada margen
de la via.

Separacion con Respecto a Otros Usos — Cualquier solar en que se
proyecte construir una estacion de gasolina, debera mantener una
separaciéon minima de cien (100) metros lineales, desde los accesos
habiles a los predios de una escuela y en doscientos (200) metros
radiales, para usos que puedan afectar adversamente el desarrollo de
la actividad escolar o la salud, bienestar y seguridad de los usuarios
del plantel escolar, segun la Ley 91 del 20 de agosto de 1997, la cual
enmienda la Ley 84 del 13 de julio de 1988. Esta distancia aplicara
ademas, a otras instituciones escolares, tales como: colegios,
universidades y academias. Asi también, debera mantenerse una
separacion minima de cincuenta (50) metros radiales, de cualquier
otro solar en que exista o se proyecte la construccion de centro de
cuidado de nifios o envejecientes, biblioteca, tribunal, corte, hospital,
iglesia, asilo, orfelinato, museo, parque, plaza publica, alcaldia,
armeria, reformatorio, institucién penal, casa de salud, centro de
rehabilitacion, centro de diagnéstico y tratamiento, dispensario médico
o centro de cirugia ambulatoria, para lo cual la Junta haya aprobado
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su consulta de ubicacion, cuando se trate de proyectos sometidos por
algun organismo gubernamental; o para lo cual la Administracion haya
aprobado los planos de construccion, cuando se trate de proyectos
sometidos por ciudadanos particulares.

Medida de las Separaciones Requeridas — La separacién minima
requerida entre estaciones de gasolina con respecto a otros usos,
sera medida tomando los puntos més cercanos entre ambos solares.

Seguridad Contra Incendios en Estaciones de Gasolina — Se
requerira la aprobacion del Departamento de Transportacién y Obras
Publicas, Cuerpo de Bomberos o del Municipio concernido, para los
accesos y seguridad de las estaciones de gasolina a vias, segun sea
el caso.

Acceso para Estaciones de Gasolina — Se requerira la aprobacion
del Departamento de Transportacién y Obras Pulblicas o del Municipio
concernido, para los accesos de las estaciones de gasolina a vias,
segun sea el caso.

Usos en Estaciones de Gasolina en Areas no Zonificadas — En
estas se permitiran los siguientes usos en pertenencias ocupadas
usadas para estaciones de gasolina:

1. Venta de combustible y lubricantes

2. Venta e instalacion de neumaticos, baterias, y aquellos accesorios
y piezas de vehiculos de motor que sean de facil y rapida
instalacion.

3. Lavadoy engrase

4. Reparaciones menores, tales como: frenos, bujias, platinos,
condensadores, lamparas, bocinas, enjuague de radiadores,
neumaticos o atencién de cualquier otra emergencia mecanica a
un vehiculo de motor.

5. Servicio al motorista o pasajeros, de merienda, refresqueria,
cigarrillos, dulces, leche o hielo, incluyendo, la venta de bebidas
alcohdlicas selladas limitada tal actividad a un espacio en el
edificio principal hasta un maximo de 900 pies cuadrados. N
menos del 25% de esta area, se dedicara a articulos y piezas de
primera necesidad para los vehiculos de motor (fusibles,
bombillas, etc.)

Altura para Estaciones de Gasolina en Areas no Zonificadas —
Ningun edificio tendra mas de una (1) planta, ni excederan cinco (5)
metros de altura.

Tamafio del Solar para Estaciones de Gasolina en Areas no
Zonificadas — El area del solar no serd menor de mil doscientos
(1,200) metros cuadrados y su ancho no menor de veinticinco (25)
metros.




Primera Extension JP-228

Pagina 5

N. Area de Ocupacion para Estaciones de Gasolina en Areas no

Zonificadas — El area de ocupacién no excedera del treinta por ciento
(30%) del area del solar.

Patios para Estaciones de Gasolina en Areas no Zonificadas — El
fondo o ancho de cualquier patio delantero, lateral o posterior no sera
menor de seis (6) metros.

Edificios y Usos de Accesorios en Estaciones de Gasolina en
Areas no Zonificadas — Los edificios y usos de accesorios a
permitirse como parte de la operaciéon de una estacién de gasolina,
cumpliran con los siguientes:

1. Usos Accesorios — Se permitird un (1) edificio, el cual podra
utilizarse para: la instalacion y almacenaje de piezas, accesorios
y otros articulos, cuya venta es permitida por este Reglamento, en
estaciones de gasolina; reparaciones menores, tales como: de
frenos, bujias, platinos, condensadores, lamparas, bocinas y
neumaticos, que se permiten en el edificio principal; brillado de
vehiculos; y la ubicacién de maquinas de producir hielo para la
venta al detal. T

2. Altura — Ningun edificio éccesorio tendra mas de una (1) planta,
ni excedera cinco (5) metros de altura.

3. Area de Ocupacién — Ningln edificio accesorio ocupara un area
mayor de diez por ciento (10%) del area del solar.

4. Localizacion — El edificio accesorio se situara en aquella parte
del solar donde se permite la localizacion del edificio principal.

Alteraciones, Reconstrucciones, Ampliaciones o Adicién de
Facilidades en Pertenencias en Areas no Zonificadas Ocupadas o
Usadas para Estaciones de Gasolina cuando exista una No-
Conformidad Legal en la Pertenencia — Podran realizarse
alteraciones, reconstrucciones, ampliaciones o adicién de facilidades
a estructuras o edificios ocupados o usados para estaciones de
gasolina, cuando exista una no-conformidad legal en la pertenencia,
siempre que se cumpla con lo siguiente:

1. Se demuestre la no-conformidad legal y la continuidad lega! y la
continuidad en operacion de los usos no-conformes existentes.

2. La ubicacién de las facilidades de lavado, engrase y otras seran
determinadas por la ARPE, de conformidad con los requerimientos
de la Junta de Calidad Ambiental.

3. Las bombas para el expendio de gasolina propuesta o existentes,
observen una separacién no menor de cuatro metros veinticinco
centimetros (4.25) de distancia de cualquier linea de colindancia
delantera.
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4. Las ampliaciones proyectadas estén en armonia con las demas
disposiciones de esta Resolucion.

5. Las medidas de seguridad contra incendios deberan contar con la
aceptacion del Servicio de Bomberos de Puerto Rico.

6. Se demuestre que los sistemas para la disposicion de los
desperdicios sanitarios y desperdicios de aceites, grasas vy
lubricantes, cumplen con la reglamentacién aplicable de la Junta
de Calidad Ambiental.

R. Roétulos para Estaciones de Gasolina en Areas no Zonificadas —
Los rétulos se ajustaran a las disposiciones de la Seccion de Normas
sobre Rétulos y Anuncios; y la Seccion de Roétulos y Anuncios en
Distritos AD, A-1, A-2, A-3, A-4, B-1, B-2, B-3, CR-1, CR-2, CR-3, CR-
4, CR-A, CR-H, DM, DS, DTS, PP, PR y RE, del Reglamento de
Zonificacion (Reglamento de Planificacién Num. 4).

S. Variaciones — La ARPE considerara variaciones en los parametros
requeridos, bajo las disposiciones de esta Resolucion.

T. Las disposiciones de ‘esta Resolucién, prevaleceran y se
complementaran con las disposiciones de la Seccién relacionada con
las Disposiciones Generales sobre las Estaciones de Gasolina del
Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico. Sus disposiciones se
complementaran e interpretaran a la luz de las politicas publicas y los
planes sobre usos de terreno, adoptados por la Junta de Planificacion.

Tomando en consideracion lo anteriormente expuesto y en virtud de las
disposiciones de las leyes, reglamentos y normas de Planificacién vigente, esta
Junta de Planificacion ADOPTA, enmiendas a los criterios a ser utilizados por la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) en la consideracion de
estaciones de gasolina, cuya ubicacién se proponga en areas no zonificadas.

Adoptada en San Juan, Puerto Rico, hoy: 8 de junio de 1999

N. Lballin \\Maca.dz

José R. Caballero Mercado
Presidente
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%& ; 4‘:? .
William Fi a Rodriguez” o Parez

Miembro Asociado Miembro Alterno

Certifico: Que lo anterior es copia fiel y exacta de la Resolucién adoptada por la
Junta de Planificacién de Puerto Rico, en su reunién celebrada el 8 de
junio de 1999, y para su conocimiento y uso general expido la
presenta copia bajo mi firma y sello oficial de la Junta de Planificacion,

9 02 NOV 1998
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- elly Vila
Secretaria Interina




