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Reglamento de Ordenacion de los Terrenos y la Forma Urbana

141  INTRODUCCION

El presente Reglamento tiene el propésito de llevar la visién de desarrollo, los objetivos y
las metas establecidas en el Plan Territorial en un documento regulador de los usos y las
intensidades de las actividades deseadas y necesarias dentro de los terrenos con
potencial de desarrollo, conforme a las disposiciones contenidas en la Ley Nim. 81-1991,
Ley de Municipios Auténomos, para ser adoptado por la Junta de Planificacion.

El desarrollo y redesarrollo de los terrenos municipales, presenta una oportunidad tnica
para convertir este conjunto en un nuevo espacio de convivencia, servicio intercambio y
actividad econémica.

Este Reglamento de Ordenacién de los Terrenos y de la Forma Urbana para el Municipio
Auténomo de Vieques (ROTFUV) tiene el propésito de guiar y controlar el uso y desarrollo
de los terrenos dentro de un area definida, con el fin de contribuir a la seguridad, el orden,
la convivencia, la solidez econdmica y el bienestar general, y para propiciar el desarrollo
y la conservacion de los recursos naturales. La calificacion constituye el mecanismo
mediante el cual se estableceran los usos adecuados para todos los terrenos, conforme
con las recomendaciones del Plan Territorial y los objetivos generales de desarrollo y
conservacion.

ElI ROTFUV incluye disposiciones que atienden aspectos relacionados al caracter de las
zonas que componen el conjunto. Este documento utiliza como referencia los principios
del “Smart Code” y los reglamentos de forma o “Form-Based Codes” que se desprenden
de la aplicacion del transecto y otras mejores practicas en la planificacion.

1.2 ¢COMO UTILIZAR ESTE REGLAMENTO DE ORDENACION?

A continuacion se presenta la estructura del Reglamento y la forma recomendada para su
uso. Esta seccion es una de caracter general y de orientacién, por lo tanto, no es parte del
Reglamento que adopta la Junta de Planificacién.

1.2.1 Estructura

EIROTFUV fija criterios y establece procedimientos para nuevos desarrollos y redesarrollo
en Puerto Rico. El Mapa de clasificacién y calificacion de suelos forma parte de este
documento y es adoptado simultaneamente con el Reglamento por la Junta de
Planificacion. Una representacion del Mapa de clasificacion y calificacion de suelos y sus
distritos se incluye en el Topico 3 de este Reglamento.

Este Reglamento, esté estructurado para que el usuario consulte aquellas secciones que
le son pertinentes. La tabla de contenido enumera los temas principales organizados en
tépicos, secciones y articulos.

TOPICO 1: ALCANCE DEL REGLAMENTO. Contiene la base legal del
Reglamento, su aplicacion y los propoésitos, asi como las reglas para la
interpretacion.

TOPICO 2: PERMISOS. Contiene las disposiciones generales relacionadas al

\\ tramite para la obtencion de permisos dentro del término municipal.
\



TOPICO 3:

TOPICO 4:

TOPICO 5:

TOPICO 6:

TOPICO 7:

MAPAS DE CLASIFICACION Y CALIFICACION DE SUELOS.
Presenta las disposiciones generales y particulares que aplican a los
Mapas de clasificacion y alificacién, asi como las medidas de
conservacion de especies amenazadas y en peligro de extincién que
deba reconocer y respetar todo desarrollo.

CALIFICACION. Establece las distintas calificaciones y las normas que
aplican. Requisitos de desarrollo y criterios de uso por zona que incluyen
disposicion o emplazamiento de los edificios, configuracién o volumetria,
densidad y criterios arquitectonicos.

RED VIAL. Establece las guias, definiciones y criterios para el desarrollo
de la red vial, asi como el catalogo de red vial y su aplicacién a las
distintas zonas de calificacion. El topico contiene, ademas, los requisitos
de siembra por distrito, asi como la velocidad de disefio, caracteristicas
del area de rodaje y los conos de visibilidad.

ESTACIONAMIENTO. Establece las disposiciones generales, disefio y
provision de estacionamiento de vehiculos por uso.

DEFINICIONES

1.2.2 Instrucciones para usar el Reglamento

A continuacion presentamos una secuencia de consulta recomendada para este

\

Reglamento.

MAPA DE CALIFICACION
Para identificar los criterios que aplican a una propiedad o
un sector, debe localizar el mismo en el Mapa de
Calificacion, en el Tépico 3 de este Reglamento, para
determinar el distrito correspondiente.

DISTRITOS DE CALIFICACION
El segundo paso debe ser identificar en el Topico 4,
Distritos de Calificacion las disposiciones que aplican al
Distrito de Calificacion correspondiente.

Luego debe consultar el Topico 5, Red Vial para el disefio y
provision de espacio de estacionamiento por uso.

\\' ROTFUV — Municipio Auténomo de Vieques 12



ESTACIONAMIENTOS
El Topico 6, Estacionamientos presenta los criterios para el
disefio y provision de estacionamientos por uso o actividad. 7

Luego de consultar los criterios por distrito, los requisitos
para la Red Vial y criterios para estacionamiento,
corresponde consultar los requisitos para el tramite de
obtencion de un permiso para la actividad contemplada,
consultando el Tépico 2, Permisos de este Reglamento.

1.3  OBJETIVOS

Este Reglamento busca proteger la salud publica y la seguridad promoviendo el desarrollo
ordenado de los terrenos, la comodidad, conveniencia, el desarrollo econémico y bienestar
general en un ambiente agradable y sostenible con acceso a empleo y servicios de
excelencia. Promover la conservacion del ambiente, la energia, recursos naturales, el uso
adecuado del suelo, métodos alternos de movilidad y el buen uso de fondos puiblicos. Los
nuevos desarrollos deben promover un ambiente ameno y actividad peatonal, el desarrollo
de espacios publicos de calidad y desarrollos consolidados y asi convertirse en un nuevo
modelo de desarrollo.

El ROTFUV, busca la conservacion de los terrenos con un valor de recursos naturales
unicos. A su vez, se busca el desarrollo y redesarrollo de areas designadas.

1.3.1 Objetivos para el desarrollo sostenible

e Un desarrollo compacto que conserve el habitat para especies nativas asi
como humedales y otros recursos naturales.

e Promover la siembra de especies nativas y endémicas que requieren
menor o ningun riego y que sirva de habitat a la vida silvestre del lugar.

e Creacion de nuevas comunidades de uso e ingresos mixtos. Promoviendo
un mayor aprovechamiento del entorno urbano e integracién social.

e Promover la transicion de densidades entre zonas de forma escalonada y
evitando el desarrollo de comunidades cerradas y exclusivas. Promover el
desarrollo continuo de la Red Vial.

e Promover y proteger el libre acceso a las costas y las playas del area; al
igual que el desarrollo de espacios publicos de calidad.

e Promover desarrollos con un mejor rendimiento energético a través de
estrategias innovadoras de generacién y conservacion de energia.

o Utilizacion de fuentes de energia renovable y el uso de paneles solares en
los edificios y alumbrado publico.

e Incentivar sistemas alternos de movilidad tales como bicicletas, espacios
peatonales y sistemas de transporte colectivo.

e Reducir el consumo de energia y contaminacion de los vehiculos de motor.

e Combatir el efecto de invernadero y reducir la contaminacion aumentando

\ Q la cubierta de arboles de sombra. !
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e Proveer una mayor diversidad de oportunidades de desarrollo social
dedicando el 20% de las unidades de vivienda a vivienda de interés social,
dentro de un radio de cuatrocientos (400) metros de distancia de las
unidades de vivienda de mercado. Esta distancia se establecera a base de
la medida horizontal de colindancia a colindancia.

e Promover el desarrollo de edificios “verdes” para una mayor proteccion
del ambiente.

e Promover el uso de materiales de construccién sostenible.

e Promover procesos de construccion y operacion que reduzcan la cantidad
de residuos y desperdicios.

e Promover el uso de sistemas de riego inteligente para reducir el consumo
de agua potable.

1.3.2 Objetivos para los nuevos desarrollos

Destacar el transporte publico colectivo.

o Dar prioridad a los peatones y ciclistas tanto en el disefio de los espacios
publicos, como en los puntos de coincidencia con el transito vehicular, tales
como entradas a estacionamientos o cruces de calles.

e Establecer que todo residente tenga acceso a un espacio publico a una
distancia de no mas de cuatrocientos (400) metros lineales. Para este fin se
dedicara un minimo de 15 metros cuadrados por unidad de vivienda a
espacio publico, de acuerdo a los criterios establecidos en la Tabla 4.2.2
Espacio publico y de acuerdo la zona correspondiente.

e Desarrollar comunidades de uso mixto y evitar el desarrollo de areas
monofuncionales, cerradas o exclusivas.

1.3.3 Principios de los distritos de calificacion

3

El ROTFUV promueve el desarrollo de forma ordenada estableciendo criterios que
van desde las reservas naturales hasta areas de desarrollo intenso; esto segun las
caracteristicas prevalecientes en el sector y la visién de este Plan Territorial. En las
areas para desarrollo y redesarrollo, las zonas fluctlan desde baja intensidad (2
unidades por cuerda) a alta densidad (20 unidades por cuerda).

Dentro de las zonas de desarrollo se establecen los usos, intensidades, ocupacion
de las parcelas, tamafio de los bloques y lotes y requisitos de espacio publico. Este
Reglamento fija criterios para los desarrollos en la propiedad privada, asi como el
espacio publico de las calles, las plazas y los parques. A modo de ejemplo, las calles
estrechas sin encintado, van unidas a los desarrollos de menor intensidad. Mientras
gue las calles anchas con aceras anchas y siembra en alcorque se dan en las areas
centrales y de desarrollo de mayor intensidad. Ambos tipos de desarrollos contaran
con usos mixtos combinados vertical y/u horizontalmente.

Partiendo de la premisa que este Reglamento promueve el desarrollo de nuevas
comunidades con centros funcionales y civicos. Todo desarrollo debera mantener
los minimos de densidad e intensidad establecidos en este Reglamento. Toda
modificacion a estos criterios requerird la presentacion de una Consulta de
Ubicacion ante la Junta de Planificacion y la celebracion de Vista Publica, previo a
su consideracion.
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TOPICO 1: ALCANCE
REGLA 1.1 ALCANCE DEL REGLAMENTO

Seccion 1.1.1 Titulo

Este Reglamento se denominara y citardA como el Reglamento de
Ordenacion de los Terrenos y la Forma Urbana para el Municipio Auténomo
de Vieques (ROTFUV).

Seccion 1.1.2 Autoridad

Este Reglamento se adopta por virtud y en armonia con las disposiciones
del Articulo VI, Seccion 19 de la Constitucion de Puerto Rico, con las
disposiciones de la Ley NUm. 75 del 24 de junio de 1975, Ley Organica de
la Junta de Planificacion de Puerto Rico, la Ley Nim. 170 del 12 de agosto
de 1988, Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme, Ley Num. 81 del
30 de agosto de 1991, Ley de Municipios Auténomos, segiin enmendada, y
a la Ley Num. 132 del 25 de junio de 1968, seglin enmendada. Esta en
conformidad, ademas, con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico
discutido en vista publica en febrero de 2015 y los Principios Rectores, las
Metas y Objetivos esbozados en el mismo, por la Junta de Planificacion (JP).

Seccién 1.1.3 Propésito

Este Reglamento tiene el propdsito de guiar y controlar el uso y desarrollo
de los terrenos.

Seccion 1.1.4  Aplicacion

Este Reglamento aplicar4 a través de todos los terrenos y a toda persona
natural y juridica, publica o privada y cualquier agrupacion de ellas dentro
de las areas cubiertas por los mapas de clasificacién y calificacion
adoptadas al amparo de este Reglamento.

Seccion 1.1.5  Términos definidos y empleados

Los vocablos y frases que forman parte de este Reglamento tendran el
significado establecido en el mismo, siempre que se empleen dentro de su
contexto. Cuando asi lo justifique su uso en este Reglamento se entendera
que toda palabra usada en singular también incluye el plural y el masculino
incluira el femenino y viceversa.

Seccion 1.1.6 Disposiciones de otros reglamentos y otros documentos de
planificacion

Las disposiciones de este Reglamento prevaleceran sobre otros
reglamentos en las materias necesarias para el logro de sus propésitos y se
complementaran con las disposiciones de otros reglamentos con distintos
propositos y que sean de aplicacion al caso en particular. Sus disposiciones
se aplicaran, complementaran e interpretaran a la luz de las politicas
publicas y de los planes sobre usos de terrenos adoptados por la Junta,de
\ Planificacién. En casos en que existan disposiciones encontradas entre éste
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y cualquier otro reglamento, prevalecen las disposiciones de éste, excepto
cuando la Junta de Planificacion mediante resolucién disponga otra cosa.

Seccion 1.1.7 Interpretacion de reglamentos

Seccion 1.1.8

Seccion 1.1.9

La Junta de Planificacién podra, mediante resolucion, clarificar e interpretar
las disposiciones de este Reglamento en casos de dudas o conflictos, en
armonia con los fines y propositos generales de la Ley Nim. 75 de 24 de
junio de 1975, segun enmendada y los principios y objetivos de este Plan
Territorial. En caso de discrepancia entre el texto en espariol y su traduccién
al inglés, prevalecera el texto en espafiol.

Sanciones

Cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento estara sujeta a
aquellas penalidades y acciones judiciales y administrativas dispuestas en
las Ley Num. 75 del 24 de junio de 1975, segun enmendada, Ley Organica
de la Junta de Planificacion y Ley Nim. 161 de 1 de diciembre de 2009, Ley
para la Reforma de Procesos de Permisos de Puerto Rico, segun
enmendada y Ley Num. 170 de 12 de agosto de 1988, Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme, seguin enmendadas.

Clausulas de salvedad

Si cualquier disposicién, palabra, oracion, inciso, seccion o tépico de este
Reglamento fuera impugnado por cualquier razén ante un tribunal y
declarado inconstitucional o nulo, tal sentencia no afectara, menoscabara o
invalidara las restantes disposiciones de este Reglamento, sino que su
efecto se limitara a la disposicion, palabra, oracion, inciso, seccién o tépico
asi declarado inconstitucional o nulo y la nulidad o invalidez de cualquier
palabra, oracion, inciso, seccién o tépico, en algun caso especifico no
afectara o perjudicara en sentido alguno su aplicacion o validez en cualquier
otro caso, excepto cuando especifica y expresamente se invalide para todos
los casos.

Seccion 1.1.10 Exclusiones de terrenos en propiedades federales

Las disposiciones de este Reglamento no aplicaran a ninguna mejora o
adquisicion publica autorizada, o de otro modo emprendida, exclusivamente
por el gobierno de los Estados Unidos de América.

Seccion 1.1.11 Reglas de interpretacion

W
\

Para los propositos de este Reglamento, las siguientes reglas de
interpretacion seran aplicadas:

1. Este Reglamento se interpretara aplicando los propésitos para los
cuales se adopto.

2. Enelcaso de un conflicto entre el texto de este Reglamento y cualquier
grafica, figura, cuadro, mapa o titulo, el texto de este Reglamento
prevalecera.
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1.3.4

1.3.5

\\

Los distritos de calificacion de Conservacion (O.g, O.a y O.b) mantendran a un
minimo las superficies impermeables. Las calles y avenidas ubicadas en estos
distritos, utilizaran areas de retencion y filtracion para las aguas de escorrentia y
desviaran las mismas para impedir la contaminacion de las &reas naturales y
humedales.

Los distritos de calificacion (C.i) COMERCIAL de intensidad intermedia, (C.b)
COMERCIAL de baja intensidad, (I.g) INDUSTRIAL general, (1.i) INDUSTRIAL de
intensidad intermedia, (.a) INDUSTRIAL de alta intensidad, (M.b) MIXTO de baja
intensidad, (M.i) MIXTO de intensidad intermedia, (R.g) RESIDENCIAL general,
(R.i) RESIDENCIAL de intensidad intermedia ' deberan recoger las aguas
pluviales en sistemas soterrados o en areas de retencién para riego de los
espacios ajardinados.

Principios que guian el desarrollo

e El desarrollo debe mantener su infraestructura natural y el caracter visual que
resultan de la topografia, la costa y el paisaje.

e Los nuevos desarrollos deben estar orientados a consolidar el area construida
y los nuevos vecindarios. Se crearan centros funcionales orientados al
transporte colectivo y los medios alternativos de movilidad, en lugar de
desarrollos introvertidos y lineales.

e Se planificaran, separaran y se estableceran servidumbres para corredores de
transporte colectivo.

e Se promueve la creacién de cinturones verdes que sirvan de conectores y
aporten positivamente a la habitabilidad.

o Se promueve el desarrollo de vivienda asequible y de interés social,
particularmente cerca de los centros de actividades y usos mixtos, evitando la
creacién de bolsillos de pobreza.

Principios para las nuevas comunidades

e El desarrollo debe orientarse hacia la creaciéon de vecindarios y centros de
actividades y usos mixtos.

e Eldesarrollo de las comunidades debe ser compacto y guardar relacion con el
espacio publico y el espacio de la calle.

e Las unidades de vivienda tendran acceso a servicios basicos a una distancia de
Ya a 2 milla, proveyendo de forma equitativa acceso a los que no tienen
automaovil.

e Se proveeran rutas de acceso vehicular, para reducir los viajes y promover la
actividad peatonal y en bicicleta. Se desarrollara una gama amplia de espacios
publicos (parques, plazas, areas deportivas, paseos) que se distribuiran en las
nuevas comunidades.

e Los usos dotacionales, centros de servicios, usos comerciales y de oficinas
estaran integrados con los usos residenciales en lugar de estar aislados en
areas monofuncionales.

e Los nuevos desarrollos guardaran relacion y estaran proximos y accesibles a
las escuelas y otros centros educativos para que los estudiantes puedan llegar
andando o en bicicleta a los distintos centros educativos.

" Ver Tépico 4, Calificacion.
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e Las nuevas comunidades tendran mliltiples tipologias edificatorias y de
vivienda, de tal forma que permitan acceso a personas de diversas edades e
ingresos.

1.3.6 Principios para los bloques y los edificios

o Los edificios y el arbolado aportaran a la definicién de las calles como espacio
publico.

e El desarrollo debe tomar en cuenta los distintos medios de transporte (el
automovil privado, el autobus, la bicicleta y el peaton y ofros sistemas de
transporte no motorizados) en el disefio y definicion de las calles como parte del
espacio publico.

o El disefio de los edificios y las calles deben promover ambientes seguros sin
comprometer calidades ni accesibilidad de personas con impedimentos o
limitaciones de movilidad.

e Laarquitectura y el paisajismo deben reconocer el clima, la topografia, contexto
y los métodos de construccién local.

e Laarquitectura de los edificios y el paisajismo estaran dispuestos en funcion del
conjunto aportando a crear un sentido de pertenencia por encima de la
expresion individual.

e Los edificios civicos deben ser prominentes y distintos enfatizando el rol y la
importancia dentro del tejido urbano.

\
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3. Enel caso de cualquier conflicto en limitaciones, restricciones o criterio
de este Reglamento, aplicara la condicién mas restrictiva.

4. Cualquier funcién autorizada para ser realizada por conducto de este
Reglamento, por un oficial especifico o agencia, puede ser delegada a
un oficial designado, con la misma autoridad que el Reglamento
reconozca al oficial autorizado.

5. Lavigencia de la autorizacién comenzara a contar el dia que se notifica
y archiva en autos y vence al finalizar el término establecido. Si el
ultimo dia es sabado, domingo o dia feriado, ese dia debera ser
excluido del periodo de vigencia establecido, extendiéndose al proximo
dia de trabajo.

Seccion 1.1.12 Procedimientos adjudicativos: consultas de ubicacion

Los procedimientos adjudicativos se regiran por las disposiciones
establecidas en el Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos.
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REGLA 2.1

Seccion 2.1.1

Seccion 2.1.2

N

TOPICO 2 PERMISOS

REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS

Disposicion general
Para los efectos de este Reglamento, a partir de la fecha de su vigencia, el
requerimiento y la expedicion de permisos se regiran por lo establecido mas
adelante.

Requerimiento de permisos
A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento, se requerira que la

Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) o la entidad facultada en ley
expida permisos de;

CONSTRUCCION:

Para toda construccién, reconstruccion, alteracién, ampliacion o
traslado de cualquier estructura, asi como un permiso de demolicion,
que no esté expresamente exento por las disposiciones
reglamentarias vigentes.

USQO:
Para ocupar o usar cualquier propiedad, estructura o terrenos.

DEPOSITO DE MATERIAL DE RELLENO COMO UNA
ACTIVIDAD INDEPENDIENTE DE UN PROCESO DE
URBANIZACION:

Segun se establece en Reglamento Conjunto para la Evaluacién y
Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de
Terrenos.

TEMPOREROS:
Cuando se trate de la construccion de estructuras provisionales tales
como: graderias, pabellones y carpas se requerira un permiso
temporero para construccién y uso por un tiempo limitado. Tales
estructuras seran removidas por completo al vencer la fecha de
vigencia del permiso.

Si el uso para el cual se expide un permiso se descontinuara por dos
(2) afios 0 mas, el mismo dejara de ser vélido independientemente
de que sea un uso permitido o no conforme legal, excepto permisos
expedidos para viviendas que no tendran fecha de vencimiento. El
permiso se expide a la propiedad (In Rem); por lo que, un cambio de
duefio no requiere un nuevo permiso si mantiene el mismo uso.

Como requisito indispensable de cualquier desarrollo, se requiere la
solicitud de las recomendaciones del Instituto de Cultura
Puertorriqueria (ICP), previo al movimiento de terreno o construccion
en cualquiera de las areas, sin importar la calificacién del terreno.
Asimismo, la exclusion categoérica no podra ser una. epcién para
obtener los permisos correspondientes, ya que es imposible que un

ROTFUV — Municipio Auténomo de Vieques 20



Seccion 2.1.3

Seccion 2.1.4

\3

1

1. .
2. Uso autorizado incluyendo pero sin limitarse los accesorios como, venta

Profesional Autorizado certifique la ausencia de yacimientos sin que
medie un estudio arqueoldgico en el 4rea del proyecto.

Expedicion de permisos

Se expedira Gnicamente permisos de construccién o de uso, cuando
la estructura o uso de la pertenencia para lo que se solicite el permiso
estén en completa armonia y conformidad con las disposiciones de
este Reglamento. Solo se autorizard permiso para la construccién o
uso de un edificio principal por cada solar.

Se requiere presentar certificacion de conformidad con lo dispuesto
a continuacién en este Reglamento:

a. Losdesarrollos enlos distritos M.b, M.i, R.g y R.i dedicaran un veinte
por ciento (20%) de las unidades de vivienda a vivienda de interés
social, dentro de un radio de 400 metros de distancia de las unidades
de vivienda de mercado. Esta distancia se establecera a base de
la medida horizontal de colindancia a colindancia.

b. Nuevos desarrollos en los distritos M.b, M.i, R.g y R.i dedicaran
un minimo de 15 metros cuadrados por unidad de vivienda a
espacio publico, de acuerdo a los criterios establecidos en el Tépico
4 de este Reglamento.

c. Todo desarrollo debera cumplir con los requisitos de sustentabilidad
expuestos en el Articulo 1.3.1 Requisitos de Sustentabilidad de
este Reglamento.

Estructuras préximas a la costa, donde se solicite permiso de uso para
una estructura existente, se corroborara que la misma se encuentra a
una distancia superior a los cincuenta (50) metros de la linea de costa
mediante certificacion sobre el particular, expedida por un Agrimensor
licenciado.

En todo proyecto para la construccién de edificios, segregacion o de
urbanizacion de terrenos con frente a la costa o playas de Puerto Rico,
se requeria que se dedique para uso publico una faja de terreno de 20
metros de ancho minimo, paralela y medido desde la zona maritimo
terrestre. En adicién, no se erigiran estructuras permanentes en una
faja de terreno de 30 metros de ancho, contiguos a la anterior.

Exhibicién del permiso de uso

Todo establecimiento comercial o industrial debera exhibir en lugar visible
para el publico un aviso o rétulo legible a simple vista que incluya la
siguiente informacién con respecto al permiso autorizado y vigente:

Numero del permiso.

de bebidas alcohdlicas.
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Seccion 2.1.5

Seccion 2.1.6

Seccion 2.1.7

\

3. Fecha de expedicion.

4. Restricciones u otras condiciones del mismo, la ausencia del
mencionado aviso o su ubicacion defectuosa se considera falta
administrativa y acarreara la multa correspondiente.

Requerimiento de fianza

Podra requerirse como una condiciéon de un permiso de construccion o de
uso, donde la naturaleza de la propuesta asi lo justifique, la prestacion de
una fianza, segun dispuesto enla Ley Num. 161 del 1 de diciembre de 2009,
segun enmendada, Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto
Rico.

Casos especiales

Cualquier permiso de construccion o de uso solicitado dentro de los limites
de un sector que presentase caracteristicas tan especiales que hicieren
impracticable la aplicacién de las disposiciones de este Reglamento, e
indeseable la expedicion de tal permiso debido a factores tales como: salud,
seguridad, orden, defensa, economia, concentracion de poblacion, ausencia
de facilidades o mejoras publicas, uso mas adecuado de las tierras o
condiciones ambientales, estéticas o de belleza excepcional, podra ser
denegado por la OGPe o la Oficina de Permisos Municipal, segun
corresponda. La OGPe o la Oficina de Permisos Municipal, segun
corresponda, tomaran las medidas necesarias para que esta disposicion
especial no se utilice con el propdsito o resultado de obviar las disposiciones
reglamentarias en casos en que no medien circunstancias verdaderamente
especiales. En estos casos, la agencia celebrara vistas publicas conforme a
los procedimientos que establece la Ley Nim. 170 del 12 de agosto de 1998,
seglin enmendada, Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme. La
OGPe o la Oficina de Permisos Municipal, segun corresponda, denegaran
las solicitudes de uso, construccion en los casos especiales mientras existan
las condiciones desfavorables al permiso aunque el proyecto o uso en
cuestion esté comprendido dentro de los permitidos para el area por los
Reglamentos de Planificacion en vigor. La OGPe mediante resolucién
sefialara los fundamentos en que se apoya para denegar el permiso de que
se trate o la Oficina de Permisos, segun corresponda.

Permisos relacionados con vias publicas

A partir de la fecha de vigencia de este Reglamento, todo permiso
relacionado con vias publicas debera cumplir con las siguientes
condiciones:

1. No se expedira permiso alguno de construccién, reconstruccion,
alteracién, ampliacién o de uso para ningln edificio en ningtin solar, a
menos que el solar tenga el correspondiente acceso publico.

2. En el caso de nuevas urbanizaciones podran expedirse permisos de
construccion cuando se determine que los solares envueltos
contaran con los accesos correspondientes una vez terminadas las
obras de urbanizacién autorizadas. .

»
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3. Cuando las vias propuestas en los planes viales estén incluidas en
el Programa de Cinco Afios de Construccién de Carreteras del
Departamento de Transportacion y Obras Publicas (DTOP),
prevaleceran sin modificar las recomendaciones de los planes de
terrenos requiriéndose la dedicacién de los terrenos hasta un veinte
por ciento (20%) del predio original y las obras de urbanizacién que
sean necesarias.

4. No se autorizara construccion de edificio alguno dentro del propuesto
derecho de via (Ley Nim. 161 del 1™ de diciembre de 2009 Ley para
la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico, segln
enmendada, a menos que el duefio de la pertenencia o propiedad se
comprometa por su cuenta y riesgo, a remover las estructuras vy
obras de urbanizacién que construya y que sea necesario destruir al
momento del gobierno adquirir la propiedad por cualquier medio licito
y de no hacerlo el gobierno descontara del precio a pagar por la
propiedad el costo de su remocion. Se permitird la ocupacion o uso
de edificios o estructuras, legalmente existentes, para cualquier fin
permitido en el distrito o zona en que éstas ubiquen hasta tanto le
surja al gobierno la necesidad de adquirir la propiedad mediante
cualquier medio licito. Los usos existentes aunque conformes con la
calificacion se consideran como usos no conformes legales.

5. Cuando se trate de vias principales propuestas de hasta 20.60 metros
de ancho que se proponga por terrenos con proyectos de
urbanizacion, prevaleceran sin modificar las recomendaciones de los
planes de usos de terrenos y/o planes de ordenacién y no se
autorizara construccion de edificio alguno dentro de su propuesto
derecho de via, debiendo el duefio de la pertenencia o propiedad,
construir y dedicar a uso publico y transferir al municipio, libre de
costo, la obra realizada mediante la escritura pUblica
correspondiente.

6. Cuando la construccion de las vias propuestas en los planes viales
aprobados por el gobernador no haya sido programada, segln
indicado anteriormente, se permitira la expedicién de permisos de
construccién y de uso para edificios o estructuras, sin considerar que
estos ocupen terrenos identificados para tales vias, de acuerdo con
lo siguiente:

a. Permitiendo la ocupacién o uso de edificios o estructuras,
legalmente existentes, para cualquier fin permitido en el distrito o
zona en que éstos ubiquen, considerando el uso como no
conforme legal.

b. Permitiendo la construccién o uso de edificios o estructuras para
cualquier fin permitido en los distritos establecidos en el plano de
calificacion de acuerdo a los parametros establecidos en este
Reglamento condicionado a que:

i.  Si los terrenos necesarios para las vias propuestas son
menos del veinte por ciento (20%) de la finca original, éstos
deberan dedicarse a uso publico, mediante la escritura

Q publica correspondiente, como condicion “sine qua non” de
\
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7.

10.

la otorgacién de cualquier permiso. El area bruta de piso y

la densidad residencial a permitirse en el remanente podra

computarse a base del predio total, incluyendo la porcién
que se dedicara a uso publico.

ii.  Si los terrenos necesarios para las vias propuestas son
entre veinte por ciento (20%) y cincuenta y nueve por ciento
(569%) de la finca original, se permitira un area bruta de
piso, a computarse a base del predio original total conforme
a los siguientes criterios:

1. En solares para los que el area bruta de piso permitida
sea entre cien por ciento (100%) y doscientos por ciento
(200%), se permitira el computar el area bruta de piso a
base de cien por ciento (100%) del area del predio
original.

2. En solares para los que el area bruta de piso permitida
sea mayor de doscientos por ciento (200%), se
permitira computar el area bruta de piso a base de
doscientos por ciento (200%) del area del predio
original.

ii.  Si los terrenos necesarios para las vias propuestas son
mayores del sesenta por ciento (60%) de la finca original,
se permitira un area bruta de piso, a computarse a base del
predio total, que pueda ser razonablemente acomodada en
el predio remanente condicionado a que se dedique a uso
publico, mediante la escritura publica correspondiente, un
veinte por ciento (20%) del total del predio.

Se permitira la subdivisién de terrenos reservados por los planes
viales aprobados por el gobernador en parcelas o solares, en los
distritos establecidos en el plano de calificacion, cuyas cabidas sean
conformes a las estipuladas en este Reglamento para cada distrito
en particular, condicionado a que se dedique a uso publico, mediante
la escritura publica correspondiente, por lo menos el veinte por ciento
(20%) del predio original necesario para la construccion de las vias.
No se permitira la segregacién de las porciones de los predios que
estan reservados para alguna via publica a menos que sea para
dedicar a uso publico, mediante escritura a “motu propio” o por
requerimiento.

En solares reservados por vias publicas que hayan sido
programadas, segun indicado anteriormente, pero que no hayan sido
construidas, le serdn aplicables las disposiciones de este Reglamento
al remanente del solar como si las vias estuviesen construidas.

En proyectos de construccion para diez (10) o mas unidades de
vivienda basica, en solares para los cuales se autorice una
bonificacién en densidad o en area bruta de piso a base de la
donacion de terrenos para el ensanche de la via, se requerira la
construccion de aquellas obras de mejoras frente al, o dentro del
solar, que requiera el Departamento de Transportacion y Obras
Plblicas y que corresponde a la via de acceso vehicular directo a
este.
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Seccioén 2.1.8

Seccion 2.1.9

W

11. En proyectos de casas de apartamentos, al calcular la densidad de

ocupacion permisible, se podra acreditar el proyecto una (1) unidad
de vivienda basica por cada treinta metros cuadrados (30 m?) de la
porcion del solar afectada por un plan de uso de terreno o mapa
oficial, y una bonificacién en area bruta de piso de ciento treinta
metros cuadrados (130 m?) por cada unidad de vivienda basica
permitira un area bruta de piso, a computarse a base del predio
original total conforme a los siguientes criterios:

a. En solares en distritos residenciales la Junta de Planificacion
podra transferir la densidad permitida a la porcion del predio que
no sea necesaria para la construccion de la via, bajo las
condiciones que se estime necesario.

b. En solares para los que el drea bruta permitida sea menor de
cien por ciento (100%), tal bonificacién en densidad de ocupacion
representa, cuando tal porcion de terrenos se done libre de costo
para uso publico, mediante el documento legal correspondiente y
el proyecto resulte conforme a las disposiciones de este
Reglamento.

Permisos relacionados con zonas de aeropuertos y puertos

Todo permiso relacionado con las zonas de aeropuertos debera contar
con el endoso de la Autoridad de Puertos y la Agencia de Aviacién
Federal (FAA, por sus siglas en inglés).

Permisos de construccion en distritos dotacionales

La OGPe considerara y tomara accién sobre las solicitudes de permisos de
construccion en distritos dotacionales, conforme a los siguientes criterios:

1.

Cuando se trate de solicitudes sometidas por agencias o el municipio
para desarrollar proyectos de interés publico, el proyecto debe
haberse aprobado por la Junta de Planificacion mediante consulta de
ubicacion y estar incluido en el Plan Territorial.

Cuando se trate de solicitudes para construcciones nuevas o para
ampliar y reconstruir estructuras existentes para uso privado en
terrenos de propiedad privada, la OGPe obtendra y tomara en
consideracion las recomendaciones que ofrezca la agencia que
solicito la calificacion dotacional del solar. Si ya no existe el interés
publico que motivé la calificacion dotacional, se promovera un cambio
de calificacién de dichos terrenos privados al distrito que se estime
pertinente ante la entidad que corresponda. Si atn persiste el interés
publico que motivo la calificacién dotacional, se expedira permiso de
construccion con un valor estimado de obra que no excedera de cien
mil délares ($100,000.00). El permiso de construccién que se expida
en estos casos debera indicar explicitamente que la propiedad esta
afectada por un proyecto de interés publico o calificado para uso
dotacional y establecer las condiciones que viabilicen la eventual
adquisicion de la propiedad por el estado y el desarrollo del proyecto

de interés publico. Los parametros de construccion los establecerala .
OGPe conforme a la Reglamentacion vigente con relacion a los usos
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predominantes existentes en las inmediaciones del proyecto y que
no sean nocivos a la salud, seguridad y al bienestar general de la
comunidad.

3. Cuando se trate de solicitudes para construcciones nuevas para
ampliar y reconstruir estructuras existentes para uso privado en
terrenos de propiedad publica, el valor estimado no excedera de
veinticinco mil dolares ($25,000.00). En estos casos se requerira que
sea la agencia propietaria quien someta la solicitud o que autorice
por escrito al interesado a someterla. La autorizacion de la agencia
deberda describir el proyecto a someterse. Cuando la accién a tomar
por la Junta de Planificacién en estos casos sea favorable se
impondran las condiciones que aseguren el menor grado de conflicto
en el uso futuro de la propiedad por el Estado. Los parametros de
construccion los establecera la OGPe conforme a la reglamentacion
vigente con relacion a los usos predominantes existentes en las
inmediaciones del proyecto.

4. Cuando se trate de solicitudes para construcciones nuevas o para
ampliar y reconstruir estructuras existentes en terrenos cuyo usuario
tiene legitimo titulo de usufructo, sin limites a la inversion, se
consultara a la agencia que concedié o que administra el usufructo,
y se ulilizaran los parametros del distrito predominante para
morfologias similares.

Seccion 2.1.10 Permisos de uso en distritos dotacionales

La OGPe o la Oficina de Permisos Municipal, segun aplique considerara
y tomara accion sobre solicitudes de permisos de uso conforme a lo
siguiente:

1. Para edificios y solares en uso privado en terrenos de propiedad
publica — El uso propuesto sera el autorizado al expedir el permiso
de construccion. En estos casos se obtendra el endoso del
organismo de gobierno concernido.

2. Para edificios y solares en terrenos de propiedad privada — Cuando
el uso propuesto sea el autorizado al expedir el permiso de
construccién o para cualquier otro uso compatible con los usos
existentes en las inmediaciones del propuesto y que no sea nocivo a
la salud, seguridad y al bienestar general de la comunidad. En estos
casos se obtendra el endoso del organismo de gobierno concernido
que motivé la calificacién dotacional.

Secciéon 2.1.11 Permisos de remodelaciones, reconstrucciones, alteraciones o
cualquier otra modificacion a una plaza, parque o espacio publico
y edificios circundantes

Se expediran permisos para la remodelacién, reconstruccion, alteracion
y otras mejoras en y alrededor de una plaza, parque o espacio publico,
\ incluyendo los elementos externos o internos que prevaleceran en ‘el
\ disefio de un proyecto, sujeto al cumplimiento de los criterios sefidlados
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a continuacién. Se entendera por elementos externos aquellos que
ubican dentro de la plaza propiamente.
1. Criterios para la remodelacion, alteracién o mejoras de elementos
externos:

a. Edificios circundantes — Las estructuras que rodean una
plaza, parque o espacio plblico, juegan un rol estético y
funcional importante. Por lo tanto debe regularse la superficie
de la plaza y las alturas maximas que deben alcanzar los
edificios circundantes; por lo tanto:

i. Todo edificio o estructura a erigirse en el area circundante
deberd cumplir con los requisitos establecidos para el
distrito en el que se ubica.

b. Sistema de areas verdes — Una plaza, un parque y un espacio
publico son los elementos fundamentales de organizacion del
sistema de areas verdes conforme a lo dispuesto en el
TOPICO 4, Tabla 4.2.2 Espacio Publico de este Reglamento;
por lo tanto:

i. Se proveera una continuidad entre el tipo de arborizacion

y vegetacion de la plaza, con la ya existente en las calles

de acceso a la misma.

ii. Se mantendra una secuencia en el tratamiento paisajista
de las areas verdes desde y hacia la plaza.

c. Ejes peatonales — Las vias de circulacién que facilitan el
movimiento de vehiculos y peatones hacia, desde y alrededor
de una plaza, parque o espacio publico deben:

I. Guardar proporcién entre la dimension de la plaza y la
amplitud del area de rodaje de las vias de acceso.

ii. Tener un area de siembra de césped y arboles para
obtener continuidad de vegetacion con la plaza.

iii. Mantener las visuales que se producen hacia y desde Ia
plaza por las calles teniendo en cuenta su relacién con
los edificios mas importantes.

iv. Proveer la ubicacion de estacionamiento de vehiculos en
areas o edificios aledafios.

v. Exhibir los rétulos conforme a las disposiciones de este
Reglamento.

vi. El sistema de circulaciéon peatonal debera estar
disefiado siguiendo los principios de las calles completas
y de acuerdo con lo siguiente:

1. Proveer para continuidad del sistema peatonal
propuesto y existente en las calles de acceso a la
misma.

2. Las aceras exteriores tendran un ancho no menor de
tres (3) metros, provistas de superficie antirresbaladiza
y rampas para facilitar el acceso de personas
fisicamente impedidas o coches de bebés. Las rampas

%Q estaran conformes con las normas a estos efectos

adoptadas por los codigos de edificacion vigentes.
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3. Proveertratamiento paisajista, cambio de pavimento sin
estorbo, que avise al peatdon el cambio de plano,
evitando asi los accidentes.

4. Evitar la construccion de monumentos, esculturas u
otros elementos arquitecténicos que estorben o
entorpezcan la circulacion.

d. Criterios para la remodelacion, alteracién o mejoras de
elementos internos:

i. Dimensiones — Las dimensiones y la forma de las plazas,
parques o espacios publicos deben cumplir con los
requisitos establecidos en el Toépico 4 y |la Tabla 4.2.2
Espacio Publico de este Reglamento.

ii. Mobiliario — EI mobiliario a utilizarse en dichas plazas
debe estar en estrecha relacidn con el caracter ambiental
que se desea contener en el disefio cumpliendo con los
requisitos establecidos en el Tdpico 4 v la Tabla 4.2.2
Espacio Publico de este Reglamento; por lo tanto:

1. Los bancos deberan ser de material duradero y estar
ubicados dentro del area cubierta o semi-cubierta del
sol.

2. Vegetacion — Los arboles, arbustos y vegetacion
definen zonas, dentro del espacio:

a. La altura y densidad de la copa de los arboles
guardaran estrecha proporcion entre los edificios
circundantes y su altura la cual no serd mayor que
un edificio de cuatro (4) plantas.

b. Se orientaran en forma tal que se obtenga un cono
de sombra que proteja las areas de descanso.

c. Evitar la destruccion de prados y flores mediante
un sistema de barreras que no sea mayor de tres
(3) pies y que pueda verse a través de éstas.

Seccion 2.1.12 Procedimiento adjudicativo
El procedimiento adjudicativo aplicara a toda solicitud de permiso.
A. Roétulo de presentacion

a. Sera de aplicacion en los casos permisos de construccion o permiso
de uso ante la OGPe o la entidad autorizada a emitir permiso, el duefio
de la obra debera instalar un rotulo. En la entrada principal de la
propiedad donde se llevara a cabo la obra.

b. Dicho rétulo debera ser instalado dentro de los dos (2) dias siguientes
a la radicacion y se mantendra hasta que culmine la actividad.

c. El proponente debera certificar, en el sistema electronico de la OGPe,
que el rétulo se instalé conforme lo dispuesto en esta seccién y cargar
al sistema una foto digital del rétulo dentro de los préximos tres (3) dias

\Q\ de haberse instalado el mismo. _
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d.

C.

a.

El rotulo debera cumplir con las siguientes especificaciones:
Numero de solicitud
Tipo de Solicitud presentada
Duefio y proponente de la obra
Direccion postal y electronica de la OGPe para recibir
comentarios sobre la solicitud.
Descripcion del rétulo:

i.  Elrétulo sera de tamafio no menor de dos (2') pies de alto
por cuatro (4’) pies de ancho (2’ x 4'), con letras negras
sobre un fondo blanco, que sea legible desde la via
publica.

ii. Elrotulo se colocara paralelo a la via publica o vias
publicas que den al solar en un lugar que sea
cémodamente visible desde la via publica. En caso de
solares de esquina, se colocaran dos rétulos, cada uno
dando frente a la via. Estos no podran invadir o
proyectarse sobre los terrenos de las vias publicas y
estaran ubicados totalmente dentro de los limites del solar.

Cualquier incumplimiento con la presente Seccion implicara el archivo

de la solicitud.

s 0 DY =

2

Notificacion a los colindantes de la radicacion de la solicitud

Toda solicitud bajo la jurisdiccion de la OGPe o entidad autorizada,
tendra que ser notificada por el solicitante a los colindantes inmediatos
de la propiedad donde se propone la accién dentro de los dos (2) dias
siguientes a la radicacién de la solicitud.

Dicha notificacion se hara mediante correo certificado con acuse de
recibo.

En aquellos casos en que una obra de infraestructura publica se
realizara en una franja de servidumbre dentro de una finca, el
propietario a ser notificado sera el propietario del predio sirviente de la
servidumbre.

El solicitante tendra que cargar al sistema copia de los acuses de
recibo dentro de los préximos cinco (5) dias de haber recibido los
mismos.

Usos por derecho

Proposito

Identificar aquellas actividades que pueden ser autorizadas de forma
ministerial, siempre que cumplan con los criterios establecidos para el
distrito en este reglamento.

\
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D. Usos restringidos
a. Propdésito

Identificar actividades en un distrito, que siendo compatibles con el
caracter esencial del distrito, pudieran autorizarse de manera discrecional
considerando algunos criterios.

b. Criterios

La determinacion que se tome entorno a los usos listados como
restringido, descansara en la evaluacion de la combinacion de factores que
presente y demuestre ante la Junta de Planificacién la parte interesada en
cada caso.

Para que haya una determinacion favorable, la parte interesada debe
demostrar que tiene la capacidad de operar el uso juiciosamente y que la
operacion del uso resulta conveniente al interés publico, a base, pero sin
limitarse a éstos, de los siguientes criterios:

1. Se proteja la salud, seguridad y bienestar de los ocupantes de la
propiedad objeto de la solicitud asi como de propiedades limitrofes.

2. No se menoscabe el suministro de luz y aire a la edificacién a usarse
u ocuparse o a las propiedades limitrofes.

3. No se aumente el peligro de fuego.

4. No se ocasione reduccion o perjuicio a los valores de las propiedades
establecidas en areas vecinas.

5. Se demuestre la viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso
solicitado.

6. Se cumpla con las condiciones establecidas en este Reglamento o
que puedan establecerse para el caso particular.

Todo uso restringido requerird de la celebracion de vista publica, la
publicacion de edicto, notificacion a vecinos y la instalacion de un rétulo de
presentacion. La Junta considerara las acciones propuestas y expresara
por medio de resolucion su determinacion final. Esta determinacién podra
incluir condiciones y limites, entre otros.

Este requerimiento es de aplicacion para toda solicitud de permiso para
usos restringido, segln definido en este reglamento.

a. El solicitante debera publicar un edicto en un periédico de circulacién
general, el cual tendrd que incluir el nimero de catastro de la
propiedad, la direccidn fisica y la intencién de solicitar el referido
permiso dentro de los dos (2) dias siguientes a la radicacion de la
solicitud.

b. El solicitante tendra que cargar al sistema la evidencia de que se
publico dicho edicto, dentro de los proximos cinco (5) dias de
publicado. Y
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E. Usos prohibidos
a. Propésito

Identificar aquellas actividades que no pueden ser consideradas por
excepcion, variacién o consulta de ubicacién en un distrito de este
reglamento. Estas actividades no podran ser consideradas en un proceso
discrecional.

F. Solicitud de intervencioén

a. Cualquier persona que tenga un interés legitimo en un procedimiento
adjudicativo presentado ante la OGPe o alguna otra entidad
autorizada, podra presentar una solicitud de intervencion debidamente
fundamentada para que se le permita intervenir o participar en dicho
procedimiento. La OGPe concedera o denegara la solicitud tomando
en consideracion lo dispuesto en la Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme, Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1998,
segun enmendada.

Seccion 2.1.13 Términos de vigencia de las decisiones sobre permisos

B. Toda decision favorable o autorizacién sobre cualquier consulta sobre
conformidad de proyecto, anteproyecto o proyecto final relacionada
con un proyecto de construccion, quedara sin efecto si:

i.  dentro del término de un (1) afio de haberse rendido la misma,
no se hubiere obtenido el correspondiente permiso de
construccién; o

ii.  siluego de haberse obtenido el correspondiente permiso de
construccion las obras autorizadas en éste no fuesen
comenzadas dentro del término de un (1) afio a partir de la fecha
de su expedicion; o si dichas obras una vez comenzadas, de
acuerdo con lo anteriormente establecido, no fuesen
terminadas dentro del término prescrito en el permiso expedido.

C. Toda decisién en que se autorice cualquier permiso de uso quedara
sin efecto si:

i.  dentro del término de un (1) afio de haberse rendido la misma
no se hubiere obtenido el correspondiente permiso de uso;

ii.  siluego de haberse obtenido el correspondiente permiso de
uso, el uso autorizado no queda establecido dentro del término
de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién del permiso.

D. Los terminos de vigencia anteriormente establecidos para todos los
efectos legales se consideraran finales, excepto que los mismos
podran ser prorrogados a peticion de la parte interesada, cuando no se
considere tal extensién contraria al interés publico, y siempre que la
peticion de prérroga se someta con treinta (30) dias de anticipacién a
la fecha de expiracion de la decisién sefialandose los motivos en que
se basa la peticion y acompafiandose, ademas, evidencia del

\
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progreso alcanzado en la preparacion de los anteproyectos, planos
de construccion, estudios y documentos que el caso requiera.

Seccion 2.1.14 No-conformidad legal

A. Disposiciones generales

a. Se podran expedir permisos para aquellos usos y edificios no-
conformes que sean legales en consideracion a los criterios que se
especifican en este Reglamento.

b. En los permisos de no conformidad legal se expresara claramente
la naturaleza y extensién de la no conformidad legal en relacién con
los cuales un edificio o pertenencia no esta en conformidad con este
Reglamento.

¢. Los permisos de no conformidad legal en Zonas Escolares se
regiran por las disposiciones de este Reglamento (en relacion a las
Zonas Escolares).

B Descontinuacion de usos No conforme legales

a. Una vez que el uso de un edificio o pertenencia se ajuste a este
Reglamento por cualquier cambio no podra dedicarse nuevamente a
usos no permitidos.

b. Siempre que se descontinlie un uso no conforme legal, por un periodo
mayor de un (1) afio, cualquier uso futuro de la pertenencia en cuestion
sera conforme con las disposiciones de este Reglamento relativas al
distrito en que ésta esté localizada.

c. Cuando un edificio dedicado a un uso no conforme legal haya recibido
darios y que el costo de su restauracion a su condicion original, segtin
determinacion que haga la OGPe, exceda de un cincuenta por ciento
(50%) el valor que costarfa en la actualidad el reemplazar la estructura
total sin incluir los cimientos, éste no podra ser restaurado para el
mismo propoésito hasta donde se usaba, excepto seguiin establecido
mas adelante en esta Seccidn. Si tales dafios hubiesen sido por menos
de un cincuenta por ciento (50%) de dicho valor, el edificio podra
restaurarse para el mismo propésito para el cual se usaba y hasta
donde se usaba, siempre que dicha restauracion se realice dentro del
termino de un (1) afio de haber ocurrido la averia.

C. Construcciones, alteraciones, ampliaciones o reparaciones en
pertenencias No conformes legales

a. No se permitira en este tipo de edificacion ninguna otra alteracion,
ampliacion o reparacion fuera de las alteraciones, ampliaciones o
reparaciones sefialadas a continuacion:

\ 1. En edificios conformes en cuanto a uso y densidad pgblacional,
\\\ pero que sean no conformes legales en otros aspectos, se
\- permitiran  alteraciones  estructurales, ampliaci'ones e
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instalaciones sanitarias y de facilidades de cocina, siempre que
la ampliacién propuesta sea conforme en todos sus aspectos a
este Reglamento.

2. En edificios o parte de edificios conformes en cuanto a uso, pero
que sean legalmente no conformes en otros aspectos, se
permitira el cambio de pisos, techos y paredes interiores
existentes por materiales permanentes.

3. En edificios no conforme legales en cuanto a uso y densidad
poblacional, se permitiran alteraciones siempre que no envuelvan
cambios estructurales, ampliaciones, aumento en area bruta de
piso o en altura o la instalacién de facilidades sanitarias o de
cocina a la pertenencia y no se aumente la no- conformidad en
cuanto a uso y densidad poblacional.

4. En edificios ocupados o usados para comercios al detal de
articulos de consumo o uso corriente en el hogar, gue sean no
conforme legales en cuanto a uso en distritos residenciales, se
permitira la alteracion, reconstruccion o ampliacién horizontal en
hormigén o cualquier otro material permanente de la parte no
conforme en cuanto a uso de los edificios. Se celebrara vistas
publicas para considerar el proyecto, para lo cual se cumplira con
los requisitos establecidos en este Reglamento.

5. Cuando las paredes exteriores de la parte a alterarse o
reconstruirse sean de hormigdén o de cualquier otro material
permanente y se observen patios no menores de los existentes
con relacién a dichas paredes.

6. Cualquier ampliacion horizontal a construirse sea para mayores
facilidades del uso existente y cumpla con los demas requisitos
establecidos para el distrito de calificacion especifico en que
ubica la pertenencia. En estos casos el drea bruta de piso a
Ocuparse o usarse para las ampliaciones no serd mayor del
cincuenta por ciento (50%) del area bruta de piso del local
existente.

b. La agrupacién de solares no sera considerada para la construccion de
ampliaciones a usos no conforme legales.

c. Se debera determinar que el uso no conforme legal establecido es
necesario para servir al sector inmediato.

N '
U "
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TOPICO 3: MAPAS DE CLASIFICACION Y CALIFICACION

REGLA 3.1

Seccion 3.1.1

Seccion 3.1.2

\\\\

MAPAS DE CLASIFICACION Y CALIFICACION

Disposiciones generales

La Junta de Planificacién establecera a través de éste Reglamento y los
Mapas de Clasificacion y Calificacion, el uso, control y desarrollo de los
terrenos, edificios y estructuras. Podran formar parte también de los mapas
de calificacién las aguas y el suelo oceanico o maritimo, los arrecifes, los
islotes, cayos e islas adyacentes dentro de una distancia de tres (3) leguas
marinas (10.35 millas terrestres) aguas adentro, que es la delimitacion
maritima de la zona costanera de Puerto Rico.

La Junta de Planificacién en casos de indole regional o general podra
adoptar distritos, zonas o areas especiales que aplicaran como zonas
especiales sobrepuestas, a los distritos de calificacion establecidos en
los Mapas de Clasificacion y Calificacion, conforme a las leyes vigentes.
Tales distritos podran ser Mapas de Zonas de Aeropuertos, de Zonas
Susceptibles a Inundaciones, Zona de Interés Turistico, Zonas Histéricas,
Reservas Agricolas y Reservas Naturales.

La adopcién de distritos, zonas o areas especiales sobrepuestas a los
distritos de calificacién establecidos en los Mapas de Clasificacion y
Calificacion vigentes se consideraran como enmiendas a dichos Mapas
de Clasificacion y Calificacién sujetas a las disposiciones de este
Reglamento.

La Junta podrd, ademas, designar zonas escolares para actuar como
zonas sobrepuestas a los distritos de calificacion establecidos o como
zonas de proteccién del ambiente escolar, cuando no existan tales
distritos de calificacion, conforme a lo establecido en la Ley Num. 84 del
13 de julio de 1988, segun enmendada y Zonas Escolares del
Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos.

Limites de distritos

Los limites de los distritos podran ser delimitados por los ejes de las vias
de transito, las colindancias de las fincas, los centros de los rios y
quebradas, los limites de las areas ecolégicamente sensitivas, rasgos
topograficos definidos.

La Junta de Planificacién, en armonia con los fines y propésitos generales
de este Reglamento, determinara y establecera la verdadera localizacion
de los limites de un distrito, en los casos de duda o controversia.
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Seccion 3.1.3 Casos de solares con dos calificaciones

Seccion 3.1.4

Cuando los limites de los distritos dividan un solar en dos (2) o mas partes
con calificacion diferente el proponente debera modificar la lotificacién
correspondiente en su plano de urbanizacion y presentarlo ante la OGPe.
En el caso que esto no sea posible, se le aplicara a cada parte del solar
los requisitos que le corresponden de acuerdo con el distrito en que
ubiquen.

Procedimientos para la clasificacion y calificacion

La Junta de Planificacién prepara y adopta los Mapas de Clasificacién y
Calificacion. También podra considerar enmiendas a la calificacion de
determinado sector o solar por peticion de alguna persona, funcionario u
organismo o a iniciativa propia.

Luego de la fecha de vigencia de cada plano de calificacidén, o sus
enmiendas, los mismos formaran parte del presente Reglamento.

Seccion 3.1.5 Enmiendas a los mapas de clasificacion y calificacion

Seccion 3.1.6

|

Las enmiendas a la clasificacion y calificacion seran consideradas como
una revision al Plan Territorial.

Requisitos para cambios de clasificacion y calificacion

Cuando sea a iniciativa propia, la Junta de Planificacién celebrara vistas
publicas luego de dar aviso al publico, de la fecha, sitio y naturaleza de
dichas vistas, mediante publicacién del aviso en uno de los periédicos de
circulacion general en Puerto Rico, en un periédico regional, con no
menos de quince (15) dias de anticipacién a la fecha de la vista y estara
disponible en la pagina de internet de la Junta www.jp.pr.gov. Segun
dispone la Ley Nim. 170 de 12 de agosto de 1988, Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme, seglin enmendada.

Ademas, la Junta podra dar aviso de las vistas en cualquier otra forma
que estime necesario y debera poner a disposicion de la ciudadania, la
informacion disponible y pertinente para lograr su participacién efectiva.

A peticién de parte interesada, la Junta de Planificacion puede considerar
el recalificar a determinado sector o solar bajo uno de los distritos de
calificacion de este Reglamento cuando la persona, agencia o entidad
peticionaria, siempre que sea presentado por el duefio de la propiedad o
su representante autorizado y cumpla con los requerimientos vigentes, a
la fecha de radicacion, a estos efectos establecidos por la Junta de
Planificacion.
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Seccioén 3.1.7 Propiedades sujetas a recalificarse como distritos de uso
dotacional

Para que la Junta de Planificacion considere una peticion para calificar o
recalificar, bajo los Distritos de Uso Dotacional a partir de la vigencia de
este Reglamento, la solicitud deberd ser realizada por una entidad
gubernamental que demuestre, mediante prueba fehaciente, que posee un
titulo de propiedad del predio en cuestion.

Seccion 3.1.8 Vistas publicas

Se requerird la celebracion de una vista publica previo a cualquier
determinacién de la Junta sobre la propuesta de clasificacion y calificacion
o recalificacion. Se le dara aviso al publico de la fecha, sitio y naturaleza de
las vistas mediante la publicacién del aviso en uno de los periddicos de
circulacién general en Puerto Rico con no menos de quince (15) dias de
anticipacion a la fecha de la vista.

Seccion 3.1.9 Resolucion designando los distritos de clasificacion y
calificacién

La Junta de Planificacion, al aprobar la propuesta de recalificacion emitira
una resolucién y un mapa conteniendo los distritos de clasificacion y
calificacion designados para cada sector.

Seccion 3.1.10 Vigencia de los mapas de clasificaciéon y calificacion

Los Mapas de Clasificacion y Calificacion que adopte la Junta regiran
después de quince (15) dias a contar de la fecha en que se inicie su
exposicion al publico, en la Casa Alcaldia del municipio y en la Oficina de
Secretarfa de la Junta de Planificacién, ademas, que la Junta dara a
conocer publicamente la adopcion de los Mapas de Clasificaciéon y
Calificacién, mediante la publicacién de un anuncio por tres (3) dias
consecutivos en un periédico de circulacion general en Puerto Rico.

Seccion 3.1.11 Vigencia de las enmiendas a los mapas de clasificacion y
calificacion

Las enmiendas a los Mapas de Clasificacién y Calificacion seran llevadas a
conocimiento de publico mediante la publicacion de un anuncio en la
prensa, en un periédico de circulacion general en Puerto Rico. Dichas
enmiendas entrarén en vigor a los quince (15) dias de su publicacién en un
periédico de circulacién general de Puerto Rico.

Seccion 3.1.12  Alcance legal de los mapas de clasificacion y calificacién

Planificacién apruebe y adopte formaran parte mtegral de y regiran

\\ Los Mapas de Clasfficacién y Calificacién y sus enmiendas que, la Junta de
conjuntamente con éste Reglamento.
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REGLA 4.1

REGLA 4.1.1

TOPICO 4 DISTRITOS DE CALIFICACION
DISTRITOS DE CALIFICACION

DISPOSICIONES GENERALES

Los Distritos de Calificacion se describen en la Tabla 4.2 y los criterios para
conformar los espacios publicos se enumeraran en la Tabla 4.2.2.

Seccion 4.1.2

Fases

Todas las fases o etapas de un desarrollo cumpliran en su totalidad con
las disposiciones de este Reglamento, irrespectivo del niimero de fases
del mismo.

Seccion 4.1.3

Seccion 4.1.4

N =

Seccion 4.1.5

\W

Lotes y frentes

Los solares o lotes que se agrupen por un titular y dentro de un mismo
distrito, del redesarrollo, podran ser desarrollados como un solo solar.
Los solares agrupados y con un titular, que comprenden varias zonas
se desarrollaran conforme a las disposiciones aplicables a cada zona.
No se permitira transferir densidades o intensidades entre zonas.

El area del solar sera la comprendida entre las colindancias,
excluyendo las servidumbres y cesiones requeridas.

Un solar puede tener un requisito de presentar mas de un frente
principal, o una combinacién de frente principal y secundario.

Para fines de este Reglamento, los solares se dividen en zonas, con el
fin de ordenar las actividades que se pueden dar y las estructuras que
se pueden construir dentro de la propiedad privada. Ver tabla 4.2.4.a
Definiciones llustradas.

Calculos de densidad

El érea del solar se utilizara para el calculo de densidad.

La densidad se calcula basado en el ndmero de unidades segun
establecen las Tabla 4.2.5. El impedimento de lograr el maximo nivel
de densidad o intensidad por tener que cumplir con otras disposiciones
de este Reglamento, no representa un dafio o establece una
justificacion para solicitar variacion.

Las habitaciones de hotel o unidades vacacionales equivalen a media
(0.5) unidad de vivienda.

La Tabla 4.2.5 Resumen de Reglamento, ilustra las densidades para
los distintos sectores.

Calculos de altura

A menos que se indique lo contrario, la altura se expresa y se mide por

pisos. La altura del primer piso se mide de la acera de la calle del frente

principal en el punto medio de la linea de propiedad. En el caso que no
'
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Seccion 4.1.6

B

haya acera se medira de la elevacion de la calle que corresponde el
frente principal del edificio proyectando el punto medio de la linea de
propiedad. En aceras donde existen niveles de inundacion
establecidos por la Agencia Federal para el Manejo de Emergencia del
Gobierno de los Estados Unidos (FEMA, por sus siglas en inglés), el
primer piso se mide a partir de la cota de inundacion.

Un piso es un espacio habitable de un maximo de catorce (14') pies de
altura de piso terminado a piso terminado. Los sétanos no son
considerados para el célculo de altura. Un espacio comercial en un
primer piso puede exceder la altura maxima hasta llegar a veinticinco
(25') pies. Un espacio comercial de mas de veinticinco (25’) pies de
altura sera considerado como dos (2) pisos. Se permitiran medios
niveles ‘mezzanines’ en la Zona 3 del lote, siempre y cuando no se
excedan del treinta y tres por ciento (33%) del area total de piso.
Cuando se excedan del treinta y tres por ciento (33%) del area de piso
se consideraran como un piso adicional. En el caso de edificios de
estacionamiento, cada nivel se considerara un piso irrespectivo de la
relacion que guarde con espacios y niveles habitables.

Amenos que se indigue lo contrario, los limites de altura no aplican a las
torres de ascensores, escaleras, abanicos de ventilacion, paneles
solares, equipo mecanico [siempre y cuando estos no excedan del
veinte por ciento (20%) del area total del techo y no superen una altura
méaxima de diez pies (10°); torres de iglesias, similares que pueden
solicitar una excepcion a la altura establecida; las paredes a prueba de
fuego y los parapetos que no se proyectaran mas de cinco (5’) pies por
encima de la altura correspondiente a la zona de calificacion.

Ningun edificio podra presentar un riesgo a la operacion del
Aeropuerto. Todo desarrollo presentara una carta de la FAA ante la
Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe), la Oficina de Permisos
Municipal o la Junta de Planificacion, segun corresponda,
acompafiando su solicitud de permiso de construccion.

Nuevos desarrollos o proyectos de redesarrollo en zona de
separacion de la costa

Los nuevos desarrollos y proyectos de reconstruccion, remodelacion o
reuso de estructuras existentes deberan cumplir con las disposiciones del
Capitulo 30 Zonificacién de la Zona Costanera y Accesos a las Playas y
Costas de Puerto Rico del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y
Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos.

Podran obtener un permiso de uso por un periodo de tiempo fijo
establecido en la seccién 2.1.3 Expedicion de Permisos, incisos 3 de este
documento.
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REGLA 4.2

Seccion 4.2.1

Seccion 4.2.2

DISTRITOS DE CALIFICACION

A.g AGRICOLA general

A.a

AGRICOLA alta intensidad

C.b

COMERCIAL baja intensidad

C.i

COMERCIAL intensidad intermedia

D.g

DOTACIONAL general

D.p

DOTACIONAL parque

Li

INDUSTRIAL intensidad intermedia

l.a

INDUSTRIAL alta intensidad

M.b

MIXTO baja intensidad

M.i

MIXTO intensidad intermedia

0.b

CONSERVACION hosques

O.g

CONSERVACION general

O.a

CONSERVACION alta prioridad

R.g

RESIDENCIAL general

R.i

RESIDENCIAL intensidad intermedia

DISTRITO
SOLICITADO

Tamaiio de las propiedades

MINIMO

TAMANO DE LA PROPIEDAD

MAXIMO

A.a 50 cuerdas Sin limite
A.g 25 cuerdas Sin limite
C.i 150 m2 1 cuerda
C.b 300 m? 450 m2
D.g Sin limite Sin limite
D.p Sin limite Sin limite
l.a 2,000 m2 Sin limite
Li 800 m2 Sin limite
M.i 150 m2 1 cuerda
M.b 300 m2 450 m2
O.a Sin limite Sin limite
O.g Sin limite Sin limite
0.b 25 cuerdas Sin limite
R.i 150 m2 450 m2
R.g 300 mz 450 m?

* Para la Comunidad Verde Vieques el tamafio minimo es de 900 m?

Los desarrollos dedicaran un minimo de quince (15m?) metros cuadrados
por unidad de vivienda a espacio publico, de acuerdo a los criterios
establecidos en la Tabla 4.2.2 Espacio Publico.

\\
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Seccion 4.2.3  Caracteristicas generales de los distritos
Ver Tabla 4.2.3 Caracteristicas Generales de los Distritos.

Seccion 4.2.4  Ocupacion de la parcela
Los desarrollos observaran los criterios establecidos en la Tabla 4.2.4
Tipologia de Ocupacion para ubicar las edificaciones dentro de las

parcelas.

Ver Tabla 4.2.4 Tipologia de Ocupacion.
Tabla 4.2.4.a — Definiciones ilustradas

Seccion 4.2.5  Tabla resumen de reglamento
Se presenta un resumen de los criterios aplicables a cada distrito en la
Tabla 4.2.7 Tabla de Resumen del Reglamento. Se incluye: tamafio de

solar, ocupacion, densidad, espacio publico, red vial, retiro, area bruta de
piso, altura, usos, estacionamiento.

\ ¥
\ ;
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TABLA 4.2.2 EspaAclo PUBLICO

a.Parque: Espacio abierto con caracter natural para la recreacién activa, pasiva
ylo deportiva. El parque puede no guardar relacion directa o evidente con
las fachadas de los edificios. Su paisajismo puede ser de caracter natural u
organico o ser altemativo y vanguardista, pero siempre contara con veredas,
paseos, trillos, espacios abiertos, masas de arboles de sombra y puede inclu-
ir instalaciones deportivas y cobertizos o glorietas. Los parques pueden ser
dreas de conservacion o reservas donde se mantiene la condicion natural y
no se compromete el recurso. Su tamaiio es variable,

b.Jardin Urbano: Espacio abierto para la recreacién activa y pasiva, El jardin
urbano suele estar definido fisicamente por arboles y material de siembra en
lugar de fachadas. El paisajismo suele incluir espacios abiertos con cubresue-
los y érboles. El drea minima de un jardin urbano es de una (1) cuerda y la
maxima de cuatro (4) cuerdas. Incluye mobiliario urbano de calidad y adecua-
dos al carécter y disefio del jardin y el sector. Se creara un Jardin Urbano por
cada cuatrocientas unidades de residenciales en los distritos R,g, R.i, M.b y
M.i, a razon de cincuenta (50) metros cuadrados por unidad de vivienda.

c.Plaza: Espacio abierto para la recreacion pasiva y la actividad civica. Una pla-
2a esta definida por las fachadas de los edificios y tiene calles que la rodean

en al menos uno de sus lados. Incluye tanto superficies pavimentadas, areas i i
de siembra y arboles de sombra, asi como bancos, zafacones y alumbrado de | i
calidad y de acuerdo al caracter del sector y el disefio del conjunto. Las plazas &

deben estar ubicadas en éreas centrales, accesibles y donde se intersectan
calles importantes, Pueden incorporar elementos de agua, como fuentes y
estanques. El tamafio minimo de una plaza es desde un tercio (1/3) de cuerda
hasta dos (2) cuerdas. Se creara una Plaza o Plazuela por cada cien (100)
unidades residenciales.

d.Plazuela: Espacio ablerto de caracter civico. La plazuela se define espacial-
mente por las fachadas de edificios y pueden dar frente a la calle. La super-
ficies son mayormente pavimentadas y tienen arboles de sombra. Las plazu-
elas suslen estar ubicadas en la interseccion de calles locales o principales
en lugares céntricos. Su disefio incluye bancos, zafacones y alumbrado de
calidad, de acuerdo al caracter del sector y el disefio del conjunto. Pueden
incorporar elementos de agua, como fuentes y estanques. El tamafio minimo
es de entre un cuarto (1/4) de cuerda y el méximo es de dos (2) cuerdas. Se
creara una Plaza o Plazuela por cada cien (100) unidades residenciales.

e.Area de Juego de Nifios y Patio Anterior: Espacios abiertos equipados para
el recreo infantil. El espacio puede contar con verjas y cobertizos. Las areas
de juego estaran en todo sector donde ubiquen usos residenciales dentro del
redesarrollo. Toda unidad de vivienda estara a una distancia méxima de ocho-
cientos (800) mefros de un érea de juego de nifios. Las dreas de juego pueden
estar dentro de jardines urbanos y parques y no hay tamafios minimos o max-
imos. El patio anterior es un espacio abierto definido por edificios y fachadas
y esté abierto en un lado hacja |a calle.

Nota:Las Plazas o Plazuelas estarén a una distancia maxima de cuatrocientos (400)
metros de las unidades residenciales. Se dedicarén quince (15) metros cuadrados por
unidad de vivienda.

\ 2
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TABLA 4.2.3 CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS DISTRITOS

MIXTO baja intensidad M.b

Propasito: Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenaclo y estético, de
areas de uso mixto (residencial, comercial y dotacionales) donde predominan
los usos residenciales en estructuras con diversas tipologlas edificatorias.

MIXTO intensidad intermedia M.i

Propésito: Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenado y estético de
areas de uso mixto (residencial y comercial) de alta densidad donde predominan
los usos residenciales en estructuras multipisos.

COMERCIAL baja intensidad C.b

Propésito: Este distrito comercial de baja intensidad se establece para calificar éreas
comerciales existentes o para crear nuevas dreas comerciales cuya operacién
resulta de bajo impacto, sirve las necesidades de las comunidades aledafias y
es tolerable para el vecindario.

COMERCIAL intensidad intermedia C.i

Propésito: Este distrito se establece para calificar areas comerciales existentes o para
crear nuevas areas cjue suplan las necesidades de varios vecindarios o niicleos
residenciales, asi como para calificar 4reas comerciales existentes de caracter
central.

%
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TABLA 4.2.3 CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS DISTRITOS

INDUSTRIAL intensidad intermedia Li

Propésito: Este distrito se establece para calificar 4reas para el establecimiento de
industrias de intensidad intermedia. Se persigue que los terrenos para industrias
de intensidad intermedia se dediquen a tales fines, excluysndo en estos distritos
el uso residencial y las industrias de alta intensidad. Se podrdn permitir usos
comerciales incidentales para atender las necesidades de la operacién de la
industria.

INDUSTRIAL alta intensidad l.a

Propésito: Este distrito se establece para clasificar &reas industriales pesadas, desarrolladas
o a desarrollarse por proyectos especificos que por su naturaleza e intensidad
reqjuieren de una ubicacion especial.

La determinacién de la extensién de terrenos para industrias pesadas estara
basada en las potencialidades del area para el desarrollo de industrias pesadas,
la direccién de los vientos, efectos detrimentales de las industrias pesadas sobre
el aire, agua u otros tales como olores, ruidos, vibraciones y reflejos de luces:
de las implicaciones del transito generado por estas industrias en el sistema de
transportacién; y de la mejor organizacién del uso de los terrenos. Como objetive
se persigue que los terrenos a calificarse para industrias pesadas se dediquen
a tales fines, excluyendo en este distrito los usos residenciales, comerciales e
industrias livianas.

RESIDENCIAL general R.g

Propésito: Este distrito general de desarrollo residencial, se establece para identificar areas
residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse a una densidad de una
(1) unidad de vivienda bésica por cada trecientos (300) metros de solar.

RESIDENCIAL intensidad intermedia R.i

Propésito: Este distrito de densidad intermedia (una (1) unidad de vivienda basica por
cada ciento cincuenta (150) metros de solar) se establece para identificar 4reas
residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse y en donde se permitiran
diferentes tipos de viviendas.
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TABLA 4.2.3 CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS DISTRITOS

Propésito:

Propdsito:

CONSERVACION bosques 0.b

Este distrito de conservacién se establece para identificar los terrenos con
caracteristicas especiales para la siembra de arboles, la produccién de madera,
la proteccién del suelo y del agua, y para identificar terrenos sembrados o donde
se planifica la repoblacion forestal. Las caracteristicas especiales de estos
terrenos se basan, entre otras, en el tipo de suelo, la topografia y la humedad
relativa en los mismos. Estos distritos incluyen los terrenos comprendidos por
los bosques existentes, asi como aquellos recomendados a ser repoblados.

CONSERVACION general 0.9

Este distrito de conservacién se establece para identificar porciones de fincas
cuyas caracteristicas existentes deben mantenerse y mejorarse, tales como
areas de dunas, tramos de carreteras donde los arboles a ambos lados forman
un tinel, porciones de fincas donde habitan especies de singular valor, margenes
de lagos y ofros cuerpos de agua, areas costeras de valor escénico y fajas de
amortiguamiento adyacentes a un recurso de valor especial.

Se incluye ademas, dreas especificas donde se encuentran cuevas, cavernas y
sumideros, asi como su flora, fauna y aguas subterréneas con el fin de proteger
estos recursos para el estudio cientifico, la recreacién y el turismo, y para el
desarrollo general del sector en armonia con la proteccion de los recursos alli
existentes.

Ademds, se establece para calificar 4reas especificas tales como bahlas
bioluminiscentes, bosques, salinas, dunas, rios, lagunas, formaciones
geolégicas, parajes de extraordinaria belleza, refugios de flora y fauna,
manantiales, cuevas, cavernas, sumideros, embalses, cuencas hidrogréficas,
nichos ecoldgicos (habitat) de especies en peligro de extincién y otras areas de
especial interés que ameriten su proteccién para la contemplacién, el estudio
cientifico y el uso o disfrute recreativo limitado y controlado.

CONSERVACION alta prioridad 0.a

Propésito:

8
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Este distrito de conservacién de alta prioridad se establece para calificar y
designar &reas especlficas que constituyen recursos naturales, cuya condicién
existente es Unica, fragil, en peligro de extincién y que es necesario proteger
para la contemplacién o el estudio cientifico. Se incluye los distintos tipos de
bosques de mangle, salitrales y lodazales asociados a los sistemas de mangles
que existen en Vieques con el proposito de protegerlos de los dafios irreparables
producidos por el mal uso y la falta de prevision en atender el efecto adverso de
ofras actividades sobre estos sistemas.

Estaran calificados bajo este Distrito O.a las areas de mayor susceptibilidad
a deslizamientos, los rios subterraneos mas reconocidos y los cinco (5) tipos
fisiogréficos de manglares que existen en Puerto Rico, que son los siguientes:

1. Islotes de Mangle

Manglares de Borde

Manglares Enanos o Achaparraclos
Manglares Riberefios

2.
3.
4,
5. Mangles de Cuenca
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TABLA 4.2.3 CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS DISTRITOS

DOTACIONAL general

Propésito: El distrito dotacional se establece para calificar terrenos publicos o privados
ocupados o a ocuparse con usos dotacionales, institucionales, recreativos,
civicos, docentes, filantrépicos, culturales, cientificos, educativos, religiosos o
similares como medio para asegurar que estos sean desarrollades en armenia
con los principios rectores, metas y objetivos del Plan de Uso de Terrenos para

o
@

Puerto Rico.
DOTACIONAL parque D.p
Propésito: Este distrito se establece para preservar el caracter abierto de espacios

de diverso tamafio, para conservar estos terrenos como espacios abiertos y
poderlos dedicar a la recreacion publica como lugares de recreacion pasiva y
activa. Ademas, el distrito esta disefiado para hacer uso activo de tales areas,
siempre ¢ue sean compatibles con las 4reas adyacentes.

AGRICOLA general Ag
l Propasito: Este distrito consiste mayormente de terrenos que tienen algunas limitaciones

para el cultivo agricola, Estas limitaciones pueden deberse a factores de
fertilidad, profundidad del suelo, topograffa, condicién de pH, precipitacién
pluvial, susceptibilidad a inundaciones y localizacién con relacién a obras de
infraestructura y estructuras y a actividades de mucha concentracién de gente,
Con préacticas adecuadas de conservacién, cultivo y manejo, estos terrenos
son productivos agricolamente. En este distrito general existen o puecen
existir una diversidad de usos cuya limitacién principal seré la disponibilidad de
infraestructura y las condiciones topograficas y geoldgicas.

Los terrenos que drenen hacia la Reserva Natural de la Bahia Bioluminiscente
de Vieques deben cumplir con las mejores practicas agricolas ecolégicas en
términos de su preservacion y conservacién. Debera atemperarse a los criterios
de la agricultura ecoldgica u orgénica segiin definida anteriormente en este
documento. Ademés, se proveera una zanja de cincuenta pies (50') de ancho
que discurriré perpendicular a la direccién que drenen las aguas de la propiedad,
con el fin de detener o retener cualquier lixiviado contaminante que al entrar en
contacto con la Reserva pueda comprometer su integridad.

AGRICOLA alta prioridad A.a

Propésito: Este distrito agricola compuesto por terrenos cuya continuidad en uso agricolase
declara de importancia para el Pais, incluye terreno no urbanos ni desarrollados,
llanos o semi-llanos, mecanizables, con facilidades de riago o disponibilidad para
ello o que por su condicién natural no requiera riego; ademas, incluye aquellos
que puedan ser mejorados de forma tal que los hagan aptos para uso agricola
productivo y los terrenos bajo el Programa de Fincas Familiares de la Autoridad
de Tierras (Ley NUm. 5 de 1986 — Ttulo VI).

Los terrenos que drenen hacia la Reserva Natural de la Bahia Bioluminiscente
de Vieques deben cumplir con las mejores précticas agricolas ecolégicas en
términos de su preservacién y conservacion, Deberd atemperarse a los criterios
de la agricultura ecoldgica u orgénica segtin definida anteriormente en este
documento. Ademas, se proveera una zanja de cincuenta pies (50') de ancho
que discurrira perpendicular a la direccién que drenen las aguas de la propiedad,
con el fin de detener o retener cualquier lixiviado contaminante que al entrar en
contacto con la Reserva pueda comprometer su integridad.

;
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TABLA 4.2.4 TiroLoGiA DE OCUPACION

a.Aislada: Vivienda unifamiliar, villa, bungalo, son estructuras con patios alre-
dedor de la misma. Es una ocupacion con caracteristicas suburbanas o ru-
rales. El frente privado de la propiedad no tiene verjas. Los patios laterales
Yy posteriores pueden tener verjas excepto cuando colinde con la costa, o un
area de parque donde debera observar los criterios correspondientes y solo
utilizara taludes, bermas y tratara dicha colindancia como un patio principal.
Las estructuras deben estar orientadas para favorecer la ventilacién natural y
limitar la exposicion al sol y las cargas solares. R S T B R R SR

L e e e

b.Patio Lateral o “zero lot line": Es un tipo de ocupacién donde las estructuras
mantienen un patio a un solo lado con la estructura construida en la colin-
dancia en condicién de muro comtin de medianera. Estas estructuras dan la
impresién de ser de ocupacién aislada, al mantener una apertura visual desde
la calle hacia el patio lateral. Las estructuras guardaran un pequefio retiro de
la linea de fachada conforme a las disposiciones del distrito y deben estar
orientadas para favorecer la ventilacién natural y limitar la exposicién al sol y
las cargas solares.

c.Medianera con patio posterior: Es una ocupacién propia de la casa en hilera,
“town house”, adosados, vivienda-trabajo y la manzana cerrada. El edificio
forma un frente continuo mayormente o totalmente alineado con el frente de
la propiedad, dejando el patio posterior mayor o totalmente abierto. Pueden
haber verjas entre patios o ser un area comtn para el disfrute de los resi-
dentes y para estacionamiento de vehiculos. En el caso de usos comerciales,
el patio posterior podra ser utilizado para estacionamiento, manteniendo los
espacios verdes requeridos para el distrito.

d.Casa Patio: Casas con patio interior o anterior. Edificio en forma de “o” alre-
dedor de un patio privado o en forma de “u” sirviendo como espacio de tran-
sicion entre la calle y el interior. Esta tipologia es particularmente adecuada
para escuelas centros de asistencia, cuido, hospederias y otros que requieran
privacidad o control de entradas y salidas.

e.Especializado: La ocupacion general es para industrias, edificios civicos,
dotaciones y ofros.

\ L x4
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TABLA 4.2.4.a DEFINICIONES ILUSTRADAS

LIMITES PROPIEDAD PRIVADA Y SERVIDUMBRE PUBLICA

ESTRUCTURAS
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Tabla 4.2.5 ResuMEN DE REGLAMENTO

B. Solar (Ver Distritos)

Tamaifio Minimo 25 cdas 25 cdas 50 cdas 300 m?
Tamafio Maximo 450 m?
Ancho Minimo 12m
Porciento Maximo de Ocupacién 4% 2% Ver Distrito 70%

C. Tipologia de Ocupacion (Ver Distritos)

Alslada

Patio Lateral

Medianera con Patio Posterior

Casa Patio

o|0]10|0

Especializado

D. Densidad Residencial Base (Ver Distritos)

Derecho Minino
(unidad de vivienda)

Derecho Maximo
(unidad de vivienda)

1 x finca

1 x finca

1x cada

300 m?

"
'

E. Espacios Piiblicos
P

Area de Juego de Nifios

arque D
Jardin Urbano D
Plaza D
Plazuela D

D

F. Red Vial

Avenida (AV)

Paseo (PA)

Calle (CA)

Camino (CM)

Callején (CN)

Paso Peatonal (PP)

Ciclo via (Bl)

W|D|DVD|O|lTD|O| T

ViU |wW|O|lOW|O|D

el S e i s ) e R | ] e I

T|OV|O|IO]|TB|O]| ™D

GNERaET O [l O [

Ol9|lwm|Oo|0|lO| @

\
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150 m? 300 m? 150 m? 300 m? 150 m? 800 m? 2,000 m?
450 m? 450 m? 1cda 450 m? 1cda Sin Limite | Sin Limite
15 m 12 m 15m 12m 15 m 20 m? 40 m?

70% 70% 70% 70% Ver Distrito 70% 50%

D D D D D D D
D D D R R

D D D R

D D D

D D D D

1 x cada
150 m?

O|lO|lOo|O|O
jo|jlo|Oo|O

O|l0|0|O0|O

o|lo|lO|O|O

O|0D|0|O|O

O|lO|l0D|O0O|0C|O| D
O|l0O|0O|@w|O|O|™D

O|lOo|OojBo|O|O|O

O|OjOojo|OjO|O

O|0O|lO|B|O|O|O

V|DV|O|0W|O|TW]|O

W|OVW|O|TW|O|TW|O

O|l0O|lwm|O|O|O|O

U|0O|lmwm|O|O|O|O

W\
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Tabla 4.2.5 RESUMEN DE REGLAMENTO

n “

G. Retiros Estructura Principal (Ver Distritos)

2m
Delantero Principal 6 m (min.) 6 m(min.) | 6 m (min.) (min.)
5 m (max.)
2m
Delantero Secundario 6 m (min.) 6 m(min.) | 6 m (min.) (min.)
5 m (max.)
Lateral 3 m (min.) 3m(min.) | 3m(min.) | 1m(min.)
Posterior 3 m (min.) dm(min.) | 3m(min) | 1 m(min.)
H. Retiros Estructura Accesoria (Ver Distritos)
2m
Delantero Principal 6 m (min.) 6 m(min.) | 6m (min.) (min.)
5 m (méx.)
2m
Delantero Secundario 6 m (min.) 6 m(min.) | 6m (min.) (min.)
5 m (max.)
Lateral 3 m (min.) 3m(min.) | 3m(min) | 1m(min.)
Posterior 3 m(min.) | 3m(min) | 3m(min) | 1m(mn.)

I. Area bruta de piso (Ver Distritos)

Area bruta de piso (max,) Ver Distrito Ver Distrito 140%

J. Alturas (Ver Distritos)

Estructura Principal (min.) 1 piso

Estructura Principal (méx.) 2 pisos 2 pisos 2 pisos 2 pisos

Estructura Accesoria (min.)

Estructura Accesoria (max.) 1 piso 1 piso 2 pisos

3 _
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2m
4 m (max.) (min.) 4 m (max.) (min.) 4 m (max.) 2'm 3 m (min.) 10 m (méx.)
5 m (méx.) 5 m (méx.) (min)
2m 2m 2
4m(méx) [ (min) | 4m(max) [ (min) | 4m(max) ,'“ 3 m (min.) 10 m (max.)
5 m (méax.) 5 m (max.) (min.)
7m(max.) | 1m(min) [ 7m(méx.) | 1m(min) | 7m(max) | 2m (min.) | 5m (min.) 10 m (max.)
S Im(min) | 1m(min) | 1m(min) | 1m@min) | 1m(mn) | 3m (min.) | 5m(min.) 10 m (max.)

4 m (max.) (min.) 4 m (méax.) (min.) 4 m (max.) 10 m (max.)
5 m (max.) 6 m (max.)
2m 2m
4 m (méx.) (min.) 4 m (max.) (min.) 4 m (méx.) 10 m (méx.)
5 m (méax.) 5 m (max.)
7m(max.) | 1m(min.) | 7m(max.) | 1m(min) | 7m (max.) 10 m (max.)
1m(min.) | 1m(min.) 1 m (min.) 1m@min.) | 1m(min.) 10 m (max.)

210% 140% 280% 140% 400% 200% 300%

1 piso 1 piso 1 piso 1 piso 2 pisos 2 pisos

3 pisos 2 pisos 4 pisos 2 pisos 4 pisos 3 pisos

2 pisos 2 pisos 2 pisos 2 pisos 2 pisos 2 pisos
ROTFUV — Municipio Auténomo de Vieques 51



Tabla 4.2.5 Resumen de Reglamento

L. Usos (Ver Distritos)

1 [l ] ' 1 i i
i ] ' ] i [
i 1 ] ] 1 i 1

Residencial

Vivienda Unifamiliar R P P R R D
Vivienda Multifamiliar P P P R P P
Estructura Accesoria R P P R R D
Vivienda dos familias R P P R P D
Casa Apartamentos B P P P P P
Dormitorio Universitario P P P P P p
Oficina Domiciliaria R P P R R D
Vivienda Trabajo R P P R R D
Hospederia

Alojamiento y Desayuno P g P R

Casa de Huéspedes P P = R P

Hotel =] P p =)

Oficina P P P R R P
Comercial

Relacionado al Automovil P = P p P =]
Recreacién General P P P P P p
Recreacion Adulto P P P P P P
Venta de Comida P B P R P P
Venta de Bebidas Alcohdlicas P P P R P P
Comercio al Detal B P P R P B
Mercado Abierto R P P R P =]
Lugar de Reuniones P P P R =} =3
Centro Recreativo P 2 P B P P

\
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Tabla 4.2.5 Resumen de Reglamento

K. Distritos

Servicio P P P
Estacién de Gasolina P P P P P

Dotacional Civico - Institucional

Centro de Apoyo P P P P

Instalaciones Recreativas R R R P P

Instalaciones Religiosas P P P P P

Dotacional Asistencial - Infraestructura

Instalaciones Comunitarias (24 R P P P D
Infraestructura R R P R P R
Hospitales P P P P = P
Casa de Salud P P P p P D
Hospedaje Especializado P E: P D P D
Estacionamiento Publico P P P P P P
Transporte P P =] P P R
Servicios Sociales P P =] P P R
Seguridad P P P P P R
Cultural P P B P P P
Civico P P P P P P
Artesanal R P P D D P
Servicio P P R P P P
Dotacional - Educativo

Cuido de Nifios P P P B P R
Universicdad - Colegio Universitario P P P P P P
Escuela Elemental P P P P P P
Centro de Ensefianza

Intermedia - Superior B P P B P P
Pre Escolar B P P =] P R
Centro de Adiestramiento Vocacional P P P P P P
Centro de Investigacion P R R P P P

\\\‘\ i |
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Tabla 4.2.5 Resumen de Reglamento

K. Distritos

Industrial

Venta de Productos al Por Mayor

Productos de Hormigén

Productos de Asfalto

Productos de Metal

Sistemas de Relleno Sanitario

Canteras

Ferreteria con Materiales de Construccion

Almacenaje de Materiales de Construccién

Almacenaje de Petroleo

T |OD|O|O|]U]|]O|O|TO|TD|T
T |TO|lUO|UD|jO|U]|O|O|T|T
W |U|OU]|OD|UO|O]|l]O|TO|OD| O
ko iao ) [ e e e [ e I (Rl fo B s o il o 8 (85 o |
T |O|U|TO|UOU|OD]|OD|D]|TD]|O
W |V|O|U]|]U|O|V|DO|T|O

Almacenaje de Sustancias Quimicas y
Materiales Explosivos

Almacenaje de Articulos de Consumo
General

o
o
o
o
e
o

Almacenaje de Productos para
Distribucion

Almacenaje de Peliculas y Estudios
Cinematograficos

o
o
o
o
o
o

Planta de Procesamiento de Materia Prima

Planta de Procesamiento de Sustancias
Quimicas

oW (W = 2 (i o N (R o |

Procesamiento Desperdicios Biomédicos

Centro de recuperacién de metales, papel,
cartén y vidrio

o

Vertedero

Destruccién de Vehiculos

Estacionamiento

Taller de Reparacion

Estacién de Gasolina

Muelle

Estacion de Transbordo

Cremacion de Cadéaveres

Farmacéuticas

Proyecto de Energia Renovahle

B |O|OUjO|O|w|OD]|Ow]Ow| V| T o o o 8 152 B (s o
oS (B e ] i 0 ) (825 i s () (e s R iy o o 5 0 )8 (5o WSS o 1 (e o 1 16 o B (50 o o %2 | P )
o B|W|O|wW|Uw]|]O|O|O|T|TW| ©|T o o o
o ol v|lwloO|w]lB|lO|lTO]O| T e 2ol 8538 I8 W= o] (B o)
DV | WOV VO] W] B]lO|O|D o o o) | e Y | 5 o)

T |UV|O|O0|D|D|UV|OB|OW|DT| DO

Actividades Industriales que puedan
causar molestia
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Tabla 4.2.5 Resumen de Reglamento

K. Distritos

' {l ] ] '
[ ] ] 1 '
v v ] 1 ¥

Agricola

Agroforesterfa, Silvicultura y otras

(Ver Distrito)

Agricultura Ecolégica u Organica

R

Agropecuario

Agro Industrial

Cultivo Convencional

Cultivo Hidropdnico

Crianza de Animales

Charca para crianza de peces y
crustaceos

T |D|TOV|O|T]|O

e oo I o () (oo i B0} B o il 5 o 5 (WS o

e B ol o 88 (S0 o T o 8] i o Ji) o 1Y (S o

O |O]jOo|OojOolO|O| O

O |0O|0|]0|lO0|O0|O| O

T ||| D|TOW|TD|DO| T

Procesamiento de Jugos, Conservas y
Congelados

Praocesamiento de Productos

Empaque de Productos

Almacenaje de Productos

Venta de Productos

Molino para Granos

Artesanal

Hospital Veterinario

Caminos y Establos para Caballos

Estructuras Accesorias

V|| TV|O|OD|WM|UW|D|TV]| T

o o e il | e o

e Lzl fma ) (e o 1] (500l (e o 2R o 2 8 Mok o B (5 o | [ o

O|lO|0|0O|0O|0O|O|O|X0]| ©@

ololo|B|Oo|lOo|lo|lo|Xn]| O

fao /8] [ o U s e I i o 81 o T (1200 180 6 o i (il o B8 s = ]| | o

M. Estacionamiento (Ver Distritos)

Residencial (Por unidad de vivienda)

Hospederia (Por cada 3 habitaciones)

Oficina (Por cada 25 n?)

1

Comercial (Por cada 25 m?)

1

Dotacional Ver Distrito Ver Distrito
Ver Distrito

Industrial (Por cada 70 m?)

Agricola Ver Distrito Ver Distrito

II! Permitido por Derecho

EI Restringido (Existen requisitos para su autorizacién)
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Ver Distrito

Ver Distrito
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REGLA 4.3

Seccion 4.3.1

REGLA 4.4

Seccion 4.4.1

DISTRITOS DE USO

Condicién general

Para lograr la implantacion efectiva de estas normativas, los terrenos que
han sido clasificados a través del Plan de Usos de Terrenos son calificados
con el fin de establecer el uso y aprovechamiento de los edificios o
estructuras, espacios abiertos, o porciones de todos estos, agrupados en
distritos de calificacién general.

Cada distrito de calificacion general cuenta con una expresion de
propésito. La calificaciéon general de uso se identifica con una letra
mayuscula:

A — Agricola

C — Comercial

D — Dotacional

| — Industrial

M — Mixto

O — Conservacion
R — Residencial

Estas siglas son seguidas de un punto (.) y de una letra mintscula que
condiciona o identifica la intensidad del uso.

DISTRITO AGRICOLA
Propésito

Los distritos agricolas se establecen para identificar areas utilizadas o con
potencial para ser utilizadas para actividades agricolas y agropecuarias.
Estas son areas cuyo valor actual o potencial las dirige hacia su proteccién
0 conservacion para actividades agricolas y agropecuarias. Las
actividades en los distritos agricolas deberan ser consonas con su objetivo
primordial que es la produccién agricola y agropecuaria. La intensidad de
las actividades que admiten estos distritos y sus niveles de proteccion se
establecen a continuacién en armonia con los principios rectores, metas y
objetivos del Plan de Usos de Terrenos para Puerto Rico.

Cénsono con el Plan de Usos de Terrenos, el Plan Territorial de Vieques,
establece un proceso para garantizar que se preserven los terrenos aptos
para la produccién agricola y crianza de animales.

i. Fomentar y mantener las actividades agricolas en los terrenos con
potencial para ese uso, a través de la clasificacion y calificacion, y el
uso de las nuevas competencias como las transferencias de derechos
de desarrollo y la reparcelacion. .

ii. Desalentar el desplazamiento de usos agricolas mediante la
introduccién de usos residenciales proximos a los lugares donde’se
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estan llevando a cabo actividades agricolas, para evitar el conflicto con
estas y garantizar el derecho del agricultor a mantener su actividad
agricola.

iii. Detener la lotificacion indiscriminada de los terrenos agricolas en
parcelas o fincas pequefias, a los fines de preservar las fincas en
unidades del tamafio adecuado para que su operacion agricola sea
economicamente viable, utilizando los siguientes criterios normativos:

e Determinar la deseabilidad de una lotificacion, evaluando y dando
maxima ponderacién a los usos contemplados para las parcelas o
fincas a crearse.

e Fomentar la integracion de nuevas lotificaciones en nlcleos
residenciales existentes, a los fines de desincentivar la creacién de
nuevos nucleos poblacionales que incrementen los costos de la
infraestructura y de los servicios publicos.

e Estimular que las parcelas a formarse para actividades no agricolas
sean lo mas pequefias posible, segliin el uso propuesto, las
condiciones del terreno y disponibilidad de instalaciones.

e Utilizar como criterio primordial que los terrenos a retirarse para
fines no agricolas sean los que tenga el menor impacto sobre el
nivel de produccion de la finca.

e Desestimular la pérdida de terrenos agricolas producto de las
lotificaciones de fincas que constituyen unidades de produccion
agricola.

iv. Fomentar la ubicacion de actividades complementarias a los usos
agricolas en terrenos menos productivos para que se afecte
minimamente su nivel de produccién agricola. Fomentar la practica de
medidas y programas orientados a la preservacion de los suelos, a los
fines de evitar la erosion, proteger la productividad de los terrenos, y
minimizar el impacto en la calidad de nuestros abastos de agua y el
deterioro de otros recursos naturales como consecuencia de la
actividad agricola.

Con el propésito de preservar y conservar, los terrenos agricolas que
drenen hacia la Reserva Natural de la Bahia Bioluminiscente de Vieques
deben cumplir con las mejores practicas de la agricultura ecolégica u
organica. Para efecto de este Reglamento, la agricultura ecolégica u
organica, significa el sistema de produccién que evita o excluye el uso de
insumos externos como fertilizantes sintéticos y pesticidas, y de
organismos genéticamente modificados. Descansa, ademas, en construir
niveles de humus a través de rotacion de cultivos, reciclaje de desperdicios
organicos, y la aplicacion de enmiendas al terreno y que utiliza, cuando es
necesario, controles bioldégicos o mecanicos con un efecto adverso minimo
a la salud y al medio ambiente; seguin definida en la Ley 182 de 3 de
noviembre de 2014 Ley del Bosque Modelo.

En todos los distritos agricolas (A.g y A.a), que drenen hacia la Reserva

.‘ Natural de la Bahia Bioluminiscente, se proveera una zanja de cinctienta
\\ pies (50°) de ancho que discurrird perpendicular a la direccién que drenen
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REGLA 4.5

las aguas de la propiedad, con el fin de detener o retener cualquier lixiviado
contaminante que al entrar en contacto con la Reserva pueda
comprometer su integridad.

DISTRITO A.g — AGRICOLA general

Seccidn 4.5.1 Propésito del distrito A.g

Seccion 4.5.2

\\Q

Este distrito consiste mayormente de terrenos que tienen algunas
limitaciones para el cultivo agricola. Estas limitaciones pueden deberse a
factores de fertilidad, profundidad del suelo, topografia, condiciéon de pH,
precipitacion pluvial, susceptibilidad a inundaciones y localizacién con
relacion a obras de infraestructura y estructuras y a actividades de mucha
concentracion de gente. Con practicas adecuadas de conservacion, cultivo
y manejo, estos terrenos son productivos agricolamente. En este distrito
general existen o pueden existir una diversidad de usos cuya limitacion
principal sera la disponibilidad de infraestructura y las condiciones
topogréficas y geoldgicas.

Los terrenos que drenen hacia la Reserva Natural de la Bahia
Bioluminiscente de Vieques deben cumplir con las mejores practicas
agricolas ecoldgicas en términos de su preservacioén y conservacion.
Debera atemperarse a los criterios de la agricultura ecolégica u organica
segln definida anteriormente en este documento. Ademas, se proveera
una zanja de cincuenta pies (50’) de ancho que discurrira perpendicular a
la direccidon que drenen las aguas de la propiedad, con el fin de detener o
retener cualquier lixiviado contaminante que al entrar en contacto con la
Reserva pueda comprometer su integridad.

Usos en distrito A.g

Los usos por derecho a permitirse en este distrito, seran compatibles
con los propésitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccion,
tales como:

a. Agricolas, tales como siembra de productos agricolas por cultivo
convencionales o hidroponicos, crianza de animales y charcas para
crianza de peces y crustdceos; Agropecuarios y agroindustriales; y
agricultura ecoldgica u organica;

Artesanales;

Hospedajes Especializados;

Hospitales veterinarios;

Usos vy edificios accesorios, estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal de la propiedad, segtin establecido
en el CAPITULO 21 EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS del
Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos.

PoooT
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Los usos restringidos en este distrito seran:

Almacenamiento y procesamiento de productos

Institucionales, solar no excedera de una (1) cuerda; (Restringido)

Molinos para granos

Hospederia limitada a 25 habitaciones. No obstante, las areas con el

distrito sobrepuesto de Zona Turistica (ZT) se permitira este uso

restringido una vez haya sido considerado conforme lo dispone este
reglamento y segln se define por la Compariia de Turismo de Puerto

Rico;

e. Proyectos de caracter comercial que no excedan de diez mil (10,000
pies cuadrados de area bruta de piso;

f. Proyectos de caracter agroindustrial que no excedan de quince mil
(15,000") pies cuadrados de darea bruta de piso. Se tomard en
consideracion que la actividad industrial no produzca en forma
significativa humo, polvo, gases, ruidos, vibraciones, riesgos de fuego
o explosion, u otras condiciones que puedan resultar perjudiciales a
las areas adyacentes;

g. Residencial
i.  Vivienda de una (1) o dos (2) familias por finca;

i.  Vivienda multifamiliar;
iii.  Estructura accesoria;
iv. Oficina domiciliaria;
v.  Vivienda trabajo;

h. Oficina relacionadas a la actividad agricola;

i. Dotacionales, cuando estos estén relacionados a la actividad agricola
0 a la infraestructura del area;

j.  Comercial;

i. Venta de comida

ii.  Venta de bebidas alcohdlicas

ii.  Comercial al detal

iv.  Mercado abierto

v.  Lugar de reuniones

oo oo

Los usos prohibidos en este distrito seran:

a) Casa apartamento;
b) Dormitorio universitario;
¢) Comercial;
i.  Relacionado al automévil
ii.  Entretenimiento general
ii.  Entretenimiento adulto
iv.  Centro recreativo
d) Todo uso dotacional, exceptuando los hospedajes especializados
(D) y a la infraestructura del area (R);
e) Todo uso industrial.

i
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Seccion 4.5.3

Parametros en distrito A.g

PARAMETRO DESCRIPCION
e La altura de los edificios o estructuras sera determinada en funcion de
ALTURA la naturaleza de la actividad especifica a realizarse en cada uno.
{(piso) ¢ Ningun edificio residencial excedera de dos (2) pisos de altura, los
usos accesorios, tendran una altura maxima de un (1) piso.
TAMANO MINIMO
DEL SOLAR Veinticinco (25) cuerdas
(metros)
cuadrados)
PC?&&%%!\EI)AL Vivienda para una o dos familias por finca
¢ En solares mayores de cinco (5) cuerdas, se determinara en funcion
de la naturaleza de la actividad especifica a realizarse en cada uno.
AREA DE e En solares mayores de una (1) cuerda, no excedera de veinte por
OCUPACION ciento (20%).
(%) e En solares menores de una (1) cuerda, no excedera del cincuenta por
ciento (50%).
e En solares mayores de cinco (5) cuerdas se determinard en funcion
AREA BRUTA de la naturaleza de la actividad especifica a realizarsc? en cada uno.
DE PISO e En solares‘mayores’de una (1) cuerda, no excedera del cuarenta
(%) (40%) por ciento del area del solar.
e En solares menores de una (1) cuerda, no excedera del cien (100%)
por ciento del area de solar.
e Estructura principal o accesoria, observara un retiro no menor de seis
RETIRO (6) metros de la colindancia delantero princ_:ipal o delantero secundario
a una servidumbre de paso de una via existente o propuesta.
e Otras lineas de colindancias laterales y posteriores seran de tres (3)
metros.

Secci6n 4.5.4 Areas de estacionamiento en distrito A.g

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

a.

\§

A

Un espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25) metros
cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso utilizada para la
venta de los productos cosechados en la finca.

Un espacio para un (1) vehiculo por cada setenta (70) metros
cuadrados de area bruta de piso utilizado para el procesamiento de
productos agricolas.

Hospederia - un estacionamiento para la vivienda del duefio y un
estacionamiento por cada tres (3) habitaciones o "suites" o parte de
estos.

Dotacional asistencial — un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada
veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de
piso dedicada a servicio.

Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.

i
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REGLA 4.6

Seccion 4.6.1

Seccion 4.6.2

\

\0

f. Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma y
condicion del suelo y que permita la infiltracidén de agua de lluvia en el
terreno.

DISTRITO A.a - AGRICOLA alta intensidad

Proposito del distrito A.a

Este distrito agricola compuesto por terrenos cuya continuidad en uso
agricola se declara de importancia para el Pais, incluye terreno no urbanos
ni desarrollados, llanos o semi-llanos, mecanizables, con facilidades de
riego o disponibilidad para ello o que por su condicién natural no requiera
riego; ademas, incluye aquellos que puedan ser mejorados de forma tal
que los hagan aptos para uso agricola productivo y los terrenos bajo el
Programa de Fincas Familiares de la Autoridad de Tierras (Ley Num. 5 de
1966 — Titulo VI).

Los terrenos que drenen hacia la Reserva Natural de la Bahia
Bioluminiscente de Vieques deben cumplir con las mejores préacticas
agricolas ecolbgicas en términos de su preservacion y conservacion.
Debera atemperarse a los criterios de la agricultura ecolégica u organica
segun definida anteriormente en este documento. Ademas, se proveera
una zanja de cincuenta pies (50’) de ancho que discurrira perpendicular a
la direccion que drenen las aguas de la propiedad, con el fin de detener o
retener cualquier lixiviado contaminante que al entrar en contacto con la
Reserva pueda comprometer su integridad.

Usos en distrito A.a

Los usos por derecho a permitirse en este distrito seran compatibles
con los propositos del mismo y con las disposiciones de esta Seccion,
tales como:

a. Usos agricolas, agropecuarios y agroindustriales, cultivo convencional,
hidropdnico, crianza de animales, charca para crianza de peces y
crustaceos, agricultura ecolédgica u organica, independientemente de la
intensidad;

Empaque;

Almacenaje;

Venta de productos;

Molinos para granos cosechados en la finca o fincas vecinas;

Usos vy edificios accesorios estrechamente relacionados o
complementarios a los cultivos o crianzas llevadas a cabo como un uso
principal de la finca, que incluya entre otros empaque, almacenaje vy
venta de los productos cosechados en la finca o fincas vecinas. La
carne no se considerara como un producto cosechado en la finca.

~ooo0o

Los usos restringidos en este distrito seran:

a. Almacenaje y procesamiento de productos; v/
b. Elaboracién de productos cultivados en la finca, como .jugos,
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conservas, congelados y otros similares. El area del edificio no
excedera de 75 metros cuadrados. Podra autorizarse un espacio mayor
con la recomendacion favorable del Departamento de Agricultura;
c. Residencial
i.  Una (1) unidad de vivienda unifamiliar por finca;
ii.  Estructura accesoria;
ii.  Oficina domiciliaria;
iv.  Vivienda trabajo;
d. Oficina relacionadas a la actividad agricola;

Los usos prohibidos en este distrito seran:

a) Residencial
i.  Vivienda multifamiliar;
i. Vivienda dos familias;
ii.  Casa apartamento;
iv.  Dormitorio universitario;
b) Todo uso de hospederia;
¢) Todo uso comercial;
d) Todo uso dotacional;
e) Todo uso industrial.

Seccion 4.6.3 Parametros en distrito A.a

PARAMETRO DESCRIPCION

e La altura de los edificios o estructuras sera
determinada en funcion de la naturaleza de la actividad
ALTURA especifica a realizarse en cada uno.
(piso) e Ningln edificio residencial excedera de dos (2) pisos
de altura; los usos accesorios, tendran una altura
maxima de un (1) piso.

TAMANO MINIMO DEL
SOLAR 50 cuerdas!
{Cuerdas)

Los edificios, estructuras u obras que se construyan
se ubicaran en los lugares donde conlleven el menor
efecto negativo sobre el potencial de produccion
agricola de la finca.

e Seis (6) metros minimo de las colindancias delantera
principal y delantera secundaria; colindancias
laterales, posteriores minimo de 3 metros. a una

RETIRO servidumbre de paso de una via existente o propuesta.

(metros) e Exceptuando los Terrenos bajo el Programa de Fincas
Familiares de la Autoridad de Tierras (Titulo VI), que
tendran que guardar un retiro minimo de 1 metro de
todas sus colindancias.

e En solares mayores de diez (10) cuerdas se determinara

CONSTRUCCIONES

AREA DE OCUPACION en funcion de la naturaleza de la actividad especifica 4
\ (%) realizarse en cada uno.
\ e En solares mayores de una (1) cuerda no excedera de
\}“\ veinte por ciento (20%).
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PARAMETRO DESCRIPCION

e En solares menores de una (1) cuerda no excedera del
cincuenta por ciento (50%).

AREA BRUTA DE PISO

e En solares mayores de diez (10) cuerdas se determinara
en funcién de la naturaleza de la actividad especifica a
realizarse en cada uno.

En solares mayores de una (1) cuerda, no excedera del
cuarenta por ciento (40%) del area del solar.

» En solares menores de una (1) cuerda no excedera del
cien por ciento (100%) del area del solar.

(%)

1- Con excepcion de los Terrenos bajo el Programa de Fincas Familiares de la Autoridad de
Tierras seg(in Ley Nam. 5 de 1966 (Titulo VI).

Seccion 4.6.4 Areas de estacionamiento en distrito A.a

REGLA 4.7

Seccion 4.7.1

REGLA 4.8

Seccion 4.8.1

i\

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

a.

oo

Un espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25) metros
cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso utilizada para la
venta de los productos cosechados en la finca.

Un espacio para un (1) vehiculo por cada setenta (70) metros
cuadrados de area bruta de piso utilizado para el procesamiento de
productos agricolas.

Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.

Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma y
condicion del suelo y que permita la infiltracién de agua de lluvia en el
terreno.

DISTRITO COMERCIAL

Propésito

Los distritos comerciales se establecen para identificar areas utilizadas o
con potencial para ser utilizadas para actividades comerciales. La
intensidad de las actividades que admiten estos distritos y relacion con el
entorno (vecindario o sector) se establecen a continuacién en armonia con
los principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos de Terrenos
para Puerto Rico.

DISTRITO C.b — COMERCIAL de baja intensidad

Propésito del distrito C.b

Este distrito comercial de baja intensidad se establece para calificar areas
comerciales existentes o para crear nuevas areas comerciales cuya
operacion resulta de bajo impacto, sirve las necesidades de las
comunidades aledarias y es tolerable para el vecindario. -
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Seccion 4.8.2

\

\)

Usos en distrito C.b

Los usos por derecho a permitirse en este distrito no pondran en riesgo la
salud, la seguridad y el bienestar de los ocupantes de la propiedad a
usarse y de las propiedades limitrofes; seran compatibles con los
propésitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccidn, tales como:

a.
b.

Centros de cuidado de nifios;

Comercio al detal, en solares con tamarfio suficiente para cumplir
con los requerimientos de estacionamiento, incluyendo ferreterias sin
venta de materiales de construccion (piedra, arena, varillas y cemento);

Recreacién comercial simple, si se venden bebidas alcohdlicas, el
solar donde ubique el local o estructura a utilizarse para esos
propésitos, no colindara con un distrito residencial y debera cumplir
con las disposiciones de la Ley Nim. 84 de 13 de julio de 1988, segun
enmendada y lo dispuesto en el CAPITULO 28 ZONAS ESCOLARES
del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos;

Estacionamiento de vehiculos livianos en solares o estructuras hasta

de dos (2) plantas construidas para esos propésitos, siempre que el
disefio cumpla con las disposiciones de codigo de construccion
aplicable vigente;

Oficina;

Servicios, en solares con tamafio suficiente para cumplir con los
requerimientos de estacionamiento. Las oficinas serdn de bajo
volumen de clientela.

Todo uso dotacional (los usos institucionales, civicos y culturales, en
solares con tamario suficiente para cumplir con los requerimientos de
estacionamiento).

Los usos restringidos en este distrito seran:

a.

Hospederia, limitada a Alojamiento y desayuno (“Bed & Breakfast”) vy
Casa de huéspedes (“guest house”).

Los usos prohibidos en este distrito seran:

a.
b.
c

d.
e.

Todo uso residencial;

Hotel;

Recreacion comercial simple, si se venden bebidas alcohdlicas y el
solar donde ubique el local o estructura a utilizarse para esos
propositos, si colindara con un distrito residencial y debera cumplir con
las disposiciones de la Ley NUm. 84 de 13 de julio de 1988, segin
enmendada y lo dispuesto en el CAPITULO 28 ZONAS ESCOLARES
del Reglamento Conjunfo para la Evaluacion y Expedicién de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos:

Todo uso industrial;

Todo uso agricola.
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Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas escolares
designadas conforme a las disposiciones del CAPITULO 28 ZONAS
ESCOLAR del Tomo V del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y
Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos,
Su Uso se regira por las disposiciones establecidas para las referidas
zonas.

Seccion 4.8.3 Parametros en distrito C.b

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA (piso) 2
TAMANO MINIMO DEL SOLAR 300
(metros cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR 450
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR (metros) 12
AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 70
AREA BRUTA 1401

DE PISO MAXIMA (%)

o Estructura principal o accesoria,
observara un retiro minimo de dos (2)
metros y un maximo de cinco (5) de la
colindancia delantero principal o
delantero secundario a una
servidumbre de paso de una via
existente o propuesta.

e Otras lineas de colindancias laterales
y posteriores sera minimo de un (1)
metros.2

RETIRO
(metro)

1 En ninguin caso el &rea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera planta excedera el por ciento
maximo de 4rea de ocupacion permitido en este distrito.

2 Se podra permitir que la estructura, no observen retiro laterales; excepto en el lado de un solar que colinde
con un distrito residencial o para uso publico donde el ancho del retiro lateral para las dos (2) plantas no sera
menor de dos (2) metros, independientemente de la altura del edificio.

Seccion 4.8.4 Areas de estacionamiento en distrito C.b

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

e Hospederia - un estacionamiento para la vivienda del duefio y un
estacionamiento por cada tres (3) habitaciones o "suites" o parte de
estos.

e Oficina — un estacionamiento por cada 25m?

e Comercial — un estacionamiento por cada 25m?

e Dotacional asistencial - un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada

R veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de *.
\ piso dedicada a servicio. '
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o Dotacional civico y educativo — un estacionamiento por cada 25 ‘
asientos de espacio de asamblea / 5 asientos dedicados a educacion.

TABLA 4.8.5 DISTRITO COMERCIAL baja intensidad (C.b)

Pemitido por Derecho

Restringido (Existen requisitos
para su autorizacion)

Prohibido
Mo Aplica
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REGLA 4.9

Seccion 4.9.1

Seccion 4.9.2

(@

DISTRITO C.i — COMERCIAL de intensidad intermedia

Propésito del distrito C.i

Este distrito se establece para calificar areas comerciales existentes o para
crear nuevas areas que suplan las necesidades de varios vecindarios o
nlcleos residenciales, asi como para calificar 4reas comerciales existentes
de caracter central.

Usos en distrito C.i

Los usos por derecho a permitirse en este distrito seran compatibles
con los propésitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccion,

tales como:

a. Usos permitidos en el Distrito C.b;

b. Estaciones de gasolina;

c. Oficinas de alto volumen de clientela;

d. Recreacion comercial simple, si se venden bebidas alcohdlicas, el

e.

solar donde ubique el local o estructura a utilizarse para esos
propositos no colindara con un distrito residencial y debera cumplir
con las disposiciones de la Ley Nim. 84 de 13 de julio de 1988, seg(in
enmendada y lo dispuesto en el CAPITULO 28 ZONAS ESCOLARES
del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicién de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos:;

Uso dotacional.

Los usos restringidos en este distrito seran:

a.

b.

Hospederia limitada a Alojamiento y desayuno (‘Bed & Breakfast”) y
Casa de huéspedes (“guest house”);

Industrias livianas tales como lavanderia comercial, panaderias, taller
de costura, produccién de artesania, siempre que en el proceso
industrial envuelto no se produzca humo, polvo, gases, ruidos y otras
condiciones que puedan resultar perjudicial a las areas adyacentes.
Recreacion comercial simple, si se venden bebidas alcohdlicas vy el
solar donde ubique el local o estructura a utilizarse para esos
propositos colinda con un distrito residencial y debera cumplir con las
disposiciones de la Ley Num. 84 de 13 de julio de 1988, segtn
enmendada y lo dispuesto en el CAPITULO 28 ZONAS ESCOLARES
del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos;

Los usos prohibidos en este distrito seran:

apoo

Todo uso residencial;
Hotel;

Todo uso industrial pesado;
Todo uso agricola.
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Seccion 4.9.3 Parametros en distrito C.i

PARAMETRO

DESCRIPCION

ALTURA (piso)

Minimo 2 y maximo 4 para estructura principal y

maximo 2 para estructura accesoria

TAMANO MINIMO DEL

SOLAR (metros cuadrados) 150
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR 1
(cuerda)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 15
(metros)
AREA BRUTA DE PISO (%) 400

AREA MAXIMA DE OCUPACION
(%)

Solar interior — 75

Solar de una esquina — 85

Solar de 2 0 3 esquinas — 95
Solar de toda una manzana - 100

RETIRO
(metro)

Estructura principal o accesoria, observara
un retiro maximo de cuatro (4) metros de la
colindancia delantero principal o delantero
secundario a una servidumbre de paso de
una via existente o propuesta.

Principal lateral 7 metro maximo; accesorio
lateral 7 metro maximo.
Principal posterior 1 metro minimo, accesorio
posterior 1 metro minimo;

Seccion 4.9.4

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de

estacionamiento de acuerd
[ ]

estacionamiento por ca
estos.

veinticinco (25) metros

Areas de estacionamiento en distrito C.i

0 con la siguiente proporcién:

Hospederia - un estacionamiento para la vivienda del duefio y un

da tres (3) habitaciones o "suites" o parte de

Oficina — un estacionamiento por cada 25m?
Comercial — un estacionamiento por cada 25m?
Dotacional asistencial -

piso dedicada a servicio.

Dotacional — un estacionamiento por cada 25 asientos de espacio de

asamblea / 5 asientos dedicados a educacion.
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un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada
cuadrados o parte de estos, de area bruta de



TABLA 4.9.5 DISTRITO COMERCIAL intensidad intermedia (C.i)

D - Pemitido por Derecho

R - Restringido (Existen requisitos
para su autorizacion)
P - Prohibido

N/A - NoAplica

Jardin Urbano
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REGLA 4.10

DISTRITO DOTACIONAL

Seccién 4.10.1 Proposito

REGLA 4.11

Los distritos dotacionales se establecen para calificar terrenos publicos o
privados ocupados o a ocuparse con usos dotacionales, institucionales,
recreativos, civicos, docentes, parques, plazas, espacios abiertos,
filantrépicos, culturales, cientificos, educativos, religiosos o similares como
medio para asegurar que estos sean desarrollados en armonia con los
principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos de Terrenos para
Puerto Rico.

DISTRITO D.g — DOTACIONAL general

Seccion 4.11.1  Propésito del distrito D.g

El distrito dotacional se establece para calificar terrenos publicos o
privados ocupados o a ocuparse con usos dotacionales, institucionales,
recreativos, civicos, docentes, filantropicos, culturales, cientificos,
educativos, religiosos o similares como medio para asegurar que estos
sean desarrollados en armonia con los principios rectores, metas y
objetivos del Plan de Usos de Terrenos para Puerto Rico.

Seccion 4.11.2 Usos en distrito D.g

Los usos por derecho a permitirse en este distrito seran compatibles
con los propositos de este y con las disposiciones de esta Seccion,
tales como:

a. Dotacional civico - institucional;
b. Dotacional asistencial — infraestructura
c. Dotacional educativo

Los usos prohibidos en este distrito seran:

Todo uso residencial;
Todo uso de hospederia;
Todo uso de oficina;
Todo uso comercial;
Todo uso industrial;
Todo uso agricola.

mo o0 T

Seccion 4.11.3 Areas de estacionamiento en distrito D.g

N

Para los usos permitidos en este distrito, se proveerdn &reas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

e Dotacional — un estacionamiento por cada 25 asientos de espacio de
asamblea / 5 asientos dedicados a educacion. -
e Dotacional asistencial - un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada
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veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de
piso dedicada a servicio.

REGLA 4.12 DISTRITO D.p — DOTACIONAL parque
Seccion 4.12.1 Propésito del distrito D.p

Este distrito se establece para preservar el caracter abierto de espacios de
diverso tamario, para conservar estos terrenos como espacios abiertos y
poderlos dedicar a la recreacién publica como lugares de recreacion
pasiva y activa. Ademas, el distrito esta disefiado para hacer uso activo de
tales areas, siempre que sean compatibles con las dreas adyacentes.

Seccion 4.12.2 Usos en distrito D.p

Los usos por derecho a permitirse en este distrito seran compatibles con
sus propodsitos y con las disposiciones de esta Seccion, tales como:

a. Parques instalaciones recreativas al aire libre con la provisién que:
1. El estacionamiento esté ubicados a por lo menos a quince (15)
metros de cualquier linea del solar;
2. Edificio de administracién o mantenimiento;
3. Usos accesorios relacionados con los usos permitidos.

Los usos restringidos en este distrito seran:
a. Proyectos de caracter comercial que no excedan de cinco mil
(5,000’) pies cuadrados de area bruta de piso, siempre que cuente con
un distrito sobrepuesto de Zona Turistica.

Los usos prohibidos en este distrito seran:

a. Todo uso residencial;
b. Todo uso de hospederia;
¢. Todo uso de Oficina;
d. Todo uso dotacional, exceptuando instalaciones recreativas
e. Todo uso industrial;
f. Todo uso agricola.
Seccion 4.12.3 Parametros en distrito D.p
PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA Dos (2) pisos minimo y tres (3) pisos maximo
(pisos) para estructura principal.

Dos (2) pisos maximo estructura accesoria.

En los Distritos D.p no se permitira la
segregacion de terrenos, excepto cuando esto
SEGREGACIONES sea para dedicar la porcion en D.p a uso
publico a favor de un organismo competente

\
\\\ mediante escritura publica.
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PARAMETRO DESCRIPCION

o Estructura delantero principal y secundario
10 metros maximo; accesorio delantero

RETIRO principal y secundario 10 metros maximo.
(metro) e Estructura accesorio posterior 10 metro
minimo;
Seccion 4.12.4 Areas de estacionamiento en distrito D.p

REGLA 4.13

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcién:

e Un (1) estacionamiento por cada 5 asientos o parte de estos, que se
provea para uso recreacional.

DISTRITO INDUSTRIAL

Seccién 4.13.1  Propésito

REGLA 4.14

Estos distritos se establecen para calificar areas para el establecimiento
de industrias. Se persigue que los terrenos para industrias se dediquen a
tales fines, excluyendo en estos distritos otros. Se podran permitir otros
usos incidentales para atender las necesidades de la operacion de la
industria sin que estos comprometan la integridad del distrito industrial en
armonia con los principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos de
Terrenos para Puerto Rico.

DISTRITO Li — INDUSTRIAL de intensidad intermedia

Seccion 4.14.1 Propdsito del distrito L.i

Este distrito se establece para calificar areas para el establecimiento de
industrias de intensidad intermedia. Se persigue que los terrenos para
industrias de intensidad intermedia se dediquen a tales fines, excluyendo
en estos distritos el uso residencial y las industrias de alta intensidad,
actividades incompatibles con la actividad industrial. Se podran permitir
usos comerciales incidentales para atender las necesidades de la
operacion de la industria.

Seccion 4.14.2 Usos en distrito Li

Los usos por derecho a permitirse en este distrito seran compatibles con
sus propositos y con las disposiciones de esta Seccion, tales como:

a. Comercio y almacenaje de productos terminados para distribucion al
por mayor, excepto productos o materiales explosivos;

b. Cremacion de cadaveres o utilizacion de cualquier método para la
disposicién térmica de los mismos;

c. Procesamiento de Desperdicios BIO médicos hasta un maX|mo de
doscientos cincuenta (250) toneladas diarias; ;
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m.

n.
0.

Estaciones de Trasbordo;

Industrias farmacéuticas que no conlleven proceso de sintesis;
Talleres de reparacion (incluyendo hojalateria y pintura);
Estacionamiento de vehiculos, incluyendo camiones de arrastre,
carga y camiones tanque con capacidad menor de una y media (1.5)
toneladas, en solares o estructuras construidas para esos propositos
siempre que se cumpla con lo establecido en el cédigo de construccién
vigente aplicable;

Desmembramiento o destruccion de vehiculos;

Ferreterias con venta de materiales de construccion (piedra, arena,
varillas y cemento);

Escuelas Vocacionales;

Estacion de gasolina de acuerdo con lo establecido en el Reglamento
Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de Permisos Relacionados
al Desarrollo y Usos de Terrenos:

Planta de procesamiento de materia prima o se prepara para
posteriores transformaciones (Estas industrias, se disefiaran,
construiran y operaran de manera que se protegera la salud, la
seguridad y el bienestar de los ocupantes de la propiedad a usarse
y de las propiedades limitrofes y que no se menoscabe el suministro
de luz y aire al edificio a ocuparse o usarse o a las propiedades vecinas
0 que no se aumente el peligro de fuego, ni se ocasione reduccién o
perjuicio a los valores de las propiedades establecidas en las areas
vecinas. Ademas, se asegurara la debida proteccion al interés
publico.);

Proyectos de energia renovable;

Muelle

Centro de recuperacion de metales, papel, cartén y vidrio.

Los usos restringidos en este distrito seran:

a.

Usos agricolas, restringido a que estén en armonia con la actividad
industrial y conforme a la reglamentacion aplicable a la actividad
agricola a ejecutar;

Usos comerciales, institucionales y de servicios, siempre que éstos
se ubiquen en edificios existentes localizados en solares menores
de dos (2) cuerdas y se cumple cabalmente con los requisitos de
espacios de estacionamientos.

Los usos prohibidos en este distrito seran:

a.

~oo0CT

3

Elaboracion, fabricacion, tratamiento, procesado, refinamiento de
sustancias quimicas;

Industrias farmacéuticas que conlleven procesos de sintesis:
Productos de hormigén;

Productos de asfalto;

Productos de metal y su procesamiento:

Sistema de relleno sanitario para la disposicién de desperdicios
solidos; i

.
v
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g. Almacenamiento a granel de arena, piedra, cemento y otros materiales
para la preparacion de hormigén premezclado, independientemente
del mecanismo utilizado para mezclarlos y del medio de transportacion
hacia las obras de construccion;

h. Actividades industriales que requieran por su naturaleza una ubicacion
exclusiva y en cuya operacién son incidentales cierto grado de
molestias, ruidos, vibraciones, olores, deslumbramiento, humo vy
emisiones particuladas o gaseosas;

i. Almacenaje de sustancias quimicas, explosivos y materiales
explosivos;

. Almacenaje al por mayor de petréleo y sus productos —manteniendo
un retiro minimo de cuatrocientos (400) metros de cualquier uso
residencial;

k. Cantera o procesamiento de cualquier material extraido de la corteza
terrestre. Requiere mantener un retiro minimo de cuatrocientos (400)
metros de cualquier uso residencial;

|.  Todo uso residencial;

m. Todo uso de hospederia;

n. Todo uso de oficina;

0. Todo uso comercial;

p. Todo uso dotacional.

Seccion 4.14.3 Parametros en distrito L.i

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA Sera establecida en consideracion a la
(maxima en metros) industria especifica a operar.
TAMANO MINIMO DEL SOLAR (metros 800
cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 20
(metras)
AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 70
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA (%) 200!
o Estructura delantero principal ]
RETIRO secundario 2 metros minimo?;
(metro) *  Estructura principal lateral 2 metros?
e Estructura Principal posterior 3 metros|
minimo;

1. En ningln caso el rea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento maximo
de area de ocupacion permitido en el distrito.

2. Se podra permitir que las primeras tres plantas del edificio no observen patio, excepto cuando esté en la
misma manzana o colinde con un distrito residencial. En este caso se requerira un patio no menor del
requerido por el distrito residencial.

Seccion 4.14.4 Areas de estacionamiento en distrito L.i

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

o

1. Un (1) estacionamiento por cada 70 m? de area bruta de piso;
\'\ 2. Dotacional — un estacionamiento por 5 asientos dedicados a
educacion. ¥
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REGLA 4.156 DISTRITO l.a - DISTRITO INDUSTRIAL de alta indensidad

Seccion 4.15.1

Propdésito del distrito l.a

Este distrito se establece para clasificar dreas industriales pesadas,
desarrolladas o a desarrollarse por proyectos especificos que por su
naturaleza e intensidad requieren de una ubicacion especial.

La determinacion de la extension de terrenos para industrias pesadas
estara basada en las potencialidades del area para el desarrollo de
industrias pesadas, la direccion de los vientos, efectos detrimentales de
las industrias pesadas sobre el aire, agua u otros tales como olores,
ruidos, vibraciones y reflejos de luces; de las implicaciones del transito
generado por estas industrias en el sistema de transportacién; y de la
mejor organizacion del uso de los terrenos. Como objetivo se persigue
que los terrenos a calificarse para industrias pesadas se dediquen a tales
fines, excluyendo en este distrito los usos residenciales, comerciales e
industrias livianas.

Seccion 4.15.2 Usos en distrito l.a

U

Los usos por derecho a permitirse en este distrito seran compatibles con
los propésitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccion, tales

como:

a. Elaboracién, fabricacion, tratamiento, procesado, refinamiento de
sustancias quimicas;

b. Industrias farmacéuticas que conlleven procesos de sintesis;

c. Cremacion de cadaveres o utilizacion de cualquier método para la
disposicién térmica de estos:

d. Procesamiento de desperdicios biomédicos:

e. Productos de hormigén;

f. Productos de asfalto;

g. Productos de metal y su procesamiento:

h. Sistema de relleno sanitario para la disposicién de desperdicios
sdlidos;

I. Estacionamiento de vehiculos en solares o estructuras construidas
para estos propositos siempre que se cumpla con lo establecido para
el disefio de areas de estacionamiento en el cédigo de construccion
vigente;

j. Almacenamiento a granel de arena, piedra, cemento y otros materiales
para la preparacion de hormigén premezclado, independientemente
del mecanismo utilizado para mezclarlos y del medio de transportacion
hacia las obras de construccién:

k. Actividades industriales que requieran por su naturaleza una ubicacion
exclusiva y en cuya operacion son incidentales cierto grado de
molestias, ruidos, vibraciones, olores, deslumbramiento, humo y
emisiones particuladas o gaseosas; »

I.  Almacenaje de articulos de consumo o uso corriente; .

m. Muelle;
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0.

Estaciones de trasbordo;
Centro de recuperacién de metales, papel, carton y vidrio, limitado a
actividades de recibo, pesaje y embalaje del material.

Los usos restringidos en este distrito seran:

a.

Almacenaje de sustancias quimicas, explosivos y materiales
explosivos que cumplan con la certificacion de prevencion de incendio
- Requiere mantener un retiro minimo de cuatrocientos (400) metros
de cualquier uso residencial;

Almacenaje al por mayor de petréleo y sus productos —manteniendo
un retiro minimo de cuatrocientos (400) metros de cualquier uso
residencial;

Cantera o procesamiento de cualquier material extraido de la corteza
terrestre. Requiere mantener un retiro minimo de cuatrocientos (400)
metros de cualquier uso residencial;

Desmembramiento o destruccién de vehiculos;

Estacion de gasolina de acuerdo con lo establecido en CAPITULO 23
(ESTACIONES DE GASOLINA) del Reglamento Conjunto para la
Evaluacion y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo y
Usos de Terrenos;

Almacenaje de productos terminados para distribucion al por mayor,
excepto productos explosivos;

Almacenaje de peliculas o estudios cinematograficos;

Planta de procesos quimicos — Requiere mantener un retiro minimo de
cuatrocientos (400) metros de cualquier uso residencial;

Taller de reparacién — Requiere un retiro minimo de cuatrocientos
(400) metros de cualquier uso residencial;

Vertederos;

Actividades industriales que puedan causar molestias.

Los usos prohibidos en este distrito seran:

Seccion 4.15.3

\

\"\
A

"m0 QooTw

Todo uso residencial;
Hospederia;

Oficina;

Todo uso comercial;
Todo uso dotacional;
Todo uso agricola.

Parametros en distrito l.a

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA Sera establecida en consideraciéon a la
(pisos) industria especifica a operar.
TAMANO MINIMO DEL SOLAR (metros 2000
cuadrados) ’
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 40 T

(metros) i

AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 50

AREA BRUTA DE PISO MAXIMA (%) 3002
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PARAMETRO DESCRIPCION

e  Estructura Principal Delantero principaﬁ

RETIRO y secundario 3 metros minimo;
(metro) *  Estructura Principal lateral 5 metros;
e Estructura Principal posterior 5 metros
minimo;
Seccion 4.15.4 Areas de estacionamiento en distrito l.a

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcién:

1. Un (1) estacionamiento por cada 70 m?de &rea bruta de piso.
Seccion 4.15.5 Edificios y usos accesorios en distrito l.a

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones del
Capitulo 21 del Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos.

Seccion 4.15.6 Espacio para cargar y descargar en distrito l.a

Los edificios industriales seran provisto de espacios para cargar y
descargar con a las dimensiones establecidas en el cédigo de
construccion aplicable.

REGLA 4.16 DISTRITO MIXTO
REGLA 4.17 DISTRITO M.b - DISTRITO MIXTO de baja intensidad
Seccion 4.17.1 Propésito del distriro M.b

Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenado y
estético, de areas de uso mixto (residencial, comercial y dotacionales)
donde predominan los usos residenciales en estructuras con diversas
tipologias edificatorias.

Seccion 4.17.2 Usos en distrito M.b

Los usos por derecho a permitirse en este distrito seran compatibles con
los propésitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccidn, tales
como:

Se usara la primera planta de los edificios o pertenencias para los fines
expuestos a continuacion:

<' a. Vivienda;
" \ i.  Vivienda Multifamiliar:
\ Q ii.  Vivienda de dos familias;
; ii. Casa de Apartamentos;

\
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iv.  Dormitorio Universitario;
v.  Oficina Domiciliaria;
vi.  Vivienda — Trabajo;
b. Comercial,
i.  Venta de comida — en espacios maximos de cinco mil (5,000)
pies cuadrados;
i. Venta al detal — en espacios maximos de mil (1,000) pies
cuadrados;
ii. Mercado abierto;
iv.  Lugar de reuniones;
v.  Servicio — en espacios maximos de cinco mil (5,000) pies
cuadrados;
c. Dotacional;
i. Instalaciones recreativas;
ii. Instalaciones comunitarias;

Casa de Salud, limitado a dos (2) inquilinos

iv. Hospedaje especializado
v.  Cuido de nifios;
Vi. Pre escolar;

Plantas superiores se dedicaran de forma exclusiva a:

a. Vivienda;

i.
i.
ii.
iv.

Vivienda multifamiliar;

Casa de Apartamentos;
Dormitorios Universitarios;
Oficina Domiciliaria;

b. Hospederia;
i.  Alojamiento y Desayuno (‘Bed & Breakfast”);
ii. Casade huéspedes “guest house”;

Los usos restringidos en este distrito seran:

a. Hospederia;
i.  Alojamiento y Desayuno (“Bed & Breakfast”);
ii. Casa de huéspedes (“guest house”);

b. Oficina;

c. Comercial;

Marina;
Centro Recreativo;

b. Dotacional;
i. Centro de apoyo;
ii. Instalaciones religiosas;
ii. Infraestructura;
iv.  Estacionamiento publico;
V.  Servicios sociales;

\Q‘\ vi.  Seguridad.
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lLos usos prohibidos en este distrito seran:

a. Hotel;

b. Hospitales;

c. Transporte;

d. Dotacional educativo:

i.  Universidad — colegio universitario;
ii.  Escuelas elemental, intermedio y superior;

iii. Centro de ensefianza;

iV, Centro de adiestramiento vocacional;

v.  Centro de investigacion;

e. Todo uso industrial;
Todo uso agricola.

=

Seccion 4.17.3 Parametros en distrito M.b

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA MINIMA ’
(piso)
ALTURA MAXIMA 2
) (piso) 2 - estructura accesoria
TAMANO MINIMO DEL SOLAR
300
(metros cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR
450
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 12
' (metros)
AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 70
| AREA BRUTA DE PISO MAXIMA (%) 140
DENSIDAD MAXIMA 1 unidad de vivienda por cada 300m? de
solar

RETIRO
(metro)

e Estructura Principal y Accesorio-
Delantero principal y secundario 2
metros minimo y 5 metros maximo para
ambos;

o Estructura Principal y Accesorio latera
1 metros maximo

e Estructura Principal y Accesorio
posterior 1 metros minimo;

Seccion 4.17.4

Areas de estacionamiento en distrito M.b

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran dreas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

1. Residencial - 2 estacionamientos por unidad de vivienda
2. Hospederia — 1 estacionamiento por cada 3 habitaciones

\l
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3. Oficina — 1 estacionamiento por cada 25m?
4. Comercial - 1 estacionamiento por cada 25m?




5. Dotacional - 1 estacionamiento por cada 25 asientos de espacio de
asamblea / 5 asientos dedicados a educacion.

6. Dotacional asistencial - un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada
veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de
piso dedicada a servicio.

W
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TABLA 4.17.5 DISTRITO MIXTO baja intensidad (M.b)

ALTURA DE ESTRUCTUI

1 metro (min) e

D - Permilido por Derecho

Restringido (Existen requisitos
para su autorizacion)

P - Prohibido

N/A - NoAplica

r Tabla4.2.2)
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REGLA 4.18 DISTRITO M.i - DISTRITO MIXTOS de intensidad intermedia

Seccion 4.18.1 Propdésito del distrito M.i

Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenado y estético
de areas de uso mixto (residencial y comercial) de alta densidad donde
predominan los usos residenciales en estructuras multipisos.

Seccion 4.18.2 Usos en distrito M.i

Los usos por derecho a permitirse en este distrito seran compatibles con
los propdsitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccién, tales
como:

Se usaran las primeras dos plantas de los edificios o pertenencias para
los fines expuestos a continuacion:

a.

Vivienda;
i.  Vivienda Multifamiliar;
ii. Casade Apartamentos;
ii.  Dormitorio Universitario;
iv.  Oficina Domiciliaria;
v.  Vivienda — Trabajo;
Hospederia;
i.  Alojamiento y Desayuno (“Bed & Breakfast”):
ii. Casa de huéspedes (“guest house”);
Oficina;
i.  Oficina;
Comercial,
i.  Venta de comida — en espacios maximos de cinco mil (5,000)
pies?;
ii. ~ Comercial al detal — en espacios maximos de cinco mil (5,000)
pies?;
ii.  Mercado abierto;
iv.  Lugar de reuniones;
v.  Centro Recreativo — en espacio méximo de cinco mil (5,000)
pies?;
vi.  Servicio — en espacios maximos de cinco mil (5,000) pies
Dotacional;
i.  Instalaciones recreativas;
i. Instalaciones comunitarias;
ii. Casade Salud, limitado a dos (2) inquilinos
iv.  Hospedaje especializado;
v.  Cuido de nifios;
vi.  Pre escolar.

Plantas superiores se dedicaran de forma exclusiva a:

\ a.

N

~/

Vivienda: P
i.  Vivienda multifamiliar; 41
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ii. Casa de Apartamentos;
ii.  Dormitorios Universitarios;
iv.  Oficina Domiciliaria;
b. Hospederia;
i.  Alojamiento y Desayuno (“Bed & Breakfast"):
ii. Casa de huéspedes (“guest house”);

Los usos restringidos en este distrito seran:

a. Hospederia;
i. Hotel;
b. Comercial;
i.  Relacionado al automovil;
ii.  Entretenimiento general — en espacios maximos de cinco mil
(5,000) pies?;
iii.  Entretenimiento adulto;
iv.  Venta de bebidas alcohdlicas;
v. Marina;
Dotacional;
i.  Centro de apoyo;
ii. Instalaciones religiosas;
ii. Infraestructura;
iv.  Estacionamiento publico;
v.  Servicios sociales;

3]

vi.  Seguridad;
vii.  Universidad — colegio universitario;
viii.  Escuelas elemental, intermedio y superior;

iX. Centro de ensefianza;
X. Centro de adiestramiento vocacional;
xi.  Centro de investigacion.

Los usos prohibidos en este distrito seran:

Hospitales;
Transporte;

Todo uso industrial;
Todo uso agricola.

oo oTw

Seccion 4.18.3 Parametros en distrito M.i

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA MINIMA 11
(pisos)
ALTURA MAXIMA 4
(pisos) 2 estructura accesoria
TAMANO MINIMO DEL SOLAR 150
(metros cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR 1
(cuerda)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 15
(metros)
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PARAMETRO DESCRIPCION
AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 70
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA (%) 280
DENSIDAD MAXIMA 1 unidad de vivienda por cada 150m2 de
solar

RETIRO
(metro)

Estructura Principal y Accesorio-
Delantero principal y secundario 4
metros maximo para ambos;
Estructura Principal y Accesorio lateral
7 metros maximo

Estructura Principal y Accesorio
posterior 1 metros minimo;

1. Laaltura del primer piso, no serd menos de 10 pies o mayor de 25 pies.

Seccion 4.18.4

Areas de estacionamiento en distrito M.i

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran éareas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcién:

1. Residencial - 2 estacionamientos por unidad de vivienda
Hospederia — 1 estacionamiento para el duefio o encargado y 1
estacionamiento por cada 3 habitaciones

3. Oficina — 1 estacionamiento por cada 25m?

4. Comercial - 1 estacionamiento por cada 25m?

5. Dotacional - 1 estacionamiento por cada 25 asientos de espacio de
asamblea / 5 asientos dedicados a educacion.

6. Dotacional asistencial - un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada
veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de

piso dedicada a servicio.
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TABLA 4.18.5 DISTRITO MIXTO intensidad intermedia (M.i)

ESPACIOS
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Pemmitido per Derecho

Reslringido (Existen requisitos
para su autorizacion)

Prohibido
No Aplica




REGLA 4.19 DISTRITOS RESIDENCIALES
Seccion 4.19.1 Proposito

Estos distritos residenciales se establecen para calificar areas
residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse y en donde se
permitiran diferentes tipos de viviendas.

La intensidad de las actividades que admiten estos distritos se establecen
a continuacion en armonia con los principios rectores, metas y objetivos
del Plan de Usos de Terrenos para Puerto Rico.

REGLA 4.20 DISTRITO R.g - RESIDENCIAL general
Seccion 4.20.1 Propésito del distrito R.g

Este distrito general de desarrollo residencial, se establece para identificar
areas residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse a una
densidad de una (1) unidad de vivienda basica por cada trecientos (300)
metros cuadrado de solar.

Seccion 4.20.2 Usos en distrito R.g

Los usos por derecho a permitirse en este distrito seran compatibles
con los propositos del mismo y con las disposiciones de esta Seccién,
tales como:

a. Vivienda unifamiliar. (En el caso de la comunidad Verde Vieques este
es el Unico uso permitido por el Reglamento establecido para esa
comunidad.);
Estructura asesoria;
Vivienda dos familia;
Oficina domiciliaria;
Vivienda trabajo;
Dotacional;
i. Instalaciones comunitarias;
ii. Instalaciones recreativas
iii. Casa de Salud, limitado a dos (2) inquilinos;
g. Hospedajes especializados.

¥ NN

Los usos restringidos en este distrito seran:

a. Hospederia
i.  Alojamiento y Desayuno (“Bed & Breakfast”)
b. Dotacional
i. Infraestructura
i. Transporte
. iii.  Seguridad
\\\\ iv.  Servicios sociales
v.  Cuido de nifios
\ vi. Pre-escolar
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Los usos prohibidos en este distrito seran:

a) Residencial;

Vivienda multifamiliar;
Las casas en hilera;
Casas patio;

iv. ~ Casas de apartamentos;
v.  Dormitorio universitario;
b) Hospederia

Casa de huéspedes
Hotel

¢) Todo uso de oficina

i.
.
iii.
iv.
V.
Vi
Vi,
viii.
iX.

Todo uso comercial
Dotacional

Centro de apoyo

Instalaciones religiosas

Hospitales

Estacionamiento publico

Colegio universitario

Escuelas elemental, intermedia y superior
Centro de ensefianza

Centro de adiestramiento vocacional
Centro de investigaciones

Seccidén 4.20.3

@\
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f) Todo uso industrial
g) Todo uso agricola

Parametros en distrito R.g

PARAMETR(

ALTURA MINIMA §
(pisos)
ALTURA MAXIMA 5
(pisos)
TAMANO MINIMO DEL SOLAR 4
300
(metros cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR ]
450
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL 12

SOLAR (metros)

DENSIDAD POBLACIONAL

e Una (1) de vivienda por cada 300m?Z.

AREA MAXIMA DE

OCUPACION (%) i
AREA BRUTA DE PISO 2
MAXIMA (%) 140
e Estructura Principal y Accesorio-

RETIRO
(metro)

Delantero principal y secundario 2
metros minimo y 5 metros maximo para,
ambos;

e Estructura Principal y Accesorio

91



 PARAMETRO BT DESCRIPCION

lateral 1 metros minimo
e Estructura Principal y Accesorio
posterior 1 metros minimo;

1 Enelcaso de la comunidad Verde Vieques el minimo de la parcela es de 900 metros cuadrados,
de acuerdo al Reglamento establecido para esa comunidad.

2 En ningtn caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por
ciento maximo de area de ocupacion permitido en el distrito.

Seccion 4.20.4

Edificios y usos accesorios en distrito R.g

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO 21 EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS del Reglamento
Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo y Usos de Terrenos, el cual es de aplicabilidad a estos efectos.
Ver Tabla 4.20.6 llustraciones Distrito R.g

Seccidon 4.20.5

Areas de estacionamiento en distrito R.g

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcién:

a.

b.

Residencial - dos (2) espacios por cada unidad de vivienda de una o
dos familias.

Dotacional civico - 1 estacionamiento por cada 25 asientos;
Dotacional asistencial e infraestructura - un (1) espacio para un (1)
vehiculo por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos,
de area bruta de piso dedicada a servicio.

No se dispensara del cumplimiento de espacios requeridos para
estacionamientos.

Toda area de estacionamiento a proveerse cumplira con lo establecido
en el cédigo de construccion aplicable para el disefio de areas de
estacionamiento.
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TABLA 4.20.6 DISTRITO RESIDENCIAL general (R.g)

Jardin Urbano

\
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Permitido por Derecho

Restringido (Existen requisitos
Ppara su autorizacién)

Prohibido

No Aplica




REGLA 4.21 DISTRITO R.i — RESIDENCIAL intensidad intermedia
Seccion 4.21.1 Propdsito del distrito R.i

Este distrito de densidad intermedia (una (1) unidad de vivienda basica por
cada ciento cincuenta (150) metros de solar) se establece para identificar
areas residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse y en donde
se permitiran diferentes tipos de viviendas.

Seccion 4.21.2 Usos en distrito R.i

Los usos por derecho a permitirse en este distrito seran compatibles
con los propdsitos del mismo y con las disposiciones de esta Seccién:

a. Residencial;
i. Vivienda unifamiliar;
ii. Vivienda de dos (2) familias;
iii. Vivienda multifamiliar;
iv. Las casas en hilera;
v. Casas patio;
vi. Casas de apartamentos;
vii. Estructura asesoria.
b. Dotacional;
i. Instalaciones recreativas;
ii. Casa de Salud, limitado a dos (2) inquilinos;
iii. Hospedajes especializados;
iv. Pre escolar.

Los usos restringidos en este distrito seran:

a. Hospederia;
i. Alojamiento y Desayuno (“Bed & Breakfast”).

Los usos prohibidos en este distrito seran:

a) Residencial,
i. Dormitorio universitario;
b) Hospederia;
i. Casa de huéspedes (“guest house”);
ii. Hotel;
c) Todo uso de oficina;
d) Todo uso comercial;
e) Dotacional Civico — Institucional;
f) Dotacional Asistencial — Infraestructura;
. Hospital,
[I.  Estacionamiento publico;
lll.  Seguridad;
g) Dotacional — Educativo;
I.  Universidad, colegio;
\\\ Il.  Escuelas elemental, intermedia o superior: »
\. \ [ll. Centro de ensefanza; /r?
3 ‘
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IV.  Centro de adiestramiento vocacional:
V.  Centro de investigacion;

h) Todo uso industrial;

i)
Seccion 4.21.3

Todo uso agricola.

Parametros en distrito R.i

\WETRO
ALTURA MINIMA 1
(pisos)
ALTURA MAXIMA 3
(pisos) 2 estructuras accesoria
TAMANO MINIMO DEL SOLAR 15D
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL 12

SOLAR (metros)

DENSIDAD POBLACIONAL | e 1 unidad de vivienda por cada 150m2 de solar.

AREA MAXIMA DE

OCUPACION (%) w0
AREA BRUTA DE PISO 1
MAXIMA (%) 210

e Estructura Principal y Accesorio- Delantero
principal y secundario 4 metros maximo para

RETIRO ambos;

(metro) e Estructura Principal y Accesorio lateral 7
metros maximo

o Estructura Principal y Accesorio posterior 1
metros minimo;

T En ningin caso el rea bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por

ciento

Seccion 4.21.4

maximo de area de ocupacion permitido en el distrito.

Edificios y usos accesorios en distrito R.i

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones del
CAPITULO 21 EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS del Reglamento
Conjunto para la Evaluacién y Expedicién de Permisos Relacionados al
Desarrollo y Usos de Terrenos, el cual es de aplicabilidad a estos efectos.

Seccion 4.21.5

Areas de estacionamiento en distrito R.i

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcion:

a.
b.

\
\“3\\ d.

Residencial — dos (2) espacios por cada unidad de vivienda de una
familia.

Dotacional asistencial e infraestructura - un (1) espacio para un (1)
vehiculo por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos,
de area bruta de piso dedicada a servicio.

No se dispensara del cumplimiento de espacios requeridos para
estacionamientos. ')
No se dispensara del cumplimiento de espacios requeridos para
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estacionamientos.

e. Toda area de estacionamiento a proveerse cumplira con lo establecido
en el coédigo de construccion aplicable para el disefio de areas de

estacionamiento.

TABLA 4.21.6 DISTRITO RESIDENCIAL intensidad intermedia (R.i)

| guardaran los

ROTFUV — Municipio Autonomo de Vieques

TAMANO DE SOLAR

TIPOD

96

metro (min)

Permitido por Derecho

Reslringido (Existen requisitos
para su autorizacién)

Prohibida
No Aplica




REGLA 4.22 DISTRITOS DE CONSERVACION
Seccion 4.22.1 Propésito

Estos distritos de conservacion se establecen para calificar areas cuyo
valor natural, ecolégico, geolégico, hidrico, arqueoldgico, histérico o de
paisaje debe ser protegido.

Las actividades en los distritos de conservacion deberan ser cénsonas con
el objetivo primordial de conservacion. La intensidad de las actividades que
admiten estos distritos o sus niveles de proteccién se establecen a
continuacion en armonia con los principios rectores, metas y objetivos del
Plan de Usos de Terrenos para Puerto Rico, el cual es de aplicabilidad a
estos efectos.

REGLA 4.23 DISTRITO O.b — CONSERVACION de bosques
Seccion 4.23.1 Propésito del distrito O.b

Este distrito de conservacion se establece para identificar los terrenos con
caracteristicas especiales para la siembra de arboles, la produccién de
madera, la proteccion del suelo y del agua, y para identificar terrenos
sembrados o donde se planifica la repoblacién forestal. Las
caracteristicas especiales de estos terrenos se basan, entre otras, en el
tipo de suelo, la topografia y la humedad relativa en los mismos. Estos
distritos incluyen los terrenos comprendidos por los bosques existentes,
asi como aquellos recomendados a ser repoblados.

Seccion 4.23.2 Usos en distrito O.b
Los usos por derecho no se admiten en este distrito.

Los usos restringidos en este distrito se permitiran siempre que no conflijan
con la conservacion del tipo o clase de recurso o la estabilizacion de los
terrenos, estos seran:

a. Agricolas, principalmente la agroforesteria y la silvicultura, también los
cultivos horticolas y algunas empresas pecuarias compatibles, tales
como la apicultura y la acuicultura, y ecolégico u organico, segun
recomendado por el Departamento de Agricultura.

b. Vivienda de una (1) o dos (2) familias por finca.
c. Edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o
complementarios a los usos principales.
d. Oficina domiciliaria
e. Vivienda trabajo
f. Oficina
g. Dotacional
\ i.  Instalaciones recreativas
Q\\\ ii. Infraestructura :
\'B h. Venta de productos cosechados en la finca limitando el espacio a
\J
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un edificio cuya area no excedera de 75 metros cuadrados.

i. Caminos y establos para caballos como complemento al deporte de
paseos a caballo.

j. Usos artesanales.

Los usos prohibidos en este distrito seran:

a) Residencial
i.  Vivienda multifamiliar
i. Casa apartamento
iii.  Dormitorio universitario
b) Todo uso de hospederia
¢) Todo uso comercial
d) Dotacional
i.  Centro de apoyo
ii. Instituciones religiosas
iii.  Instalaciones comunitarias
iv.  Hospitales
v.  Estacionamiento publico
vi.  Transporte
vii.  Servicios sociales
vii.  Seguridad
ix.  Todos uso dotacional educativo
e) Todos uso industrial

Seccion 4.23.3 Parametros en distrito O.b
PARAMETRO DESCRIPCION
» Edificios o estructuras sera determinada en funcién a
ALTURA la naturaleza de la actividad especifica a establecerse
(pisos) en cada uno.

» Edificio residencial tendra maxima de 2 pisos.

e Toda finca en un Distrito O.b a segregarse con
posterioridad a la vigencia de este Reglamento tendra
un area no menor de 25 cuerdas.

e No se permitira la segregacién de las porciones de

SEGREGACIONES fincas o solares en un Distrito O.b del resto de la finca
0 solar que ostente ofra calificacién excepto cuando
esto sea para dedicar la porcién en O.b a uso publico
a favor de un organismo competente, mediante
escritura publica.

e Los edificios, estructuras u obras deben construirse en

forma compacta, de modo que afecten un minimo del

area del bosque.

En tales proyectos debe evitarse la impermeabilizacién

CONSTRUCCIONES

del terreno, debe protegerse y mantenerse |la
vegetacion y los rasgos topogréaficos del lugar y en
general, debe buscarse un balance positivo donde el

ambiente natural prevalezca sobre el desarrollo.
e En solares mayores de cinco (5) cuerdas se
{ AREA BRUTA DE PISO determinara en funcion de la naturaleza de. la

\ actividad especifica a realizarse en cada uno.

N
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PARAMETRO DESCRIPCION

e En solares mayores de una (1) cuerda, no excedera
del cuarenta (40%) por ciento del area del solar.

e En solares menores de una (1) cuerda, no excedera
del cien (100%) por ciento del area de solar.

DENSIDAD POBLACIONAL | 1 unidad de vivienda para 1 o 2 familias por finca.

AREA DE OCUPACION (%) 4

e Estructura Principal y Accesorio- Delantero principal y
secundario 6 mefros minimo para ambos;
e Estructura Principal y Accesorio lateral 3 metros

RETIRO FATHIFTE
(metro) . ; .
e Estructura Principal y Accesorio posterior 3 metros
minimo;
Seccion 4.23.4 Areas de estacionamiento en distrito O.b

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento siempre que los mismos no conlleven la destruccion de
recursos naturales de gran valor ecoldgico tales como corte y relleno de
mangles o salitrales, de acuerdo con la siguiente proporcion:

a. Un espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25) metros
cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso para los usos
permitidos.

b. Residencial — dos (2) espacios de estacionamiento por unidad de
vivienda.

c. Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.

d. Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma y
condicion del suelo y que permita la infiltracion de agua de lluvia en el

terreno.
REGLA 4.24 DISTRITO O.g - CONSERVACION general
Seccion 4.24.1 Propésito del distrito O.g

\)

Este distrito de conservacion, se establece para identificar porciones de
fincas cuyas caracteristicas existentes deben mantenerse y mejorarse,
tales como areas de dunas, tramos de carreteras donde los arboles a
ambos lados forman un tinel, porciones de fincas donde habitan especies
de singular valor, margenes de lagos y otros cuerpos de agua, areas
costeras de valor escénico y fajas de amortiguamiento adyacentes a un
recurso de valor especial.

Se incluye ademas, areas especificas donde se encuentran cuevas,
cavernas y sumideros, asi como su flora, fauna y aguas subterraneas con
el fin de proteger estos recursos para el estudio cientifico, la recreacion y
el turismo, y el desarrollo general del sector en armonia con la proteccion
de los recursos alli existentes.

Ademas, se establece para calificar areas especificas tales como bahias
bioluminiscentes, bosques, salinas, dunas, rios, lagunas, formaciones
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geologicas, parajes de extraordinaria belleza, refugios de flora y fauna,
manantiales, cuevas, cavernas, sumideros, embalses, cuencas
hidrograficas, nichos ecoldgicos (habitat) de especies en peligro de
extincion y otras areas de especial interés que ameriten su proteccion para
la contemplacién, el estudio cientifico y el uso o disfrute recreativo limitado
y controlado.

Seccion 4.24.2 Usos en distrito O.g
Los usos por derecho no se admiten en este distrito.

Los usos restringidos en este distrito se permitiran siempre que no conflijan
con la conservacion del tipo o clase de recurso o la estabilizacion de los
terrenos, estos seran:

a. Dotacional

i.  Centro de investigacién

i.  Instalaciones recreativas pasivas
iii.  Instalaciones publicas

iv. Instalaciones comunitarias
V. Infraestructura
b. Industrial

i.  Muelles de pescadores
Los usos prohibidos en este distrito seran:

a) Todo uso residencial
b) Todo uso de hospederia
c) Todo uso de oficina
d) Todo uso comercial
e) Dotacional
i.  Centro de apoyo
ii. Instituciones religiosas
iii. Hospitales
iv.  Estacionamiento publico
v.  Transporte
vi.  Servicios sociales
vii.  Seguridad
vii.  Cuido de nifios
ix.  Colegio universitario
x.  Escuelas elemental, intermedio y superior
Xi.  Centro de ensefanza
xii.  Pre escolar
\ xiii.  Centro de adiestramiento vocacional
\Q f) Todo uso industrial, exceptuando el uso de muelle;
\ g) Todo uso agricola

Seccion 4.24.3 Parametros en distrito O.g
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PARAMETRO DESCRIPCION

SEGREGACIONES 0 solar que ostente otra calificacién excepto cuando

e No se permitira la segregacion de terrenos.
* No se permitird la segregacion de las porciones de
fincas o solares en un Distrito O.g del resto de la finca

esto sea para dedicar la porcion en O.g a uso ptiblico
a favor de un organismo competente, mediante
escritura publica.

1
CONSTRUCCIONES = Instalaciones para servicios de infraestructura que

e Se permitiran los siguientes tipos de construcciones
obras o edificios:
= Edificios o estructuras determinadas en funcién
de la naturaleza de la actividad a realizarse.

sean necesarias para los usos permitidos.
= Construccion de estructuras accesorias a los usos
permitidos.

La altura de los edificios o estructuras sera determinada

A(L_:—SLCJE)A en funcién de la naturaleza de la actividad especifica a
P realizarse en cada uno.
AREA DE OCUPACION 5

(%)

AREA BRUTA DE PISO
(%)

e En solares mayores de cinco (5) cuerdas se determinara
en funcion de la naturaleza de la actividad especifica
a realizarse en cada uno.

e En solares mayores de una (1) cuerda, no excedera del
cuarenta (40%) por ciento del area del solar.

e En solares menores de una (1) cuerda, no excedera del
cien (100%) por ciento del area de solar.

1 Los proyectos deben afectar un minimo del drea del recurso, proteger el terreno y evitar su impermeabilizacién,
proteger, mantener y restaurar la vegetacion y los rasgos topogréaficos del lugar, evitar la deforestacion de
los suelos que aumenten la escorrentia y erosion del terreno y en general, deben buscar un balance positivo
donde el ambiente natural prevalezca sobre el desarrollo.

Seccidn 4.24.4

Areas de estacionamiento en distrito O.g

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de
estacionamiento siempre que los mismos no conlleven la destruccion de
recursos naturales de gran valor ecoldgico tales como corte y relleno de
mangles o salitrales, de acuerdo con la siguiente proporcion:

Seccion 4.24.5

\

a)

b)

Un espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25) metros
cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso para los usos
permitidos.

Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.

Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma y
condicion del suelo y que permita la infiltracion de agua de lluvia en el
terreno.

Proyectos en terrenos donde existan cuevas o cavernas
En los Distritos O.g no se autorizara la construccion de estructuras,

sobre las cuevas, cavernas, sumideros o en sus entradas. !
Los proyectos que se autoricen en terrenos donde existan cuevas
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observaran una separacion minima de cincuenta (50) metros del
limite mas cercano de las cuevas y de sus entradas.

Seccidn 4.24.6 Proteccion interna de las cuevas y cavernas

Se prohibe cualquier accién que implique dafio o destruccion interna del
sistema de cuevas, incluyendo sus aguas, flora y fauna, tales como,
pero sin limitarse a, dafio o destruccion de cualquier elemento fisico de
la cueva, alteracion de su ambiente natural y depositar basura en las
cuevas, contaminar las aguas que fluyen hacia las cuevas y utilizar las
cuevas como albergue de animales.

Seccion 4.24.7 Uso y desarrollo interno de las cuevas

REGLA 4.25

Se podra permitir el uso y desarrollo interno de las cuevas con fines
cientificos y turistico-recreativos cuando se demuestre, mediante estudio
a esos efectos que tal uso y desarrollo es compatible con el estado natural
de las cuevas.

DISTRITO O.a — CONSERVACION de alta prioridad

Seccion 4.25.1 Propésito del distrito O.a

Este distrito de conservacion de alta prioridad se establece para
calificar y designar areas especificas que constituyen recursos naturales,
cuya condicion existente es Unica, fragil, en peligro de extincién y que es
necesario proteger para la contemplacion o el estudio cientifico. Se incluye
los distintos tipos de bosques de mangle, salitrales y lodazales asociados
a los sistemas de mangles que existen en Vieques con el propésito de
protegerlos de los dafios irreparables producidos por el mal uso y la falta
de prevision en atender el efecto adverso de otras actividades sobre estos
sistemas.

Estaran calificados bajo este Distrito O.a las areas de mayor
susceptibilidad a deslizamientos, los rios subterraneos mas reconocidos
y los cinco (5) tipos fisiograficos de manglares que existen en Puerto Rico,
que son los siguientes:

1. Islotes de Mangle

2. Manglares de Borde

3. Manglares Enanos o Achaparrados
4. Manglares Riberefios

5. Mangles de Cuenca

Seccion 4.25.2 Usos en distrito O.a

N

Sera politica de uso de terrenos el preservar al maximo la condicién natural
existente de estas areas. Los terrenos comprendidos en este distrito seran
utilizados para:

r
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a. Realizar estudios cientificos supervisados por instituciones de
educacion, personas, organismos, asociaciones o grupos cientificos
bonafide, debidamente reconocidos y acreditados por los organismos
pertinentes.

b. La contemplacién bajo la supervision de oficiales custodios de los
recursos. Se permitira la visita de grupos interesados en realizar
caminatas previamente autorizadas.

c. Debido a que cada uno de los tipos de mangles posee un valor
especial y unas caracteristicas distintivas con diferentes necesidades
de manejo, los usos a permitirse conforme a las limitaciones impuestas
por la naturaleza seran los siguientes:

1. Islotes de Mangle- Estos mangles se podran usar para
actividades relacionadas con su valor estético, refugios y criaderos
de especies y para la proteccion de la costa. Se podra permitir,
ademas, la investigacion cientifica y la recreacion pasiva limitada.

2. Manglares de Borde- Se permitiran los siguientes usos:

I. - Produccion limitada de madera con cortes cuidadosos y
selectivos mediante autorizacion del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales;

ii. Instalaciones para recreaciéon pasiva siempre y cuando
estas no entorpezcan el balance ecoldgico vy
funcionamiento natural del sistema;

iii. Estudios cientificos;

iv. Muelles de pescadores siempre y cuando se  construya
en pilotes y no implique el corte y relleno del mangle.

3. Manglares Enanos o Achaparrados- Debido a que su regeneracion
es extremadamente lenta (mas de 50 afios) sélo se permitiran
estudios cientificos.

4. Manglares Riberefios- Se podran permitir:

i. La produccién de madera, lefia y corteza para tanino
tomandose precauciones para mantener la productividad
natural y mediante autorizacion del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales;

ii. Estudios cientificos;

5. Manglares de Cuenca - Se podra permitir:

i. La produccién de madera, lefia y corteza para tanino,
tomandose precauciones para mantener la productividad
natural y mediante autorizacién del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales;

ii. Recreacion pasiva limitada que no implique corte y
relleno y dragado del mangle y de los sistemas de

\ salitrales y lodazales asociados;
\Kﬁ\ iii. Actividades y estudios cientificos
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Los usos restringidos en este distrito se permitiran siempre que no conflijan
con la conservacion del tipo o clase de recurso o la estabilizacién de los
terrenos, estos seran:

a) Dotacional

i. Instalaciones recreativas

i. Centro de investigacion
b) Industrial

i. Muelle

Los usos prohibidos en este distrito seran:

b) Todo uso residencial
c) Todo uso de hospederia
d) Todo uso de oficina
e) Todo uso comercial
f) Dotacional
i.  Centro de apoyo
ii.  Instituciones religiosas
ii. Hospitales
iv.  Estacionamiento publico
v.  Transporte
vi.  Servicios sociales
vii.  Seguridad

viii.  Cuido de nifios
ix.  Colegio universitario
X.  Escuelas elemental, intermedio y superior
xi.  Centro de ensefianza

xii.  Pre escolar

xii.  Centro de adiestramiento vocacional

g) Todo uso industrial, exceptuando muelle
h) Todo uso agricola

Seccion 4.25.3 Segregaciones en distrito O.a
En los distritos O.a no se permitira la segregacién de terrenos, excepto
para viabilizar los usos permitidos en esta Seccién. Tampoco se permitira
la segregacion de las porciones de fincas o solares en un Distrito O.a del
resto de la finca o solar que ostenten otra calificacion, excepto cuando esto
sea para dedicar la porcion en O.a a uso publico a favor de un organismo
competente, mediante escritura publica.

Seccidén 4.25.4 Construcciones en distrito O.a

No se permitira construccion alguna excepto aquellas relacionadas con los
estudios cientificos mencionados en esta Seccion.

\ i
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Seccion 4.25.5 Accesibilidad en distrito O.a

REGLA 4.26

La accesibilidad podra ser controlada o impedida, dependiendo del valor
natural y exclusividad de cada recurso en particular.

DISTRITOS SOBREPUESTOS

Seccion 4.26.1 Condicidén general

REGLA 4.27

Los distritos sobrepuestos tienen la intencién de reconocer unos atributos,
condiciones, recursos o valores en el territorio. Estos distritos no
constituyen determinaciones de uso o intensidad aun cuando puedan estar
condicionando ambos factores.

DISTRITO ZH - DISTRITO SOBREPUESTO PARA LA
CONSERVACION Y RESTAURACION DE ZONAS Y SITIOS
HISTORICOS

Seccion 4.27.1 Proposito del distrito ZH

Este distrito sobrepuesto para la conservacion y restauracion de
propiedades o conjunto de propiedades se establece para identificar
terrenos o propiedades que constituyan valores histéricos, arquitectonicos
asi como culturales, incluye areas residenciales que forman parte de
zonas histdricas de interés publico. Estos incluyen zonas y sitios
designados por la Junta de Planificacion en coordinacién con el Instituto
de Cultura Puertorriquefia y otros que, como parte de la elaboracién del
Plan Territorial, se han identificados con los atributos reglamentarios para
ser designado como zona o sitio histérico. El propésito es preservar y
conservar el patrimonio edificado.

Seccion 4.27.2 Usos en distrito ZH

\S(R

En los Distritos ZH se permitiran los usos que establece este reglamento,
siempre que tales usos no conflijan con los propositos de conservacion y
restauracion que persigue este distrito:

a. Uso que origind el caracter histérico de la estructura que se
interesa preservar u otros usos que estén en armonia con la
conservacion de la estructura y no menos caben los atributos de valor
cultural y edificado del sitio o zona histérica.

b. Edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o
complementarios al wuso principal y de acuerdo con las
disposiciones del CAPITULO 21 EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS
del Reglamento Conjunto para la evaluacién y expedicion de
permisos relacionados al desarrollo y uso de terrenos.

Seccion 4.27.3 Segregaciones en distrito ZH

a. En los Distritos ZH no se permitira la segregacién de terrenos,
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excepto para viabilizar los usos permitidos.

b. Tampoco se permitird la segregacion de las porciones de fincas o
solares en un Distrito ZH del resto de lafinca o solar que ostente
otra clasificacion, excepto cuando sea para dedicar la porcion en ZH
a uso publico a favor de un organismo competente mediante
escritura publica.

Seccion 4.27.4 Construcciones en distrito ZH

Los edificios, estructuras u obras que se construyan tendran que estar
relacionadas con la restauracion de un edificio, estructura, propiedad
histérica en el lugar y cumpliran con las disposiciones del Tomo Xl
(Arqueologia y Conservacion Histérica) del Reglamento Conjunto para la
evaluacion y expedicion de permisos relacionados al desarrollo y uso de
terrenos.

Seccion 4.27.5 Excavaciones o Demoliciones en distrito ZH

En los Distritos ZH no se permitirdn excavaciones o demoliciones que
puedan afectar, destruir o eliminar edificios, estructuras o propiedades de
valor histérico.

Seccion 4.27.6 Excepciones exclusiones

En caso de una propiedad que se determine por el Instituto de Cultura, no
tener atributos de valor historico, arquitectonico, cultural se continuara con
el proceso regular de expediciéon de permisos.

REGLA 4.28 DISTRITO ZT - DISTRITO SOBREPUESTO PARA DELIMITAR
ZONAS TURISTICAS
Seccion 4.28.1 Propésito del distrito ZT

Este distrito sobrepuesto para delimitar zonas turisticas busca identificar
cualquier area de Vieques que disponga como parte integrante de su
ubicacion geografica o dentro de las inmediaciones de su localizacién, una
serie de atractivos naturales y artificiales que estén actualmente
desarrollados o que tengan un potencial turistico, tales como: playas,
lagos, bahias, proyectos agricolas, lugares historicos, estructuras o
ambientes de valor histérico o arquitectonico y parajes de gran belleza
natural, dentro de la cual las estructuras, belleza natural y otros
elementos son de basica y vital importancia para el desarrollo del turismo.
En una zona turistica, se podran encontrar uno o mas distritos de
calificacion.

Seccion 4.28.2 Propdsito del distrito ZT iy §

Q

Este distrito se establece para facilitar la ubicacion de proyectos turisticos
y recreativos, sujeto a la disponibilidad de infraestructura en el area y
donde es necesario mantener el caracter del paisaje, las condiciones
naturales del lugar y/o el ambiente general del sector en el ubica. Toda
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segregacion en este distrito sera evaluada conforme a los criterios del
distrito de uso subyacente.

Seccion 4.28.3

REGLA 4.29

Seccion 4.29.1

a)

b)

d)

Usos en distrito ZT

En los Distritos ZT, se permitiran instalaciones turisticas y
vacacionales, hospederias, eco-turisticos y agro- turfstico,
recreacion comercial, siempre y cuando el distrito subyacente lo
permita. Estos deberan: estar en armonia con otros usos existentes
en el lugar, no poner en peligro la salud, bienestar y seguridad
de los presentes y futuros habitantes, no poner en peligro la
estabilidad ecoldgica del area y estar disponible o poder proveerse
infraestructura adecuada al distrito de uso subyacente.

En los distritos Mixtos y Dotacional, con este distrito sobrepuesto,
los comercios podria incluir venta de comida, venta de bebidas
alcoholicas con la debida autorizacion, entretenimiento general y
entretenimiento adulto, sin menos cabo a la actividad residencial del
area.

En el caso de que el distrito subyacente sea O.g, s6lo se permitiran
instalaciones turisticas, hospederias y proyectos ecoturisticos y
agro-turisticos que cumplan con los requisitos de la categoria de
disefio de turismo sostenible segln establecidas en la Guia de
Disefio para instalaciones ecoturisticas y de turismo sostenible de
la Compafiia de Turismo. Disponiéndose que el cumplimiento de
estos requisitos no obliga a la Comparfiia de Turismo a emitir
certificacion alguna relacionada al proyecto propuesto.

Usos ecoturisticos y para agro-hospederias en distritos agricolas.

DISTRITO ZA - DISTRITO SOBREPUESTO PARA LA
CONSERVACION DE LUGARES CON VALOR ARQUEOLOGICO

Proposito del distrito ZA

Este distrito sobrepuesto para la conservacion de lugares con valor
arqueolodgico.

Seccion 4.29.2

Usos en distrito ZA

En los Distritos ZA se permitiran los usos que establece este reglamento,
siempre que tales usos no conflijan con los propésitos de conservacion
persigue este distrito:

W

a.

Edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o
complementarios al uso principal y de acuerdo con las
disposiciones del CAPITULO 21 EDIFICIOS Y USOS ACCESORIOS
del Reglamento Conjunto para la evaluacion y exped.rc.ron de
permisos relacionados al desarrollo y uso de terrenos.
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Seccion 4.29.3 Excavaciones o demoliciones en distrito ZA
En los Distritos ZA no se permitiran excavaciones o demoliciones que
puedan afectar, destruir o eliminar elementos con valor arqueolégico,
edificios, estructuras o propiedades de valor histérico.
REGLA 4.30 DISTRITO ZF — DISTRITO SOBREPUESTO PARA IDENTIFICAR
TERRENOS O INSTALACIONES DEL GOBIERNO FEDERAL DE
LOS ESTADOS UNIDOS
Seccion 4.30.1 Propdsito del distrito ZF

Este distrito sobrepuesto para identificar terrenos federales, edificios o
instalaciones pertenecientes al gobierno de los Estados Unidos de América.
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TOPICO 5: RED VIAL

5.1 RED VIAL - CALLES, AVENIDAS, VEREDAS, ACERAS, CICLOVIAS, PASOS Y

OTROS

Seccién 5.1.1 Principios generales

il

La red vial sirve para dar acceso a los solares y espacios abiertos
proveyendo conjuntos adecuados para el transito vehicular, el
transporte colectivo, ciclistas y peatones.

La red vial consta de dos elementos basicos: carriles vehiculares y
frente pdblico. Los carriles sirven para la circulaciéon y/o el
estacionamiento. El frente plblico completa la seccion de la via y la
escena urbana en el distrito, incluyendo aceras, siembra, carriles de
bicicleta y alumbrado, entre otros.

Los corredores seran disefiados de acuerdo con el caracter del
sector que atraviesan y la velocidad de disefio autorizada. Cuando un
corredor vehicular atraviesa varias zonas, su disefio debera ser
atemperado de forma correspondiente.

El objetivo es lograr que los municipios estén comunicados por rutas de
ciclistas y los desarrollos mantendran e incorporaran las mismas. En
los corredores con velocidad de disefio superiores a las 30 MPH, las
rutas ciclistas seran dedicadas y separadas de los carriles de
circulacién. Se proveera una ruta continua a lo largo de la costa y del
frente portuario, excepto donde la misma pueda entrar en conflicto con
los sistemas naturales. Se disefiaran las rutas para minimizar los
posibles conflictos con el trafico vehicular y velando por la seguridad
del ciclista.

El peatdén tendra prioridad en el disefio de los corredores. La
comodidad y seguridad de los peatones sera tomada en
consideracién en el disefio y construcciéon de los corredores. Las
situaciones de posible conflicto entre conductores, ciclistas y
peatones seran evaluadas dando prioridad a las necesidades del
peaton.

Seccion 5.1.2 Red vial

\

1.

2.

Los criterios para los carriles de circulacién se describen en Tabla
5.1.2,

El disefio de la red vial buscard crear una red de corredores
interconectados que definen bloques cuya longitud no excedera de
1,000 pies. Se promueve el disefio de la red vial orientado a reducir el
volumen y la velocidad de los vehiculos, no se permitira el cierre de
urbanizaciones, sectores o calles.

La red vial conectara las calles del sistema vial formando una malla
continua. Los ‘cul de sac™ o calles sin salida seran presentadas ante el

2 El término ‘cul de sac’, se utiliza para designar a una carretera sin salida o callejon sin salida; es mayormente utilizado
en areas de menor trafico vehicular.
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gobierno municipal para su consideracion, solo en aquellos casos donde
las condiciones naturales o topograficas lo requieran. El disefio de los
corredores mantendra las vistas ininterrumpidas.

4. Todo desarrollo construira la seccién de calle correspondiente al
distrito (ver Tablas contenidas en este Topico) o dedicara una
servidumbre equivalente, seglin determine el gobierno municipal
mediante resolucién, a una distancia maxima entre calle y calle de mil
cien (1,100) pies medidos de centro a centro de la alineacion del vial.

Secciodn 5.1.3 Criterios generales por tipo de via

Ver Tabla 5.1.3 Criterios para Carriles de Circulacion.

\
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TABLA 5.1.3 CRITERIOS GENERALES POR TIPO DE VA

Avenida

8m

e
l

..

)

|

Rl

Carriles de Circulacién 2 carriles

Radios de Gire 5 metros Radios de Giro 8 metros
Tipo de Acera 7 metros Tipo de Acera 2 metros
""""" Tipode Areade Siembra Alcorques  TipodoAreace Slembra Ninguna
" TpodeEncimtado Verttcal Tipode Encintado Corona Invertica
Tipo de Slembra fgﬁiﬁm distantia Tipo de Slembra ?;bg';sago';nﬂ distancia
Transporte Bly PP Transporte Ninguno

¥ 18m
m 2m3m 3m2mdm

2 carriles

Ambos lados

Carriles de
Circulacién

Carriles de Aun lado

2 metros de ancho Estacionamiento 2 metros de ancho
5 metros Radlos de Giro 5 metros Radios de Giro 8 metros
2 metros Tipo de Acera 6 melros Tipo de Acera Paso o Vereda
"""""""" 2metiosde  Tipode Areads  Alcorque LTI
Fienia Continua Siembra 1 metro x 1 mefro Tipo de Area de Siembra Cuneton continuo con bermas
Vertical  Tipo de Encintado  Vertical Tipo de Encintado Cunetdn
Arboles de Sombra Arboles a una Agrupada y manteniendo una

cada 5 metros

Tipode Slembra e s matros Tipo de Slembra. i oncia do 9 malrs

Bly PP

Transporte Bly PP Transporte BlyPP
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TABLA 5.1.3 CRITERIOS GENERALES POR TIPO DE VA

Carriles de

Circulacién 2:canies

" Carriles de .
Ninguno Estacionamiento Ningune
5 metros Radios de Giro 5 metros
4 melros Tipo de Acera 4 metros

Siembra continua Tipo de Area de Siembra continua
o alcorques Siembra o alcorques

Palmeras y arboles Palmeras y arbales
de sombra a una Tipo de Siembra de sombra a una
distancia de 5 metros distancia de 5 metros
Bly PP Transporte Bly PP

Paseo Peatonal m

Via exclusiva dedicada al trafico peatonal con un ancho

minimo de 2 metros.

Ciclovia “

Via exclusiva dedicada a la circulacién de bicicletas con
un ancho minimo de 1 metro.
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Seccidn 5.1.4 Siembra por via

Dentro del frente pliblico el tipo de siembra se escogerd de acuerdo con los
criterios de contenidos en la Tabla 5.1.7 (Siembra por Via).

El frente publico en el distrito R.B incluira arboles de diversas especies
(autoctonos y endémicos), asi como arbustos que requieran poco
mantenimiento, conforme a lo dispuesto en la Tabla 5.1.7 (Siembra por
Via).

El frente publico en los distritos M.b y M.i mantendran una siembra
continua con una frecuencia regular de arboles que provean sombra de
la misma especie o alternados, donde al alcanzar el estado maduro la
copa comience a partir de los catorce (14) pies para permitir visibilidad a
las vitrinas de los usos comerciales. Las especies seran autéctonas y
endémicas, resistentes a la compactacion del terreno y conforme a lo
dispuesto en la Tabla 5.1.7 Siembra por Via.

ROTFUV — Municipio Auténomo de Vieques 113



TABLA 5.1.7 SIEMBRA POR VIiA

ESPECIFICACIONES DE
SIEMBRA

PALMERA Palma Real

Palma Washingtonia
Palma de Coco

Sabal

Palma de Datiles

Almécigo
Satin Leaf
Roble Nativo
Maga

Majo

Silver Buttonwood

------- Cache

COPA ABUNDANTE

Cobana

"C.u. AT PP

]

Capa

Arbol de Goma

CUBRESUELOS Mani de Jardin
Helecho

Sea Capers
Surfers weed

Trinitaria

- Requerido

| Permitido en condiclones aisladas

\.
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Seccion 5.1.5 Velocidad de disefio y ancho de carriles por distrito

Las calles observaran los criterios de disefio contenidos en la Tabla 5.1.7
Criterios de Disefio Vial.

Seccién 5.1.6 Conos de visibilidad

Criterios para mantener controles a la ubicacién de elementos que puedan
representar una limitacion a la visibilidad de ciclistas, peatones, en
particular nifios, por parte de conductores en las intersecciones.

En el caso de este Tépico se busca mantener libre de elementos que
puedan ocultar a un nifio cuando este se acerque a una interseccion. Para
lograr esto, se mantendra despejado el espacio entre dos pies y medio (2
¥2) y diez (10) pies medidos de la rasante de la calle dentro de los
triangulos que se describen a continuacion.

1. Enintersecciones donde los edificios mantengan retiros de la linea de
fachada;

2. En entradas vehiculares donde los edificios mantengan retiros de la
linea de fachada;

3. Enintersecciones donde los edificios estén construidos en la linea de
fachada;

No se podra evaluar variaciones y otorgar excepciones a lo dispuesto en
este inciso.
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TOPICO 6: ESTACIONAMIENTOS

6. 1 DISPOSICIONES GENERALES, DISENO Y PROVISION DE ESPACIO PARA EL
ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

Seccion 6.1.1 Disposiciones generales

Esta seccion sélo aplica a las propiedades bajo cualquiera de los distritos
establecidos por este Reglamento.

Cuando se provean areas de estacionamiento de vehiculos seran dentro
de la pertenencia, bien sea en el edificio principal, en un edificio accesorio
0 en un area remanente del solar en que esta ubicado o ubicara dicho
edificio principal, en un edificio accesorio o en un area remanente del
solar en que esta ubicado o ubicara dicho edlificio accesorio.

En casos en que se haya autorizado un permiso para un uso en particular
y se haya provisto un area de estacionamiento para éste, es necesario
obtener un nuevo permiso de uso para todo nuevo uso propuesto aun
siendo un uso permitido en el distrito. Se expedira el nuevo permiso de
uso sin que sea necesario proveer el drea de estacionamiento adicional
si ésta fuera requerida para el nuevo uso.

En los casos de ampliaciones a edificios, la nueva area de
estacionamiento requerida se calculard tomando en cuenta los usos
propuestos solo para la ampliacion del edificio, el area inalterada no se
afectara.

Estacionamiento compartido: la OGPe o las Oficinas de Permisos
municipales podrd considerar la utilizaciéon de estacionamientos
compartido, siempre que se demuestre mediante los correspondientes
estudios que los usos operan de forma escalonada.

Seccion 6.1.2 Disefio

A\

N

1. Las areas de estacionamiento de vehiculos se disefiaran en forma
funcional, esto es, para que cualquier vehiculo pueda moverse sin que
se vea impedido de hacerlo por otros vehiculos estacionados, a menos
que ello se disponga asi en este Reglamento, ni obligado a entrar en
el transito en retroceso. Estas areas seran pavimentadas, marcadas,
provistas de accesos, tendran una circulacion adecuada para peatones
y vehiculos, y contaran con areas de siembra. No se permitira que se
utilicen las vias publicas y los accesos a areas de estacionamiento
como areas de viraje. El disefio incorporara lo siguiente:

a. Pavimentacion - Todas las areas de estacionamiento tienen que
nivelarse y pavimentarse con hormigdn, hormigén asfaltico u otro
material permanente similar, adecuado a nuestro clima tropical y no
absorbente de suciedad (“all weather dustless material’). Los
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estacionamientos temporeros podran ser cubiertos con gravilla o
con materiales permeables.

b. Marcas - Cada uno de los espacios de estacionamiento sera
designado marcando el pavimento del area de estacionamiento
con pintura u otro material indeleble.

c. Accesos - Se proveeran accesos seguros y eficientes desde las vias
publicas a las areas de estacionamiento y desde los espacios de
estacionamiento hacia las vias internas que conducen a las vias
publicas. Los accesos desde las vias hacia las parcelas, tendran
bordillos achaflanados que no deformen el perfil longitudinal de la
acera. No se permitiran estacionamientos con salidas en retroceso
a vias publicas.

d. Barreras de Detencion - En los bordes de las areas pavimentadas
(excepto en las entradas y salidas) se construiran barreras de
detencion (“wheel stops”) de material reciclado, de por lo menos
seis (6) pulgadas de altura, a fin de impedir que los vehiculos
irrumpan en las aceras, en las propiedades adyacentes o en las
areas que hayan recibido tratamiento paisajista.

e. lluminacién - Si se utiliza sistema de alumbrado, la iluminacién
se dirigira hacia el drea de estacionamiento, evitando que la luz
brille sobre las propiedades publicas y privadas adyacentes. Los
edificios de estacionamiento proveeran barreras de iluminacién a
fin de impedir que las luces de los vehiculos se proyecten hacia
las propiedades adyacentes. En lugares donde exista vegetacion
que interfiera con la iluminacion, las luminarias deberan ubicarse
de forma tal que se proteja la seguridad de los usuarios.

f. Verjas - Se limitara la visibilidad del estacionamiento desde la
primera planta de los solares colindantes y desde la acera. Se
proveeran verjas ornamentales con vegetacion apropiada en las
colindancias y a lo largo de la linea de la via.

2. Se considerara como espacio para estacionar un (1) vehiculo, un area
de dos y medio (2.5) metros por cinco y medio (5.5) metros excluyendo
el espacio necesario para los accesos o 4reas de viraje a tales areas
de estacionamiento.

No obstante, se permitira que una tercera (1/3) parte de los espacios de
estacionamiento requeridos ocupen un 4rea menor a la anteriormente
establecida a base de dos metros con veinte centimetros (2.20 metros)
por cuatro metros con sesenta centimetros (4.60 metros).

Para los apartamentos con dos (2) estacionamientos por vivienda, se
podran permitir estacionamientos dobles, uno detras de otro, de dos
metros cincuenta centimetros (2.50 metros) por once (11.00) metros.

Seccidén 6.1.3 Provision de espacios de estacionamiento de vehiculos

No se Requiere Estacionamiento Minimo. El Estacionamiento Maximo
Permitido serd Calculado de Acuerdo al Uso Propuesto, segtin se indica a
\ A continuacion:

\'\
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Seccion 6.1.4

&.\\

1. Comercio para venta al detal o donde se han de prestar
servicios y oficinas — Un (1) espacio por cada veinte y cinco (25)
metros cuadrados de area bruta de piso dedicada a tales fines
(incluyendo area dedicada a almacenaje).

2. Usos industriales y almacenes — Un (1) espacio por cada setenta
(70) metros cuadrados, o parte de éstos, de area bruta de piso
dedicada a tales fines.

3. Iglesia y escuelas — Un (1) espacio por cada veinticinco (25)
asientos o parte de éstos, que se provean en tales edificios.

4. Escuelas comerciales o vocacionales, colegios o
universidades, auditorios, salones de convenciones, teatros,
cinematografos, estudios, estadios, hipédromos, velédromos,
redondeles de patinaje, galleras, parques de recreacion
comercial, funerarias, o cualquier otro sitio similar de reunién
publica — Un (1) espacio por cada cinco (5) asientos o parte de
éstos, que se provea para tales fines.

5. Hospitales, sanatorios o instituciones de bienestar ptblico —
Un (1) espacio por cada cama en cuartos privados o semi-privados
y un (1) espacio por cada tres (3) camas en salones de mas de dos
(2) camas.

6. Hoteles — Un (1) espacio por cada tres (3) habitaciones o “suites”
o parte de éstos.

7. Viviendas — Dos (2) espacios por cada unidad de vivienda,
independientemente de su tamafio o nimero de habitaciones.

Se podra proveer estacionamiento adicional del maximo, a través de la
autorizacién del gobierno municipal. Toda solicitud de proveer
estacionamiento sobre el maximo permitido, con llevara un costo por cada
exceso de estacionamiento equivalente a diez mil délares ($10,000.00) por
estacionamiento.

Espacios para carga y descarga

Todo edificio o parte de edificio ocupado o usado para fines comerciales,
industriales, exhibicion de articulos, hotel u hospital, sera provisto de un
espacio para cargar y descargar de tamafio no menor de ocho (8) metros
por tres (3) metros por cada mil quinientos (1,500) metros cuadrados de
area bruta de piso o fraccion de la misma para edificios menores de nueve
mil (9,000) metros cuadrados, para edificios entre nueve mil uno (9,001)
metros cuadrados y veinte mil (20,000) metros cuadrados el requerimiento
sera a base de un (1) espacio por cada dos mil quinientos (2,500) metros
cuadrados de area bruta y para edificios mayores de veinte mil uno (20,001)
sera a base de ocho (8) espacios por los primeros veinte mil (20,000)
metros cuadrados y un espacio adicional por cada cinco mil (5,000) metros
cuadrados o fraccion. Para los edificios de oficinas se requerira un espacio
de carga y descarga por cada cinco mil (5,000) metros cuadrados o
fraccion.
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TABLA 6.1.5 REQUISITOS DE ESTACIONAMIENTO POR DISTRITO
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TOPICO 7: DEFINICIONES

7. 1 DEFINICIONES

Se utilizaran las definiciones del Reglamento Conjunto para la Evaluacion
y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos,
para la Evaluacién y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo
y Uso de Terrenos. No obstante, cualquier término de los reglamentos
especiales que en su definicién incluya términos regulatorios o sustantivos,
dichos aspectos permaneceran en vigor.

\ )
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