El desarrollo de la Peninsula requiere, por su tamafio y
ubicacion unas facilidades'y servicios basicos para su
buen funcionamiento y vida comunitaria. Estas
facilidades comprenden usos como: cOIrerg, Centros
civico-culturales, guarderias, facilidades educativas y
recreativas, iglesias, estaciones de bomberos, entre
otros. ‘

La Iustracién I11-24 presenta un resumen de las parcelas
para estos usos. Estas ascienden a cerca de 30,000
metros cuadrados o 7.7 cuerdas y la inversién para sus
desarrollo o rehabilitacién se estima en aproxima-
damente $17 millones.

RESUMEN DE PROYECTOS DOTACIONALES E INSTITUCIONALES EN TERRENOS VACANTES

NUMERO DE TAMARNO DE Uso AREA DE EDIFICACION (mc) COSTO DE

PARCELA PERCELA (mc) DESIGNADO Area (mc) N® de Pisos CONSTRUCCION
Al 12,575 C. Comunitario/Comercios V. Kcnjcdy - 785 2 $617,355

Bl 3,962 Terminal de Transporte/Servicios 4,756 2 $3,836,801
B10 ' 2,038 Edificio de Servicios/Centro de Salud 3,668 3 $2,960,399

Ci ' 11,760 Centro de Aprendizaje Albert Einstein . 4,680 2 $3,776,760

C3 4,500 - Centro de Comunidad 2,788 3 $2,500,000
C11 4,000 Programas y Servicios 4,000 1 $2,152,600
D4 ' 1,750 Centro Deportivo 875 1 $470,750

D5 700 Dotacional/Servicios 840 2 $677,880
TOTAL 29,925 22,371 $16,991,945

" Hustracion I11-24 - Resumen de Proyectos Institucionales en Terrenos Centrales
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e. Espacios Piblicos

El cardcter de cualquier ciudad como ente colectivo
depende, fundamentalmente, de Ia naturaleza de su espacio
piblico. Es decir, 1a red de espacios piblicos que
estructuran la organizacidn, forma y cardcter de un sector.
(Véase Ilustracién III-25) Los espacios piiblicos
proporcionan el acceso y servicio a cada una de las parcelas,
la circulacién de un punto a otro de la ciudad y fomentan
la comunicacion e interaccidn social.

La organizacién del espacio pidblico determina ¢l sentido
de orientacién, entendimiento e identificacién de los
residentes con respecto a su vecindario. El éxito de los
proyectos de desarrollo y redesarrollo de la Peninsula
dependerd en gran parte de la capacidad de realizar los
siguientes objetivos: :

0 Construir un conjunto de espacios ptiblicos que
organice el desarrollo en un estructura coherente,
contribuyendo a eliminar las dreas residuales y zonas
definidas. :

Incorporar espacios piblicos para dotar de un sentido
de lugar caracteristico a cada uno de los barrios.

Mustracion HI-25 - proyectos de Espacios Piblicos en Terrenos Centrales
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0 Puntualizar y consolidar los espacios abiertos con  La Ilustracién II1-26 presenta un resumen de las
edificaciones de uso colectivo tales como escuelas,  facilidades piblicas propuestas, las que representan
iglesias y centros civicos que reestablezcan la  aproximadamente 21 cuerdas de terrenoy su costo de
posicién de estos elementos dentro del contexto  desarrollo se estima en apréximadamente £8.2
urbano. . millones. De esta cantidad el propuesto Parque Paseo

Lineal absorbe el 72% del costo.

0 Utilizar 1a calle, como elemento ordenador y de
interaccion social.

O Concebir los espacios ptiblicos en funcién de un
desarrollo articulado.

Ny

RESUMEN DE ESPACIOS PUBLICOS Y FACILIDADES RECREATIVAS
NUMERO DE TAMARO DE . Uso ' COSTODE
PARCELA PARCELA {mc) DESIGNADO CONSTRUCCION
Ad 2,500 Parque Pasivo $187,500
Cl - 3,600 Pista Atlética $360,000
c2 4,000 Plaza Central $500,000
c7 1,500 - Plaza $187,500
C1z 2,000 Parque Pasivo $150,000
D2 : 9,000 Parque de Pelota . $300,000
LP4 400 Placita Tamarindo $60,000
o4 . 400 Placita de Ia Paz $60,000
PL2 13,500 Parque Lineal -Los Finos 51,350,000
FLZ . 45,000 Parque Lineal-Barriadas - $4,500,000
- nfa " Paisafismo y Mobiliario

Urbano en Bulevares y Calles $500,000
TOTAL ‘ : $8,155,000

Rustracion I-26 - Resumen de Proyectos de Espacios Piblicos en Terrenos Centrales
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Los lugares de espacios piiblicos en la Peninsula
pueden ser plazas o parques de usos diversos, como
centros de la comunidad o lugares de reunién.

Plazas: Las plazas son de gran importancia como
espacios ptiblicos, ya que proveen un sentido de lugar,
tanto por su aspecto fisico como sentido comunitario.

La plaza central propuesta debe servir de centro civico/
cultural. Ademds 60% de los edificios adyacentes deben
destinar sus plantas bajas y primeros pisos a usos
comerciales. Los pisos superiores deben destinarse a
usos residenciales. El drea total de la plaza debe ser
de 4,000 metros cuadrados aproximadamente, ¥ por
lo menos el 75% de su superficie debe estar
pavimentada.

Facilidades Recreativas: El Plan propone nuevas
facilidades recreativas que complementan las

existentes. Estas incluyen una pista de atletismoenla

Escuela Einstein; y el desarrollo de un nuevo parque
de pelota y Centro Deportivo en los terrenos al este
de El Mirador (antiguo Parque Pepe Santana).

Para estos terrenos se evaluaron tres alternativas:

1. Desarrollar nueva vivienda.

2. Desarrollar nueva vivienda y un 4rea recreativa
menor.

3. Desarrollar el parque de pelotay Centro Deportivo,

Se selecciond la tltima alternativa pues responde alas
necesidades y peticiones de la comunidad. . Esta
alternativa es la tinica que ofrece a la comunidad la
oportunidad de contar con un parque de este tipo para
uso comun de todos los residentes de la Peninsula.
Los parques existentes son de uso particular de
algunos sectores. :

El desarrollo de este parque armoniza con el objeﬁvo
del Plan en su componente humano de promover las
destrezas deportivas de los jévenes de 1a Peninsula.

Las facilidades de los sectores deben incluir canchas
de baloncestoy dreas de juego para nifios. La ubicacién
de estas facilidades debe promover 1a interaccién de
estos espacios recreativos con instituciones y
comercios que puedan darle una mayor actividad y uso.

2.
Programas y Proyectos de Infraestructura

El Pfograma de Infraestructura para los terrenos
cenfrales, se ha disefiado conforme a dos parémetros;

- uno fisico y otro econdémico.

El pardmetro fisico incorpora los proyectos de
desarrollo en los terrenos centrales de 1a Peninsula,
para los cuales es necesario proveer obras de
infraestructura capaces de viabilizarlos. Como en todo
proceso de planificacién la localizacién de la
infraestructura estar determinada por el desarrollo
planificado de los usos de los terrenos.

El pardmetro econémico se define por la inversién en
infraestructura que est4 determinada por la capacidad
fiscal del gobierno para realizar las mejoras necesarias.
El instrumento para programar la inversién en
infraestructura son los Programas de Mejoras
Capitales de las agencias de infraestructura (AEE,
AAA, ACT y1a PRTC) y del Municipio de San Juan.'

Este Programa se preparé con la colaboracién y
asesoramiento del personal técnico de esas
dependencias, de manera que se atienidan las
necesidades reales de la Penfnsula y la implantacién
del Plan de Desarrollo Fisico. EI objetivo de la
Compaiifa es adelantar al maximo el desarrollo de la
infraestructura, para mejorar la calidad de vida de los
residentes y promover la inversién entre los
desarrolladores que interesen construir proyectos en
la Peninsula. Otro objetivo de acelerar las obras es
que éstas, especialmente las de carreteras requieren
un proceso prolongado de planificacion, adquisicién y
disefio. Mientras més pronto se inicien estas etapas’
(preconstruccién) mas rapido se puede iniciar la
construccion de las obras.

a. Sistema Vial

Corusideraciones de Planificacién: La red vial
propuesta por su naturaleza especial, representa una
variacién ala clasificacién funcional de las normas de
disefio establecida por la Autoridad de Carreteras y
Transportacién. Esta variacién responde a la necesidad
de incluir en su formulacién otras consideraciones,
ademis de volimenes de trinsito, que satisfacen los
objetivos del Plan.
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El Plan provee una estructura alterna para las vias
propuestas. Esta incluye las secciones tipicas
denominadas Avenida, Bulevar, Paseo y Paseo Parque
Lineal, para las vias que conectan con avenidas o calles
principales externas a la Peninsula, y Calle o Callején
para las vias que sirven 4reas internas.

La ustracién I11-27 presenta la clasificacién alterna
para la consideracién y aprobacién de las agencias
pertinentes, basada en una combinaci6n de los siguientes
- criterios y consideraciones especiales:

con una avenida o calle principal externa a la Peninsula;
otras que conectan las vias principales dentro de los
limites de la Peninsula; las que sirven 4reas especificas
dentro de la Peninsula, sean éstas residenciales,
comerciales o de usos mixtos y callejones que sirven
las barriadas. :

Las mejoras minimas requeridas para satisfacer las
necesidades de los residentesen las dreas desarroladas;
tales como ensanches de las vias existentes, aceras y/o :
estacionamientos adw;onaies ete. :

3 La 1mportanc1a relativa de las vias en términos de sus [7] Lalimitacién de éspacioen 1as barriadas para acomodar
respectivas dreas de servicio, segin el Plan de Usos de servzdumbres
Terrenos propuesto. Por ejemplo, las vias que conectan
TOTAL
TIiPO ; CEN;TRO - R/W
1- Avenida Acera Siémbra Carril Camril Camil Isleta Carmril - Caril  Carril Siembra  Acera 36.00
150 250 365 365 365 600 3.65 3.65 3.65 2.50 1.50
2- Bulevar Acera Siembra Carril  Carril Isleta Camil Carmil Siembra Accra ; 26,85
_ 150 250 3.65 365 4.25 365 - 365 2.50 1.50
3- Ave. Barbosa  Acera Siembra Carril Carril(2) Carril  Siembra Acera -‘ 20.60
150 1.50 3.65 3.65 3.65 1.50 1.50 .
4- Paseo Parque  Acera Siembra Carril Carril(2) Carril’ S 17.60
Lineal 150 1.50 3.65 3.65 3.65 : © (14.60 4rea
: rodaje)
5-Calle Acera Siembra Carril(2) Siembra  Acera 13.00
Residencial 1.25 1.25 4.00: 1.25 1.25 '
6- Calle Plaza  Acera Siembra Est, Carril(2) 12.20
' 1.50 1.50 2.50 335
7- Calle 2do Orden Acera Carril(2} Acera 9.20 .
1.25 3.35 .-

1258 -

Hlustracion II-27 - Variacidn de la Clasificacion Vial de la Autoridad de Carreteras y Transportacion '
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La Hustracién I11-28 presenta el sistema vial propuesto  coordinacién con otras obras de infraestructura
~ para la Peninsula. La Hustracién I11-29 presenta los  propuestas en esta seccién. La infraestructura vial serd
estimados de costo del sistema vial propuesto. La  construida en tres etapas durante el periodo 1995- 99
construccién de estas mejoras deberd efectuarse en  1999-2003 y 2603-2011 rcspectavamente
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Primera Etapa (1995-1999)

. 50,000

1. | Bstudio de Transito 1 $ 50,0000
[ 2 | came 29,842 me 30.00 $ 895,260.00
' 3. Pavimento de Nivelaci6n 33,039 me " 10,060 $ 330,?;99.00
4, Isleta y Franja de Siembra 16,888 me 5.00 $ 84,440.00
5. Acera ' . 5,682 mc -20.00 $ 113,640.00 Il
6. | Pavimento Final 62,881 me 8.00 $ 503,048.00
7. | BstudioH/H 1 750,000 $ 750,000.00
' SUBTOTAL $2,726,778.00
IMPREVISTOS (25%) $ 681,695.00
SUBTOTAL PRIMERA ETAPA $3,408,473.00
Segunda Etapa (1999-2003) |
1. | catle " 20,986 " me 30.00 $ 629,580.00 |
[ 2. | Pavimento de Nivelacion 13,080 me 10.00 5 130,800.00 |
I] 3. | Isleta y Franja de Siembra 4,199 me 5.00 $ 20,995.00
n 4, Acera . 6,768 me 20.00 § 135,360.00
“ 5. | Pavimento Final 34,066 me 8.00 $ 272,528.00
SUBTOTAL $1,189,263.00
i IMPREVISTOS (25%) $297,316.00 |
ll L SUBTOTAL SEGUNDA ETAPA $1,486,579.00
" " Tercera Etapa (2003-2011) ‘
o | eane 22,923 me - 30.00 $ 687,690.00
2. | Pavimento de Nivelacién 24,132 me 10.00 $ 241,320.00 ||
3. Isleta y Franja de Siembra 2,862 me 5.00 8 14,316.00 -
4. | Acera 2,112 me - 20.00 $ 42,240.00
I 5. | pavimento Final © 47,055 me 8.00 $ 376,440.00
“ SUBTOTAL $1,362,000.00 “
IMPREVISTOS @5%) | $ 340,500.00 ||

SUBTOTAL TERCERA ETAPA

$ 1,702,500.00
TOTAL DE LAS MEJORAS $6,597,552.00

PROPUESTAS

Nustracién I11-29 -lCostos Estimados del Sistema Vial Propuesto en Terrenos Centrales
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SECCIONES TIPICAS DE VIAS

IL 1-Avenida 3600

. . 2 - Bulevar 26.85
"'T" 3 - Ave. Barbosa 20.60

‘ 4 - Paseo Parque Lineal 17.60

LAGUNA ‘ 5 - Calle Residencial 13.00

LOS COROZOS 6 - Calle Plaza 12.20°

7 - Calle 2do Orden 9.20

LAGUNA
SAN JOSE

LEYENDA:

BICKLETAS ‘(O Parada de Autobus Existente

=t Wi tls s AN v -  Parada deAutobtis Propuesta

) & Parada Potencial de
g@ ~ Acua-Expreso

PLAN VI AL
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Las obras del Plan Vial tendrén la siguiente secuencia:
03 Primera Etapa: (1995-1999)

- Planificacién, Disefio y Adquisicién de 1a serviduinbre

- requerida para los dos bulevares principales. Se incluye

ademas la construccién o reconstruccxon de calles
iocaies adyacentes.

- 1a construccién 'de media seccién del tramo
Norte-Sur desde 1a Avenida Eduarde Conde hasta la
Calle Constitucién.

- LaCalle Cons.titilcién y las calles transversales a esta.

- Lainterseccién de la Ave. Rexach y ¢l Eje Norte-Sur.

- Iniciar la construccidn (media seccin) del tramo
este-oeste que conecta la Rexach con la Calle A,

- Realizar los estudios y disefios de ingenieria necesarios

para viabilizar la rehabilitacién del Cafio Martin Pefia

v la construccién del Paseo Parque Lineal.

0 Segunda Etapa: (1999-2003)
- Completar la seccién del Eje Norte-Sur.

- Completar la construccién del Eje Este-Oeste y su
- prolongacion hacia el este, hasta el Paseo Parque Lineal.

- Repavimentacion de calles locales.

- Llevar a cabo la rehabilitacién del Cafio Martin Pefia
y la construccion del Paseo Parque Linea).

1 Terceray Cuarta Etapa: (2003- 2011)

- Terminarla construccién de todas las calles propues!as

para el desarrollo de los terrenos vacantes y la -
reconstruccion, mejoras y ampliacion a las ca]les de las

barriadas.

Estas dos etapas se integran en una, para proposxtos de
programacidn, por lo dificil que resulta segrepar fas obras a

~ realizar en los iltimos dos periodos. Las obras de la cuarta .

etapa estdn estrechamente relacionadas con las de la tercera
etapa, por lo que es mis conveniente y practico dcsarroﬂar
los proyectos en forma oontmua

Sistema Vial Propuesto: El sistema vial propuesto conecta
la Avenida A, al sur de la Escuela Manuel Elzaburu y
adyacente al Residencial Las Margantas, con la Avenida
Rexach una vez realineada. De este modo, la interseccién
existente de las avenidas Barbosa y Rexach proveera una
distribucién del trinsito mds directa y un servicio més
eficiente. La realineacién propuesta reubica la interseccién

un poco mas hacia el norte de la calle, reduciendo asf las
dificultades que crea el dngulo de la interseccion.

El tramo este-oeste constituye el eje civico del proyecto.
Utilizando el ensanche de 1a Avénida Rexach como centro,
el bulevar conecta las principales instituciones de la
Peninsula - la Escuela Albert Einstein (futuro centro de
adiestramiento), la Iglesia Maria Auxiliadora, la Escuela
San Juan Bosco, la Escuela Manuel Elzabury .y los tres
edificios industriales. Como elemento central de este ¢je
se propone construir una plaza publica que sirve de espacio
complementario al edificio del Centro Comunitario
propuesto. El Centro Comunitario albergara las oficinas

de la Compaiiia y el Consejo Vecinal.

E! tramo o Bulevar Norte/Sur Propuesto, es la via conocida
como la Nueva Ave. Barbosa, segtin incorporada en el Plan
Vial del Area Metropolitana de San Juan. Como parte del
sistemna vial propuesto en este PDI se recomienda enmendar -
esta via para reducir su seccidn de 36.00 2 26.85 metros, desde
su interseccién con la Avenida Eduardo Conde al norte, hasta
¢l propuesto Paseo Parque Lineal.

El tramo norte-sur conecta la Avenida Eduardd Conde con

. las barriadas establemendo las parcelas para nuevo desarrollo.

Este bulevar tendré un corredor de arcadas adyacentes a las
edificaciones, en cada uno de sus lados y contard con
elementos de embellecimiento y omato. Potencialmente el
bulevar puede conectarse conla realineacién y futuro ensanche
de la Avenida Barbosa al suf.

Las intersecciones mds i mpoﬁantes son los empaimes entre
las siguientes vias:

_[Z] Avenida Barbosa y el nuevo tramo norte-sur.
o Prolongacmn de la Avenida- Barbosa y el nuevo .

tramo norte-sur.

La pnmera interseccion esta provista actuaimente de una
sefial de trinsito que deberd permanecer por razones: de-

‘seguridad y por los altos volumenes de trinsito exxstentes

Para la segunda mterseccmn se propone construir una
rotonda que servird de punto focal, ubicada cerca de la entrada .-
prmczpa] aprox;madamente con 100 metros de separac;on :

Las demds 1ntersecc10nes son mas sencillas y oo presentan _
problemas para el transito vehicular y peatonal '

Hs
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Financiamiento: Para financiar estas obras, se
propone que el Departamento de Transportacion y
Obras Publicas las incluya en su Programa de Mejoras
Capitales, basado en la programacion y estimados de
costos antes sefialados. En los casos de las calles

locales existentes y propuestas, principalmente en las -

barriadas, correspondera al Municipio de San Juan
_proveer el financiamiento de estas obras.

Ruta de Carros Piblicos

Sistema de Transportacién Publica Propuesto

Sistema de Autobuses: El Plan propone extender el
servicio de la Autoridad Metropolitana de Autobuses
hasta €l interior de la Peninsula para beneficio de los
residentes. La ruta y las cinco paradas propuestas
estdn'basadas en el principio de que ningtin residente

~ tendra que caminar una distancia mayor de 400 metros

o por més de cinco minutos para utilizar el sistema de
autobuses. ? ‘

-Sistema de Carros Piblicos: Para complementar

el servicio de autobuises, se recomienda establecer un
sistema de carros piblicos que ofrezca un servicio
confiable para transportar los residentes hacia 4reas
fuera de la Peninsula, o hasta puntos de transferencia

.donde puedan'tener acceso a otras rutas. Este servicio

puede ser operado por una cooperativa integrada por

. residentes de la Peninsula.

Sistema de Trolleys: El Departamento de -
Transportacién y Obras Pdblicas lleva a cabo los
estudios para construir un sistema de tren liviano en
el 4rea metropolitana de San Juan. La ruta propuesta
en el drea de Santurce no pasara cerca de Ja Peninsula. -
Por lo tanto, se propone que €l Municipio de San Juan
establezca una ruta de trolleys para ofrecer
transportacién alos residentes de la Peninsulay dreas
adyacentes, hasta la estacién del tren més cercana.

Estos sitemas de transportacién se estableceran en
coordinacion con 1a Comision de Servicios Publicos, y
dependerén de la construcciéon de nuevas vias .
programas para la segunada etapa del Plan de
Desarrollo Fisico (1999-2003). -

ST

e
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Ruta de Trolleys
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b. Sistema de Agua Potable y Alcantarillado
Sistema de Agua Potable Propuesto

El desarrollo de los terrenos cent:alcs requerird proveer
una infraestructura adecuada para suministrar agua potable,
La Itustracion III-30 mucstra ¢l sistema de agua potable
propuesto.

El desarrollo por ctaphs, facilita a las diferentes ageticizs |

del gobiemo, en este caso ia Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados (AAA), incorporar en sus Pxogramas de
Mejoras Capitales los proyectos necesarios para proveer
1a infraestructura de forma viable. La demanda de agua
potable para satisfacer los desarrollos propuestos se
desglosa a continuacién:

(0 Primera Etapa (1995-1999):

La primera etapa propone comenzar la construccién en el
1995 y completarla en el 1999. En esta etapa se proponen
construir 216 unidades de vivienda y un drea institucional.

Las 216 unidades son adicionales a otras 64 queestardnen.

proceso de construccion en el drea (Cond. La Pcnfnsula) y
cuentan con Ia infraestructura bésica,

La pnmera etapa, requerird Iz mfraesnuctura necesaria para
suplir una demanda de agua de 64,800 galones por dfa
(GPD) a base de las normas de 1a AAA. Para el drea
institucional no se requiere la mstaiacxdn de facilidades
adicionales en esta etapa.

El servicio de agua para esta primera etapa podrd ofrecerse

mediante 1a instalacién de una linea de cuatro pulgadas de
didmetro, sin embargo, como parte inicial de la infracstructura
requerida para todo el proyecto serd necesario’ instalaruntramo
de tuberfa de doce pulgadas de didmetro y otro de ocho
pulgadas los cuales serdn parte de las lfneas de servicio prin-
cipal que servirdn todas las fases del proyecto.

00 Segunda Etapa (1999—2003):

Durante la segunda etapa, se proponen construir entre 300

y 339 unidades de vivienda y un drea comercial de 10,764
' pies cuadrados. Para esta etapa se gencrard una demanda
de agua de 101,700 gpd adicionales para el desarrollo
residencial y 3,230 gpd para el comercial propuesto. En
resumen, la demanda total para esta etapaserdde !04 ,930.

i‘_‘j Tercera Etapa - Fase I (2003- 2007):
- La tercera etapa propone construir de 350-400 unidades

de vivienda y 144,085 pies cuadrados para establecimientos

comerciales. La demanda de agua potable serd de 120,000

gpd para el 4rea residencial y de 43,200 gpd parael sector
comercial. La demanda total para 1a tercera etapa serd de
163,200 gpd. :

0 Cuarta Etapa - Fase 11 (2007~2(}12)

La itima etapa propone construnr de 313 umdades de
vivienda y 48,438 pies cuadrados para uso comercial. Esto
requenra una demanda de agua potable adicional de
108,431 gpd, de los cuales 93,900 gpd serdn para uso
residencial y 14,531 gpd para uso comercial. '

‘ Infraestructura de Agua Potable Requerida: La

infraestructura requerida y estimados de costos para suplir
agua a las diferentés etapas se resume en la flustracién

. INI-31. La Tustracion I11-32 desglosa la demanda de agua . -

potable en cada una de las etapas del proyecto.

La demanda de agua para la primera etapa serd de 30
galones por minuto bajo condiciones de consumo normal. -
Esto es, considerando el consumo previamente estimado
de 64,800 gpd y unas 16 horas de consumo durante un dfa
nomal. El servicio de agua para esta Primera Etapa podr4
ofrecerse mediante Ia instalacién de una lnea de cuatro
pulgadas (4") de didmetro, sin embargo como parte inicial

- de la infraestructura requerida para todo el proyecto serd

necesario instalar un tramo de tuberfa de doce pulgadas -
(12") de didmetro y otro de ocho pulgadas (8™ los cuales
serdn parte de las lfneas de servicio principales que servirin
todas las fases del pmyecto '

La demanda para las segunda y tercera etapas serd de 260
galones por minuto aproximadamente. El servicio de agua -
potable para la Segunda Etapa del proyecto conllevard -
instalar tramos de tuberfa principales de ocho (8") y diez

ETAPA - NO. UNIDADES CONSUMO
COMERCIAL . {GPD)*
POR ETAPAS
Primera 216 Res. __ 64,800
Segunda 339 Res, 104,930
: 10,764 pc :
Tercera 391 Res. - 160,525
144,085 pc
Cuarta 313 Res. 108,431
48438 pc ‘
TOTAL. 1,259 Res. 438,686
203,287 pc

*Sccmmdﬂaunconmdcmgalmpordiapa
unidad residencia y por cada 1,000 pc de 4rea coinercial,

Hustracién H1-32 - Demanda de Agua Potable por Etapas
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(10" pulgadas de didmetro ademds de los rainaics de
distribucién de cuatro (4™) y seis (6") pulgadas de didmetro.

Con la iltima etapa, se producird una demanda de agua
potable de 154 galones por minuto, El servicio de agua
potable para las etapas finales de! proyecto requerird la
instalacién de tuberfa de cuatro (4"), seis (6") y ocho (8")

_ pulgadas de dismetro. Las fuentes que actualmente sirven

" esta drea de Santurce tienen capacidad para suplir el agua
adicional requerida. Las fuentes de abastecimiento
provienen de las plantas de filtracion Sergio Cuevas en
Trujillo Alto y Los Filtros en Guaynabo.

. Sistema de Alcantarillado Sanitaric Propuesto -
La Tlustracién IT1-33 presenta el sistema de alcantarillado

senitario propuesto, De acuerdo a las normas de 12 AAA
se deberd proveer la capacidad necesaria para manejar las

aguas sanitarias que s¢ generaran en cada una de las etapas

del Plan, las cuales se desglosan a continuacién: -

O Primera Etapa (1995-1999)

La primera etapa del Plan propone construir 216 unidades
de vivienda lo cual producird una cantidad de aguas

sanitarias ascendente a 51,840 galones por dfz (gpd).
0 Segunda Etapa (1995-2003)
| Lz segunda etapa propone construir 339 unidades de

vivienda y un 4rea de 10,764 pies cuadrados pare fines
comerciaies. Esto producird un effuenie sanitario d2 81,360

gpd del uso residencial yeercade 2,570 gpd dcl comiercial,

para un total de 83,530,
ETAPA NO. UNIDADES | GDPFLUJOQ
' AREA COMERCIAL | POR ETAPAS
Primera 216 Res. 51,840
. Segunda ~ 339 Res. 83,930
.- 10,764 pc ‘
Tercera 391 Res. 128,400
* 144,085 pe
Cuarts 313 Res. 86,736
: 48,438 pc .
TOTAL 1,259 Res. 350,906
203,287 pc .

* Se utilizd un factor de 240 GDP por unidad
residencial y 1,000 pies cuadrados de uso comercial,

Hustracion 1-35 -‘Aguas Usadas a Generarse por Etapas

O Tercera Etapa (2003-2007)

La tercera etapa conlleva construir 391 unidades de
vivienda y un drea comercial de 144,085 pies cuadrados.
Esta etapa gencrara alrededor de 93,840 gpd del sector
residencial y unos 34,560 gpd del sector comcrcnal para
untotalde 128,400 gpd de aguas usadas.

O Cuarta Etapa (2007-2011)

En la cuarta etapa se construirdn 313 unidades de vivienda
y 48,438 pies cuadrados de drea comercial, Esta etapa
generara alrededor de 86,736 gpd de desperdicios
sanitarios, de los cuales 75,120 gpd provendran del sector

residencial y 11,616 gpd del sector comercial.

Infraestructura de Alcantarillado Sanitario Requerida:
La infraestructura sanitaria requerida en cada una de las
etapas del proyecto y estimados de costos para suplir un
servicio adecuado se resumen en la HNustracién I1-34, La
Tlustracion MI-35 desglosa los flujos sanitarios a generarse -

en cada una de las etapas del Proyecto.

La primera etapa requerird instalar una tuberfa de ocho
(8") pulgadas de didmetro para manejar el flijo sanitario
dz las primeras 216 unidades de vivienda, Ademidsdeesta
lfnea seré necesario instalar un tramo de fuberfa de 12"
pulgadas de didgmetro y otro de 18" pulgadas, como parte
de la infraestructura necesaria para mancjar el flujo
sanitario del resto de las etapas del proyecto. La lfnea prin-
cipal de 18" pulgadas corrers paralela ala Avenida Rexach
y s¢ consclars directamente a la troncal de 42" pulgadas
existente. Las ilustraciones Ili-33 y 34 muestran la
localizacién y costos estimados del sxstema de _

- alcammllado sanitario- propuesto

Parale Sﬁg’ui’r.m Fizpz del prcyez:’fs eeré necesario inglalar
trammos &o tuberla principal de 87, 10" vy 12" pulgadas &
di&actio a Jo largo de las vias de acceso propuestas, La
tuberfa de 12" de dismetro y otro tramo de 8" los cuales

 serdn parte de las lfncas principales que servirdn todas las

fases del proyecto. Entre la segunda y 12 tercera etapa se -
espera haber atendido 1a situacién del alcantarillado
sanitario de las barriadas. Por los niveles del terreno en
que se encuentran gran pante de las barriadas, serd necesario
instalar una estacion de bombas para impulsar el flujo
sanitario hacia las troncales que conectan a la planta de
tratamiento. La capacidad de esta bomba fue estimada en

‘cerca de 125 galorleShmnuto

Carmruro IHT: Praw o8 DEsarrorro Fisico
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NUM. DESCRIPCION CANTIDAD |UNIDAD| cCOSTO COSTO
L UNITARIO|  TOTAL
. Primers Etspa (1595-1999)
1. |Einea 12" Difmetro (PVC) “ 420 ml 85.00 $35,700.00
2. |Lincs 8" Dikmetro (PVC) 145 ml 65.00 $9,425.00
3. _|Linea 4" Diémetro @ve) 90 _mil 35.00 $3,150.00
4.__ | Vélvulas, Conexiones, etc. 1 1s | 10.000.00 $10,000.00
5. - |Excavacién y Relleno 425 e 20.00 $8,500.00
SUBTOTAL PRIMERA ETAPA $66,775.00
Segunda Etapa (1999-2003) -
1. |Linea 10" Didmstro (PVC) 450 m! 75.00 $33,750.00
2. _|Lines 8" Digmetro (PVC) 200 ml 6500 | $13,000.00
3. {Linca 6" Difmetro (PVC) 410 ml 55.00 $22,550.00
4. |Linea 4 Didmetro (PVC) 420 ml 35.00 $14,700.00
5. | Vélvulas, Conexiones, etc. 1 I3 10,003.00 §10,000.00
6 gxcévacian yRelleno 750 me 20.00 __§15,000.00
_ SUBTOTAL SEGUNDA ETAPA £109,000.00
Tercergml {20863-2011) .

1. |Lines 8" Ditmetro PVQ) 430 m 6500 | $29350.00
2. | Lines 6* Dismetr (PVC)_ 500 ml 55.00 $27,500.00
3. |Linea 14" Digmetro PVC) 70 | 1500 $27,300.00

4| Valvulas, Conexiones, ete: 1 1s | 10,000.00 £10,000.00
S._|Bxcavacién y Relleno 800 m 2000 $16,000.00

SUBTOTAL TERCERA ETAPA

$110,050.00

SUBTOTAL (TODAS LAS ETAPAS)

TOTAL DE LAS MEJORAS PROPUESTAS

$285,825.00
IMPREVISTOS (25%) $71,457.00
- $357.728.00

Hustracion 1lI-31 - Costos Estimados de Agua Potable Propuesto en Terrenos Centrales
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Para 1a Tercera y Cuarta Etapa del proyecto se requerird
instalar tramos de tuberfa principal de 8", 10" y 14" de
digmetro las cuales conectardn con las lineas propuestas
para la Primera y Segunda Etapa del proyecto. LaEtapa
final del proyecto propone 1a construccién de unidades de
vivienda al norte de la Penfnsula. Debido a que esta drea
estd a unnivel bajo conrelacién al resto del drea, se deberd
considerar 1a alternativa de una pequefia estacién de
bombas para impulsar el flujo sanitario hacia la troncal
principal de 42 pulgadas. Cabe destacar que la troncal

principal de 42 pulgadas que pasa al lado oeste de la

- Peninsula tiene capacidad para absorber los nuevos flujos

propuestos, lo cual resultara en beneficio econdmwo para
los proyecios de desarrollo y redesarrollo.

Financiamiento: Para financiar las obras de los sistemas
de acueductos y alcantarillados sanitarios se propone que
1a Autoridad de Acueductos y Alcantarifiados las incorpore
en su Programa de Mejoras Capitales, basados en la

. programacién y estimados de costos antes sefialados. :

NUM. DESCRIPCION CANTIDAD |UNIDAD| COSTO COSTO
_ : - JUNITARIO| _ TOTAL
Primera Etaps (1995-1999) :
1. _|Linea 8" Ditmetro (PVC) 120 _ml 45.00 $5.400.00
2. _iLinca 12" Dikmetro (PVC) 150 m! 70.00 $10,500.00
3. |Lines 18" Didmetro (PVC)’ 575 ml 95.00 $54,625.00
4. |Registros Sanitarios ("Manholes”) . 10 ea’ | 2,000.00 $20,000.00
© 5.  [EBxcavacién y Relleno 900 mne - 2000 $18,000.00
__SUBTOTAL PRIMERA ETAPA _ ' $108.525.00
‘ nds Etzpa {1999-2003) ;
1. |Lines 8" Didmetro (PVC) ‘ 650 _ml 45.00 $29,700.00
2. |Lines 10" Didmetro (PVC) 170 m 60.00 $10,200.00.
3. _|Linea 12* Difmetro (PVC) 330 m_ 75.00 $24.750.00
4. IRegistros Saniterios ("Manboles") 15 e 2,000.00 _$30,000.00
5. |Excavacitn y Relleno 1200 m 20.00 $24.000.00
6. _|Estacién de Bombs (125gpm) 1. ca | 8500000 $85,000.00
___SUBTOTAL SEGUNDA ETAPA ' $203.650.00
Tercera Etapa (2903—2011) | :
1. |Lines 8" Dismetro (PVC) 1400 ml 45.00 $63,000.00
2. |Linea 10" Difmetro (PVC) 350 ml 60.00 . $21,000.00
3. {Linea 14" Didmetro (PVC) 300 il _85.00 $25,500.00
4. |Repistros Sanitarios ("Manholes”) © 30 e 2,000.00 $60,000.00
S. _IExcavacién y Relleno 2500 ne 20.00 $50,000.00
§. _|Estacién de Bomba (100 gpm) 1 ea 70,000.00 $80,000.00
‘ WRCERA ETAPA $299,500.00 |
TOTAL DE LAS MEJORAS PROPUESTAS $611,675.00 |
IMPREVISTOS y GANANCIAS (25%) $152,919.00 |
TOTAL DE LAS MEJORAS PROPUESTAS $764,584.00

" Hustracién 1l 34 - Costos Estimados del Sistema de Alcantarillado Sanitario Propuesto en Terrenos Centrales

Carrrore HT: mebml-'m

158



c. Sistema de Energia Eléctrica

Lallustracién I11-36 presenta el sistema propuestopara O Primera Etapa ( 1995-1999):

el drea central de 1a Peninsula. Las obras del sistema _ . ‘ '
- serénllevadas a cabo en tres etapas con la construccién ~ En esta etapa sera necesario extender el alimentador
.de las siguientes facilidades eléctricas: :

Nim. 1118-10 6 13.2 KV, localizado en la Calle
Bartolomé Las Casas esquina con la Calle Eduardo.
Conde,hasta llegar a la entrada del Residencial Las
Margaritas. : o ‘
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- POSTES DE CONCRETO 40'=0" DE ALTO (H4) o “40'-0" DE ALTO CADA 150™-0"

LINEA AEREA DE 4.16 KY - 50,5 EXISTENTE POSTE DE MADERA EXISTENTE <]
. o POSTES DE MADERA :
LINEA AEREA DE H5 KV - 30,5 W EXISTENTE POSTE CON TRANSFORMADOR '

POSTES DE CONCRETO EXISTENTE

Mustracion 11136 - Sistema de Energia Eléctrica Propdesto en Terrenos Centrales
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Este nuevo alimentador se extenders por una distancia
de 2,600 pies, a un costo aproximado de §70,000, y
debera discurrir dentro de la servidumbre existente
dela A.E.E,, por donde se encuentra el alimentador de
4.16 KV. Se usaran postes de concreto, lo que requerira
reemplazar los postes existentes, para reinstalar el

alimentador existente de 4.16 KV y el nuevo

alimentador a 13.2 KV.

El nuevo alimentador se extenderi entrando por el
tramo vial norte-sur propuesto, hasta llegar a la
prolongacién de la Avenida Rexach y luego entrar en
direccién oeste hasta llegar a la plaza propuesta. Esta
extensiéon del nuevo alimentador requerird una
servidumbre de 10-0" de ancho designada a favor de
la AEE alo largo de su trayectona

Este tramo del nuevo alamentador se extenderé por
2,000 pies a un costo aproximado de §52,000.

0 Segunda Etapa - Fase I (1999-2003):;

En esta etapa se construird un alimentador nuevo a
13.2 KV que saldr de una subestacién que propone
construir Ia AEE para servir el 4rea de Hato Reyy que
tendra capacidad para absorber cierta carga adicional
requerida por los nuevos desarrollos de la Peninsula.

Este nuevo alimentador entraré a la Peninsula por la
Avenida Rexach hastala tercera interseccion del tramo
este-oeste propuesto. En este punto cerraria con el
ahrnentador rivevo construido para la primera etapa

Este 'ahmentador se extenders por una d1stancia :
aproximada de 3,000 piesy tendra un costo aproximado
8 78,000.

g Tercem Etapa - Fase I1 (2003-291 1):

En esta etapa se construird una extensién al nuevo
alimentador que seré instalado enla etapa anterior.
Este alimentador se extenderia desde la Calle Rexach
esquina con el nuevo tramo este-oeste y discurrira =

‘hacia el sur de-dicho tramo a una distancia de 1, 000
piesy un costo aproximado de $ 26,000.

Los desarrollos residenciales y comerciales prophestos
deberan conectarse a las facilidades elécmcas descntas
para cada una de estas etapas

La Ilustracnén mi-37 presenta‘ un estimado de costos
para las mejoras de energia eléctrica.

Financiamiento: Para financiar estas obras, se
propone que la AEE las incluya en su Programa de
Mejoras Capitales, basado en la programacién de
estimados de costos antes sefialados.

‘ PRIMERA ETAPA (1995 - 1999) " | ]

1 Extension. del Ahmenlador existente en Ia Avenida Eduardo $ 70,000.00
Conde hasta el Residencial Las Margamas
2 Extension del alimentador dé 13.2 kv anteriormente propuesto $ 52,000.00
hasta Jlegar a Ia Calle Rexach. :
SEGUNDA ETAPA (1999 - 2003) ) ' "
3 Instalacién de un nuevo alimetftador de 13.3 kva en al nueira $ 78.000.00 l
“ subestacién en Hato Rey, y extenderlo hasta Ia Calle Rexach.
TERCERA ETAPA (2003 - 2011)

4 Extensién del alimentador antes descrito (3) $ 26,000.00
TOTAL DE LAS MEJORAS PROPUES'I‘AS : . $226,000.00
IMPREVISTOS Y GANANCIAS (25%) $ 56,500.00
COSTO TOTAL DE LAS MEJORAS PROPUESTAS $ 282,500.00

Hustracién 1137 - Costos Estimados del Sistema de Energia Eiéctrica Propuesto en Tervenos Cent(ales
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d. Infraestructura Telefénica

Los proyectos de facilidades telefénicas a construir en
las etapas programadas se resume en la Tustracién
III-38 Estas son los mgu:entes

£ Primera Etapa (1995-1999):

Para el Residencial Bartolomé Las Casas y Las
Margaritas se est4 disefiando un proyecto que ampliard
las facilidades existentes en la Ave. Borinqueny el 4rea
de la Peninsula de Cantera. El Proyecto ests
programado para completarse en el 1995,

-0 Segunda ¢! 999-201)3), Tercera (2003- 2QD7)
y Cuarta Etapa (2QO7~201 1): 'r s

Se considerar4 la demanda necesaria por el servicio y

de requerirse facilidades adicionales, se programaran

en el Plan de Expansién y Mejoras de la Compama

Telefémca :

e. Infraestructura Pluvial _- o I

i
La investigacién realizada demuestra Ia existencia de
un problema en la operacién de los sistemas de
alcantarillados pluvial. Este problema, que data de afios
puede ocurrir por la falta de mantenimiento adecuado
o que la capacidad de disefio de los sistemas sobrepasd
los aumentos en descargas. La solucién requiere una
mlnucmsa evaluacién del 31sterna planos, conexiones,

volimenes y puntos de descarga. La ausencia de esta
informaci6n impidié realizar este analisis y proponer
recomendaciones. Sin embargo se establecieron
contactos con el Muricipio de San Juan (quien es el
responsable por la operacién y mantenimiento) para
que se provean los documentos necesarios y hacerla
evaluacién. La Compafifa mantendrd una posicién
activa en este asunto y procurara que el Municipio
evaliey genere las recomendacxones pertinentes,

Financiamiento: La Ilustracién 111-39, resume los
costos totales y por etapas del Programa de -
Infraestructura propuesto para el desarrollo de los
terrenos centrales en la Peninsula. Estas obras
también facilitardn proveer la infraestructura requerida
para las barriadas a medida que estas se vayan
redesarrollando. La inversién total asciende
aprexxmadamente a $11.3 millones. De esta cantidad
el 58% corresponde a las obras del Plan Vial y 42%a

las fac;hdades de uuhdades pubhcas

ILa Compania ha solicitado a las agenczas estatales
responsables que estas obras se incorporen en su
programacién de mejoras capitales. La magnitud anual
de la inversién, al distribuirse en un periodo de 10-15
afios resulta minima. Ademés la inversién realizada

‘se puede recobrar al conectar mas abonados a estos

sistemas. En otras palabras, ademis de la
responsabilidad social que tiene el gobierno para con

" PRIMERA ETAPA (1995.1995) '
Remodelacién Residenciales Piiblicos 3 445.060

" Instalacién Cable Alimentador . $ 325,000 1
Provision de Facilidades $ 150,000 H
Construécién Infraestructura para soterrar Planta Existente | $ 780.060 ‘

H SUB-TOTAL | s1.700.000 |
SEGUNDA ETAPA (1999-2003) |
Construccion de Infraestructura y Provxs:én de Facilidades Areas a constru:rse
o desarroilarse

| sus-Torar . $_800,000 “

" TERCERA Y CUARTA ETAPA;'@OOSQOIH) . ' ‘
Construccitn de Infraestructura y Provisién de Facilidades Areas a construirse . "
o desarrollarse -
SU'B-TOTAL '.$l,100.000 ‘ I

1l ToraL - _ $3,600,000

Llustracion 11138 - Costos Estimados de la Infraestructura Teleﬁm'ca Propuesta en Terrenos Centrales
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estas familias, la inversion se justifica también desde
el punto de vista econémico.

En el caso de la red vial, el financiamiento es de
jurisdiccién compartida entre el gobierno central y el
Municipio de San Juan. A esos efectos el
financiamiento de las obras se dw}de de la siguiente
forma : : :

| Extensién de la Avenida

Proyecto:
~ Barbosa (Eje Norte-Sur).
Responsable: D.T.O.P. _ '
Proyecto: Prolongacion de la
o Avenida Rexach (Eje
. Este-Oeste) :
Responsable: D, T.0.P
Proyecto: . Pasep Lineal
Responsable:  D.T.O.P
Proyecto: Construcion, .
reconstrucion de calles
locales (incluyendo las
barriadas)
Responsable: D.T.OP -

El financiamiento para los proyectos estatales puede
. obtenerse a través de las emisiones de bonos de la
Autoridad de Carreteras o de cualquiera de sus otras
fuentes de ingreso: impuesto a la gasolina, diesel, pago
de tablillas.

En el caso de los proyectos municipales los recursos
se pueden obtener de la' Asamblea Legislativa,
asignaciones del barril de tocino y fondos federales

(SBGP, CDBG) que administra el Municipio._ Ah‘avé_s :

de p'régramas de desarrollo comunal también s
pueden obtener fondos.

Una vez se cuente con una comunidad organizada, se
pueden obtener fondos directamente de los siguientes

_ prograrnas federales:

| CDBG Commumty Development B!ock Grants

Programa dirigido a desarrollar cornumdades viables,
proveyendo una vivienda adecuada y un ambiente
saludable. Se persigue ampliar las oportunidades
economicas para personas de ingresos bajos. Esti
adscrito ala Agencia Federal de V:wenday Desarrollo

‘Urbano (HUD)

Los fondos se pueden utxhzar en una varxedad de
actmdades entre éstas:

- Mejoras a sistemas de agua y a}cantanliado
- Adquisicién de propiedad :
. Relocallzamén y demohcxén de v1vxendas ‘

Elegibilidad: Civdades con poblacitn mayorde 200,000
habitantes pueden recibir directamente fondos, sin

- necesidad de recurrir a wna agencia estatal.

CDBG - Programa de Asistencia Técnica

El beneficiario (Municipio) puede solicitar fondos para
desarrollar destrezas de grupos constituidos en la
comunidad, para mejorar la administracién y uso de
los fondos federales recibidos.

ETAPAS | PLANVIAL | ACUEDUCTOS' | ALCANTARILLADO | ENERGIA | TELEFONO| TOTAL

- : ELECTRICA | . :

' Primera $3,408,473 $58,376 $104,375 $152,500 | $1,700,000 | $5423,724

: Segunda $1,486,579 $92,801 $257,375 - $97,500 $800,000 || §2,734,255
Tercera y Cuarta | $1,702,500 $130,853 $219,625 " $32,500 $1,100,000 | $3,185,478
TOTALES | 86,597,552 $282,030 $581,375 $282,500 | $3,600,000 | $11,343,457

Tlustracion 11139 - Costos Totales y por Etapas de la Infraestructura Propuesta_.en Terrenos Centrales
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Bl .
REDESARROLLO DE LAS BARRIADAS

En comparacién con otras 4reas dela Peninsula, las
barriadas han sufrido a lo }argo de su formaci6én una
continua marginacién que ha provocado la

. degradacién de su medio ambiente fisico, A su vez,

esa degradacién fisica ha limitado la integracién de
sus residentes a la vida econémica y social del 4rea
- metropolitana. La revitalizacién de las barriadas
incluye su transformacién fisicay la creacién de nuevas
oportunidades de desarrollo educativo, socio-cultural,
economico y funcional como ente colectivo.

El redesarrollo fisico de las barriadas presenta retos
“ complejos, por las condiciones de las calles estrechas,
infraestructura inadecuada, terrenos inundables y
suelos inestables, el futuro del Cafio Martin Pefia via
diversidad delasviviendas. El Plan provee estrategias
para enfrentar estos retos y redesarroliar las barriadas.

EI Plan atiende las necesidades de las barriadas en
secuencia. En primer lugar, mediante proyectos que
benefician toda la Peninsula y crean las condiciones
para la inversién de capital privado. Luego propone
mejoras especificas que corresponden a necesidades
inmediatas y finalmente incluye 1mc1at1vas de
redesarrollo a 1argo plazo.

El primer grupo de proyectos supone que las mejoras.

de infraestructura propuestas para los terrenos

centrales seran construidas en un periodo razonable y |

que éstas creardn nuevas oportunidades de
redesarrollo en las bamadas

El segundo grupo de proyectos incluye la rehabilitacién
de viviendas existentes. Varios factores afectardn la
rehabilitacién, entre ellos: Ia titularidad delos: terrenos;

- la elegibilidad de los propietarios para participar en

programas. de rehabilitacién; la habilidad de
financiamiento y la asistencia econémica del sector
ptiblicoy/o privado; la diversidad de usos de terrenos;
y el financiamiento de mejoras de infraestructura que
incluye rehabilitar y descontammar el Cafio Martin
Pena :

La rehabilitacién estar4 acompatiada por esfuerzos a
mas largo plazo que establezcan el orden fisico de estos
vecindarios. Por ejemplo, se demolersn estructuras

- en mal estado o en dreas propensas a inundaciones.

Como consecuencxa algunas famxhas seran
reublcadas

u Rehabxhtacién de Barriadas

El Plan propone rehabilitar las siete barriadas que |

‘conforman la Peninsula - Puente Guano, Santa Elena,

Coridadito Final, Corea, Ultimo Chance, Bravos de
Boston y Los Pinos. (Véase Nustracién III~40)

La rehabﬂatamén tiene varios objetivos: recuperar y
rehabilitar los vecindarios mediante mejoras a las
viviendas; la sustitucion de viviendas madecuadas, la
construccién de nueva vwienda, mejorar el sistema vial
mediante el ensanche y apertura de nuevas calles; y el
suministro de servicios bésicos de transportacién, agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial y energia
eléctrica. ' Asimismo, dispone que las barnadas
contaran con los servicios institucionales necesarios
para crear un ambiente social sano y productivo. Este
conjunto de mejoras depende principalmente de la
atencion a las necesidades bésmas de miraestructura :

Los costos estlrnados prelzmmares para proveer la
infraestructura basica ascienden aproximadamente a
$6.2 millones. ' Los costos del redesarrollo fisico y
urbano se podran estimar mediante planes de sectores,
segin se exphca mds adelante.
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El disefio urbano de las barriadas también toma en cuenta
la servidumbre de inundabilidad requerida por ld Junta de
Planificacién y FEMA, La Compafifa estudié dos
alternativas de redesarrollo, sujetas ambas a los estudios
mdréuiico-r‘.idrolégicos que se han de realizar. Estas somn:

{1 La extensién del Parque Lmeal conun retiro de 40
metros que es la distancia recomendada por la Junta
de Planificacién.! No incluye la extensién de la calle

“periferal que conectarfa toda la Penfnsula. Esta
alternativa es de menor impacto en térmirios de
realojo, sin embargo limita desarrollar Ia
infraestructura para las bamadas.

{1 Construir un Parque Paseo Lmeal por todo el litoral
. de la Penfnsula (Véase Ilustracién 111-43),
manteniendo un retiro de 40 metros desde el centro
del Cafio (segtin recomienda la Junta de Planificacién).
El Parque Lineal permitird extender la calle periferal
de dos carriles que conectard toda la Penfnsula

mejorando la transportacién piiblica. Esta servidumbre:
también facilita instalar los servicios de agua potable,
alcantarillados sanitario y pluvial y la energfa elécirica
de manera més eficiente. Sin embargo, impone ¢l
réalojo de mds residentes y la construccion de nuevas
viviendas en las dreas afectadas. ‘

Ante esta situac-ién se proyecta construir nueva
vivienda en terrenos considerados 6ptimos para éste
uso, La calle nueva conectaria con el tramo existente
al lado este del Residencial Las Margaritas, conectando

asf esta via con el Parque Lineal propuesto. - Para

reubicar las familias se propone construir nueva

vivienda en los terrenos centrales. La densidad del
realojo impone que la nueva vivienda sea en gstructuras

de 4 a 6 pisos.

Esta segunda alternativa fue la séleccionada porque
responde mejor a las necesidades de mfraestrucmra_'
de Jos residentes. ‘

Altemnativa con Paseo Lineal

flustracién 111-43' - Alternativa de Redgsarrollo por Ensanche de Vias y Paseo Parque Lineal -
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- Rehabilitacién del Sector Ultimo Chance: En el sector
Ultimo Chance el MSJ lleva a cabo un programa de realojo
y demolicién de estructuras. Este programa responde a un
estudio realizado por el Departamento de Recursos
Naturales, el cual concluy6 que los terrenos de un 4rea del
sector son inestables. El estudio recomienda la demolicién

de las estructuras ubicadas en los terrenos identificados

como inestables.

Una véz concluya el programa de realojo y la -

demolicién de las estructuras, el Plan recomienda
convertir el drea de las casas demolidas en un parque
de uso recreativo que aproveche las vistas escénicas
que posee el lugar. El parque servird a los residentes
del sector y de sectores vecinos. (Vease Ilustrac:on
HIC 44)

B Proyectos de Demostracién de Rehabilitacién
Urbana de las Barriadas

A fin de promover y estimular en los residentes su
capacidad para transformar cualitativamente sus
vecindarios, se proponen desarrollar varios proyectos
de demostracién. Se intenta que cada proyecto sea un
simbolo de la capacidad y el esfuerzo de la comunidad.

lLa Compaiifa implantard estos proyectos en
Los proyectos_ '
proponen mejoras de embellecimiento y ornato: y de’
infraestructura bisica, entre otros. El plan estratégico

colaboracién con los remdentes,

descrito en el capitulo cinco de este documento

presenta el proceso propuesto por la Compafifa para:

iniciar los planes de drea de cada sector.
E - Rezlojo en las Barriadas

En las barriadas existen siete factores por los cuales podnan
ocurrir realojos de- res:dentes Estos son:

1. Las éreas mundables. Al presente la Junta de _
Planificacién mantiene Ia designacion de mundab;lndad de
FEMA parala Peninsula, la cual demarca una ZonaAsugeta g

‘a verificacién de niveles a través de un estudio
h]drologlco—hzdrauhco (Véase Ilustracxon III-45)

2. La servidumbre del Paseo Lmeal

Enmienda, el 16 de noviembre de 1992, donde establece
un Paseo Lineal con seccién especial de 17.60 metros con

area de rodaje de 14.60, que discurre desde la avenida Ponce .

de Ledn hasta la Calle A. La servidumbre tiene una
distancia aproximada de 40 metros desde el Centro del
Cafio Martin Pefia (Véase Hustracién III-45). La Junta _

" basé esta resolucién en dos puntos:

(- La necesidad de rescatar los frentes de aguaenlalsla
pOr razones amblenta]es, de inundabilidad y
urbanisticas, - '

O La necesidad de mantener disponible esa servidumbre
para la posible extensién futura del sistema de
transportacion del acua-expreso. El Plan de Desarrollo
Fisico incorpora y endosa la construccién del Paseo
Lineal porque viabiliza la circunvalacién de 1a red vial
en la Peninsula. También ofrece la oportunidad de
instalar las facilidades de acueductos y alcantarillados,
incluyendo una estacién de bombas, para brindar
mejores servicios a los residentes de las barriadas.

3. Ensanche de Calles: E! ensanche de calles en las
barriadas permitird instalar y mejorar los sistemas de
infraestructura (luz, agua, alcantarillados), ademds de
proveer mejores accesos al trinsito vehxcular (Veasc
Ilnstracxon III-45) |

4, Co'ndicién delos suelos. Los estudios de la cond;cxon
del terreno o suelos determinarén si hay estructuras en

lugares inestables, en cuyo caso, por seguridad piiblica es

. necesan'o' el -realojo.

"S Hacmam:entﬂ de ias Manzanas Para me;orar la
j.,ahdad de vida y las facilidades de infraestructura sers

necesario realojar residentes que viven en condiciones de
hacinamiento. La cantidad de viviendas que podrian
afectarse por esta situacion se determmara en los Estudios
de Areas.

6. Zona _Maritimo-Terréstx_'e establecida por el
. Departamento de Recursos Naturales: Este limite de
© 20 metros desde la onlla de la Zona es requerido- por el
'Departamento de Rectrsos Naturales, por razones de
- inundabilidad, urbanismo y ambientales. En la Penfnsula
- ‘este requerimiénto afectarza el Sector Los Pinos. (V éase
IR Ilustracuin 1II-45).
La Jnnta de o
Planificacién emiti6 la Resolucién PUT-RMSJ-Séptima

7.‘ -Dragado del Caiio Martin Pefia: Por razones
ambientales, de inundabilidad, de salubridad y de posible
transportaci6n acuitica se propone el dragado del Caiio
Martin Pefia. Este dragado también seria otro factor por el
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cual ocurririan realdjos. Este proyecto se discute en detalle
mds adelante, en la subseccién G, titulada Restauracién y
Descontaminaci6n del Cafio Martin Pefia.

Los estimados razonables de viviendas a demoler y familias
a realojar, dependeran de los estudios de ingenieria que

son necesarios realizar y de los Estudios de Area para -

redesarrollar las manzanas. Entre los estudios de ingenierfa
los més relevantes son los de hidrologia ¢ hzdrauhca y de
suelos-o geotécnicos.

El estimado preliminar es que por razén del ensanche de
las vias se podrian afectar 42 estructuras y por la
rehabilitacién del Cafio Martin Pefa y la construccién del
Parque Lineal, dentro de la zona recomendada porlaJunta
de Planificacién otras 335 estructuras. EIl total de
estructuras afectadas por ambas circunstancias es de 377.

Estas cantidades variarin como resultado de los estudios
de ingenierfa que tienen que realizarse para desatrollar los
proyectos de la rehabilitacién del Cafio Martin Pefa y el
Paseo Parque Lineal. Entre estos estudios estin los de
hidrologfa, hidrdulica, mensura de terrenos, estudios de
tipos de suelos y otros.

Costos Estimados del Realojo -

Al igual que en el caso del niimero preciso de estructuras
que pueden afectarse por las obras de redesarrollo, tampoco
es posible tener una cantidad certera'y confiable de los
costos relacionados al realojo. Las partidas o renglones
principales asociadas a estos costos mcluyen ¢l valor de
las estructuras a demoler, para lo que es necesario tasarlas,
los costos de Ja demolicién de las estructuras, los tipos de

usos especificos de las estructuras (vivienda, comercio, .

institucional, etc.) y las circunstancias especificas de:los
propietarios y/o habitantes de estas estructuras. -

No obstante, para obtener unas aproximaciones generales

- y preliminares de estos costos, se presentan a continuacion
unos estimados basados en supuestos que es necesatio
venflcar en la realidad, mediante investigaciones
especificas posteriores.

Uso de las Estructuras

Se asume que del total preliminar de estructuras afectadas
377, €1 85% son viviendas (320) y el otro 15% (57) tiene
otros usos.

Valor de las E;tk'ixcturas'

Se asume que el valor promedio individual de las
estructuras es de $30,859. Este valor se obtuvo
promediando los valores de las estructuras en las barriadas,
seglin lo expresaron los residentes en el Censo realizado
por la Compatifa en el 1993. La tasacién de éstas es lo que
determmara oficialmente su valor en el mcrcado

Costos de Demolicién

- Se asume un costo de demohcmn de $2,000 por estructura.

Este estimado se obtuvo del Departamento de la Vivienda
del Municipio de San Juan.

Costos de Re:ilojo a Nuevas Estructuras 0 Ediﬁcaciones

Se asume que los 57 propietarios de estmcturas que 1o se
usan como vivienda, se ubicardn por su cuenta en otros
lugares.

Se asume que del total de propietarios de estructuras con
uso de viviendas (320) el 10% (32) decidird reubicarse por
su cuenta fuera de 1a Peninsula y el 90% (288) determmara
permanecer res:dlcndo en la Peninsula. ‘

Se asume que la Compaiiia gestionaré la construccién de
nuevas unidades de vivienda de interés social, ya sea para
veiita o alquiler, para las familias que determinen continuar
residiendo en la Peninsula. Estas unidades, del tipo de
interés social, deben estar asequibles a la capacidad
econdmica de la familias. Se asume que el costo de estas
umdades es de $4{) 000. :

Abase de estos supuestos se esnman los costos prmc:pales '
del rcaio_lo como sigue: - :

- pagos por el valor de las estructuras = 377 X $30 859 =
$11.6 millones.

- costos por la demolicién = 377 X $2,000 = $754 0{}0

- costos por la reubicacién de familias a nuevas unidades
de vivienda dentro de la Peninsula = 288 X $40,000 =
$11.5 millones.

'El costo total prehmmar estimado asciende a $23. 9 rmllones

aproxxmadamente.
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. 1.
Programas y Proye_ctos de Uso de Terrenos

El Programa de Redesarrollo de las Barriadas propone, al
~ igual que para los terrenos centrales, la distribucién del
terreno de acuerdo con los siguientes usos: nueva vivienda,
comercios y oficinas, industria liviana y talleres, espacio
 panainstituciones comunitariasicomo guarderfas infantiles,
- ¥y espacios piiblicos. Sin embargo, el espacio dedicado a
usos institucionales dependerd de las oportunidades de
redesarrollo creadas por las mejoras de infraestructura
propuestas, y los planes de sectores para el redesarrollo de
manzanas. (Véase llustraciones I11-46).

ATTEA

La Ilustracién I1i-47 presenta una parcelacién preliminar
de los sicte sectores que conforman las barriadas. La
configuracién final de estas parcelas est4 sujeta a la
preparacién de planes de redesarrollo ffsico para las
barriadas (pAgina 175). En las préximas secciones de este
Capiftulo se discuten modelos de redesarrollo que pueden
aplicarse en estas parcelas. - ' -

‘tAGUNA '
LOS CORDZOS

L ‘
NS i e
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i
Nueva Vivienda

La construccion de nuevas viviendas en las barriadas
tiene un rol fundamental en la revitalizacién fisica, so-
cial y econdémica de estas comunidades. Ademis de
satisfacer la necesidad bésica de vivienda para muchas
familias, su congtruccién ofrecerd oportunidades de
empleos para los residentes y contribuird
significativamente a mejorar el ambiente urbano.

El desarrollo especifico de las nuevas viviendas, en
cuanto a niimero de unidades y tipos o modelos, estara
condicionado al estudio y redesarrollo de los bloques
o manzanas. En la construccion de las viviendas se
podran  utilizar diversos tipos o modelos
arquitecténicos, tomando en cuenta las preferencias y
necesidades de las familias, la topografia de los
terrenos, las condiciones existentes de las manzanas
vy la configuracién y segregacién futura de los solares
que se desea lograr. . i

LAGUNA
105 CoRDLOS

P.G. SECTOR PUENTE ~ GUAKD
S.7. SECTOR SANTA ELENA
C.F., SECTOR CONDADITO FINAL
€0, SECTOR COREW
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_ B.B. SECTOR BRAVOS DE BOSTOM
‘L.P, BECTOR LOS FINOS- ’

)
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Los tipos o modelos de nueva vivienda que pueden
considerarse en el redesarrollo de las manzanas de
las barriadas, se muestran en la lustracién 1148y se
resumen a continuacion, -

Vivienda Unifamiliar Aislada

La vivienda de una sola familia (Unifamiliar) puede
desarrollarse con elementos prefabricados o
construidos en sitio: dependiendo del presupuesto
disponible y las necesidades de los residentes. Este
tipo de vivienda suele ser abierta y separada de las
colindancias, dejando un pasillo peatonal, para uso
exclusivo de los residentes de la unidad.

Vivienda Ux;ifémiliar: Uso-Intensivo del Suelo

Existen varios modelos que permiten el uso intensivo
del sueloy también proveen viviendas independientes .
o aisladas. Estos son los siguientes:

Vivienda Gemela o Pareada: Este tipo se propone
como unidad independiente de vivienda gemela para
dos familias. Este modelo se caracteriza por su simefria
¥ por estar separado de las colindancias en sus
extremos laterales. -

Vivienda en Cadena: Este modelo se propone para
proyectos de amplia urbanizacién de sectores o
manzanas. Su ubicacién en los solares se efectiia en .
linea, desplazandose alternadamente una de la otra,
Este tipo permite un mayor. numero de viviendas en
menos terreno, o sea mayor densidad. El desarrollo
de un proyecto de vivienda en cadena requiere agrupar -
varios solares y el consenso de los residentes en cuanto-
a sus necesidades de viviendas. o

_ Viviendas con patio
Vivienda con Patio: Este tipo se propone para -
proyectos individuales o de rehabilitacién integral de
manzanas, con viviendas iguales o semejantes, lo que
requiere reagrupar las parcelas y reparcelarlas
- conforme a Ia forma de las viviendas. La ubicacién de |
estas unidades también es de forma lineal.

Ilustmcién‘III-efS - Tipos Arquitectonicos
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Viviendas urbanas

Vivienda en Hilera: Este modelo aprovecha las
paredes colindantes de los vecinos, permitiendo
economias en construccién. Esta alternativa puede
implantarse con tipos de viviendas iguales o similares.
El modelo puede ser compacto o abiertoy las viviendas
pueden tener dos niveles. - :

Vivienda Urbana: Se propone como modelo en casas
donde no existen patios delanteros; con viviendas de

igual o similar disefio y también como serie de .

viviendas proyectadas individualmente. En este caso
la Compaiifa deberd promulgar una ordenanza que
defina las formas de la edificacion, permitiendo una
armonfa formal entre todas las viviendas, El tipo sera
compacto, sin patio delantero ni patio a suslados; s6lo
al fondo.

Carmuro I Pran e DisaxsoLso Bisrco
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'®  Planes de Sectores

La ubicacién de la nueva vivienda en las barriadas se
determinard mediante planes de sectores, que incluirin
un analisis de las condiciones fisicas y socioeconémicas
del sector. En esta determinacién, asi' como en el
nimero de unidades a construir y su tipo
arquitecténico, se considerard lo siguiente:

U La servidumbre requerida para liberar las zonas -

inundables colindantes al Cafio v las Lagunas. Esto
requerird demoler estructuras en el area y realinear
las estructuras colindantes a esta demarcacién. La
liberacién de terrenos propiciara su uso para nueva
vivienda.

[0 La construccién de nueva vivienda en solares
remanentes liberados por el ensanchey alineacion
o reubicacién de calles internas.

01 La ubicacién de nueva vivienda como sustitucién
por la eliminacién de unidades existentes, '

0 Mantenimiento al maximo posible del caracter
urbano de los vecindarios existentes,

0 Condicionar la densidad de vivienda, considerando -

los estindares habituales para una vivienda de
interés social, el tipo arqu;tectémco y la
segregamén delos solares

o Altemativas de Redesarrollo

En muchas de las barriadas no hay espacios ptiblicos,
instalaciones y servicios comunitarios, ni espacios de
estacionamiento. El Plan propone rehabilatar las
barriadas mediante intervenciones particulares o
proyectos por manzanas. Estos proyectos se

desarrollardn conforme a la estructura general que -

proveeran los planes de sectores, anteriormente
descritos, El proceso de redesarrollo de una manzana
podra ser iniciado por la Compaiiia o por el 75% de los
residentes de una manzana especifica. Elredesarrollo
tomar4 en cuenta los objetivos v las metas del Plan,

El principal objetivo del redesarrollo de las barriadas
es dotarlas de todos los servicios y facilidades
comunales necesarias para promover el desarrolio
social y econémico de sus residentes,

La siguiente secci6én presenta varias modelos de
redesarrollo por manzanas que ejemplifican
situaciones particulares dentro de las barr‘iad_as.

. Modelos de Redesarrollo FlSlCO de las
Manzanas

El Plan propone cuadrd modelos de redesarrollo que .

~ estardn condicionados a los resultados de los estudios

de 4rea. Estos se distinguen entre si por la intensidad
de uso del suelo y el disefio arquitecténico que se
adopte. La aplicacion de estos modelos serd
determinada por las circunstancias de cada manzana
y las necesidades de sus residentes.

Los modelos proponen ordenar la ocupacién del
terreno existente, condicién indispensable para otorgar
titulos de propiedad a los residentes, donde
corresponda. (Véase [lustracién I11-49)

Modelo de Redesarrollo A: Redesarrollo aislado

consolidando la manzana: Este modelo aprovecha

la demohmén de estructuras en mal estado o
abandonadas y Ia recuperacién de parcelas baldias,
para construir nuevas viviendas unifamiliares o
bifamiliar de dos plantas dentro de las manzanas
emstentes
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- ALTERNATIVA NO. |

ALTERNATIVA NO. |

Tlustracién 1149 - " Modelos de Redesarrollo de Manzanas en Barriadas :
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ALTERNATIVA NO. 2

LEYENDA®
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ALTERNATIVA NO. 3

VIVIENDA EXISTENTE

VIVIENDA PHROPUESTA

POSIBILIDADES :
CASAS ER HILERAS
CASAS INDIVIDUALES
APARTAMENTOS

COMERCIC EXISTENTE
COMERCIO  PROPUESTO

POSIBR.IDADIIS :

FaRMACA

COLMADRD

CAFETERIA

ZAPATERIA

REPARAZION ENSERES, ETC.

KIOSCO- REUNIONES

CPARGUE  RECREACION

PROPUESTO

POSIBILIDADES:

_CANCHA BALONCESTO

JUEGDS DE NINOS

. PARQUE {PATINES, BICICLETAS }

PARGUE™ PASIVO
AVIARID
JUEGDS DE MESA, ETC
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Modelo de Redesarrollo B: Redesarrollo para
eliminar el hacinamiento del interior de las
manzanas (patio de manzana); Esta alternativa
propone mantener las estructuras localizadas en el
exterior de las manzanas y demoler las estructuras
aisladas en el interfor (patio de manzana) para aliviar
la condicién de hacinamiento. EI propésito es
consolidar la manzana manteniendo en lo posible las
estructuras circundantes y liberando el espacio inte-
rior para crear un patio.

Al liberar el espacio interior se crea la oportunidad de
 utilizarlo como patio o como 4rea de estacionamiento
para vehiculos (Véase llustracién 11149, Modelo B,
Alternativa 3), o una combinacién de ambos usos
(Véase llustracién I11-49, Modelo B, Alternativa 1. De
esta forma, se mejora el flujo vehicular en los
callejones. Si el estacionamiento de vehiculos yla
congestién de calles no constituye un problema, se
podrd utilizar el patio sélo como 4rea recreativa
comunal. (Véase Ilustracién I11-49, Modelo B,
Alternativa Num. 2).

Este modelo facilita organizar las parcelas: Delimita
las 4reas para uso comunal o publicas; rehabilita las
fachadas exteriores de las estructuras circundantes
- que asflorequieran ' y permite incorporar elementos
urbanos como bancos, recipiente para desperdicios,
rotulacién, etc, ‘ -

Cuando el redesarrollo requiera reubicar residentes,
seoptard en primera instancia por proveerles viviendas
en lugares préximos a su vecindario, siempre que sea
posible. Otra alternativa de vivienda serd enlos nuevos
proyectos que se ubicarin en el irea central de Ia
Peninsula. '

Modelo de Redesarrollo C: Sustitucién parcial
del perimetro con nueva construccién y uso
comuin de los patios de manzanas;: Esta alternativa
reduce el hacinamiento mediante la demolicién de
estructuras ubicadas en el interior de las manzanas y
reserva este espacio para uso comin de los residentes.

' Prevee, ademds, la sustitucién parcial del perimeiro
con nueva vivienda.

Este modelo sugiere varias alternativas para uso del
patio interior de las manzanas tales como usos

institucional o 4rea verde comunal. En la Hustracién
11149, los Modelos By C, representan alternativas para ‘
consolidar los bloques y redefinir el uso de sus patios
interiores. También organiza las parcelas, delimitando
las propiedades comunales y/o piblicas; rehabilita las
fachadas interiores y exteriores de las estructuras e
incorpora detalles como bancos, recipiente para
desperdicios, rotulacién, etc.- El Modelo C provee para
construir una seccién del perimetro del bloque con
viviendas de tipo aislado, en ¢adena o en hilera
(Alternativa 1,2y 3). -

Modelo C, Alternativa Niém. 1: Espacio con varios
usos en el patio de la manzana: Se construyen
nuevas viviendas individuales en dos de los lados de la
manzana y se reestructura el patio interior como
espacio de uso comiin del sector, con 4rea de juego
para nifios, drea verde/recreativa, espacio de estar y
quiosco para actividades comunales. Asimismo, se
provee en una esquina de la manzana una estructura
de dos plantas con uso comercial en la primeray uso
residencial en la segunda y varios pasajes verdes entre
las estructuras y el patio de manzana, permitiendo una
transicién visual y funcional adecuada. (Véase

 Tustracién 149, Manzana C, Alternativas Ntm. 1.

Modelo C, Alternativa Nvm. 2: FEspacio de uso
colectivo-vecinal: Este modelo construye nuevas
viviendas tipo hilera o cadena en dos de los lados dela
manzanay reestructura el patio central como espacio
comin para uso de los vecinos de esa manzana, con
un drea verde/recreativa y quiosco para actividades.
Provee ademds uso comercial en 1a primera planta de
una de las esquinas. ' Se excluye el uso de las zonas -

. verdes semiptiblicas entre Ias estructuras como acceso

al 4rea central, por o limitado de 1as servidumbres de
paso y/o pasajes. Esta alternativa provee mayor
privacidad al patio de manzana. (Véase llustracién -
49, Modelo C, Alternativa Nam. 2). -

Modelo C, Alternativa Nvim. 3: Recounstruccion
parcial de Ia manzana y uso intensivo del patio
como espacio piiblico: las mejoras piiblicas o el
ensanche de calles o callejones pueden reconfigurar
las manzanas por la realineacién de las parcelas y la

- demolicién de viviendas a un lado de la thanzana. Esta

alternativa provee para construir nueva vivienda en
forma de hilera o cadena y el uso del patio para
estacionamiento con algunas reas verdes. La
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sustitucién parcial de sus perimetros con nueva
vivienda permite ensanchary realinear una de las calles
circundantes. (Véase Hustracién I11-49, Modelo C,
Alternativa 3).

Modelo de Intervencién D: Sustitucion total de
las estructuras existentes, reordenamiento de los
solares y redesarrollo integral de la manzana:

‘Esta alternativa se recomienda para situaciones que

por motivo de mejoras piiblicas, ensanche de vias, o
para aliviar la condicién de inundabilidad requiera
reconfigurar toda la manzana. Estos bloques pueden
albergar nueva vivienda multi-familiar as{ como
servicios vecinales de indole recreativo o institucional.
El redesarrollo serfa integral. Conllevaria trasladar
los residentes a instalaciones provisionales de vivienda.
Esta alternativa provee para aumentar la densidad de
vivienda en la parcela. (Véase la Hustracion 11149,
Modelo D). , ‘

. Adquisicién de Terrenos
- La implantacién del PDI requeﬁré la édquisicién de

terrenos en la Peninsula, bien sea por traspaso, cesién
o compra. La estrategia para su adquisicién y

agrupacion, que se describe en la pagina 204, se

fundamentara en las siguientes disposiciones dela Ley
20: ,

- A solicitud dé lé,Cdmjaaﬁia, y bajo condiciones

razonables, las agencias y subdivisiones polfticas

del Estado Libre Asociado incluyendo los
municipios, estin autorizados a ceder y traspasar
a aquélla, sin necesidad de subasta publica,

terrenos, estructuras o propiedades que sean

necesarios para el Proyecto..

- El Secretario de Transportacién y Obras Pablicas
transferird, libre de costos, los terrenos del Estado
Libre Asociado que, a juicio del Gobernador, la
Compaiifa necesite para ]levar a cabo sus ﬁnes y

propdsitos.

- La Administracién de Terrenos representaré ala’

Compaiifa en la adquisicién y expropiacién de
aquellos terrenos o estructuras necesarios para
ejecutar el Proyecto.

O Titulos de Propiedad

la Coinpaﬁia propone como parte del proyecto dé
redesarrollo fisico de las barriadas que los residentes
de estas dreas obtengan sus titulos de propiedad.

La concesion de estos titulos reconoce el derecho que
por muchos afios han ejercido estos residentes al
convivir sobre estos terrenos. Es también unamedida
que ayudari a estas familias a mejorar y reconstruir

sus viviendas. La titularidad les brindar4 acceso a ‘

medios de financiamiento publicos y privados, al
permitirles ofrecer estas propiedades como garantia

para financiar las mejoras que le hagan a sus viviendas, |

También les ayudard a fortalecer el sentido de
pertenencia, al garantizarles la posibilidad de vivir en -
estos terrenos permanentemente.

Plan de Accién Propuesto: La Compaiiia propone
llevar a cabo un plan de accién para otorgar estos titulos
en coordinacién y con la colaboracién del MS], el
Departamento de la Vivienda y organismos piiblicos -
facultados por ley para desempefiar esta funcién. Como
se ha indicado antes el MSJ es propietario de gran parte
del'4rea de las barriadas, asf como el gobierno estatal,
lo que facilita el proceso de concesién de los titulos.
El plan de accién éstard basado a su vez en este Plany
en la legislacién y reglamentacién que requiera
aplicarse. Entre la legislacion aplicable a considerar
estd Ia Ley nim. 132 del 1ro. de julio de 1975 que trata
sobre viviendas enclavadas en terrenos ajenos.

Para adquirir estos terrenos es necesario verificar la
titularidad actual de todos los propietarios y valorar
los terrenos. La Compafifa ha iniciado esta gestién
con la ayuda de la Administracién de Terrenos. '

La adquisicién de los terrenos permitird agruparlos
para posteriormente lotificarlos y segregarlos para
adjudicar los titulos de propiedad. La adquisicion se
basars en las conclusionesy recomendaciones de los
estudios de planificacién especiﬁcos hechos para cada’
barnada. .
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= Planes de Redesarrollo Fisico para las
Barriadas

La Compama prepararéa planes especificos para
rehabilitar las barriadas con la participacién de sus
residentes. Estos planes estarén basados en las
recomendaciones generales de este Plan, y
especificaran la amplitud de calles para un trénszto
vehicular adecuado e instalacién de 1a mfraestructura
propuesta. Ademas, 1dent1ﬁcarén los terrenos elegibles
- para conceder titulos de propledad a sus ocupantes.
Algunas de las causas o razones para no poder
conceder tftulos son: inundabilidad de terrenos,
hacinamiento, o que estén dentro de ireas de
. servidumbres propuestas.

Los planes de sectores Idenuﬁcarén las estructuras y
viviendas que permaneceran y aquéllas que requieran
demolerse. La Ilustracién IT1-45 muestra de manera
preliminar la extensién de terreno al sur de las
barriadas y norte de Los Pinos que podrfa requerir e]
realojo de sus residentes.

Estos planes de redesarfollo se someterdn ala Junta

de Planificaciény a ARPE, para evaluacién y aprobacién
. como paso previo a la adquisicién y/o traspaso de los
terrenos;

Evaluacién de las Condiciones Socioeconémicas
de las Familias: Utilizando como marco de referencia
los datos recopilados en el Censo de la Peninsula se
haré una investigacién de las condiciones socio-
econdémicas de las familias. La investigacién

determmaré 1a asrstenma y asesoramiento que
requerirdn las familias en casos de necesidad de
realojo, como también de rehabilitacién de vivienda.
También facilitard obtener los datos necesarios para
conceder los titulos de propiedad a las familias y
orientarlas en cuanto a fuentes de financiamiento y
cond:cmnes, pararehabilitar o reconstruu‘ estructuras.

" Fmancmmzento del Programa de Redesaxrollo

- El ﬁnanc;amxento del programa de redesarro!lo

depender4 en gran medida de los propios propios de
las agencias de gobierno y del MSJ. La preparacion
delos planesincluird los presupuestos necesarios para
las obras piiblicas que se requieren construir, asf como
los fondos para realojar familias y demoler estructuras.

®  Reglamentacion

La Compaiiia adoptaré un reglamento para regzr todo

el proceso de redesarrollo y Ia concesién de titulos de
propiedad que mclulré entre otfros, los siguientes

eiementos o dlsposmones

1. Las cabidas de Ios solares sobre los cuales se
concederan titulos de propledad

2. Los valores que se les pagardn a los propletanos
de estructuras que serdn demolidas.

3. H programa de realo;o de farmhas que reqmeran ‘

reubicarse.

4, Un programa de orientacién, amstenéxa y

asesoramiento a las familias para me}orar vy
reconstrmr sus vmendas

5. Los procesos de partzapamén comumtana enla
prepara(n()n de los planes de redesarrollo

6. Iaresponsabilzdad del goblemo:estatalymumcipal _.

¥y sus agencias en el proceso de redesarrollo. . -

i
H
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®  Programas de Financiamiento de
Rehabilitacién de Viviendas

Es indispensable resolver cualquier problema de
titularidad en las barriadas para mejorar las viviendas,
la infraestructura y la estructura actual de estos

sectores. Esto permitira canalizar recursos privados y

ptiblicos para financiar las obras,

1a reub:camén de hogares fuera de : 4reas inundables
requerird las siguientes actividades:

o a‘dqu‘isicién de terrenosy estmcturas ,

D. orientacfén sobre opciones ‘t‘:le realojo

O reaiéjo tempdrero

0 demolicién de estructuras

. estabiiizacién de terren§$

El MSJ puede canalizar recursos para estas obfas

mediante los programas CDBG (Community
" Development Block Grant) y HOME2 Los fondos

HOME se otorgan en base a un plan estratégico de

vivienda conocido como el "Comprehensive Housing
Affordability Strategy" (CHAS). Este plan estratégico
es preparado anualmente por las ciudades
(dependiendo de la cantidad de habitantes) y el
gobierno central para el Departamento de Vivienda y
Desarrollo Urbano Federal (HUD). El 15% de los

fondos disponibles del Programa HOME estdn
reservados para Jos Community Housing Development

Organizations (CHDO). Estas son organizaciones sin
fines de lucro que cualifican para €] desarrollo, auspicio
y adquisicién de viviendas. Apoyvo Empresamal tiene
certificacion de CHDO.

La rehabilitacién de viviendas puede desarrollarse
mediante préstamos de la banca privada para aquellas
familias que cualifiquen; la creacién de un programa
de préstamos de rehabilitacién administrado por Apoyo
Empresarial y por fondos federales para otorgar
préstamos a las familias que no cualifiquen en la banca
privada.

Apoyo Empresarial tiene acceso a fondos CDBG por
medio del MSJ para rehabilitar viviendas. El modeloa
utilizar es el del fondo rotativo del "Neighborhood Re-
investment Corporation" que utiliza asignaciones
anuales de CDBG para operar programas de préstamos :
a bajo interés (3%). .

- Apoyo Empresarial, como corporacién sin fines de

lucro, puede actuar como duefio, auspiciador o
desarrollador de proyectos de nueva vivienda.
Dependiendo del tipo de proyecto y sus objetivos,
Apoyo Empresarial puede facilitar el uso de distintos
programas de vivienda estatales, federales y privados
disponibles, La siguiente lista incluye programas para
Ia construccién o subsidio a la construccion de nueva
vivienda:

- 1. Departamento de la Vivienda Federal (HUD)

HOME

Youth Build

| Programa 202 (vi\rienda para ancianos)
HOPE for Elderly Indepéndence Program |

2 Corporacnén parael Fmancmmmnto delaVivienda
- dePuerto Rico (CFVPR)

Programa de Financiamiento de construcciénpara -
vivienda de precios médicos

Programa de Financiamiento de Hipoteca para
Familias de Ingresos Modicos, Fideicomisos .
Hipotecarios
3. Federal Home Loan Bank (FHLB)
‘ Affordable Housmg Program
Community Investment Program

Cdmmunity Development Fund
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4. Bancoy Agencxa de Financiamiento de la Vivnenda de
Puerto Rico :

Programa de Préstamos Directos de Financiamiento
de Hipotecas para Familias de Bajos Ingresos

5. Banca Hipotecaria'

Programas de Financiamiento de Hipotecas para’

Familias de Ingresos Moderadcs
Préstamos hipotecarios convencionales

7  Inversion Privada

La Ley 20 provee varios créditos contributivos para |

estimular la inversién privada en la Penfosula. Los
mecanismos principales — un crédito contributivo v un
Fondo de Capital para Inversién — se describen en el

Trasfondo y Marco General (pgina 18). Al momento de -

publicar este documento, el Secretario de Hacienda tiene
bajo su consideracién unas enmiendas a la Ley 20 que
mejoran el crédito establecido.
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La combinacién de estos incentivos con fondos federales
y/o garantias hipotecarias presenta diversas opoftunidades
para financiarvivienda de venta o alquiler.

b.
Comercios y Oficinas
El Plan identifica un ndmero de solares en las bamadas ‘

que pueden utilizarse para proveer servicios comerciales.
Los usos propuestos se han ubicado, en la medida posible,

.en fas esquinas de intersecciones propuestas o aledafias a

las mismas. (Véase Hustracién 111-46) La ubicacién final
serd identificada durante la implantacién de los proyectos
de redesarrollo de las manzanas.

Durante el proceso de redesarroilo se intentard mantener
los comercios existentes en la medida que sea posible.

cl
Industria Liviana y Talleres

" El Plan recomienda ubicar estos usos a lo largo de las

avenidas de mayor trénsito vehicular. (Véase llustracién

' II§~46) Este tipo de usos debe ser de nmaturaleza no

contaminante o conflictiva y limitarse a aquéllos com-
patibles con usos residenciales.

. dl N
Instalaciones Piblicas, Comunitarias y
Vecinales

Los residentes de las barriadas necesitan acceso adecuado

a servicios comunitarios. El Plan identifica solares en las
barriadas que podrén utilizarse para proveer estos servicios. -
"Para estos usos se utilizard parte de Ios remanentes de
parcelas, pro‘cedentés de la apertura del Parque Lineal,
asignando fundamentalmente el uso institucional a dichas
parcelas. (Véase llustracién I11-46) Las facilidades tales
como: guarderias, centro de cuidado diurno, "Head Start",
centro de cuidado para envejecientes, centro comunal e -
inclusive estaciones de la Guardia Municipal, son algunos. . -
ejemplos de usos institucionales que se le darén a algunos
terrenos. La ubicacion final de dichos usos serd identificada

~ durante [a 1mplantac16n del Plan.
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e
Espacms Piiblicos

La tipica manzana en las bamadas estd integrada de una

mezcla de usos, donde predominan las viviendas. Las

viviendas estdn vinculadas entre sf y con el resto de los
lugares comunitarios (parques, colmados, etc.) mediante
'vias peatonales y vehiculares. (Véase HNustracion T1-46)
Dentro del contexto urbano los espacios publicos juegan
el papel de centros de actividad que dotan a la comunidad

de lugares de encuentro, esparcimiento y reposo tanto a

nivel regional como a nivel vecinal,

Los lugares pﬁblicos deben ser seguros (visualmente
abiertos), ubicados ei dreas de fAcil acceso y compatibles
con la comunidad en donde son establecidos. S6lo asf los
residentes serdn parte de su$ parques y dreas recreativas.
La diversidad de edades en las barriadas implica la
necesidad de corresponder con actividades que capten la
composicién social del vecindario.

En las barriadas los tres usos relacionados al desarrolio de
parques y jardines, son: el desarrollo del Parque Lineal
en la periferia de las barrtiadas; 1z construccion de plazas
en los espacios abiertos y de plazoletas y jardines menores
en los patlos de las manzanas en las bamadas donde el
grado de consol rdac:én lo permita.

Parque Lineal

El Parque o Paseo Lineal se concibe como una carretera
con jardines a 1o largo del Cafio Martin Pefia, y las lagunas
con facilidades deportivas para uso de la comunidad, que
bordearfa toda la Penfnsula. Ademds del espacio recreativo,

ocuparfa 12 zona de inundabilidad por lo que ofrece un -

‘4rea de proteccion para las viviendas que queden préximas
al parque. '

El Plan propone que el Pasco sea una vfa de dos carriles,
facilitars 1a transportacion, 1a integracién de la Penfnsula
y la prestacién de otros servicios, como el recogido de

~ basura. La construccién del Paseo Lineal facilita construir

las obras de infraestructura en las barriadas. Por la
complejidad de su construccion ésta serd una obra a largo
plazo que requiere identificaruna fuente de financiamiento.
El proyecto est4 sujeto la realizacién de diversos estudios.
Cabe destacar que los programas federales no pueden
aplicarse dentro de terrenos inundables, a menos que se
elimine 1a condici6n de inundabilidad.

Por la condicién de inundacion al sur de la Peninsula, se
han considerado dos alternativas para la construccién del
Paseo Parque Lineal:

1. Alinear el paseo manteniendo el retiro de
aproximadamente 40 metros desde el centro del Cafio

‘Martfn Pefia. La distancia de 40 metros recomendada por

1a Junta de Planificacién, puede variar una vez se realice
cl estudio hidradlico-hidrolGgico. Esta via debe tener una
clevacion aproximada de dos metros sobre ¢l nivel del mar,
1a cual deberd ser verificada por dicho estudio. Esta
alternativa conlleva adquirir un gran nimero de residencias

'y reubicar las familias afectadas. Su costo de implantacion

es relativamente alto por su complejidad, ms el tiempo
necesaiio para efectuar todos los estudios requeridos, por
Io que debe considerarse como una altemnativa alargo plazo.

2. La segunda alternativa tendrfa la misma alineacién
horizontal de 1a anterior. La diferencia principal es queen
toda su extensién a lo largo del Cafio Martin Pefia, 1a
servidumbre serfa para uso peatonal y de bicicletas.
Asimismo, su alineacién veriical serfa ajustada al niveldel
terreno existente. Esa puede ser una aliemativa provi-
sional, en lo que se logra construir la primera.

Plazasy Placitas

Las Plazas y "Placitas” (plazas vecinales) son de
importancia en los espacios piblicos. Definen el sentido
de lugar de una comunidad, tanto en térmmos de su aspecto
ffsico corug coiecuv

Cada bartio debe considcra.:r la construccion de una plaza
cont fécil .acceso peatonal desde todos sus puntos. Estas

_plazas pueden.ubicarse a lo largo de la red vial propuesta

que conformanlas calies y callejones de las barriadas. Las
edificaciones ubicadas alrededor de las plazas deben tener
comercios en su primera planta y residencias en pisos
superiores. Alrededor de 1a plaza también deben ubicarse -
edificios para usos institucionales. La plaza de bamo debe
tener pavimento y 4rea verde. |

Carrruro 11 Pu)v DE DEsarroiLo Frstco
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El Plan propone construir dos plazas vecinales a corto
plazo: la Plaza de la Paz en Corea y la Placita
‘Tamarindo en Los Pinos. Ademés, propone crear otras
plazas para servir los sectores, como dreas de
encuentro y esparcimiento.

Placita Tamarindo: Estaserd unaplazay parque de
uso pasivo de 7,500 pleS cuadrados en la Avenida’

Eduardo Cornde, esquina Callején Tamarindo. ' La

construccién ayudara al embellecimiento y ornato del

sector y proveera un espacio de reunién comunitario.

Plaza de La Paz: 1a Plaza de la Paz
consta de un drea de recreacién pasiva
ubicada en la Calle La Paz en el Sector

residentes proveer ftrabajo voluntario en la
construccion.

Implantacién de Ordenanzas Municipales

La Compaiifa con la colaboracién activa del Consejo
Vecinal y en coordinacién con el Gobierno Mumcxpa}
ha iniciado un esfuerzo para implementar varias
ordenanzas municipales que ayudardn a mejorar el

- ambiente urbano, la salud y la segundad pubhca en
las bamadas

Corea. Este proyecto dard mayor
vitalidad a un espacio baldio que la
comunidad utiliza. El disefio incorpora
los usos que la comunidad le da al sitio
¥ le afiade varios elementos para lavida
en comunidad. El proyecto se
desarrollara utilizando recursos de la
propia comunidad, la empresa privada
y ¢l gobierno municipal. Su desarrollo
est4 incluido en el plan bienal fisico al
final de este capitulo.

Placitas en Otras Barriadas: En
algunos sectores, las parcelas baldias
se usan como espacios publicos
informales. El establecimiento de
placitas vecinales en estas dreas, brinda
la oportunidad de mejorar la calidad de
vida de los sectores. La Compaiiia
facilitars el disefio’ y construccién de las !

placitas. Como primer paso identificara, f

las parcelas apropiadas, y preparara [

"planos" preliminares de las mejoras it

Il a7

para la evaluacion de los-residentes —

Exxsten fuentes de apoyo que la
Compaiifa puede utilizar para disefiar
y construir las placitas, incluyendo
recursos ptiblicos y privados. Por
ejemplo, un arquitecto puede prestar
gratuitamente sus  servicios
profesionales para el disefio, una

corporacion podria contribuir mano de -‘.Fi — lt
obra o materiales de construccion, ylos : ST T
Plaza de la Paz '

180

Carrruio HE: Pray o DesarroLLO st;cd o




Las ordenanzas que se estdn 1mplantando son las
siguientes:

Estorbos Piiblicos: Estaordenanza permite declarar
estorbo publico cualquier edificacién que amenace la
seguridad personal o sea perjudicial a la salud publica.
Provee para disponer de tales edificaciones.

‘Viviendas Inadecuadas: Estaordenanzaprovee para

eliminar viviendas inadecuadas, a base de ciertos

criterios y establece términos, condiciones y multas a
los duefios si no toman acciones correctivas.

Solares Yermos: Esta ordenanza autoriza declarar
estorbo publico cualquier solar que amenace la
seguridad personal o sea perjudicial a la salud piblica

'V provee recursos para limpiar dxchos solares y
clausurarlos

La implantacién de estas ordenanzas en las barriadas |

permitird limpiar los solares abandonados o con
estructuras inadecuadas. Esto a su vez ayudarz a
definir el modelo de redesarrollo que mejor aplique a
cada bloque de las barriadas, segin la configuracion

gue resulte después de demoler las estructuras

inadecuadas y limpiar los solares.

A corto plazo, y hasta tanto se realice el redesarrollo

de los bloques y barriadas, los solares intervenidos,
después de limpiarlos, la comunidad puede utilizarlos
como ireas de estacionamiento, de recreacidén y
lugares de reunién de vecinos.

Ubicacién de la Pfazq dela Paz

2.
Programas y Proyectos de Infraestructura

La provisién de la infraestructura estara condicionada
por los recursos econémicos disponibles, limitaciones
fisicas (calles estrechas y topografia accidentada) y
consideraciones legales. Por ejemplo la ayuda del
gobierno federal no provee para dreas en zonas

inundables.

La restauracién del Cafio Martin Pefiay la construccién
del Paseo Lineal (una vez canalizado el Cafio) ayudarin
a resolver las deficiencias de drenaje y alcantarillado
sanitario enlas barriadas. El Paseo Lineal provee una
servidumbre que facilita instalar un sistema de
alcantarillado que prestaria servicios a las barriadas.
Ademds, permiitird crear parcelas para construir
proyectos devivienda. Los proyectos de canalizacion,
control de inundaciones y Paseo Lineal requerirdn
realojar muchas familias. Las politicas del Plan
proponei realojar los residentes, en la medida posible,
dentro del sector original de residencia. '

Si el Cafio Martin Pefia no es canalizadb, Jos residentes

“ubicados dentro de la zona de inundacion, tendran que

ser realojados mediante el proceso de redesarrollo de
manzanas descrito anteriormente.

a.
Me;oras Necesarias de Infraestructura

Varxas partes de las- barnadas carecen de
infraestructura basica. En otras la infraestructura
existente es inadecuada y necesita reemplazo. Para

‘atender las necesidades inmediatas, es necesario llevar .

a cabo una evaluacién mas detallada de las condiciones
y facilidades existentes. Estos problemas son
evidentes. Sin embargo, la localizacién, alcance e

‘importancia de esas deficiencias, no se conoce lo
“suficientemente bien como para desarrollar un
espec1ﬁco de accion. ' :

Carmrno I Pean pe Desarrorso Fisico
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b, ‘
Sistema Vial

EI Plan propone una estructura urbana que permita
accesibilidad, fisica a los servicios necesarios para
beneficio de los residentes. El sistema vial, compuesto de
calles, callejones y pasajes provae la estructura general
urbana.

Sistema Vial Propuesto: Paseo Parque Lineal, Calles
Periferales e Interiores, Callejones y Pasajes. -

El sistema vial propuesto para las barriadas incluye: la
apertura de nuevas vias, tanto de circunvalacién como
internas; el ensanche de calles principales ¥y secundarias;

'y, la apertura de nuevos caliejoncs y/o pasajes. (Véase
Tlustracién 1II-50). :

Dentro del Plan se destacan el Paseo Parque Lineal; la
conexion norte-sur desde la Calle Los Padres hasta Ia Calle
Eduardo Conde; la prolongacién hacia el oeste de Ia
Avenida Rexach, hasta conectar con ¢l Paseo; y el ensanche
de calles principales periferales a las barriadas, como la
que estd al sur de la Parroquia San Juan Bosco.

| La conexi6n norte-sur desde la Ave. Eduardo Conde hasta

el Paseo Parque Lineal forma parte del Plan Vial de la
Regi6n Metropolitana de San Juan y se conoce como !a
futura Ave Barbosa

Las secciones o ‘el ancho de las vias que se proponen
ensanchar o construir en las barriadas no se especifican,
ya que esta determinacién dependeré de las servidumbres
que necesiten las agencias para dar mantenimiento a las
facilidades de infraestructura, de estudios finales sobre
circulacién de trénsito y de los planes de redesarrollo fisico
para las barriadas discutidos anteriormente.

Como politica ptblica se intentard minimizar Ia
reconstruccién o ensanche de vias para prestar servicios
piiblicos a los residentes y asi afectar lo menos posible las
estructuras exxstentes yel amb:ente urbano.

. El est:mado preliminar de los costos de construccién de -

mejoras recomendadas al sistema vial de las barriadas es
de $1,511,550. La Tabla que s:gue desglosa este estimado
por categoria de las vias,
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LAGUNA

LOS CORDZOS

iustracion II-50 -LAS BARRIADAS: Categorias de la Vias de Trdnsito Propuestas
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CANO MARTIN PENA

flustracion 111-50 -LAS BARRIADAS: Categorfas de la Vias de Trdnsito Propuestas
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c. .
Sistema de Agua Potable

La red de distribucién de agua potable carece de
especificaciones apropiadas para servir con eficiencia
a las barriadas. Ante esta circunstancia se proponen

realizar mejoras sustanciales al sistema de distribucion.

- de agua potable, integrando éstas obras a las de
ensanches de calles y-construccién de nuevas vias.
(Véase lustracién I1I-51) '

Las mejoras propuestas consisten principalmente en
la instalacién de tuberias de 6" y 4" pulgadas- de
didmetro en las calles ensanchadas de las barriadas, ¢
instalacién de un sistema de tuberfas de 8" pulgadas
de didmetro a lo largo del Paseo Parque Lineal
propuesto. La tuberfa de 4" constituye el didmetro
menor al que se pueden instalar bocas de incendio,
necesarias para la seguridad de la comunidad.
Asimismo, serd necesario instalar tuberias de 6"
pulgadas en el sector Los Pinos. Estis mejoras son
“indispensables para proveer un servicio eficiente.

El costo de las mejoras al sistema de-distribucién de
agua asciende aproximadamente a $1.4 millones. Este

T.1.4° ¢ TIPiCO

presupuesto incluye instalar 4,700 metros lineales de
tuberia de 4" de didmetro, 5,100 metros lineales de
tuberfa de 6" de didmetro y 2,800 metros lineales de
tuberia de 8" de didmetro. El costo de las acometidas
es de $330.00 por unidad para las de 1/2" de didmetro, y
$400 para las acometidas de 3/4" de didmetro.

LEYENDA ;

lustracién III-51 - Sistema de Agua Potable Propuesto en Barriadas
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d.
Sistema de Alcantarillado Sanitario

El sistema de alcantarillado sanitario también padece de
deficiencias, (Véase Ilustracion [II-52)

Para las barriadas del sur se propone la construccidn de
una linea periferal, utilizando la servidumbre prevista gue

bordea esta parte del litoral. Por los niveles de terreno
seté necesario instalar una estacion de bombas para
impulsar'el flujo sanitario hacia las troncales que conectan
a la Planta Regional de Tratamiento de Puerto Nuevo. La
construccion de csta estacién osté sujeta a que se haya
1esucito la condicién de inundabilidad de los terrenos

adyacentes al Caflo. De no ser asi serd necesario
reprogramar las mejoras o proveer el servicio de
slcantarillado sanitario en aquellas porciones de las.
barriadas que estén fuera del drea de inundacién. La
estacién de bombas siempre serd necesaria, pero su
capacidad puede ser menor. |

El costo de las mejeras al sistema de distribucién de
alcantarillado sanitario asciende a $3.3 millones
aproximadamente. Esta cifra no iticluye los costos de las -
acometidds, que parz un nimerg de 2,500 estructuras
implica un costo adicional de $1,375,000.00.

LEYENDA | | '

TUBERIA EXISTENTE lTUBERlA, A INSTALARSE!
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Hlustracion 11-52 - Sistema de Alcantarillado Sqﬁitario Propuesto en Barriades
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e.
Sistema de Energia Eléctrica

La red de distribucidn de energia eléctrica refleja
condiciones de deterioro y riesgo a la seguridad
piiblica.

Las mejoras propuestas, identificadas por la Autoridad
de Energfa Eléctrica, se han programado como parte
de la Fase I de las obras propuestas en los terrenos
centrales. {Véase Ilustracion II-53) Las mejoras
consisten en extender una linea que discurre

LEYENDA !

ZTARPA .

EL ALIAENTADOR.

[ N LA CALLE EDUARDD
CONDE HALETSE EL RESIDENCIAL
LAD WMARGLRITAS, ATRAVES DE LA
CALLE BOULEZVARD PROPUESTA
HASTALLESAR A LA CALLE REXACH

5.7 KVA, 3rq. ETAPA
IS TALATION DE NUEVYO ALIMENTADDIR
DR 132 HVA EN NUEVA SUBRESTATION
i mETOREY Y EXTENGERLO HASTA
LACALLE REXACH. -

BEME AL

'

= l:::_ P ,:ﬂ"bn ]

paralelamente por el eje norte-sur propuesto, € instalar
un alimentador de 13.2 kva, a un costo estimado de
$26,000.

El Plan también propone establecer un mejor

alumbrado en las calles vy callejones, como parte del
programa de mantenimiento regular de facilidades de
laAEE. '

N g f‘ ."‘I."

et == i
!{i; ' m @E_ oy P %‘\\f
S HrEBIRGE el

 lustracion I1I-53 - Sistema de Energia Eléctrica Propuesto en Barriadas
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, £
Sistema de Recoleccién y
Disposicién de Desperdicios 86lidos

La recoleccién, (materiales reciclables y no reciclables) y
la disposicion de desperdicios sélidos es un problema en
las barriadas. Los horarios de recoleccion de basura, los
callejones estrechos, vehiculos mal estacionados, pocos
recipientes o tangones (frecuentemente desbordados y
- rodeados de basura) y la falta de programas de educacion

ambiental son algunos de los clementos gue reflejan la

condicién del problema.

La solucién permanente a esta condicidén requiere un
enfoque integral que atienda adecuadamente todos los
factores o causas que inciden en el problema. (Véase
Hustracién I1I-54). El programa que se propone tiene el
propésito de atender simulténeamente todos los factores
que crean el problema y aprovechar oportunidades para
desarrollar una activided econfmica y empresatial.

Preyecto de Educacién Ambiental: La Compafifa ha -
comenzado un programa de talleres y conferencias sobre
los problemas ambientales en la Peninsula. Se inviterdnea
los residentes de los 11 sectores de la Peninsula a participar
en una discusién sobre estos problemas y Ias acciones que

- pueden torhar para resolverlos y mejorar su calidad de vida.

LAGUNA
LOS COROZOS

Tustracion HI-54 - Sistema de Recoleccién, Distribucion y Disﬁosicién de Desperdicios Solidos
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Proyecto de Reciclaje: Este proyecto, también
auspiciado por la Compaiiia, propone organizar una
empresa, constituida por residentes de 1a Peninsula,
dedicada al reciclaje de materiales mercadeables como
papel, cartén, aluminio y vidrio. Las 4reas de acopio

de materiales serdn en primera instancia la propia

Peninsula de Cantera y el sector comercial de Hato
Rey. ‘

Como parte de este proyecto v del anterior se
promovera que los residentes de la Peninsula separen
los materiales reciclables de los no reciclables.

Proyecto para Mejorar el Sistema de Recoleccién
de Desperdicios en la Barriadas: La Compafiia y
el Consejo Vecinal, confinuaran las gestiones iniciadas

con los funcionarios del Programa de Control
. Ambiental del Municipio de San Juan para establecer

una operacién eficiente de recogido de des'perdimos
solidos. Las 4reas y asuntos que deben me;orarse
mcluyen

1- Aumentar la frecuencia del recogido de los

desperdicios en algunos sectores.

2- Publicarlositinerarios de recoleccién para que los
residentes los conozcan,

3- Asignar vehiculos pequefios, como en el Viejo San
Juan, para recoger los desperdicios en dreas donde
los camiones regulares no tienen acceso.

4- Instalar recipie'ntes y tangones en lugares
“accesibles que faciliten a los res;dentes depdsitar los
desperdicios.

El disefic general de redesarrollo identifica varios
lugares que pueden servir de estaciones para depésitar

'y recoger basura. La reconstruccién de las calles de
las barnadas facilitard establecer estas estacmnes
(Véase Nustracion 111-54).

El éxito de estos proyectos depende przncxpalmente

del apoyo y colaboracién de los propios residentes y

. del compromiso que las agencias gubernarnentales les
brinden. '

El plan general

‘ g.
Restauracion y¥ Descontaminacion del Cafio
Martm Pefia

El proyecto mas 'complejo, y posiblemente el mis
costoso, que se propone desarrollar en este Planesla
rehabilitacién del Cafio Martin Pefia y 1a reubicacién
de las familias que residen en sus rnargenes La
realizacion de este Proyecto ademas de mejorar las
condiciones fisicas y ambientales del Cafio como tal,
tendrd el mayor impacto en el redesarrollo de las .
bamadas dela Peninsula . Bl

Entre los impactos mds sighificativos estdn la

- construccién de obras para minimizar los riesgos de
. inundaciones, viabilizar la construccién de la carretera

de circunvalacién alrededor de la Penfnsula (Paseo
Lineal) y proveer alternativas para instalar nuevas
obras de infraestructura para acueductos y
alcantar;llados

de redesarrollo depende '
fundamentalmente de este ambicioso pero viable
proyecto. La Ilustracién III-55 presenta el tramo del
Caiio que se propone rehabilitar.

Condiciones del Cafio Martin Pefia: El Cafio Martin -
Peiia y las Lagunas San José y Los Corozos son los:
cuerpos de agua que configuran la Peninsula de

Cantera. Son recursos naturales de mucho valor y

potencial recreativo, ecolégico y de navegacién.

Los tres cuerpos de agua junfo a las Lagunas del
Condado, Torrecillas y Pifiones, la Bahfa de San Juan

¥ los Cafios San Antonio y Sudrez, forman el sistema

principal del Estuario de la Bahfa de San Juan. Este

- sistema es el 4rea geogrifica de terrenos mas bajos

en San Juan, inundados por las mareas del mar. El

- Cafio Martin Pefia es un canal sujeto al flujo y reflujo

de las mareas, con una extensién aproximada de 3.75

- millas de largo. Conecta la Bahia de San Juan con las

I.agunas San Joséy Los Corozos

Algunos de los cuerpos de agua de este.Estuario se

‘han restaurado, dragado o descontaminado para

mejorar sus condiciones. Este es el caso dela Laguna
del Condado y la porcién del Cafio Martin Pefia que va
desde la Bahia de San Juan hasta Ia Avenida Luis
Muiioz Rivera en Hato Rey. El propésito en el caso del
Cafio Martin Pefia fue, entre otros, viabilizar el -
proyecto de transportacxén colectiva conoczdo como

- Aqua/ Expreso
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Otros cuerpos de agua o algunas de sus partes nunca
se han restaurado o mejorado, como el Catio Martin
Pefia, desde la Ave. Mufioz Rivera hastala Laguna San
José. Lacondicién actual de esta parte del Cafio exhibe
un alto grado de contaminacién y una disminucion
significativa en su capacidad hidriulica que limita
‘marcadamente el flujo entre la Bahfa de San Juany la
Laguna San José.

El deterioro del Cafio obedece a la descarga y
acumulacién de sedimentos, desperdicios sélidosy de
aguas sanitarias que sobre &l se-depositan. Asimismo,
la construccién de estructuras y viviendas dentro de
su cauce natural también ‘ha contribuido
significativamente a reducir su capacidad hidraulica'y
a incrementar los niveles de contaminacion.

Por otro lado, y de igualo mayor xmportan(:la einterés
piblico, est4 la apremiante necesidad de realojar los
cientos de familias que atin residen en las mérgenes
del Cafio. Estas familias que por necesidad contaminan

‘directamente al Cafio, viven en las peo'res condiciones

~ humanas de higiene, salubridad y riesgo personal. Son

el dltimo reducto de las miles de familias que una vez
habitaron otras partes del Cano 'y del Estuano de la
Bahia de San Juan. ‘

En resumen, se conjugan en esta parte geogréfica de
la Ciudad Capital la deplorable situacién de la
contaminacion del Cafio y las més abyectas condiciones

de calidad de vida de cientos de familias

puertorriquefias. Ambas situaciones exigen atenderse
simultdneamente con pronfitud y eficacia.
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Propuesta para Rehabilitar y Descontaminar el
Cafio Martin Peiia y para Realojar sus Familias

La Compafifa propone como uno de los principales
objetivos de este PDI reanudar las obras y trabajos de
ingenieria requeridos para concluir 1a rehabilitacién
del Cafio Martin Pefia, desde 1z Ave. Mufioz Rivera
hasta 1a Laguna San José. Esto es, equiparar la
condicién natural y ambiental de esta seccién del Cafio
a una igual o similar a la que tiene la seccién que
discurre desde la Bahfa de San Juan hasta la Ave.
Mufioz Rivera.

Corno primer paso la Compaiiia encomendé al Cuerpo
de Ingenieros del Ejército de Estados Unidos (COD),
evaluar los estudios e investigaciones realizadas en los
tltimos afios sobreé la situacién del Cafio Martin Pefia
y presentar un plan de trabajo con las acciones a tomar
y trabajos de mgemeria a realizar, para considerar
alternativas de rehabilitacién. Elinforme del Cuerpo
de Ingenieros fue sometido a la Compaiifa en diciembre
de 1993.

Plan de Trabajo Propuesto: Elinforme presentado
incluye los trabajos de naturaleza ambiental, de
ingenieria, de usos de terrenos y de bienes raices, que
son necesarios realizar para evaluar tres alternativas

para mejorar y rehabilitar el Cafio. Incluye también

los disefios de planos preliminares de ingenieria para
la construccidn posterior de las obras,

El costo total estimado ﬁara la‘realizacién de todas las
investigaciones y trabajos de disefio de ingenierfa es
de aproximadamente $800,000 y el tiempo estimado

para llevarlos a cabo es de 28 meses. Las tres

 alternativas de rehabilitacién a considerar que se indi-
can en la Ilustracién I11-56, son las siguientes:

1. Limpieza y excavacién minima desde el nivel
promedio del fondo del Cafio para eliminar la

“sedimentacién de desperdicios acumulados a

través del tiempo. Esta alternativa aumenta la
capacidad del Canal sin requerir la relocahzacx()n
de estructuras.

2. Reconstruccién minima del canal mediante la
excavacion y ampliacién de una pequefia seccién,
alolargo de la alineacién existente del canal. Esta
reconstruccién aumenta la capamdad para
transportar €l volumen de aguas, sin requenr la
relocalizacion de estructuras,

3. Laexcavacién o dragado de una seccién mayor del
canal a lo largo de su actual alineacién, para
maximizar el volumen de aguas hacia la Laguna
San José, sin reconstruir los puentes que cruzan
el Cafio Martin Pefia. La ampliacién del canal se
propone con la misma extensién del ancho de los
puentes existentes, de aproximadamente 45

" metros, y el dragado a Ia misma profundidad de
las columnas de los puentes. La ampliacién del
canal en esta alternativa requiere la remocién de
estructuras para hacer la obra.

| Impacto del Proyectd del Cafio Martin Peifia en
el PDI: De las tres alternativas, las primeras dos no

presentan mayor impacto en el redesarrolio de la
Peninsula, aunque si mejoran las condiciones
ambxenta]es del Cafio. :

La tercera alternativa por el contrario, ademas de
mejorar significativamente la condicién ambiental del
Cafio, promueve y facilita redesarrollar la Peninsula y
realizar otros proyectos incluidos en el Plan. Esta . .
alternativa que propone ampliar la seccién del Cafio a
todo lo largo de su alineacién actual, permite construir

CONCEPTUAL CROSS SECTIONS FOR PROPOSED ALTERNATIVES -
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la carretera de circunvalacién de Ja Peninsula, o Paseo
Lineal propuesto; mejora la condicién actual de los
terrenos inundables y permite redesarrollar las
‘barriadas y realojar familias en riesgo o peligro, porla
situacién de inundabilidad y pésimas condiciones de
salud piblica.

Por estas circunstancias la Compaiifa endosa la
rehabilitacién propuesta en la tercera alternativa.

El esﬁrﬁado preliminar minimo de estructuras que

deben removerse como resultado de la excavacién es -

‘de 190 2 ambos lados del Cafio, desde la Avenida Ponce
de Ledn hasta la Laguna San José. Este estimado
supone que el dragado se realizard a lo largo del cauce
actual del Cafio, sin enderezarlo, y que el 4rea de
intervencién seri de solamente unos 55 metros (27.5
metros a cada lado del Cafio), excluyendo una zona de
amortiguamiento mayor. '

El estimado prelirninar méximo, con la misma 4rea de
intervencién (55 metros), pero enderezando el cauce
del Cafio en el 4rea de Barrio Obrero, donde hay un
puente peatonal, es de aproximadamente 360
estructuras, En este caso también se excluye una zona
de amortiguamiento mayor a los 55 metros.

Estos estimédos se obtuvieron por un conteo de
estructuras, utilizando una fotografia aérea y
delimitando un 4rea aproximada de intervencién,

EStra'tégia General de Implantacién y

Financiamiento: La rehabilitacién del Cafio Martin
Pefia y el realojo de las familias, transciende €l drea

geografica de la Peninsula de Cantera y la

responsabilidad ministerial y capacidad técnica y
econémica de la Compafifa. Es imprescindible por lo
tanto contar con la determinacion afirmativa de politica
ptiblica del gobierno de Puerto Rico y el apoyo técnico
y econémico del gobxerno federal para hacer reahdad
el Proyecto. -

" El estxmado preliminar de las obras de dragado es
aprommadarnente$8 rmllones

La Compafifa propone crear una alianza colaborativa

con las ramas ejecutiva y legislativa, el MS} y las .

agencias federales pertinentes para encauzar los
trabajos propuestos por el COI y llevar a cabo

- posteriormente 1a construccién de las obras fisicas para

rehabilitar el Cafio y realojar las familias. La agenda

general de trabajo serd considerar las propuestas y -
alternativas contenidas en el informe del COJ,

establecer las alternativas de financiamiento para llevar’
a cabo los trabajos y organizar los recursos técnicosy -
profesionales para dirigir y coordinar el proyecto.

La seccién 205 de la Ley federal para €] Control de
Inundaciones de 1948 es una alterpativa viable para
financiar €l proyecto-con aportaciones federales. El
programa de la seccién 205 autoriza al COI a

desarrollar y construir proyectos pequefios de control
de inundaciones con un costo maximo de $5 millones.
De esa cantidad se requiere que la agencia local,

~ auspiciadora del proyecto, aporte un 25 por ciento del
“costo total (§1,250,000) del cual cinco por ciento tiene

que ser en dinero efectivo ($62,500) y la aportacion
restante puede ser en otros tipos de contribuciones
como Ja adquisicién de terrenos, realcjo de famahas
etc

También hay que considerar la coordinacién e.
integracién de los trabajos de investigacién cientifica
y ambiental que sé llevan a cabo actualmente por un
grupo interagencial en el sistema del Estuario de la
Bahia de San Juan. Este es un estudio auspiciado por
la Agencia Federal de Proteccién Ambiental, bajo el
Programa Nacional de Estuarios. Su propésito es
promover la planificacién y manejo de estuarios de
importancia significativa que estin amenazados y en
peligro por la contaminacién y el desarrollo.

REFERENCIAS:

! La distancia de 40 metros fue definida porla
Junta. Esa agencia puede aceptar un cambio
si se presenta estudio hidrdulicodiidrollgico

que tndigque una variacién. Las variaciones
- pueden ser significativas.

2 Losfondos CDBG son otorgados por el gobierno

Jederal al estado y a los municipios de gran

tamafio para invertir en mejoras capitales gue.

- contribuyan a la creacién de empleo y

desarvollo de un drea. HOME es un nuevo

 programa de vivienda federal que dispone.

Jondos para la construccibn o rehabilstacidr:

- de viviendas, Las viviendas deben estar

destinadas para famd:as de ingresos bajos o
moderados.
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C.
RENOVACION DE COMPLEJOS
RESIDENCIALES

1.
Introduccion

Las comunidades residenciales en los proyectos de
viviendas multifamiliares estin representadas por Las
Margaritas, Las Casas, Villa Kennedy y El Mirador.
(Véase Ilustracion 31). Estos complejos, que tienen
1,320 unidades de vivienda con diferentes niveles de

mantenimiento y régimen de propiedad, fueron .

desarrolladas utilizando modelos que la experiencia
‘ha demostrado carecen de buen ambiente comunitario
y no facilitan la interacién social de comunidades
prosperas. Los edificios de estas dreas, faciles de
distinguir por su monotonfa arquitecténica, son
testimonio de soluciones propuestas para atender
necesidades sociales y econémicas que han resultado
poco efectivas. ' '

Durante los 1iltimos afios la opinién ptblica ha reflejado -

3u preocupacion por fransformar estas dreas en lugares
mas seguros y humanos donde vivir. En la mayorfa de

los casos, sin importar la preferencia de los individuos, -

esta alternativa de vivienda se ha convertido en un
lugar al cual se llega por no tener otra alternativa.

Ante esta realidad, durante los afios 1992 y 1993 1a -
Compafifa coordiné con el Departamento de Vivienda
Federal y Ia Administracién de Edificios Piblicos para
que se diera prioridad a los residenciales Las
Margaritas y Las Casas en el programa de
modernizacion de residenciales a nivel Isla.

Los arquitectos a cargo de la modernizacién
coordinaron sus disefio con los arquitectos del Plan
de Desarrollo Integral para asegurar la congruencia
del disefio urbano a nivel peninsular. En especial, el
control de acceso por manzanas v la construccién de
nuevas vias en Las Margaritas permitira atender las
metas de seguridad y proteccién piiblica, promoviendo
a la vez una mejor circulacién de transito.

El Plan de Desarrollo Fisico acoge y respalda los
programasy proyectos que contribuirdn ala renovacién
de los complejos residenciales. Ademés de esta
renovacion fisica, es importante la transformacion
educativa, socio-cultural y econémica que pueda
lograrse para beneficio de los residentes, por medio
delos programasy proyectos contenidos en el Plan de
Desarrollo Humano y de otras iniciziivas encausadas
por el gobierno de Puerto Rico y en especial por el
“Congreso de Calidad de Vida”, un esfuerzo
interagencial =ncabezade por e} Departamento de 1a
Vivienda. ‘

| Complejos Residenciales
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Renovacién de Complejos Residenciales

La renovacién de los complejos residenciales tiene

varios objetivos: Rehabilitar los edificios mediante
obras y mejoras a las viviendas y ireas comunes;

modernizar el sistema vial interno con accesos.
" peatonales y vehiculares adecuados y mejorar la

provision de servicios puiblicos como la transportacion,
el suministro de agua potable, alcantarillado sanitario
v pluvial v la energia eléctrica. Los Residenciales
Publicos de Las Casas y Las Margaritas estan en
proceso de renovacién bajo el Programa de

Modernizacién de Vivienda Piblica. Este Programa.

se origina en 1a Ley de Vivienda Piiblica del Gobierno
Federal en el 1937 y tiene como objetivo desarrollar
un programa completo de mejoras fisicas, sociales y
econdmicas. También pérsigue establecer un proceso
de mantenimiento y renovacién periédica de estas
dreas con la participacién de los residentes. Este

- Programa se lleva a cabo a través de la Autoridad de

Edificios Pablicos (AEP) y la Administracion de
Vivienda Piblica (AVP) con aportaciones federales
(“Comprehensive Grant Program”) canalizadas a
través de la Oficina del Departamento de Vivienda
Federal (HUD). La AEP tiene a su cargo la
planificacién, disefio, subasta y construccién de las
obras. La AVP tiene a su cargo la preparacion de

propuestas y transferencia de fondos para desarrollar-
las obras. HUD supervisa los trabajos de estas dos

agencias para garantizar el cumplimiénto, participacion
de los residentes y uso adecuado de los fondos.

Villz Kennedy

Villa Kennedy es una cooperativa de viviendas que
requiere mejorar el mantenimiento y administracién
de sus edificios. Los residentes necesitan ayuda y
asesoramiento en la administracion y rehabilitacién de
la Cooperativa. El Plan de Desarrollo Integral propone
brindar ayuda técnica a los residentes y su junta de
directores. Ademdés es necesario establecer una
relacién efectiva de colaboracion con la Administracién
de Fomento Cooperativo y la Oficina del Inspector de

Cooperativas. Estas dos agencias gestionan la

‘sindicacién del proyecto como medida para resolver
“los problemnas administrativos y de recursos que encara

la Cooperativa. La Compaiifa dard seguimiento al
desarrollo de estos eventos y participara activamente .

junto a los residentes y las agencias para encausar una

solucién a la situacién por la que atraviesa la
Cooperativa, Una alternativa es crear un grupo de

‘trabajo formado por voluntarios de la comunidad

empresarial para proveer asesoramiento, orientacion
y adiestramiento administrativo a los residentes. Este
grupo de trabajo asesoraria a la junta de directores en
la evaluacion de las necesidades de renovacién y los
medios para financiarlas. La Compaiiia puede
colaborar como patrocinador del grupo de trabajo de
voluntarios con experiencia en bienes raices y
administracién de inmuebles, proveyendo apoyo
administrativo. -

El Mirador

El Mirador es-un proyecto privado cuyas estructuras
se encuentran en buen estado. Las familias que residen
en el proyecto reciben un subsidio del Gob1erno Fed-
eral para el pago del anuller

Vista Banorémz’ca de Las Matgariias
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2. ‘
Programas y Proyectos Propuestos

Programa de Modernizacién de los Residenci‘éles
Piblicos ‘ '

Como se indicd antes, este programa surge como
respuesta del gobierno federal ante el deterioro de los
edificios de viviendas y facilidades comunes por causa
" del uso, inclemencias del tiempo, vandalismo, desgasto
de la infraestructura y la insuficiencia del
mantenimierito preventivo., '

Los objetivos del Programa_son: ‘

1. Proveer viviendas en estruchuras seguras y con
todos sus servicios en buen funcionamiento; -

2. Crear un ambiente residencial agradable y mejor
calidad de vida; -

Establecer una administracién eficiente a un costo
razonable y asegurar que las mejoras implantadas

Lol

- no requieran reemplazo en los préximos 20 afios..

Para corregir las deficiencias éctuales y el deterioro
de las facilidades, el Programa de Modernizacién
propone realizar mejoras tales como: -

-Instalacién de nuevas puertas, marcos, ventanas,
- gabinetes de cocina, servicios sanitarios, pisos de vinil

o terrazo y lozas de azulejos en paredes de bafios y
cocinas. ' o ‘

-Construccién de facilidades comunitarias, muros de

contencién, aceras, sistemas de drenaje y
arnamentacién de dreas verdes. '

Proveer seguridad a los residentes y propiedades;’

Proyecto de Modernizacién de Las Margaritas

El Residencial Las Margaritas, construido a fines de
la década de los 60, fue disefiado con un concepto
peatonal amplio y poca consideracién al uso del
automovil. La Modernizacién del Residencial conlleva
atender las necesidades de los tres proyectos que
integran el complejo: Margaritas I, Il y Il.

La inversién total péra los tres proyectos es de
aproximadamente $36.5 millones que atenders 900 -
unidades de vivienda, a razén de $40,555 por unidad.
Las Margaﬁtas 1 |

El Proyecto de Modernizacién para Las Margarit'as‘l,

. consiste en la renovacién de 344 apartamentos de

vivienda distribuidos de la siguiente manera:

Una habitacién - 30-unidades
Dos habitaciones - 156 unidades -
Tres habitaciones - 102 unidades
Cuatro habitaciones - 36 unidades
Cinco habitaciones - 20 unidades

C% % % % ¥

La modernizacion consistird de las siguientes mejoras:

1. Proveerun éstacionamiente por apartamento;
2. Establecer ocho nicleos de viviendas con verjas
de seguridad y acceso controlado; y

3.. Facilidades para actividades recreativas y

deportivas

Ademds, se remodelar4 el edificio de 'admirﬁstrat;ién y
el Centro Comunal. Eltrabajo futuro incluye techar la
cancha existente y mejorar el campo de béishol,
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Las Margaﬁias I

El Proyecto de Modernizacién Las Margaritas II, -

incluye 325 unidades. El redisefio del residencial
incluye como supuesto que cada familia posee por lo
menos un automovil. Ademas, enfoca en la necesidad
de identificar 4reas vecinales especificas parareforzar
el sentodo de comunidad y reducir la incidencia crimi-
nal. El redisefio propone dividir las tres grandes
secciones que forman este Proyecto, en pequefios
- centros o nucleos que responden a la tendencia de
- controlar la entrada de acceso vehicular y peatonal.

El Proyecto se analiz6 para conocer c6mo se desplazan
los residentes’ de un sector a otro. Para lograr una
distribucién de apartamentos mds ‘uniforme y
-balanceada se crearon seis ntcleos vecinales,
integrados por una nueva red vial que seintegraconla
circulacién vehicular y peatonal propuesta en el Plan
de Desarrollo Integral. Desde estas calles se establece
acceso directo a los distintos niicleos vécmales
Siguiendo estos patrones se redisefiaron las aceras y
los controles peatonales. Sélo habré una entrada ve-
hicular por ndcleo, a diferencia de los accesos

peatonales que ocurren con mas frecuencia, Cada

micleo contaré con dreas de estacionamiento asignando
. un espacio por apartamento y un drea designada para

recreacién pasiva y activa con facilidades de canchas

de baloncesto, columpios v una glorieta para reuniones.
Los arboles y plantas existerites se integran al dlseno
palsansta, promovxendo Ia reforestacién.

I9s
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Las Margaritas III

El proyecto de modermzacxén Las Margantas I,
incluye la rehabilitacién completa de 231 unidades de
v:vxenda dismbuldas en 22 edificios.

- El mejoramiento del ambiente urbano se logra
redistribuyendo el espacio en cuatro 4reas vecinales
unidas entre si por un sistema vial vehicular y peatonal
mejorado. Este enfoque resuelve la distribucién
*.desparramada de edificios sin ningiin sentido de lugar

o0 pertenencia que caracteriza al lugar. Estos nuevos’

conjuntos vecinales serdn controlados con la
instalacién de verjas a su alrededor, un punto de entrada
vehicular, accesos peatonales controlados, 4reas de
estacionamiento para un vehiculo por cada
apartamento y 4reas recreativas para los residentes

que incluyen glorietas para uso pasivo, dreas de juego

para nifics y medias canchas de baloncesto.,

Los edificios serdn rehabilitados tanto en su parte ex-
terior como interior. Se redisefiaran 16 unidades para
uso de personas con impedimentos fisicos. Se
incorporardn nuevos elementos a las fachadas que

realzaran laimagen de las estructuras, dando definicién

a las entradas y mostrando los nuevos elementos de
seguridad fisica y control de acceso.

El proyecto incluye 1a modernizacién de los servicios
de acueductos, alcantarillados, electricidad, alumbrado
ptiblicoy teléfono. La sustitucién de los cables aéreos,
por soterrados, mejorara la calidad visual del 4rea.
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Proyecto de Modernizacién del Resxdencxal Las.

Casas

'El Residencial Las Casas, construido en el 1940,
presenta necesidades similares a las del Residencial
Las Margaritas. La inversién aproximada de $12.5

millones que atendera 420 unidades de vivienda, a-

razén de $29,762 por unidad, mejorard sus condiciones
actuaIeS'

El proyécto de modernizacion incluye mejoras en todas
sus 35 estructuras que albergan los 420 apartamentos.
Estos apartamentos estdn distribuidos de 1a mguzente
manera: :

*  Una habitacién - 120 unidades

* Dos habitaciones - 156 unidades

* Tres habitaciones - 144 unidades

La rehabilitacién incluye las siguientes mejoras a la

planta fisica y a las unidades de vivienda:

1. Planta Fisica
a. Proveer dos casillas de seguridad con puertas
de control e intercomunicadores;
b. Mejorar la iluminacién para seguridad
¢. Instalary mejorarlos servicios de alcantarillado
pluvial, sanitario y de agua potable;
d. Proveer vias de acceso internas con espacios
de estacionamiento; y _
e. Mejorar el mantenimiento y administracién de
" las dreas.

2. Unidades de Vivienda
Instalar gabinetes de cocina;
Remover pisos de vinil existentes en algunas ‘

a.
b,

PR o

e

areas-

Mejorar el sistema interno de iluminacién'
Mejorar los tableros de electricidad de’ cada :

-edificio;

Mejorar fachadas de edxﬁde'

Pintar el exterior e interior de edificios;
Remover tuberias expuestas en el mtenor de
edificios;y . '
Proveer banos nuevos para cada unidad de

" vivienda,

typical building clevation type”A” -

" rear elevation
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Participacién de los Residentes

Varios residentes del Res. Las Casas han expresado
su deseo de asumir la administracién del proyecto e
iniciar el proceéso para convertirse en propietarios de
sus hogares. Existen programas federales que pueden
ayudar a alcanzar la titularidad de las viviendas.

El Departamento Federal de Vivienda (HUD) réquiere

que los administradores de los residenciales publicos.

colaboren con los residentes para establecer Consejos
de Residentes a fin de desarrollar programas que
atiendan sus necesidades y mejoren su calidad de vida.
Los consejos de residentes pueden tomar la iniciativa
para determinar. la posibilidad de adquirir sus
apartamentos. Esto incluye la incorporacién del
Consejo de Residentes como una entidad sin fines de
lucro; realizar un estudio de viabilidad para adquirir
los apartamentos; recibir adiestramiento y ayuda

técnica sobre responsabilidades y deberes de ser

propietarios; desarrollar estrategias econémicas para
atender necesidades de empleo y delegar la
administracién del proyecto a los mismos residentes.

A través del Programa “Homeownership Opportuni-
ties for People Everywhere” (HOPE 1), se proveen

fondos para realizar estas tareas. El primer paso es

someter a HUD, bajo el Programa HOPE 1, una
propuesta de planificacién para obtener fondos que
pueden utilizarse para el estudio de viabilidad. De ser
viable, el segunda paso es someter una propuesta a
HUD, para llevar a cabo las gestiones dirigidas a
transferir el proyecto a los residentes. La viabilidad
de esta transaccién serd determinada por 1a capacidad
-de compra de los residentes y otros factores financieros
como la deuda hipotecaria acumulada del residencial.
Este proceso requiere 1a participacién de varias
agencias y los residentes a través de los Consejos de

Residentes. La Compatifa puede proveer ayuda técriica -~ =

alos residénciaies y actuar como co-patrocinador de
las solicitudes de fondos para planificacion, bajo los
programas federales disponibles. B

Congreso Calidad de Vida

El Congreso de Calidad de Vida es un esfuerzo espe-
cial del gobierno ante los problemas sociales y
econémicos de los residenciales piblicos que, juntoal
Programa de Modernizacién, propone mejorar las
condiciones de vida de las familias, '

La iniciativa del Congreso est4 integrada por un grupo -
de cuatro agencias que prestan servicios de educacién,

- salud, bienestar social, desarrollo econémico e

infraestructura. Los servicios de estas agencias se han
implantado en 27 residenciales publicos entre los
cuales se encuentran Las Casas y Las Margaritas,
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PLAN ESTRATEGICO

Esta secci6n presenta el plan estratégico ¥ la programacion
para implantar las obras fisicas incluidas en el Plan de
Desarrollo Fisico. Concentra en los siguientes aspectos:

&  Estrategias y Acciones

la 1mp1antacxén efectiva del Plan depende de una serie de
acciones estratégicas que facilitar4n el desarrollo de sus
programas y proyectos. Este capitulo presenta estas
estrategias desglosandolas en las que aplican al desarrollo
de los terrenos vacantes y al redesarroilo de las barnadas

E Programacxon por Etapas

EI Plan se desarrollard en un término de 16 afios dividido en
etapas de cuatro afios cada una. Las etapas de desarrollo son
las siguientes:

Primera etapa - (1995- 1999)
Segunda etapa - (1999- 2003)
Tercera etapa - (2003-2007)
Cuarta etapa - (2007-2011)

Estas etapas establecen el marco de accion y vision a largo
plazo para la implantacién del Plan.

&  Plan Bienal

ElPlanse xmplantaré atravésde planes de accién a prepararse
por la Compafifa cada dos afios. El primer Plan Bienal (enero
de 1995~ diciembre de 1996) forma parte de este documento,
La preparacién de cada plan bienal subsiguiente variard ala
Tuz de los resultados del perfodo anterior y las proyecciones
v pnondades prevalecxentes Por lo tanto, €] mecanismo de
preparar un plan bienal provee la flexibilidad necesaria para
responder de forma dindmica alas oportunidades emergentes
en la Peninsula. El primer plan bienal inicorpora varios
proyectos que la Compaiifa lleva a cabo actualmente y otros
que iniciard en 1994.
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ESTRATEGIAS Y ACCIONES

La consecucion del Plan requiere un niimero de
estrategias y acciones de prioridad como base
para su implantacién. FEstas estrategias
constituyen una agenda de trabajo a corto p]azo
para sentar las bases sobre las cuales se
desarrollard el Plan. Esta seccidn identifica estas
estrategias, algunos de los costos asociados con

ellas y posibles fuentes de financiamiento.

Estrateg:as para el Desarrollo de Terrenos

Vacantes

ESTRATEGIA NUM.-1: Adquirir, Agrupar y

Parcelar los Terrenos Vacantes.
QObjetivo:
Asegurar la disponxballdad de los terrenos para

desarrollarlos segtin los usos propuestos en el Plan de
Desarrollo Fisico.

Acciones:

1- Terminar los estudios de titulos de propiedad que

realiza la Administracién de Terrenos y tasar los

terrenos.

2- Lograr un acuerdo entre la- Administracién de
Terrenos y la Compaiia, sobre la adquisicién,
manejo y disposicién de terrenos privados

vacantes, en funcién de los usos del Plan. EJ .

acuerdo definiré las funciones y responsabilidades

de ambos organismos piblicos, las fuentes de .

_financiamiento para adquirir los terrenos y los
tramites para disponer de éstos y desarrollarlos
entre otras con91derac1ones

Liquidador de CRUV, del Departamento de

Transportacién y Obras Piblicas y del Mummpm '

de San Juan de hacer disponibles sus terrenos para
los propésitos del Plan.

4- Gestionar y obtener los recursos necesarios para
adquirir los terrenos privados,

‘ESEATEGIANIIM._Z Obtener el Endoso de

los Duefios de Propiedades (estructuras/
edificios) Afectadas por ¢l Plan,

Obietivor

Viabilizar el desarrollo de los proyectos p-ropuestos |
para estas propiedades. '

Acciones:

1- Presentar el Plan'y los proyectos propuestos a los
duefios de estas propiedades.

2 Implantar las determinaciones que se tomen como
resultado de estas presentaciones, en coordinacion
y con la colaboracién de estos propietarios.

ESTRA'IEQI&NIM& Gestlonar y Asegurar la

Construccion de las Obras de Infraestructura

Prblica Requeridas por el Plan

O] » Il. :

Facilitarla construccxén de los proyectos de desarrollo
propuestos en el Plan

3- Obtener la aprobacién de la Oficina del Sindico

1- Corroborar con las agencias estatales y el MS] las
obras de infraestructura que son responsablhdad ‘
de cada cual

2 Establecerel itineraﬁo de construccién delas obras

a base de las prioridades y el impacto sobre los
- presupuestos de mejoras permanentes de las
agencxas piiblicas.
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3~ Obtener la aﬁroﬁaéién’ del Gobernador; jefeé de

agencias y el Alcalde para hacer las inversiones
en las obras de infraestructura.

4- Incorporar el disefio y la construccién de las obras
de infraestructura en los Programas de Mejoras

Capitales de las agencias piblicas, segin el

itinerario y las prioridades establecidas.

ESTRATEGIA NUM, 4: Comenzar a Desarrollar
los Proyectos en Aquellas Areas donde la
Infraestructura estd Disponible, o se Puede
Construir con Facilidad y los Terrenos son de
Dominio Ptblico

v )
.
.

Adelantar la implantacién de los programas y proyectos
del Plan de Desarrollo Fisico, para completarlos en o
antes del término de 15 afios establecido en la ley
habilitadora de la Compaiifa.

1- Identificar las 4reas o terrenos més propensos al
© desarrollo, por contar con la infraestructura
necesaria, ser propiedad piblica o alguna otra
cond1c16n que faczhte los trabajos

2 Geshonar acuerdos con los orgamsmos pubhcos
. duefios delos terrenos y asignar primera prioridad
para hacerlos disponibles bajo términos

razonables, a fin de desarroliarlos para los usos |

. propuestos.

3- Preparar esquemas o dibujos conceptuales de estos

' proyectos, con informacion sobre disefio y costos
‘estimados de construcmén, para utilizarlos como
' materxal de promocaén

4 Otorgar prioridad a la promocxén de estos '
proyectos entre los empresarios, desarrolladores,
constructores de hogares e mversmmstas

ES:[BAII‘EW Formu!ar un Programa
Integral de Financiamiento de Vivienda

Objetivo

Atender las necesidades de vivienda de los residentes
de Ia Peninsula de acuerdo a sus capac:dades
econémlcas :

ACQiQIlES:

1- Realxzar un estudio, a base de los datos del Censo

Pemnsular, clasificando los grupos de familias por
niveles de i ingresos y composwxén farmllar

2- Clasrﬁcar Tos grupos de farmhas segun criterios
de la Administracién de Vivienda Federal (HUD
por sus siglas en inglés) a fin de estimar sus
cualificaciones para proyectos de v:vxenda de

_ mterés socxal .

3 ‘Realiza’r un an'élisis comparativo de Tos grupos

* familiares con los diferentes programas de

financiamiento para compradores de viviendas de

. interés social. Agrupar las familias, segin los
programas para los cuales cuahﬁquen

4 FEstimar el namero de viviendas que se requieren
construir a base de los diferentes programas de.
financiamiento disponibles, para las familias objeto
de realojo, segin sus niveles de ingresos.

Carruvo I Pran pE Desarrorro Fisico
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ESTRATEGIA NUM. 6: Promover la Inversién y

el Desarrollo Privado en la Peninsula de Cante_;‘a
Obietive:

Facilitar la construccién delos proyectos de desarrollo
de viviendas, comerciales e industriales propuestos en
¢l Plan de Desarrollo.

I~ Preparar documentos y materiales promocionales

sobre las oportunidades de inversién y desarrollo
en la Peninsula.

2- Preparar dibujos conceptuales de los proyectos de
desarrollo en las distintas parcelas, con
informacién basica sobre disefio, costos y
construccién para utilizarlos como material de
promocion, T

3- Realizar presentaciones con grupos de
empresarios, desarrolladores de terrenos,
constructores de hogares e inversionistas, para

* incentivar y mercadear el desarrollo de proyectos.

4- Cabildear conlas agencias de gobierno estatal y el

gobierno municipal de San Juan, para eximir a los
desarrolladores de proyectos, del pago de
itnpuestos, arbitrios, derechos, tarifas, etc, para
reducir los costos del desarrollo e incentivar la
inversién, : -

5 Obtener el compromiso dela Junta de Planificacion
y ARPE para acelerar los trimites de evaluacién y
determinacién sobre los proyectos propuestos para
construcciéon en la Peninsula. ‘ ‘

ESTRATEGIA NUM. 7: Promover la Inversién:

Publica en el Desarrollo de Proyectos y

Facilidades Institucionales, Vecinales y

Recreativas
Objetivo:

Viabilizar la construccillén de los proyectos de
desarrollo piblico propuestos en el Plan.

Presentar los proyectos propuestos en el Plan a
los jefes de agencias concernidas.y al Alcalde de
San Juan para incentivar su construccién.

Definir o precisar con el personal técnico de las
agencias concernidas y del Municipio, el disefioy
usos especificos de los proyectos.

Colaborar con las agencias y ¢l MSJ en todas las
gestiones para promover la construccién de los
proyectos, incluyendo la gestién de solicitar y
obtener fondos para financiar las obras. '
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Estrategias para el Redesarrollo de las Barriadas

ESTRATEGIA NUM. 1: Determinar Oficialmente
cuales son los Organismos Piublicos con la
Titularidad de los Terrenos en las Barriadas:

Objefivo:

Gestionar y asegurar la colaboracién de estos
organismos en el proceso de redesarrollo y coordinar
la preparacion e implantacién de los planes especiﬁcos
de rehabilitacién. -

g i E‘S“' H

1- Terminar el estudio que realiza la Administracién
de Terrenos, sobre la titularidad de estos terrenos,
para corroborar cuales pertenecen al Municipio de
San Juan y al Estado Libre Asociado.

2- Presentar y discutir los hallazgos de esta
investigacién, asi comolos planes de redesarrollo
fisico de las barriadas, conlos funmonanos piblicos
responsables. : :

3- Lograr acuerdos entre estos organismos publicos
y la Compaiifa, sobre los deberes, funciones y
responsabilidades de cada cual en el proceso de
-redesarrollo :

ESTRATEGIA NUM, 2: Realizar los Estudios de
Ingenieria (Hidrolégico/ hidraulico, suelos,
mensuray topografia, etc.) y Preparar los Disefios
de Construccién para los Sistemas de
vInfraestructura que incluyen: la Red Vial,

Acueductosy Alcantariliados Sanitariosy P‘iuvaa! _

- Energia Electrica y Teléfonos.
. Objetivo:

Precisar la estructura o configuracién general del
redesarrollo de las barriadas, la inversién requerida
de los proyectos y su programacién y el nimero de
estructuras afectadas por las obras.

1- Solicitar de los jefes de agencias concernidos y del ‘

Alealde de San Juan la designacién de un grupo de
trabajo para realizar los estudios y preparar los

disénos; o en la alternativa, las aportaciones de
fondos para contratar estos servzcms con ﬁrmas ‘
privadas,

Este grupo realizaria los trabajos de forma
coordinada para lograr disefios integrados que
faciliten la construccion s1multénea de Ias obras
de mfraestructura

2- ,Desxgnar un funcionario de la Compaiiia para
coordinar los trabajos del grupo mteragencxaI y
fac111tar1es su labor.

ESIRATEG]ANIM Llevar a Cabo los
Estudiosy Trabajos Recomendados por el Cuerpo
" de Ingenieros con Relacién al Proyecto del Cafio
Martm Pena.

Objefivo:

Restaurar la capacidad hidriulica del Caifio,.
descontaminar sus aguas, realojar las familias afectadas
y promover el redesarrollo de las barriadas, segun
propuesto por el Plan de Desarrollo Fisico. - -

1- Presentar el concepto del proyecto y el informe
rendido por el Cuerpo de Ingesieros, al
Gobernadory al Alcalde de San Juan, para obtener
el respaldo v la aprobacién de politica piblica al
Proyecto. ‘

2. Determinar y usxgn“r las responsebilidades
gubernamentzales porla I'{:‘m}Zm,xU de los estudios.
de. plamﬁcacxén dlseno ¥ construcc16n detl .
Proyecto ‘

3- Evaluary determmar las fuentes de fondos o
* recursos para financiar €l proyecto de obras de
ingenieriay el realom de las familias.

4 Preparar programa general de trabajo del Proyecto

*incluyendo estimados de tiempo y costos para las -
“etapas de planificacion, disefio y construccion'y
las responsabilidades de los distintos organismos
ptiblicos.
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ESERATEGIANIM.A Comenzar el Realojo de

las Familias que Residen en las Margenes més
Préximas del Cafio Martin Pefia: :

Q} . '[. .

Comenzar el realojo de estas farmhas y el rescate
limpieza y conservacién de los terrenos,
independientemente de los estudios de i mgemena para
las mejoras al Cafio Mart:m Pena

1. Reahzar un estudio demogrificoy somoeconénnco,
utilizando como base los datos del Censo de la
Peninsula y entrevistas a las familias que residen
en la zona del Cafio. Este Estudio ayudars a
determinar el nimero preciso de familias a realojar,
su composicién familiar y sus condlciones
econémicas y soc:ales

2- Realizar un estudio sobre la viabilidad econémica
y financiera de construir un proyecto de vivienda

ajustado a las condiciones econémicas de estas

- familias. Elestudio determinar4, entre otras cosas,
las fuentes y recursos de financiamiento
disponibles, sus requisitos y condiciones y la
viabilidad de que puedan utilizarse para estas
famlhas en especiﬁco
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Dependiendo de los resultados de los dos estudios
anteriores se detemunara el curso de accion viable a-
seguir para atender las necesidades de vivienda de
estas familias, incluyendo:

a- El diseﬁo fisico del proyet:to de viviehda |
b- El modelo 0 esquema financ1ero para su

construccién y repago, cons:derando sies ‘para la
venta o alqmler, Y,

¢ la parcela‘ de terreno especifica para construir el

proyecto

ESEAEGIANIJM._S Comenzar el Pruner

Proyecto Piloto para Redesarrollar uno de los
Blogques 0 Manzanas de las Bamadas. ;

Obietivo:

Comenzar el Programa de Redesarrollo de las
barriadas, segtin propuesto en el Plan de Desarrollo
Fisico.

1- Planificar el proyecto de redesarrollo especfﬁco
: que incluye: -

-a- Seleccionar los recursos de servicios profemona]es

para realizar el Estudxo

. b- Precxsar ¥ presupuestar los recursos para el pago

- de honorarios por estos servicios e identificar
fuentes de financiamiento.

¢ Definir el proceso de part:cxpac:én de Ios reszdentes !
durante la reahzacz()n dei Estudno ‘

- d- Preparar el plan de traba}o 0 el dxseno del Estudlo '

: mcluyendo los criterios para evaluary selecc:onar .
" el primer bloque o 4rea de redesarrollo ‘

ESTRATEGIA NUM, 6: DesarmllarunProyecto =

de Viviendas de Alquiler para Enve;ecnentes
Obi I'- ,
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Satisfacer las necesidades de vivienda de Ia pobiamén
envejeciente de la Peninsula

1. Realizar un estudio de la poblacién envejeciente
de la Peninsula, incluyendo composicién de las
edades, sexo, composicién familiar, fuentes de

" ingreso, etc. Este estudio ayudaré a preparar un
perfil socioeconémico de este grupo de poblacién
y de sus necesidades de vivienda.

2- Determinar los programas. de financiamiento de
viviendas disponibles a este grupo de poblacién.

3- Determinarla viabilidad econémica de desarrollar
este proyecto y discutirlo con la clientela potencm]
para asegurar su aceptacion.

Dependiendo de los resultados de las
investigacionesy dela aceptacién del proyecto por
los envejecientes se determinaran las préximas
acciones a tomar para desarrollar el proyecto,
“incluyendo: '

a- La localizacién de una parcela de terreno para el
proyecto. '

b El disefio del tipo de proyecto y sus amenidades.

¢ El esquema de financiamiento, repago, alquiler y
" administracion del proyecto.
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' PROGRAMAS POR ETAPAS

Cuatro etapas de desarrollo couforman Ia

programacion total de los proyectosy obras fisicas

para la Peninsula, Esta programacion es una
gula general para implantar el Plan, que se
revisard cada dos afios en el plan bienal, (Véase

Hustracién I11-61)

Cada etapa de desarrollo incluira los trabajos

preparativos de naturaleza administrativa (ensamblaje
de parcelas, financiamiento, solicitud de propuestas)
¥ técnicos (disefio de mejoras de infraestructura y
proyectos) necesarios para implantar los proyectos en
la etapa subsiguiente. La implantacién debe tener la
suficiente flexibilidad para evaluary adoptar proyectos
que surjan fuera de etapa, por considerarse en el mejor
interés del desarrollo de la Peninsula.

El desarrollo serd uno de acciones conjuntas del sector
publico, privado y la comunidad. Por lo tanto hay que

estimar los costos de cada una de las accionesy obras

arealizary las fuentes de inversién, segtin los agentes
financieros piiblicos y privados. _

- El sector ptblico lo componen las inversiones del
gobierno central a través de las agencias de
infraestructura concernidas (AAA, AEE, Telef6nica y
DTOP) y el MS]J. El sector privado serdn los
inversionistas y desarrolladores cuya inversién
proviene de la banca privada o de programas estatales
y federales, administrados por organismos del sector
ptiblico o entidades financieras del gobierno. La
Compafifa, como organismo del sector piiblico servird
de coordinador, administradory én casos de proyectos

de interés particular (como el Centros. de la .

Comunidad), como gestor sirviendo de promotor entre
elinterés pablico y la inversién privada.

El Plan constituye el plano regulador que regiri el
desarrollo de los terfenos vacantes, estableciendo la
parcelacién general, uso de terrenos, tipologfas
edificatorias y mejoras de infraestructura primarias
para su desarrollo. ' '

Las barriadas se redesarrollaran segin planes de drea
especificos (planes de proyecto) de cada sector vecinal,
Estos planes se realizaran con la participacién de los
residentes y constituiran el documento regulador para
redesarrollar los vecindarios. La programacién
establece una secuencia por etapas para desarrollar

dichos planes, que estars sujeta a los estudios

necesarios para su realizacién, Por ende, cada plan
bienal seré instrumental al programar en secuencia

_ el redesarrollo en las barriadas. |

Los costos del redesarrollo fisico-urbano de las
barriadas no se pueden estimar hasta tanto se preparen

los planes de sectores, que especificaran entre otras

cosas, el ensanche o eliminacién de callejones,
demolici6n o rehabilitacién de estructuras, instalacién
de facilidades o servicios de agua, luz, alcantirillado v
otros. ' '

Los complejos residenciales de Las Casas y Las

Margaritas se redesarrollarin segtin los planes de
modernizacién preparados por la Autoridad de
- Edificios Pdblicos. Su programacién e itinerario est4
sujeta a los convenios contractuales de dicha agencia

para realizar dichas obras.

La construccién de las obras de infraéstructura -

depende de su programacién y financiamiento por las
agencias gubernamentales concernidas y el Municipio

de San Juan. La disponibilidad de la red vial y 1a -
infraestructura programada para cada etapa, dictar |

en gran medida los proyectos que formaran parte de

‘cada plan bienal.

Finalmente, algunios proyectos comola Escuela-Taller
propuesta para la parcela C1 y los edificios industriales

y nuevos talleres de industria liviana en la parcela D1
pueden desarrollarse en cualquiera de las etapas, por

no depender de nuevas obras de infraestructura o de
una secuencia particular relativa a otros proyectos, -
Estos proyectos deben tener prioridad en las primeras -
etapas del desarrollo, por ser fuentes de entrenamiento .

y empleo para los residentes ‘de la Peninsula. La
Escuela taller, como conversién o exteénsién de la
Escuela Albert Einstein, depende en gran medida de
la iniciativa y auspicio del Departamento de Educacién

_quien deberd incorporarlo en su programacién.
Igualmente, el Parque Pepe Santana propuesto parala”
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parcela D4 entre el Mirador y Las Margaritas, podria
ser desarrollado en cualquiera de las etapas, con el
auspicio del Departamento de Recreacién y Deportes
y el Municipio de San Juan, incorporindolo en sus
programas de mejoras.

A continvacién se describen por etapas la
programacion de los proyectos y obras fisicas.

[0 Primera Etapa (1995-1999)

La primera etapa, descrita en las Ilustraciones III-62 y
111-63, del desarrollo. es la mds importante y sensitiva
pues sienta las bases, para las subsiguientes. Esta debe
fundamentarse en supuestos realistas que permitan ¢l
desarrollo de los proyectos iniciales. A la vez, debe
ser abarcadora y visionaria para sentar el ritmo del
desarrollo. La seleccién de proyectos para la primera

ctapa'se basa en tres consideraciones fundamentales.

1. Los proyectos deben ubicarse en terrenos donde

exista infraestructura disponible dependiendo lo _

menos posible de la programaci6n y construccion
de nueva infraestructura.

2. Los terrenos deben ser de dominio piblico,
minimizando procesos externos'y complicados de
expropiacion y ensamblaje de parcelas.

3. La actividad de desarrollo debe abarcar dlfcrentcs-'
sectores de la Peninsula simultdneamente yno . . o o
S 3. Estudxos socio- econémicos de las barriadas,

concentrarse en un drea especifica. Esto xmpllca

que los tres tipos de terrenos de la Peninsula; -
vacantes, barriadas y compléjos residenciales, -
deben formar parte de los proyectos programados
para la primera etapa.

Un componente prioritario de esta primera etapa es
comenzar los estudios para restaurar y descontaminar
el Cafio Martin Pefia y realojar los residentes que viven
a sus mérgenes en zona de inundaciones y €n
condiciones mfrahumanas Esto implica que un
nimero de las viviendas nuevas a construir ‘en los
terrenos vacantes tendrd que asignarse al realojo de
estas familias y por ende, su mecanismo de
financiamiento deberd responder a las condiciones

socio-econdémicas de estos residentes.

Estudios ¥y Acciones:

Como parte inicial de esta etapa se deben llevar a cabo
un ndmero de trabajos incluidos en la seccién de
estrategias y accjones que agilizan ésta y la etapa
subsiguiente. Estos incluyen:

1. Ensamblaje de los terrenos vacantes mc!uyendo

a) estudio de topografia y mensura, b) plano de
parcelacién, mensura y registro de propiedad
segl'm el Plan. ‘

2. Los estudios y disefio de planos de ingenieria
recomendados por el Cuerpo de Ingenieros para
rehabilitar el Cafio Martin Peia (obras de ensanche y
dragado), realojar las familias afectadas y viabilizar la
construccion del Paseo Parque Lineal. Estos estudios
incluyen los de topografia y mcnsura, suelos e
iudroiég:oo/ludrauilco. :

comenzando por las dreas contiguas al Cafio de
- Martin Pefia, dirigidos a establecer los pardmetros -
de redesarrollo y el mercado de la vivienda de cada
'sector

4. Planes de drea para Los Pinos, Bravos de Boston

y Ultimo Chance.

5. Programacmn con las agencias y el Municipio de
San Juan, para disefiar los proyectos de
infraestructura, mejoras piiblicas y edifi cacxén ‘para
las fases 1 y 2.

6. Preparar documentos de solicitudes de propuestas
‘para los proyectos de la primera etapa.
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YVivienda

Terrenos Vacantes: Los proyectos de nueva vivienda en
1os terrenos vacantes se concentran en varias parcelas alo
largo de 1a Avenida Eduardo Conde y 1a Calle Constitucion,
que cuentan con infraestructura disponible. La mayorfa
de estas parcelas son de dominio piblico; del Sindico
' Liquidador de 1a CRUV y el Municipio de San Juan.

También est4 programado la construccién del Condominio

La Penfnsula de 64 unidades. En total s¢ proponen en esta
etapa de construccién 280 unidades de vivienda.

Barriadas: Como parie de la piimera etapa se propone
un proyecto piloto de redesarrollo en las bamadas
Por su proximidad 2 la infraestructura existente y estar

- fuera de zona de inundacién, se¢ seleccioné
preliminarmente la Parcela CO-1 en el sector Corea.
Este proyecto, adyacente a 1a escuela Soffa Rexach,
servird de modelo y gufa para redesarrollar las parcelas
subsiguientes, ‘También se proponen realizarlos planes de
drea del sector norte de Bravos de Boston y del Ultimo
Chance. En esta etapa comenzardn los trabajos de
rehabilitacion del Cafio Martfn Pefia, asf como el realojo
de los residentes.

Complejos Residenciales: Se levarin a cabo los
proyectos de modernizacién de los residenciales Las
Casas y Las Margaritas I, Il y 1Il. Estos proyectos
impactan 1,320 viviendas ademds de los edificios
institucionales y ¢l ambiente fisico de cada residencial.

Usos Institucionales

' Se propone rehabilitar uno de los edificios industriales -

(Parcela C11) vacantes en la Calle Constitucién para
albergar programas de desarrolio humano y construir
un centro comunal en Villa Kennedy (A1)

Espacios Piiblicos y Facilidades Recreativas

‘Ademds de rehabilitar los espacios piblicos y
facilidades recreativas de los proyectos de
modernizacién, se propone la construccién de dos
placitas vecinales: Placita de la Paz en la barriada
Corea y Placita Tamarindo en el sector Los Pinos.

Red Vial e Infraestructura

En esta etapa sc'pmpone planificar, disefiar y adquirir 1a
servidumbre requerida para los dos bulevares principales.
Al finalizar esta etapa, de ser posible, se construird media

‘secci6n del eje norte-sur hasta la-Calle Constitucidn. Se

iniciard ademds la construcci6n de la Ave. Rexach con el
eje norte-sur. ‘

O Segunda Etapa (1999-2003)

La segunda etapa de desarrollo, descrita en 1as Tlustraciones
111-64 y I1I-65), concentra en las parcelas que se crean con
el bulevar norte-sur, asf como proyectos de redesarrolio
en las barriadas. Los proyectos de modemizacion de los
complejos residenciales deben haberse completados para
esta fecha. Enesta etapa se proyecta gue hayan comenzado
las obras de construccion para restaurar el Cafio y realojar
los residentes. Estos deberdn ser ubicados en proyectos
de nueva vivienda construidos en las etapas 1 y 2. Se debe
establecer un balance entre proyectos de iniciativa piiblica
y desarrolio privado, donde en ambos casos las vzvncndas
sean a bajo costo y de interés social.

Un componente importante de esta etapz es la
construccién de la Plaza Central de la Penfnsula 'y el
Centro Comunitario que albergard servicios
institucionales, 1as oficinas de 1a Compafifa y el Consejo
Vecinal. Estos dotardn efectivamente a la Penfnsula
de un centro y foco comin de beneficio a todos los
sectores.

Estudios y Acciones-

Las acciones para allanar ésta y Ia etapa subsxgmcntc
mc!uyen

1. Ensambla;e de los terrenos y consohdac:én de
- parcelas en los terrenos centrales,

2. Planes de drea para Puente Guano, Bravos de
Boston (sur) y Ultimo Chance (este).

3. Continuar estudios socio-econémicos de las

barriadas para establecer los pardmetros de
redesarrollo y el mercado de viviendas de cada
sector. -

Currruzo ITI; PLav pe Desaxxorro Fisico
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PRIMERA ETAPA: 1995.1999

L VIVIENDA

NUMERO DE TIPO DE TAMANO DE Us0s NYDE COSTO DE
PARCELA PROYECTO PARCELA (mc) PERMITIDOS UNIDADES CONSTRUCCION
1. TERRENOS VACANTES: | ‘ .
ASs "Casa de Apartamento 665 Residencial 8 - $320,000
ASb Casas en Hilera 2624 . Residencial 16 . $640,000
A6 . Casa de Apartamentos 1692 Residencial 16 $640,000
AT Casa de Apartamentos 3760 Residencial C48 $1,920,000
B6 Casa de Apartamentos La Peninsula 4400 Residencial &4 $2,560,000
c5 _ " Edificio de Vivienda vir Residencial 68 $2,720,000
C8 Edificio de Vivienda 2350 Residencial 60 52,400,000
Total ' 22870 (5.8 cuerdas) 280 $i1,200000
II. BARRIADAS: ‘ : i
Corea: Parcela CO-1 - Proyecto Demostrative de Redesarrolic - Segin Plan de Area a realizarse Indeterminado
IHL. COMPLEJOS RESIDENCIALES: :

Las Margaritas I, IL III  Proyecto de Modemnizacién 200 $36,500,000
Las Casas Proyecto de Modemizacién 420 $12,500,000
Total ) 1320 $£49,000,000
2. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS o

NUMERO DE TIPO DE TAMANODE  AREA BRUTA COSTO DE
PARCELA PROYECTO . PARCELA {mc) BE PISO (mc) CONSTRUCCION
Al C. Comunitario / Comercios V. Kennedy 1275 765 $617.355
[8 ) Rehabilitacién de Edificio Industrial 4,000 4,000 $2,152,000
Total 5275 4,765 $2,769,355
3, ESPACIOS PUBLICOS / RECREATIVOS

NUMERO DE TIPO DE TAMANC DE COSTO DE
PARCELA - PROYECTO PARCELA (mc) CONSTRUCCION
LP4 Placita Tamarindo 400 560,000
CO-14 ) Placitade la Paz 400 $60,000
Cc7 . Plaza 1500 _ 8187500
Total 2300 $307,500
4. INFRAESTRUCTURA TERRENOS VACANTES COSTOS ESTIMADOS
3. Red Vial ‘ © 53408473
b. Acueductos 566,775
¢. Alcantariflado Sanitario $108,525
d. Energia Eléctrica §152,500
e. Planta Telefénica $1,700,000
Total $5.436.273
5. INFRAESTRUCTURA BARRIADAS COSTOS ESTIMADOS
‘&, Estudios Cafio de Martin Pedia y Paseo Parque Lineal $800,000
Total S0,000
TOTAL PRIMERA ETAPA (1995-1999) $69,513,128

Tlustracién I-63 - Primera Etapa - Programacion por Tipo de Proyectb
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SEGUNDA ETAPA: 1999.2003

1. VIVIENDA

Total

7. INFRAESTRUCTURA BARRIADAS

NUMEROC DE TIFO DE TAMANO DE USOsS Ne DE COST0 DU
PARCELA PROYECTO PARCELA (mc)  PERMITIDOS UNIDADES CONSTRUCCION
1. TERRENOS VACANTES: . ‘ :
B2a Edificio de Vivienda 5406 Residencial 58 $2,320,00
B2b Carss en Hilena 1908 Residencial 12 $450.000
Bl Edificio do Viviends con Comercio 5268 Res/Com 80 33,200,000
B3b Casas en Hilera 2196 Residencial u $960,000
Béds - Edificio de Viviends E232 . Residencial 80 32,200,000
Réb © Casss en Hilen 2152 Residencial 5 $1.000.0%
B3 Edificio de Viviends 3067 Residencist [ $2.400,000
Tots! k¥ (8.07 cuerdas) 3w $13,560,000
Il BARRIADAS: ‘ . _ , :
Dravos de Bosien Proyeaio de Redesarrallo Scpén Plan de Arce a realizarse Indeiceminado
Uhimo Chanct - Proyerto de Redessrrolle Segin Plan de Area a realizarse indeterminada
Los Pinos Proyeeto de Redessnollo Segitn Plan de Arca a realizarse Indeterminado
Cafio de Martin Pefia  Proyecto de Reslojo de Residemes * Segon Estimado Preliminar 528,600,000
2. COMERCIO Y SERVICIO — .
NUMERGC DE TIPODE TAMANO DE AREA AREA COST0 DE
PARCELA PROYECTO PARCELA (me) COMERCIAL (mc) OFECINAS (rmc). CONSTRUCCION
Bl Comercio en Primera Planta 5406 : 1,000 3338.000
Toual 5,406 . 1,000 O . 3538,000
3. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS .
NUMERO DI TIPODE TAMANODE  AREA BRUTA COoSTO Lk
PARCELA PROYECTO PARCELA (m¢) DI PISO (me). CONSTRUCCION
Cl Centro do Aprendizaje Albent Einsicin 11700 4680 716,160
3 Centro de ts Comunidad ) 4,500 - T88 32,500,000
D3 Dotacional f Cenlro de Envejecientes 700 £40 3677880
Total . 16,900 8308 36,954 640
4. ESPACIOS PUBLICOS / RECREATIVOS o : _—
NUMERO DE PO BRE . TAMANO DL i " COSTODE
PARCELA PROYECTO - PARCELA {mc) - CONSTRUCCION
on) Plaza Central 4,000 ' SSGOIRN:
[od} Pisw Atlérica 3.600 . 3360000
r ‘Parque Lineal-Lot Pinos 13,500 $1.350.,000
P . Pargue Lincal-Barrisdas 45,000 $4 500,000 -
General - Paisajismo y Mobiliario Ushano i $250.40
Total ' 66,100 56,960,400
5, INDUSTRIA LIVIANA . :
NUMEROQ DE “TIPO DE TAMANODE  AREA BRUTA COSTO Di:
PARCELA PROYECTO PARCELA (me)  DE PISO {mc) CONSTRUCCION
DI Industria Liviana [ Talleres 3,400 ‘ 6,120 $3,192.560
Totsl 3,400 6,120 $3,292.560
6. INFRAESTRUCTURA TERRENOS VACANTES COSTOS _ﬁ'ﬂMAﬁOS
1. Red Vial 51,486,579
b. Acueductos © 310000
e, Alcantanilado Saniarie 5203 650
d. Energfa Eléarica 397,50
¢. Plantz Telefénics $800,000
52,696,729

£OSTOS ESTIMADOS

. Rehabilitacién Cafio de Manin Peda $9,000,000 .
Total $9,000.000
TOTAL SEGU?\DA ETAPA (1999-2003) $71,601.929

Ih:stracwn 11165 - Segunda Euwapa - Programacion por Tipo de Pm_vecta
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4. Programacitn con las agencias y el Municipio de San

Juan para disefiar los proyectos de infraestructura,

- mejoras piblicas y edificacién para las fases 2 y 3.

Esta incluird los estudios y disefio para el Paseo Parque
Lineal a construirse en las dos etapas subsiguientes.

5. Preparar documentos de solicitudes de propuestas
para proyectos de la segunda etapa.

Viviel_:da

- Terrenos,Vacantes: Los proyectos de nueva vivienda

se concentran en las parcelas que colindan con el

bulevar norte-sur (Parcela B2, B3, B4 y BS). Estas

edificaciones se servirdn de infraestructura a construir

como parte del bulevar. En total se proponen construir
unas 339 unidades de vivienda. ‘

Barriadas: Se propone el redesarrollo de los sectores
Bravos de Boston, Ultimo Chance y Los Pinos. En
preparacion para la siguiente etapa se realizardn los
planes de drea para Puente Guano, Bravos de Boston
(sur) y Ultimo Chance (oeste). En esta etapa se terminarén
los trabajos de restauracién del Cafio asf como el realojo
. de los residentes,

- Usos Terciarios - Comercios, Servicios y Oficinas:
Como parte de los proyectos de vivienda de esta fase
se propone la construccién de espacios. comerciales

en la primera planta en la parcela B3a. Esto representa

unos 1,000 mc (10,764 pc) de uso comercial para la
segunda etapa. o ‘

Dotaciones y Usos Institucionales

Durénte esta etapa se programa 'c_ons'truir. el Centro
Comunitario (C3) que albergard permanentemente

programas de desarrollo humano, las oficinas de la -

Compatifa y el Consejo Vecinal. En esta etapa se
propone ademds, un edificio de setvicios comunitarios
en Ia parcela DS en el sector Santa Elena.

Espacios Pablicos y Facilidades Re_creat‘ivas‘

La Plaza Central (C2) cohéﬁt_uiré el espacio piblico
- mds importante de la Penfnsula. Adyacente al Centro

Comunitario y en la interseccién de los dos bulevares

principales, 1a pléza serd nuevo foco de intercambio social
y cultural comiin a todos los sectores de la Penfnsula.

Red Vial ¢ Infraestructura

En esta etapa se completard la construccién de las vias
principales del sistema, el eje norte-sur hasta la Ave.
Rexach y el eje este-oeste incluyendo su prolongacion
hasta el Paseo Lineal.  Se incluyen ademis la
construccién y reconstruccién de las calles de acceso
a los ejes principales. También se propone reparar. y
ensanchar 1a Calie Los Padres. En estd etapa
comenzard la construccion de las obras ffsicas en el
Cafio Martin Pefia. ' .

00 Tercera Etapa (2003-2007)

~ La tercera etapa del desarrollo, descrita en las

Hustraciones HI-66 y I11-67, concentra en las parcelas

que colindan con la interseccién de los bulevares norte-

sur y este-oeste, asf como proyectos de redesarrollo

en las barriadas. - La terminaci6én de las obras de

rehabilitacién del Cafio Martfn Pefia facilitardn el desarrollo
de fos sectores Puente/Guano al oeste y Ultimo Chance y

Bravos de Boston al este,

También se podria desarrollar el Centro Comercial en
la parcela B7 sirviendo de fuente de empleos y
servicios a los residentes. La construccién del Paseo
Parque Lineal facilitard 1a construccién de un nuevo
centro de transporte pablico en la Parcela B1, allanando
¢l establecimiento de una ruta adecuada de guaguas y

carros piblicos que sirva l1a Penfnsula, ‘

Estudios y Acciones

Las acciones dirigidas a agilizar ésta y Ia etapa
subsiguiente incluyen: ‘ '

1 Eﬁsamblajé de los terrenos' y consolidacion de
parcelas en los terrenos centrales,

2. Planes de drea para Corea, Santa Elena y Condadito
Final. o |

3. Continuar estudios socio-econémicos de las
barriadas para establecer los parémetros de
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redesarrollo y el mercado de viviendas de cada sector.

4. Programacién con las agencias y el MS] para disear
los proyectos de infraestructura, mejoras piblicas y
edificacién para las fases 3 y 4.

5. Preparar documentos de sohc;tudes de propuestas para
proyectos de 1a tercera etapa.

Vivienda

Terrenos Vacantes: Los proyectos de nueva vw:enda
incluyen las parcelas B13, C4 y C5 en los terrenos
centrales. Las nuevas viviendas en las parcelas B11y
B12 serdn dedicadas a familias de las barriadas Puente
Guano y Santa Elena. La parcela B12 se estudiard como
un centro y vivienda para envejecientes por su
proximidad a las barriadas y a los servicios del 4rea
central. En total se proponen construir unas 391
unidades de vivienda.

Barriadas: Se propone redesarrollar los sectores
Puente Guano/Villa Real, Ultimo  Chance (este) y
Bravos de Boston (sur). En preparacién para la

siguiente etapa se realizardn los planes de drea para = §

Corea, Santa Elena y Condadito Final.
Usos Terciarios - Comercios, Servicios y Oficinas

Se propone construir ¢l Centro Comercial en la parcela

B7 con unos 4,200 mc de 4rea comercial y 2,500 mc de '

oficinas. ‘Para esta etapa se proponen ademis 5,186
me de locales comerciales en primera planta asi como
rehabilitar un edificio industrial de 4,000 mc. Estos
proyectos representan un total de 13,386 mc (144,085
pc) de drea comercial y 2,500 mc (26 910 pc) de oficinas
para esta etapa.

U'sbs Institucionales

Se programa construir ¢l Centro de Transporte Piblico
en la Parcela Bl para establecer un sistema adecuado

de servicio de transportac:on que promueva una mayor

mtegracu’m de la Peninsula al 4rea metropolitana.

También se propone construir un edificio institucional .

~en la parcela B10, posiblemente destinado a un centro
de servicios de salud.

Espacios Pﬁblicos y Facilidades Recreativas

Esta fase propone rehabilitar y construir el Parque Pepe
Santana para uso comiin de la Peninsula. La construccion
de estas facilidades podria adelantarse en su programacién
dependiendo de las iniciativas y el apoyo del Departamento
de Recreacién y Deportes y el MSJ. :

Red Vial e I,nfraéstrﬁctura

Durante las tltimas dos etapas se completard la red vial de
las barriadas, incluyendo la construcci6n de nuevas vias y

la reconstruccion de las existentes.

‘Caprruro II: PLan pe DesaxrorLo Fisico
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TERCERA ETAPA: 2003.2407

1. VIVIENDA :

NUMERO DE TIPO DE TAMANODE  USOS NTDE . COSTO DE

PARCELA PROYECTO PARCELA (mc) ~ PERMITIDOS UNIDADES CONSTRUCCION
- L TERRENOS. VACANTES: , ' :

R e ] o Edificio de Vivienda 5930 - Residencial 86 $3,440,000
Bia Edificio de Vivienda con Comerclo 3272 Res/Com 30 $3,200,000
B3b - Edificio de Vivienda ' 7056 Residencial 80. $3,200,000
Bll Edificio de Vivienda 1500 Residencial 25 $1,000,000
Bi12 ‘ Edificio de Vivienda 2387 Residencial 60 . $2,400,000
B13 : Edificio de Vivienda 5600 ResfCom’ 60 52,400,000
Total 25745 ~(6.5 cuerdas) 391 $15,640,000 -
1. BARRIADAS: s :
Puente Guano Proyecto de Redesarrollo Segtn Plan de Area a realizarse, Indeterminado
Bravos de Boston Proyecto de Redesarrolio . Sepiin Plan de Area » realizarse indeterminado
Ultimo Chsn'ec Proyeuo de Redcsanolko Segin Plan de Area a realizarse Indeterminade

2. COMERCHO Y SERVICIOS

TAMANO DE AREA AREA

5. INFRAESTRUCTURA TERRENOS VACANTES (3era y 4iz Ftapa)

NUME‘RO DE TIPO PE . COSTO DE
PARCELA PROYECTO PARCELA {mc) COMERCIAL (me) OFICINAS (mc) CONSTRUCCION
B7 ‘Centre Comercial . E 8,400 4,200 2,520 $2,259,600 -
Bl1l -Comercio en Primera Planta 1,500 750 S 0O 34073,500
B13 - Comercio en Primera Planta - 5,600 C 2800 ‘ 0 $1.,506,400
BSa Comercio en Primera Planta 32 . 163 - o $880,168
C10 Rehabilitacién de Edificio Industrial 4,000 ) 4,000 0 $2,152,000
Total 22,712 13,386 ‘ 2,520 §7,201,668
'3.DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS : . .
NUMERO DE TIPODE TAMANODE  AREA BRUTA COSTO DL -
PARCELA PROYECTO PARCELA (mc) DE PISO {mc) CONSTRUCCION
Bl . Ceniro de Transporne 3962 4754 . 83,836,801
B10 Edificio de Servicios/Centro de Salud 2038 - . 3668 $2,960,399
Total ‘ Co 6,000 ‘ 8,422 §6,797.200
4. ESPACIOS PUBLICOS / RECREATIVOS :
NUMERG DE . TIPO DE TAMANODE COSTODE
PARCELA PROYECTO PARCELA {mc) CONSTRUCCION
Ad . Parque Pasivo 2500 $187.500
1z . Parque de la Laguna ;- 2,000 $150,000
D2 Parque de Pelota / Centro Deportivo ' 9000 $300,000
General Paisajismo v Mobiliaric Urbano nja $125 000
Total - ' ‘ 13,500 - $763.500

COSTOS ESTIMADOS

& Red Vial - © 1,702,500
b. Acueductos 5110050
c. Alcamarillado Sanitario C L $299,500
d. Energfa Eléctrica 532,500
c. Planta Telef6nica $1,100.000
Total ‘ 53,244,550

$33,645,918

TOTAL TERCERA ETAPA (2003-2007)

Lustracion I11-67 - Tercera Etapa - Programacién por Tipo de Proyecto
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0 Cuarta Etapa (2007-2011)

La cuarta y iltima etapa del desarrollo, descrita en las
Tlustraciones I11-68 y II-69, concentra en las parcelas del

dltimo tramo del bulevar este-oeste (C5, C6 y C8), las .

parcelas que culminan el eje norte-sur (A2, A3 y Ad) y
parcelas dispersas ain sin desdrrollar (B9 y D3). Se
levarén a cabo los dltimos proyectos de redesarrollo en
las barriadas de Santa Elena, Corea y Condadito Final.

Estudios y Acciones
Las acciones para agilizar esta etapa incluyen:

1. Ensamblaje de los terrenos y consolidacién de
parcelas en los terrenos centrales.

Preparar documentos de solicitudes de propuestas
para ios proyoecins de la Gltima clapa.

't\}

Yivienda

Terrenos Vacantes: Los proyecios de nueva vivienda
incluyen las parcelas B9, C5 y D3 en los terrenos centrales.
Los proyectos de nuevas viviendas en las parcelas A2, A3
¥ Ad-culminaran el bulevar norte-sur. En total en esta etapa
se construirdn unas 313 unidades de vivienda.

Barriadas: La Ultima etapa incluye redesarrollar los
sectores Santa Elena, Corea y Condadito Final.

Uses Terciarios - Comercios, Servicios y Gficinas

En esta etapa se propone construir la Plaza del

Mercado en la Parcela C9 de unos 1,600 mc de 4rea -
comercial (17,222 pc) asi como 2,900 me (31,215 pc)

de locales de comercio en primera planta Esto

representa unos 4,500 mc de drea comercial, 6 48,438 -

pe.
Usos Institucionales

Se programa construir el Centro Deportivo en la Parcela
D4. N '
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CUARTA ETAPA: 20072011

- L VIVIENDA

NUMEROQ DE TIPO DE . TAMANO DE Usos N°DE COSTODE

. PARCELA PROYECTO " PARCELA (me) PERMITIDOS UNIDADES CONSTRUCCION

"I TERRENOS VACANTES: : : . ’
A2 Hdificio de Vivienda con Comercio 1150 ResfCom - 24 $960,000
A3 Edificio de Vivienda con Comercio 1150 Res/Com T $960,000
Ada Casa de Apartamentos 8982 Residencial 80 $3,200.000
Adb - Casas en Hilera 1425 - Residencial 25 §1,000,000
B% Edificio de Vivienda 3500 Res/Com ‘ 30 $1,200,000
cs ‘Edificio de Vivienda 2914 . Residencial 80 $3,200,000
3 Edificio de Vivienda 2183 - Residencijal 50 $2,000,000
Total i 21304 (5.4 cuerdas) - 313 $12.520,000
IL BARRJADAS - :
Corea Proyecio de Redesarroilo Segin Plan de Area d realizarse Indelermunado
Santa Blena Proyecto de Redesarrollo Segiin Plan de Area a realizarse Indéierminado
Condadito Final Proyecto de Redesarrollo Segtin Plan de Arca a realizarse Indeterminado
2. COMERCIO Y SERVICIO .
NUMERODE TIPODE TAMANGDE . ARE AREA COSTO DE
PARCELA PROYECTO PARCELA (mc) COMERCIAL (me) OFICINAS (mc) CONSTRUCCION
A2 Lomercio/Servicios cn Primera Planta 1,150 575 0 $3{R 350
A3 Coriercio/Servicios en Primers Pisnta 1,180 575 0 338,350
B9 Toemercio en Primers Plana 1500 1,750 o o] C 8041 AR
& Piaza de Mercado 3,200 1,600 0 $860 80
Total 6,000 - 4,500 o G §$2,421,000
3 DOTACIONEE Y EQUIPAMIENTOS o . ) )
NUMERG DE TIPG DE TAMANODE  AREA BRUTA CCOSTODE
PARCELA - FROYECTO PARCELA (mc) DE PISG (me) TONSTRUCCION
D4 Cerityo Deportive 1750 873 5470,750
Total " nda ) nia S4704,750
4. ESPACIOS PUBLICOS
NUMERO DE TIPO DE TAMARODE - COSTO DE
PARCELA PROYECTO i PARCELA (mc) CONSTRUCCION
General Paisajismo.y Mebiliario Urbano nfa $125,000
Total 58,500 - 3125000 -
5. INFRAESTRUCTURA REDESARROLLO BARRIADAS (3era y 4la Elapas) COSTOS ESTIMADOS
a. Red Vial $1,511,550
b, Acueductos 51,400,000
¢. Alcantarillado Sanitasio $3,300,000
Total $6,211,350
TOTAL CUARTA ETAPA $21,748,300
llustracién 11]-69 - Cuarta Etapa - Programacién por Tipo de Proyecto
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RESUMEN DE INVERSION / PROYECTOS POR ETAPA

lera ETAPA 1995-99

1. VIVIGNDA
1a. Temenot Vacantes 230 unidades . $11,200,000

. 1b. Barriadas Proyecto Piloto de Redesarrolle: Corea Parcela CO-1
1e. Complejos Residenciales : 1320 unidades 349,000,000
2. COMERCIO . o sv

_ 3. DOTACIONALES E INSTITUCIONES o o o ' $2,769,355
4. ESPACIOS PUBLICOS / RECREATIVOS ‘ ‘ o : $307,500
5. INFRAESTRUCTURA TERRENOS VACANTES , . ‘ © 85436273
6. INFRAESTRUCTURA BARRIADAS ' ' $BOO,000
TOTAL lera ETAPA - S B o S69.513,028
2da ETATA 1999-2003 , _ o COSTO ESTIMADO D3 CONSTRUCCION
L VIVIENDA _ i
fa. Terrenos Vacantes : © 339 unidades - - 513,560,000
Ib. Barriadas ‘ Bravos de Boston, Ultimo Chance, Los Pinos, : )
ic. Realoje - ‘ . ) ‘ $28,600,000)

- 2. COMERCIO 1000 mc (Area Comercial} : ) . : 5538,000
3. DOTACIONALES E INSTITUCIONES : ' o ‘ _ o $6,954,640
4. INDUSTRIA LIVIANA _ ' 53,292,560
5. ESPACIOS PUBLICOS / RECREATIVOS ‘ : ‘ , 86,960,000
6. INFRAESTRUCTURA TERRENOS VACANTES ' : ' B : $2696729
7. INFRAESTRUCTURA BARRIADAS / CANO MARTIN PENA L £9.000,000
TOTAL 2da ETAPA ‘ ¥ $71,601.929°
3ra ETAPA 2003-2007 - S ' ' COSTO ESTIMADO DE CONSTRUCCION
1, VIVIENDA ‘ . ~
la. Terrenos Vacantes 391 unidades ‘ ’ §15.640,0(X)
ib. Barriadas . Bravos de Boston, Ultimo Chance, Puente Guano, Realojo Residentes del Cuilo o

2, COMERCIO . ' _ 1338 me (Area Comercial) 72520 me {Asea Oficinas)- $7,201,668
3. DOTACIONALES E INSTITUCIONES. ' o 6,797, 2K
4. BSPACIOS PUBLICOS /RECREATIVOS ‘ E R e L $762,500
5. INFRAESTRUCTURA TERRENOS VACANTES 3era ETAPA'Y 41 ETAPA 2003-1) ‘ 0 $3244,550
TOTAL 3cra ETAPA ‘ T 533645018
4ta ETAPA 2007-2011 : - ‘ COSTO ESTIMADO DE CONSTRUCCION
1. VIVIENDA o ‘ : . S
1a. Terrenos Vacantes . S 313 unidades . U SI2520000
1b. Barriadas . Santa Elena, Corea, Condadito Final* LD T e
2. COMERCICO L _ 4500 me {Area Comercial) . s $2,421000
3. DOTACIONALES E INSTITUCIONES , : o . S4T0.750
4, ESPACIOS PUBLICOS /RECREATIVOS - $125,000
5. INFRAESTRUCTURA BARRIADAS , 3era ETAPA y 41a ETAPA 2003-11 6,211,550
TOTAL 4ta ETAPA _ : ‘ o T SZ148300
RESUMEN
TOTAL lera ETAPA ) ’ : ) $69,513,128
TOTAL 2de ETAPA . ‘ $71.601,929
TOTAL 3era ETAPA ‘ . ’ $33,645918
TOTAL 4ta ETAPA . _ $21,748,300
TOTAL DE INVERSION : o . $196,509,275

Hustracion HI-70 - Resumen de Inversiéu/Prayectbs por Etapa
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RESUMEN DE INVERSION /PROYECTOS POR USO

UNIDADES

COSTO DE CONSTRUCCION (1)

1. VIVIENDA TERRENOS VACANTES

iera ETAPA 1995.99 20 311,200,000
2da ETAPA 19992003 339 $13.560.000
3era ETAPA 200307 k] 515,640,000t
4u ETAPA 2007.11 33 312,520,000
Total Vivienda en Terrencs Vacamies 1321 $52.920.000
BARRIADAS ‘

Realojo por Rehabititscién Caito de Mantin Peiis y Ensanche de Vis £28.600.000

lern ETAPA 199599
2da ETAPA 1999.2003
3ers ETAPA 200307
dia ETAPA 2007-11

Proyeato Pilotoe de Redesarmoilo :éom Parcela 001
Bravos de Boston, Ulimo Chence, Lot Pinas,
Bravos de foston, Uilimo Chance, Puente Guano,

Sarsts Eleos, Corea, Condadito Iinat )

{1) Se asume un costo estimado de $40,000.00 por uvp.

(2) Se asume un costo estimado de $75.00 por pie cundrado de drea bryta de eorﬁlmccién.

+

-COMPLEIOS RESIDENCIALES
Ters ETAPA 199599 Modemiracion: Las Margaritas fLas Casas 1320 49,000,001
2. COMERCIO AREA COM (me) ARBA OFIC. me) COSTD DI CONSTRUCCION @)
lers ETAPA 1995.99 ‘ 0 ¢ 0
2d2 ETAPA 1999-2003 1000 e $538.3
3era ETAPA 200307 . 13286 2920 $7.201,668
4 ETAPA 1007-11 4500 g 52,421,000
Total Comercioy Oficinas 18886 230 310.160.668
3. DOTACIONALES E INSTITUCIONES A PARCELA {me) A B PISO (e} . COSTO DE CONSTRUCCION
leex ETAPA 199599 5215 €765 $2.769.3855
248 ETAPA 1999.2003 16,900 1308 , _ 36,954,640
3ers ETAPA 2003-07 000 T} . $6.197.200
412 ETAPA 2007-11 1750 25 40,750
Total Uso Dotacional ¢ Insiituciones 20928 17, 316.991.943
4. INDUSTRIA LIVIANA A.PARCELA (mc) A B PISO (me) COSTO DE CONSTRUCCION
_ Yera ETAPA 1995.99 I . 0 . 30
2da ETAPA 1999.2003 3400 6,120 51292560
- 3era ETAPA 200307 0 0 50
4ta ETAPA 200711 0 [ 0
Total Uso Doracional ¢ Instituciones 30 - ene £3.292.360
5. ESPACIOS PUBLICOS /RECREATIVOS A. PARCELA {mc) COS10 DE CONSTRUCCION
lers ETATA 1995.99. o ’ U S
2da ETAPA 1999-2003 4000 $6.960,000
Jers ETAPA 200307 11000 $762.500
& ETAPA 2007-11 46500 2125 00
Total Espacias Piblicos! Recreativas 61500 28,233,000
6, INFRAESTRUCTURA COSTOS ESTIMADOS
£ TERRENOS VACANTES
Jers ETAPA 1995.99 35480
2da ETAPA 19952003 526961
. 3ers ETAPA y 4ta ETAPA 200311 $3.244 3%
- Total Terrence Yacanies pIF M rrALy]
I BARRIADAS -
Infraestracturs Barrisdas 314,211 55
Estudios Cao de Manin Peis $500.0x:
Mitigaeidn y Limpieza Cafio de Marin Pefs  £9.000.88)
Totaf Barviadas - $24.011350
Total Infroesiruciura 335389002
GRAN TOTAL $175,909275

i Hustracion I[1-7] - Resumen de Inversion/Proyectos por Uso
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RESUMEN DE INVERSION POR INFRAESTRUCTURA

TERRENOS VACANTES:
PRIMERA ETAPA (1995-1999) , - . ' COSTOS ESTIMADOS
4. Red Vial ‘ ‘ $3,408,473
b. Acueductos - : ‘ - ' : - 66,775
<. Alcantarillado Sanitario ' _ , ' ' . : . $108,525

. d. Energia Elédirica ‘ . ' $152,500
e, Pianta Telefénica ' o . . ] $1,700,000
Total , o o - $5,436,273
SEGUNDA ETAPA (1999.2003) ‘ - COSTOS ESTIMADOS
2. Red Vial : - ‘ 51,486,579
b Acueductos | ‘ ' . ' o : ‘ $109,000
c. Alcantarillado Sanitario ' ‘ , $203 650

- d. Energia Eléctrica : : o ‘ - - $97,500
¢, Planta Telefénica '_ L . 800,000
Fotal : o - ‘ $2,696,729

. TERCERA Y CUARTA ETAPA (2003-2011} , e ‘ - COSTUS ESTIMADOS
a.Red Vial : . $1,702,500
b. Acueductos ) ' o ' §110,050
¢. Alcantarillado Sanitario ' ' : $299.500
d. Energfa Eléarica ) — o $32,500
e, Planta Telef6nica ] ‘ g $1,100,000
Total ' : $3,244,550
TOTAL INFRAESTRUCTURA TERRENOS VACANTES 11,377,552
INFRABSTRUCTURA REDESARROLLOBARRIADAS 0 e
a Red Viai . . $1,511,350
b. Acueductos . - 7 : : . B1A0000
¢. Alcantariilado Sanitario . ) ) ‘ . $3.300 (06
& Estedios Calio do Manin Pea ‘ :  SEUK
. Rehabilitacién Cafio de Manin Pefiz : ) - o ‘ §6,000,006
TOTAL INFRAESTRUCTURA BARRIADAS . : ' T ST6m1550
GRAN TOTAL B | - $27.389,102
Notas:

1. Los estimados de mejoras de infraestructura no incluyen una esignacion pars alcantariliado pluviel pendiente
a estudios de suelos, topografia y mensura a llevarse a cabo. .

2. Estimados para la red vial no inclayen partidas para mebiliario urbano, paisajismo, y forestacidn.

3. No incluye adquisicién de terrenos. '

llustracion HI-72 - Resumen de Inversion por Infraestructura

Carrrvre Il: Pran pE DEsArroLLO F Isico.
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- PLAN BIENAL (1995-1996)

El Plan Bienal Fisico (enero de 1995 - diciembre de 1996) define las gestiones, acciones y
proyectos de desarrollo durante los primeros dos afios del Proyecto. Estos consisten
principalmente de dos componentes: el primero es la contruccién o rehabilitacién de
estructuras en la parte central de la Peninsula. Estos proyectos de nueva vi vienda, dotaciones
Y equipamientos y espacios piiblicos y recreativos serdn construidos utilizando la
infraestructura existente. Ademds, se dard comienzo a estudios que facilitardn la efecucidn
de proyectos en las Barriadas, como son el estudio para la restauracion y descontaminacion
del Cafio Martin Pefla y realojo de familias afectadas, determinacion de la tenencia de suelos,
estudios socio-econémicos, disefio de los primeros proyectos de infraestructura y estrategias
de financiamiento de vivienda. Este plan también incorpora los proyectos de Modernizacidn

de Residenciales Piiblicos ya en proceso. El costo esnmado no incluye la adquisicidn de .

terrenos m la ejecucidn de dichos estudios.

Estudios y Acciones

Como parte de este primer plan bienal se llevardn a cabo
varias acciones para ésta y la etapa subsiguiente:

1.

Negociaciones con ¢l Sfndice Liquidador de 1a CRUV
y el Municipio de San Juan, para adquirir control de
las parcelas A-5, A-6, A-7, C-6 y C-7, mediante los
mecanismos que provee 1a Ley No. 20 para estos fines.

Estudios socio-econémicos para determinar la

programacién, - mercado y fuentes de

financiamiento para estos proyectos.

Estudios para restaurar y descontaminar el Cafio
Martfn Pefia 'y el drea sur de las barriadas
incluyendo: a) estudios de topograffa y mensura,
b) suelos, y c).estudios hidréulicos-hidrolégicos.

Desarrollo del plan de drea especifico para la

_parcela CO-1 en el sector Corea como proyecio

piloto de redesarrollo de 1as barriadas.

Programacién y disefio de los proyectos de |

infraestructura, mejoras piblicas para las fases 1
y 2, con las agencias gubernamentales y el MSJ.

Preparar documentos de solicitudes de propuestas
para proyectos de la primera etapa.

-

Estudios y acciones especfficas que se deberdn programar
como parte del primer plan bienal incluyen:

Radicaci6n y aprobacién JP-249

Adgnisici6n y ensamblaje de parcelas

Planos de mensura e inscripcion de terrenos

Declaracién de Impacto Ambiental

Estudio hidrdulico-hidrolégico

Plan de Mitigacién Cafio Marifn Pefia

Estudio de Trdnsito

Estudio de Flora Fauna

Estudio arqueolégico

10. Estudio de suelos y geologfa

11. Estudio socio-econdémico -

12. Estudio de mercado y viabilidad econémica

13. Planos de mejoras piblicas e infraestructura
primera etapa

14. Disefio y documentos sohcltud dc propuestas
primera etapa :

15. Plan de 4rea para el proyecto piloto para el
redesarrollo de las barriadas

16. Gest:én de permnsos

Woo N Oth

Vivien da

Terrenos Vacantes: Los proyectos de nueva vivienda
en los terrenos vacantes s¢ concentran en las parcelas A-5,
A-6y A-7 alo largo de Ia Avenida Eduardo Conde y las
parcelas C-6, C-7 y C-8 en la Calle- Consntuc:én ya que
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_cuentan con infraestructura disponible. La mayorfa de estas

parcelas son de dominio pidblico; 'del Stndico Liquidadbr‘

de 1a CRUV y el Municipio de San Juan, También estd

programada la construccién del Condominio La Penfnsula -

de 64 unidades. En total se proponen en esta etapa de
construccién 280 unidades de vivienda.

Barriadas: Dumhte 1os_'priméros dos afios se planificard
y comenzard un proyecto piloto de redesarrollo en las

barriadas. - Por su proximidad a infraestructura disponible

y estar fuera de la zona de inundacién se selecciond
preliminarmente 1a Parcela CO-1 en el sector Corea.

“ Comp!ejos'ResidencEaIes: Se llevardn a cabo los
proyectos de modernizacion de los residenciales Las
Casas y Las Margaritas I, I y IIl.  Estos proyectos

impactan 1,320 viviendas, ademds de los edificios

institucionales y el ambiente ffsico de cada residencial.
Dotaciones y Usos Institucionales

Se prdpdne rehabiiitar uno de los edificios industriales
(Parcela C11) en la Calle Constitucién para albergar
programas de desarrollo humano.

Espacios Piblicos y Faci!idades_ Recreativas

El primer plan bienal incluye la construccién de dos placitas

vecinales: Placita de la Paz en las barriadas al sury Placita
Tamarindo en el sector Los Pmos al norte,

Red Viale I'nfraestructui_'a

Durante el primer plan bienal se comenzarén los estudios
para rehabilitar y descontaminar el Cafio Martin Pefia, asf
como la planificacién y disefio de las obras de
infraestructura correspondientes al bulevar norte-sur,
Durante esta etapa -se construirdn las acometidas de
infraestructura que servirén los proyectos de vivienda en
¢l drea norte y el proyecto piloto de redesarrolloen el sector
Corea de las Barriadas.

Carrruro II: PLAN DE DEs4rrOLLO .F:sr.co
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Proyectos de Desarrollo

Tlustracién I11-73 - Plan Bienal de Accidn (1995-1996)
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PLAN BIENAL 1 (1995-1997)

1. VIVIENDA - : : . )
NUMERO DE TIPO DE TAMANQ DE USOS. NeDE - COSTODE
PARCELA PROYECTO ‘ - - PARCELA (mc)  PERMITIDOS UNIDADES CONSTRUCCION
L TERRENOS VACANTES: ‘ : i .

ASa . _Casa de Apartamentos . : 665 _ Residencial B T $320,000
ASh . Casas en Hilera : 2624 Residencial i6 C§640,000
A6 Casa de Apartamentos 1692 " Residenciat 16 - . $640,000
AT . Casa de Apartamentos 3760 Residencial 4 $1,920,000
B6 " Casa de Apartamentos La Peninsula o 4400 Residencial : 64 $2.560,000
Total 13141 © (3.3 cuerdasy - 182 36,080,000
IL BARRIADAS: ‘

Corea Parcela CO-1 Proyecio Demosirativo de Redesarrollo Segdn Plan de Area a realizarse Indeterminado

I11. COMPLEJOS RESIDENCIALES: . . ’
Las Margaritas 1, IL, I Proyecto de Modemizacidn ‘ 800 $36,500,000

Las Casas . Proyecio de Modemizacién : 420 ) $12,500,000
Toial Nota: Proyecto Financiado por Fondos de HUD para proyectos de modernizacion. 1320 ‘ $49,000,000
2. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS . : : . ‘
NUMERO DE - TIPO DE ’ TAMANC DE AREA BRUTA ' COSTO DE
- PARCELA ‘ PROYECTO ) PARCELA (m¢)  DE PISO (mc) ) CONSTRUCCION
Cill Rehabilitacion de Edificio industrial 4,000 4,000 ) $2,132,000
Toul 4,000 4,000 ' 32,152,000
3, ESPACIOS PUBLICOS / RECREATIVOS . , . g
NUMERO DE TIPO DE : TAMANO DE “COSTO DE
PARCELA PROYECTO PARCELA (mc) . CONSTRUCCION
LP4 Placita Tamarindo - 400 ‘ 360,000
CO-14_ - Placitade laPaz - : 400 : ‘ - $60,000

Total, o . 800 _ ‘ C$120,000

4. INFRAES’I‘RUCTURA

PARA EL PRIMER PLAN BIENAL SE REALZZARAN LOS ESTUDIOS Y DISENOS NECESARIOS PARA LLEVAR A CABO

LOS TRABAJOS CORRESPONDIENTES A LA lera ETAPA. LOS PROYECTOS A CONSTRUIRSE DENTRO DEL ler PLAN BIENAL.
REQUERIRAN TRABAJOS PARA CONECTAR LAS ACOMETIDAS DE CADA PROYECTO A LOS PUNTOS DE CONEXION CON
LA INFRAESTRUCTURA EXISTENTE. TAMBIEN SE TERMINARAN LOS ESTUDIOS TECNICOS Y SOCIOECONOMICOS

DEL CANO MARTIN PENA, CON UN ESTIMADO DE $800,000. 3 : : $800,000
TOTAL PLAN BIENAL - : . o ' §58,152,000
Proyectos de Modemizacién financiados por HUD ) . S : $49,000,000
Total Plan Bienal sin proyectos de modemizacidn. . . $9.152,000 .-
Notas:

1. Se asurme la consecucién de los trabajos de planificacidn y disefio de estos proyectos ya que c! pmodo de t:empo

requerido para construccitn e implantacion trasciende el periodo del Plan Bienal.

2. Estimados no incluyen costos de adquisicin de terrenos y financiamiento de los proyectos. :

3. El desarrollode la pa.rcc!a C11; la rehabilitacién de uno de los edificios industriales abandonados, esta sujela a negociaciones con ¢! duefio
de la propicdad. E! costo estimado asume an costo de rehabilitacién de $50/pe-y est5 sujeto a cambios segin el uso y programacion final

para la estructura.

Hustracién Ilf—74 - Resumen de Proyectos Propuestos en el Plan Bienal de Accidn (1995-1996)
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