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Capitulo 1 INTRODUCCION

\

Se presenta la propuesta delimitacion de fa Reserva Agricola de la Costa Norte y de la Reserva
Natural del Rio Camuy, en conformidad a la Ley Num. 75 de del 24 de junio de 1975, “Ley
Organica de la Junta de Planificacion”; Ley Num. 550 del 3 de octubre de 2004, “Ley del Plan
de Usos de Terrenos de Puerto Rico de Puerto Rico”; y el Boletin Administrativo OE-2016-040
que ordena a la Junta de Planificacion en coordinacion con el Departamento de Agricultura a
designar varias reservas agricolas con la intencion de poder preservar y proteger los terrenos
de alto valor agricola. También, el Boletin Administrativo ordena a la Junta de Planificacién en
coordinacion con el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales la designacion de
varias reservas naturales con la intencion de preservar y proteger los terrenos de alto valor
ecolégico para el disfrute de las generaciones presentes y futuras.

Este documento eval(ia la delimitacion de la Reserva Agricola Costa Norte que consta de
17,294.57 cuerdas de terrenos aproximadamente. En los mismos, se ubican la mayor parte de
las industrias pecuarias dedicadas a la produccion de leche en los Municipios de Arecibo,
Hatillo, Camuy y Quebradilias. Ademas, se presenta la delimitacién de la Reserva Natural Rio
Camuy, que consta de 2,610.90 cuerdas de un area ecoldgicamente sensitiva
aproximadamente dentro de la cuenca hidrogréfica del Rio Camuy en los Municipios de Camuy
y Hatillo.

En Puerto Rico la actividad agricola ha decaido debido a varios factores: desarrollo de otras
industrias ajenas a la agricultura, importacién de productos agricolas de otros paises,
mercadeo de las grandes empresas y la falta de mano de obra. Los ecosistemas agricolas son
un recurso natural limitado y no renovable que tarda miles de afios en desarrollase. Son la
fuente principal para la produccién de alimentos y ademéas suplen otros productos de gran
valor social, histdrico y cultural.

Ademas, los ecosistemas agricolas, bajo buenas practicas de conservacion, proveen otros
beneficios ecolégicos y ambientales que incluyen: preservacién del habitat de vida silvestre,
conservacion de la calidad y el abasto de agua, conservacion de la calidad del aire, control de
inundaciones y erosion, recarga de los acuiferos y prolongacion de la vida util del suelo. Es
necesario mantener y proteger los terrenos agricolas de las presiones de desarrollo urbano
que pueden afectar la productividad de proyectos agrarios establecidos con anterioridad.

Por otro lado, la designaciéon de un area como reserva natural tiene como finalidad la
proteccion de los recursos naturales alli identificados que estan sujetos a serios conflictos en
su uso presente y potencial. Estas dareas, deben ser conservadas o preservadas
sustancialmente en su estado natural y, en aquellos casos en donde sea necesario y posible,
seran restauradas a su condicién natural. La Reserva Natural de Rio Camuy forma parte de
un conjunto de terrenos en la zona carsica localizados en el llano costero de la porcién norte
de los municipios de Camuy y Hatillo. Esta zona constituye uno de los principales sistemas de
recarga de los acuiferos, los manantiales, y otros cuerpos de agua. Su particular ecosistema
dentro de la zona carsica hace significativamente importante para la vida silvestre. Esta zona
tiene mucha variedad de bosques con un alto nimero de especies de flora y fauna. Al estar

Junta de Planificacién de Puerto Rico



RESERVA AGRICOLA DE LA COSTA NORTE Y RESERVA NATURAL RiO CAMUY

dentro de la zona carsica gran parte de los terrenos que forman parte de la Reserva Natural
del Rio Camuy estan regulados por el Plan y Reglamento del Area de Planificacion Especial
del Carso con vigencia del de julio de 2014.

Regla 1.1 Marco de Referencia General

Este Memorial Explicativo es el documento que acompafia la Delimitacién Propuesta y Mapa
de Calificacion Especial de la Reserva Agricola de la Costa Norte y Reserva Natural del Rio
Camuy a presentarse en Vistas Publicas. Este documento presenta un breve andlisis de las
delimitaciones propuestas y sus caracteristicas entre los que se encuentra, su justificacion y
base legal, la metodologia para su deslinde y los valores fisicos, ecoldgicos, agricolas y de
riesgo presentes el area.

La Reserva Agricola de la Costa Norte y la Reserva Natural del Rio Camuy se regirdn por el
Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo y Uso de Terrenos en aquellas areas que forman parte del Area de Planificacion
Especial del Carso (PRAPEC) y en aquellas areas que no forman parte del PRAPEC se regiran
por los Distritos de ordenacion del territorio y la forma urbana (DOTFU). Los DOTFU forman
parte de la propuesta que se presenta a discusion plblica para su eventual adopcion. Los
distritos de calificacién que forman parte de los DOTFU establecen los propdsitos, usos y otros
parametros que aplican a las areas regidas por el mismo.

Regla 1.2 Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico

El Plan de Uso de Terrenos de 2015 incorporo varios instrumentos para identificar los valores
del territorio, los cuales se rigen por una serie de principios rectores, metas y objetivos como
referente para la elaboracién de los planes que propicien el desarrollo balanceado del terreno.
A continuacion, se enuncian aquellos principios rectores de aplicacion a la Reserva Agricola
de la Costa Norte y la Reserva Natural del Rio Camuy:

1. Calidad de vida y sostenibilidad: Lograr un alto nivel de calidad de vida a través de
una administracion integral de los recursos del suelo, agua y aire, que resulte en
comunidades sostenibles y en la proteccion del medio ambiente.

2. Participacion ciudadana: Integrar la participacion ciudadana como elemento
esencial de la planificacién, donde los ciudadanos son los socios activos en el proceso
y participan en la implementacion de las iniciativas de la comunidad; y son sensibles
a sus responsabilidades en la consecucion de los objetivos de la comunidad.

3. Desarrollo econémico: Promover el desarrollo de las empresas que promuevan
oportunidades de empleo, considerando todos los niveles de ingresos, dentro de la
capacidad de los recursos naturales, los servicios publicos y los equipamientos.

4. Proteccion del medio ambiente: Fomentar un manejo juicioso de los recursos de
suelo y agua, y que se utilicen cuidadosamente para restaurar y mantener la calidad
del aire y el agua, los sistemas naturales y los recursos vivos.
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5. Conservacién de los recursos: Conservar los recursos arqueologicos, los cuerpos

de agua, los bosques, los humedales, las dreas agricolas, los espacios abiertos, los
sistemas naturales y los espacios escénicos o de paisaje.

Buena administraciéon de los recursos: Colaborar para buscar el balance entre el
desarrollo eficiente y la proteccién de los recursos, con el fin de lograr comunidades
sostenibles y con calidad de vida.

Ademas, la delimitacion de la Reserva Agricola de la Costa Norte y la Reserva Natural del Rio
Camuy tiene como meta el “preservar y proteger los recursos naturales, arqueoldgicos o
agricolas, los suelos rurales y los ambientalmente sensitivos de los efectos adversos de la
construccién sin control” de acuerdo con el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico™.

Entre los objetivos identificados estan:

1.

Proteger el medio ambiente, los recursos naturales y la biodiversidad: Proteger las
areas ambientalmente sensitivas a través de los mecanismos de las servidumbres de
conservacion, las transferencias de derechos de desarrollo, la adquisicion de la
propiedad, la clasificacion y la calificacion, entre otros. Proteger los humedales, lagos,
rios y otros cuerpos de agua de los impactos de las escorrentias de terrenos altos.

Mitigar y mejorar el ambiente: Mitigar, restaurar y mejorar los recursos naturales y
areas ambientalmente sensitivas, a través de actividades adecuadas de desarrolio y

reconstruccion.

Apoyar las industrias basadas en los recursos naturales: Proteger de la invasion de
los usos de suelo incompatibles y ayudar a mejorar las industrias basadas en recursos
naturales, tales como la agricultura, la ganaderia, la silvicultura, la pesca, la caza, la
mineria y las canteras, la recreacion al aire libre y el turismo, la energia renovable y
otras industrias emergentes. Evitar la intrusion del desarrollo residencial rural en los
terrenos con dichos recursos. Promover la viabilidad econémica y la sostenibilidad de
las empresas basadas en los recursos, preservando extensiones contiguas de terreno
que sustenten los recursos y las industrias basadas en ellos.

Proteger los recursos hidricos: Garantizar un suministro adecuado de agua
subterranea y superficial, proteger las dreas integrales a los recursos hidricos
sostenibles, utilizados para el abastecimiento publico de agua, los recursos naturales
acuaticos de importancia ecolégica o consumibles, o para otros propdsitos publicos
importantes.

Balance entre la preservacion y la conservacion: Proteger los terrenos designados
para la preservacién y conservacion, que apoyan a las industrias basadas en los
recursos naturales, y conservar los recursos culturales e histéricos. Limitar el impacto
del desarrollo urbano, con el fin de proteger la integridad de los recursos, dando tiempo
para que los programas de servidumbre de conservacion, transferencia de derechos
de desarrollo y de adquisicién de terrenos puedan lograr los objetivos de la
conservacion de los recursos y la preservacion de los terrenos.

Promover los ecosistemas adaptables y resilientes: Identificar y ubicar en mapas, y
proteger los terrenos y las aguas que proveen servicios y funciones importantes al
ecosistema, de los impactos del cambio climatico, el desarrollo, la cubierta
impermeable, y las especies invasoras y otras plagas y enfermedades.
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Regla 1.3 Reservas Agricolas

La agricultura en Puerto Rico ha jugado un papel importante en el desarrollo econémico y
social de nuestro pais. La industria agricola ademas de producir alimentos ha permitido
generar empleos e ingresos a muchas familias que viven en las areas rurales, asi como el
desarrollo de manos diestras en el cultivo y en la produccién de nuestros suelos agricolas. La
Legislatura ha reconocido la importancia de promover el uso de los terrenos agricolas de alta
productividad y por eso han aprobado varias leyes para proteger los terrenos de alto
rendimiento agricola. Estas leyes ordenan a la JP a establecer una zonificacion especial y le
ordena al Departamento de Agricultura a preparar un Plan de Desarrollo para éstas reservas.

L.as Reservas Agricolas adoptadas por la JP son:

1. Reserva Agricola del Valle de Lajas en los municipios de Cabo Rojo, Guanica, Lajas,
Sabana Grande y Yauco, creada por la Ley Nam. 277 del 20 de agosto de 1999.

2. Reserva Agricola del Valle de Guanajibo en los municipios de Cabo Rojo, Hormigueros
y San German, creada por la Ley Nim. 184 de 17 del agosto de 2002.

3. Reserva Agricola del Valle del Coloso en los municipios de Aguada, Aguadilla y Moca
creada por la Ley 142 del 4 de agosto de 2000.

4. Reserva Agricola de Vega Baja en los municipios de Vega Baja y Vega Alta creada
por la Ley 398 del 3 de agosto de 2004.

5. Reserva Agricola Don Amparo Guisao Figueroa en el Municipio de Maunabo creada
por la Ley 18 del 23 de enero de 2006.

6. Reserva Agricola del Corredor Agricola de la Costa Sur la cual se encuentra en
proceso de elaboracién y que proximamente se discutira en Vista Puablica en los
municipios de Sabana Grande, Yauco, Guayanilla, Pefiuelas, Ponce, Juana Diaz,
Santa Isabel, Salinas, Guayama, Arroyo y Patillas creada por la Ley 242 de 9 de
agosto de 2008.

7. Reserva Agricola del Valle de Yabucoa en el municipio de Yabucoa creada por la Ley
49 de 3 de agosto de 2009.

El cambio observado en el uso de los suelos agricolas ha provocado que muchos terrenos
colindantes se vean afectados y sean objeto de especulacion para otros usos. Por tal razén
ha sido necesaria la aprobacion de las Leyes que delimitan las Reservas Agricolas para evitar
la pérdida de cientos de cuerdas de uso agricola.

Es importante mencionar que tanto en la Reglamentacién vigente como en las Politicas
Publicas que regulan los usos y actividades en los terrenos, se incluyen disposiciones
reglamentarias que contribuyen al desarrollo en los suelos rusticos. La aprobacion de
proyectos por los mecanismos de variaciones y excepciones, asi como la aprobacion de
consuiltas de ubicacién de desarrollos extensos y proyectos de lotificacion simple son factores
que han afectado el desarrollo agricola en Puerto Rico. Estos han contribuido a que los
desarrollos se dieran fuera de la expansion urbana delimitada por los municipios. Una de las
consecuencias de todo esto, es la presencia de urbanizaciones y residencias construidas
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mediante el método de lotificaciones simples, sin las obras de urbanizacién que requieren,
entre otras cosas, infraestructura y la mitigacion mediante obras de ingenieria en lugares
susceptibles a deslizamientos entre otros.

Regla 1.4

Reservas Naturales

La necesidad de asegurar la proteccién de la Reserva Natural del Rio Camuy es mediante su
designacién como reserva natural y la proteccion de sus areas y se fundamentaen a la relacion
entre su valor ecoldgico inherente, los servicios ambientales que proporciona a la sociedad y
las amenazas para su conservacion. El valor ecoldgico de una reserva natural se caracteriza
por los siguientes atributos:

1.
2.

La diversidad de los ecosistemas y componentes geomorfolégicos que contiene.

El nimero de especies de flora y fauna por unidad area, incluyendo endemismo y
especies en riesgo.

La superficie ocupada por ecosistemas no fragmentados.

El grado de representatividad y funcionalidad de sus ecosistemas con relacién a la
biodiversidad total de Puerto Rico

Los servicios ambientales que proporciona a la sociedad como abasto de agua, aire
limpio y recreacion.

Junta de Planificacion de Puerto Rico
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Capitulo 2 BASE LEGAL

Las actividades dirigidas a la conservacion de la Reserva Natural del Rio Camuy y la Reserva
Agricola de la Costa Norte son a tenor con lo establecido en el Art. VI de la Constitucién del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico (1 L.P.R.A. Secc.19), el cual declara que sera politica
pliblica la mas eficaz conservacién de los recursos naturales y el aprovechamiento y desarrollo
de los mismos para el beneficio de todos los ciudadanos;

La Ley Organica de Ia JP, Ley Nim. 75 de 24 de junio de 1975, seglin enmendada, dispone
que la Junta “podra hacer determinaciones sobre usos de terrenos dentro de los limites
territoriales del ELAPR, con sujecién a las normas y requisitos consignados en esa ley, o en
cualquier otra ley aplicable, para tales casos”. También, autoriza a la JP “a preparar y adoptar
planes de uso de terreno. Estos podran ser, entre otros, regionales o para un sector en
particular y podran estar destinados a la conservacion y proteccion de recursos naturales.”

A tenor con el mandato constitucional, la autoridad delegada mediante Ley Organica de la JP,
el Plan de Usos de Terrenos para Puerto Rico (PUTPR) y Boletin Administrativo JP-2016-040,
la JP propone la adopcion de la delimitacion y designacion de la Reserva Natural Rioc Camuy
y la Reserva Agricola de la Costa Norte.

Otras leyes y reglamentos que son de aplicabilidad:

1. Ley de Municipios Auténomos, Ley Niim. 81 del 30 de agosto de 1991, segun
enmendada. - Otorga a los municipios la capacidad para asumir nuevas funciones
que le delegue el Gobierno Central, entre ellas, la ordenacion territorial, la
conservacion de sus recursos y a su 6ptimo desarrollo, mediante la elaboracion de
Planes de Ordenacion Territorial. Esta ley establece como politica publica “propiciar
un uso juicioso y un aprovechamiento éptimo del territorio para asegurar el bienestar
de las generaciones actuales y futuras, promoviendo un proceso de desarrollo
ordenado, racional e integral de los mismos”. El proceso de ordenacién del territorio,
cuando se desarrolle a nivel del municipio segun lo dispuesto en esta ley, se realizara
mediante Planes de Ordenacion que contendran las estrategias y disposiciones para
el manejo del suelo urbano; la transformacion del suelo urbanizable en suelo urbano
de forma funcional, estética y compacta; y la conservacion, proteccion, y utilizacion -
de forma no urbana- del suelo rustico.

2. Ley sobre Politica Publica de Desarrollo Sostenible, Ley Num. 267 de 10 de
septiembre de 2004. — Declara como politica continua del Gobierno del ELAPR,
incluyendo sus municipios, la utilizacion de todos los medios y medidas practicas, para
alentar y promover el desarrollo sostenible de Puerto Rico. El ELAPR, por lo tanto,
debe encaminarse a lograr una sociedad basada en una economia sostenible y un
desarrollo balanceado, en el que se armonice el desarrollo econémico con la
restauracion y proteccion del ambiente y los recursos naturales y el mejoramiento de
la calidad de vida de los puertorriquefios; y donde sus metas econémicas, sociales y
ambientales estén unificadas dentro del contexto del desarrollc sostenible y su
condicion de pequefio estado insular.

3. Ley de Politica Piblica Ambiental, Ley Nim. 416 de 22 de septiembre de 2004,
seglin enmendada, — Dispone que es politica continua del Gobierno del ELAPR,
incluyendo sus municipios, utilizar todos los medios y medidas practicas con el
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proposito de alentar y promover el bienestar general y asegurar que los sistemas
naturales estén saludables y tengan la capacidad de sostener la

vida en todas sus formas, asi como la actividad social y econémica, en el marco de
una cultura de sustentabilidad, para crear y mantener las condiciones bajo las cuales
el hombre y la naturaleza puedan existir en armonia productiva y cumplir con las
necesidades sociales y econémicas y cualesquiera ofras que puedan surgir con las
presentes y futuras generaciones de puertorriquefios. En armonia con este enunciado
y reconociendo la importancia y relacion entre los factores sociales, econdmicos y
ambientales, esta ley establece que el ELAPR procurara lograr su desarrollo
sustentable basandose en los siguientes cuatro amplios objetivos: (1) la mas efectiva
proteccién del ambiente y los recursos naturales; (2) el uso mas prudente y eficiente
de los recursos naturales para beneficio de toda la ciudadania; (3) un progreso social
gue reconozca las necesidades de todos; y (4) el logro y mantenimiento de altos y
estables niveles de crecimiento econémico y empleos.

Cadigo Civil de Puerto Rico, Articulo 341. — Dispone que son de dominio publico
los rios y sus cauces naturales, incluyendo las aguas continuas o discontinuas de
manantiales o arroyos que corran por sus cauces naturales y estos mismos cauces.

Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos
relacionados al Desarrollo y Uso de Terreno, de 24 de marzo de 2015. — Capitulo
30 —En areas designadas como reservas naturales, este reglamento prohibe cualquier
nueva lotificacién, obra de desarrollo o proyecto que puedan deteriorar o destruir las
mismas, costas, playas u otros recursos naturales importantes identificados.

Ley Organica del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, Ley Num.
23 de 20 de junio de 1972, seglin enmendada — Ordena a esta agencia a implantar
la fase operacional, la politica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico contenida en
la Seccion 19 del Articulo VI de la Constitucion, citada en el inciso anterior, segin
establecida por la Junta de Calidad Ambiental. A estos efectos pondra en vigor, entre
otros asuntos, programas para la utilizaciéon y conservacién de los Recursos Naturales
de Puerto Rico.
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Capitulo 3 METODOLOGIA

Los siguientes criterios fueron utilizados para el deslinde especifico del area geogréfica que
serd designada como reserva agricola y reserva natural:

Parcelario del CRIM actualizado.
Identificar terrenos con niveles de productividad agricola | al IV.

Identificar terrenos que sean agricolas de primera de acuerdo al Servicio de
Conservacion de Recursos Naturales (NRCS).

Andlisis de la clasificacion y calificacion vigente.

Identificar valores ecologicos.

Identificar areas de riesgo.

Identificar terrenos que no tengan caracteristicas para uso agricola.
Areas edificadas.

Identificar consultas aprobadas, pendientes y archivadas 2005 al 2016.
Identificar fincas publicas y privadas.

Evaluacion distritos en la reglamentacion aplicable a las reservas agricolas y reservas
naturales.

Reuniones con funcionarios del Departamento de Agricultura, Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales y Junta de Planificacion.

Junta de Planificacion de Puerto Rico
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Capitulo 4 RESERVA AGRICOLA DE LA COSTA NORTE

Regla 4.1 Descripcién y Ubicacion de la Reserva Agricola

La Propuesta Delimitacién de la Reserva Agricola de la Costa Norte cuenta con 17,294.57
cuerdas y ubica en los municipios de Arecibo, Hatillo, Camuy y Quebradillas.

Mapa 1. Localizacion de la Reserva Agricola de la Costa Norte

San Schastisn

Mapa de Localizacién
ReservaAgricola de la Costa Norte
Municipios de Arecibo, Camuy, Hatillo y Quebradillas

Leyenda:
Limite Reserva Agricola D Limite Municipal

f

Junta de Planificacion de Puerto Rico
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Regla 4.2 Tenencia

La mayor parte de los terrenos son privados, con excepcién de la Finca Colonia Pajuil que es
propiedad de |la Autoridad de Tierras.

Mapa 2. Tenencia

il

- Se o '

:

Mapa Propiedades Autoridad de Tierras Leyenda:
ReservaAgricola de la Costa Norte Limite Reserva Agricola [__J Limite Municipal
Municipios de Arecibo, Camuy, Hatillo y Quebradillas | Propicdades Autoridad de Tierras
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Regla 4.3 Hidrografia
El Rio Camuy es el principal cuerpo de agua dentro de la reserva agricola.
La Quebrada Seca esta dentro de la reserva en su colindancia este.

El Rio Guajataca esta en la colindancia oeste.

Mapa 3. Hidrografia

Mapa Hidrografia Leyenda: ‘ )
ReservaAgricola de la Costa Norte Hidrogratia [ Limite Municipt
Municipios de Arecibo, Camuy, Hatillo y Quebradillas Limite Reserva Agicola || Propiedades Autoridsd de Tierras
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Regla 4.4 Areas de Riesgo

Mapa 4. Areas de Riesgo

san Scbastian

. Levenda:
Mapa de Riesgos - (e ) Zoma Inundabie [ A=
v imite Reserva Apricola E
~ ReservaAgricola de Ia Costa Norte ) [ Juimicmenicinl 5 CrueMayer ; oz N v
Municipios de Arecibo. Camuy, Hatillo y Quebradillas _ —

16 Junta de Planificacion de Puerto Rico



RESERVA AGRICOLA DE LA COSTA NORTE Y RESERVA NATURAL RiO CAMUY

Capitulo 5 RESERVA NATURAL DEL RiO CAMUY

Regla 5.1 Descripcion y Ubicacion de la Reserva Natural

La Propuesta Delimitacion de la Reserva Natural del Rio Camuy cuenta con 2,610.92 cuerdas
y ubica en los municipios de Hatillo y Camuy.

Mapa 5. Localizaciéon de la Reserva Natural del Rio Camuy

atillo

1
Comuy e 130}
/ g ¢
/ |

Mapa de Localizaciéon
Reserva Natural del Rio Camuy
Municipios de Camuy y Hatillo

Leyenda:

Limite Rescrva Natural |___] Limitc Municipal

Regla 5.2 Tenencia

La Junta de Planificacion utilizé los datos disponibles del Centro de Recaudaciones de
Ingresos Municipales (CRIM) para revisar la tenencia de los mismos. De acuerdo a los datos
provistos, los terrenos que forman la Reserva Natural de Rio Camuy tienen en un 84.33%
tenencia privada, 13.76% se desconoce y 1.32% son Hidrografia o Red Vial.

\
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Mapa 6. Tenencia de la Reserva Natural del Rio Camuy

9 Leyenda:
Mapa Tenencia R L [ vimite o
’ CSETVa enencia .imite Municil
Reserva Natural del Rio Camuy l B pesconccida " X
Municipios de Camuy y Hatillo 100 Privada w®,
5

Regla 5.3 Hidrografia

El Rio Camuy es el principal cuerpo de agua dentro de la reserva natural.
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Mapa 7. Hidrografia de la Reserva Natural del Rio Camuy

MRl
b

Mapa Hidrografia
Reserva Natural del Rio Camuy
Municipios de Camuy y Hatilio

Leyenda:
Hidrografia

Limite Reserva Natral [___] Limite Municipal

Junta de Planificacién de Puerto Rico

19



RESERVA AGRICOLA DE LA COSTA NORTE Y RESERVA NATURAL RiO CAMUY

Regla 5.4 Areas de Riesgo

En la parte norte de la Reserva Natural existe un area identificada como zona A dentro de los
mapas de las tasas del seguro de inundacion. Ademas, en la parte sur de la reserva existen
varios sumideros.

Mapa 8. Figura 8. Areas de Riesgo de la Reserva Natural del Rio Camuy

Sl == [latillo

Camuy

L 2
" ¥ E.l
I {2 yoon =
?é&%’ P? : v?ﬂ * P -& P ﬁ;
w 5 (& o IR
Mapa de Riesgos Leyen:;em & Narural Sumideros  Zona Inundable [ AE
Reserva Natural del Rio Camuy [ Limite Municpn! Cauce Mayer [0 0.2% e

Municipios de Camuy y Hatillo .
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Capitulo 6 PROPUESTA DE CALIFICACION ESPECIAL

Regla 6.1

El Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUTPR), que entro en vigencia el 30 de noviembre
de 2015, adopto las Clasificaciones de Suelo que rigen todo el territorio. En esta area la
clasificacién bajo el PUT es Suelo Rustico Comun (SRC), Suelo Rustico Especialmente
Protegido Agricola (SREP-A), Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola Ecoldgico
(SREP-AE), Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecologico (SREP-E), Suelo Rustico
Especialmente Protegido Ecologico Hidrico (SREP-EH). Por otro lado, Ia JP, ha propuesto la
aplicabilidad de distritos de calificacion en ambas reservas una vez adoptados sus limites. Se
propone apliquen los Distritos de Ordenacion del Territorio y la Forma Urbana (DOTFU) y los
distritos de Conservacion de Recursos (CR) y Agricola Productivo (A-P) del Reglamento
Conjunto, por encontrarse dentro del Area de Planificacion Especial Restringida del Carso."

Reserva Agricola de la Costa Norte

Seccion 6.1.1 Calificacién

Tabla 1.

Los terrenos agricolas a ser calificados dentro de la reserva agricola deberan cumplir con los
siguientes criterios:

e Porciento de declive de los terrenos

e Capacidad productiva de los terrenos

e Terrenos identificados como terrenos agricolas de primera
e Utilizacion de terrenos para actividad agropecuaria

e Condiciones naturales del terreno y aquellas que puedan ser mejoradas que lo hacen
aptos para su uso productivo

e Aquellos que colinden con terrenos identificados como de valor agricola y sirvan de
zonas de amortiguamiento.

Utilizando estos criterios y siguiendo la metodologia descrita anteriormente se han designado
los siguientes distritos de zonificacion especial para la Reserva Agricola de la Costa Norte.

Resumen de Distritos de Calificacion Especial

Distrito de Calificacion Cuerdas Por ciento
A-P (PRAPEC) 8.16 0.05
A.a 16,420.62 94.95

Q& 1 Para mas informacion favor ver el Tomo |l

Junta de Planificacion de Puerto Rico
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De las 17,294.62 cuerdas que componen [a Reserva Agricola de la Costa Norte, un 95.00 por
ciento estan calificados cuyo propésito es la produccion agricola intensa, mientras que 3.89
por ciento estd calificado para uso agricola general y las restantes 1.12 por ciento del area
total corresponden a cuerpos de agua y la red vial.

Mapa 9. Propuesta de Calificacion Especial Reserva Agricola de la Costa Norte

Quebradillas

Tiatille

Camuy

Isalbela

g N Iy TMbias
[} 05 1 2 3 4
. . Leyenda:
Mapa Calificacion Propucsta ] vinate Municipat Calificactn Prog =
ReservaAgricola de la Costa Norte Distrito Sabrepuesto AP (Aol broductosy [ Red Vial P
Municipios de Arecibo, Camuy, Hatillo y Quebradillas T ome T Aa dagricota Al ntensidad -@;
A g (A griccls Genenl) T

Seccion 6.1.2 Clasificacion

El Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico, que entr6 en vigencia el 30 de noviembre de 2015,
adopto las clasificaciones de Suelo que rigen todo el territorio. En esta area la clasificacion
bajo el PUT es Suelo Rastico Comun, Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola y Suelo
Rustico Especialmente Protegido Agricola Ecolbgico.

\
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Tabla2. Resumen de la Clasificacion de los Suelos?
Suelo Ruastico Com(n (SRC) 311.99
Suelo Rustico Especialmente Protegido
16,675. 96.42
Agricola (SREP-A) 6,675.24
Suelo Rustico Especialmente Protegido
114.56 .66
Agricola/Ecologico (SREP-AE) 0
Mapa 10. Propuesta de Clasificacién Especial Reserva Agricola de la Costa Norte

Arevilo

Ixahela

San Sehastian

Leyenda:

Mapa Clasificaciéon Propucsta
RescrvaAgricola de 1a Costa Norte
Municipios de Arecibo, Camuy, Hatillo y Quebradillas

3 vimice Musicipal
Limite Reserva Agricola
Limite Reserva Agricola

Clasiicackin Propoests

Suelo Rindica Consim

Suelo Ristico Especialmente Protogido Agricola
ido Agricols

. SwloRinlicoE

2 |a hidrografia y la red vial no son distritos de clasificacion, estos presentan 4.39y 188.39 cuerdas respectivamente

Junta de Planificacion de Puerto Rico
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Regla 6.3 Reserva Natural del Rio Camuy

Los terrenos a ser calificados dentro de la reserva natural deberan cumplir con los siguientes

criterios:

Se utilizd el nivel de parcelario mas reciente del catastro digital del Centro de
Recaudaciones de Ingresos Municipales.

Andlisis de Cobertura de Suelos presentada por el Servicio Forestal Federal en el
2006.

Fotos aéreas del 2010.
Se analiz6 la cobertura del suelo mediante fotos aéreas con fecha de 1936 al presente.

Se consideraron aspectos tales como accesos, caracteristicas naturales y
antropogénicas

Se analizaron las calificaciones vigentes de los planes territoriales de Camuy y Hatillo

Para la clasificacion de terrenos se adoptaron las disposiciones establecidas en el
Plan de Uso de Terreno (PUTPR-2015).

Se examinaron los Mapas de tasa de seguros confra inundaciones revisados al 2009
(FIRM por sus siglas en inglés) de la FEMA, para la revision de las areas susceptibles
a inundacion.

Se analizé el limite vy la calificacion vigente dentro del Reglamento y Plan del Area de
Planificacion Especial del Carso donde permanece vigente.

Utilizando estos criterios y siguiendo la metodologia descrita anteriormente se han designado
los siguientes distritos de zonificacion especial para la Reserva Natural del Rio Camuy.

Tabla3. Resumen de Distritos de Calificaciéon Especial

Distrito de Calificacién Cuerdas Por ciento
A-P (PRAPEC) 69.50 2.66
CR (PRAPEC) 2,237.91 | 85.71 N
0.g (DOTFU) 260.82 ! 9.99

De las 2,610.90 cuerdas gue componen la Reserva Natural del Rio Camuy, un 95.70 por ciento
estan calificados cuyo propoésito es la conservacion de los suelos, mientras que 2.66 por ciento
esta calificado para uso agricola y las restantes 1.63 por ciento del area total corresponden a

cuerpos de agua y la red vial.

24
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Mapa 11. Propuesta de Calificacion Especial Reserva Natural del Rio Camuy

| g Ty ) TNl
R (23] 0.8 1 1.8 2
Leyenda:
Mapa de Calificaciéon Propuesta ] Limite Muricipal Distrito Sobrepuesto Calificecion Propucsta
Reserva Natural del Rio Camuy N Hscopratia Re o ae .
Municipios de Camuy y Hatillo B e via B cr -®E
B o: ?

Ademas, se clasificaron los suelos utilizando el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico.

Tabla 4. Resumen de la Clasificacion de los Suelos?®

P, e

Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP)

Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecoldgico 2,205.37 84.47
(SREP-E)

La hidrografia y la red vial no son parte de los distritos de clasificacion, estos representan 30.88 y 11.79 cuerdas
respectivamente.
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T LT YT f'|‘71

Suelo Rustico Especialmente Protegido 287.41 11.01
Ecologico/Hidrico (SREP-EH)

Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola 69.50 2.66
(SREP-A)
Mapa 12. Propuesta de Clasificacion Especial Reserva Natural del Rio Camuy

1atilto

| S B | Thillss
[ (3] 0.5 1 1.8 2
Leyends:
Mapa de Clasificacién Propucsta = iisunta g e
v Red Vind Suzia Ristica Especabmente Protegido
RCSGTV_a Natural del Rio Can'_luy ) imite Musiciont | Suclo Ruatico Especiataiente Prosegido Agricota o
Municipios de Camuy y Hatillo Limite Reserva Natural || Scelo Ristico Espacialmerre Protegico Ecotgpico .@t
Limiic Reserva Natsal Suelo Rustico E: Protegido Ecolépicoilidrico ¥

26 Junta de Planificacion de Puerto Rico



RESERVA AGRICOLA DE LA COSTA NORTE Y RESERVA NATURAL RiO CAMUY

Capitulo 7 ESTRATEGIAS

Los cambios en el desarrollo fisico, social y econémico de Puerto Rico de una sociedad
agricola a una industrial requieren una nueva vision con un modelo de desarrollo sostenible.

El aspecto mas importante a la propuesta delimitacion de la reserva Agricola y la reserva
Natural es la apertura hacia nuevos horizontes en la busqueda de soluciones para los
problemas del sector agricola y ecolégico, sin olvidar el compromiso para con las generaciones
futuras. El reconocimiento de la planificacién como gestion dindmica y cambiante, orientada a
la optimizacién de los recursos disponibles, permitira superar la delimitacién virtual mediante
el establecimiento de alianzas estratégicas que podran trascender los limites de las reservas,
segln definidos, siempre y cuando redunden en el beneficio colectivo del pueblo de Puerto
Rico.

\
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Tomo Il DISTRITOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y LA FORMA
URBANA

!
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Capitulo 1 ADOPCION Y VIGENCIA
Regla 1.1 ADOPCION

Tomo se adopta al amparo y en armonia con las disposiciones de la Ley Nim. 161 del 1 de
diciembre de 2009, segiin enmendada, conocida como Ley para la Reforma del Proceso de
Permisos de Puerto Rico.

ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico,

hoy de de 2016.

\
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Capitulo 2 INTRODUCCION

El presente Tomo tiene el propésito de llevar la vision de desarrollo, los objetivos y las metas
establecidas en el instrumento de planificacién a un documento regulador de los usos y las
intensidades de las actividades deseadas y necesarias dentro del término municipal, conforme
a las disposiciones contenidas en la Ley Nim. 81-1991, Ley de Municipios Auténomos, para
ser adoptado por la Junta de Planificacion.

El desarrollo, redesarrollo y la conservacién de los terrenos municipales, presenta una
oportunidad Gnica para convertir este conjunto en un nuevo espacio de convivencia,
intercambio de servicios y actividad econdmica.

Estos Distritos de Ordenacion del Territorio y la Forma Urbana (DOTFU) tiene el fin de
contribuir a la seguridad, el orden, la convivencia, la solidez econémica y el bienestar general,
propiciar el desarrollo y la conservacion de los recursos naturales. La calificacion constituye el
mecanismo mediante el cual se estableceran los usos adecuados para todos los terrenos,
conforme con las recomendaciones del instrumento de planificacion y los objetivos generales
de desarrollo y conservacion.

Los DOTFU incluyen disposiciones que atienden aspectos relacionados al caracter de las
zonas que componen el conjunto. Este documento utiliza como referencia los principios del
Smart Code y los reglamentos de forma o Form-Based Codes que se desprenden de la
aplicacién del transecto y otras mejores practicas en la planificacion.

Regla 2.1 ¢, Como utilizar este tomo?
A continuacién, se presenta la estructura del reglamento. Esta seccion es una de caracter
general y de orientacion, por lo tanto, no es parte del reglamento que adopta la Junta de
Planificacion.

Seccion 2.1.1 Estructura
Los DOTFU fija criterios y establece procedimientos para nuevos desarrollos y redesarrollo en
Puerto Rico. El mapa de clasificacion y calificacion de suelos forma parte de este documento
y es adoptado simultaneamente con el reglamento por la Junta de Planificacién.

Regla 2.2 Objetivos

\

Este Tomo busca proteger la salud publica y la seguridad promoviendo el desarrollo ordenado
de los terrenos, la comodidad, conveniencia, el desarrollo econémico y bienestar general en
un ambiente agradable y sostenible con acceso a empleo y servicios de excelencia. Promover
la conservacion del ambiente, la energia, recursos naturales, el uso adecuado del suelo,
métodos alternos de movilidad y el buen uso de fondos publicos. Los nuevos desarrollos deben
promover un ambiente ameno y actividad peatonal, el desarrolio de espacios publicos de
calidad y desarrollos consolidados y asi convertirse en un nuevo modelo de desarrollo.

Los DOTFU, buscan la conservacion de los terrenos con un valor de recursos naturales Unicos.
A su vez, busca el desarrollo y redesarrollo de 4reas designadas.
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Seccion 2.2.1 Objetivos para el desarrollo sostenible

1. Un desarrollo compacto que conserve el habitat para especies nativas, asi como
humedales y otros recursos naturales.

2. Promover |la siembra de especies nativas y endémicas que requieren menor o ningin
riego y que sirva de habitat a la vida silvestre del fugar.

3. Creacion de nuevas comunidades de uso e ingresos mixtos. Promoviendo un mayor
aprovechamiento del entorno urbano e integracion social.

4. Promover la transicion de densidades entre zonas de forma escalonada y evitando el
desarrollo de comunidades cerradas y exclusivas. Promover el desarrollo continuo de
la red vial.

5. Promover y proteger el libre acceso a las costas y las playas del area; al igual que el
desarrollo de espacios pulblicos de calidad.

6. Promover desarrollos con un mejor rendimiento energético a traves de estrategias
innovadoras de generacion y conservacion de energia.

7. Utilizacion de fuentes de energia renovable y el uso de paneles solares en los edificios
y alumbrado publico.

8. Incentivar sistemas alternos de movilidad tales como bicicletas, espacios peatonales
y sistemas de transporte colectivo.

9. Reducir el consumo de energia y contaminacion de los vehiculos de motor.

10. Combatir el efecto de invernadero y reducir la contaminacion aumentando la cubierta
de arboles de sombra.

11. Promover el desarrollo de edificios “verdes” para una mayor proteccion de! ambiente.
12. Promover el uso de materiales de construccién sostenible.

13. Promover procesos de construccion y operacion que reduzcan la cantidad de residuos
y desperdicios.

14. Promover el uso de sistemas de riego inteligente para reducir el consumo de agua
potable.

Seccidn 2.2.2 Objetivos para los nuevos desarrollos
1. Destacar el transporte publico colectivo.

2. Dar prioridad a los peatones y ciclistas tanto en el disefio de los espacios publicos,
como en los puntos de coincidencia con el transito vehicular, tales como entradas a
estacionamientos o cruces de calles.

3. Establecer que todo residente tenga acceso a un espacio publico a una distancia de
no mas de cuatrocientos (400) metros lineales. Para este fin se dedicara un minimo
de quince (15) metros cuadrados por unidad de vivienda a espacio publico.

4. Desarrollar comunidades de uso mixto y evitar el desarrollo de areas
monofuncionales, cerradas o exclusivas.
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Seccién 2.2.3 Principios de los distritos de calificacion

Los DOTFU promueven el desarrollo de forma ordenada estableciendo criterios que van desde
las reservas naturales hasta areas de desarrollo intenso; esto segun las caracteristicas
prevalecientes en el sector. En las dreas para desarrollo y redesarrollo, las zonas fluctian
desde baja intensidad a alta densidad.

Toda modificacion a estos criterios requerira una revision al plan y la celebracion de Vista
Publica, previo a su consideracion.

Los distritos de calificacién de conservacion (O.g, O.b y O.a) mantendran a un minimo las
superficies impermeables. Las calles en estos distritos, utilizaran areas de retencién y filtracion
para las aguas de escorrentia y desviaran las mismas para impedir la contaminacién de las
areas naturales y humedales.

Junta de Planificacion de Puerto Rico
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Capitulo 3 DISTRITOS DE CALIFICACION
DISTRITOS DE CALIFICACION

Regla 3.1

DISTRITOS

A.g | AGRICOLA general
A.a | AGRICOLA alta intensidad
Cb COMERCIAL baja iﬁtensidad

C.i COMERCIAL intensidad intermedia
D.g DOTACIONAL general
D.p DOTACIONAL parque

Li INDUSTRIAL intensidad intermedia
lLa INDUSTRIAL alta intensidad
M.b MIXTO baja intensidad

M.i MIXTQ intensidad intermedia
O.g | CONSERVACION general
O.b | CONSERVACION de bosques
O.a | CONSERVACION de alta prioridad
R.b RESIDENCIAL baja intensidad

Ri | RESIDENCIAL intensidad intermedia

|

La clasificacion del suelo establece los valores del territorio, la cual esta identificada en el Plan
de Uso de Suelos de Puerto Rico. Mediante Ia calificacion, se establece una expresion de uso

e intensidad que debe mantener una correspondencia directa con el valor del terreno.

\NQ

Junta de Planificacion de Puerto Rico

37



RESERVA AGRICOLA DE LA COSTA NORTE Y RESERVA NATURAL RIiO CAMUY

Regla 3.2

DISTRITO AGRICOLA

Seccion 3.2.1 Propésito

Los distritos agricolas se establecen para identificar areas utilizadas o con potencial para ser
utilizadas para actividades agricolas y agropecuarias. Estas son areas cuyo valor actual o
potencial las dirige hacia su proteccidn o conservacion para actividades agricolas y
agropecuarias. Las actividades en los distritos agricolas deberan ser consonas con su objetivo
primordial que es la produccion agricola y agropecuaria. La intensidad de las actividades que
admiten estos distritos y sus niveles de proteccién se establecen a continuacion en armonia
con los principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos de Terrenos para Puerto Rico.

Cénsono con el Plan de Usos de Terrenos, el instrumento de planificacion aplicable, establece
un proceso para garantizar que se preserven los terrenos aptos para la produccion agricola y
crianza de animales.

1. Fomentar y mantener las actividades agricolas en los terrenos con potencial para ese
uso, a través de la clasificacién y calificacion, y el uso de las nuevas competencias
como las transferencias de derechos de desarrollo y la reparcelacion.

2. Desalentar el desplazamiento de usos agricolas mediante la introduccion de usos
residenciales proximos a los lugares donde se estén llevando a cabo actividades
agricolas, para evitar el conflicto con estas y garantizar el derecho del agricultor a
mantener su actividad agricola.

3. Detener la lotificacion indiscriminada de los terrenos agricolas en parcelas o fincas
pequenas, a los fines de preservar las fincas en unidades del tamafio adecuado para
que su operacién agricola sea econémicamente viable, utilizando los siguientes
criterios normativos:

a. Determinar la deseabilidad de una lotificacion, evaluando y dando maxima
ponderacion a los usos contemplados para las parcelas o fincas a crearse.

b. Fomentar la integracién de nuevas lotificaciones en nucleos residenciales
existentes, a los fines de desincentivar la creacion de nuevos nlcleos
poblacionales que incrementen los costos de la infraestructura y de los servicios
publicos.

c. Estimular que las parcelas a formarse para actividades no agricolas sean lo mas
pequefas posible, segun el uso propuesto, las condiciones del terreno y
disponibilidad de instalaciones.

d. Utilizar como criterio primordial que los terrenos a retirarse para fines no agricolas
sean los que tenga el menor impacto sobre el nivel de produccion de la finca.

e. Desestimular la pérdida de terrenos agricolas producto de las lotificaciones de
fincas que constituyen unidades de produccién agricola.

4. Fomentar la ubicacion de actividades complementarias a los usos agricolas en
terrenos menos productivos para que se afecte minimamente su nivel de produccion
agricola. Fomentar la practica de medidas y programas orientados a la preservacion
de los suelos, a los fines de evitar la erosion, proteger la productividad de los terrenos,
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Regla 3.3

Seccion 3.3.1

y minimizar el impacto en la calidad de nuestros abastos de agua y el deterioro de
otros recursos naturales como consecuencia de la actividad agricola.

Distrito A.g — AGRICOLA general

Propésito del distrito A.g

Este distrito consiste mayormente de terrenos que tienen algunas limitaciones para el cultivo
agricola. Estas limitaciones pueden deberse a factores de fertilidad, profundidad del suelo,
topografia, condicién de pH, precipitacion pluvial, susceptibilidad a inundaciones y localizacion
con relacién a obras de infraestructura y estructuras y a actividades de mucha concentracion
de gente. Con practicas adecuadas de conservacion, cultivo y manejo, estos terrenos son
productivos agricolamente. En este distrito general existen o pueden existir una diversidad de
usos cuya limitacién principal sera la disponibilidad de infraestructura y las condiciones
topograficas y geoldgicas.

Seccioén 3.3.2

Usos en distrito A.g

Los usos a permitirse por derecho (D) en este distrito, serdn compatibles con los
propésitos del mismo y con las disposiciones de esta seccion, tales como:

1.

R

Agricolas, tales como siembra de productos agricolas por cultivo convencionales
o hidropénicos, crianza de animales y charcas para crianza de peces y crustaceos;
agropecuarios y agroindustriales; y agricultura ecolégica u organica;

residencial

a. Vivienda de una (1) o dos (2) familias por finca;
artesanales;

hospedajes especializados;

hospitales veterinarios;

usos y edificios accesorios, estrechamente relacionados o complementarios al uso
principal de la propiedad, seglin establecido en el Reglamento Conjunto para la
Evaluacién y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos.

Los usos restringidos (R) en este distrito serén:

—_

R

\

.

Almacenamiento y procesamiento de productos;
institucionales, solar no excedera de una (1) cuerda;
molinos para granos;

hospederia limitada a veinticinco (25) habitaciones. No obstante, las areas con el
distrito sobrepuesto especial turistico (ZE.t) se permitira este uso restringido una vez
haya sido considerado conforme lo dispone este reglamento y segun se define por la
Compafiia de Turismo de Puerto Rico y cuente con el endoso favorable del
Departamento de Agricultura;
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10.

proyectos de caracter comercial que no excedan de diez mil (10,000) pies cuadrados
de area bruta de piso;

proyectos de caracter agroindustrial que no excedan de quince mil (15,000) pies
cuadrados de drea bruta de piso. Se tomara en consideracidon que la actividad
industrial no produzca en forma significativa humo, polvo, gases, ruidos, vibraciones,
riesgos de fuego o explosion, u otras condiciones que puedan resultar perjudiciales a
las areas adyacentes;

residencial:

a. vivienda multifamiliar;

b. estructura accesoria;

c. oficina domiciliaria;

d. vivienda trabajo;

oficinas relacionadas a la actividad agricola;

dotacionales, cuando estos estén relacionados a la actividad agricola o a la
infraestructura del area;

comercial:

a. venta de comida;

b. venta de bebidas alcohdlicas;
c. comercial al detal;

d. mercado abierto;

e. lugar de reuniones.

Los usos prohibidos (P) en este distrito seran:

1.
2.

o

Vivienda multifamiliar;
dormitorio universitario;
comercial:

a. relacionado al automovil;

b. recreacidn comercial simple;
c. recreacién comercial;

d. centro recreativo;

todo uso dotacional, exceptuando los hospedajes especializados (D) y a la
infraestructura del area (R);

todo uso industrial.

40
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Seccion 3.3.3 Parametros en distrito A.g

PARAMETRO DESCRIPCION

¢ La altura de los edificios o estructuras sera determinada en
ALTURA funcion de la naturaleza de la actividad especifica a realizarse en
cada uno.
(piso) e . .
¢ Ningin edificio residencial excedera de dos (2) pisos de altura,

los UsOs accesorios, tendran una altura maxima de un (1) piso.

TAMANO MINIMO

DEL SOLAR Veinticinco (25) cuerdas

(metros cuadrados)

DENSIDAD
Vivienda para una (1) o dos (2) familias por finca.
POBLACIONAL

e Estructura principal o accesoria, observara un retiro no menor de
seis (6) metros de la colindancia delantero principal o delantero
secundario a una servidumbre de paso de una via existente o

RETIRO propuesta.

e Ofras lineas de colindancias laterales y posteriores seran de

seis (6) metros.
Seccion 3.3.4 Areas de estacionamiento en distrito A.g

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento de acuerdo
con la siguiente proporcion:

1. Un espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte
de estos, de area bruta de piso utilizada para la venta de los productos cosechados
en la finca.

2. Unespacio para un (1) vehiculo por cada setenta (70) metros cuadrados de area bruta
de piso utilizado para el procesamiento de productos agricolas.

3. Hospederia - un estacionamiento para la vivienda del duefio y un estacionamiento por
cada tres (3) habitaciones o "suites” o parte de estos.

4. Dotacional asistencial — un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos, de drea bruta de piso dedicada a servicio.

5. Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.

Junta de Planificacion de Puerto Rico 41



RESERVA AGRICOLA DE LA COSTA NORTE Y RESERVA NATURAL RiO CAMUY

Regla 3.4

6. Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma y condicion del suelo y
gue permita la infiltracién de agua de lluvia en el terreno.

DISTRITO A.a — AGRICOLA alta intensidad

Seccion 3.4.1 Proposito del distrito A.a

Este distrito agricola compuesto por terrenos cuya continuidad en uso agricola se declara de
importancia para el pais, incluye terrenos no urbanos, ni desarrollados, llanos o semi-llanos,
mecanizables, con facilidades de riego o disponibilidad para ello o que por su condicién natural
no requiera riego; ademas, incluye aquellos que puedan ser mejorados de forma tal que los
hagan aptos para uso agricola productivo y los terrenos bajo el programa de fincas familiares
de la Autoridad de Tierras (Ley NUm. 5 de 1966 — Titulo V).

Seccién 3.4.2 Usos en distrito A.a

Los usos a permitirse por derecho (D) en este distrito seran compatibles con los propésitos
del mismo y con las disposiciones de esta seccion, tales como:

1. Usos agricolas, agropecuarios y agroindustriales, cultivo convencional, hidroponico,
crianza de animales, charca para crianza de peces y crustaceos, agricultura ecolégica
u organica, independientemente de la intensidad;

empaqus;
almacenaje;
venta de producios;

molinos para granos cosechados en la finca o fincas vecinas;

o o oA v N

usos y edificios accesorios estrechamente relacionados o complementarios a los
cultivos o crianzas llevadas a cabo como un uso principal de la finca, que incluya
entre otros empaque, almacenaje y venta de los productos cosechados en la finca
o fincas vecinas. La carne no se considerara como un producto cosechado en la
finca.

Los usos restringidos (R) en este distrito seran:

1. Almacenaje y procesamiento de productos;

2. elaboracién de productos cultivados en la finca, como jugos, conservas, congelados
y otros similares. El area del edificio no excedera de 75 metros cuadrados. Podra
autorizarse un espacio mayor con la recomendacién favorable del Departamento de
Agricultura;

3. residencial:
a. Una (1) unidad de vivienda unifamiliar por finca;

b. usos y edificios accesorios, estrechamente relacionados o complementarios al uso
principal de la propiedad, segin establecido en el CAPITULO 21 EDIFICIOS Y
USOS ACCESOQRIOS del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion
de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos.
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c. oficina domiciliaria;
d. vivienda trabajo.
4. Oficinas relacionadas a la actividad agricola.

Los usos prohibidos (P) en este distrito seran:

1. Residencial
a. vivienda multifamiliar;
b. vivienda dos familias;
c. casa apartamento;

d. dormitorio universitario.

2. Todo uso de hospederia;
3. todo uso comercial;
4. todo uso dotacional;
5. todo uso industrial.
Seccion 3.4.3 Parametros en distrito A.a
PARAMETRO DESCRIPCION
' e La altura de los edificios o estructuras sera
determinada en funcién de la naturaleza de la
ALTURA actividad especifica a realizarse en cada uno.

(piso) ¢ Ningln edificio residencial excedera de dos (2)
pisos de altura; los usos accesorios, tendran una
altura maxima de un (1) piso.

TAMANO MINIMO DEL
SOLAR Cincuenta (50) cuerdas*
(Cuerdas)

CONSTRUCCIONES Los edificios, estructuras u obras que se construyan
se ubicaran en los lugares donde conlleven el menor

4 Con excepcién de los terrenos bajo el programa de fincas familiares de la Autoridad de Tierras segun
Ley Nam. 5 de 1966 (Titulo Vi).
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PARAMETRO DESCRIPCION

lefecto negativo sobre el potencial de produccion
lagricola de la finca.

e Seis (6) metros minimo de las colindancias
delantera principal y delantera secundaria;
colindancias laterales, posteriores minimo de

RETIRO sies (6) metros. a una servidumbre de paso de

una via existente o propuesta.

(metros) .

e Exceptuando los terrenos bajo el programa de
fincas familiares de la Autoridad de Tierras (Titulo
V1), que tendran que guardar un retiro minimo de 1

metro de todas sus colindancias.

Seccion 3.4.4 Areas de estacionamiento en distrito A.a

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento de acuerdo
con la siguiente proporcion:

1. Un espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte
de estos, de area bruta de piso utilizada para la venta de los productos cosechados
en la finca.

2. Unespacio para un (1) vehiculo por cada setenta (70) metros cuadrados de area bruta
de piso utilizado para el procesamiento de productos agricolas.

3. Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.

4. Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma y condicién del suelo y
gue permita la infiltracién de agua de lluvia en el terreno.

Regla 3.5 DISTRITO COMERCIAL

Seccion 3.5.1 Propésito

Los distritos comerciales se establecen para identificar areas utilizadas o con potencial para
ser utilizadas para actividades comerciales. La intensidad de las actividades que admiten estos
distritos y relacion con el entorno (vecindario o sector) se establecen a continuaciéon en
armonia con los principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos de Terrenos para
Puerto Rico.

\
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Regla 3.6

Seccion 3.6.1

DISTRITO C.b - COMERCIAL de baja intensidad

Propésito del distrito C.b

Este distrito comercial de baja intensidad se establece para calificar areas comerciales
existentes o para crear nuevas areas comerciales cuya operacion resulta de bajo impacto,
sirve las necesidades de las comunidades aledafias y es tolerable para el vecindario.

Seccioén 3.6.2

Usos en distrito C.b

Los usos a permitirse por derecho en este distrito no pondran en riesgo la salud, la seguridad
y el bienestar de los ocupantes de la propiedad a usarse y de las propiedades limitrofes; seran
compatibles con los propésitos del mismo y con las disposiciones de esta seccion, tales como:

1.
2.

Centros de cuidado de ninos;

comercio al detal, en solares con tamafo suficiente para cumplir con los
requerimientos de estacionamiento, incluyendo ferreterias sin venta de materiales de
construccion (piedra, arena, varillas y cemento),

estacionamiento de vehiculos livianos en solares o estructuras hasta de dos (2)
plantas construidas para esos propoésitos, siempre que el disefio cumpla con las
disposiciones de codigo de construccion aplicable vigente;

oficinas;

servicios, en solares con tamafio suficiente para cumplir con los requerimientos de
estacionamiento. Las oficinas seran de bajo volumen de clientela;

todo uso dotacional (los usos institucionales, civicos y culturales, en solares con
tamano suficiente para cumplir con los requerimientos de estacionamiento).

Uso agricola:

a. Agricultura urbana.

Los usos restringidos en este distrito seran:

1.

Recreacion comercial simple, si se venden bebidas alcohdlicas, el solar donde ubique
el local o estructura a utilizarse para esos propdsitos, no colindard con un distrito
residencial y debera cumplir con las disposiciones de la Ley NGm. 84 de 13 de julio de
1088, segiin enmendada y lo dispuesto en el Reglamento Conjunto para la Evaluacion
y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos para zonas
escolares;

hospederia, limitada a alojamiento y desayuno (‘bed & breakfast’) y casa de
huéspedes (“guest house”).

Los usos prohibidos en este distrito seran:

1.
2.

Todo uso residencial;

hotel, hostal;
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3. todo uso industrial;

4. todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.

Cuando los edificios o pertenencias ubiquen en zonas escolares designadas conforme a las

disposiciones del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos, su uso se regird por las disposiciones

establecidas para las referidas zonas.

Seccion 3.6.3 Parametros en distrito C.b
PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA (piso) 2
TAMANO MINIMO DEL SOLAR
300
{metros cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR
450
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 12
(metros)
Estructura principal o accesoria, observara
un retiro minimo de dos (2) metros y un
s . [
RETIRO (metro) maximo de cinco (5) metros de la

colindancia delantero principal o delantero
secundario a una servidumbre de paso de
una via existente o propuesta.

Seccion 3.6.4

Areas de estacionamiento en distrito C.b

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento de acuerdo

con la siguiente proporcion:

1. Hospederia- un estacionamiento para la vivienda del duefio y un estacionamiento por
cada tres (3) habitaciones o "suites" o parte de estos.

2. Oficina- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte de

estos, de area bruta.

3. Comercial- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte
de estos de piso dedicado a éste.
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4. Dotacional asistencial- un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso dedicada a servicio.

5. Dotacional civico y educativo- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25)
asientos de espacio de asamblea o cinco (5) asientos dedicados a educacion.
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Tabla 5.

DISTRITO COMERCIAL BAJA INTENSIDAD (C.b)

- Pemitido par Derecho

R Restringido (Existen requisitos
©  para su autorizacion)

P - Prohibido

NA - NoAplica

7 soumaeron soUmce,
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Regla 3.7 DISTRITO C.i —- COMERCIAL de intensidad intermedia

Seccion 3.7.1 Proposito del distrito C.i

Este distrito se establece para calificar areas comerciales existentes o para crear nuevas areas
que suplan las necesidades de varios vecindarios o nucleos residenciales, asi como para
calificar areas comerciales existentes de caracter central.

Seccion 3.7.2 Usos en distrito C.i

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran compatibles con los propositos
del mismo y con las disposiciones de esta seccion, tales como:

1. Usos permitidos en el distrito C.b;

2. estaciones de gasolina;

3. oficinas de alto volumen de clientela;
4

recreacién comercial simple, si se venden bebidas alcohdlicas, el solar donde ubique
el local o estructura a utilizarse para esos propdsitos no colindara con un distrito
residencial y debera cumplir con las disposiciones de la Ley NUm. 84 de 13 de julio de
1988, segin enmendada y lo dispuesto en el Reglamento Conjunto para la Evaluacién
y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos para las
zonas escolares;

5. uso dotacional;
6. Uso agricola:
a. Agricultura urbana.
Los usos restringidos en este distrito seran:

1. Hospederia limitada a alojamiento y desayuno (bed & breakfast) y casa de huéspedes
(guest house), hostal;

2. industrias livianas tales como lavanderia comercial, panaderias, taller de costura,
produccién de artesania, siempre que en el proceso industrial envuelto no se
produzca humo, polvo, gases, ruidos y otras condiciones que puedan resuitar
perjudicial a las areas adyacentes.

Los usos prohibidos en este distrito seran:
1. Todo uso residencial;
hotel;

todo uso industrial pesado;

M ODN

todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.
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Seccion 3.7.3 Parametros en distrito C.i

PARAMETRO DESCRIPCION

Minimo 2 y maximo 4 para estructura principal y
maximo 2 para estructura accesoria

ALTURA (piso)

TAMANO MINIMO DEL

150
SOLAR (metros cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL 1
SOLAR (cuerda)
ANCHO MINIMO DEL s
SOLAR (metros)
e Estructura principal o accesoria, observara
un retiro minimo de cero (0) metros y
maximo de cuatro (4) metros de la
colindancia delantero principal o delantero
secundario a una servidumbre de paso de
RETIRO (metro) una via existente o propuesta.
¢ Principal lateral minimo de cero (0) metros
y siete (7) metro maximo; accesorio lateral
7 metros maximo.
e Principal posterior un (1) metro minimo,
accesorio posterior un (1) metro minimo;
Seccién 3.7.4 Areas de estacionamiento en distrito C.i

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento de acuerdo
con la siguiente proporcién:

1. Hospederia- un (1) estacionamiento para la vivienda del duefio y un (1)
estacionamiento por cada tres (3) habitaciones o "suites" o parte de estos.

2. Oficina- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte de
estos de area bruta de piso dedicada a éste.

3. Comercial- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte
de estos.

4. Dotacional asistencial- un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25)
\& metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso dedicada a servicio.
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5. Dotacional- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) asientos de espacio de
asamblea o cinco (5) asientos dedicados a educacion.
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Tabla6. DISTRITO COMERCIAL intensidad intermedia (C.i)

Restringido (Existen requisitos
" para su aulorizacion)
P - Prohibido

NA - NoAplica
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Regla 3.8 DISTRITOS DOTACIONALES

Seccion 3.8.1 Propésito

Los distritos dotacionales se establecen para calificar terrenos publicos o privados ocupados
o0 a ocuparse con usos dotacionales, institucionales, recreativos, civicos, docentes, parques,
plazas, espacios abiertos, filantropicos, culturales, cientificos, educativos, religiosos o
similares como medio para asegurar que estos sean desarrollados en armonia con los
principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos de Terrenos para Puerto Rico.

Regla 3.9 DISTRITO D.g — DOTACIONAL general

Seccion 3.9.1 Propésito del distrito D.g

Este distrito dotacional se establece para calificar terrenos publicos o privados ocupados o a
ocuparse con usos dotacionales, institucionales, recreativos, civicos, docentes, filantrépicos,
culturales, cientificos, educativos, religiosos o similares como medio para asegurar que estos
sean desarrollados en armonia con los principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos
de Terrenos para Puerto Rico.

Seccion 3.9.2 Usos en distrito D.g

Los usos a permitirse por derecho (D) en este distrito serdn compatibles con los propositos
de este y con las disposiciones de esta seccion, tales como:

1. Dotacional civico - institucional;
2. dotacional asistencial — infraestructura
3. dotacional educativo;
4. uso agricola:
a. Agricultura urbana.

Los usos prohibidos (P) en este distrito seran:

—_

Todo uso residencial;
todo uso de hospederia;
todo uso de oficina;
todo uso comercial;

todo uso industrial,

I

todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.
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Seccion 3.9.3 Areas de estacionamiento en distrito D.g

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento de acuerdo
con la siguiente proporcion:

1. Dotacional- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) asientos de espacio de
asamblea o cinco (5) asientos dedicados a educacion.

2. Dotacional asistencial- un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso dedicada a servicio.

Regla 3.10 DISTRITO D.p - DOTACIONAL parque

Seccion 3.10.1 Propdsito del distrito D.p

Este distrito se establece para preservar el caracter abierto de espacios de diverso tamario,
para conservar estos terrenos como espacios abiertos y poderlos dedicar a la recreacion
publica como lugares de recreacion pasiva y activa. Ademas, el distrito esta disefiado para
hacer uso activo de tales areas, siempre que sean compatibles con las areas adyacentes.

Seccion 3.10.2 Usos en distrito D.p

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran compatibles con sus propésitos y con
las disposiciones de esta seccion, tales como:

1. Parques instalaciones recreativas al aire libre con la provisiéon que:

a. El estacionamiento esté ubicado a por lo menos a quince (15) metros de cualquier
linea del solar;

b. edificio de administracion o mantenimiento;
c. usos accesorios relacionados con los usos permitidos.

Los usos restringidos en este distrito seran:

1. Proyectos de caracter comercial que no excedan de cinco mil (5,000) pies
cuadrados de area bruta de piso;

2. Los usos prohibidos en este distrito seran:
a. Todo uso residencial;
b. todo uso de hospederia;
c. todo uso de Oficina;
d. usos comerciales:
i. relacionados al automévil;

ii. venta de bebidas alcohdlicas;
iii. mercado abierto;

iv. lugar de reuniones;
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v. centros recreativos;

vi. recreacion comercial simple
e. todo uso dotacional, exceptuando instalaciones recreativas
f. todo uso industrial;

g. todo uso agricola.

Seccioén 3.10.3 Parametros en distrito D.p

e Dos (2) pisos minimo y tres (3) pisos
maximo para estructura principal.

ALTURA (pisos)
o Dos (2) pisos maximo estructura

accesoria.

En los distritos D.p no se permitira la segregacion
de terrenos, excepto cuando esto sea para dedicar
SEGREGACIONES la porcion en D.p a uso publico a favor de un
organismo competente, mediante escritura
publica.

e Estructura delantero principal vy
secundario diez (10) metros maximo;
accesorio delantero principal y secundario

RETIRO (metro) diez (10) metros maximo.

e Estructura accesorio posterior diez (10)
metros minimo;

Seccion 3.10.4 Areas de estacionamiento en distrito D.p

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran dreas de estacionamiento de acuerdo
con la siguiente proporcion:

Un (1) estacionamiento por cada cinco (5) asientos o parte de estos, que se provea para uso
recreacional.

i
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Regla 3.11 DISTRITO INDUSTRIAL

Seccion 3.11.1 Proposito

Estos distritos se establecen para calificar areas para el establecimiento de industrias. Se
persigue que los terrenos para industrias se dediquen a tales fines, excluyendo en estos
distritos otros usos. Se podran permitir otros usos incidentales para atender las necesidades
de la operacion de la industria sin que estos comprometan la integridad del distrito industrial
en armonia con los principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos de Terrenos para
Puerto Rico.

Regla 3.12 DISTRITO Li - INDUSTRIAL de intensidad intermedia

Seccion 3.12.1 Proposito del distrito I.i

Este distrito se establece para calificar areas para el establecimiento de industrias de
intensidad intermedia. Se persigue que los terrenos para industrias de intensidad intermedia
se dediquen a tales fines, excluyendo en estos distritos el uso residencial y las industrias de
alta intensidad, actividades incompatibles con la actividad industrial. Se podran permitir usos
comerciales incidentales para atender las necesidades de la operacidn de la industria.

Seccion 3.12.2 Usos en distrito Li

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran compatibles con sus propésitos y con
las disposiciones de esta Seccion, tales como:

1. Industrias livianas tales como lavanderia comercial, panaderias, taller de costura,
produccién de artesania, siempre que en el proceso industrial envuelto no se produzca
humo, polvo, gases, ruidos y otras condiciones que puedan resultar perjudicial a las
areas adyacentes;

2. comercio y almacenaje de productos terminados para distribucion al por mayor,
excepto productos o materiales explosivos;

3. almacenaje de consumo general;

Ca

procesamiento de desperdicios bio-médicos hasta un maximo de doscientos cincuenta
(250) toneladas diarias;

estaciones de Trasbordo;
industrias farmacéuticas que no conlleven proceso de sintesis;

talleres de reparacién (incluyendo hojalateria y pintura);

® ~N o o

estacionamiento de vehiculos, incluyendo camiones de arrastre, carga y camiones
tanque con capacidad menor de una y media (1.5) toneladas, en solares o estructuras
construidas para esos propositos siempre que se cumpla con lo establecido en el
. cadigo de construccidn vigente aplicable;

©

desmembramiento o destruccion de vehiculos;
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10. ferreterias con venta de materiales de construccion (piedra, arena, varillas y cemento);

11. escuelas Vocacionales;

12. estacién de gasolina de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Conjunto para
la Evaluaciéon y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de

Terrenos;

13. planta de procesamiento de materia prima o se prepara para posteriores
transformaciones (estas industrias, se disefiaran, construiran y operaran de manera
que se protegera la salud, la seguridad y el bienestar de los ocupantes de la propiedad
a usarse y de las propiedades limitrofes y que no se menoscabe el suministro de luz
y aire al edificio a ocuparse o usarse o a las propiedades vecinas o que no se aumente
el peligro de fuego, ni se ocasione reduccién o perjuicio a los valores de las
propiedades establecidas en las areas vecinas. Ademas, se asegurara la debida
proteccion al interés publico.);

14. muelle;
15. centro de recuperacion de metales, papel, cartén y vidrio;
16. cremacion de cadaveres;
17. proyectos de energia renovable;
18. dotacional;
a. infraestructura;
19. uso agricola:
a. Agro industrial;
b. procesamiento de jugos, conservas y congelados;
¢c. procesamiento de productos;
d. empaques de productos;
e. almacenaje de productos;
f. ventas de productos;
g. agricultura urbana.

Los usos restringidos en este distrito seran:

1. Usos agricolas, restringido a que estén en armonia con la actividad industrial y

conforme a la reglamentacion aplicable a la actividad agricola a ejecutar;
a. Agricultura ecolégica u organica;

b. cultivo hidropénico

2. usos comerciales, institucionales y de servicios, siempre que éstos se ubiqguen en
edificios existentes localizados en solares menores de dos (2) cuerdas y se cumple

cabalmente con los requisitos de espacios de estacionamientos;
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o

© ®» N O

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

Almacenaje de peliculas y estudios cinematograficos.
Los usos prohibidos en este distrito seran:

Elaboracion, fabricacion, tratamiento, procesado, refinamiento de sustancias
quimicas;

industrias farmacéuticas que conlleven procesos de sintesis;
productos de hormigdn;
productos de asfalto;

productos de metal y su procesamiento;

. sistema de relleno sanitario para la disposicion de desperdicios sélidos;

almacenamiento a granel de arena, piedra, cemento y otros materiales para la
preparacion de hormigén premezclado, independientemente del mecanismo utilizado
para mezclarlos y del medio de transportacién hacia [as obras de construccion;

actividades industriales que requieran por su naturaleza una ubicacion exclusiva y en
cuya operacién son incidentales cierto grado de molestias, ruidos, vibraciones, olores,
deslumbramiento, humo y emisiones particuladas o gaseosas;

almacenaje de sustancias quimicas, explosivos y materiales explosivos;

almacenaje al por mayor de petréleo y sus productos — manteniendo un retiro minimo
de cuatrocientos (400) metros de cualquier uso residencial;

cantera o procesamiento de cualquier material extraido de la corteza terrestre.
Requiere mantener un retiro minimo de cuatrocientos (400) metros de cualquier uso
residencial;

todo uso residencial;
todo uso de hospederia;
todo uso de oficina;

uso comercial, que no cumplan con los criterios establecidos en los usos restringidos
para este distrito;

uso dotacional, exceptuando escuela vocacional y aquellos que no cumplan con los
criterios establecidos en los usos restringidos para este distrito.
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Seccion 3.12.3 Parametros en distrito l.i

PARAMETRO DESCRIPCION

Sera establecida en consideracion a Ia

ALTURA (maxima en metros) ) i n
industria especifica a operar.

TAMARNO MiNIMO DEL SOLAR (metros

cuadrados) 800
ANCHO MiNIMO DEL SOLAR (metros) 20
AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 70
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA (%) 2005
e FEstructura delantero principal y
secundario dos (2) metros minimo; 8
RETIRO (metro) *  Estructura principal lateral dos (2)

metros;?

o Estructura Principal posterior tres
(3) metros minimo.

Seccion 3.12.4 Areas de estacionamiento en distrito Li

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento de acuerdo
con la siguiente proporcion:

1. Un (1) estacionamiento por cada setenta (70) metros cuadrados de area bruta de piso;

2. Dotacional- un (1) estacionamiento por cinco (5) asientos dedicados a educacion.

5 En ningun caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento maximo de area de
ocupacion permitido en el distrito.

8 Se podra permitir que las primeras tres plantas del edificio no observen patio, excepto cuando esté en la misma
manzana o colinde con un distrito residencial. En este caso se requerird un patio no menor del requerido por el distrito

residencial.

7 Se podra permitir que las primeras tres plantas del edificio no observen patio, excepto cuando esté en la misma
manzana o colinde con un distrito residencial. En este caso se requerira un patio no menor del requerido por el distrito
\ residencial.

Junta de Planificacion de Puerto Rico 59



RESERVA AGRICOLA DE LA COSTA NORTE Y RESERVA NATURAL RiO CAMUY

Regla 3.13

Seccion 3.1

Seccion 3.1

3.1

DISTRITO l.a - DISTRITO INDUSTRIAL de alta intensidad

Proposito del distrito l.a

Este distrito se establece para clasificar areas industriales pesadas o de alta intensidad,
desarrolladas o a desarrollarse por proyectos especificos que por su naturaleza e intensidad
requieren de una ubicacidn especial.

La determinacion de la extension de terrenos para industrias pesadas estara basada en las
potencialidades del drea para el desarrollo de industrias pesadas, la direccién de los vientos,
efectos detrimentales de las industrias pesadas sobre el aire, agua u otros tales como olores,
ruidos, vibraciones y reflejos de luces; de las implicaciones del transito generado por estas
industrias en el sistema de transportacién; y de la mejor organizacion del uso de los terrenos.
Como objetivo se persigue que los terrenos a calificarse para industrias pesadas se dediquen
a tales fines, excluyendo en este distrito los usos residenciales, comerciales e industrias

livianas.

3.2

Usos en distrito l.a

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran compatibles con los propdsitos del
mismo y con las disposiciones de esta seccion, tales como:

1.

b

© o N o2 0 A

10.

11.

Elaboracion, fabricacion, tratamiento, procesado, refinamiento de sustancias
quimicas;

industrias farmacéuticas que conlleven procesos de sintesis;

cremacion de cadaveres o utilizacion de cualquier método para la disposicion térmica
de estos;

procesamiento de desperdicios biomédicos;

productos de hormigén;

productos de asfalto;

productos de metal y su procesamiento;

sistema de relleno sanitario para la disposicién de desperdicios sélidos;

estacionamiento de vehiculos en solares o estructuras construidas para estos
propositos siempre que se cumpla con lo establecido para el disefio de areas de
estacionamiento en el cédigo de construccion vigente;

almacenamiento a granel de arena, piedra, cemento y otros materiales para la
preparacién de hormigdn premezclado, independientemente del mecanismo utilizado
para mezclarlos y del medio de transportacion hacia las obras de construccion;

actividades industriales que requieran por su naturaleza una ubicacion exclusiva y en
cuya operacion son incidentales cierto grado de molestias, ruidos, vibraciones, olores,
deslumbramiento, humo y emisiones particuladas o gaseosas;
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12.

13.
14.
15.
16.

17.

estacién de gasolina de acuerdo con lo establecido en el Reglamento Conjunto para
la evaluacién y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de
Terrenos;

almacenaje de articulos de consumo general;
muelle;
estaciones de trasbordo;

centro de recuperacion de metales, papel, carton y vidrio, limitado a actividades de
recibo, pesaje y embalaje del material;

uso agricola:

a. agricultura urbana.

Los usos restringidos en este distrito seran:

1.

9.
10.

Almacenaje de sustancias quimicas, explosivos y materiales explosivos que cumplan
con la certificacion de prevencién de incendio- Requiere mantener un retiro minimo de
cuatrocientos (400) metros de cualquier uso residencial;

almacenaje al por mayor de petréleo y sus productos-manteniendo un retiro minimo
de cuatrocientos (400) metros de cualquier uso residencial;

cantera o procesamiento de cualquier material extraido de la corteza terrestre.
Requiere mantener un retiro minimo de cuatrocientos (400) metros de cualquier uso
residencial;

desmembramiento o destruccién de vehiculos;

almacenaje de productos terminados para distribucion al por mayor, excepto
productos explosivos;

almacenaje de peliculas o estudios cinematograficos;

planta de procesos quimicos- Requiere mantener un retiro minimo de cuatrocientos
(400) metros de cualquier uso residencial;

taller de reparacién- Requiere un retiro minimo de cuatrocientos (400) metros de
cualquier uso residencial;

vertederos;

actividades industriales que puedan causar molestias;

Los usos prohibidos en este distrito seran:

1.

2
3
4,
5

Todo uso residencial;
hospederis;

oficina;

todo uso comercial;

todo uso dotacional;
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6. todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.

Seccién 3.13.3 Parametros en distrito l.a

PARAMETRO

DESCRIPCION

ALTURA (pisos)

Sera establecida en consideracién a la
industria especifica a operar.

TAMANO MINIMO DEL SOLAR (metros

cuadrados) 2,000
ANCHO MINIMO DEL SOLAR (metros) 40 _
_-AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 50
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA (%) 306 -

RETIRO (metro)

Seccion 3.13.4 Areas de estacionamiento en distrito l.a

e Estructura Principal Delantero
principal y secundario tres (3)
metros minimo;

*  Estructura Principal lateral cinco (5)
metros;

e  Estructura Principal posterior cinco
(5) metros minimo;

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento de acuerdo

con la siguiente proporcion:

1. Un (1) estacionamiento por cada setenta (70) metros cuadrados de area bruta de piso.

Seccioén 3.13.5 Edificios y usos accesorios en distrito l.a

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones del Reglamento Conjunto para
la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos.

Seccion 3.13.6 Espacio para cargar y descargar en distrito l.a

Los edificios industriales seran provistos de espacios para cargar y descargar con a las
dimensiones establecidas en el cédigo de construccién aplicable.

)
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Regla 3.14 DISTRITO MIXTO

Seccién 3.14.1 Propésito

Estos distritos se establecen para promover el desarrollo ordenado y la proximidad de usos
que permitan la habitabilidad y el desarrollo social pleno en sectores de uso mixto (residencial,
comercial, dotacionales, entre otros), en suelo urbano.

Regla 3.15 DISTRITO M.b - DISTRITO MIXTO de baja intensidad

Seccion 3.15.1 Propésito del distrito M.b

Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenado y estético, de areas de uso
mixto (residencial, comercial y dotacionales) donde predominan los usos residenciales en
estructuras con diversas tipologias edificatorias, en suelo urbano.

Usos en distrito M.b

Los usos a permitirse por derecho en este distrito serdn compatibles con los propésitos del
mismo y con las disposiciones de esta seccion, tales como los que a continuacion se detallan.

1. Vivienda:
a. Vivienda unifamiliar
b. Vivienda multifamiliar;
c. vivienda de dos familias;
d. casa de apartamentos;
e. dormitorio universitario;
f. oficina domiciliaria;
g. vivienda — trabajo;

2. Usos y edificios accesorios, estrechamente relacionados o complementarios al uso
principal de la propiedad, segin establecido en el Reglamento Conjunto para la
Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos.

3. Dotacional:
a. Instalaciones recreativas;
b. instalaciones comunitarias;
¢. casa de Salud, limitado a dos (2) inquilinos
d. hospedaje especializado

e. cuido de nifios;

—h

pre escolar.

\
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4. Uso agricola:

a.

Agricultura urbana.

5. Comercial:

a.
b.
C.

d.

Venta de comida- en espacios maximos de cinco mil (5,000) pies cuadrados;
venta al detal- en espacios maximos de mil (1,000) pies cuadrados;
espacio de venta al detal al aire libre o mercado abierto;

servicio- en espacios maximos de cinco mil (5,000) pies cuadrados.

En el caso de edificios de mas de una planta, se podra usar la primera planta de los edificios
o pertenencias para los usos comerciales permitidos, y anteriormente expuestos, y las plantas
superiores se dedicaran de forma exclusiva a:

1.

Vivienda:

a.
b.
c.
d.

e.

Vivienda unifamiliar;
Vivienda multifamiliar;
casa de apartamentos;
dormitorios universitarios;

oficina domiciliaria.

Los usos restringidos en este distrito seran:

a.

Hospederia;

i. Alojamiento y desayuno ("Bed & Breakfast™);
ii. casa de huéspedes (“guest house”);

iii. hostales.

oficina;

comercial:

i. marina:

ii. centro recreativo;

iii. recreacion comercial simple, si se venden bebidas alcohdélicas, el solar donde
ubique el local o estructura a utilizarse para esos propositos no colindara con
un distrito residencial y debera cumplir con las disposiciones de la Ley Nam.
84 de 13 de julio de 1988, seglin enmendada y lo dispuesto en el Reglamento
Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo y Usos de Terrenos para las zonas escolares;

dotacional:

i. centro de apoyo;
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ii. instalaciones religiosas;
ii. infraestructura;

iv. estacionamiento publico;
v. servicios sociales;

vi. civico;

vii. cultural;

viii. seguridad.

Los usos prohibidos en este distrito seran:

Seccion 3.15.2

1.

Hospederia;

a. hotel;

comercial;

a. Ventas de bebidas alcohdlicas

dotacional asistencial;

a. hospitales;

b. transporte;

dotacional educativo:

a. universidad — colegio universitario;

b. escuelas elemental, intermedio y superior;
c. centro de ensefianza;

d. centro de adiestramiento vocacional;

e. centro de investigacion;

todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana;

todo uso industrial;

Parametros en distrito M.b

PARAMETRO DESCRIPCION

ALTURA MINIMA (piso)

ALTURA MAXIMA (piso)

2 - estructura accesoria

Junta de Planificacién de Puerto Rico
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PARAMETRO DESCRIPCION
TAMANO MiNIMO DEL SOLAR (metros

300

cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR (metros 450

cuadrados)
ANCHO MiNIMO DEL SOLAR (metros) 12
AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 70
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA (%) 140

DENSIDAD MAXIMA

1 unidad de vivienda por cada trescientos
(300) metros cuadrados de solar

RETIRO (metro)

Seccioén 3.15.3

e Estructura principal y accesorio-
delantero principal y secundario cero
(0) metros minimo y cinco (5) metros
maximo para ambos;

e Estructura principal y accesorio
lateral un (1) metros maximo;

e Estructura principal y accesorio
posterior un (1) metros minimo;

Areas de estacionamiento en distrito M.b

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento de acuerdo

con la siguiente proporcion:

1. Residencial- dos (2) estacionamientos por unidad de vivienda.

2
3.
4.
5

Hospederia- un (1) estacionamiento por cada tres (3) habitaciones.
Oficina- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados.
Comercial- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados.

Dotacional- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) asientos de espacio de

asamblea o cinco (5) asientos dedicados a educacion.

6. Dotacional asistencial- un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso dedicada a servicio.
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Tabla7. DISTRITO MIXTO baja intensidad (M.b)

)

TANARO DE SOLAR

RETIROS - ESTRUCTURA ACCESQRIA

- Pemitido por Derecho

NiA -

Restringido (Existan requisitos

©  para su autonzagidan)

- Prohibide

No Aplica
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Regla 3.16 DISTRITO M.i - DISTRITO MIXTO de intensidad intermedia

Seccién 3.16.1 Proposito del distrito M.i

Este distrito se establece para promover el desarrollo ordenado y estético de areas de uso
mixto (residencial y comercial) de intensidad intermedia donde predominan los usos
residenciales en estructuras multipisos, en suelo urbano.

Seccion 3.16.2 Usos en distrito M.i

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran compatibles con los propésitos del
mismo y con las disposiciones de esta seccidn, tales como:

1. Vivienda:
a. Vivienda unifamiliar;
b. Vivienda multifamiliar;
c. casa de apartamentos;
d. dormitorio universitario;
e. oficina domiciliaria;
f. vivienda - trabajo.

2. Usos y edificios accesorios, estrechamente relacionados o complementarios al uso
principal de la propiedad, segln establecido en el Reglamento Conjunto para la
Evaluacién y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos.

3. Hospederia;
a. Alojamiento y desayuno (“bed & breakfast”);
b. casa de huéspedes (“guest house”);
c. hostal.
4. Dotacional:
a. instalaciones recreativas;
b. instalaciones comunitarias;
¢. casa de salud, limitado a dos (2) inquilinos;
d. hospedaje especializado;
e. servicio;
f. cuido de nifios;
g. pre escolar.

5. Uso agricola:

68 Junta de Planificacién de Puerto Rico



RESERVA AGRICOLA DE LA COSTA NORTE Y RESERVA NATURAL RiO CAMUY

a.

6. Oficina;

Agricultura urbana.

7. Comercial:

a.

e.

f.

Venta de comida — en espacios méaximos de cinco mil (5,000) pies cuadrados
comercial al detal — en espacios maximos de cinco mil (5,000) pies cuadrados
mercado abierto;

lugar de reuniones;

centro Recreativo — en espacio maximo de cinco mil (5,000) pies cuadrados;

servicio — en espacios maximos de cinco mil (5,000) pies cuadrados.

8. recreacion comercial simple, si se venden bebidas alcohdlicas, el solar donde ubique
el local o estructura a utilizarse para esos propédsitos no colindard con un distrito
residencial y debera cumplir con las disposiciones de la Ley Nim. 84 de 13 de julio de
1988, seguin enmendada y lo dispuesto en el Reglamento Conjunto para la Evaluacién
y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos para las
zonas escolares.

En edificio de mas de dos (2) plantas, se podra usar las primeras dos (2) plantas de los edificios
o pertenencias para los usos de oficina y comercios anteriormente expuestos en este distrito
y las plantas superiores se dedicaran de forma exclusiva a:

1. Vivienda:

a.
b.
c.
d.

e.

Vivienda unifamiliar;
vivienda multifamiliar;
casa de apartamentos;
dormitorios universitarios;

oficina domiciliaria.

2. Hospederia:

a.
b.

C.

Alojamiento y desayuno (“bed & breakfast”);
casa de huéspedes (“guest house”);

hostal.

Los usos restringidos en este distrito seran:

1. Hospederia:

a.

2. Comercial:
(e

hotel.

Relacionado al automovil;
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b. recreacion comercial simple — en espacios maximos de cinco mil (5,000) pies
cuadrados;

c. recreacion comercial;
d. venta de bebidas alcohdlicas;
e. marina.
3. Dotacional:
a. Centro de apoyo;
b. instalaciones religiosas;
c. infraestructura;
d. estacionamiento publico;
e. servicios sociales;
f. seguridad;
g. universidad- colegio universitario;
h. escuelas elemental, intermedio y superior;
i. centro de ensefanza;
j. centro de adiestramiento vocacional;
k. centro de investigacion.
Los usos prohibidos en este distrito seran:
1. Hospitales;
transporte;

todo usa industrial;

> LN

todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.

Seccion 3.16.3 Parametros en distrito M.i

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA MINIMA (pisos) 18
ALTURA MAXIMA (pisos) 5

& |_a altura del primer piso, no serd menos de diez (10) pies o mayor de veinticinco (25) pies.
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PARAMETRO DESCRIPCION
2 estructura accesoria

TAMANO MINIMO DEL SOLAR (metros |

100
cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR (cuerda) 1

ANCHO MiNIMO DEL SOLAR (metros) 10
AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 70
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA (%) 280

1 unidad de vivienda por cada cien (100)
|

DENSIDAD MAXIMA
metros cuadrados de solar

e Estructura principal y accesorio-
delantero principal y secundaridI
cuatro (4) metros maximo para
ambos; |

RETIRO (metro
( ) e Estructura principal y accesorio

lateral siete (7) metros maximo

e Estructura principal y accesorio
posterior un (1) metro minimo;

Seccion 3.16.4

Areas de estacionamiento en distrito M.i

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran éreas de estacionamiento de acuerdo
con lasiguiente proporcion:

1.

2
3
4.
5

!

Residencial- dos (2) estacionamientos por unidad de vivienda.

Hospederia- un (1) estacionamiento por cada tres (3) habitaciones.

Oficina- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados.
Comercial- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados.

Dotacional- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) asientos de espacio de
asamblea o cinco (5) asientos dedicados a educacion.

Dotacional asistencial- un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25)
metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso dedicada a servicio.
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Tabla8. DISTRITO MIXTO Intensidad intermedia (M.I)

) DE QCUPATION Ver Tabia 4.2 4

o

- Permitido por Derecho

. Restrmgido (Existen requisitos
para su autorizacion)

x

o

- Prohibido

NA - NoAplica
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Regla 3.17 DISTRITOS de CONSERVACION

Seccién 3.17.1 Propédsito

Estos distritos de conservacion se establecen para calificar areas cuyo valor natural, ecologico,
geoldgico, hidrico, arqueolégico, histérico o de paisaje debe ser protegido.

Las actividades en los distritos de conservacién deberan ser cénsonas con el objetivo
primordial de conservacion. La intensidad de las actividades que admiten estos distritos o sus
niveles de proteccién se establecen a continuacién en armonia con los principios rectores,
metas y objetivos del Plan de Usos de Terrenos para Puerto Rico, el cual es de aplicabilidad
a estos efectos.

Regla 3.18 DISTRITO O.b - CONSERVACION de bosques y espacios abiertos

Seccién 3.18.1 Propésito del distrito O.b

Este distrito de conservacion se establece para identificar los terrenos clasificados como suelo
rustico especialmente protegido (SREP), suelo ristico comtn (SRC) o en suelo urbano (SU)
con caracteristicas especiales para la siembra de arboles, la produccién de madera, la
proteccion del suelo y del agua, y para identificar terrenos sembrados o donde se planifica
la repoblacion forestal. Las caracteristicas especiales de estos terrenos se basan, entre
otras, en el tipo de suelo, |a topografia y la humedad relativa en los mismos. Estos distritos
incluyen los terrenos comprendidos por los bosques existentes, asi como aquellos
recomendados a ser repoblados.

Seccion 3.18.2 Usos en distrito O.b

\

Los usos por derecho (D) no se admiten en este distrito.

Los usos restringidos (R) en este distrito se permitirdn siempre que no conflijan con la
conservacién del tipo o clase de recurso o la estabilizacién de los terrenos, estos seran:

1. Agricolas, principalmente la agroforesteria y la silvicultura, también los cultivos
horticolas y algunas empresas pecuarias compatibles, tales como la apicultura y la
acuicultura, y ecolégico u organico, segin recomendado por el Departamento de

Agricultura;
2. instalaciones agro-turistica;
3. vivienda de una (1) o dos (2) familias por finca;

4. edificios y usos accesorios estrechamente relacionados o complementarios a los
usos principales;

5. dotacional:

6. Instalaciones recreativas;
7. Infraestructura;
8

usos artesanales
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9.

venta de productos cosechados en la finca limitando el espacio a un edificio cuya
area no excedera de 75 metros cuadrados;

10. caminos y establos para caballos como complemento al deporte de paseos a caballo;

Los usos prohibidos en este distrito seran:

Seccion 3.18.3

1. Todo uso residencial, exceptuando vivienda de una (1) o dos (2) familias por finca;
2. todo uso de hospederia;
3. todo uso comercial;
4. dotacional:
1. centro de apoyo;
2. instituciones religiosas;
3. instalaciones comunitarias;
4. hospitales;
5. estacionamiento publico;
6. transporte;
7. servicios sociales;
8. seguridad;
9. todos uso dotacional educativo.
5. Todo uso industrial.
Parametros en distrito O.b
PARAMETRO , DESCRIPCION
o Edificios o estructuras sera determinada en funcién
a la naturaleza de la actividad especifica a
ALTURA (pisos) establecerse en cada uno.

e Edificio residencial tendra maxima de 2 pisos.

SEGREGACIONES

e Toda finca en un Distrito O.b a segregarse con
posterioridad a la vigencia de este reglamento
tendra un area no menor de 25 cuerdas.

e No se permitira la segregacion de las porciones de
fincas o solares en un Distrito O.b del resto de la
finca o solar que ostente ofra calificacién excepto
cuando esto sea para dedicar la porcion en O.b a
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PARAMETRO

DESCRIPCION

uso publico a favor de un organismo competente,
mediante escritura publica.

CONSTRUCCIONES

Los edificios, estructuras u obras deben construirse
en forma compacta, de modo que afecten un
minimo del area del bosque.

En tales proyectos debe evitarse la
impermeabilizacion del terreno, debe protegerse y
mantenerse la  vegetacién y los rasgos
topograficos del lugar y en general, debe buscarse
un balance positivo donde el ambiente natural
prevalezca sobre el desarrollo.

DENSIDAD MAXIMA

1 unidad de vivienda para 1 o 2 familias por finca.

AREA DE OCUPACION (%)

10

RETIRO (metro)

Estructura principal y accesorio- delantero principal
y secundario seis (6) metros minimo para ambos.

Estructura principal y accesorio lateral tres (3)
metros minimo.

Estructura principal y accesorio posterior tres (3)
metros minimo.

Seccidén 3.18.4 Areas de estacionamiento en distrito O.b

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento siempre que
los mismos no conlleven la destruccion de recursos naturales de gran valor ecolégico tales
como corte y relleno de mangles o salitrales, de acuerdo con la siguiente proporcion:;

1. Un espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte
de estos, de érea bruta de piso para los usos permitidos.

2. Residencial- dos (2) espacios de estacionamiento por unidad de vivienda.

3. Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.

4. Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma y condicion del suelo y
que permita la infiltracion de agua de lluvia en el terreno.
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Regla 3.19 DISTRITO O.g - CONSERVACION general

Seccion 3.19.1 Propésito del distrito O.g

Este distrito de conservacion, se establece para identificar fincas o porciones de éstas, cuyas
caracteristicas existentes deben mantenerse y mejorarse, donde habitan especies de singular
valor, margenes de lagos y otros cuerpos de agua, areas costeras de valor escénico, fajas
de amortiguamiento adyacentes a un recurso de valor especial y recursos marinos de valor,
en areas clasificadas como suelo rustico comuin (SRC) o suelo rustico especialmente protegido
(SREP)

Seccion 3.19.2 Usos en distrito O.g

Los usos por derecho (D) no se admiten en este distrito.

Los usos restringidos (R) en este distrito se permitiran siempre que no conflijan con la
conservacion del tipo o clase de recurso o la estabilizacion de los terrenos, estos seran:

1. Dotacional:
a. Centro de investigacion;
b. instalaciones recreativas pasivas;
c. instalaciones publicas;
d. instalaciones comunitarias;
e. infraestructura.
2. Residencial:
a. Vivienda unifamiliar por finca de 50 cuerdas;

b. usos y edificios accesorios, estrechamente relacionados o complementarios
al uso principal de la propiedad, segtin establecido en el Reglamento Conjunto
para la Evaluacién y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo y
Usos de Terrenos.

3. Agricola:

a. Usos agricolas, utilizando las mejores practicas de manejo, principalmente,
actividades relacionadas con la agro-forestaria y la silvicultura, también los
cultivos horticolas y algunas empresas pecuarias compatibles, tales como la
apicultura y la acuicultura, segin recomendado por el Departamento de
Agricultura;

b. siembra de especies ornamentales;
c. instalaciones agro-turistica;

d. venta de productos cosechados en la finca incluyendo madera y productos de
Q madera siempre y cuando el corte se haga en forma cientifica que no
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conduzca a la deforestacion, limitando el espacio a un edificio cuya area no
excedera de setenta y cinco (75) metros cuadrados;

construccion de caminos y establos para caballos como complemento al
deporte de paseos a caballo.

4. Hospederia:

a.

Cuando exista un distrito sobrepuesto ZE.t que exprese la posibilidad de
consideracion de usos tales como hospederias. Siempre requerira la
celebracion de vista publica para considerar el uso y su manifestacion e
impacto en el sector.

Solo se permitiran instalaciones turisticas, hospederias y proyectos
ecoturisticos y agroturisticos que cumplan con los requisitos de la categoria
de disefio de turismo sostenible segun establecidas en la Guia de disefio para
instalaciones ecoturisticas y de turismo sostenible de la Compaiia de
Turismo. Disponiéndose que el cumplimiento de estos requisitos no obliga a
la Compafiia de Turismo a emitir certificacion alguna relacionada al proyecto
propuesto.

La autorizacion puede conllevar la adquisicién de derechos de desarrollo de
parcelas remitentes segun establecido en un Programa de Transferencia de
Derechos de Desarrollo.

Los usos prohibidos (P) en este distrito seran:

1.

Todo uso residencial, exceptuando vivienda unifamiliar por finca de cincuenta (50)
cuerdas.

Todo uso de hospederia (excepto cuando exista un distrito sobrepuesto ZE.t que lo
admita de manera restringida)

Todo uso de oficina.

Todo uso comercial.

Dotacional:

a.

Centro de apoyo;
instituciones religiosas;
hospitales;
estacionamiento publico;
transporte;

servicios sociales;
seguridad;

cuido de nifos;

colegio universitario;
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j. escuelas elemental, intermedio y superior;

k. centro de ensefianza;

I. pre escolar;

m. centro de adiestramiento vocacional.

6. Todo uso industrial.

Seccion 3.19.3

PARAMETRO

Parametros en distrito O.g

DESCRIPCION

SEGREGACIONES

CONSTRUCCIONES?®

No se permitira la segregacién de terrenos.

No se permitira la segregacion de las
porciones de fincas o solares en un distrito O.g
del resto de la finca o solar que ostente otra
calificacion excepto cuando esto sea para
dedicar la porcion en O.g a uso publico a favor
de un organismo competente, mediante escritura
publica.

Se permitrdn los siguientes tipos de
construcciones obras o edificios:

o Edificios o estructuras determinadas en
funcidn de ia naturaleza de la actividad a
realizarse.

o Instalaciones para servicios de
infraestructura que sean necesarias
para los usos permitidos.

o Construccidon de estructuras accesorias
a los usos permitidos.

ALTURA (pisos)

La altura de los edificios o estructuras sera
determinada en funcién de la naturaleza de la
actividad especifica a realizarse en cada uno.
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® Los proyectos deben afectar un minimo del area del recurso, proteger el terreno y evitar su
impermeabilizacién, proteger, mantener y restaurar la vegetacién y los rasgos topograficos del lugar,
evitar la deforestacion de los suelos que aumenten la escorrentia y erosion del terreno y en general,
deben buscar un balance positivo donde el ambiente natural prevalezca sobre el desarrollo.
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PARAMETRO DESCRIPCION

| e Edificio residencial tendrd maxima de dos (2)
pisos.

1 unidad de vivienda para una (1) o dos (2) familias por

DENSIDAD POBLACIONAL finca de 50 cuerdas.

AREA DE OCUPACION (%) ‘ 5

Seccidn 3.19.4 Areas de estacionamiento en distrito O.g

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento siempre que
los mismos no conlieven la destruccion de recursos naturales de gran valor ecolégico tales
como corte y relleno de mangles o salitrales, de acuerdo con la siguiente proporcion:

1. Un espacio para un (1) vehiculo por cada veinticinco (25) metros cuadrados o parte
de estos, de area bruta de piso para los usos permitidos.

2. Las areas de estacionamiento no podran ser pavimentadas.

3. Se usaran materiales que no alteren sustancialmente la forma y condicion del suelo y
que permita la infiltracion de agua de lluvia en el terreno.

4. Residencial — dos (2) espacios de estacionamiento.

Regla 3.20 DISTRITO O.a — CONSERVACION de alta prioridad

Seccion 3.20.1 Propésito del distrito O.a

Este distrito de conservacion de alta prioridad en areas con suelo clasificados como
rdstico comun (SRC) o especialmente protegido (SREP); se establece para calificar y designar
areas especificas que constituyen recursos naturales, cuya condicién existente es unica, fragil,
o constituye un habitat de especie en peligro de extincién y que es necesario proteger para la
contemplacion o el estudio cientifico. Se incluyen tipos de bosques de mangle, salitrales y
lodazales asociados a los sistemas de mangles.

Estaran calificados bajo este distrito O.a las &reas de mayor susceptibilidad a deslizamientos,
los rios subterraneos mas reconocidos, las areas de carso con prioridad de conservacion, los
cinco (5) tipos fisiograficos de manglares que existen en Puerto Rico y la barrera costera.

Seccion 3.20.2 Usos en distrito O.a

Sera politica de uso de terrenos el preservar al maximo la condicion natural existente de estas
areas. Los terrenos comprendidos en este distrito seran utilizados para:

1. Realizar estudios cientificos supervisados por instituciones de educacion, personas,
organismos, asociaciones o grupos cientificos bonafide, debidamente reconocidos y
acreditados por los organismos pertinentes.
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2. La contemplacidon bajo la supervision de oficiales custodios de los recursos. Se
permitira la visita de grupos interesados en realizar caminatas previamente
autorizadas.

3. Debido a que cada uno de los tipos de mangles posee un valor especial y unas
caracteristicas distintivas con diferentes necesidades de manejo, los usos a permitirse
conforme a las limitaciones impuestas por la naturaleza seran los siguientes:

a. Islotes de Mangle - estos mangles se podran usar para actividades relacionadas
con su valor estético, refugios y criaderos de especies y para la proteccion de
la costa. Se podra permitir, ademas, la investigacion cientifica y la recreacion
pasiva limitada.

b. Manglares de Borde - se permitiran los siguientes usos:

i. Produccion limitada de madera con cortes cuidadosos y selectivos
mediante autorizacién del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales;

ii. instalaciones para recreacion pasiva siempre y cuando estas no
entorpezcan el balance ecolégico y funcionamiento natural del sistema;

ii. estudios cientificos;

iv. muelles de pescadores, siempre y cuando se construya en pilotes y no
implique el corte y relleno del mangle.

c. Manglares Enanos o Achaparrados- debido a que su regeneraciéon es
extremadamente lenta (mas de cincuenta (50) anos) sélo se permitiran estudios
cientificos.

d. Manglares Riberefios- se podran permitir:

i. La produccion de madera, lefia y corteza para tanino tomandose
precauciones para mantener la productividad natural y mediante
autorizacion del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales;

ii. estudios cientificos.
e. Manglares de Cuenca - se podra permitir:

i. La produccion de madera, lefia y corteza para tanino, tomandose
precauciones para mantener la productividad natural y mediante
autorizacion del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales;

ii. recreacion pasiva limitada que no implique corte y relleno y dragado del
mangle y de los sistemas de salitrales y lodazales asociados;

iii. actividades y estudios cientificos.
4. Siembra de arboles, produccion de madera y proteccion del suelo y del agua.

Los usos restringidos en este distrito se permitiran siempre que no conflijan con la
conservacion del tipo o clase de recurso o la estabilizacion de los terrenos, estos seran:

1. Dotacional:
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2. Instalaciones recreativas;
3. centro de investigacion.
Los usos prohibidos (P) en este distrito seran:
1. Todo uso residencial;
todo uso de hospederia;
todo uso de oficina;
todo uso comercial;
todo uso dotacional, exceptuando Instalaciones recreativas y centro de investigacion;

todo uso industrial;

N g > w N

todo uso agricola.

Seccién 3.20.3 Segregaciones en distrito O.a

En los distritos O.a no se permitira la segregacion de terrenos, excepto para viabilizar los usos
permitidos en esta seccion. Tampoco se permitira la segregacién de las porciones de fincas o
solares en un distrito O.a del resto de la finca o solar que ostenten otra calificacion, excepto
cuando esto sea para dedicar la porcion en O.a a uso publico a favor de un organismo
competente, mediante escritura publica.

Seccién 3.20.4 Construcciones en distrito O.a

No se permitira construccién alguna excepto aquellas relacionadas con los estudios cientificos
mencionados en esta seccién.

Solo se permitira la construccion de caminos e instalaciones publicas y recreativas de muy
bajo impacto relacionadas con los usos mencionados, si el Plan de Manejo correspondiente lo
recomienda.

El disefio de obras nuevas o reemplazo de obras existentes en rios y quebradas se haran en
conformidad con la Guia para mantener la conectividad ecoldgica en las estructuras de cruce
en rios y quebradas de Puerto Rico, preparada por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales.

Seccioén 3.20.5 Accesibilidad en distrito O.a

\f

La accesibilidad podra ser controlada o impedida, dependiendo del valor natural y exclusividad
de cada recurso en particular.
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Regla 3.21 DISTRITOS RESIDENCIALES

Seccién 3.21.1 Propésito

Estos distritos residenciales se establecen para calificar areas residenciales desarrolladas o
que puedan desarrollarse y en donde se permitiran diferentes tipos de viviendas, en suelo
urbano.

La intensidad de las actividades que admiten estos distritos se establece a continuacién en
armonia con los principios rectores, metas y objetivos del Plan de Usos de Terrenos para
Puerto Rico.

Regla 3.22 DISTRITO R.b - RESIDENCIAL baja intensidad

Seccion 3.22.1 Propésito del distrito R.b

En suelo urbano, este distrito de desarrollo residencial, se establece para identificar areas
residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse a una densidad de una (1) unidad de
vivienda basica por cada trecientos (300) metros cuadrado de solar.

En suelo ristico comin (SRC), este distrito de baja intensidad, se establece para reconocer
areas desarrolladas en la cual se promueve el uso exclusivo residencial en comunidades
rurales. En SRC no se podra usar este distrito de calificacion para terrenos vacantes con el
propésito de desarrollar nuevas viviendas o de segregacion.

Seccion 3.22.2 Usos en distrito R.b

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran compatibles con los propositos
del mismo y con las disposiciones de esta seccion, tales como:

1. Vivienda unifamiliar;
2. estructura asesoria;
3. vivienda dos familias;
4. oficina domiciliaria;
5. vivienda trabajo;

6. dotacional:

a. Instalaciones comunitarias;

b. instalaciones recreativas;

c. casa de salud, limitado a dos (2) inquilinos;

7. hospedajes especializados.

. Uso agricola:
@ a. Agricultura urbana.

o]
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Los usos restringidos en este distrito seran:
1. Hospederia:
a. alojamiento y desayuno (“bed & breakfast”)
2. Dotacicnal:
a. |Infraestructura
b. transporte
c. seguridad
d. servicios sociales
e. cuido de ninos
f. pre-escolar
Los usos prohibidos en este distrito seran:
1. Residencial:
a. Vivienda multifamiliar;
b. casas en hilera;
c. casas patio;
d. casas de apartamentos;
e. dormitorio universitario;
2. Hospederia:

a. Casa de huéspedes;

b. hotel;
c. hostal
3. oficina

4. comercio

5. dotacional:
a. Centro de apoyo
b. instalaciones religiosas
c. hospitales
d. estacionamiento publico
e. colegio universitario

escuelas elementales, intermedias y superior

[
—h
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g. centro de ensefanza
h. centro de adiestramiento vocacional
i. centro de investigaciones

6. Todo uso industrial

7. Todo uso agricola, exceptuando la agricultura urbana.

Seccion 3.22.3 Parametros en distrito R.b

ALTURA MINIMA
1
(pisos)
ALTURA MAXIMA
2
(pisos)
TAMANO MIiNIMO DEL SOLAR (metros
30010
cuadrados)
TAMANO MAXIMO DEL SOLAR
4501
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR (metros) 12
DENSIDAD MAXIMA Una (1) de vivienda por cada 300m2.1
AREA MAXIMA DE OCUPACION (%) 70
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA (%) 140"

@
- 10 Solar sin alcantarillado sanitario: seiscientos (600) metros o la cabida que se determine a base de las
pruebas de percolacion, lo que resulte mayor.:

" En ningln caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento
maximo de area de ocupacién permitido en el distrito.
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PARAMETRO | DESCRIPCION

o Estructura principal y accesorio-
delantero principal y secundario cero
(0) metros minimo y cinco (5) metro
maximo para ambos. j

RETIRO (metro) L |
e Estructura principal y accesorio

lateral un (1) metro minimo. |

e Estructura principal y accesori
posterior un (1) metro minimo.

Seccion 3.22.4

Edificios y usos accesorios en distrito R.b

Los edificios y usos accesorios se ajustaran alas disposiciones del Reglamento Conjunto para
la Evaluacion y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos, el
cual es de aplicabilidad a estos efectos. Ver Tabla 4.21.6 llustraciones Distrito R.b

Seccion 3.22.5

Areas de estacionamiento en distrito R.b

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento de acuerdo
con la siguiente proporcion:

1.

2
3.
4

!

Residencial- dos (2) espacios por cada unidad de vivienda de una o dos familias.
Hospederia- un (1) estacionamiento por cada tres (3) habitaciones.
Dotacional civico- un (1) estacionamiento por cada veinticinco (25) asientos;

Dotacional asistencial e infraestructura- un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada
veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos, de &rea bruta de piso dedicada a

servicio.
No se dispensara del cumplimiento de espacios requeridos para estacionamientos.

Toda area de estacionamiento a proveerse cumplira con lo establecido en el codigo
de construccion aplicable para el disefio de areas de estacionamiento.
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Tabla 9.

DISTRITO RESIDENCIAL baja intensidad (R.b)

!!! ©

[e)

Permitido por Derecho

R Restringido {Existen requisitos
para su autefizacion)
P - Prohibdo
N/A - NoApiica
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Regla 3.23 DISTRITO R.i — RESIDENCIAL intensidad intermedia

Seccion 3.23.1 Proposito del distrito R.i
Este distrito de densidad intermedia se establece para identificar areas residenciales
desarrolladas o que puedan desarrollarse y en donde se permitiran diferentes tipos de
viviendas, en suelo urbano.

Seccién 3.23.2 Usos en distrito R.i

Los usos a permitirse por derecho en este distrito seran compatibles con los propdsitos
del mismo y con las disposiciones de esta Seccion:

1. Residencial:
a. Vivienda unifamiliar;
b. vivienda de dos (2) familias;
c. vivienda multifamiliar;
d. casas en hilera;
e. casas patio;
f. casas de apartamentos;
g. Vvivienda trabajo;
h. estructura asesoria.
2. Dotacional:
a. Instalaciones recreativas;
b. casa de Salud, limitado a dos (2) inquilinos;
c. hospedajes especializados;
3. Uso agricola:
a. Agricultura urbana.
Los usos restringidos en este distrito seran:
1. Hospederia:
a. Alojamiento y desayuno (“bed & breakfast”).
2. Dotacionat:
a. Cuido de nifnos;
b. pre escolar;

infraestructura;

o

o

transporte.
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Los usos prohibidos en este distrito seran:

1. Residencial:
a. Dormitorio universitario.
2. Hospederia:
a. Casa de huéspedes (“guest house™);
b. hotel;
c. hostal.
Todo uso de oficina;
Todo uso comercial;

Dotacional civico — institucional;

e a0 ~ »

Dotacional asistencial:
a. Hospital;
b. estacionamiento publico;
c. seguridad.
7. Dotacional — educativo:
a. Universidad, colegio;
b. escuelas elemental, intermedia o superior;
c. centro de ensefianza;
d. centro de adiestramiento vocacional;
e. centro de investigacion.
8. Todo uso industrial;

9. Todo uso agricola, exceptuando [a agricultura urbana.

Seccion 3.23.3 Parametros en distrito R.i

PARAMETRO DESCRIPCION
ALTURA MINIMA (pisos) 1
i 3
ALTURA MAXIMA (pisos)
2 estructuras accesoria

\)
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PARAMETRO DESCRIPCION
TAMARO MINIMO DEL SOLAR | 100
(metros cuadrados)
ANCHO MINIMO DEL SOLAR 10

(metros)

1 unidad de vivienda por cada cien

DENSIDAD MAXIMA
(100) metros cuadrados de solar.

AREA MAXIMA DE OCUPACION 70
(%)
AREA BRUTA DE PISO MAXIMA
2812
(%)

e Estructura Principal y Accesorio- Delantero
principal y secundario cuatro (4) metros
maximos para ambos;

RETIRO (metro) ¢ Estructura Principal y Accesorio lateral siete

(7) metros maximos.

e Estructura Principal y Accesorio posterior un
(1) metro minimo.

Seccién 3.23.4 Edificios y usos accesorios en distrito R.i

Los edificios y usos accesorios se ajustaran a las disposiciones del Reglamento Conjunto para
la Evaluacién y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Usos de Terrenos, el

cual es de aplicabilidad a estos efectos.

2 En ningln caso el area bruta de piso de cualquier planta sobre la primera excedera el por ciento
méximo de area de ocupacion permitido en el distrito.
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Seccion 3.23.5

Areas de estacionamiento en distrito R.i

Para los usos permitidos en este distrito, se proveeran areas de estacionamiento de acuerdo
con la siguiente proporcién:

1.
2.

Residencial- dos (2) espacios por cada unidad de vivienda de una familia.
Hospederia- un (1) estacionamiento por cada tres (3) habitaciones.

Dotacional asistencial e infraestructura- un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada
veinticinco (25) metros cuadrados o parte de estos, de area bruta de piso dedicada a
servicio.

No se dispensara del cumplimiento de espacios requeridos para estacionamientos.

Toda area de estacionamiento a proveerse, cumplira con lo establecido en el codigo
de construccion aplicable para el disefio de areas de estacionamiento.
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Tabla 10. Distrito Residencial intensidad intermedia (R.i)

TAMANO DE SC_AR

D - Pemnitdo por Derecho

Restringido {(Existen requisitas
para su autorizacion}

P Prohibido
NiA - NoApica

Junta de Planificacion de Puerto Rico 91



RESERVA AGRICOLA DE LA COSTA NORTE Y RESERVA NATURAL RiO CAMUY

Regla 3.24 DISTRITOS SOBREPUESTOS

Seccion 3.24.1 Condicion general

Los distritos sobrepuestos tienen la intencion de reconocer unos atributos, condiciones,
recursos o valores en el territorio. Estos distritos no constituyen determinaciones de uso o
intensidad aun cuando puedan estar condicionando ambos factores.

Los disiritos sobrepuestos apareceran en la cartografia dentro de un indicador en forma de
hexagono. Este hexagono tendra en el hemisferio superior una (Z) mayuscula que identifica
sobrepuesto, seguido de una (1) letra para identificar condiciones generales: (G) para
identificar riesgo; (R) para identificar reservas; y (E) para identificar condiciones especiales.

En el hemisferio inferior se identifican condiciones particulares que se indican con el uso de
una letra minascula (x) y de ser necesario un digito (#) para identificar un asunto local.

SOBREPUESTO ZR SOBREPUESTO
X #
Regla 3.25 DISTRITO ZR.a — DISTRITO SOBREPUESTO PARA LAS RESERVAS
AGRICOLAS

Seccion 3.25.1  Propésito del distrito ZR.a

Este distrito se establece para identificar areas designadas como reserva agricola por virtud
de una ley o a través de un proceso de designacion por parte del Departamento de Agricultura
y la Junta de Planificacion.

Los terrenos bajo este distrito sobrepuesto, deberan tener calificaciones de uso agricola,
excepto en aquellos casos donde, condiciones preexistentes a la delimitacion de la reserva
requieran de la consideracion de otros usos preexistentes. En todo caso, los distritos de
calificacion seran condicionados y ajustados conforme lo establece la resolucién de adopcién
emitida por la Junta de Planificacién.

Las reservas agricolas adoptadas y vigentes son:

ZE ) Boletin Resolucion
Reserva agricola e 0 k>,
as administrativo adopcion
\\ 1 Valle de Lajas OE-2004-08 JP-RP-28-2003
\
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ZE . Boletin Resolucién
Reserva agricola A : =
a# administrativo adopcion
2 Valle del Coloso OE-2004-08 JP-RP-28-2003
3 Valle de Guanajibo OE-2004-08 JP-RP-28-2003
4 Vega Baja OE-2012-034 JP-RA-09

5 Valle Don Amparo OE-2012-036 JP-RA-74

Guisao, Maunabo

6 | Yabucoa | OE-2012-035 JP-RA-75
7 .. Valle de Afasco OE-2014-019 JP-RA-28
8 Corrlzdg;:tirié:z:a de Propuesta Propuesta
9 Valle del Cibuco Propuesta Propuesta
10 La Hermosura Propuesta Propuesta
11 Costa Norte Propuesta Propuesta

Seccion 3.25.2 Usos en distritos ZR.a

En el distrito ZR.a, se permitiran los usos permitidos por los distritos de calificacion y las
condiciones restrictivas que expresa la resolucion de adopcion de la Junta de Planificacion de
forma especifica para las distintas reservas.

\
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