Gobierno de Puerto Rico
Junta de Planificacion

16 de marzo de 2022
Consulta Niimero 2022-18-JGT-0011
RESOLUCION

La Administracion de Terrenos de Puerto Rico a través del expediente digital y amparandose en
la reglamentacion vigente, sometié el 27 de enero de 2022, a la consideracion de esta Junta de
Planificacién, la consulta nimero 2022-18-JGT-0011, consistente en una transaccién para cesion
y traspaso en pleno dominio de una estructura identificada como BOM 56, localizada en la Calle
13, Num. 760, Sector Barrio Obrero Marina del Municipio Auténomo de San Juan.

En consideracion de la informacidn obrante en el expediente sometida por la parte proponente,
de la informacion obtenida por la Junta de sus documentos de referencia, tales como, pero sin
limitarse a éstos: mapas topograficos, mapas de zonificacién, mapas de zonas susceptibles a
inundaciones, estudio de suelos del Servicio de Conservacién de Suelos Federal, fotografias
aéreas, nuestro Sistema de Informacidn Geografica y el Portal MiPR, esta Junta de Planificacion
llega a las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHOS

1. La Administracion de Terrenos de Puerto Rico a través del expediente digital y
amparandose en la reglamentacidon vigente, sometié el 27 de enero de 2022, a la
consideracion de esta Junta de Planificacidon, la consulta nimero 2022-18-JGT-0011,
consistente en una transaccion para cesidn y traspaso en pleno dominio de una estructura
identificada como BOM 56, localizada en la Calle 13, Num. 760, Sector Barrio Obrero
Marina del Municipio Auténomo de San Juan con numero de catastro # 063-012-562-41.

2. La Administracion de Terrenos de Puerto Rico, adquirié mediante el procedimiento legal
de expropiacion forzosa varias estructuras y parcelas, localizadas en el Barrio Obrero
Marina y Barriada Israel del término municipal de San Juan para beneficio de la
Corporacion del Proyecto Enlace del Cafio Martin Pefia (Corporacién), conforme al
Contrato de Servicios Nimero 2017-000083 del 12 de junio de 2017, formalizado entre la
Administracion de Terrenos y la Corporacién.

3. La Corporacién, en virtud de la Ley Num. 489 del 24 de septiembre de 2004, segin
enmendada tiene como politica dar atencidn a la restauracion ambiental del Cafio Martin
Peiia, asi como la rehabilitacion y revitalizacion ambiental de las comunidades, como
parte de una vision integral del desarrollo y sobre la base del apoderamiento comunitario.
Ademas, tiene la responsabilidad de coordinar la implementacion del Plan de Desarrolio
Integral y el Plan de Uso de Terrenos para el Distrito de Planificacion Especial del Cafio
Martin Pefia y esta facultada para adquirir bienes inmuebles y proveer realojo de
ocupantes elegibles.

4. La Corporacion no esta facultada en ley para la adquisicion de bienes muebles e
inmuebles mediante el procedimiento legal de expropiacion forzosa, por lo que, solicitd
asistencia a la Administracion de Terrenos de Puerto Rico para que tramitara la
adquisicion forzosa de los bienes inmuebles identificados bajo el Contrato de Servicios
Ndmero 2017-000083 del 12 de junio de 2017 a nombre y en beneficio de la Corporacion.

5. La Administracion de Terrenos, adquirié en pleno dominio mediante procedimiento de
expropiacion forzosa conforme al Caso SJ2018CV04737 Administraciéon de Terrenos de
PR v. José Angel Cabrer y Otros, una parcela con una estructura identificada con el nimero
BOM-56, localizada en la Calle 13 #760, Barriada Barrio Obrero Marina, San Juan, como
parte del Proyecto de Restauracién del Ecosistema del Cafio Martin Pefia (dragado y
canalizacién). La misma enclava en terrenos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.
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6. La propiedad aparece delineada en el Survey Plan Lot-760, Blog-NN Unknown Owner
BOM -56 Street No. 13 La Marina Santurce San Juan, Puerto Rico, del 8 de mayo de 2010
preparado y certificado por el agrimensor Pedro J. Davila Colén con licencia #9323.

7. El solar tiene una calificacion Zona de Usoes de Espacios Abierto (ZU-EA), un distrito
sobrepuesto de Area de Planificacién Especial Zona Cérsica (APE-ZC) con clasificacién de
Suelo Urbano (SU) conforme al Mapa del Plan de Desarrollo Integral y Usos de Terreno
para el Distrito de Planificacion Especial del Cafio Martin Pefia, (Planos de Ordenacion,
Distritos de usos y distritos sobrepuestos) con vigencia del 2007, el Mapa de Delimitacién
del Area de Planificacién Especial del Carso con vigencia de 2014 y el Plan de Usos de
Terrenos de PR con vigencia de 2015, respectivamente.

8. Ladescripcion de la parcela y estructura es la siguiente:

Estructura NGm. BOM 56

Estructura de caracter residencial de una planta construida en bloques de concreto y
hormigén. Esta cuenta con un area bruta de piso de aproximadamente 693.00 pies
cuadrados de area. Su distribucién interior consta de cuatro dormitorios, sala, cocina,
bafio y un drea de lavanderia. Las terminaciones de la propiedad son pisos en cerdmicay
cemento pulido, ventanas tipo Miami en aluminio, y puertas en madera. La condiciéon de
la propiedad es pobre. Esta primera planta también incluye un érea de balcén de
aproximadamente 33.75 pies cuadrados y un drea de marquesina de aproximadamente
180.00 pies cuadrados. Hay mejoras al patio con dreas pavimentadas en concreto y
mejoras adicionales como verjas en concreto con rejas y porton, ademas de una escalera
que da hacia el techo. Dicha estructura enclava en terrenos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico.

9. La propiedad esta localizada en el Municipio Auténomo de San Juan, el cual cuenta con
un Plan Territorial aprobado por el Gobernador el 13 de marzo de 2003 y tiene un
Convenio (2021) para Tercera Jerarquia (antes V, Ley 107-2020) con el Reglamento
Conjunto, vigente.

10. De acuerdo con el Portal MiPR de la Junta de Planificacion, se encuentra en area de baja

susceptibilidad a deslizamiento “Area of Low Susceptibility to Landsliding” y ubica en Zona

Inundable AE segtn los Advisory Maps y la Hoja FIRM # 72000C0370J del 13 de abril de
2018.

11. La parte proponente solicito método alterno ya que tuvo dificultad en obtener la totalidad
de la informacion requerida, segun la reglamentacién vigente.

En armonia con las anteriores determinaciones de hechos, se llega a las siguientes:

CONCLUSIONES DE DERECHO

1. La Ley Organica de la Junta de Planificacién, Ley Niumero 75 del 24 de junio de
1975, segun enmendada, en el Articulo 21, autoriza, expresamente a la Junta a
considerar toda mejora publica, excepto aquellas de las cuales estan exentas las
agencias publicas y las delegadas en la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe)
mediante resolucién expresa de la Junta. La transaccién bajo consideracién no
esta exenta ni delegada en la OGPe, por lo que compete a la Junta considerar la
misma.

2. lLa consulta de transaccidn se presenté al amparo de lo establecido en el Reglamento Conjunto
para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y
Operacién de Negocios con vigencia del 2 de enero de 2021, en adelante Reglamento Conjunto.
La misma constituye una mejora publica la cual se define como toda mejora permanente, toda
nueva construccidon, ampliacidn o reconstruccién (sin incluir reparacidon) de obra publica
autorizada, pagada, supervisada, dirigida, emprendida o controlada por cualquier organismo



Pagina 3
Consulta Nomero 2022-18-JGT-0011

gubernamental, incluyendo, entre otras, toda adquisicion, venta, permuta, cesién,
arrendamiento o cambio en el uso de propiedades por cualquier funcionario y organismo y las
llevadas a cabo mediante contratos de obra con entidades privadas. Por ser la propuesta una
mejora publica de transaccidn de terrenos compete ser considerada por la Junta de Planificacién
mediante el mecanismo de consulta de transaccién.

ACUERDO
Esta consulta de transaccién ha sido examinada y analizada por esta Junta a la luz de la
informacion suministrada por el proponente, de las disposiciones de leyes, reglamentos y normas
de planificacion vigente.

Del examen y andlisis hecho se desprende que la propuesta es aceptable condicionada a que se
cumpla con todos los requerimientos de Ley aplicables a este tipo de transaccién. La Junta no
esta pasando juicio sobre el uso a darsele a los terrenos.

Tomando en consideracion las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho que
anteceden y en virtud de las disposiciones de la Ley Niumero 75 del 24 de junio de 1975, segln
enmendada, esta Junta de Planificacion de Puerto Rico, en su reunién del 16 de marzo 2022,
AUTORIZA TRANSACCION para cesidn y traspaso de la estructura antes mencionada. Se autoriza
METODO ALTERNO de notificacién, con nimero de catastro 063-012-562-41, Consuita NUumero
2022-18-JGT-0011. La Junta no esta pasando juicio sobre el uso a darsele a los terrenos.

DISPONIENDOSE que: (1) la accién tomada por esta Junta sobre la consulta no implica la
aprobacion de proyecto alguno en la parcela lo cual deberd tramitarse conforme a la
reglamentacion vigente; (2) esta aprobacion tendra una vigencia de cuatro (4) afios a partir de la
fecha de notificacion de este informe; (3) cualquier cambio en la cabida de los terrenos como
resultado de una revisiéon de la mensura, que se mantenga dentro de un 5% de la cabida
informada en la presente consulta, se podra corregir en los planos correspondientes y presentar
ante el Registro de la Propiedad sin que medie una resolucion expresa de esta Junta a tales fines.

Se apercibe, que cualquier parte afectada por esta decisién podra radicar una Mocién o Solicitud
de Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta dentro de un término de 20 dias, contados a
partir del archivo en autos de la notificacion de esta Resolucion. Disponiéndose que, si la fecha
del archivo en autos de copia de la notificacién de la Resolucidén es distinta a la del depdsito en
el correo de dicha notificacién, el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el
correo. El solicitante debera enviar copia de tal escrito a todas las partes que hayan intervenido
en los procedimientos y a la OGPe. Los interventores tendran 10 dias naturales contados a partir
de la notificacion para expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracién. Si no lo hicieren dentro
del término establecido, se entendera que renuncian a su derecho de réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de Reconsideracién
debera considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los quince (15) dias, el
término para instar el recurso de Revisidn Judicial comenzara a correr nuevamente desde que se
notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15) dias, segln sea el caso. Si la
Junta acoge la Solicitud de Reconsideracién debera resolver la misma dentro de los noventa (90)
dias siguientes a la presentacion de dicha solicitud. Disponiéndose que, si la fecha del archivo en
autos de copia de la notificacion de la Resolucion es distinta a la del depésito en el correo de
dicha notificacidn, el término se calculara a partir de la fecha de! depésito en el correo.

Si la Junta dejare de tomar alguna accién con relacion a la Solicitud de Reconsideracion dentro
de los noventa (90) dias de haber sido radicada perdera jurisdiccién sobre la misma y el término
para solicitar la Revisidn Judicial empezara a contarse a partir de la expiracién de dicho término
de noventa (90) dias, salvo que la Junta, por justa causa y dentro de esos noventa (90) dias
prorrogue el término para resolver por un periodo que no excedera de treinta (30) dias
adicionales.

La parte adversamente afectada por una orden o resolucién final adjudicando definitivamente la
resolucion u orden y que haya agotado todo los remedios administrativos o por una denegatoria
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de atender la reconsideracion, dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la
fecha del archivo en autos de esta Resolucion o la denegatoria, o a partir de las fechas aplicables
en la seccién 3.15 de la Ley Num. 38 de 2017, podra presentar Recurso de Revisidon Judicial ante
el Tribunal de Circuito de Apelaciones. Disponiéndose que, si la fecha del archivo en autos de
copia de la notificacion de la Resolucion es distinta a la del depdsito en el correo de dicha
notificacién, el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el correo.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacién:
Administracion de Terrenos de PR, Apartado 363767, San Juan, PR 00936-3767; Proyecto
ENLACE del Cafio Martin Pefia, Apartado Postal 41308, San Juan, PR 00940-1308. Notifiquese,
ademas, copia de cortesia a todas las personas cuyos nombres y direcciones obran en el
expediente administrativo.

JULIO'LASS 1Z, LLM, MPL, PPL
Presidente Designado

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente Resolucidn, bajo mi firma y sello
oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el notifiquese, habiendo archivado el
original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy MAY { 2 2022

IDASOTO NOGUE
Secretaria
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