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GOBERNADOR DE PUERTO RICO
Pedro R. Pierluisi

CERTIFICACION

De conformidad con lo dispuesto en la Seccion 2.13 de la Ley NUm. 38-2017,
segun enmendada, conocida como la "Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Gobierno de Puerto Rico"”, existe una necesidad apremiante y el
interés publico requiere la puesta en vigor inmediata del "Reglamento Conjunto
para la evaluacion y expedicion de permisos relacionados al desarrollo, uso de
terrenos y operacion de negocios”.

La Ley NUm. 161-2009, segun enmendada, conocida como la “Ley para la
Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico” (“Ley NUm. 161") cred el
Sistema Integrado de Permisos del Gobierno de Puerto Rico y ordend a la Junta
de Planificacion (“Junta”), con la colaboracion de la Oficina de Gerencia de
Permisos ("OGPe") y de ofras entidades gubernamentales, a promulgar un
Reglamento Conjunto que cumpla con el mandato constitucional de velar por
los recursos naturales, que promueva un desarrollo planificado y sostenible en la
industria de la construccion y que estimule la economia. En atencion a ello, la
Junta ha adoptado varios reglamentos conjuntos que han sido objeto de
impugnaciones y revisiones judiciales.

En particular, el reglamento emitido para el ano 2015 fue revisado y declarado
nulo por el Tribunal de Apelaciones (“TA"). Asimismo, en el dia de hoy, 16 de junio
de 2023, el Tribunal Supremo de Puerto Rico emitic una Opinion Per Curiam en el
caso Martinez Ferndndez v. QMC Telecom, LLC, AC-2022-0033 cons. con AC-
2022-0034, mediante la cual declaré nulos los reglamentos conjuntos emitidos
para el aho 2019 y el 2020. Esta determinacién del Tribunal Supremo es de
aplicacion general a toda la ciudadania y entré en vigor inmediatamente a
partir de la fecha en que fue emitida.

De ofro lado, si bien el efecto de la declaracion de nulidad es prospectivo a
partir de hoy 16 de junio de 2023, y no afecta los permisos expedidos o
pendientes, en la citada Opinidn se dispuso que las nuevas solicitudes deben ser
evaluadas segun el Reglamento Conjunto del 2010. Sin embargo, el Reglamento
Conjunto de 2010 no esta atemperado al estado de derecho vigente y
aplicable. Este es incompatible con el estado de derecho ala luz de la Ley NUm.
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161, lo que lo vuelve inaplicable a pesar de estar vigente. Ante ello, es imperativo
contar con un nuevo reglamento para confinuar las labores de recuperacion y
reconstruccion en la Isla.

La determinacion judicial se da en plena recuperacion y reconstruccion de
Puerto Rico como consecuencia de los embates de los huracanes y terremotos
que han impactado la Isla. Ello ha afectado -de forma inmediata- los procesos
de permisos de uso y construccion, los cuales son fundamentales para adelantar
la politica publica, promover la proteccion del ambiente, el desarrollo
econdmico y la reconstruccion luego del paso de los huracanes del ano 2017,
los terremotos del ano 2020, la pandemia y el impacto reciente del huracdan
Fiona. Ademds de las emergencias declaradas por los desastres antes
mencionados, se suma la emergencia en la infraestructura de Puerto Rico por los
danos causados por dichos fendmenos naturales que declaré mediante el
Boletin Administrativo NOm. OE-2021-024. En ese escenario, es imprescindible
contar con un Reglamento Conjunto para atender las emergencias declaradas
y que requieren accion urgente y respuesta inmediata por parte del Gobierno
de Puerto Rico para salvaguardar el interés publico. La incertidumbre en torno al
estado de derecho aplicable a los permisos ha generado en si un estado de
emergencia con efectos insospechados sobre el ambiente, la economia, los
fondos de recuperacion y sobre la vida cotidiana de las personas. Incluso, ello
no solo afecta la reconstruccion de la Isla luego de los desastres naturales, sino
que también incide en la preparacion de Puerto Rico para enfrentar futuras
emergencias.

Los hechos descritos han creado una combinacién y acumulacion de
circunstancias que exigen una actuacion inmediata por parte del Gobierno de
Puerto Rico.! Es insoslayable que existe una necesidad inmediata de promulgar
este reglamento para que tanto la Junta, como la OGPe puedan continuar
cumpliendo con sus deberes ministeriales de velar por la protecciéon de los
recursos naturales, el ejercicio del derecho constitucional al disfrute de la
propiedad, asi como la proteccidn de los servicios provistos a la ciudadania.?

! Grupo HIMA v. Depto. de Salud, 181 D.P.R. 72 (2011).
? Se incorporan por referencia a esta certificacién los argumentos y fundamentos de la solicitud de
certificaciéon de reglamento de emergencia emitida por la Junta de Planificacién el 16 de junio de 2023.
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Por tanto, a tenor con las facultades delegadas a la Junta mediante la Ley NUm.
75 de 24 de junio de 1975, segun enmendada, conocida como la “Ley Orgdnica
de la Junta de Planificacion de Puerto Rico”, la Ley NUm. 161 y de conformidad
con la Seccion 2.13 de la Ley Num. 38-2017, supra, por la presente certifico que
elinterés publico requiere la vigencia inmediata del "Reglamento Conjunto para
la evaluacion y expedicion de permisos relacionados al desarrollo, uso de
terrenos y operacion de negocios”.

ENTESTIMONIO DE LO CUAL, expido la presente Certificacion bajo mi firmay hago
estampar en ella el Gran Sello del Gobierno de Puerto Rico, en San Juan, Puerto
Rico, hoy dia 16 de junio de 2023.

Pedro R. Pierluisi
Gobernador

La Fortaleza, San Juan, PR 00901 « PO Box 9020082, San Juan, PR 00902-0082 = 787.721.7000



GOBIERNO DE PUERTO RICO
JUNTA DE PLANIFICACION
SAN JUAN, PUERTO RICO

16 de junio de 2023

Resolucién JP-RP-41: Reglamento Conjunto

RESOLUCION

PARA ADOPTAR CON CARACTER DE EMERGENCIA Y CON VIGENCIA INMEDIATA, EL
“REGLAMENTO CONJUNTO PARA LA EVALUACION Y EXPEDICION DE PERMISOS RELACIONADOS
AL DESARROLLO, USO DE TERRENOS Y OPERACION DE NEGOCIOS”, ESTO COMO RESULTADO DE
LA DETERMINACION EMITIDA EL 16 DE JUNIO DE 2023 POR EL TRIBUNAL SUPREMO DE PUERTO
RICO EN MARTINEZ FERNANDEZ V. QMC TELECOM, LLC, AC-2022-0033 CONS CON. AC-2022-

0034, MEDIANTE LA CUAL DECLARO NULOS LOS REGLAMENTOS CONJUNTOS EMITIDOS PARA
LOS ANOS 2019 Y 2020; Y PARA OTROS FINES.

La Junta de Planificacion es el ente facultado conforme a la Ley Organica de la Junta de
Planificaciéon de Puerto Rico, Ley Nim. 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada, 23 L.P.R.A.
62, con el proposito general de guiar el desarrollo integral de Puerto Rico de modo coordinado,
adecuado, econdmico, el cual, de acuerdo con las actuales y futuras necesidades sociales y los
recursos humanos, ambientales, fisicos y econémicos, hubiere de fomentar en la mejor forma la
salud, la seguridad, el orden, la convivencia, la prosperidad, la defensa, la cultura, la solidez
econémica y el bienestar general de los actuales y futuros habitantes, y aquella eficiencia,
economia y bienestar social en el proceso de desarrollo, en la distribucién de poblacion, en el uso
de las tierras y otros recursos naturales, y en las mejoras publicas que tiendan a crear condiciones
favorables para que la sociedad pueda desarrollarse integralmente. Seguln se conoce, la Ley
Num. 161-2009, segin enmendada, conocida como “Ley para la Reforma del Proceso de
Permisos de Puerto Rico” (“Ley Num. 161”) crea el Sistema Integrado de Permisos del Gobierno
de Puerto Rico. Mediante esta legislacion se le ordend a la Junta de Planificacion, con la
colaboracién de la Oficina de Gerencia de Permisos y las entidades gubernamentales
concernidas, preparar y adoptar un Reglamento Conjunto que imparta vitalidad a las
disposiciones de esta legislacion.

De conformidad con la Ley Num. 161-2009, segiin enmendada, conocida como la “Ley para la
Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico” (“Ley Niim. 161”) creé el Sistema Integrado de
Permisos del Gobierno de Puerto Rico. Mediante esta legislacién se le ordend a la Junta de
Planificacién, con la colaboracién de la Oficina de Gerencia de Permisos (“OGPe”) y de otras
entidades gubernamentales concernidas, preparar y adoptar un Reglamento Conjunto. Asi, con
la Ley Nim. 161, se establecié un nuevo marco juridico para la otorgacién, enmiendas,
revocacion y fiscalizacion de los procesos de permisos, con el objetivo el proveer un proceso mas
eficiente para la evaluacién de proyectos que propendan al desarrollo econémico de Puerto Rico,
que promueva la sana convivencia entre titulares y que proteja nuestros recursos naturales.

Cabe destacar, que tal legislacion ha sufrido varias enmiendas para atemperarla a los retos
sociales y econémicos gue inciden sobre la sociedad puertorriquefia.® Entre las enmiendas mas
importantes, figuran la adopcidn de un portal tnico de tramitacién digital, la integracién de las

! Véase, Ley 175-2010; Ley 106-2012; Ley 142-2012; Ley 142-2012; Ley 18-2013; Ley 151-2013; Ley 62-2014; Ley 78~
2014; Ley 214-2014; Ley 240-2014; Ley 248-2015; Ley 19-2017, Ley 109-2018; Ley 141-2018 y la Ley 132-2020.
ey, GOBIERNQ DE PUERTO RICO
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agencias administrativas pertinentes al proceso de evaluacién de solicitudes de permisos v el
establecimiento de procesos de evaluacién y revisién uniformes y eficientes.? Ademds, se delegé
a la Junta de Planificacién el poder de establecer a través del Reglamento Conjunto los procesos
y requisitos necesarios para implementar la nueva politica publica y garantizar que mediante
estas normas juridicas se cumpliera con el mandato constitucional de velar por los recursos

naturales, garantizar un desarrollo planificado y sostenible en la industria de la construccion y se
estimulara la economia.

Desde la aprobacién de la Ley Nim. 161, la Junta de Planificacién adopté un Reglamento
Conjunto de 2010. Posteriormente, se promulgé el Reglamento Conjunto del afio 2015, el cual
fue declarado nulo por el Tribunal de Apelaciones ante la impugnacién de varios grupos o
sectores de interés. Asimismo, en el dia de hoy, 16 de junio de 2023 el Tribunal Supremo de
Puerto Rico emitié una Opinién Per Curiam mediante la cual declaré nulos los reglamentos
emitidos para el afio 2019 y el 2020, respectivamente. Esta determinacién del Tribunal Supremo
tiene efecto prospectivo a partir de hoy 16 de junio de 2023, y no afecta los permisos expedidos
o pendientes de adjudicacién en los cuales se haya celebrado vista adjudicativa. Empero, las
nuevas solicitudes deben ser evaluadas segun el Reglamento Conjunto del 2010.

El Reglamento Conjunto de 2010 no estd atemperado al estado de derecho vigente y aplicable.
Este es incompatible con el estado de derecho a la luz de la Ley Nim. 161, lo que lo vuelve
inaplicable a pesar de estar vigente. Ante ello, es imperativo contar con un nuevo reglamento
para continuar las labores de recuperacion y reconstruccién en la Isla.

La determinacién judicial en torno al Reglamento Conjunto 2020 se da en plena recuperacion y
reconstruccion de Puerto Rico como consecuencia de los embates de los huracanes y terremotos
que han impactado la Isla. Ello ha afectado -de forma inmediata- los procesos de permisos de uso
y construccion, los cuales son fundamentales para adelantar la politica publica, promover la
proteccién del ambiente, el desarrollo econémico y la reconstruccién luego del paso de los
huracanes del afio 2017, los terremotos del afio 2020, la pandemia y el impacto reciente del
huracan Fiona. Ademas de las emergencias declaradas por los desastres antes mencionados, se
suma la emergencia en la infraestructura de Puerto Rico por los dafios causados por dichos
fendmenos naturales declarada mediante el Boletin Administrativo Nim. OE-2021-024. En ese
escenario, es imprescindible contar con un Reglamento Conjunto para atender las emergencias
declaradas y que requieren accién urgente y respuesta inmediata por parte del Gobierno de
Puerto Rico para salvaguardar el interés publico.

La aprobacién de un reglamento por emergencia es necesaria para ejercer el poder de la Junta
de Planificacién para evitar construcciones y usos ilegales y fiscalizar las construcciones que
inciden sobre la proteccién del ambiente. Asimismo, para evitar cuestionamientos por parte de
inversionistas, contratistas y constructoras sobre la seguridad de las transacciones y negocios
juridicos en nuestra jurisdiccién. La situacién juridica actual, no solo afecta al Gobierno central,
sino que incide negativamente sobre los poderes delegados y los procesos de permisos
establecidos por los municipios, segun se recogen en los reglamentos conjuntos, particularmente
aquellos permisos sobre obras que afectan directamente a la ciudadania en general. La ausencia
de un reglamento conjunto atemperado al derecho vigente, implicaria que los municipios y
consorcios estaran impedidos de conceder los permisos que ordinariamente prestan con los
efectos que ademas podria tener sobre la economia.

2 Ley NGm. 19-2017, segin enmendada, conocida como la “Ley para Simplificar y
Transformar el Proceso de Permisos de 2017”.
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Los hechos descritos han creado una combinacién y acumulacion de circunstancias que exigen
una actuacién inmediata por parte del Gobierno de Puerto Rico.> En este caso, existe una
amenaza inminente para que tanto la Junta de Planificacion, como la Oficina de Gerencia de
Permisos puedan continuar cumpliendo con su deber constitucional de velar por la proteccidn
de los recursos naturales, el ejercicio del derecho constitucional al disfrute de la propiedad, asi
como la proteccién de los servicios provistos a la ciudadania. Ademas, el disloque en el estado
de derecho vigente, atenta contra el bienestar publico y representa una amenaza para la
obtencidn de los fondos federales necesarios para viabilizar y financiar la obra publica necesaria
para la reconstruccion de la infraestructura del pueblo puertorriquefio y la preparacion para
futuros desastres naturales.*

En situaciones como las descritas, segun se conoce, la secciéon 2.13 de la Ley Num. 38-2017,
conocida como la “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico”,
(LPAU), permite al Estado la adopcidn de un reglamento de emergencia con vigencia inmediata,
mientras se adopta un reglamento legislativo de conformidad a los requisitos que establece la
LPAU. En este caso, resulta indubitado la existencia de una emergencia y de circunstancias de
alto interés publico que exigen la adopcidon inmediata del Reglamento Conjunto para la

Evaluacion y Expedicién de Permisos relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de
Negocios.

Esta incompatibilidad reglamentaria en torno al estado de derecho aplicable a los permisos ha
generado en si un estado de emergencia con efectos insospechados sobre el ambiente, la
economia, los fondos de recuperacién y sobre la vida cotidiana de las personas. Incluso, ello no
solo afecta la reconstruccién de la Isla luego de los desastres naturales, sino que también incide
en la preparacion de Puerto Rico para enfrentar futuras emergencias.

Con relacién al Reglamento Conjunto 2010 no promueve una solucién al problema regulatorio y
crearia aun mayor incertidumbre por que las versiones de 2019 y 2020 responden a las
enmiendas que sufrié la Ley Num. 161-2009 segin enmendada que alteran la estructura de la
Junta de Planificacion y la Oficina de Gerencia de Permisos crea figuras de permisos que no
existian en el 2009, la estructura de fiscalizacion de las determinaciones finales y los
profesionales autorizados y la uniformidad que promueve la Ley Nim. 19-2017 que enmendo la
ley Nam. 161-2009. Esto sin duda crearia un vacio reglamentario imposible de subsanar con el
Reglamento de 2010. Afectando las construcciones y promoviendo los usos ilegales y fiscalizar
las construcciones que inciden sobre la proteccion del ambiente. Asimismo, levanta
cuestionamiento por parte de inversionistas, contratistas y constructoras sobre la seguridad de
las transacciones y negocios juridicos en nuestra jurisdiccion. La contrariedad juridica no solo
afecta al Gobierno central, sino que incide negativamente sobre los poderes delegados y los
procesos de permisos establecidos por los municipios, segiin se recogen en los reglamentos
conjuntos, particularmente aquellos permisos sobre obras que afectan directamente a la
ciudadania en general. La ausencia del reglamento conjunto o un reglamento que no ajuste al
estado de derecho vigente, implicaria que los municipios y consorcios estaran impedidos de

conceder los permisos que ordinariamente prestan, ademas de los efectos que podria tener
sobre la economia.

3 Grupo HIMA v. Depto. de Salud, 181 D.P.R. 72 (2011).
4 Meléndez v. Valdejully, 120 D.P.R. 1, 32 (1987).
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En vista de lo anterior, la Junta de Planificacion ADOPTA el Reglamento Conjunto para la
Evaluacién y Expedicion de Permisos relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacién de
Negocios por el procedimiento dispuesto en la seccién. 2.13 de la Ley Num. 38-2017 segun
enmendada conocida como la Ley de Procedimiento Uniforme de Puerto Rico y solicita al
Gobernador que, de conformidad a las disposiciones de la seccién 2.13 de la LPAU, emita una
certificacion decretando circunstancias de alto interés publico que exigen la aprobacion

inmediata.

ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico hoy, 16 de junio de 2023.

JULIO LASSUS RUIZ, LLM, MP, PPL

Presidente

REBECCA ERA TORRES, MRP, PPL
Vicepresidenta

JOSE DIAZ-DIAZ, MEM, BSIE
Miembro Asociado

CERTIFICO ADOPTADO, en San Juan, Puerto Rico, hoy 16 de junio de 2023

GEORGINA GONZALEZ OLLER
Secretaria
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INFORME EN CUMPLIMIENTO CON LA SECCION 2.5(B) DE LA LEY DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO UNIFORME DEL GOBIERNO DE PUERTQ RICO

ta Seccion 2.5(b) de la Ley Num. 38-2017, seg(n enmendada, mejor conocida como la ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico ("LPAUG”), dispone que “[t]oda regla
o reglamento que sea adoptado o enmendado por una agencia debera contener, ademas del texto, la
siguiente informacidn: ... {b) una explicacion breve y concisa de sus propésitos o de las razones para su
adopciéon o enmienda que incluya un resumen ejecutivo disponiendo de forma clara y precisa el
propésito, la justificacion y los costos y beneficios de la reglamentacién propuesta”. (Enfasis suplido.)

El citado requisito de incluir un “resumen ejecutivo” como parte de la “explicacion breve y concisa” fue
originalmente introducido en nuestro ordenamiento juridico de derecho administrativo mediante la Ley
Ngm. 47-2015. Segin surge del titulo y de la exposicién de motivos de dicha ley, uno de sus objetivos era
“promover la participacién ciudadana en los procesos que habran de afectarle directa o colectivamente”
ya que “resulta muy dificil para el ciudadano comin comprender el lenguaje técnico-legal con el cual se
redactan o enmiendan los reglamentos publicos. Esto tiene como consecuencia el imitar la participacién
ciudadana en los procesos publicos que habréan de afectarle o beneficiarle, asi de la necesidad y propdsitos
de la propia reglamentacion”.

De otra parte, nuestro Tribunal Supremo ha declarado que “[e]l Codigo Modelo de Procedimiento
Administrativo Estatal (en adelante Cédigo Modelo), en el cual esta fundamentada en parte la LPAU,
contiene una disposicion similar que requiere que ja agencia responda brevemente y de manera
razonada a los comentarios recibidos durante el proceso de reglamentacion, y que explique por qué
resolvié los asuntos significativos mencionados en dichos comentarios de la manera en que lo hizo. A.E.
Bonfield, State Administrative Rule Making Sec. 6.10.1 (1986). El requisito de esta ‘explicacién breve y
concisa’ en el reglamento final existe para garantizar que los tribunales podamos ejercitar nuestra funcion
revisora de una manera efectiva.” Véase Asoc. Fcias. Com. v. Depto, de Salud, 156 D.P.R. 105, 125 (2002).
{Enfasis suplido.)

Por lo tanto, siendo que el “resumen ejecutivo” es un componente de la “explicacion breve y concisa;” y
que la Seccién 2.5 de LPAUG describe parte de los requisitos relativos al contenido del texto final del
" reglamento adoptado por 1a agencia, podemos concluir que el “resumen éjecutivo” debe formar parte del
texto final aprobado vy adoptado por la agencia, lo cual es posterior a la etapa de participacion ciudadana.
No obstante, la Junta de Planificacidn, con el propdsito de promover la participacién ciudadana y la
transparencia en el proceso administrativo reglamentario, ha decidido incluir este componente del
“resumen ejecutivo” en el del Reglamento Conjunto que serd publicado para la evaluacidon, comentarios
y participacién de la ciudadania. De esta forma, el publico contara con una descripcion clara y precisa del
propdsito, la justificacion y los costos y beneficios de este reglamento propuesto.

EXPLICACION BREVE Y CONCISA DE SUS PROPOSITOS O DE LAS RAZONES PARA SU ADOPCION Y
RESUMEN EJECUTIVO

1. Justificacion

Este Reglamento Conjunto se aprueba y comienza su vigencia este dia 16 de junio de 2023. El propésito
de la adopcion de este Reglamento Conjunto mediante una certificacién de emergencia es garantizarie a



la ciudadania fa implementacién ordenada de aquellas disposiciones que han sido establecidas mediante
multiples leyes por parte de la Asamblea Legislativa en la forma de enmiendas a la Ley NGm. 161-2009. A
continuacion, exponemos un resumen breve de las leyes que posteriormente a la adopcién del
Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccién y Usos de Terrenos, Reglamento Ndm.
7951 de 30 de noviembre de 2010, conocido como el “Reglamento Conjunto 2010” fueron adoptadas por
nuestra Legistatura:

10.

11.

Ley Nim. 106-2012 para expandir las facultades de los profesionales autorizados
especialmente en los Municipios Auténomos y modificar los requisitos con los que tiene que
cumplir ese profesional a la hora de emitir determinaciones;

Ley NUm. 142-2012 para dotar a la Junta Revisora de Permisos de facultades adicionales y
disponer nuevos términos de vigencia para las consultas de ubicacién mediante enmiendas al
Reglamento Conjunto;

Ley Num. 18-2013 para revisar la competencia original y apelativa del Tribunal Supremo;

Ley Num. 151-2013 para introducir cambios sustanciales incluyendo eliminar la Oficina del
Inspector General de Permisos; la Junta Adjudicativa y la Junta Revisora y pasar sus funciones
a la OGPe y restituir la aplicacién de la LPAUG en la revision de la evaluacion, concesion y
denegacién de permisaos;

Ley Num. 62-2014 para afiadir los articulos 8.15 y 8.16 para viabilizar la concesién de permisos
de uso expeditos a los PYMES;

Ley NUum. 214-2014 para otorgar facuitades a la OGPe y los Municipios Auténomos para
evaluar solicitudes de permisos para obras financiadas con fondos estatales, legislativos y
municipales;

Ley Ndm. 248-2015 para enmendar las disposiciones aplicables a los estudios de impacto
regional y establecer permisos de uso inmediatos y temporeros;

Ley NUm. 19-2017 para desvincular la OGPe de la Junta de Planificacién e introducir cambios
sustanciales incluyendo las disposiciones aplicables al Reglamento Conjunto;

Ley Nam. 109-2018 para disponer que los Codigos de Construccion deben ser revisados cada
3 afios y crear el comité de revisidn de codigos de construccion;

Ley Nam. 141-2018 para introducir cambios sustanciales a ia Ley Nim. 161-2009 para crear
la OGPe como una secretaria auxiliar de} DDEC; y

Ley N(m. 132-2020 para eximir a ciertos establecimientos del cumplimiento con la instalacién
de sistemas de rociadores automaticos contra incendios.

Asimismo, resaltamos el hecho de que, en multiples ocasiones, nuestro Maximo Foro Judicial ha sefialado
la importancia de varias de estas leyes, lo que nos impulsa a impulsar su implementacién ya que la misma
no puede dejarse a la merced administrativa sin un marco juridico claro que atienda la politica publica



delegada y proteja el interés pdblico de contar con un cuerpo reglamentario actualizado, cabal, completo,
y abarcador. A continuacion, esbozamos algunas de las expresiones de nuestro Tribunal Supremo en torno
a la importancia de los estatutos mencionados:
1. “Mediante el presente caso interpretamos la reciente Ley Num, 18-2013, que introdujo
impartantes enmiendas a la Ley Num. 161-2009..." Horizon v, JTA. Revisora, RA Holdings,
191 DPR 228, 231 (2014);

2. “Lacontroversia ante nuestra consideracion nos permite precisar cuai es el término
disponible para notificar un recurso de revision de una decisién administrativa emitida bajo
la Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico ... [luego de que] se aprobd la
Ley Nim. 151-2013 con el fin de enmendar las disposiciones de la Ley Nim. 161-2009 para,
entre otras cosas, eliminar la Junta Revisora y restituir la aplicacién de la LPAU en la revisién
de la evaluacion, concesién y denegacion de permisos.” Spyder Media, Inc. v. Municipio
Auténomo de San luan, 194 DPR 547, 549, 554 (2016);

3. “Lareferida disposicion legal creaba una ‘Junta Revisora’ que fue, posteriormente,
eliminada al aprobar la Ley NUm. 151-2013, ley para enmendar la Ley para la Reforma del
Proceso de Permisos de Puerto Rico ... Dicha ley enmendd la Ley 161-2009 y realizé cambios
importantes en el procedimiento de revisidn y reconsideracién de determinaciones finales.”
Laureano v. Mun. de Bayamon, 197 DPR 420,434 (2017).

2. Propésito

ta Junta de Planificacion de Puerto Rico adopta y promulga este Reglamento a tenor con el Articulo 15.1
de la Ley 161-2009, segtin enmendada, conocida como Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de
Puerto Rico, que dispone que la Junta de Planificacion preparard un Reglamento Conjunto con la
colaboracion de la Oficina de Gerencia de Permisos (0GPe} del Departamento de Desarrollo Econémico y
Comercio y las Entidades Gubernamentales Concernidas, con sujecion a las disposiciones de la Ley 161-
2009, las disposiciones contenidas en la Ley 75-1975, segiin enmendada, conocida como la Ley Orgdnica
de la Junta de Planificacion, la Ley 107-2020, conocida como el Codigo Municipal de Puerto Rico, y la Ley
38-2017, conocida como la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico.

Este Reglamento tiene el propdsito de detallar el sistema unificado de permisos y tramites relacionados
al desarrollo de negocios y uso de terrenos, conforme a la politica publica eshozada en la Ley 161-2009, a
través de normas claras, objetivas y uniformes para el manejo agil y eficaz de los procesos, consolidando
en un solo lugar, en un orden logico y sin duplicacidn innecesaria, todas las reglas aplicables a los mismos.

Mediante la adopcién y publicacion de este Reglamento, se facilitara y agilizard la estructura de permisos
de Puerto Rico, multiples interacciones e interrelaciones entre la Junta de Planificacion y los demas
organismos gubernamentales, y entre ia Junta y la cludadania, ademas de ofrecer mayor certeza y
transparencia sobre el proceso de otorgacién de permisos.

3. Beneficios

» la facilidad de hacer negocios es uno de los aspectos mas importantes de competitividad y de
crecimiento econémico de cualquier jurisdiccion. Para ello es necesario un sistema de permisos



donde se facilite la actividad economica para construir, expandir y crear nuevos negocios,
mientras se es firme con su fiscalizacién, y el cumplimiento con las politicas publicas aplicables en
proteccion de nuestro patrimonio, nuestros recursos naturales y para proteger la salud y Ja
seguridad de ia poblacién.

Mediante la adopcion de este Reglamento se atiende la necesidad de simplificar y se hace mas
eficiente y 4gil el proceso de operar negocios e impulsar inversion mediante cambios al sistema
de permisos. Esto hace a Puerto Rio més competitivo como jurisdiccion y hace que el Gobierno y
sus servicios en el drea de permisos, sean mas responsivos al objetivo de crear un gobierno agil
que responda a las necesidades del Pueblo, con |a capacidad de generar ia actividad econémica
que impulse una cantera renovada de actividad econémica.

Uno de los beneficios principales se encuentra en la figura del Permiso Unico en el que se
consolidan e incorporan todos los tramites aplicables a la actividad econémica objeto del mismo
en una sola solicitud, para simplificar los procedimientos y reducir el tiempo de evaluacién y
adjudicacion de las solicitudes requeridas para iniciar o continuar la operacion de un negocio.

Previo al establecimiento de esta figura, una persona que interesaba iniciar un negocio en Puerto
Rico debfa realizar varios tramites de permisos individuales y ante multiples agencias. Mientras
que con el Permiso Unico puede solicitar todas fas licencias y certificaciones obligatorias en un (1)
solo tramite.

Mediante el Permiso de Construccion Consolidado se consolidan cuatro permisos: construccion,
remodelacion, demolicidn y obras de urbanizacion. Ef sistema valida y otorga el permiso cuando
la solicitud es tramitada por un arquitecto o ingeniero profesional licenciado en Puerto Rico.

Mediante el Permiso Unico Incidental Operacional se consolidan cuatro tramites: autorizacién de
corte y poda, un permiso general consolidado, actividad incidental y actividad incidental para
otras obras.

El Reglamento ademas dispone de procesos burocriticos para multiples tipos de transacciones
de terrenos publicas en las agencias gubernamentales concernidas e identifica las que son
meritorias de exencién buscando agilizar las obras y los proyectos de las agencias y municipios
gue todos los dias trabajan a favor de la recuperacién y resiliencia de Puerto Rico.

Establece guias de disefio verde para la capacitacion de los Profesionales Autorizados y a cualguier
otra persona que le interese certificarse bajo estas en Puerto Rico.

El Reglamento incorpora, asimila, y armoniza todas las leyes, reglamentos y normas sustantivas
bajo la competencia de otras agencias gubernamentales concernidas para crear un ordenamiento
coherente y alineado. Ademas, se adelanta a los posibles conflictos entre disposiciones aplicables
y dispone el orden de prelacion juridica aplicable en estos casos.

Se incorpora al Reglamento la Ley Niim. 33-2019 conocida como la Ley de Mitigacion, Adaptacién
y Resiliencia al Cambio Climatico de Puerto Rico para atender los efectos de la crisis climéatica e
insertar el cumplimiente con los principios de adaptacién al cambio climatico en los procesos de
planificacién y otorgacién de permisos en Puerto Rico.



4.

Costos

Los costos de cumplimiento sustantivo se relacionan con los costos de capital y produccién que
se puedan requerir como parte de un reglamento, incluyendo equipo, tecnologia, personal,
adiestramientos, etc.

El costo de tecnologia los esta asumiendo el Gobierno de Puerto Rico gquien estd invirtiendo en
mejorar la plataforma del sistema Gnico de informacién, conocido como el Single Business Portal.

Los costos de cumplimiento administrativo comprenden los costos de demostrar el cumplimiento
con la reglamentacién, que incluyen conceptos como el costo por papeleo y creacién de
expedientes para registrar el cumplimiento.

Aunque la utilizacién de papeles se ve reducida en la medida en que los tramites
gubernamentales se van moviendo hacia la digitalizacidn, no es menos cierto que este proceso
todavia incluye papeles que deben ser impresos, firmados, escaneados y subidos al portal.
Aunque este costo de papeleoc y mantenimiento de expedientes puede continuar siendo un
factor hoy en dia, la realidad del Reglamento Conjunto es que ha reducido marcadamente la
necesidad de imprimir papeles por lo gue no tiene impacto neto de aumento en costos
administrativos indirectos.

El aumento en los nGmeros de tramites radicados en el portal de permisos es un indicador
importante de que este tipo de reglamentacion no tiene un efecto negativo sobre las estructuras
de los mercados, pues, por el contrario, 1a claridad en cuanto a los roles, requisitos, y procesos de
manera consolidada para evitar la fragmentacion de esfuerzos redunda en una actividad
consistente que descansa en las bondades de la estabilidad reglamentaria.

{as regulaciones muy restrictivas del uso de terrenos aumentan los costos de vivienda para los
residentes a través de tres mecanismos separados pero relacionados. Primero, al restringir la
oferta, las politicas de uso de terrenos aumentan los precios. En segundo lugar, las revisiones
costosas asociadas con tramites fragmentados aumentan el costo de la construccién. Tercero, las

limitaciones artificiales sobre cémo se puede usar un terreno pueden cambiar la forma urbana.

Las politicas y los procesos de planificacién pueden imponer una serie de costos asociados con
preparacion y procesamiento de solicitudes y tramites (incluido el costo de retraso adicional en
el desarrollo) o cumplir con las reglas de planificacion. Estos también pueden describirse como
"costos de recursos” adicionales, es decir, requieren un gasto de recursos adicionales, como su
tiempo o costos de construccién, para obtener los resultados deseados.

Los reglamentos de planificacién también pueden afectar las decisiones que toman las personas
sobre donde y como vivir. Este puede resultar en algunos costos indirectos adicionales st hay
“imperfecciones de mercado” comoe el transporte, los mercados laborales, la salud publica o el
suelo urbano.



Los parametros minimos de disefio que se basan en la uniformidad para todos los desarrollos
semejantes pueden tener un efecto negativo de costo en aquellos empresas o hogares que solo
pueden costear parametros menores.

Lista de Reglamentos que se enmiendan, derogan o suspenden mediante la adopcién de este
Reglamento Conjunto
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TOMO I

SISTEMA DE EVALUACION Y TRAMITACION DE
PERMISOS PARA EL DESARROLLO



TOMO I

CAPITULO 1.1

REGLA1.1.1

CAPITULO 1.2

2

SISTEMA DE EVALUACION Y TRAMITACION DE PERMISOS PARA EL
DESARROLLO

ORGANIZACION ADMINISTRATIVA
DISPOSICIONES GENERALES

a. Laley 161-2009, seglin enmendada, conocida como {a “Ley para la Reforma del Proceso
de Permisos de Puerto Rico” {Ley 161-2009), cre6 un Sistema Integrado de Permisos del
Gobierno de Puerto Rico. No empece a los esfuerzos desplegados, la fase de
implementacion de la Ley 161-2009 quedd inconclusa, existiendo aln la necesidad de
integrar y uniformizar, en alineacion productiva, a los demas componentes
gubernamentales responsables de esa gestién de permisos como los Municipios
Autdnomos.

b. Actualmente, tras promulgarse la Ley 19-2017, se cred un sistema uniforme para evaluar
las solicitudes que se presenten relacionadas al desarrollo, construccién y uso de
propiedades en Puerto Rico, tales como licencias, permisos, inspecciones, querellas,
certificaciones, consultas, autorizaciones y cualquier tramite necesario para la operacion
o que incida de alguna forma en la operacién de un negocio en Puerto Rico. Esto, a través
del disefio de un sistema unificado de informacion computadorizado, mediante el cual se
tramitara y evaluaran estos procesos en todo Puerto Rico con los objetivos de:

1. Dar certeza y transparencia al proceso de otorgamiento de permisos, facilitado por
un Reglamento uniforme, que brinde mayor celeridad a dicho proceso.

2. Guiar la evaluacién y determinacién de solicitudes de permisos por profesionales de
forma rapida, integrada, eficaz y transparente en la Oficina de Gerencia de Permisos
y Municipios Auténomos con Jerarquia de la la la lil.

3. Lavalidacion de los procesos garantizando la seguridad, integridad y el mejoramiento
continuo de todos sus componentes en la Junta de Planificacion.

JUNTA DE PLANIFICACION

La Junta de Planificacion {JP) ejercerd las funciones, deberes y responsabilidades delegadas
en la Ley 161-2009 o cualquier otro estatuto que no sea incompatible con las disposiciones de
fa misma o con la Ley Nam. 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada, conocida como
“Ley Orgdnica de la Junta de Planificacion” (Ley NUm. 75). Entre estos deberes estan:

a. LaJP, con la colaboracién de la Oficina de Gerencia de Permisos {QGPe), y las Entidades
Gubernamentales Concernidas, segun aplique, prepararan y adoptaran, con sujecién a las
disposiciones de la Ley 161-2009, las disposiciones contenidas en la Ley Num. 75, la Ley
Nam. 107 de 14 de agosto de 2020, segun enmendada, conocida como el “Cédigo
Municipal de Puerto Rico {Ley 107-2020), y la Ley NGm. 38-2017, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme” {Ley 38-2017), un Reglamento Conjunto para
establecer:

1. Un sistema uniforme de adjudicacién,

2. Procesos uniformes para la evaluacion y expedicion de determinaciones finales,
permisos y recomendaciones relacionados a obras de construccion y uso de terrenos.

3. Guias de disefio verde para la capacitacion de los Profesionales Autorizados y a
cualquier otra persona que le interese certificarse bajo estas en Puerto Rico.

4. Procedimiento de auditorias y querellas a seguir por la JP, las Entidades
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CAPITULO 1.3

REGLA 1.3.1

REGLA1.3.2

b.

Gubernamentales Concernidas, y los Municipios Auténomos con Jerarquiade laiala
Hl, segiin aplique.
5. Cualquier otro asunto que la Ley 161-2009 haya referido atenderse mediante
reglamentacién y aquellas especificamente concernientes a la OGPe,
La JP auditara las determinaciones finales y los permisos otorgados por la OGPe,
Municipios Autonomos con lerarguia de la | a la lil, o el Profesional Autorizado; asi como
las certificaciones que emitan los Inspectores Autorizados, al amparo de esta Ley.

OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS (OGPe)

DEBERES Y FACULTADES DE LA OGPe

Los deberes y facultades de la OGPe, estdn contenidas en la Ley 161-2009 y las mismas se
ejercen a través de su Secretario Auxiliar, la Junta Adjudicativa de la OGPe, los Profesionales
Autorizados, Inspectores Autorizados, Gerentes de Permisos o cualquier otro funcionario
facultado en Ley, quienes segin aplique, emitiréin determinaciones finales, permisos,
Hicencias, certificaciones relacionados directa o indirectamente al desarrollo, el uso de
terrenos y estructuras, con sujecion a lo siguiente:

a.

Para aquellos procesos que se requiera de una notificacion al Centro para fa Coordinacién
de Excavaciones y Demoliciones, la OGPe servira de centro de presentacién de la misma.
Lla OGPe o su lunta Adjudicativa, segun sea el caso, evaluard y emitird licencias y
determinaciones finales para las consultas de variacién en uso, construccién y consultas
de ubicacidn, incluyendo, pero sin fimitarse a las mejoras pablicas, proyectos de impacto
regional o suprarregional.

Aquellas acciones antes descritas que afecten terrenos ecoldgicamente susceptibles o
vulnerables deberdn tomar en consideracion las recomendaciones emitidas por el DRNA
La OGPe podra formalizar acuerdos interagenciales para expedir certificaciones, licencias
o documentos de otras agencias, instrumentalidades, corporaciones gubernamentales o
entidades gubernamentales que sean requeridos en el tramite y expedicion de licencias,
certificaciones o0 permisos para realizar u operar negocios en Puerto Rico.

UNIDADES DE PERMISOS

a.

La organizacion administrativa de {a OGPe queda establecida por Unidades de Permisos,
donde el Secretario Auxiliar, sus Gerentes y demas funcionarios que las componen
tendran los deberes y responsabilidades que se establecen mediante la Ley 161-2009, las
disposicicnes de este Reglamento, asi como cualquier otro reglamento interno de la
agencia que les sea aplicable.

Las Unidades de Permisos evaluardn las solicitudes presentadas ante la OGPe y desde
donde se emitiran todas las recomendaciones sobre las mismas.

Las Unidades de Permisos de la OGPe y ias Entidades Gubernamentales Concernidas que
{as componen, son:

1. Secretariay Servicio al Cliente

Permisos de Medioambiente

Salud y Seguridad

infraestructura

Division de Acreditacion de Profesionales Autorizados, Inspectores Autorizados y

Profesionales Licenciados

e wN

REGLAMENTO CONJUNTO i3



SECCION 1.3.2.1

SECCION 1.3.2.2
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Permisos de Uso

Edificacion y Conservacion de Energia

Consuitas y Variaciones

Revisiones Administrativas.

10. Evaluacion de Cumplimiento Ambiental

11. Cualquier otra divisién, unidad o componente operacional que la OGPe estime
necesaria para el desempeiio de las obligaciones que le impone esta Ley. De igual
modo, en animo de aunar, ahorrar y evitar la duplicidad de recursos, el Secretario
Auxiliar podra consolidar en todo o en parte las unidades o componentes
operacionales antes descritos con otros componentes, oficinas o unidades de las
Entidades Gubernamentales Concernidas.

JUNTA ADJUDICATIVA DE LA OGPe

a. La Junta Adjudicativa es el organismo adscrito a la OGPe, responsable de evaluar y
adjudicar solicitudes de caracter discrecional; y que tiene los deberesy responsabilidades
establecidos mediante la Ley 161-2009, tas disposiciones de este Reglamento, asi como
cualquier otro reglamento interno de la OGPe que les sea aplicable.

b. Las determinaciones finales de la Junta Adjudicativa se consideraran determinaciones
finates de la OGPe, quien:

1. Notificara cualquier determinacién final de la Junta Adjudicativa a todas las partes
en un término no mayor de diez (10) dias desde que se emite la misma.

2. la notificacién de determinacién final de la Junta Adjudicativa contendrd
determinaciones de hechos y conclusiones de derecho.

DIVISION DE EVALUACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

La Divisién de Evaluacién de Cumplimiento Ambiental {DECA} de la OGPe tendra a su cargo
la evaluacion y tramite de todos los documentos ambientales que se radiquen ante la
agencia. El Director y los funcionarios de la DECA tienen los deberes y responsabilidades
establecidos en la Ley 161-2009, las disposiciones de este Reglamento, el Reglamento de
Evaluacion y Trdmite de Documentos Ambientales {DRNA) en relacidn al tramite de aquellas
solicitudes de permisos que serdn emitidos por la OGPe, asi como cualquier otro reglamento
interno de la 0GPe que les sea aplicable.

MUNICIPIOS AUTONOMOS CON CONVENIOS

a. Los Municipios que en virtud de lo establecido en el Libro VI sobre Planificacion y
Ordenamiento Territorial del Cédigo Municipal de Puerto Rico, Ley 107-2020, tengan u
obtengan del Gabierno Central un convenio de transferencia de facultades de fa JP y de
la OGPe, las competencias para a evaluacion, concesion o denegacion de los permisos, le
aplicaran todas las disposiciones de la Ley 161-2009, de este Reglamento, asi como
cualquier otro reglamento de la OGPe o la JP que les sea aplicable.

b. Los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la HI podran emitir determinaciones
finales y permisos, con sujecion a lo facultado en sus respectivos Convenios, a lo
establecido en la Ley 161-2009, y a este Reglamento.
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CAPITULO 1.5

CAPITULO 1.6

REGLA 1.6.1

REGLA 1.6.2

REGLA 1.6.3

REGLA 1.6.4

PROFESIONAL AUTORIZADO (PA)

a. El Profesional Autorizado (PA) debera estar capacitado, acreditado, y certificado por la
OGPe; y podrad emitir los permisos ministeriales sefialados en el Seccion 2.3.1.2 del Tomo
Il de este Reglamento, utilizando el Sistema Unificado de Informacidn (SUI).

b. LosPA’s podran realizar el pago de estampillas adheridas y canceladas, o en forma digital,
asociados a documentos, certificaciones u otros trabajos que fueren para obras de
construccion, siempre y cuando, la accion esté autorizada por sus respectivos colegios,
juntas y licencias.

REGLAMENTO CONJUNTO DE PERMISOS
TiTULO

Este Reglamento se denominara y citara como el “Reglamento Conjunto para la Evaluaciony
Expedicion de Permisos relacionados al Desarrollo, Usos de Terrenos y Operacion de
Negocios” o como el “Reglamento Conjunto”.

PROPOSITO Y OBJETIVOS GENERALES

Este Reglamento tiene el propdsito de detallar el sistema unificado de informacion
relacionado al desarrollo y uso de terrenos, conforme a la politica publica esbozada en la Ley
161-2009, a través de normas claras, objetivas y uniformes para el manejo &gil y eficaz de
procesos, consolidando en un solo lugar, en un orden légico y sin duplicacion innecesaria,
todas las reglas aplicables a los mismos.

AUTORIDAD

a. Este Reglamento Conjunto se adopta al amparo y en armonia con las disposiciones del
Articulo 15.1 de la Ley 161-2009.

b. La preparacion de este reglamento estard exenta de cumplir con la Ley 416-2004, segun
enmendada, conocida como la “Ley sobre Politica Publica Ambiental”.

APLICABILIDAD

a. Este Reglamento Conjunto aplicara a:

1. Toda la extensidon territorial de Puerto Rico y a toda persona natural y juridica,
publica o privada, o cualquier agrupacion de ellas, sobre las cuales el Gobierno de
Puerto Rico tenga jurisdiccion; y

2. Regira todos los aspectos procesales relacionados a la evaluacién y adjudicacién de
una solicitud por parte de la OGPe, los Municipios Autonomos con Jerarquiade lal a
la lll, del PA, y las Agencias Concernidas.

b. Estas disposiciones no se aplicaran a ninguna mejora o adquisicion publica autorizada, o
de otro modo emprendida, exclusivamente por el Gobierno de los Estados Unidos de
América (EEUU).

c. Estaranexentos de su aplicacion proyectos en armonia con las disposiciones de acuerdos
colaborativos o contratos ejecutados entre las Entidades Gubernamentales Concernidas
o los Municipios para cuya ejecucion no exista otra Entidad Gubernamental Concernida
con injerencia.
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REGLA 1.6.6
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TERMINOS UTILIZADOS

Los vocablos y frases definidos en este Reglamento tendrdn el significado establecido en el
mismo siempre que se empleen dentro de su contexto, estableciendo que:

a.

Cuando asi lo justifique su uso en este Reglamento se entendera que toda palabra usada
en singular, también incluye el plural y viceversa; asi como el masculino incluira el
femenino y viceversa.

El texto de cualguier regla en este Reglamento tendra precedencia sobre cualquier figura
o representacién gréfica en el mismo.

Cuando se utilice el término “dias” en este Reglamento y el mismo esté relacionado a un
término de tiempo, el mismo deberé ser interpretado como “dias naturales”, excepto
cuando se indique expresamente otra cosa.

Prevalecerd el texto en espafiol en caso de discrepancia, entre el texto en espafiol y su
traduccién al inglés.

El Tomo X, Glosario de Planificacién, Eveluacion y Expedicién de Permisos Relacionados
al Desarrollo, Uso de Terreno y Operacion de Negocios, provee un listado de los
acrénimos comunes y referencia practica de términos y conceptos utilizados en este
Reglamento.

DISPOSICIONES DE OTROS REGLAMENTOS

C.

Las disposiciones de este Reglamento prevalecerdn sobre cualquier otro Reglamento
vigente que pueda ser de aplicacion al caso en particular.

Sus disposiciones se complementaran e interpretaran a la luz de las politicas publicas
establecidas mediante la Ley 161-2009.

Aplicardn en la jurisdiccion del municipio del Culebra, las disposiciones contenidas en el
“Volumen !ll — Reglamentacién del Plan de Ordenacién Territorial, Normas Especiales
para el Municipio Auténomo de Culebra”, vigente, y la Ley Nim. 66 de 22 de junio de
1975, conocida como la “Ley de Conservacién y Desarrollo de Culebra”. Para todo aquello
gue no esté contemplado o que no conflijan con esta reglamentacion aplicara el
Reglamento Conjunto, vigente, conforme lo dispuesto en la Ley 161-2009.

Las disposiciones de este Reglamento prevalecerdn sobre las disposiciones de los
siguientes reglamentos vigentes que puedan ser de aplicacion en cada caso en particular:
i. Departamento de Salud (DS}

a) Reglamento General de Salud Ambiental (Reglamento del Secretario de Salud
NGm. 135), Reglamento NOm. 7655, Departamento de Estado, 29 de diciembre
de 2008.

2. Departamento de Hacienda {DH):

a) Reglamento para implantar las disposiciones del Subtitulo D - Impuestos sobre
Bebidas Alcohdlicas y las Secciones 6026(a), 6026(b} y 6026(c) de la Ley Num. 120-
de 31 de octubre de 1994, segun enmendada, conocida como "Cédigo de Rentas
Iinternas de Puerto Rico de 1994" promulgado al amparo de la Seccién 6145(b)
del Cédigo que faculta al Secretario de Hacienda a aprobar aquellas reglas y
reglamentos que sean necesarios para hacer efectivo el Subtitulo D de dicho
Codigo y de fa Seccion 6130 del Codigo que faculta al Secretario de Hacienda a
adoptar los reglamentos necesarios para poner en vigor dicho Codigo; y para
derogar los Reglamentos Nums. 1494 del 29 de septiembre de 1971; 2188 del 30
de noviembre de 1976; 3022 del 2 de septiembre de 1983; 3023 del 2 de
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REGLA 1.6.7

REGLA 1.6.8

septiembre de 1983; 3024 del 2 de septiembre de 1983; 3025 del 2 de septiembre
de 1983; 3026 del 14 de septiembre de 1983; 3028 del 14 de septiembre de 1883;
3134 del 2 de agosto de 1984; 3686 del 30 de noviembre de 1988; 4005 del 17 de
agosto de 1985; 4016 del 5 de septiembre de 1989; 4392 del 25 de enero de 1991;
4716 del 17 de junio de 1992; 4745 del 30 de julio de 1992; 4856 del 29 de
diciembre de 1992; 5085 del 8 de junio de 1934; 5127 del 5 de octubre de 1994;
5128 del 5 de octubre de 1994; 6125 del 6 de abril de 2000; 6256 del 29 de
diciembre de 2000; y 6595 del 17 de marzo de 2003; Reglamento Num. 7432,
Departamento de Estado, 30 de noviembre de 2007.

b) Reglamento para implantar los disposiciones del Subtitulo B - Arbitrios de la Ley
Num. 120 de 31 de octubre de 1994, segtin enmendada, conocido como "Codigo
de Rentas internas de Puerto Rico de 1994, promulgado al amparo de la Seccién
6130 del Codigo y de las Secciones 4 y 5 de la Ley NUm. 11 de 22 de agosto de
1933, segun enmendada, conocida como "Ley de Juegos de Azar"”, que facultan al
Secretario de Hacienda a adoptar los Reglamentos necesarios para poner en vigor
las disposiciones de dicho Cadigo y de dicha Ley; y para derogar el Reglamento
Nam. 7215 del 1 de septiembre de 2006; Reglamento NOm. 7437, Departamento
de Estado, 14 de diciembre de 2007.

3. Departamento de Transportacién y Obras Pablicas (DTOP):

a) Reglamento para regiamentar la inspeccion de vehiculos de motor, la certificacion
de estaciones oficiales y personal, Reglamento NUm. 6271, Departamento de
Estado, 2 de enero de 2001.

b) Reglamento sobre normuas y requisitos para obtener y renovar licencia de
concesionario y distribuidor de vehiculos de motor y arrastres, Reglamento Nam.
6274, Departamento de Estado, 2 de enero de 2001.

¢} Enmienda al Reglamento 6271 para incorporar el procedimiento de cobro de la
prima del Seguro de Responsabilidad Obligatorio en las Estaciones Oficiales de
Inspeccién de Vehiculos de Motor autorizadas ol cobro de derechos de renovacion
y a lo entrega del correspondiente marbete, Reglamento Nim. 8617,
Departamento de Estado, 16 de julio de 2015.

PERMISOS Y CERTIFICACIONES

Se prohibe expresamente realizar actividad alguna de desarrollo o de uso del terreno, en
cualquier propiedad bajo la jurisdiccion de este Reglamento, sin que se obtengan todos los
permisos, autorizaciones y certificaciones aplicables de la OGPe, los Municipios Autonomos
con Jerarquia de la | a 1a lll, el PA, el IA o las entidades gubernamentales competentes
autorizadas a expedir los mismos.

CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

Si cualquier disposicién, palabra, oracion, inciso, seccion o capitulo de este Reglamento fuera
impugnado por cualquier razén ante un tribunal y declarado incenstitucional o nulo, tal
sentencia no afectard, menoscabard o invalidara las restantes disposiciones de este
Reglamento, sino que su efecto se limitard a la disposicion, palabra, oracidn, inciso, seccion
o capitulo asi declarado incenstitucional o nulo y la nulidad o invalidez de cuaiquier palabra,
oracidn, inciso, seccién o capitulo en alglin caso especifico no afectard o perjudicard en
sentido alguno su aplicacion o validez en cualguier otro caso, excepto cuando especifica y
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REGLA 1.6.9

SECCION 1.6.9.1

REGLA 1.6.10

expresamente se invalide para todos los casos.

ACTUALIZACIONES Y ENMIENDAS

Este Reglamento podra ser enmendado o actualizado, en cuyo caso:

a.

La enmienda de una parte de este Reglamento no requerird la enmienda de la totalidad
del mismo.

Enmiendas parciales al Reglamento Conjunto solo requeriran la adopcion por parte dela
OGPe o las Entidades Gubernamentales Concernidas afectadas por las mismas y la
aprobacion de la JP.

Sila JP no esté de acuerdo con alguna enmienda propuesta, emitird una Resolucion en la
que detallard su objecién, en un término no mayor de treinta (30) dias desde la
notificacién de la misma, y la devolvera a la OGPe o a las Entidades Gubernamentales
Concernidas afectadas por las mismas, para que éstos enmienden el texto propuesto.

Si no se puede llegar a un acuerdo en torno al texto propuesto, se sometera al
Gobernador el texto sugerido, conjuntamente con la Resolucién de la JP recogiendo las
objeciones; y serd el Gobernador quien tomara la decision final en torno a la disposicion
reglamentaria en disputa.

ESTRUCTURA DEL REGLAMENTO CONJUNTO

a. ElReglamento Conjunto esta ordenado en Tomos, Reglas y Secciones, con el fin de tener
un documento manejable y estructurado.
b. Cada Tomo tiene su tabla de contenido para facil referencia.
c. Los Tomos del Reglamento Conjunto son los siguientes:
Tomol | — Sistema de Evaluacién y Tramitacién de Permisos para el Desarrollo
Tomo Il — Procedimientos Administrativos, Funciones y Actividades Delegadas
Tomo lll —Permisos para el Desarrollo de Negocios
Tomo IV — Licencias y Certificaciones para la Operacion de Negocios
Tomo V — Urbanizaciones, Lotificaciones y Residenciales de Interés Social
Tomo VI - Distritos de Calificacion
Tomo VIl — Procesos ante la Junta de Planificacion
Tomo VIII - Edificabilidad y Construccién
Tomo IX  —Infraestructura y Ambiente
Tomo X - Conservacion de Recursos Historicos
Tomo XI - Revisiones, Querellas, Multas y Auditorias
Tomo XIl - Glosario de Planificacion
d. Los Tomos del Reglamento Conjunto podran enmendarse de forma parcial, conforme a
la Regla 1.6.9 de este Capitulo.
CLAUSULA DEROGATORIA

SECCION 1.6.10.1 REGLAMENTOS

8|

Las Entidades Gubernamentales Concernidas del Gobierno de Puerto Rico y los
municipios, revisaran, enmendaran o derogaran sus reglamentos administrativos,
ordenes administrativas, memorandos estableciendo procedimientos, politicas y
formularios de permisos con la intencion de simplificar, aclarar y reducir los procesos de
permisos para atemperarlos a la politica publica establecida mediante la Ley 161-2009 y
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este Reglamento.
b. No obstante, las disposiciones de los reglamentos de planificacién especiales no incluidos
en este Reglamento, prevalecen sobre las disposiciones de este Reglamento Conjunto.
c. Llos siguientes reglamentos de la JP, la OGPe y los Municipios Auténomos quedan
derogados por este Reglamento:

1.

Reglamento Confunto de Permisos para Obras de Construccion y Usos de Terrenos
(Reglamento de Planificacion Nim. 31}, con vigencia de 29 de noviembre de 2010
¥ sus suhsiguientes enmiendas.

Reglamento para Regir la Auditoria de las Determinaciones Finales, Certificaciones
y Permisos Expedidos (Reglamento NUm. 8572, Departamento de Estado), con
vigencia de 20 de marzo de 2015.

Reglamento de Lotificacién y Urbanizacion {Reglamento de Planificacién Num. 34),
convigencia de 26 de febrero de 2016.

Reglamento de Ordenacion Territoriaf de aquellos Municipios Auténomos que no
habian adoptado el Reglamento Conjunto del 2010.

Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Divisién de Reconsideracion de
Determinaciones Finales de la Oficina de Gerencia de Permisos {Reglamento Nim,
8457) con vigencia de 25 de marzo de 2014.

Reglamento de Ordenacion de los Terrenos vy la Forma Urbana de Vieques
(ROTFUV}, de 2016 y los documentos de Distritos de Ordenacién del Territorio y la
Forma Urbana (DOTFU) de los Municipios de Barceloneta, Corozal, Lajas y Rincén,
de 2016.

SECCION 1.6.10.2 RESOLUCIONES

Las siguientes Rescluciones de la JP gquedan derogadas por este Reglamento:
a. Resoluciones Norma (IP)

1.

IP-218 - Estableciendo como Casos Especiales de Lotificaciones Simples aquellos que
surjan en las Areas Especiales en Distritos Residenciales de Baja Densidad R-0 en los
Municipios de Aibonito y Barranquitas

JP-218, Primera Extensién — Enmendando Resolucién Ndm. jP-218 donde se
establecen como Casos Especiales de Lotificaciones Simples aquellos que surjan en
Areas Especiales en Distritos Residenciales de Baja Densidad R-O0 en Aibonito y
Barranquitas.

JP-221 — Adoptando Norma para proveer para impedidos fisicamente rampas de
accesos en aceras de nuevas urbanizaciones.

JP-221, Primera Extension — Enmendando Norma para proveer Rampas de Acceso
para Impedidos Fisicamente en Aceras de Nuevas Urbanizaciones.

JP-221, Segunda Extensién — Estableciendo Normas sobre Rampas de Acceso para
los Fisicamente Impedidos en Aceras a Construirse y a Reconstruirse en
Urbanizaciones Nuevas y Existentes.

JP-232 — Estableciendo Normas y Requisitos de Construccion para Proyectos de
Rehabilitacion en su sitio a Desarrollarse bajo las Disposiciones de la Seccion 312 de
la Ley Federal de Vivienda.

JP-93-253 - Estableciendo criterios para la consideracion de Segundas Plantas para
Vivienda por la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE).

JP-93-253, Primera Extension — Ampliando Criterios para la consideracion de
Segundas Plantas para Viviendas por la Administracion de Reglamentos y Permiso
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19,

(ARPE).

JP-97-260 — Adoptando Normas que aplicarén en los Distritos de Zonificacion
comprendidos dentro los Limites de una Zona de Interés Turistico.

1P-2010-297 — Resolucién para Establecer un Distrito Residencial Turistico de Baja
Densidad (RT-B) en la Zona de Interés Turistico de fos Municipios de Rincon-Afiasco.
1P-2010-298 — Para adoptar las especificaciones de Sistemas de Informacion
Geografica (GIS) para la creacion de Geodatos de Calificacién y Clasificacion de
Puerto Rico.

JP-2012-307 — Para requerir que los Planes de Ordenacidn y los documentos que
conforman estos estén certificados por un Planificador Licenciado autorizado para
ejercer como tal en Puerto Rico.

JP-2015-312 — Para Adoptar las Guias de Auditoria de las Determinaciones Finales,
Certificacién y Permisos Expedidos por los Profesionales Autorizados.

JP-2016-315 — Para establecer disposiciones sobre los Planos de Calificacion de
Suelos de los Planes Territoriales.

1P-2016-315, Primera Extension — Para establecer disposiciones sobre enmiendas a
los planos de ordenacion de los municipios auténomos con delegacién de facultades
otorgadas.

1P-2016-316 — Para establecer que las disposiciones procesales contenidas en el
Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de Permisos relacionados al
desarrollo y uso de terrenos (Reglamento de Planificacion nim. 31) son de aplicacién
a los Municipios que cuentan con sus propios Reglamentos de Ordenacion.
JP-2016-317, Sexta Extension — Para establecer Disposiciones sobre la Ubicacion de
Propuestas para el Cultivo, Manufactura, Fabricacion, Dispensacion, Distribucion e
Investigacién del Cannabis para Uso Medicinal.

JP-2018-323 — Para establecer proceso de enmiendas a mapa de calificacion y
disposiciones sobre la revision y adopcion de enmienda a los planos de ordenaciony
geodatos de los municipios auténomos con delegacion de facultades otorgadas.
JP-2019-325 - Para Establecer el Procedimiento para la Otorgacion de Permisos,
Instalacién y Operacion de las Micro Células.

Resoluciones Interpretando {IP1)

1.

JPI-17-1 ~ interpretacion de la Seccion 8.02 (1) del Reglamento de Zonificacién de la
Zona Costanera y de Accesos a las Playas y Costas de Puerto Rico (Reglamento de
Planificacidon Ndm. 17.

JPI-31-01-2011 — Para Interpretar las Secciones 5.2.7 y 8.1.7 del Reglamento
Conjunto de Permisos para Obras de Construccién y Usos de Terrenos {Reglamento
Ndamero 31).

JPI-31-02-2011 — Para interpretar disposiciones sobre certificados de salud
ambiental y certificados de prevencién de incendios.

JPI-31-03-2012 —Para interpretar definicion de lotificacién en casos de
arrendamientos para la instalacién y operacion de Sistemas Fotovoltaicos y
Aerogeneradores segln el Reglamento Conjunto (Reglamento de Planificacidn
Nimero 31).

JPI-31-03-2012, Primera Extensién ~ Para Hacer Extensiva las Disposiciones de la
Resolucién IPI-31-03-2012 al Arrendamiento de Parte de una Estructura y/o Parcela
de Terreno para fa Ubicacién de un Uso Relacionados con el Fin Principal.
IP1-31-04-2012 ~ Para Aclarar e interpretar [as Disposiciones del Reglamento
Conjunto en lo Referente a la Notificacién de Vecinos en Proyectos de Construccién,
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11.

12.

13.

14.

15.

i6.

17,

Instalacién y Ubicacion de Torres y Facilidades de Telecomunicaciones.
JP31-31-05-2014 — Para aclarar el caracter prospectivo v la naturaleza discrecionat de
las disposiciones del Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de Construccién
y Usos de Terrenos, contenida en la Seccién 17.3.2.a.

IPI-31-06-2014 — Para interpretar disposiciones sobre la ubicacién de Sistemas
Fotovoltaicos segin el Reglamento Conjunto de Permisos para Obras de
Construccion y Uso de Terrenos {Reglamento de Planificaciéon Nam. 31).
JPI-31-07-2015 ~ Para Interpretar Disposiciones scbre la Ubicacién de Sistemas
Fotovoltaicos segin el Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicién de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos Vigente {Reglamento de
Planificacién Nam. 31).

JPI-31-08-2015, Primera Extension — Para Interpretar Disposiciones sobre Co-
Ubicacién en Torres de Telecomunicaciones seglin Reglamento Conjunto para la
Evaluacion y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrotio y Uso de Terrenos
vigente (Reg. de Planificacidn NOm. 31).

JPI-31-09-2016 — Para Interpretar Disposiciones schre Verjas segin el Reglamento
Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y
Uso de Terrenos vigente {Reg. de Planificacién Num. 31).

JP1-31-09-2016, Primera Extensidn — Para Interpretar Disposiciones sobre Verjas
segun el Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicién de Permisos
Reiacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos vigente (Reg. de Planificacion Nam. 31).
JPI-31-10-2017 — Resolucidn para Aclarar y tomar providencias inmediatas ante la
Anulacidn del Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de Permisos
Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos (Reglamento Nam. 31), por el
Honerable Tribunal de Apelaciones.

IP1-31-11-2017 — Para Aclarar e Interpretar {a Seccién 44.1.3 del Reglamento
Conjunto Vigente sobre la Aplicacion de la Supremacia de las Especificaciones
Vigentes de la Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones de Puerto Rico (JRTPR),
sobre cualquier otra Norma o Reglamento que esté en conflicto o duplicidad con el
Reglamento 7393 de la JRTPR y el Reglamente Conjunto vigente.

JP1-31-12-2017 — Para aclarar y establecer medidas transitorias relacionadas a
disposiciones contenidas en la seccion 15.3.5 sobre prohibiciones del Inspector de
Obra de Construccion del Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de Terrenos (Reglamento de Planificacion
Nam. 31).

JP1-38-01-2019 - Para Interpretar la Definicion de Lotificacion en Casos de
Arrendamiento de parte de una Estructura ¢ Parcela de Terreno para la Ubicacion de
un Uso Relacionado al Fin Principal.

JPI-38-02-2020 — Para interpretar la Seccion 8.7.3.1 (c) del Reglamento Conjunto
2019 a los fines de aclarar la aplicacion de una penalidad de doscientos délares
($200.00) por cada afio si ha transcurrido mas de un (1) afio desde su expiracién.

c. Resoluciones Eximiendo (IPE)

1.

JPE-2 - Para eximir al Departamento de Qbras Plblicas v la Autoridad de Carreteras
de la presentacion de Planos de construccién de Carreteras y Adquisicién de Terrenos
para los mismos fines.

JPE-2 Enmienda - Para eximir al Departamento de Obras Pablicas y la Autoridad de
Carreteras de la presentacion de Planos de Construccién de Carreteras y Adquisicion
de Terrenos para los mismos fines.
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17.
18.

19.

20.

JPE-2 Tercera Enmienda - Para Eximir al Departamento de Obras Pdblicas y la
Autoridad de Carreteras de la Presentacién de Planos de Construccion de Carreteras
y Adquisicién de Terrenos para los mismos fines.

JPE-2 Cuarta Enmienda - Para eximir al Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales de la Radicacion de Consultas de Ubicacidn para los Proyectos de
Control de Inundacicnes.

JPE-2 Quinta Enmienda - Para Eximir al Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales de Presentar ante esta Junta ta Adquisicién de Terrenos cuando estos
sean para el Desarrollo de Obras de Control de Inundaciones.

JPE-2 Séptima Extensién - Para eximir al Departamento de Recursos Naturales de la
presentacién de Planos de construccion para proyectos de infraestructura de control
de inundaciones.

JPE-5 - Normas para Dispensar a la Administracion de Programas Sociales de la
Presentacién de Planos de Inscripcién para Parcelas en Comunidades Rurales.

JPE-7 - Eximiendo a la Compafiia de Fomento industrial de la Presentacién de Planos
de Construccién para Edificios industriales Tipicos.

IPE-12 - Eximiendo a la Administracién de Programas Sociales de la Presentacion de
Proyectos de Subdivisién y cambio en Uso de Parcelas en Comunidades Ruraies
JPE-12 Enmienda {1967) - Eximiendo a la Administracion de Programas Sociales de la
Presentacién de Proyectos de Subdivision y cambio en uso de Parcelas en
Comunidades Rurales (reducir el frente minimo de Parcelas a Subdividirse a 12.0
metros).

JPE-12 Enmienda (1973) - Eximiendo a la Administracion de Programas Sociales de la
Presentacion de Proyectos de Subdivision y Cambio en Uso de Parcelas en
Comunidades Rurales a 12.0 metros.

JPE-12 Extensién (1977) - Eximiendo a la Administracién de Programas Sociales de la
Presentacion de Desarrolios Preliminares para Uso Residencial en Areas Dedicadas
para Uso Publico y de Subdivisién de Parcelas en Comunidades Rurales.

JPE-13 - Adoptando Normas de Disefio de Sistema de Abasto de Agua Potable en la
Zona Rural.

JPE-14 - Para Eximir a |la Autoridad de Acueductosy Alcantarillados de fa Presentacion
de Planos de Construccion de Acueductos Rurales y Adquisicion de Terrenos para los
mismaos.

JPE-14 Primera Extensién - Para Eximir a la Autoridad de Acueductos vy
Alcantariliados de la Presentacién de Planos de Construccion de Varios Tipos de
Proyectos.

JPE-14 Segunda Extensién - Aclarar Particulares

JPE-14 Tercera Extension - Aclarar Particulares

IPE-14 Cuarta Extensién - Haciendo Extensiva las Disposiciones de la Resolucién JPE-
14 a la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de PR de la
Presentacidn de Planos de Construccidn y de Proyectos de Adquisicion de varios tipos
de Proyectos

JPE-14 Quinta Extensién - Eximir a la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados de
presentar a la Junta Proyectos de Sectores Desarrollados o designados para
desarrollo.

JPE-14 Octava Extension - Eximir a la AAA del proceso de consulta de ubicacién y los
permisos propios de dicho proceso a proyectos que fomenten infraestructura de
energia renovable en las instalaciones de la AAA y cuyo propdsito sera servir y
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35.

36.

37.

proveer energia a las mismas.

JPE-16 - Eximiendo a la Administracién de Parques y Recreos Puablicos de la
Presentacidén de Planos de Construccién de Facilidades Recreativas.

JPE-18 - Eximiendo a la Corporacion de Renovacién Urbana y Vivienda de la
Presentacion de Planos de Construccion de Edificios para Vivienda Puablica.

JPE-18 Primera Extension - Eximiendo a la Corporacién de Renovacién Urbana y
Vivienda de la Presentacion de Planos de Construccion de Centros Comunales en
Proyectos de Vivienda.

JPE-21 - Eximiendo a la Corporacion de Desarrollo Rural del Requisito de someter en
Consulta previa a la junta de Planificacién ciertos Proyectos de Construccidn segin
indicado.

JPE-22 - Eximiendo a la Autoridad de las Fuentes Fluviales de! Requisito de Revision
de Proyectos Finales de Electrificacidn en Comunidades Rurales y la Corporacion de
Renovacién Urbana y Vivienda segun indicado.

JPE-22 Primea Extension - Eximiendo a la Autoridad de las Fuentes Fluviales del
Requisito de Revisidén de Proyectos Finales de Electrificacion rural para servir a fincas
familiares de la Corporacion para el Desarrolio Rural. '

JPE-22 Segunda Extension - Eximiendo a la Auteridad de las Fuentes Fluviales de la
Presentacion de Planos de Construccién de varios tipos de Proyectos.

JPE-22 Tercera Extension - Eximiendo a la Autoridad de las Fuentes Fluviales de la
Presentacion de Planos de Construccion para la Instalacion de Lineas de Transmision
de alto voltaje.

JPE-22 Cuarta Extensidn - Eximiendo a la Autoridad de las Fuentes Fluviales de la
Presentacién de Planos de Construccién para lineas de Distribucién de Energia
Eléctrica.

JPE-22 Quinta Extension - Enmendando las condiciones establecidas en las
exenciones concedidas a la Autoridad de Energia Eléctrica.

JPE-25 - Eximiendo a los Municipios de someter a la consideracion de la Junta de
Planificacién y a la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) de ciertos
Proyectos Pablicos Municipales.

3PE-25 Primera Extensién - Adoptando Enmiendas a la Resolucion JPE-25 para Eximir
a los Municipios de someter a la consideracion de la junta Consultas de Ubicacion
sobre ciertos Proyectos de Ampliacién y Construccion de Edificios.

JPE-25 Segunda Extension - Adoptando Enmiendas a las Resoluciones JPE-25 para
Eximir a los Municipios de someter a la consideracion de la Junta Consultas de
Ubicacion sobre ciertos Proyectos de Recreacion y Vivienda.

JPE-25 Tercera Extension - Adoptando Enmiendas a las Resoluciones JPE-25 para
Eximir a los Municipios de someter a la consideracién de ia Junta de Planificacién
Consultas de Mejoras Publicas para Proyectos de Instalacién de Placas Solares y
ciertas Transacciones.

JPE-27 - Eximiendo al Departamento de la Vivienda por conducto de ia Corporacion
de Renovacién Urbana y Vivienda de la Presentacion de Proyectos de Venta de
Solares en la Zona Urbana.

JPE-28 - Eximiendo a la Autoridad de Tierras y a la Corporacion para el Desarrollo
Rural de la Presentacidn de Proyectos de Arrendamiento de Terrenos para fines
Agricolas.

JPE-30 - Eximiendo a la Compaiiia de Fomento Industrial de la Presentacion de
Proyectos de Arrendamiento y Venta de Solares para fines Industriales.
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48.

45,

50.

51.

52.

53.

JPE-30 Primera Extensién - Eximiendo a la Compa#ia de Fomento Industrial de la
Presentacién de Proyectos de Arrendamiento y Venta de solares para fines
Industriales.

JPE-31 - Eximiendo a la Administracién de Terrenos de la Presentacion de Proyectos
de arrendamiento de terrenos de su propiedad.

JPE-31 Primera Extensién - Enmendando Resolucion

JPE-32 - Eximiendo a la Autoridad de los Puertos de la Presentacién de Proyectos de
arrendamiento de terrenos y de Estructuras en Zonas de Puertos y Aeropuertos de
su propiedad.

JPE-32 Primera Extension - Eximiendo a la Autoridad de los Puertos de la
Presentacion de Propuestas o proyectos de arrendamiento de terrenos y/o
estructuras de su propiedad realizados por dicha Autoridad mediante contratos de
alianzas con la Junta para las alianzas publico privadas.

JPE-32 Segunda Extensién - Eximiendo a fa Autoridad de los Puertos y a la Compafiia
de Fomento Industrial de la presentacién de Consultas de Transaccion de Terrenos
Puablicos y/o de |a presentacién y aprobacion de planos y resoluciones de lotificacion
de terrenos relacionadas con el arrendamiento, subarrendamiento, constitucion de
derechos de superficie, usufructo y/o uso de terrenos, estructuras existentes y/o
proyectos de construccion de nuevas estructuras para mantenimiento, reparacion
y/o acondicionamiento de naves aéreas.

JPE-34 - Para Eximir a la Autoridad de Energia Eléctrica de someter en Consulta a la
Junta los Casos de Electrificacion Rural que se ajustan al costo establecido por la
Junta para los mismos y para Establecer Criterios de Evaluacién para conceder el
servicio.

IPE-34 Primera Extension - Para Eximir a la Autoridad de Energia Eiéctrica de someter
en Consulta a |2 funta los casos de Electrificacion Rural y para establecer criterios de
evaluacién para conceder el servicio.

JPE-35 - Eximiendo a la Administracién de Vivienda Rural de Radicar Transacciones
ante la Junta o a la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE) para traspasar
terrenos dedicados a Parques en las Comunidades Rurales.

JPE-36 - Eximiendo a los Municipios de someter a la consideracion de la Junta
Consultas de Ubicacién sobre Cobertizos en Vias Piblicas Estatales y Municipales.
JPE-37 - Eximiendo a fa Administracién de Terrenos de la Presentacién de Proyectos
de Segregacién y Venta de Terrenos y Constitucion de Servidumbres a favor de
Agencias Exentas de someter Planos de Construccion y Adquisicion de Terrenos.
JPE-38 - Para eximir a la Corporaci6n para el Desarrolio Rural de someter a la Junta
Consultas de Ubicacién para la Adguisicion de Terrenos para Proyectos de Fincas
Familiares.

JPE-38 Primera Extension - Para Eximir a la Corporacion para el Desarrollo Rural de
someter a la Junta Consulta de Ubicacion para la Adquisicién de Terrenos para
Proyectos de Fincas Familiares.

JPE-38 Segunda Extension - Para Eximir a la Corporacion para el Desarrollo Rural de
someter a la Junta Consulta de Ubicacion para la adquisicién de terrenos para
Proyectos de Fincas Familiares.

JPE-39 - Para Eximir al Departamento de Recursos Naturales de someter a 1a Junta
Consultas de Ubicacion para el Establecimiento de Facilidades de Recreacién Pasiva.
JPE-40 - Eximiendo a las Agencias del Gobierno de someter a la Junta Consultas de
Ubicacion sobre Construccidén o Rehabilitacion de Facilidades a usarse para prestar
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68.

Servicios de Cuidado Diurno para los Hijos de sus Empleados

JPE-41 - Para Eximir a la Corporacion para el Desarrollo y Administracién de los
Recursos Marinos, Lacustre y Fluviales de Puerto Rico (CODREMAR) de someter a la
Junta Consuita de Ubicacién para la Construccion de Viillas Pesqueras, Muelles y
Rampas. .

JPE-42 - Eximiendo a la Autoridad de los Puertos de someter Consultas sobre ciertas
Obras en Aeropuertos de su propiedad a consideracién de la Junta.

JPE-42 Primera Extensién - Eximiendo a la Autoridad de los Puertos de someter
Consultas sobre ciertas obras en Aeropuertos de su propiedad a la consideracién de
la Junta.

JPE-43 - Para Eximir al Departamento de la Vivienda y sus dependencias del Tramite
de Consultas ante la Junta para la Habilitacién de Viviendas temporeras para el
realojo de familias en Casos de Desastres.

JPE-45 - Para Eximir ai Departamento de Servicios Contra la Adiccidn de someter
Consulta de Ubicacion para Facilidades de Centros de Tratamiento.

JPE-47 - Para Eximir a las Agencias y Dependencias de Gobierno de someter a ia
consideracion de la Junta Consultas sobre mejoras publicas de ciertos Proyectos.
JPE-47 Primera Extension - Eximir a la Compaiiia de Parques Nacionales de presentar
a la Junta consultas sobre mejoras publicas, contratos de arrendamiento a
concesionarios para instalaciones, propiedad o administrados por la CPN.

JPE-47 Tercera Extension - Para aumentar las Exenciones concedidas a las Agencias
y Dependencias del Gobierno de someter a la consideracién de la Junta de
Planificacién Consulias sobre mejoras Piblicas de Ciertos Proyectos.

JPE-48 - Para Eximir al Departamento de Transportacion y Obras Piblicas y a la
Administracién de Terrenos de someter a la Junta las Transacciones de Terrenos y
Estructuras Relacionadas con el Proyecto para la Disposicién de Escuelas en Desuso
{Deed).

JPE-49 - Eximiendo a la Compaiiia de Fomento Industrial de someter Proyectos de
Transacciones de Terrenos ante la lunta para la disposicién de Ciertas Propiedades
Reservadas para Uso Publico en varias Urbanizaciones Industriales,

JPE-50 - Eximiendo al Departamento de Recursos Naturales y Ambientajes de
someter a la consideracion de la Junta Consultas sobre Transacciones de
Arrendamiento de Terrencs que se efectiien a través del Programa de Patrimonio
Natural.

JPE-51 - Eximiendo a ia Universidad de Puerto Rico de la Presentacion de Proyectos
para la venta de bienes inmuebles a co-duefios en aguellos casos en que el mismo
sea adquirido por transferencia de bienes del Estado Libre Asociado por Herencia AB-
Intestato.

JPE-94-052 - Eximiendo a la Autoridad de Tierras de someter a la consideracion de la
Junta y a la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPe) los Tramites para la
formacion de Solares Residenciaies para Agregados de Buena Fe.

JPE-94-053 - Eximiendo a la Oficina para la Liquidacién de la Cuentas de la
Corporacion de Renavacion Urbana y Vivienda de Puerto Rico de someter Consulta
de Ubicacién para la Disposicién y Venta de los Terrenos y Propiedades bajo su
jurisdiccién,

JPE-94-54 Primera Extensidn - Haciendo Extensiva las Disposiciones de la Resolucién
JPE-94-054 al Departamente de la Vivienda para eximir de la Radicacion de Consultas
de Ubicacién para el Uso de los Terrenos que vendan y a presentar dnicamente la
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70.

71.

72.

73.

74.

75.

Transaccion {JGT) de los Terrenos.

IPE-03-060 - Para Eximir a las Agencias y Dependencias del Gobierno de someter a la
Consideracién de la Junta Mejoras Pdblicas en las Comunidades Especiales.
JPE-03-061 - Eximir a la Administracién de Terrenos de la Presentacién de
Transacciones para la Adquisicion de Terrenos en determinadas areas.
JPE-2009-062 - Eximiendo a la Autoridad de Tierras de la presentacién de Consulta
de Segregacién y Transaccion de la Transferencia de Terrenos ocupados por
Comunidades al Dpto. Vivienda o Municipio.

JPE-2010-064 - Para eximir a la Compafiia para el Desarrollo integral de la Peninsula
de Cantera de Presentar el Plano de Mensura en las Transacciones de Terrenos ante
la JP.

JPE-2010-065 - Para Eximir a las Agencias, Departamentos, Corporaciones Pablicas y
Autoridades del Gobierno de Puerto Rico de Cumplir con el requisito de consulta de
transaccién para Transferir propiedades inmuebles a los Municipios.

JPE-2016-068 - Eximir Autoridad Financiamiento Vivienda PR a someter a la
consideracién de la JP consultas de mejoras publicas para transacciones de
adquisicion, permuta, venta, cesion y arrendamientos de propiedades relacionados
con los programas que administra.

JPE-2018 -069 - Eximir Agencias, Corporaciones e Instrumentalidad Publicas Rama
Ejecutiva someter a JP, Transacciones para Disposicion y Venta de Propiedades
Inmuebles Aprobadas por Comité de Evaluacién y Disposicion de Bienes inmuebles
Bajo Ley 26-2017.

--FIN DEL TOMO--
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PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, FUNCIONES Y ACTIVIDADES
DELEGADAS

DISPOSICIONES GENERALES

PROPOSITO Y ALCANCE

PROPOSITO

Ei propésito de este Tomo es establecer las normas para regular los procedimientos
administrativos relacionados a la toma de decisiones sobre permisos, consultas,
transacciones de terrenos ptblicos, certificaciones, autorizaciones vy documentos
ambientales, entre otros, con el fin de mejorar la calidad y eficiencia de todos los procesos
del sistema integrado de permisos. Los procesos relacionados a la toma de decisiones sobre
permisos, consultas y transacciones de terrenos publicos son procedimientos adjudicativos.

ALCANCE

Este Tomo aplicard a todos los procedimientos administrativos que se ventilen ante la JP, la
OGPe, Junta Adjudicativa, los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la lil, los PAy los
IA, a tenor con las facultades delegadas en la Ley 161-2009, segunda enmendada, conocida
como “Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico” {Ley 161-2009),
incluyendo las siguientes funciones y actividades:

a,

Determinaciones finales, permisos, licencias y certificaciones, autorizaciones y cualquier
tramite necesario o que incida de forma alguna en la operacion de un negocio en Puerto
Rico, segun se dispone en este Reglamento, que emita la JP, la OGPe, la Junta
Adjudicativa, los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la Iil, los PA, Inspectores
Autorizados o cualquier otro facultado en la Ley, segin aplique:

Los permisos contemplados en el Reglamento para el Tramite de los Permisos Generales
del DRNA, que pasaron por virtud de la Ley 161-2009, a ser tramitados en fa OGPe se
denominan en este Reglamento Conjunto como Permisos Generales.

La OGPe servira de centro de presentacién de la notificacion requerida, en el caso de la
Directoria de Excavaciones, Demoliciones y Tuberias del DTOP.

El Secretario Auxiliar de la OGPe o la Junta Adjudicativa, segun sea el caso, evaluard y
emitiré licencias y determinaciones finales para las consultas de construccién, consultas
de ubicacion, incluyendo las de mejoras publicas y las de impacto regional o
suprarregional, asi como variaciones en uso.

Los cambios de calificacién o recalificacion directa de solares y las de transacciones de
terrenos publicos, serdn evaluadas por la JP o los Municipios Auténomos con Jerarquia
de la 1 a la lil, quien emitird la determinacion final.

Las determinaciones finales y permisos que podran emitir los Municipios Autonomos con
Jerarquia de la | a la Ill, segiin aplique, conforme a lo establecido en este Reglamento y
al Convenio de Transferencia de Jerarquias.

Las funciones revisoras de la Division de Revisiones Administrativas como organismo
adscrito a la OGPe, que tiene la funcion de revisar las actuaciones y determinaciones de
la Junta Adjudicativa, 1a OGPe, los PA, y los Municipios Auténomos con Jerarquia de fa |
alalll.

La JP fiscalizara el cumplimiento de las determinaciones finales y los permisos otorgados
por la OGPe, Municipios Auténomos con Jerarquia de laia fa il o el PA, al amparo de la
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REGLA 2.1.2

REGLA 2.1.3

REGLA 2.1.4

Ley 161-2009. Cualquier incumplimiento detectado por la JP, a través del proceso de
Auditoria, asi como por una Entidad Gubernamental Concernida con injerencia en torno
a una determinacion final o un permiso otorgado, debera ser investigada y en caso de
resultar en una violacion a la ley o reglamento, se procedera como dispone la Ley 161-
2009 y este Reglamento.

SISTEMA UNIFICADO DE INFORMACION (SUI)

e;

La OGPe contara con el SUI mediante el cual se tramitaran y evaluaran las solicitudes que
se presenten relacionadas al desarrollo, construccion, uso de propiedades en Puerto Rico
tales como licencias, permisos, inspecciones, querellas, certificaciones, consultas,
autorizaciones y cualquier tramite necesario para la operacién o que incida de alguna
forma en la operacidon de un negocio en Puerto Rico.

De igual modo, toda solicitud de licencia incluida en este Reglamento, permiso,
inspeccion, presentacion de querellas, certificaciones, consultas, autorizaciones vy
cualquier otro tramite necesario para la operacion de un negocio a ser evaluadas por la
JP, los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la lll, los PA e IA, las Entidades
Gubernamentales Concernidas o cualquier otra instrumentalidad publica que lleve a cabo
una funcién que incida directa o indirectamente en la operacion de un negocio en Puerto
Rico, debera ser presentada, tramitada y evaluada a través el SUL.

El SUI dara acceso a las Entidades Gubernamentales Concernidas y a los Municipios
Auténomos con Jerarquia de la | a la Il para la tramitacion de las solicitudes, asi como
cualquier otra base de datos del Gobierno de Puerto Rico y sus instrumentalidades, que
contengan informacidn pertinente y Gtil en el proceso de evaluacion de dichas solicitudes.
El SUI emitird de forma automatica una notificacion y referido a las Entidades
Gubernamentales Concernidas y Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la lll, seguin
aplique, sobre la radicacion de solicitudes de permisos, licencias, certificaciones o
renovaciones, que estan bajo su jurisdiccion, con el enlace para para poder acceder a los
documentos e informacidn pertinente, ligado al nimero de trdmite correspondiente.
Esto se llevara a cabo segln dispone la Regla 2.1.3 de este Capitulo.

CLAUSULA DE TRANSICION

Las solicitudes de Licencias y Certificaciones debidamente presentadas ante las
Entidades Gubernamentales Concernidas previo a la fecha de efectividad de este
Reglamento seran culminadas en la Entidad Gubernamental correspondiente.

El Secretario Auxiliar de la OGPe establecera mediante orden administrativa el proceso
de transicion para la presentacion, evaluacion y adjudicacion de las solicitudes de
licencias y certificaciones presentadas a partir de la vigencia del presente Reglamento,
para asegurarse que se efectue la transferencia ordenada por la Ley 161-2009 y por este
Reglamento sin que se afecten los servicios ni la programacion normal de las funciones
transferidas.

VIGENCIAS DE CONSULTAS DE UBICACION Y TRANSACCIONES DE TERRENOS PUBLICOS
VIGENTES AL MOMENTO DE LA LEY 142-2012

a. Las Consultas de ubicacidn y transacciones de terrenos publicos cuya vigencia se mantuvo
en virtud de la Ley 142-2012 se prolongaran conforme a lo siguiente:
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REGLA 2.1.6
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Dos (2} afios o veinticuatro (24 meses) para las consultas de ubicacion privadas a partir
de la fecha de vigencia de! Reglamento Conjunto.

Cuatro {4) afios o cuarenta y ocho (48) meses para consultas de ubicacion o transacciones
publicas, a partir de la vigencia del Reglamento Conjunto.

LEY DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO UNIFORME

Las disposiciones de la Ley 38-2017, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme de Procedimiento del Gobierno de Puerto Rico” (LPAU o Ley 38-2017) serdn de
aplicacién a todos los procedimientos para la evaluacion, otorgamiento o denegacion de
determinaciones finales y permisos, recomendaciones, certificaciones, licencias, certificados
o cualquier otra autorizacién similar otorgada por la IP, OGPe, los Municipios Auténomos con
Jerarquia de la | a la 1li, y los Profesionales e IA; exceptudndose aquellos procedimientos que
sean establecidos por una ley especial que excluya la aplicacion de la misma o en aquellos
casos donde este reglamento resulte inconsistente con la Ley 38-2017.

SISTEMA DE COORDENADAS PLANAS ESTATALES

d.

b.

Se adopta un Sistema de Coordenadas Planas Estatales homogéneo que permita el
establecimiento de un sistema cartografico preciso y confiable.
Toda solicitud ante la OGPe o Municipio Auténomo con Jerarquia | a la [It que implique
la creacion de nuevas parcelas, que contenga medidas agrarias, que requiera la
delimitacion para su ubicacién precisa, que conlleve cambios en la topografia existente,
nuevas construcciones de obras de infraestructura o funciones similares, debera estar
georeferenciado al Sistema de Coordenadas Oficial del Gobierno de Puerto Rico y contar
con la Certificacién de un Agrimensor Profesional o autorizado a ejercer la profesion de
la agrimensura, la cual debe cumplir con lo siguiente:

1. El Agrimensor certificard el Nivel Horizontal (Horizontal Datum) referido al sistema
de coordenadas planas estatales en su Gltima revision. Esta debe contener una sefia
gue demuestre que la determinacién procede de un punto de control oficial del
National Geodetic Survey {NGS) y evidenciar el método de Global Navigation Sattelite
System (GNSS) utilizado para la determinacién.

2. Evidenciar e! equipo y los monumentos de control establecidos en el proyecto. Los
monumentos deben estar representados en el plano con las coordenadas tanto
planas como geodésicas.

3. Aquellos proyectos que contengan elevaciones, se especificard el Nivel Vertical
{Vertical Datum) y se evidenciarda mediante una sefia que demuestre que su
determinacién proviene de un Benchmark {BM) oficial del NGS o de las entidades
relacionadas de gobierno.

4. Se requerira que los planos contengan la informacion de los niveles horizontal o
vertical (Horizontal/Vertical Datum), junto a la certificacion del Agrimensor
responsable de esa determinacion.

5. La posicion del poligono debe garantizar un error estandar que no exceda el cero
punto cero cinco (+0.05) metros equivalentes a dos (2) pulgadas dentro del Datum
utilizado.

6. El Archivo debera estar en formato DXF y georreferenciado en coordenadas State
Plane Nad 83 que incluya parcela, huella de los edificios o estructura, aceras, callesy
otros especificados en los CAD standars realizados por JP. Cada uno de estos deben
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REGLA 2.1.7

REGLA 2.1.8

SECCION 2.1.8.1

SECCION 2.1.8.2

SECCION 2.1.8.3

SECCION 2.1.8.4

estar hechos en capas (layers) individuales y en poligonos cerrados.

7. Aquellos proyectos gue no impacten toda la parcela deben entregar Archivo en
formato DXF y georreferenciado en coordenadas State Plane Nad 83 que incluya
parcela, limite del proyecto, huella de los edificios o estructura, aceras y calles.

8. Cada uno de estos deben estar hechos en capas {“layers”) individuales y en poligonos
cerrados especificados en los estandares CAD realizados por JP.

c. Quedardn exentos de esta Regla los proyectos que se conectaran a infraestructura
existente.

NOTIFICACIONES

a. Todas las notificaciones que sean requeridas en este Reglamento deberdn realizarse
mediante correo electronico, excepto en aguellos casos en gue la persona a ser
notificada no cuente con una direccidn de correo electronico registrada en el sistema, en
cuyo caso se notificard mediante correo ordinario o presencial como método alterno.

b. Aplicara a la JP, la Junta Adjudicativa de la OGPe, los Municipios Auténomos con Jerarquia
de la | ala Il o la Divisién de Revisiones Administrativas de fa OGPe

c. Las érdenes o resoluciones que surjan de procedimientos adjudicativos podran usar
medios de correspondencia electronica, en sustitucion o como complemento at correo
ordinario, durante cualquier parte del procedimiento adjudicativo, salvaguardando en
todo momento el derecho a notificacidn opartuna de los cargos o querelias, reclamos o
alegaciones de las partes.

DESCRIPCION DE SERVICIOS O TRAMITES
PERMISOS

Aprobacion escrita autorizando el comienzo de una accién, actividad o proyecto, expedida por
la OGPe, por un Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la 1il, o por un PA, conforme a las
disposiciones de la Ley 161-2009.

LICENCIAS

Determinacidn final emitida por el Secretario Auxiliar de la OGPe, un PA o por una Entidad
Gubernamental Concernida para dedicarse a la operacidn de cualquiera de las ocupaciones
establecidas en este Reglamento Conjunto.

CONSULTAS DE UBICACION

Procedimiento ante la OGPe o los Municipios Autdnomos con Jerarquia de la tala lil, a los
cuales se le haya delegado dicha facultad por medio del Convenio de Transferencia, para que
evallen, pasen juicio y tomen la determinacién que estimen pertinente sobre propuestos
usos de terrenos que no son permitidos ministerialmente y gue no pueden considerarse
mediante otro mecanismo. Las &reas no calificadas incluyen propuestos usos de terrenos que
por su naturaleza y complejidad requieran un grado mayor de andlisis.

TRANSACCIONES DE TERRENOS PUBLICOS

Procedimiento ante la IP para la adquisicidn, venta, permuta, cesién gratuita, arrendamiento
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SECCION 2.1.8.5

SECCION 2.1.8.6

SECCION 2.1.8.7
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de terrenos y estructuras entre organismos gubernamentales, o entre organismos
gubernamentales y el sector privado, gue no estén exentas por ley o resolucion de la JP.

REVISIONES ADMINISTRATIVAS

Solicitud presentada ante la Divisién de Revisiones Administrativas adscrita a la OGPe, por una
parte, adversamente afectada por una actuacion o determinacion final de la OGPe, de la lunta
Adjudicativa, de los Municipios Auténomos con Jerarquia de latala lll o de un PA.

QUERELLAS Y AUDITORIA DE PERMISOS

a. Procedimientos de Reciamacién alegando violacidn de ley o reglamento ante la IP o
Municipios Auténomos con jerarquia de la | a ia ll, por el incumplimiento con las
disposiciones o condiciones de los permisos expedidos, ia alegada ausencia de un
permiso requerido o el incumplimiento con cualquier disposicién de la Ley Num. 75 del
24 de junio de 1975, segiin enmendada, conocida como la “Ley COrganica de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico” (Ley NGm. 75), la Ley 161-2009, las leyes habilitadoras de
las Entidades Gubernamentales Concernidas, ef Cédige Municipal de Puerto Rico {Ley
107-2020), este Reglamento Conjunto o demas reglamentos aplicables.

b. Los procedimientos de fiscalizacion por parte de la JP sobre el cumplimiento de las
determinaciones finales y los permisos otorgados por la OGPe, los PA 0 Municipios
Auténomos con Jerarquia de la | a la |11; y las Certificaciones emitidas por los [A.

SERVICIOS O TRAMITES

Ademas de, tas solicitudes de permisos, autorizaciones, licencias, consultas, certificaciones,
transacciones de terrenos publicos, revisiones administrativas, querellas, auditorias de
permisos y demas tramites relacionados a la construccion y uso de terrenos, autorizados por
fa Ley Num. 161-2009 o detallados en este Reglamento Conjunto a través del SU, se podran
solicitar los siguientes servicios:

a. Solicitud de Pre-Consulta:

1. Cualguier persona que interese un permiso, licencia, certificaciones, autorizaciones,
recomendaciones y cualquier tramite necesario o que incida de forma alguna en la
operacién de un negocio en Puerto Rico podra solicitar a la OGPe o al Municipio
Auténomo con Jerarquia de la | a la 1ll, segin aplique, una orientacion en la cual se
identificaran las disposiciones de ley y reglamentarias aplicables a tal accion, actividad
o proyecto propuesto y la informacién que conforme a ésta deberd, en su dia,
presentar el solicitante.

2. El solicitante podra requerir a la agencia, que le provea una lista de los permisos o
autorizaciones que, a tenor con las disposiciones de ley y reglamentarias aplicables,
deberd obtener para poder comenzar la construccién u operacion del proyecto.

3. Los Gerentes de Permisos, el Director de la Division de Evaluacion de Cumplimiento
Ambiental o sus representantes, participaran en la evaluacion de fa Pre-Consulta,
segn aplique, a discrecién del Secretario Auxiliar o del Director Regional de la OGPe.

4. Como parte de la Pre-Consulta, el solicitante incluird de manera escrita y detallada,
como minimo, la ubicacion propuesta y una descripcion del proyecto.

5. La respuesta de la OGPe o del Municipio Auténomo con lerarquia dela lala i, segln
corresponda a ia Pre-Consulta se haré por escrito y ésta, al iguat que {a informacién
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presentada por el solicitante, estara disponible para examen por el piblico en el SUI,

a menos que el solicitante reclame y justifique la confidencialidad de dichos

documentos, por contener secretos de negocio que no pueden ser divulgados.

6. E! proceso Pre-Consulta solo sera a los fines de aclarar, previo a la radicacién de
cuaiquier solicitud, los requisitos o exenciones aplicables ai proyecto, sujeto al pago
de los cargos aplicables.

7. Cuando se reclame la confidencialidad de documentos se podra requerir el pago de
un cargo adicional por el manejo dei proceso.

8. Aunque la Pre-Consulta pudiera incluir recomendaciones de la OGPe, este proceso no
se considerard en ningln caso como una determinacién final en cuanto a la
aprobacién o rechazo a la accién propuesta.

9. Si el peticionario ha solicitado una reunién como parte de la Pre-Consulta, en un
términc no mayor de cinco (5) dias de la fecha de radicacidn, se le notificard al cliente
los documentos requeridos.

10. Las solicitudes de Pre-Consultas incluidas en la Regla 3.2.4 {Obras Exentas de Permisos
de Construccion) inciso {c) de este Reglamento incluiran lo siguiente:

a) Memorial Explicativo que incluya:

1) Datos de Localizacidn

2} Numero de Catastro

3) Pietaje

4) Descripcidn detaliada de los trabajos a realizar
5) Materiales (cuando aplique)

6) Volumen o Cantidad {cuando aplique)

7) Calificacidn

b) Croquis o fotos del drea que se va a impactar

c) Para cambio de paredes interiores deberd incluir croquis de la distribucion
existente y la propuesta.

d) La OGPe o el Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la lil podrén solicitar
cualquier documento informacién adicional.

b. Solicitud de Recomendacién:

1. Toda verificacion o informacion sobre la disponibilidad y programacién para la
construccion de infraestructura o de servicios basicos requerira una Solicitud de
Recomendacion a la OGPe, previo al permiso de construcciéon o urbanizacion y
movimiento de tierra.

a) Una vez expedida la Recomendacidn, el solicitante tendra un (1) afio para
solicitar el permiso o consulta correspondiente.

b} De no cumplir con este término, la misma perdera vigencia.

2. Toda recomendacion sobre la disponibilidad y programacion para la construccion de
infraestructura o de servicios bdsicos obtenida al amparo del inciso anterior, tendra
la misma vigencia de la determinacién final o del permiso.

a) El proponente serd responsable de solicitar un permiso de construccion,
urbanizacién o movimiento de tierra dentro de dicho periodo; de lo contrario,
debera obtener una extensién de la recomendacién expedida previamente,
previo el pago correspondiente de cargos aplicables.

b) De no hacerlo, no se garantizara la disponibilidad de infraestructura o servicios
basicos a su proyecto.

c) Solamente se concederd una {1) prorroga de un (1) afio a fa Solicitud de
Recomendacion.
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C.

Para toda solicitud de Permiso de Construccion que incluya la actividad de obras de
urbanizacion, que requiera una conexion de utilidad nueva o adicional o un aumento
a la capacidad existente, sera requisito que el solicitante haya obtenido una
recomendaci6n previa sobre la disponibilidad y programacién para la construccion de
infraestructura o de servicios basicos.

Todo proyecto publico o privade que conlieve movimiento de terreno, excavacion,
extraccién de corteza terrestre o construccion, reconstrucciones o canalizaciones
deberad solicitar a la Unidad de FEvaluacidn de Cumplimiento Ambiental, la
recomendacién del ICP sobre Argueoclogia y Conservacion Historica, ya sea a través
de la OGPe, los Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la I!l o el Profesional
Autorizado.

Solicitud de Pre-Aprobacion de Planos Seguros:

1.

La OGPe y los Municipios Auténomos con Jerarquias de fa | a la lil, segiin corresponda,
podran preaprobar planos de construccién los cuales se conoceran como Planos
Seguros.

Cualquier entidad gubernamental, corporacién, municipio, arquitecto o ingeniero
autorizado a ejercer la profesién, podran someter un Planc Seguro para su
aprobacidn. Los Planos Seguros aprobados estardn expuesto y disponibles en ia
OGPe en formato digital con la informacion de los duefios o proponentes, indicando
el costo, si alguno, para que los interesados puedan tener acceso a los mismos.

Los requisitos de presentacion para la pre-aprobacién de estos planos seran los
mismos que se requieren para la presentacién de planos de construccion por
certificacion.

La OGPe y los Municipios Auténomos con Jerarquias de fa | a la [l mantendran un
registro de los Planos Seguros pre-aprobados, el cual estara disponible al plblico de
forma electrénica.

Aquellos solicitantes que utilicen los Planos Seguros someteran planos de localizacion
y de cualquier cambio en disefio que fuese necesario para adaptario a las condiciones
fisicas del terreno. Estos cambios tendrén que estar certificados por el profesional
licenciado correspondiente. Ademas, tendra que incluir toda aquella documentacion
requerida por la OGPe, para fa solicitud de permiso de construccion.

La parte proponente tendra que realizar el pago correspondiente, caso a caso, al
estimado de costos de la obra. En aquelios casos donde el estimado del costo de la
obra de un Plano Seguro de vivienda sea igual o menor al setenta por ciento (70%} del
valor de las viviendas de interés social establecido por legislacion no pagardn costos
de servicio relacionados de la OGPe para el tramite del permiso.

Cualquier entidad gubernamentai concernida del Gobierno de Puerto Rico que por
disposicidon de ley tenga que suministrar pianos de construccidn libre de costo a
determinadas personas, los sometera a la OGPe para su aprobacién como Planos
Seguros.

Salicitud de Autorizacion de Corte y Poda: Todo proyecto, actividad de construccion o
de desarrollo de terrenos, publico o privado, en el cual se proponga sembrar, cortar,
talar, descortezar, trasladar o de cuaiquier otra forma afectar uno o mas arboles,
incluyendo aquellas obras de infraestructura promovidas por una instrumentalidad
gubernamental que esté exenta de la presentacion de planos de construccién, debera
cumplir con los requisitos de este Reglamento radicando una solicitud de Autorizacién
de Corte y Poda a través del sistema del SUL
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REGLA 2.1.9

SECCION 2.1.9.1

SECCION 2.1.9.2

Solicitud de Copia de Documentos o Expediente:

a. ElSUl mantendra un expediente oficial en formato digital de todos los asuntos ante
su consideracion y de aquellos ventilados ante los Profesionales Autorizados.

b. Cualquier persona interesada puede obtener copia ¢ copia certificada de los
documentos gue obran en los expedientes digitates en el SUl y de los expedientes
histdricos, mediante ia radicacidn de la solicitud electrénica y el pago de los derechos
correspondientes.

PRESENTACION DE SOLICITUDES

DISPOSICIONES GENERALES

Toda solicitud de recomendaciones, consultas, licencias, autorizaciones, certificaciones o
permisos relacionados al desarrolio y uso de terrenos en Puerto Rico, podra ser
promovida por el duefio, optante o arrendatario de la propiedad debidamente
autorizado, por si o a través de su representante autorizado, por el Jefe de la Agencia o
su representante autorizado en el caso de los proyectos publicos.

Aquelias solicitudes presentadas al amparo de lo dispuesto en la Ley Num. 135 de 15 de
junio de 1967, segin enmendada, conocida como “Ley de Certificaciones”, serdn
promovidas exclusivamente por los profesionales designados en dicha Ley. Tendran que
acompafiar evidencia de colegiacion activa y vigencia de la licencia en el Departamento
de Estado, salvo que utilicen una firma digital aprobada por la OGPe.

Las solicitudes que se presenten relacionadas al desarrollo, construccién, uso de
propiedades en Puerto Rico, tales como licencias, permisos, inspecciones, querellas,
certificaciones, consultas, autorizaciones y cualquier tramite necesario para la operacién
o gue incida de alguna forma en la operacion de un negocio en Puerto Rico, se tramitaran
y evaluaran a través dei SUI,

Toda solicitud de licencia, permiso, inspeccion, presentacién de querellas, certificaciones,
consultas, autorizaciones y cualquier otro tramite necesario para la operacién de un
negocio a ser evaluadas por la OGPe, la JP, los Municipios Auténomos con lerarquia de la
I a la lll, los PA, IA, las Entidades Gubernamentales Concernidas ¢ cualquier otra
instrumentalidad publica que lleve a cabo una funcién que incida directa o indirectamente
en la operacién de un negocio en Puerto Rico, deberd ser presentada, tramitada y
evaluada usandose el SUI.

El SUI podré utilizar, sin coste alguno, los contenidos de todas las bases de datos sean
estas de la OGPe, la JP y los Municipios Auténomos para la tramitacion de las solicitudes,
asi como cuzlquier otra base de datos del Gobierno de Puerto Rico y sus
instrumentalidades, que contengan informacién pertinente y util en el proceso de
evaiuacion de dichas solicitudes.

REQUISITOS DE PRESENTACION

El proponente de una solicitud bajo la presente reglamentacién, o cualguier otra
relacionada, presentara todo documento requerido para la tramitacién de su solicitud de
manera electronica a través del SUL

La ciudadania tendra acceso a toda informacién no canfidenciai contenida en el SUi sobre
las solicitudes presentadas ante la consideracidn de las agencias, municipios, PA e IA;

El SUI cumplird con cualesquiera disposiciones legales aplicables a los documentos
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publicos y a las firmas electrdnicas, entre otras;
A través del SUI se permitira cobrar por todos los tramites que se puedan realizar, sean
éstos de permisos, consultas, licencias, certificaciones, autorizaciones, derechos de
presentacion, busqueda de informacion, copias de los documentos publicos, multas,
investigaciones o inspecciones, entre otros.
El SUI provee para que todos los tramites de negocio se puedan llevar a cabo desde el
portal tnico para tramitar aquellas transacciones, autorizaciones, pagos de arbitrios,
licencias, patentes y cualquier otro documento o tramite de gestion que se requiera por
la agencia, instrumentalidad gubernamental o municipio. Ademas, proveera para que
todo pago o derecho correspondiente a los Municipios Auténomos con Jerarquiade la | a
la I, sea depositado directamente en sus arcas municipales, sin entrar en el Fondo
General o Fondo Especial del Gobierno de Puerto Rico, por lo que no constituiran recursos
disponibles del Tesoro Estatal.
El SUI establece electronicamente los acuerdos y condiciones de uso para su utilizacion,
ya sea por parte de las agencias concernidas, instrumentalidades gubernamentales o
municipios. El Contralor de Puerto Rico aceptard dichos acuerdos y condiciones de uso
como la relacién contractual que regira entre las partes.
Toda solicitud de permiso, certificacion, autorizacion, consulta o cambio de calificacion
deberd incluir la determinacién de cumplimiento ambiental correspondiente, segin se
disponga en la reglamentacién vigente relacionada a documentos ambientales. En
asuntos discrecionales cuyo tréamite ambiental sea a través de la presentacion de una
Declaracién de Impacto Ambiental, sera suficiente haber radicado la misma. No obstante,
no se adjudicard la solicitud hasta tanto se haya emitido la determinacion de
cumplimiento ambiental) del DRNA.
Debera incluir foto area en formato digital del predio objeto de la solicitud cuando no lo
incluya el portal de la OGPe.
Para cada solicitud inicial de permiso, certificacion, autorizacion, consulta o cambio de
calificacion se cargara al sistema la ubicacion geogréfica del predio donde se propone la
accion, conforme con la Regla 2.1.6 (Sistema de Coordenadas Planas Estatales) cuando no
lo incluya el portal de la OGPe.
Numero de catastro de la propiedad: En caso de que la informacién catastral disponible
en el sistema de la OGPe no concuerde con la informacion del proponente, deberd
presentar un mapa catastral, en donde se indique claramente las propiedades colindantes
a la propiedad objeto de la peticion. En caso de que el colindante sea una via de acceso
o cuerpo de agua, se incluira a las propiedades al otro lado de dicha via o del cuerpo de
agua.
Todo plano radicado debera tener el sello y la firma del agrimensor, ingeniero, arquitecto
o arquitecto paisajista licenciado responsable de certificar el mismo en el formato que se
establezca por la OGPe. En aquellos casos aplicables se debera incluir el nombre y nimero
de licencia del profesional que delineé el mismo. Cada hoja debera contar con las
certificaciones especificas requeridas en este Reglamento. El plano del proyecto sera
presentado en archivo digital, orientado al norte y en formato DXF o cualquier otro
formato determinado por la JP. El proponente deberd certificar en un documento el
cumplimiento del proyecto sometido con la siguiente informacion:
Yo, [nombre del ingeniero, agrimensor, arquitecto o arquitecto paisajista
licenciado], [nimero de licencia], certifico que soy el profesional que [confecciond,
disefié o prepard] estos planos y las especificaciones complementarias. También,
certifico que entiendo que dichos planos y especificaciones cumplen con las
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disposiciones aplicables del Reglamento Conjunto y las disposiciones aplicables de
los Reglamentos y Cddigos de Construccion Vigentes de las Agencias, Juntas
Reglamentadoras o Corporaciones Publicas con jurisdiccion. Certifico, ademds,
que en la preparacion de estos planos y especificaciones se ha cumplido
cabalmente con lo dispuesto en la Ley 14-2004, segun enmendada, conocida
como la “Ley para la Inversion por la Industria Puertorriquefia” y con la [Ley Num.
319 de 15 de mayo de 1938, segtin enmendada; Ley Nim. 96 de 6 de julio de 1978,
seglin enmendada; segun aplique]. Reconozco que cualquier declaracion falsa o
falsificacion de los hechos que se haya producido por desconocimiento o por
negligencia ya sea por mi, mis agentes o empleados, o por otras personas con mi
conocimiento, me hacen responsable de cualquier accién judicial y disciplinaria
por la OGPe.

I.  Paralos asuntos discrecionales, adjudicativos y cuasi legislativos, conforme la informacién
que obra en el CRIM, dehera someter lista de nombres, direcciones postales y correos
electrdnicos, de la propiedad objeto de la solicitud, segln la Seccion 2.1.9.7 (Colindantes).

m. No se aceptard ninguna solicitud de servicio incompleta, exceptuando los casos en que se
solicite informacion o documentacion adicional que no se incluya en esta seccién, el
solicitante tendra un término maximo de treinta (30) dias para someter la documentacion
requerida.

n. Para todas las solicitudes de servicios se pagara un diez por ciento (10%) del total de los
derechos de radicacion al momento de someter dicha solicitud.

o. La solicitud de servicio permanecera abierta por un término maximo de treinta (30) dias
calendario para que el solicitante pueda subsanar la misma.

p. Transcurrido el término anterior sin que se subsane, se cargue y se devuelva de forma
electronica todos los documentos requeridos, el sistema de radicacién procederd con el
archivo de la solicitud.

g. Unavez completada la solicitud y cargados todos los documentos, la misma sera validada
en un término no mayor de cinco (5) dias laborables,

r. Una vez validada la solicitud, el solicitante tendra que satisfacer dentro de cinco (5) dias
el noventa por ciento (90%) restante del pago correspondiente para que la solicitud se dé
por presentada.

s. A toda solicitud presentada ante la OGPe se le asignara un nimero (nico de proyecto al
cual deberd hacerse referencia en todo documento, correspondencia o solicitud de
informacion sobre la misma.

t. La solicitud no se considerara como radicada, ni comenzard a transcurrir ning(in término
asociado a la misma, hasta que se haya validado.

u. Para todo proyecto y enmiendas al mismo que se someta ante la OGPe, Municipios
Auténomos con Jerarquia de la | a la lll o ante un Profesional Autorizado, el solicitante
pagara el derecho indicado en la Orden Administrativa de Cobro, excepto que sea una
Entidad Gubernamental Concernida que esté exenta de la cancelacion de sellos y el pago
de aranceles.

v. El Profesional Autorizado remitira a la OGPe junto con la solicitud el pago realizado por el
solicitante.

w. Todos los documentos tendran que cargarse al SUI, el cual generara una notificacion de
recibo que constituira la fecha de radicacion para todos los efectos legales.
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SECCION 2.1.9.3

SECCION 2.1.9.4

SECCION 2.1.9.5

28 |

VALOR ESTIMADO DE LA OBRA

Para toda solicitud de permiso de construccién se someterd certificacion del vaior
estimado de la obra.

Para calcular el valor estimado de la obra, el proyectista podra utilizar las guias que para
ese proposito adopte la OGPe. En su defecto, podra utilizar cualquier otro mecanismo
dentro de sus conocimientos especializados o experiencia, sujeto a que en aquellos
casos en que no se hayan utilizado las guias adoptadas por la OGPe, dicho estimado no
podra ser menor a las guias establecidas por la OGPe.

Independientemente del método utilizado para calcular el valor estimado de fa obra, si el
costo total final de construccién resulta mayor al costo estimado, el solicitante efectuara
el pago del derecho y se cancelaran estampillas adicionales por la diferencia como una
Enmienda al Permiso de Construccién junto a los planos enmendados certificados por el
disefador.

METODO ALTERNO DE PRESENTACION

Para aquellos casos en que el peticionario no tenga acceso al Internet o que no pueda utilizar
el sistema, la solicitud de servicio podrd ser presentada por la persona expresamente
autorizada para ello directamente en la Unidad de Servicio al Cliente, en cualquiera de las
Oficinas Regionales de la OGPe, fos Municipio Auténomo con Jerarquia de fa l a la lll o
cualquier otro centro de radicacion que se establezca administrativamente.

LEGITIMACION ACTIVA (STANDING)

a.

b.

C.

Toda solicitud relacionada al desarrollo y uso de terrenos en Puerto Rico, cualquier otra
autorizacion o tramite definido en este Reglamento, serd promovida por el duefio,
optante o arrendatario de la propiedad con autorizacién, por si o0 a través de su
representante autorizado por el Jefe de la Agencia o su representante autorizado en caso
de un proyecto publico. Aquellas solicitudes presentadas al amparo de lo dispuesto en
fa Ley NGm. 135 de 15 de junio de 1967, segln enmendada, conocida como “Ley de
Certificaciones” {Ley Nim. 135}, serdn promovidas exclusivamente por los profesionales
designados en dicha Ley.

Tendrd que incluirse evidencia fehaciente que establezca legitimacién activa de que el
proponente es duefio, o es optante o arrendatario debidamente autorizado por el
legitimo duefic de la propiedad, mediante copia simple de uno o mas de estos
documentos:

Escritura publica.

Contrato de arrendamiento.

Contrato de opcién de compra,

Certificacién registral.

Declaratoria de herederos.

Transaccién de Terrenos debidamente aprobada por la JP

De ser una persona juridica, se presentard documentacion que acredite su existencia
y autorizacion para hacer negocios en Puerto Rico o Estados Unidos.

Cuando se trate de mas de un propietario, se sometera evidencia de que todos autorizan
la accién propuesta ante la OGPe o Municipio Auténomo con Jerarquia | a la Hll, que se
ha delegado dicho derecho a una sola persona.

Noy R WwN e
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SECCION 2.1.9.6

SECCION 2.1.9.7

SECCION 2.1.9.8

d.

Cuando se trate de una propiedad o terreno plblico, el solicitante deberé estabiecer su
legitimacién activa mediante autorizacion expresa de la instrumentalidad pablica que le
autoriza a solicitar el permiso o consulta.

Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de una propiedad privada, el
proponente sometera evidencia de que notificé al titular del predio.

Cuando la salicitud de servicio sea presentada por un profesional licenciado, éste deherd
incluir la evidencia donde demuestre que el profesional es licenciado y colegiado en
Puerto Rico.

FUNCIONARIOS PUBLICOS Y PROFESIONALES AUTORIZADOS COMO SOLICITANTES DE
SERVICIO

Ningun funcionario de la JP, OGPe, las oficinas de permisos u ordenacion territorial de
los Municipios Autonemos con Jerarguias de la | a la 1ll, Entidades Gubernamentales
Concernidas, los miembros de la JP, o de la Junta Adjudicativa o el Secretario Auxiliar de
la OGPe, podréan presentar solicitudes de servicio o promover proyectos sobre los cuales
tenga algln interés o beneficio econémico sin tener una dispensa de la Oficina de Etica
Gubernamental.

Para estos casos el funcionario hara constar su inhibicién total o global de todo asunto
o tramite relacionada a dicha solicitud y notificard la misma en un término de cinco (5)
dias a la Oficina de Etica Gubernamental, la }P y a la persona autorizada de la OGPe. El
funcionario evitara ia mera apariencia de conflicto de intereses. A dichos efectos, no
estara presente en ninguna reunion en la que se atiendan los asuntos en los cuales se
inhibié y de estar presente al momento de tocar el tema deberd abandonar el lugar de
ta reunidn.

El funcionario nc podra participar en ninguna etapa de la evaluacidn de su solicitud y se
abstendra de influenciar a aguellos empleados que tengan la responsabilidad de evaluar
y adjudicar {a misma.

COLINDANTES

Si el colindante es un condominio bajo el régimen de propiedad horizontal, se proveera

la direccidn postal de la Asociacion de Residentes o de Conddmines,

Cuando el colindante es una via de acceso o un cuerpe de agua:

1. Setendra que incluir las propiedades al otro lado de dicha via o del cuerpo de agua,

2. Cuando el cuerpo de agua tenga distancia mayor de quinientos {500) metros no sera
necesaria dicha notificacion.

Cuando el o los colindante(s) tienen control de acceso, ademas de éste, se debe incluir la

direccidn de la Asociacién de Residentes o de Condémines.

Aquellos casos en que una obra de infraestructura publica se realizara en una franja de

servidumbre dentro de una finca, el propietario a ser notificado sera el propietario del

predio sirviente de la servidumbre.

METODO ALTERNO DE NOTIFICACION

a.

Se entendera como notificacion adecuada aqueila enviada por el solicitante a la
direccidn de los colindantes que obran en el CRIM, en cuyo caso, deberd anejar evidencia
en el expediente digital de envio por correo certificado.
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SECCION 2.1.9.9

30|

Podré sustituir el requisito de entrega mediante correo certificado, entregando la misma

personaimente cuando los ocupantes de la propiedad, sean los establecidos en el CRIM

o el titular de la misma. En este caso, acusara recibo de la entrega en la que se haga

constar el nombre, {a direccidn fisica, y la firma del notificado certificando que es el

titular de la propiedad.

Aguellos casos en que la direccién postal de algin colindante inmediato no esté

accesible en el CRIM, y en la propiedad resida o sea esté habitada por el titular,

arrendatario o poseedor, o utilizada, se podrd entregar la misma personalmente al
ocupante de la propiedad.

1. Se anejara una certificacidn haciendo constar la falta de informacién en el CRIM y Ia
entrega al ocupante de la propiedad, con expresidn del nombre, fecha de entregay
la direccibn fisica del lugar.

2. De no estar ocupada o no poder localizar a su ocupante, presentard una certificacién
de esta informacién y las gestiones realizadas para cumplir con esta notificacion.
Para aquellos casos de proyectos suprarregionales de infraestructura piblica, se
permitira la notificacion mediante aviso piblico en un periddico de circulacién general y

regional.

SOLICITUD DE INTERVENCION

Cualquier persona interesada en ser parte del proceso de evaluacién de determinaciones
finales, permisos, asi como cualguier procedimiento adjudicativo requerido bajo las
disposiciones de la lLey 161-2009, podré presentar una solicitud de intervencion
debidamente fundamentada para que se le permita intervenir o participar en dicho
procedimiento. La JP, la OGPe, la Junta Adjudicativa, los Municipios Auténomos con
lerarquia de fa | a la lll, concederd o denegaré la solicitud tomando en consideracion lo
dispuesto en la Ley 38-2017, segin enmendada, conocida como la “Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme” {Ley 38-2017 o LPAL}),

d.

Factores a considerarse - Se podra conceder o denegar la solicitud, a discrecion tomando

en consideracidn los siguientes factores:

1. Que no existan otros medios en derecho para que el peticionario pueda proteger
adecuadamente su inferés.

2. Que el interés del peticionario ya esté representado adecuadamente por las partes
en el procedimiento.

3. Que la participacion del peticionario pueda ayudar razonablemente a preparar un
expediente mas completo del procedimiento.

4. Que la participacion del peticionario pueda extender o dilatar excesivamente el
procedimiento.

5. Que el peticionario represente o sea portavoz de otros grupos o entidades de 1a
comunidad.

6. Que el peticionario pueda aportar informacién, pericia, conocimientos especializados
o asesoramiento técnico que no estarian disponibles de otro modo en el
procedimiento.

7. Que el interés del peticionario pueda ser afectado adversamente por el
procedimiento adjudicativo.

8. Se debera aplicar los criterios que anteceden de manera liberal y podra requerir que
se le someta evidencia adicional para poder emitir la determinacién correspondiente
con respecto a la solicitud de intervencion.
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b. Denegatoria: Toda denegatoria de una solicitud de intervencién serd notificada por

escrito a todas las partes ya reconocidas, seglin la Regla 2.1.7, mediante una Resolucién
fundamentada con determinaciones de hecho y conclusiones de derecho, apercibiendo
al peticionario del derecho que le asiste de solicitar reconsideracién, revision
administrativa o acudir en Revision Judicial al Tribunal de Apelaciones, con indicacion de
los términos disponibles para ello.

SECCION 2.1.9.10 SOLICITUD DE SUSTITUCION DE PARTES

SECCION 2.1.9.11

Cualquier parte en un procedimiento ante la JP, OGPe o Municipio Auténomo con Jerarquia
de la | a la lll, podra ser sustituida de conformidad con lo aqui establecido:

a.

Se sefialaran en toda solicitud de sustitucién de parte los fundamentos que justifican la
misma.

La solicitud deberd notificarse a las demas partes reconocidas en el procedimiento, de
haberlas, y hacerlo asi constar en el escrito que se presente.

Las solicitudes radicadas por funcionarios publicos, estatales, municipales o federales en
su capacidad oficial, el Estado serd considerado como la parte proponente, por lo que el
cese de sus funciones no requerira sustitucion de parte.

La JP, la OGPe o los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la Ill, evaluara las
solicitudes de sustitucion de parte y adjudicard las mismas en un término no mayor de
tres (3) dias laborables.

Son fundamentos para sustituir una parte, entre otros, los siguientes:

1. muerte

2. incapacidad

3. cesion de interés

4. adquisicion de derecho por otra parte

SOLICITUD DE RECOMENDACIONES

Se solicitaran recomendaciones a los Municipios, la JP y a las Entidades
Gubernamentales Concernidas, de entenderse necesario, segun aplique, como parte del
proceso de evaluacion de la solicitud.

Estos deberdn remitir sus recomendaciones dentro del término de treinta (30) dias a
partir de la fecha de notificacién de la solicitud de recomendaciones. De no emitir sus
recomendaciones dentro de dicho término, se entendera que no tienen
recomendaciones y se procedera con el tramite correspondiente.

Aquellos casos donde la OGPe no emite la recomendacién en primera instancia fijara el
término en que las Entidades Gubernamentales Concernidas deberan emitir sus
recomendaciones, el cual no sera mayor de treinta (30) dias.

De no emitirla dentro del término establecido, el Secretario Auxiliar de la OGPe en
conjunto con el Oficial de Permisos de la Entidad Gubernamental Concernida tendra que
emitir en un término no mayor de quince (15) dias adicionales la recomendacion a base
de toda la informacién que obre en el expediente.

Una vez emitida una recomendacién por el Secretario Auxiliar de la OGPe, las Entidades
Gubernamentales Concernidas no podran impugnarla, como resultado de no haber
emitido la recomendacion correspondiente en el término establecido para ello.

Para todo suelo clasificado Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) y &reas
especiales con riesgo a inundacién conforme designadas por la Agencia Federal para el
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Manejo de Emergencias (FEMA, por sus siglas in inglés), cuando medien circunstancias
gue pongan en riesgo la salud y seguridad de la poblacién o impactan adversamente la
integridad del medio ambiente y los recursos naturales, en asuntos de capacidad de
sistemas en Suelos Rusticos y por ello requieren el maximo grado posible de evaluacion
interdisciplinaria y recopilacién de informacion necesaria y pertinente, reconociendo el
principio de prevencién dirigido a evitar dafios graves o irreversibles, el Secretario

Auxiliar de 1a OGPe no podra emitir la recomendacién y tendréd que tomar todas las

medidas necesarias para garantizar la expresion y comparecencia de la JP y las Entidades

Gubernamentales Concernidas.

Se prohibe el uso de cualquier tipo de disefio, material o método de instalacion del

sistema luminico que no haya sido evaluado y aprobado por la OGPe.

1. Toda propuesta de proyecto debera contar con las recomendaciones del DTOP y del
DRNA, previc a su aprobacion.

2. Llas caracteristicas de iluminacién deberan de tomar en consideracion lo dispuesto
en el Reglamento para el Control y la Prevencién de la Contaminacién Luminica del
DRNA y en la Ley 218-2008, segiin enmendada, conocida como la Ley para el Control
y la Prevencion de la Contaminacion Luminica.

SECCION 2.1.9.12 ROTULO DE PRESENTACION

32|

=@

La presentacion de una solicitud de tramite discrecional, Permisos de Construccion ante

ta OGPe, PA o el Municipio Auténomo con Jerarquia de la f a la lil, o en aquellos casos en

gue la reglamentacion asi lo requiera, el solicitante instalard un rétulo en la entrada

principal de la propiedad donde se llevara a cabo la obra.

Para asuntos discrecionales, dicho rétulo debera ser instalado en un periodo no mayor de

treinta {30} dias a partir de la radicacion de la solicitud.

1. Para permisos de construccién ministeriales, el mismo deberd instalarse en un
término no menor de cinco {5) dias previos a la adjudicacidn de a solicitud.

2. Tramites bajo Estado de Emergencia asi declarados, se regira por los términos asi
dispuestos.

Este rétulo permanecerd en dicho lugar hasta que culmine la actividad autorizada. De no

cumplirse con este requisito, no se podra efectuar la obra.

Una vez instalado el rétulo requerido, el solicitante deberd acreditar dicha instalacion,

mediante documento escrito en el cual certifique que el mismo se instalé conforme a lo

dispuesto en esta seccion, dicha evidencia debera presentarse durante los préximos tres

(3) dias de haber sido instalado el rotulo.

El incumplimiento con la obligacion de colocar el rétulo, segin se dispone en esta Seccion

y el Articulo 9.9 de la Ley 161-2009, segun enmendada, se entendera como un defecto de

notificacién.

El rétulo se colocard en la entrada principal, sea esta vehicular o peatonal de manera

paralela a las vias pdblicas contiguas al solar en un lugar que sea comodamente visible

desde la via publica. Para los solares contiguos a mds de una via ptblica se colocard un {1}

rétulo frente a cada via. Estos no podrén invadir o proyectarse sobre los terrenos de las

vias publicas y estaran ubicados totalmente dentro de los limites del solar.

Cualquier incumplimiento con la presente Seccion implicara el archivo de la solicitud.

El rétulo deberd cumplir con las siguientes especificaciones:

1. NOmero de solicitud

2. Tipo de solicitud presentada
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REGLA 2.1.10

SECCION 2.1.10.1

SECCION 2.1.10.2

3. Tipo de proyecto propuesto

4. Duefio y proponente de la obra

5. Direccién postal y electrénica de la OGPe, JP, 0 Municipio Autonomo con lerarquia de
la | a la 1l para recibir comentarios sobre la solicitud.

Tamafio del rétulo:

1. Para las consuitas de ubicacién y variacion de uso, el rétulo serd de tamafio no menor
de cuatro (4’) pies de alto por ocho {8’) pies de ancho (4’ x 8'), con letras negras sobre
un fondo blanco, que sea legible desde la via publica.

2. los demas casos deberan tener un tamafio minimo de 2’ x 4’ con letras negras sobre
un fondo blanco, que sea legible desde la via piblica.

VISTAS PUBLICAS

DISPOSICIONES GENERALES

La JP, la OGPe, la Junia Adjudicativa o los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a

la I}, segln aplique, celebraran vistas pablicas seréd segin se dispone a continuacion:

1. Para agquelios procedimientos de consulta de ubicacion, de variacion en uso u otras
variaciones en s que la reglamentaci6n vigente asi lo requiera o para aquellos casos
en que la JP, la OGPe, o los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la Ill si estd
delegado en el Convenio, segin corresponda, lo estimen pertinente;

2. Para los procedimientos de cambios de calificacion;

3. Para los distritos residenciales, en estructuras no conforme legal en cuanto al uso,
para evaluar alteraciones, reconstrucciones, ampiiaciones o adicion de instalaciones
en edificios ocupados o usados para estaciones de gasolina;

4. Para Declaraciones de Impacto Ambiental de acuerdo al procedimiento que
establezca el DRNA en su reglamento; y

5. Paralos Planes Maestros.

No se citara a vista pdblica a menos que el solicitante haya cumplido con todos los

requisitos sustantivos y procesales indicados en este Reglamento para el servicio

solicitado.

Una vez se determine celebrar una vista publica, se podra aplicar un cargo a la cuenta

del solicitante, segln establecido mediante Orden Administrativa para cubrir el importe

de franqueo que resulte necesario para cualquier notificacion.,

La JP, OGPe, Junta Adjudicativa o los Municipios Autdnomos con Jerarquiade lalalalll

podran establecer y adoptar las guias internas necesarias para manejar los

procedimientos de fas vistas ptiblicas, siempre que se cumpla con el propdsito de esta

Regla, politica pitblica, ieyes y normas vigentes.

METODO DE VISTAS PUBLICAS

Las vistas ptblicas podran celebrarse de modo presencial, por medios tecnolégicos a

distancia o ambos, asegurando en todo momento el acceso y |a efectiva participaciéon de

la ciudadania.

Vista Pablica de modo presenciai:

1. Ellugar para la vista pablica de modo presencial debe ser adecuado y accesible.

2. Sedebe asegurar que el lugar permita el uso de equipo y tecnologia para su efectiva
celebracion.
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Vista Pablica por medios tecnologicos:

1. la vista publica utilizando los medios tecnoldgicos debe asegurar que la
participacién sea por medios seguros y confiables a los ciudadanos interesados sin
imponer trabas irracionales que afecten sustancialmente sus derechos.

2. Todos los interesados y participantes pueden intervenir por medio de la aplicacion
seleccionada, la cual serd informada mediante los avisos publicos.

Se grabaran los procesos durante las Vistas Publicas y se rendira un Informe de Vista por

parte del Oficial Examinador.

Estas Vistas Publicas se estaran celebrando siguiendo las normas procesales establecidas

por las leyes y normas que las rigen.

SECCION 2.1.10.3 NOTIFICACION DE VISTAS ADJUDICATIVAS

La JP, la OGPe, la Junta Adjudicativa o los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a

la 111, notificaran las vista pablicas segin la Regla 2.1.7 (Notificaciones) a los duefios de

propiedades colindantes con la propiedad objeto de la solicitud, cumpliendo con la

Seccién 2.1.9.7 (Colindantes) y Seccién 2.1.9.8 (Método de Notificacién) a todas las

partes ya reconocidas, a sus representantes autorizados e interventores.

La notificacion se efectuara con no menos de quince (15) dias de anticipacion a la fecha

pautada para la celebracion de la vista, salvo que por causa debidamente justificada y

consignada en la notificacion, sea necesario acortar dicho periodo.

El solicitante tendré que cargar al sistema la siguiente informacion:

1. Lista certificada con los nombresy direcciones postales que obran en el CRIM de todos
los duefios de propiedades que colindan con la propiedad objeto de la solicitud,
preferiblemente incluyendo el correo electrénico, cumpliendo con la Regla 2.1.7
(Notificaciones) y la Seccion 2.1.9.7 (Colindantes).

2. Cuando no sea posible obtener el nombre, la direccién o correo electronico de un
colindante, se cumplira con lo establecido en la Seccion 2.1.9.8 (Método Alterno de
Notificacion).

Las notificaciones contendran la siguiente informacion:

1. Fecha, horay modo en que se celebrard la vista, asi como su naturaleza y propdsito.

2. Advertencia de que las personas podran participar asistidas de abogados, pero no
estaran obligadas a estar asi representadas, incluyendo los casos de corporaciones y
sociedades, conforme a la Ley 38-2017.

3. Cita de la disposicidn legal o reglamentaria que autoriza la celebracion de vista.

4. Referencia a las disposiciones legales o reglamentarias presuntamente infringidas, y
los hechos constitutivos de tal infraccion.

5. Apercibimiento de las medidas que la agencia podra tomar si una parte ya reconocida
no comparece a la vista publica.

6. Advertencia de que la vista publica no podra ser suspendida, salvo por justa causa,
conforme a la Seccién 2.1.10.9 de este Capitulo.

SECCION 2.1.10.4 AVISO DE VISTA PUBLICA

34|

El solicitante publicarad un aviso en un periddico de circulacién general en Puerto Rico, con
no menos de quince (15) dias de antelacion a la fecha de vista.

Para los asuntos cuasi legislativos, el solicitante publicara un aviso , en espafiol y en inglés,
con no menos de quince (15) dias de antelacién a la fecha pautada para la vista publica,
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en un periddico de circulacion general en Puerto Rico, y en espafiol e inglés en la red de
internet; Disponiéndose que si la adopcion o enmienda, o derogacién de la regla o
reglamento afecta a una comunidad de residentes especifica, se debera publicaren un
periddico regional, cuando esté disponible su publicacién en la regién.

Pautar un anuncio en una emisora de radio de difusién local de mayor audiencia o mayor
cercania a la comunidad por lo menos en dos ocasiones en cualquier momento en el
horario comprendido entre las 7:00 a.m. y 7:00 p.m., el que deberd indicar la fecha en
que se publico el aviso en el periddico.

d. El aviso de vista publica deberd contener la siguiente informacién:

1. Resumen o explicacién breve de los propdsitos de la propuesta accién, ademas, se
podrad incluir la direccidn fisica donde ubique la propuesta accion.

2. Unacita de la adopcién legal que autoriza dicha accion.

3. Lla forma, el sitio, los dias y las horas en que se podrdn someter comentarios por
escrito o por correo electrénico.

4. Indicar el lugar fisico y la direccién electronica donde estara disponible al publico el
expediente de la solicitud.

SECCION 2.1.10.5 REQUISITOS DE ROTULACION

Con no menos de quince (15) dias con antelacién a la vista publica, en el rétulo
previamente instalado en la propiedad, el solicitante debera afadirle la fecha, hora y
modo en que se celebrara la vista.

Para los asuntos cuasi legislativos:

1. El rotulo deberd ser instalado con no menos de quince (15) dias con antelacion a la
vista, conteniendo la informacién indicada en la Seccion 2.1.9.12 (Rétulo de
Presentacion) de este Tomo, ademas de, la fecha, hora y modo en que se celebrara
la vista.

2. Este rotulo debera mantenerse instalado en la propiedad hasta tanto se emita una
determinacion final.

SECCION 2.1.10.6 DESIGNACION DEL OFICIAL EXAMINADOR

d.

La OGPe, la Junta Adjudicativa o Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la llI
designara un abogado o cualquier representante autorizado, que podré ser Oficial
Examinador o formar parte de un panel examinador para conducir el procedimiento de
vista publica.

El Oficial Examinador tendra autoridad para disponer de todos los asuntos procesales y
relativos a la evidencia a presentarse en el caso, incluyendo los incidentes relativos al
descubrimiento de prueba y podra emitir las resoluciones interlocutorias que fueren
necesarias.

Las determinaciones asi tomadas por el Oficial Examinador, serédn consideradas como de
la OGPe o del Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la lll y solo serédn revisables
por mocién de revision administrativa radicada ante la Divisién de Revisiones
Administrativas.

SECCION 2.1.10.7 REQUISITO DE PARTICIPACION EN VISTA PUBLICA

d.

Sera mandatorio que el duefio de la propiedad o su representante autorizado participen
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en la vista publica.

b. De no participar, se procederd con el archivo de la solicitud.

SECCION 2.1.10.8 PARTICIPACION EN VISTAS PUBLICAS

C.

Se permitira la participacién a cualquier persona con legitimo interés que solicite
expresarse sobre el asunto en consideracion.

Cualquier persona que desee ser reconocido como parte interventora, tendra que cumplir
con lo dispuesto en este Capitulo en cuanto a la solicitud de intervencién en la Seccion
2.1.9.9 (Solicitud de Intervencién).

Para los procesos cuasi legislativos no se reconoce la figura de parte o parte interventora.

SECCION 2.1.10.9 CONFERENCIA CON ANTELACION A LA VISTA

Se podré citar a todas las partes o sus representantes autorizados e interventores, ya
sea por su propia iniciativa o a peticion de una de las partes, a una conferencia con
antelacion a la vista, con el propdsito de lograr un acuerdo definitivo o simplificar las
cuestiones o la prueba a considerarse en la vista.

La misma se realizard con no menos de diez (10) dias de antelacion a la fecha pautada
para la vista.

Se podré realizar de modo presencial o utilizando los medios tecnoldgicos, previo
acuerdo de las partes.

Informe de Conferencia: se podrdn aceptar estipulaciones entre las partes para resolver
controversias, siempre que la OGPe determine que ello sirve a los mejores intereses
publicos.

SECCION 2.1.10.10 SUSPENSION O TRANSFERENCIA DE LA VISTA

Cualquier solicitud de suspension o transferencia de vista, previo a iniciada la misma,
deberd presentarse a través del SUI o correo electrénico, con no menos de cinco (5) dias
de antelacién a la fecha pautada para la celebracién de la vista, expresando las razones
que justifican la suspensién o posposicion.

El peticionario notificard y enviard copia de la solicitud simultdneamente a las otras
partes ya reconocidas en el proceso. El solicitante tendré que certificar el cumplimiento
con lo aqui expuesto en la propia solicitud de suspension.

Si la suspensién no fue motivada por el incumplimiento de un requisito legal, el
solicitante de la misma pagara los costos que conlleve la notificacion de la suspension y
anuncio del nuevo sefialamiento, mediante la publicacién de un Aviso publico.

Si por alguna circunstancia la vista ptblica no pudiese ser concluida en la fecha sefialada
para la misma, el Oficial Examinador podrd notificar, oralmente, la fecha de su
continuacién o podra notificar por escrito, a los comparecientes y a sus representantes
legales, la fecha de continuacion de la vista sin que sea necesaria la publicacion de un
nuevo aviso publico.

SECCION 2.1.10.11 REBELDIA
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Si una parte debidamente citada no comparece o participa en la conferencia con antelacién a
la vista, a la vista pUblica o a cualquier otra etapa durante el procedimiento adjudicativo, el
funcionario que presida la misma podra declararla en rebeldia, multarla y continuar el
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procedimiento sin su participacion, pero notificara por escrito a dicha parte su determinacion
segun la Regla 2.1.7 (Notificaciones), los fundamentos para la misma, el recurso de revision
disponible y el plazo para ejercerlo.

SECCION 2.1.10.12 PROCEDIMIENTO DURANTE LA VISTA

La vista publica sera grabada.

El Oficial Examinador que presida la vista publica ofreceré a todas las partes la extension
de tiempo necesaria para una divulgacion completa de todos los hechos y cuestiones en
discusion, la oportunidad de responder, presentar evidencia, argumentar y someter
evidencia en refutacién, excepto seglin haya sido restringida o limitada por las
estipulaciones en la conferencia con antelacion a la vista.

El Oficial Examinador podra excluir aquella evidencia que sea impertinente, inmaterial,
repetitiva, inadmisible por fundamentos constitucionales o legales, basados en
privilegios evidenciarios reconocidos por los tribunales de Puerto Rico.

El Oficial Examinador podra tomar conocimiento oficial de todo aquello que pudiera ser
objeto de conocimiento judicial en los tribunales de justicia.

El Oficial Examinador podré estar acompafiado por el especialista, analista, planificador
o técnico que evalta el caso.

Cuando el especialista o técnico no pueda asistir a la Vista, de ser necesario, el Gerente
de la Division o supervisor a la que pertenezca podra asignar un técnico suplente para
que provea el peritaje técnico.

SECCION 2.1.10.13 APLICACION DE LAS REGLAS DE EVIDENCIA

da.

Las Reglas de Evidencia no seran aplicables en los procedimientos seguidos en las vistas.

b. Sin embargo, los principios fundamentales de evidencia se podran utilizar para lograr una

solucion rapida, justa y econdmica del procedimiento.

SECCION 2.1.10.14 ESCRITOS Y OTROS DOCUMENTOS POSTERIORES A LA VISTA

El Oficial Examinador, motu proprio o a solicitud de parte, podra conceder un término,

que en ningun caso excederd de diez (10) dias desde que concluya la vista, para:

1. Radicar escritos u otros documentos relevantes a la controversia con posterioridad a
la vista publica.

2. Darle oportunidad de réplica a las demas partes ya reconocidas

3. Presentar propuestas sobre determinaciones de hechos y conclusiones de derecho

Todo escrito radicado con posterioridad a la vista publica debera ser notificado

simultaneamente a las partes ya reconocidas.

De no ser notificadas dichas partes, los escritos no se consideraran, para la

determinacion sobre el caso.

SECCION 2.1.10.15 SANCIONES

a.

Si una parte dejare de cumplir con las reglas o con cualquier orden de la JP, la OGPe, la
Junta Adjudicativa, los Municipios Autdnomos con Jerarquia de la 1 a la lll o de un Oficial
Examinador, los mismos podran:

1. Ordenarle que muestre causa por la cual no deba imponérsele una sancion.

2. la orden informara de las reglas, reglamentos u 6rdenes con las cuales no se haya
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b.

cumplido y se concederd un término de quince {15) dias, contados a partir de la fecha
de notificacién de la orden para mostrar causa.

3. De no cumplirse con esa orden o determinarse que no hubo causa que justificare el
incumplimiento, entonces se podra imponer una sancidn econdmica gue no excedera
de quinientos {$500.00} délares por cada imposicién separada, a la parte o a su
abogado, si éste (ltimo es el responsable del incumplimiento.

4. Ordenar la desestimacion de la accién en el caso del promovente o eliminar fas
alegaciones en el caso del promovido, si después de haber impuesto sanciones
econdmicas y de haberias notificado a la parte correspondiente, dicha parte continua
en su incumplimiento de las 6rdenes de JP, la OGPe, la Junta Adjudicativa, los
Municipios Autdnomos con Jerarquia de la | a la Ifl o de un Oficial Examinador.

5. Imponer costas y honorarios de abogados, en los mismos casos que dispone |a Regla
44 de Procedimiento Civil, segun enmendada, 32 LPRA Ap. V, R. 44,

El Oficial Examinador advertira a los participantes al inicio de la vista que toda persona

durante el curso de los procedimientos o de una vista observe una conducta irrespetuosa

hacia el Oficial Examinador o hacia alguno de los participantes de la vista, que
intencionalmente interrumpa o dilate los procedimientos sin causa justificada, podra ser
sancionada con una multa administrativa que no excederd de quinientos dolares

($500.00), a discrecién del Oficial Examinador que preside los procedimientos donde

surja la conducta prohibida. .

SECCION 2.1.10.16 INFORME DEL OFICIAL EXAMINADOR

CAPITULO 2.2

REGLA 2.2.1
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Una vez el caso sea sometido para su adjudicacion, el Oficial Examinador tendra un
término maximo de veinte {20} dias para rendir el informe correspondiente, a menos
que se haya concedido un término adicional después de 1a vista, en cuyo caso los veinte
(20) dias comenzardn a contar a partir del tiempo adicional concedido.

£l informe del Oficial Examinador debe indicar las personas que se consideran partes,
contener determinaciones de hechos y conclusiones de derechos.

La JP, la OGPe, la Junta Adjudicativa o el Municipio Auténomo con Jerarquiade lala la
llt, podra adoptar parcial o totaimente el informe del Oficial Examinador o rechazario en
su totalidad.

El informe del Oficial Examinador para procesos cuasi legisiativos deberan ser sometido
en un término de quince (15} dias, contados a partir de la celebracién de la vista.

El informe del Oficial Examinador seré archivado en el expediente, serd un documento
publico para todos los efectos legales, tan pronto se firme la resolucion disponiendo del
asunto.

CRITERIOS DE EVALUACION, TRAMITACION Y DISPOSICION DE ASUNTOS MINISTERIALES

ASUNTOS MINISTERIALES

a.

{a tramitacién de toda solicitud a ser evaluada por los Municipios Auténomos con
Jerarquia de la | a la Il la OGPe, los Profesionales e Inspectores Autorizados y las
Entidades Gubernamentales Concernidas, iniciara con la presentacién electronica de la
misma a través del SUl en el portal dnico de radicacion por Internet, acompafiada de toda
la documentacion requerida, incluyendo la determinacidn de cumplimiento ambiental y
el pago de los correspondientes cargos y derechos,
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SECCION 2.2.1.1

Los asuntos de naturaleza ministerial seran atendidos por la OGPe, por los Municipios
Auténomos con Jerarquias de la | a la lll o por los Profesionales Autorizados. El tramite
de una solicitud ministerial ante el Profesional Autorizado se inicia cuando este ultimo,
someta los documentos requeridos para ello en este Reglamento Conjunto o en la Ley
161-2009, y el pago de los correspondientes cargos y derechos.

A toda solicitud presentada a través del SUI se le asignara un numero Unico al cual debera
referirse el proponente o persona interesada en todo documento, correspondencia y
solicitud de informacién sobre la misma.

El expediente administrativo digital creado al momento de la radicacion de cualquier
solicitud, contendra todos los documentos presentados o producidos por cualquier parte
con interés legitimo en el procedimiento, incluyendo la parte proponente, la agencia con
jurisdiccion para adjudicar la solicitud, las Entidades Gubernamentales Concernidas, los
participantes o partes interventoras debidamente reconocidas, entre otras.

. Las solicitudes de intervencion y todos los documentos relacionados a éstas, formaran

parte del expediente administrativo digital de la solicitud presentada originalmente.

Las Entidades Gubernamentales Concernidas, Municipios Auténomos con Jerarquia de la
lalalllylos PA e IA, tendran pleno acceso en el SUI a los expedientes administrativos
digitales de las solicitudes bajo su consideracion.

Todo documento afiadido al expediente administrativo digital recibira un sello digital que
sefale la fecha y hora de su presentacion y sera notificado de manera automatica,
mediante sistema electrdnico, a la parte proponente, a cualquier otra parte, agencia que
haya comparecido o se haya expresado en relacion a la solicitud presentada.

Se crea el Permiso Verde para todo aquel edificio o disefio que evidencie que cumple con
la pre-cualificacion de los parametros necesarios para obtener una certificacion de disefio
verde.

El Reglamento Conjunto establece el procedimiento para la evaluacion y otorgamiento
expedito de un Permiso Verde. Para poder otorgar el mismo, se requiere presentar la
solicitud ante la OGPe, el PA o el Municipio Autdénomo con Jerarquia de la | a la lll, segln
lo dispuesto en el Capitulo 3.3 del Tomo Ill de este Reglamento.

Las determinaciones finales del Secretario Auxiliar de la OGPe y el PA se consideraran
como determinaciones finales de la OGPe.

Tanto la OGPe, los Municipios Autonomos con Jerarquia de la | a la lll, como los PA,
emitiran sus determinaciones finales por escrito e incluird una explicacion detallada
fundamentando su determinacidn, la cual formara parte del expediente.

Se advertira en la determinacion final, a cualquier parte afectada de su derecho a solicitar
la revision ante la Division de Revisiones Administrativas, indicandole los términos con
que cuenta para ello.

. La OGPe notificara a los Municipios aquellas solicitudes y determinaciones finales de los

asuntos ministeriales evaluados por la OGPe y el PA.

REQUISITOS DE PRESENTACION

Todo solicitante de un asunto ministerial ante la OGPe o los Municipios Auténomos con
Jerarquia de la | a la Il debera cumplir con los requisitos generales establecidos en la
Regla 2.1.9 (Presentacion de Solicitudes) de este Tomo.

Los solicitantes deberan proveerle al PA contratado para adjudicar la solicitud, toda la
informacidén requerida por la Regla 2.1.9 (Presentacidn de Solicitudes) de este Tomo.
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SECCION 2.2.1.2

SECCION 2.2.1.3
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EVALUACION, TRAMITACION Y DISPOSICION DE LAS SOLICITUDES DE CARACTER
MINISTERIAL

a.

Para los casos radicados ante la OGPe:

1. La solicitud serd referida para la correspondiente evaluacion de los funcionarios de la
Oficina de Permisos, quienes emitirdn sus recomendaciones en un término maximo
de diez (10) dias para solicitudes localizadas en zonas urbanas, en los casos donde la
peticién ubique en dreas no urbanas el término maximo seré de treinta (30) dias
contados a partir de la fecha en que se le refiera la solicitud.

2. las recomendaciones de los Gerentes de Permisos serdn remitidas al Secretario
Auxiliar de la OGPe.

3. El Secretario Auxiliar de la OGPe expedird la correspondiente notificacion de la
determinacidn final en un término no mayor de cinco (5) dias segun la Regla 2.1.7
(Notificaciones).

Para los casos radicados ante un Municipio Auténomo con Jerarquia de la la la Il

1. La solicitud sera referida para la correspondiente evaluacion de los funcionarios de la
Oficina de Permisos, quienes emitirdn sus recomendaciones en un término maximo
de diez (10) dias para solicitudes localizadas en zonas urbanas, en los casos donde la
peticién ubique en areas no urbanas el término médximo sera de treinta (30) dias,
contados a partir de la fecha en que se reciba la solicitud en el SUL.

2. Los funcionarios remitiran sus recomendaciones al Director de la Oficina de Permisos.

3. El Director de la Oficina de Permisos expedira la correspondiente notificacion de la
determinacidn final en un término no mayor de cinco (5) dias.

Para los casos radicados ante un PA, éste evaluard la solicitud de permiso y los

documentos que acompafien la misma y expedira el permiso en un término méaximo de

cinco (5) dias contados a partir de la fecha en que reciba la solicitud.

CRITERIOS DE EVALUACION DE SOLICITUDES DE CARACTER MINISTERIAL

Para la evaluacion de solicitudes de permisos ministeriales se aplicaran solamente los
requisitos especificos de las leyes o reglamentos aplicables a los hechos presentados, y
no se utilizara ninguna discrecion especial o juicio para llegar a la determinacion, ya que
la misma involucra tinicamente el uso de los estandares fijos y medidas objetivas.

Al evaluar solicitudes de permisos ministeriales, los funcionarios o el PA no podran utilizar
juicios subjetivos, discrecionales o personales al decidir si una actividad debe ser realizada
0 como debe ser realizada.

Se expedirdn permisos ministeriales inicamente cuando la estructura o uso para lo que
se solicite el permiso estén en completa armonia y conformidad con las disposiciones de
este Reglamento.

Los permisos ministeriales se otorgardn para los usos especificamente permitidos en cada
distrito y siempre deberan cumplir cabalmente con los siguientes pardmetros:
Calificacion

Usos

Altura

Tamafio del Solar

Densidad

Area de Ocupacién

Area Bruta de Piso

RIS B S
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SECCION 2.2.1.4

REGLA 2.2.2

SECCION 2.2.2.1

SECCION 2.2.2.2

8. Patios (Delantero, Laterales y Posterior)
9. Espacios de Estacionamientos
10. Area de Carga y Descarga

PERMISO MINISTERIAL POR SUBROGACION

El Secretario Auxiliar de la OGPe evaluard el permiso mediante el mecanismo de
subrogacion en un término no mayor de quince (15) dias para solicitudes que ubiquen
en zonas urbanas o treinta (30) dias en dreas no urbanas, en los casos en que un Gerente
de Permisos o el Director de la DECA, cuando haya transcurrido el término dispuesto en
este Reglamento para realizar la evaluacion para emitir recomendacion sin que se haya
emitido la misma.

Luego de la subrogacion y cuando el Secretario Auxiliar de la OGPe no emita el permiso
en el término establecido en esta Seccidn, la solicitud se entenderd aprobada para todos
los efectos legales.

ASUNTOS DISCRECIONALES

Los asuntos de naturaleza discrecional serdn atendidos por la Junta Adjudicativa, el
Secretario Auxiliar de la OGPe o los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la Ill.
La Junta Adjudicativa, el Secretario Auxiliar de la OGPe o los Municipios Autonomos con
Jerarquia de lalalalll, en todos los casos, tomardn su determinacion final considerando
la totalidad del expediente.

Estos prepararan, emitiran y notificardn la resolucion en la cual incluya las
determinaciones de hechos y conclusiones de derecho que fundamenten el acuerdo
tomado, identificando a las personas que se consideran partes en el procedimiento.
resolucién del Secretario Auxiliar de OGPe advertira a cualquier parte afectada de su
derecho a solicitar una revision administrativa ante la Division de Revisiones
Administrativas de la OGPe o revision judicial de decision administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones.

La resolucion de la Junta Adjudicativa, se advertira a cualquier parte afectada de su
derecho a solicitar una revision administrativa ante la Division de Revisiones
Administrativas de la OGPe o revisién judicial de decision administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones.

La resolucién de los Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la Il advertira a cualquier
parte afectada de su derecho a solicitar una revision ante la Division de Revisiones
Administrativas de la OGPe o revision judicial de decisién administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones.

REQUISITOS DE PRESENTACION

Debera cumplir con los requisitos generales establecidos en las Regla 2.1.9 (Presentacion de
Solicitudes) de este Tomo.

NOTIFICACION A LOS COLINDANTES DE LA RADICACION DE LA SOLICITUD

Toda solicitud para un asunto discrecional bajo la jurisdiccién de la OGPe o de Municipios
Autonomos con Jerarquia de la | a la lll, tendra que ser notificada por el solicitante a los
colindantes de la propiedad donde se propone la accidn, cumpliendo con la Regla 2.1.7
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SECCION 2.2.2.3

SECCION 2.2.2.4
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(Notificaciones) y la Seccién 2.1.9.7 (Colindantes) en un periodo no mayor de cinco (5)
dias siguientes a la radicacion de la solicitud.
Dicha notificacion se hara mediante correo certificado.

c. Elsolicitante tendra que cargar al sistema copia de los correos certificados dentro de los
préximos cinco (5) dias de haber enviado los mismos.

METODO ALTERNO DE NOTIFICACION

n. Para aquellos casos en que no se pueda localizar a algin colindante por los medios
ordinarios se deberd cumplir con la Seccion 2.1.9.8 (Método Alterno de Notificacion).

EVALUACION, TRAMITACION Y DISPOSICION DE LAS SOLICITUDES DE CARACTER
DISCRECIONAL ANTE LA OGPE O MUNICIPIO AUTONOMO CON JERARQUIA DE LA1 A LA Il

a. El Reglamento Conjunto establece las guias que regulan los términos maximos para la
evaluacién de cada solicitud.

b. Sereconoce que el proceso de solicitud y evaluacion de permisos es uno dinamico, por lo
que se autoriza al Secretario Auxiliar OGPe a establecer o reducir los términos para cada
tramite mediante Orden Administrativa para afadir términos a tramites nuevos;
consolidar tramites o modificar términos; Disponiéndose que a dicha Orden
Administrativa se le darad amplia divulgacion.

c. Se dispone que todos aquellos tramites discrecionales que conlleven la celebracién de
una vista publica o requieran una Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) deberan ser
evaluadas y adjudicadas en un término no mayor de ciento ochenta (180) dias, contados
a partir del momento en que se dio por completada la solicitud.

d. Paraaquellos tramites discrecionales que no conlleven la celebracién de una vista publica,
los mismos deberan ser evaluados y adjudicados en un término no mayor de ciento veinte
(120) dias, contados a partir del momento en que se dio por completada la solicitud.

e. Lostérminos que se establezcan en el Reglamento Conjunto o que establezca el Secretario
Auxiliar de la OGPe mediante Orden Administrativa, nunca podran ser mayores a los
establecidos en la Ley 161-20089.

f. Cuando la OGPe o los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la Ill requieran la
subsanacién de la solicitud, se concedera un término para que el solicitante cumpla con
lo requerido. El periodo de tiempo que demore el solicitante para contestar el
requerimiento de subsanacién no serd incluido en el célculo del término con el cual cuenta
la agencia para adjudicar la solicitud.

g. Sise determina que la solicitud estd incompleta se hara un requerimiento de subsanacion
a tales efectos, que identificard las deficiencias de la solicitud, los fundamentos
reglamentarios o estatutarios en los cuales se basa el requerimiento e indicara de manera
general la forma y requisitos para completar dicha solicitud. Si el solicitante no estd de
acuerdo con lo requerido en la subsanacion, podra recurrir dentro de un plazo de cinco
(5) dias del requerimiento de subsanacién a la Division de Revisiones Administrativas
mediante una Solicitud de Revision Administrativa Expedita.

h. La solicitud serd referida para la correspondiente evaluacién de los funcionarios de
permisos, quienes emitiran sus recomendaciones en un término de treinta (30) dias.

i. Las recomendaciones de los Gerentes de Permisos, incluyendo los comentarios de los
Oficiales de Permisos, seran remitidas al Secretario Auxiliar de la OGPe.

j. ElSecretario Auxiliar de la OGPe o el Director de Permisos del Municipios Auténomos con
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Jerarquia de ia | a ia Hll podrd requerir informacién adicional, emitir cualquier orden,
requerimiento o estudio que sea necesario para evaluar la solicitud.

k. ElSecretario Auxiliar de la OGPe o el Director de Permisos del Municipios Auténomos con
Jerarquia de la | a la Il tomara la determinacién final basada en la totalidad del expediente
dentro del término de ciento veinte (120) dias.

I, E} Secretario Auxiliar de la OGPe podrd devolver a la Divisién correspondiente el
expediente para requerir informacion adicional, asi como emitir cualquier orden,
requerimiento ¢ estudio que sea necesario para adjudicar la solicitud.

SECCION 2.2.2.5  CRITERIOS DE EVALUACION DE SOLICITUDES DE CARACTER DISCRECIONAL ANTE LA OGPE
O MUNICIPIO AUTONOMO CON JERARQUIA DE LAL A LA I

Ademas de las disposiciones de este Reglamento, el Secretario Auxiliar de la OGPe o Municipio
Autonomo con Jerarquia | a la 1l estudiara, tramitard y resolverd las solicitudes de asuntos
discrecionales tomando en consideracion lo siguiente, segin aplique:

a. Se deberd soreter un memorial explicativo que incluya, pero sin limitarse a lo siguiente:

1.

NOW s W

0.
i1.
i2.
13,
14
15,
i6.
i7.
8.
19,
20.
21.

22,
23.
24.
25,
26.

Localizacion especifica del proyecto.

Usos existentes en el sector.

Recomendaciones de las Unidades de Permisos de la OGPe.

Recomendaciones del Director de {a DECA.

Reglamentos de la OGPe.

Codigos de Construccion adoptados por la OGPe.

Ley 161-2009, segin enmendada - Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de
Puerto Rico

Ley N&m. 75 de 24 de junio de 1975, seglin enmendada - Ley Organica de la junta de
Planificacion.

Ley 107-2020 - Codigo Municipal de Puerto Rico.

Ley 416-2004, segun enmendada - Ley sobre Politica Publica Ambiental.

Plan Integral de Desarrollo Estratégico Sostenible de Puerto Rico (PIDES, PR).

Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico.

Planes de Usos de Terrenos, Especiales y Regionales.

Planes de Ordenacidn Territorial.

Mapas de Zonificacion o Calificacion.

Areas Especiales de Riesgos a Inundacién.

Disponibilidad de Infraestructura fisica.

Rasgos topograficos.

Condicién del subsuelo.

Riesgos a deslizamientos

Situacion de la infraestructura fisica y social en el lugar (calles, acueductos y
alcantarillado, energia eléctrica, transportacion, recogido de basura, servicio policiaco
y otros).

Densidad poblacional.

Condiciones ambientales.

Distancia entre los terrenos y las areas construidas.

Importancia agricola, ambiental o turistica de los terrenos.

Otras condiciones sociales, econémicas y fisicas andlogas.

b. Se acompafara de las recomendaciones siguientes:

1.

Recomendacion de las Unidades de Permisos de la OGPe
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REGLA 2.2.3

SECCION 2.2.3.1

SECCION 2.2.3.2
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C.

2. Recomendacion del Director de la DECA

3. Recomendacion de los Municipios

Cuando el Secretario Auxiliar de la OGPe lo estime necesario, podra requerir informacion

adicional o aclaratoria. La parte a la cual se le dirija la informacion podra:

1. Solicitar prérroga al término concedido, cumpliendo con el reglamento de pago
correspondiente.

2. De no someterse dicha informacién en el término establecido, la OGPe podra emitir
cualquier determinacién que en derecho proceda. La OGPe podra archivar la peticion,
en aquellos casos en los cuales el peticionario no cumpla con lo solicitado, tendra que
comenzar nuevamente el proceso de solicitud.

3. Recomendacion de las Entidades Gubernamentales Concernidas

El Secretario Auxiliar de la OGPe, motu proprio, a peticién de parte o cuando el interés

publico asf lo requiera, podra ordenar la celebracién de vistas publicas.

Una vez adjudicado un asunto ante la consideracion del Secretario Auxiliar de la OGPe, se

procederd a preparar y notificar la resolucién con el acuerdo, en un término no mayor de

veinte (20) dias por correo electrénico.

TRAMITES ADJUDICATIVOS A CONSIDERARSE POR LA JP, LA OGPe Y MUNICIPIO
AUTONOMO CON JERARQUIADE LATA LA NI

a.

b.

La OGPe o el Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la Ill considerard lo siguiente:
1. Consultas de Ubicacién, Consultas para Mejoras Publicas y Consultas de Construccion
2. Variaciones:
a) Uso
b) Construccion
3. Lotificaciones, seglin establecido en el Tomo V Capitulo 5.1 (Urbanizaciones,
Lotificaciones y Residenciales Interés Social)
La JP consideraré lo siguiente procesos adjudicativos:
1. Plan Maestro
2. Transacciones de Terrenos Publicos

NATURALEZA DE LAS CONSULTAS

Para las solicitudes de naturaleza discrecional a ser consideradas por la OGPe, les son de
aplicacion las disposiciones relacionadas a la Regla 2.1.9 (Presentacién de Solicitudes).

PROYECTOS QUE REQUIEREN CONSULTA

Requeriran la presentacion de consulta de ubicacion las siguientes instancias:

a.

b.

Propuestos usos de terrenos que no son permitidos ministerialmente por la
reglamentacion aplicable en areas calificadas.

Proyectos en los que se propone una densidad o intensidad mayor a la que permite el
distrito en que ubica y no cumplen con el uso permitido en el distrito.

Propuestos usos de terrenos de caracter regional, subregionales y suprarregionales.
Propuestos usos de terrenos que por su naturaleza o intensidad requieren una ubicacion
especial o particular para atender situaciones especiales, tales como proyectos
industriales como procesamiento de material de corteza terrestre, estaciones de
trashordo o de disposicion final de desperdicios solidos, entre otros.
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e.

Toda mejora publica excluyendo las transacciones de terrenos publicas exceptuando
aquéllas que se declaran exentas mediante resolucién por la P o aquellas incluidas en la
Regla 2.2.8 de este Reglamento Conjunto.

Proyectos en los gue se propone una densidad o intensidad mayor a la que permite el
distrito en que ubica o requieren un disefio particular para atender situaciones especiales,
pero que no hay un distrito especifico que tenga los parametros necesarios.

Requeriran la presentacidn de consulta los proyectos en los que se proponga la
construccidn de una estructura gue no satisfaga los requisitos de este Reglamento o el
Cédigo de Construccién adoptado por la OGPe en cuanto a pardmetros de construccion
y que, debido a la condicion del solar, la ubicacién especial o el uso particular, confronte
una dificultad practica y amerite una consideracion especial, siempre que no se cree un
periuicio a las propiedades vecinas.

SECCION 2.2.3.3  CRITERIOS GENERALES DE EVALUACION

La determinacidn que se tome sobre un proyecto propuesto bajo las disposiciones de esta
Seccién descansara en la evaluacion de factores que presente y demuestre la parte interesada
en el caso, pero sin limitarse a, de los siguientes factores:

a.

El proyecto debera estar conforme con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico o el
Plan de Ordenacion Territorial Principio Rectores, Metas y Objetivos establecidos en el
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico aplicables a municipios que no cuenten con un
Plan Territorial aprobado.

Que exista o se pueda proveer la infraestructura necesaria para atender las necesidades
del proyecto propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos.

La viabilidad, aceptabilidad y conveniencia del uso propuesto.

La cabida del predio deberd exceder el maximo permitido para un cambio de calificacién
directo.

Como se atienden las necesidades de la comunidad donde ubica el proyecto propuesto y
cdmo el mismo responde al interés publico.

SECCION 2.2.3.4  LEGITIMACION ACTIVA {STANDING)

Los asuntos adjudicativos ante ia Junta Adjudicativa, podran ser presentados seguin se dispone
a continuacién:

d.

b.

Toda consulta, sus enmiendas, prérrogas y reaperturas podran ser promovidos por el
duefio, optante o arrendatario de la propiedad por si 0 a través de su representante
autorizado en casos de proyectos privados, por el Jefe de la Agencia o su representante
autorizado en caso de un proyecto publico.

Todo planteamiento o documento relacionado con un asunto adjudicativo ante la Junta
Adjudicativa, deberd ser presentado en el SUI, por la persona expresamente autorizada
para ello. De no cumplirse con este requisito se tendrd por no presentado y no formara
parte del expediente.

La revocacion de una consulta podra ser promovida por la Junta Adjudicativa a iniciativa
propia o a solicitud de persona con interés legitimo.

Las ordenes provisionales, de hacer, no hacer, de cese y desistimiento podrén ser
promovidas a iniciativa propia o a solicitud de persona con interés legitimo.
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PRESENTACION DE LA CONSULTA

Toda consulta se presentara ante la Junta Adjudicativa de la OGPe o el Municipios Auténomos
con Jerarqufa de la | a la lil, cumpliendo con los requisitos que a continuacién se enumeran:

a.

Deberan presentarse en el SUI utilizando los formularios correspondientes o los
mecanismos oficiales disponibles en la Agencia. La fecha de presentacion de los
documentos, seran para todos los efectos legales, la fecha de su presentacidn en el SUI.
Se deberd cumplir con los requisitos vigentes para cada consulta al momento de su
presentacion, segun se indique en las instrucciones correspondientes. Ademas de los
requisitos establecidos, la Junta Adjudicativa podré solicitar cualquier otra informacion
que se determine necesaria para el analisis del proyecto especifico a considerarse.
Deberd incluirse evidencia fehaciente de que el proponente es duefio, optante o
arrendatario debidamente autorizado por el duefio de la propiedad, tal como Escritura de
Adquisicion, Contrato de Opcion de Compra, Certificacion Registral, en la que se
identifique el duefio de los terrenos. En caso de herencias, se debera presentar una
Declaratoria de Herederos. Cuando se trate de mas de un propietario, se someterd
evidencia de que todos autorizan la accién propuesta ante la Junta Adjudicativa, excepto
gue todos deleguen mediante declaracién jurada u otro documento legal en una sola
persona.

Cuando en la consulta se solicite variacion a un reguisito reglamentario o variacidn en
uso, se deberd presentar una solicitud de variacion utilizando el formulario
correspondiente en la que se deben sefialar los fundamentos o razones que apoyan la
salicitud.

Cuando se presente una consulta de ubicacidn al amparo de las disposiciones sobre
Excepciones, deberd acreditarse que se cumplen con todas las condiciones dispuestas
sobre la excepcidn.

Debera someterse un Memorial Explicativo debidamente firmado en original, donde se
discuta la naturaleza del proyecto propuesto, el contexto en el que se propone, las
disposiciones reglamentarias aplicables, la politica piblica, planes de usos de terrenos o
plan de ordenacién aplicables, susceptibilidad a inundaciones o deslizamientos del predio,
infraestructura existente, propuesta o programada y todo otro aspecto que se considere
necesario. Asimismo, debe discutirse el beneficio que derivara fa comunidad de aprobarse
el proyecto propuesto. Cualquier variacién o excepcion que se solicite, debera justificarse
a la luz de las disposiciones reglamentarias aplicables. En el caso de proyectos
comerciales, se indicard si se propone utilizar los pasillos como dreas de ventas.

Debera someter evidencia de haber presentado ante la OGPe, el tramite ambiental
correspondiente o copia del documento ambiental preparado para el proyecto.

Debera cumplir con cualquier otro requisito que se indique en las Instrucciones para la
presentacion de la consulta y con las disposiciones reglamentarias que sean aplicables.
Todo documento en torno a una accién adjudicativa de la Junta Adjudicativa presentado
formara parte del expediente y no sera devuelto. No obstante, copia de dicho documento
obrante en el expediente podra ser obtenido para fines legitimos mediante el pago de los
derechos correspondientes.

Toda solicitud privada cumplird con el pago de los derechos de radicacion
correspondientes al tipo de proyecto o solicitud. Las consultas de ubicacion o mejoras
publicas presentadas por los organismos gubernamentales pagaran un veinticinco por
ciento {25%) de los derechos de radicacion. Si la consulta de ubicacién presentada por un
organismo gubernamental es para un interés privado pagara el cien por ciento (100%) de
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SECCION 2.2.3.6

SECCION 2.2.3.7

SECCION 2.2.3.8

los derechos de radicacion.

CONSULTAS PARA INSTALACIONES COMERCIALES

Toda solicitud relacionada con una consulta de ubicacién para un proyecto comercial, ademas
de los requisitos generales aplicables a las consultas, incluird la siguiente informacién:
a. Categoria del proyecto:

1. Comunal - Aquellos con un drea neta de ventas y almacén que fluctda entre treinta y

cinco mil {35,000} y noventa y nueve mil novecientos noventa y nueve mil novecientos
noventa y nueve (99,999) pies cuadrados.

Subregional - Aquellos con un drea neta de ventas y almacén que fluctda entre cien
mil {100,000} y doscientos cuarenta y nueve mil novecientos noventa y nueve y
(249,999) pies cuadrados.

Regional - Aquellos con un drea neta de ventas y almacén que fluctia entre
doscientos cincuenta mil (250,000) y novecientos, noventa y nueve mil novecientos
noventa y nueve y {999,999) pies cuadrados.

Suprarregional - Aquellos con un drea neta de ventas y almacén mayor de un millén
(1,000,000) de pies cuadrados o que por su naturaleza se prevea que tendrd un
impacto sobre mas de una region.

Todos estos proyectos de cardcter comercial seran adjudicados por la Junta
Adjudicativa.

b. Descripcidn del proyecto:

NowhwN e

Tipos de usos.

Area neta de venta para cada tipo de uso.
Caracteristicas fisicas.

Numero de estructuras.

Areas de pasillos.

Areas de almacén.

Area bruta total de construccién.

c. Establecer como se beneficia la ciudadania con la propuesta, tomando en consideracion:
1. La creacion de empleos
2. Lainversion
3. Aportacion a las patentes municipales.

d. Capacidad de |a infraestructura existente, propuesta o programada.

e. Establecer como armoniza la propuesta con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico,
y con los Planes de Ordenacién Territorial del Municipio, hasta donde éste haya sido
estudiado o adoptado.

PROYECTOS RESIDENCIALES

Se podra considerar propuestos desarrollos residenciales o usos de terrenos no permitidos
ministerialmente por la reglamentacion aplicable en dreas calificadas, siempre que las
disposiciones reglamentarias o legales provean para que se consideren.,

PROYECTOS DE DESARROLLOS COMERCIALES O MIXTOS QUE INCLUYAN COMERCIOS Y
VIVIENDAS

a. la estructura ubicara en un solar con tamaiio suficiente para proveer el estacionamiento
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SECCION 2.2.3.9

SECCION 2.2.3.10

SECCION 2.2.3.11

SECCION 2.2.3.12
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requerido.

El proyecto podra incluir el desarrollo de una o mas estructuras principales en un mismo
solar si se propone segregar el mismo, de manera que cada estructura ubique en un solar
independiente con accesos y estacionamiento independientes.

Cuando se combinen usos comerciales y residenciales en una sola estructura, los accesos
al estacionamiento, los computos de estacionamiento y las aceras serén separados e
independientes para cada uso.

PROYECTOS DE DESARROLLOS DE RECREACION COMERCIAL EXTENSA

Estos proyectos podran implicar la construccion de una o mas estructuras principales y
aquellas obras de urbanizacion necesarias para su adecuado funcionamiento.

Se deberan considerar las implicaciones del proyecto en el sistema de transportacion vy el
desarrollo del sector inmediato, incluyendo la accesibilidad a la playa y costa segun sea el caso.

PROYECTOS DE DESARROLLOS INDUSTRIALES LIVIANOS

Estos proyectos podran incluir la formacién de solares solamente o la formacion de
solares y construccion de edificios.

Estos proyectos deberén justificarse en términos del potencial del drea para el desarrollo
industrial, fa disponibilidad de infraestructura y mano de obra, asi como los efectos del
proyecto sobre el ambiente y las propuestas para mitigar los efectos negativos.

OTROS DESARROLLOS

Estos desarrolios podran incluir aquelios que propongan diversos tipos de usos por si solos
o en diversas combinaciones. Estos incluiran los no mencionados en las secciones
anteriores, tales como: turisticos, recreativos, institucionales y de comunicaciones.

Estos proyectos deberdn indicar la distribucién de sus componentes, ias segregaciones
necesarias para viabilizar su desarrollo y aquellas obras de urbanizacion que se
propongan. También, propondrén los distritos de calificacion que solicitan para las
diversas porciones del predio.

Cuando se proyecte la combinacidn de usos que asi lo permita este Reglamento, podran
someterse computos de estacionamiento compartido debidamente justificados y
validados.

PROYECTOS CON CARACTERISTICAS ESPECIALES

La junta Adjudicativa de la OGPe o Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la il podra
considerar mediante consulta de ubicacién los siguientes proyectos:

a.

Aquellos en los que se propone una densidad o intensidad mayor a la que permite el
distrito en que ubica o requieren un disefio particular para atender situaciones especiales,
pero que no hay un distrito especifico que tenga los parametros necesarios.

Proyectos especificos que por su naturaleza e intensidad requieren una ubicacion
especial, tales como proyectos industriales pesados y vertederos, entre otros.

Proyectos en los que se propone un desarrollo en un solar con mayor o menor cabida a la
establecida y que no pueda considerarse via variacién en construccion.
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d. Los parametros de construccion seran conformes a lo establecido por la Junta
Adjudicativa en la resolucién de aprobacién que se emita.
e. Laaprobacién de la propuesta no constituird un cambio de calificacion.

SECCION 2.2.3.13 REQUISITOS ESPECIALES APLICABLES A CONSULTAS PARA MEJORAS PUBLICAS

a. Se requerira la presentacién de una consulta de ubicacién para toda mejora publica que
no hayan sido expresamente exentas de tal presentacion.

b. Las agencias del Gobierno de Puerto Rico y sus municipios, pagaran solamente el
veinticinco por ciento (25%) de los cargos y derechos aplicables al servicio que solicitan.

c. Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de propiedad publica, el proponente,
someterd evidencia de que es titular del predio o estd expresamente autorizado a
desarrollar el mismo.

d. Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de propiedad privada, el proponente,
sometera evidencia de que notifico al titular del predio.

e. Toda persona notificada sobre la presentacién de una consulta o proyecto de mejora
publica, podrd, dentro del término de quince (15) dias, contados a partir del recibo de la
notificaciéon, someter a la Junta Adjudicativa, con copia a la parte proponente, sus
comentarios a la misma. No obstante, la Junta Adjudicativa podré tramitar la consulta o
el proyecto de mejora publica correspondiente, sin que haya transcurrido el referido
término, cuando el interés publico envuelto, asi lo justifique.

f.  Se requerird, la presentacién de una consulta de ubicacién para toda mejora publica que
no haya sido expresamente exenta de tal presentacion, mediante una resolucion de la JP
o aquellas incluidas en la Regla 2.2.8. La agencia originadora, deberd evidenciar, mediante
certificacion al efecto, que para dar cumplimiento a la Ley Num. 416-2004, ha presentado
ante la OGPe el correspondiente documento ambiental, habiendo cumplido con la
reglamentacién vigente o ha obtenido una determinacién de cumplimiento ambiental por
exclusion categérica. En aquellos casos que conlleven etapa operacional ante la OGPe o
un Municipio Auténomo, dichos organismos determinaran, segin corresponda, cudl sera
la préxima etapa en el tramite del proyecto, la cual deberd cumplir con todas las
disposiciones de leyes, reglamentos y normas de planificacion vigentes y aplicables, asi
como con las normas de dichos organismos.

g. Entoda mejora permanente, previo a su presentacion, el proponente verificara la politica
publica expresada en Planes de Usos de Terrenos; Programa de Inversiones de Cuatro
Afios; Plan de Desarrollo Integral de Desarrollo Estratégico Sostenible (PIDES); Mapas de
Calificacién; Mapas de Areas Especiales de Riesgo a Inundacién; Planes de Ordenacién
Territorial, adoptados por la JP y aprobados por el Gobernador; Planes Regionales
adoptados por la JP y aprobados por el Gobernador; reglamentos y demds documentos
para asegurar la conformidad de lo propuesto con la politica publica vigente. La
autorizacion para desarrollar cualquier mejora permanente que no esté contemplada
dentro del Programa de Inversiones de Cuatro Afios, es una discrecidn del Gobernador de
Puerto Rico.

h. Solamente se anunciarén para subasta publica aquellas mejoras publicas a realizarse que
cumplan con lo establecido en este Capitulo. El anuncio de subasta publica, incluira el
numero de presentacion que se le otorgue a la mejora publica, conforme al proceso de
presentacién requerido en este Capitulo.
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SECCION 2.2.3.14 EVALUACION, TRAMITACION Y DISPOSICION DE LA CONSULTA

a. Lla Junta Adjudicativa de la OGPe o Municipio Auténomo con lerarquia de la | a la i
estudiara, tramitara y resolvera las consuitas de ubicacion, tomando en consideracion,
entre otros, los siguientes documentos y elementos de juicio:

Memorial Explicativo
Localizacion especifica del proyecto.
Usos existentes en el sector.
Recomendaciones de las Unidades de Permisos de la OGPe.
Recomendacidn del Municipio.
Recomendaciones del Director de la DECA.
Reglamentos de la OGPe.
Cadigos de Construccion adoptados por la OGPe.
Ley 161-2009, segin enmendada - Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de
Puerto Rico
. Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada - Ley Orgénica de la Junta de
Planificacion.
11. Ley 107-2020 - Cédigo Municipai de Puerto Rico.
12. Ley 416-2004, segin enmendada - Ley sobre Politica Publica Ambiental.
13. Plan Integral de Desarrollo Estratégico Sostenible de Puerto Rico (PIDES, PR).
14. Plan de Uso de Terrenos Regional de Puerto Rico.
15. Planes de Usos de Terrenos, Especiales y Regionales.
16. Planes de Ordenacion Territorial.
17. Mapas de Zonificacion o Calificacion.
18. Planes Regionales.
19. Areas Especiales de Riesgos a Inundacion.
20. Disponibilidad de Infraestructura fisica.
21. Rasgos topogréficos.
22. Condicidn del subsuelo.
23. Riesgos a deslizamientos
24. Situacion de la infraestructura fisica y social en el lugar (calles, acueductos y
alcantarillado, energia eléctrica, transportacion, recogido de basura, servicio policiaco
y otros}.
25. Densidad poblacional.
26. Condiciones ambientales, culturales e histéricas.
27. Distancia entre los terrenos y las dreas construidas.
28. Importancia agricola, ambiental o turistica de los terrenos.
29, Otras condiciones sociales, econdomicas y fisicas andlogas.

b. La Junta Adjudicativa consultara, cuando lo considere necesario, a cualquiera de las
agencias gubernamentales concernidas u organismos gubernamentales, comisiones
locales de planificacién y otras entidades publicas y privadas, que de alguna manera
tengan relacidn con los proyectos bajo estudio.

c. Se requerira a las agencias o entidades que notifiquen copia de sus comentarios a las
partes, si los hubiere, al momento de ofrecer sus comentarios. Las partes tendran diez
{10) dias calendario, a partir de la fecha de notificacion de los comentarios para
responder a los mismos.

d. Cuando la Junta Adjudicativa lo estime necesario, para el analisis de una consulta, se
requerird del proponente someta la informacion adicional o aclaratoria pertinente. Se
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concederd un término para someter la informacion y se advertira que de no someterse
la misma dentro del término estipulado, la Junta Adjudicativa podra tomar la accion que
corresponda, incluso podria denegar o archivar la consulta por falta de interés. Esta
informacién podra incluir, entre otras, estudios técnicos mds abarcadores, pero sin
limitarse a tales como: Estudios Hidroldgicos Hidrdulicos, Estudios de Nivel de Ruido vy
Andlisis de Transito. El periodo de seis {6) meses establecido por ley para resoiver la
consulta, se entenderd interrumpido mientras no se provea la informacién requerida.

e. La junta Adjudicativa adjudicara la consulta, pdblica o privada, luego de que se haya
certificado el cumplimiento con la Ley 416-2004, segiin enmendada, y la reglamentacion
ambiental vigente.

f. La junta Adjudicativa podrd ordenar la celebracién de vistas administrativas a iniciativa
propia o a peticion de persona interesada o vistas puablicas en cualquier caso en que
entienda que merecen seguir ese procedimiento o cuando asi lo establezca la
reglamentacién o legislacién vigente.,

SECCION 2.2.3.15 CONSIDERACION DE ENMIENDAS A CONSULTAS

a. Sisurge la necesidad de hacer cambios a un proyecto que altere fa consulta aprobada,
se debera someter una solicitud de enmienda, explicando en detalle la naturaleza de la
enmienda y la razén para la misma, asi como toda ia documentacion (planos, estudios,
etc.) pertinente y necesaria para que la Junta pueda tomar la determinacion
correspondiente. Dicha solicitud debera presentarse en el SUM. No obstante, a lo
anterior, se podra solicitar cualquier otra informacién necesaria que estime pertinente
para considerar la enmienda. Como resultado de fa evaluacién de los cambios
propuestos y dependiendo de la naturaleza y magnitud de los mismos con relacién a la
consulta original, se podra requerir la presentacién de una nueva consulta y el cobro
correspondiente.

b. lapresentacién de una enmienda antes de tomar una determinacidn sobre la consulta
presentada originalmente, podria tener el efecto de reiniciar los tramites
interagenciales, lo que aumentaria el tiempo necesario para su anélisis. De ser éste el
caso, el periodo para resolver, comenzarad a partir de la fecha de presentacién de la
enmienda.

c. El proponente notificard a cualquier parte reconocida con copia de toda la
documentacién sometida al presentar la enmienda, haciendo constar en el escrito que
presente, a quiénes notificd y la fecha de la notificacién.

d. Se evaluara la magnitud de la enmienda para determinar si la enmienda propuesta
necesita una extension a la vigencia de la consulta o si por el contrario se trata de asuntos
menores los cuales no ameritan una nueva vigencia de la consulta.

SECCION 2.2.3.16 PRORROGA A LA VIGENCIA DE CONSULTAS APROBADAS

a. la Junta Adjudicativa de la OGPe o el Municipio Autdnomo con Jerarquia de la | a la |
podrd conceder prorroga a la vigencia de una consulta, excepto a las relacionadas a un
centro comercial de cien mil o més pies cuadrados de dreas netas de ventas y almacén,
siempre que: ‘

1. La peticion de prdrroga se radique antes de la fecha de expiracién de la consulta.
2. Se sefialen los motivos en que se basa la peticién.
3. Se evidencie el progreso alcanzado en la preparacion de los documentos y planos
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que el caso requiera.

b. Solamente se concederan hasta tres (3) prérrogas de un (1) afio, cuando se justifique.

SOLICITUD DE REAPERTURA DE LA CONSULTA APROBADA

La Junta Adjudicativa de la OGPe o Municipio con Jerarquia de la | a la Ill podra autorizar
solamente una (1) reapertura de una consulta cuando se cumpla con lo siguiente:

a.

d.

La solicitud debera ser sometida dentro de un (1) afio, contado a partir de la fecha en
que la consulta perdié vigencia; Disponiéndose que transcurrido dicho término, se
deberd someter una consulta nueva.

Se expliquen los fundamentos que justifique la reapertura.

Se notifique la solicitud a todas las partes reconocidas en el procedimiento de la consulta
originalmente aprobada.

La autorizacion de una reapertura no conlleva un nuevo proceso de revision.

NOTIFICACION DE CONSULTAS APROBADAS

La OGPe notificara a la JP o a los Municipios Auténomos donde radique la consulta, segun
corresponda, las determinaciones finales sobre consultas autorizadas.

La OGPe notificard su determinaciéon a todas las partes., segin la Regla 2.1.7
(Notificaciones).

VISTAS PUBLICAS PARA LAS CONSULTAS

Se celebrard vista publica en los procedimientos de consulta de ubicacién, en aquellos
casos que la reglamentacion vigente asi lo requiera o para aquellos casos en que la Junta
Adjudicativa lo estime pertinente, en la cual se permitira la participacion a cualquier
persona interesada y que solicite expresarse sobre el asunto en consideracion.

La vista publica para las consultas se llevar a cabo conforme a la Regla 2.1.20 de este
Tomo.

CAMBIOS DE CALIFICACION INDIRECTOS

La Junta Adjudicativa de la OGPe o el Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la lll
podra considerar propuestos usos de terrenos no permitidos ministerialmente por la
reglamentacién aplicable en éreas calificadas, pero que las disposiciones reglamentarias
o legales proveen para que se consideren y que, de aprobarse y construirse, segln
autorizados, conllevan cambios al distrito de calificacion en que se aprobaron.

La determinacién de cambios de calificacion mediante consultas de ubicacién, no podrén
cambiar la clasificacion del predio. En el Capitulo 6.1 de Distritos de Calificacion se
muestra la tabla de las clasificaciones correspondientes a cada distrito de calificacion, en
la Seccién 6.1.1.5 (Tabla Distritos de Calificacién y Clasificacion).

TERMINOS DE VIGENCIA DE LAS DETERMINACIONES FINALES

a.

Toda determinacidn final sobre cualquier consulta o recomendacion relacionada a un

proyecto de construccion, quedara sin efecto si:

1. Dentro del término de dos (2) afios, contado a partir de haberse notificado la misma,
no se obtuviera el correspondiente permiso de construccion; o
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REGLA 2.2.6

2. Luego de haberse obtenido el correspondiente permiso de construccion, las obras
autorizadas en éste no se comenzaran dentro del término de dos (2) afios a partir de
la fecha de su notificacion.

3. Eltérmino indicado de dos (2) afios contados a partir de la notificacion de aprobacién
para obtener el correspondiente Permiso de Construccion, no aplicara en los casos
en que exista una querella y como resultado de la investigacion de la misma, segin
establecido en la Regla 11.2.3 y Regla 11.2.4 en el Tomo X| de este Reglamento,
realizada por el Auditor de Permisos o la persona delegada, se concluyera que las
alegaciones de dicha querella son ciertas, por lo que la radicacion de la solicitud de
permiso o permisos que apliquen, sera a partir de sesenta (60) dias de la notificacion
de aprobacidén para la obtencion del Permiso de Construccion.

4. Proyectos a ser realizado en etapas (fases) de construccion:

a) Una vez completada una fase, la siguiente fase deberd iniciarse conforme se
establezca en la Consulta, pero dentro del término de cinco (5) afios de
completada la fase anterior. :

b) De no iniciarse la siguiente fase dentro del término dispuesto, podra presentar
una reapertura de la Consulta y actualizar las recomendaciones aplicables.

Toda determinacion final en que se autorice cualquier uso quedara sin efecto si dentro
del término de dos (2) afios de haberse notificado la misma no se hubiere obtenido el
correspondiente permiso Unico.
Toda determinacién final en que se autorice un uso temporero tendrd una vigencia
maxima de seis (6) meses. No se permite la extension o prérroga de este tipo de permiso
por términos consecutivos que sobrepasen los seis (6) meses.
La expedicion de un permiso de construccion tendra un término de dos (2) afios para
comenzar las mismas y se mantendra vigente durante el tiempo necesario para concluir
dichas obras, lo cual incluye las casetas de construccién u oficinas para la venta de un
proyecto.
A menos que un Tribunal con jurisdiccion determine lo contrario, la presentacién de una
revision, impugnacion de una determinacién final, no tendra el efecto de paralizar los
efectos de dicha determinacidn. No obstante, en el caso de una paralizacion emitida por
el Tribunal o que el Proponente de la accion decida paralizar las obras hasta tanto haya
una determinacion final o firme, el término de vigencia de dicha determinacion se
considerard interrumpido desde la paralizaciéon emitida por el Tribunal o desde la
radicacion de la revision judicial.

Todas las recomendaciones y autorizaciones de obras incidentales que se emitan como

parte de una solicitud de permiso ante la OGPe, tendran la misma vigencia que el permiso

para la cual fue emitido.

Cualquier enmienda a una determinacion final, excepto en el caso de las Consultas, no

tendra los efectos de extender los términos de vigencia.

PRORROGA A LA VIGENCIA DE PERMISO DE CONSTRUCCION

Los términos de vigencia indicados se consideraran definitivos para todos los efectos
legales. Sin embargo, los mismos podran ser prorrogados a peticion de la parte
interesada cuando no se considere tal extension contraria al interés publico siempre que
la peticion de prorroga se someta con anticipacion a la fecha de expiracion del permiso
de construccion expedido.

b. Se debera sefalar los motivos en que se basa la peticion y sera acompafada de una
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certificacién del proyectista y especialistas, si algunos, a los efectos de que el proyecto
de construccidn alin continGa conforme con las leyes y reglamentos aplicables.
Solamente se concedera un maximo de dos {2) prdrrogas de un (1) afo.

PRESUNCION DE CORRECCION Y LEGALIDAD

Existe una presuncién de correccién y legalidad para las determinaciones finales y los
permisos expedidos por OGPe, los PA o los Municipios Auténomos con Jerarquias de fa |
alalil.

{as determinaciones finales y permisos podran ser revocados por el Tribunal de Primera
Instancia, solamente cuando luego de la investigacién administrativa correspondiente
advenga en conocimiento de que dicha determinacion final fue obtenida en violacion a
las leyes o reglamentos aplicables; o cuando la determinacion final fue obtenida
legalmente, pero existe evidencia de un incumplimiento a leyes y reglamentos durante
su ejecucion u operacion.

Bajo ninguna circunstancia una determinacion final serd suspendida sin mediar una
autorizacion o mandato judicial de un Tribunal competente o el foro correspondiente.
Una determinacién final o un permiso se considerara final y firme, no podra ser
impugnado una vez el solicitante haya cumplido con todos los reguisitos establecidos en
la notificacion de determinacion final y haya transcurrido el término de veinte (20} dfas.
Una parte adversamente afectada por una determinacion final podré presentar un
recurso de revision administrativa o revision judicial, segun aplique, conforme se
establece en la Ley de Procedimiento Administrative Uniforme.

La aprobacion de una consulta publica no implica, en forma alguna, la aprobacién de la
transaccion o del permiso de construccion en s, a cual debera regirse por lo establecido
en este Reglamento.

CONSULTAS DE UBICACION DE MEJORAS PUBLICAS EXENTAS

Se exime de presentar ante la Junta Adjudicativa de la OGPe consultas de ubicacion a
proyectos de mejoras publicas a las entidades gubernamentales concernidas siguientes:
1. DRNA:
a) Los proyectos de control de inundaciones cumplirdn con [a Ley sobre la Politica
Publica Ambiental.
b) Obtener las recomendaciones de las entidades gubernamentales concernidas.
¢} Informar a la Junta Adjudicativa de la OGPe sobre el progreso de los proyectos
de control de inundaciones en sus distintas etapas, desde la fase de estudio
hasta la terminacion del proyecto.
d) Proyectos para el desarrollo de instalaciones recreativas pasivas en terrenos y
propiedades administradas por el DRNA que cumpian con:
1) Sean consistentes con el Programa de Manejo de la Zona Costanera para
Puerto Rico.
2} Cumpla con la politica pablica ambiental.
3} Aquellos proyectos que ubiguen en zonas susceptibles a inundaciones
deberan estar en conformidad con el Reglamento sobre Areas Especiales de
Riesgos a Inundaciones {Reglamento de Planificacion Nim. 13), vigente.
4) las areas de acampar cumplan con las disposiciones para proyecto
vacacional en casas de remolques para aquellos distritos de calificacion
donde sean permitidos, segun se dispone en el Tomo VI de este Reglamento.
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2. AAA:

a)

b)

c)

d)
f)

g)

d)
e)

f)

g)

Expansién o mejoras a instalaciones de agua potable existentes dentro del
predio ya considerado para la instalacién actual y cuya ampliacién de servicio
sea para prestar servicios a sectores desarrollados o designados para desarrollo.
Expansion o mejora a instalaciones de agua potable existentes que requieran
adquisicidn de predios y cuya ampliacidn de servicio sea para prestar servicios a
sectores ya desarroilados o designados para desarroilo.

Sistemas de distribucion de agua potable que discurren por servidumbres,
incluyendo estaciones de bombas fuera de la servidumbre, pero que estdn
directamente vinculadas al sistema de distribucion que discurre por la
servidumbre, que utilicen un predio menor a mil {1,000) metros cuadrados y
cuyo propdsito sea distribuir agua a los sectores contemplados originaimente.,
Expansidn o mejoras a tomas.

Mejoras a estaciones de bombas.

Construccion de pozos ¢ tanques para servir a comunidades existentes o para
servir dreas destinadas para uso urbano o desarrollo.

Expansién o mejoras a sistemas de alcantarillado sanitario existentes dentro del
predio ya considerado para la instalacién actual y cuya ampliacion de servicio
sea para prestar servicios a sectores ya desarrollados o designados para
desarrollo.

Expansion o mejoras a sistemas de aicantarillado sanitario existente que
requieran adquisicion de predios y cuya ampliacion sea para prestar servicios a
sectores desarrollados o designados para desarrollo.

Sistema de alcantarillado que discurren por servidumbre.

Proyectos que fomenten infraestructura de energia renovable en instalaciones
de la AAA y cuyo propdsito serd servir y proveer energia a las mismas, la cual
sera exclusivo para el uso de sus instalaciones.

Construccién o reconstruccion de caminos en los proyectos de fincas

individuales, Titulo Vi y demads sectores rurales.

Pavimentacidn de caminos existentes.

Construccion de canchas y parques deportivos rurales cuando se cuenta con la

aprobacién de la ubicacién para fos mismos.

Cuando el proyecto asi lo requiera deberd obtenerse, previo a su ejecucion, las

recomendaciones de las Entidades Gubernamentales Concernidas en el mismo.

Se requiere que el DA mantenga debidamente informada a la OGPe de la

realizacion de estos proyectos mediante informes de obras.

Los demds proyectos publicos a realizarse deberdn continuar presentandose,

como de costumbre, en consulta de mejoras publicas ante la Junta Adjudicativa

de la OGPe.

Proyectos de construccién de villas pesqueras, muelles y rampas realizadas en

la zona maritimo-terrestre y en terrenos def DRNA que cumplan con lo siguiente:

1) Que los proyectos a desarrollarse en o cerca de la costa sean compatibles
con el Programa de Manejo de la Zona Costanera para Puerto Rico.
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2) Cumpla con la politica ptblica ambiental.

3) Aquellos proyectos que ubiquen en zonas susceptibles a inundaciones
deberan estar en conformidad con el Reglamento sobre Areas Especiales de
Riesgos a Inundaciones (Reglamento de Planificacién NOm. 13), vigente,

4. AEE:

a)

b)

g)

h)

i}

Ofrezca el servicio de energia eléctrica bajo el programa de viviendas ruraies de
uso continuo y permanente, dandole prioridad a aquellos proyectos que
cuenten con los demas componentes de infraestructura como son fas vias, los
sistemas de agua potable y sistemas adecuados para disposicion de aguas
usadas.

Podrd suministrar el servicio a pequeitos negocios, escuelas, iglesias, entidades
clvicas sin fines pecuniarios, parcelas del DV y fincas del DA.

Dard atencion especial a proyectos relacionados con el desarrollo agricola o
agropecuario que generen empleo, tales como plantas industriales que
procesen productos agricolas o agropecuarios.

Remodelaciones generales, incluyendo: interior de salones, paredes,
instalaciones para personas con impedimentos, pasillos, escaleras, bafios, areas
de acceso, rampas de seguridad, dreas de seguridad, dreas esteriles, zonas de
descanso, mezzanine o entre pisos, jardineras, elevadores, ventanales, pisos,
plafones y fachadas, entre otros.

Instalacién, reinstalacidn, sustitucion, reemplazo o relocalizacidn de: sistemas
telefénicos, sistemas de acondicionador de aire, alumbrado, plomeria, sistemas
sanitarios, alcantarilados, sistemas de computadoras, sistemas eléctricos,
transformadores, plantas eléctricas y sistemas fotovoltaicos, entre otros.

Las remodelaciones no conllevaran amgpliaciones de las dreas existentes, nuevas
construcciones ni atteracion de los elementos estructurales de los aeropuertos.
Relocalizacidn de puentes de abordaje existentes.

Expansidn de dreas e instalacion de equipo para reclamo de equipaje dentro de
edificaciones existentes.

Reemplazo, reinstalacién y relocalizacién de sistemas existentes de hidrantes
para combustible de aviacion incluyendo sus ramales con sus respectivas
valvulas y equipo mecanico, siempre que no se extiendan mas alla de las dreas
que se estén utilizando para el estacionamiento de aviones.

Relocalizacion de tanques soterrados y sobre tierra, siempre que no se aumente
fa capacidad de los mismaos,

Cambio de limites, pavimentacion, repavimentacion de areas de
estacionamiento existentes y casetas necesarias para resguardar las personas a
cargo del cobro a los usuarios.

QObras en pistas y antepistas de expansion, mejoras a areas de seguridad,
extension, ensanche y accesos.

Desarrollo de instalaciones para actividades asociadas al aeropuerto como seria
consistente en la construccion de estructuras, tales como edificios, rampas y vias
de rodaje, a ser utilizadas para el manejo de carga aérea y la ubicacion de
concesionarios localizados dentro de los predios del aeropuerto.

Deberad cumplir con los requisitos de obtener los permisos de construccion y
permiso tnico.
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a) Acciones dirigidas a habilitar viviendas temporeras, sin importar la calificacion
que tenga el predio donde ubique la estructura y demds instrumentos de
planificacién, para ciudadanos residentes en municipios o areas declaradas
oficialmente como zonas de desastre por el Gobernador de Puerto Rico.

b) Se coordinard con el DS, NBPR y cualquier otra entidad gubernamental con
injerencia en la salud y seguridad de los usuvarios de las instalaciones de
viviendas temporeras para asegurar el bienestar de los mismos.

c) Los lugares seleccionados no ubiguen en zonas susceptibles a inundaciones.

d) Someter consultas de ubicacién ante la Junta Adjudicativa de la OGPe para el
uso de los terrenos que sean vendidos, sometiende solo la transaccion de los
terrenos ante la JP a los fines de expeditar la venta de los activos, ademds, se
hace responsable al comprador de obtener fas autorizacicnes correspondientes
para el uso especifico a establecerse en los terrenos, conforme a este
Reglamento.

7. ASSMCA:

a) Proyectosde alquiler, construccién o remodelacion para centros de tratamiento.

b) Podré presentar ante la OGPe aquellos casos donde envuelva arrendamiento de
propiedad privada, asf como de la construccion o remodelacion de estructuras.

¢) Debera mostrar evidencia de cumplimiento con la politica publica ambiental.

d) El uso para el cual utilizara la estructura debera estar en completa armonia con
las disposiciones del distrito de calificacion donde ubica sin que se considere
mediante el mecanismo de variacién.

e) Proyectos de centros de tratamiento.

f) Debera cumplir con los requisitos de obtener los permisos de construccién y
permiso Unico.

a} Someter consultas de mejoras pablicas para las transacciones de adquisicidn,
permuta, venta, cesién y arrendamiento de propiedades relacionados con los
programas gue administra.

b} Laadquisicién o disposicidn no implicara en medo alguno, variacion al desarrollo
o cambio en el uso de los terrenos.

c) Cuando se trate de una disposicion, el adquiriente debera ser una persona o
entidad elegible de conformidad con las leyes y reglamentos aplicables.

d) Se cumplird con cualquier otra disposicion aplicable a la transaccién.

8. DTOP y ACT: Todo proyecto 0 mejora phblica vial incluidos en:

a) Planes Viales

b} Plan de Transportacion Multimodal a Largo Plazo para Puerto Rico

¢} Programa de Construccion de Carreteras

b. Se exime a todas las entidades gubernamentales de someter ante la Junta Adjudicativa
de la OGPe consultas de ubicacion sobre mejoras publicas, siempre y cuando se cumpla
con lo siguiente:

1. Proyectos de construccion o rehabilitacion de instalaciones dedicadas a servicios de
cuidado diurno para los hijos de empleados, cumpliendo con lo siguiente:

a) Estén ubicadas en un distrito de calificacion donde el usc sea permitido.

b) Cumplan con las normas reglamentarias promulgadas por el DF para el
licenciamiento y supervision de centros de cuidado diurno.

c) Cuenten con las licencias y certificaciones det DF, DS y NBPR, entre otros.
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d}) Obtendrén los permisos correspondientes de la OGPe o Municipio Auténomo
con Jerarquia de la | a la lil, seglin corresponda.

Proyectos de nueva construccion de instalaciones residenciales en los centros

urbanos tales como reconstruccion, remodelacién, ampliacidn de proyectos

aprobados y construidos, gue cumplan con lo siguiente:

a) Las obras o instalaciones contempladas no podran conllevar alteraciones a los
parametros de construccién y uso conforme al distrito de calificacion que
ostenten los terrenos en los gue se propone la mejora publica, a los parametros
establecidos por resolucion o permiso que autorizd originalimente ia mejora
publica cuando no se trate de proyectos para nueva construccién de
instalaciones residenciales en centro urbanos.

b) Cuando se trate de mejoras publicas para proyectos de nueva construccidn de
instalaciones residenciales en centros urbanos, las mismas deberdn cumplir con
los parametros establecidos para el distrito de calificacién en que se proponga
construir.

c) Se cuenta con la infraestructura necesaria para absorber el aumento
contemplado en los servicios esenciales de infraestructura y utilidades, tales
como el sistema de acueductos y alcantarillados, energia eléctrica y telefonia,
entre otros.

d) Dar cumplimiento a las disposiciones sobre politica piblica ambiental y de
cualguier otra entidad gubernamental de infraestructura.

e) Los fondos requeridos para las obras deberan estar aprobados y programados.

f) Estas disposiciones no eximen a las entidades gubernamentales de cumplir con
los requisitos de someter la solicitud de pre-consuita, permiso de construccién
0 permiso Unico para las mejoras cuya presentacion aqui se le exime.

Proyectos de instalacién de placas sclares sobre el techo de las estructuras de

instalaciones publicas, que alberguen dichas entidades gubernamentales vy

dependencias, o de estructuras gque son administradas por estas.

Obras para atender necesidades en las comunidades especiales que no alteran el

uso de los terrenos en las que ubican, siendo su proposito mejorar, reconstruir o

construir viviendas y calles, mejorar o proveer la infraestructura necesaria para

servir a las comunidades, las cuales no conllevan efectos significativos adversos al
ambiente ni al proceso de planificacion, siempre que se cumptla con lo siguiente:

a} la comunidad sea una especial conforme a los criterios establecidos por la
ODSEC.

b) La comunidad no esté ubicada dentro de los limites de cauce mayor o por
marejadas, segin identificados en los Mapas de Niveles de Inundacién Base
Recomendados vigentes.

¢} No conlleve ampliacidn de la comunidad, excepto en aguellas ocasiones que sea
necesario reubicar viviendas existentes que pongan en riesgo la vida y propiedad
de los ocupantes, o por razones de hacinamiento en el nucleo familiar.

d) Rehabilitar o relocalizar usos comerciales e institucionales existentes que
atiendan las necesidades de la comunidad.

e} Estas disposiciones no eximen a las entidades gubernamentales de someter las
solicitudes de pre-consulta, permiso de construccion o permiso Gnico.

Se exime de presentar ante la Junta Adjudicativa de la OGPe consultas de ubicacién a
proyectos de mejoras piblicas municipales para aquellas obras que cumplan con lo
siguiente:
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10.

11.

12.

13.

14,

5.

Construccion de edificios menores de quince mil {15,000) pies cuadrados de area
bruta de construccion en terrenos propiedad del municipio y que se dedicarén a usos
dotacionales para salud, educacién, cultura y seguridad publica.

Construccién de edificios menores de quince mil (15,000) metros cuadrados de drea

bruta de construccién en terrenos propiedad del municipio para instalaciones

recreativas, siempre que estén a una distancia no menor de cuatrocientos (400}

metros radiales desde la colindancia de otra instalacién recreativa.

Proyecto de vivienda de interés social en una ¢ mas estructuras que conjuntamente

no excedan de veinticinco mil {25,000) pies cuadrados de darea bruta de

construccion, pudiendo utilizar los pardmetros de densidad del distrito residencial
intermedio (R-1) para terrenos dotacionales o del distrito en que ubique.

Construccion de edificios de estacionamiento, sin limitar su tamafio, en terrenos

propiedad del municipio y que sus accesos sean a carreteras estatales, aprobadas

por la ACT.

Ampiiacion de edificios municipales siempre que el uso sea el mismo existente o

para dedicarlos a oficinas piblicas, salud, recreacidn o seguridad piblica, siendo la

suma del drea bruta existente de construccidon en edificio existente y su ampliacion
excederd de quince mil (15,000} pies cuadrado.

Proyectos para la instalacidn de placas solares sobre los techos de estructuras de

instalaciones municipales o que son administradas por estos.

Los proyectos indicados deberan ser presentados ante la OGPe o Municipio

Autdénomo con Jerarquia de la 1 a fa I, segin corresponda, para la proxima etapa.

Las obras contempladas no implican cambios o alteraciones de forma alguna al uso

de los terrenos.

El uso para el cual se utilizaron las instalaciones deberan estar en completa armonia

con las disposiciones del distrito dotacional general {D-G) sin que medie el

mecanismo de variacién, pudiendo utilizar los parametros de distrito comercial

intermedio {C-1}.

Estructuras que ubiquen en los centros fundacionales, dentro de zonas histéricas o

designadas como sitio histérico deberdn obtener recomendacion del ICP, previo al

comienzo de la obra.

Se cumplira con la politica pibtica ambiental vigente.

Los fondos requeridos para las obras de construccion hayan sido programados vy

aprobados.

No se exime de cumplir con el proceso de consulta de ubicacién a aguellos proyectos

de construccidon o instalacién de nuevas estructuras, expansion, extensidn o

incremento en la altura de las existentes en dreas ubicadas a menos de un (1)

kildmetro {1,000 metros lineales) de distancia de instalaciones aeroportuarias.

Aplica a propiedades arrendadas para la utilizacion de sus instalaciones o que son

administradas por los municipios para servicios necesarios y compatibles con la

naturaleza de dichas instalaciones.

Proyectos de cobertizos a construirse a lo largo de las vias pablicas siempre gue se

cumpla con lo siguiente:

a) Coordinar y obtener autorizacion del DTOP sobre la ubicacion cuando se
propongan estos dentro de las servidumbres de paso de las vias estatales para
asi asegurarse que no se obstruira el transite vehicular y peatonal.

b} No se construirdn en dreas susceptibles a inundaciones identificadas como Zona
AE o de Cauce Mayor en los Mapas de Nivel de inundacidn Base Recomendados.
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SECCION 2.3.1.1
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¢} Deberan tener recipientes para la disposicion de desperdicios solidos.

d) Sin embargo, los municipios deberan cumplir con los requisitos de obtener el
permiso de construccién.

16. Se exime de consufta de ubicacion cuando la propiedad a ser adquirida por el
municipio se encuentra localizada dentro del Plan de Ordenacion Territorial
aprobado por la JP y el uso propuesto para la propiedad a adquirirse es consono o
estd permitido por lo dispuesto en dicho Plan de Ordenacién Territorial.

a) Los Municipios con Jerarquia de la 1 a la 1l no tendran que obtener la aprobacion
por parte de la OGPe para consultas de ubicacion para llevar a cabo el proceso
de expropiacion.

b) De igual forma, se exime de |a aprobacién por parte de la OGPe de una consulta
de ubicacién para llevar a cabo el proceso de expropiacion cuando la propiedad
a expropiarse ha sido declarada estorbo puablico.

PROFESIONALES E INSPECTORES AUTORIZADOS
PROFESIONALES AUTORIZADOS (PA)
DISPOSICIONES GENERALES

a. Laley 161-2009 crea la figura del Profesional Autorizado (PA), quienes seran:

Agrimensores Licenciados

Agronomos Licenciados

Arquitectos Licenciados

Gedlogos Licenciados

Ingenieros Licenciados

Planificadores Licenciados

Cualquier otro profesional licenciado en areas relacionadas a la construccién

b. Para poder ser acreditados y ejercer como PA, estos profesionales licenciados deberan
cumplir con todos los requisitos establecidos en el Reglamento de Regulacién Profesional
y con cualquier Carta Circular, Resolucién u Orden que emita la OGPe.

¢. Ningin empleado de la OGPe, de la JP o de Oficinas de Permisos de los Municipios
Autdnomos con Jerarquia | a la V, podra ejercer como PA.

d. Cualguier PA que sea contratado como empleado por una de estas agencias del gobierno
luego de a haber recibido su acreditacion, debera notificar a la OGPe y solicitar la
inhabilitacién de su credencial durante el tiempo en que mantenga dicho empleo.

e. La OGPe podra emitir, cuando sea necesario, las aclaraciones o directrices especificas
para delimitar el ambito de accién para los PA de manera que se proteja el fin publico
para el cual fue creada dicha figura.

NO U AW

PERMISOS Y LICENCIAS EXPEDIDOS POR EL PROFESIONAL AUTORIZADO

a. Los siguientes permisos o determinaciones podran ser otorgadas o denegadas por un
PA, siempre y cuando sean de cardcter ministerial:
1. Permiso de construccion, excepto para actividades de obras de urbanizacién
2. Determinaciones de exclusiones categoricas
3. Permisos Unicos, segtin establecido en este Reglamento
b. E! PA no podran evaluar ni emitir tos siguientes permisos dnicos:

REGLAMENTO CONJUNTO



SECCION 2.3.1.3

C.

1. Permiso Unico para actividades temporeras

2. Permiso Unico temporero para fa actividad de propaganda politica

Las siguientes licencias y certificaciones, y sus renovaciones, podran ser otorgadas o

denegadas por un PA, siempre y cuando sean de cardcter ministerial y se realice una

inspeccién, segiin establecido a continuacion:

1. Certificado de Prevencién de Incendios

2. Llicencia Sanitaria

3. Traficantes al Detal en Bebidas Alcohdlicas, incluyendo Categoria A, By C.

4. Traficantes de Cigarrillos Detallistas en Sitio Fijo y por cada maquina expendedora
de cigarrillos.

Las renovaciones de las siguientes licencias podran ser otorgadas o denegadas por un

PA, siempre y cuando sean de cardcter ministerial:

1. Traficantes al Detal en Bebidas Alcohdlicas, incluyendo Categoria A, By C.

2. Traficantes al por mayor en vinos

3. Traficantes al por mayor en cervezas

4. Traficantes al por mayor en bebidas alcohdlicas

5. Traficante al por mayor de bebidas alcohdlicas, vinos o cervezas desde un vehiculo
de motor

6. Traficante al por mayor de cigarrillos en sitio fijo

7. Traficante al por mayor de cigarrillos desde un vehiculo de motor

8. Traficantes de Cigarrillos Detallistas en Sitio Fijo y por cada mdquina expendedora
de cigarrillos

9. Licencia al por mayor de gasolina

10. Licencia de Detallistas de gasolina

11. Licencia para Concesionario de Vehiculos de Motor y Arrastres

12. Piezas y accesorios para vehiculos al por mayor y al detalle, incluyendo Clase A, By C

13. Licencia para Estacion Oficial de Inspeccidn de Vehiculos

14. Licencia para Estacion Oficial de inspeccién Autorizada al Cobro de los Derechos de
Renovacion y de la Prima

Las renovaciones de licencias serén solicitadas al renovar un Permiso Unico, sujeto a lo

establecido en el Tomo IV de Licencias y Certificaciones para la Operacién de Negocios y

en este Reglamento.

Toda determinacidn final o certificacidon expedida por un PA incluird en el expediente

una evaluacion de los parametros aplicables conforme a las leyes y reglamentos vigentes

que utilizd para realizar la misma. Dicha evaluacion no requerird determinaciones de

hechaos ni conclusiones de derecho.

PERMISOS EN ESTRUCTURAS DESIGNADAS E INCLUIDAS EN LOS REGISTRO DE SITIOS Y
ZONAS HISTORICAS DE LA JP Y LOCALIZADAS EN LOS CENTROS URBANOS DE LOS
MUNICIPIOS

a.

El PA requerird una recomendacién del ICP para todo aquel permiso Unico a otorgarse en
las estructuras oficialmente designadas e incluidas en el Registro de Sitios y Zonas
Histéricas de 1a IP y en los centros fundamentales de los Municipios.

Los permisos y determinaciones finales relacichadas a un permisc de construccion y para
la demolicién, reparacion, restauracién o remodelacién de una estructura con valor
histérico requeriran de la recomendacion del ICP.

REGLAMENTO CONJUNTO | 61



SECCION 2.3.1.4

SECCION 2.3.1.5
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PERMISOS Y LICENCIAS DE tOS PROFESIONALES AUTORIZADOS DENTRO DE LA
JURISDICCION DE MUNICIPIOS AUTONOMOS CON JERARQUIADEIA LAV

a. El PA podran emitir todos fos permisos, determinaciones, licencias y certificaciones
sefialados en fa Seccidn 2.3.1.2, en los Municipios Auténomos con ferarquia delalalalil
utilizando el SUL

b. El PA notificara al Municipic Auténomo con Jerarquia de la | a la I}, cada solicitud de
permiso que se radique ante este, asi como cada permiso que otorgue para proyectos
que ubiguen en el Municipio Auténomo con Jerarquia de la { a la 1ll, en un término de
veinticuatro {24) horas contados a partir del otorgamiento del permiso.

AMBITO DE ACCION

a. El PA solamente podra evaluar, expedir o denegar aquellos permisos, licencias o
certificaciones de caracter ministerial, con exclusién de todo tramite discrecional, y
realizaran la revision y evaluacion de los documentos que el solicitante le presente, de
conformidad con los requisitos establecidos en la Ley 161-2009, en el Reglamento
Conjunto y cualquier otra disposicion legal aplicable.

b. El PA no podra emitir recomendaciones, cuando aplique, debera hacer la radicacion
correspondiente a través del SUI.

c. La revision que ha de realizar el PA al emitir un permiso, licencia o certificacién debera
incluir lo siguiente:

1. Que el solicitante tenga la capacidad juridica para solicitar el servicio, mediante los
métodos que establezca el Reglamento Conjunto.

2. Que el asunio ante su consideracion sea de los delegados a los PA mediante ia Ley
161-2009, este Reglamento Conjunto y cualguier otro reglamento adoptado a su
amparo.

3. Que el asunto ante su consideracion sea ministerial, seglin se define este término en
la Ley 161-2009, y en este Reglamento Conjunto.

4. Que se le hayan presentade todos los documentos necesarios para el tipo de tramite
que se solicita, segun especificado en |2 Ley 161-2009, los reglamentos adoptados a
su amparo y la Ley Nam. 135, antes citada.

a) Esto incluye verificar que fas solicitudes para permisos de construccién vengan
acompafiadas de los planos certificados y demas certificaciones requeridas por
Ley.

b} Sin embargo, en el caso de solicitudes ministeriales que no requieran la
certificacion de planos, el PA debera asegurarse de que el disefio o proyecto
presentado cumple con todos los pardmetros requeridos.

5. Cuando se presente una solicitud para un permiso de construccion ante un PAy la
misma venga acompafiada de los planos y demas documentos debidamente
certificados por el arquitecto o ingeniero que disefid la fase especializada, la
expedicion de dicho permiso debera efectuarse a la mayor brevedad posible y nunca
tardara mas de cinco (5) dias laborables.

6. Sera responsabilidad del PA cargar al expediente de cada caso el documento final
expedido correspondiente a la determinacién final del caso. De igual forma, serd
responsabilidad del PA incluir en el sistema cualguier permiso o tramite relacionado
al caso.

7. Sila determinacién final no aparece en el expediente, se entendera que a misma no
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ha sido expedida.

d. Toda determinacion final o certificacion expedida por un PA incluira en el expediente una
evaluacidn de los parametros aplicables que utilizé para realizar la misma conforme a las
leyes y reglamentos vigentes, la cual no requerira determinaciones de hechos ni
conclusiones de derecho, ademas de, como minimo debera verificar e incluir los
parametros mas importantes que gobiernan los permisos ministeriales:

1.

=l I

= e e
W N RO

e. Un

Distrito de Calificacion, Distritos Especiales, Distritos o Zonas Sobrepuestos
Distrito en Mapa de Inundacion

Exclusion Categdrica que aplica

Usos

Altura

Tamafio del Solar

Densidad

Area de Ocupacién

Area Bruta de Piso

. Patio Delantero

. Patio Lateral Derecho

. Patio Lateral Izquierdo

. Patio Posterior

. Area de Carga y Descarga

PA pudiera expedir permisos ministeriales en estos casos que fueron a consulta

discrecional siempre y cuando cumplan a cabalidad con los siguientes requisitos:

1.
2.
3.

Velardn porque la Consulta esté vigente.

Cargaran al expediente del caso en el SUI la Resolucién aprobando la Consulta.
Cargarén al expediente del caso en el SUI copia de cualquier plano o dibujo
presentado y aprobado durante la Consulta.

Evaluaran la propuesta presentada para obtener el permiso contra los parametros
aplicables o variaciones aprobadas segtin establecidos en la Resolucion aprobando la
Consulta.

Incluiran en el expediente del caso su evaluacion de cada uno de los parametros
aplicables o variaciones aprobadas seglin establecidos en la Resolucion aprobando la
Consulta.

Se aseguraran que no ha habido cambio alguno en la propuesta y que el proyecto
propuesto representa exactamente el aprobado durante la Consulta.

Si determinard que hay alguna variacién al proyecto aprobado en la Consulta, lo
devolveran para que sea enmendado o para que vuelva a ser considerado a nivel de
Consulta.

f. El ambito de la responsabilidad del que disefia o construye bajo las disposiciones del
Cadigo Civil de Puerto Rico o la Ley Nim. 135, no se extender3 al PA.

1

Sin embargo, en los casos ministeriales de construccién que no requieran un plano
certificado, el PA tendrd que descansar en sus conocimientos especializados para
verificar la adecuacion, la pertinencia de los documentos presentados y que el
proyecto presentado cumple con todos los parametros requeridos.

El PA viene obligado a corroborar el cumplimiento con los parametros principales
establecidos en la Regla 2.2.1 (Asuntos Ministeriales).

g. Siun PA, por cualquier motivo, deje de estar autorizado a ejercer su profesidn en Puerto
Rico o cuya acreditacion haya sido suspendida por la OGPe, estara inmediatamente
impedido de continuar ejerciendo las funciones para las cuales fue autorizado y no podra
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expedir ninguna determinacidn final a partir de ese momento.

1. Cualquier permiso expedido bajo tales circunstancias sera nulo "ab initio".

2. La OGPe inhabilitara su credencial y se desactivara su cuenta del SUI.

3. Sera causa suficiente para imponer medidas disciplinarias, penalidades y muitas,
iniciar cualquier trdmite administrativo o judicial, si un PA rinde u ofrece rendir algiin
servicio como tal con una acreditacién suspendida o inhabilitada.

h. Ningin PA podrd expedir una determinacion final o permiso para:

1. Un proyecto en el que haya participado en cualquier fase, especializacién o asunto

2. Unproyecto en el gue tenga algin interés personal o econdmico, directo o indirecto;

3. Un provecto en el que el PA esté relacionado al solicitante o al representante
autorizado del solicitante dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de
afinidad. Cualquier permiso expedido bajo tales circunstancias serd nulo "ab initio".

SECCION 2.3.1.6  RENOVACIONES

a. Previo a la renovacion de un Permiso Unico, licencias y certificaciones, se requerira una
inspeccidn por el PA sujeto a fo establecido en el Tomo IV de Licencias y Certificaciones
para la Operacion de Negocios y en este Reglamento.

b. El PA debera cargar al expediente del caso los informes preparados como parte del
proceso de renovacién,

REGLA 2.3.2 INSPECTORES AUTORIZADOS (IA)
SECCION 2.3.2.1  DISPOSICIONES GENERALES

a. Para poder ser acreditado y ejercer como 1A, debera cumplir con todos los requisitos
establecidos en el Reglamento de Regulacién Profesional y con cualquier Orden
Administrativa o Resolucion que emita a OGPe.

b. La OGPe esta facultada en ley para definir y establecer las categorias de IA que serdn
acreditados y las funciones delegadas a cada categoria.

c. EllA asegurard que todo licencia o certificacién nueva, inspecciones o renovacién, previo
a su emision cumpla con los requisitos aplicables a la operacion del negocio, segin
establecido en las leyes y reglamentos gue aplican a su actividad comercial, incluyendo
cualguier inspeccidn requerida.

d. Se hara constar como parie del expediente una certificacion donde el 1A acredite gue se
realizé la inspeccion pertinente y que el proponente o negocic cumple con todos los
requisitos aplicables, y que los mismos han sido evaluados de forma rigurosa.

SECCION 2.3.2.2 AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO DE SALUD AMBIENTAL (IA-SA)

a. El IA-SA solamente podra inspeccionar y emitir informes de inspeccién en asuntos
relacionado a las Licencias Sanitarias para solicitudes que estén directamente
relacionadas a un permiso ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquiade faia
fa llf o un PA.

b. ElA-SA podra realizar las siguientes funciones:

1. inspeccionar todo tipo de edificios, estructuras, locales y solares para los cuales se
requiera una Licencia Sanitaria, a excepcion de cuando apligue el Codigo de Alimentos
federal.

2. Determinar silos locales, estructuras o edificios descritos anteriormente cumplen con
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los criterios estructurales y el disefio sobre salud publica contenidos en el Reglamento
Conjunto, Reglamentos Sanitarios y el Codigo de Edificacién o Construccion aplicable.
Revisar y evaluar croquis, planos o esquemas de los establecimientos, como parte del
proceso de inspeccion y para la evaiuacion de solicitudes de Licencia Sanitaria.
Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre cualquier
deficiencia estructural o de disefio encontrada duranie la inspeccion y evaluacion del
caso y orientarios sobe la correccion de los mismos.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correccién de las deficiencias
encontradas antes de emitir un informe final.

Emitir el informe final de Salud Ambiental para Licencias Sanitarias, una vez se haya
cumplido con todos los requisitos, indicar las observaciones de correccidn de
viclaciones o deficiencias, a pesar de concederse tiempo razonable y las mismas
condiciones persisten.

Realizar cuaiquier otra funcidn analoga necesaria para la preparacion del informe
final, dentro del ambito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009, este
Reglamento Conjunto y cualquier otro reglamento aplicable.

SECCION 2.3.2.3  AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO DE PREVENCION DE INCENDIOS (IA-PI}

a. Ei IA-Pl solamente podran inspeccionar y emitir informes de inspeccién en asuntos
relacionado a las Certificaciones para la Prevencion de Incendios que estén directamente
relacionadas a un permise ante la OGPe, un Municipio Autdnomo con Jerarquiadelal a
la ili o un PA.

b. El1A-Pl de Prevencion de incendios podra realizar las siguientes funciones:

1.

Inspeccionar todo tipo de edificios, estructuras, locales y solares para los cuales se
requiera una Certificacion de Prevencidén de Incendios y que estén directamente
refacionados a una solicitud de permiso ante fa OGPe, un Municipio Autdnomo con
Jerarquia de lalala lil o un PA.

Emitir informe de inspecciones de Prevencién de Incendios para aimacenamiento e
instalacion de tangues de liquidos inflamables, combustibles y gas licuado de
petroleo cuando estén directamente relacionados a la solicitud de un permiso ante
la OGPe, un Municipio Autdénomo con lerarquia de lala la {ll o un PA.

Revisar y evaluar croquis, planos ¢ esquemas de los establecimientos, como parte
del proceso de inspeccién.

Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre
cualquier deficiencia estructural o de disefio encontrada durante la inspeccién y
evajuacion del caso y orientarlos sobe Ia correccion de los mismos.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correccidn de las deficiencias
encontradas antes de emitir un informe final de inspeccidn para la Certificacion de
Prevencidn de incendios.

Emitir el informe final para la Certificacién de Prevencién de Incendios, una vez se
haya cumplido con todos los requisitos, indicar las observaciones de correccion de
violacicnes o deficiencias a pesar de concederse tiempo razonable y las mismas
condiciones persisten.

SECCION 2.3.2.4  AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO DE SIEMBRA (IA-SB)

a. ElIA-SB solamente podra evaluar y expedir las siguientes Certificaciones que formaran
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SECCION 2.3.2.5
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parte del Permiso Unico Incidental Operacional:

1.

4.

Certificacion de Cumplimiento con el Plan Certificado de Forestacion o
Compensacién, preparado para solicitar un permiso para una obra que conlleve
corte, poda, trasplante o siembra incidental de arboles ante la OGPe o un Municipio
Auténomo con Jerarquia de la | a la 1, siguiendo los parametros que se establezcan
en este Reglamento.

Certificaciones de Cumplimiento con el Plan de Forestacion o Compensacion,
preparados para certificar periédicamente el cumplimiento con el Plan Certificado de
Forestacion o Compensacion de acuerdo a los parametros que se establezcan en este
Reglamento Conjunto.

Certificacién de Cumplimiento con los Planos Certificados de Siembra para la siembra
de arboles parcial o totalmente fuera de drea del proyecto.

Certificaciones del nimero de érboles a mitigar en los Bancos de Mitigacion
registrados por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA).

b. EI IA-SB podra realizar las siguientes funciones:

1.

Inspeccionar todo tipo de solar, obra, desarrollo o construccién para los cuales se
requiera cualquiera de las certificaciones o documentos certificados mencionados
anteriormente y que estén relacionadas a una solicitud ante la OGPe, un Municipio
Autonomo con Jerarquia de la l ala lll o un PA.

Revisar y evaluar croquis, planos o esquemas de los predios objeto de estudio como
parte del proceso de inspeccion y evaluacién de las certificaciones o documentos
certificados mencionados anteriormente y que estén relacionadas a una solicitud
ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de lalala Ill o un PA.

Preparar inventarios forestales para el predio objeto de estudio.

Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre los
hallazgos de las inspecciones y estudios realizados, orientarlos sobre los planes de
forestacion o compensacion que corresponda.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correccion de las deficiencias
encontradas antes de tomar una determinacion final sobre la las certificaciones o
documentos certificados mencionados anteriormente.

Emitir las certificaciones o documentos certificados mencionados anteriormente
cuando se haya cumplido con todos los requisitos o denegarlos en aquellos casos
donde, a pesar de concederse tiempo razonable para la correccion de violaciones o
deficiencias, las mismas persisten.

Realizar cualquier otra funcion andloga necesaria para la preparacion del informe
final, dentro del ambito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009,
supra, este Reglamento y cualquier otro reglamento de la OGPe.

AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO DE SISTEMAS INDIVIDUALES DE
DISPOSICION DE DESPERDICIOS DOMESTICOS (IA-SIDDD)

a. EIIA-SIDDD solamente podré evaluar y expedir conforme al Capitulo 9.8 en el Tomo IX de
este Reglamento, las siguientes Certificaciones:

i

2.

Certificacion para la prueba de percolacion de terrenos directamente relacionadas a
la solicitud de un permiso ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de la
lalalllounPA.

Certificacion sobre las condiciones del suelo o del subsuelo de terrenos directamente
relacionadas a la solicitud de un permiso ante la OGPe, un Municipio Auténomo con
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Jerarquiadelalalallloun PA.

Certificacion para modificaciones a Sistemas Individuales de Disposicion de
Desperdicios Sélidos para verificar que dichas modificaciones cumplen con los
requisitos de del Reglamento Conjunto, el Cddigo de Construccion aplicable y la
autorizacion emitida para dichas modificaciones.

Certificacion de la inspeccién a los sistemas existentes de manejo de desperdicios
domésticos requerida por el Reglamento Conjunto para verificar el cumplimiento con
los procedimientos de operacién y mantenimiento establecidos en el Permiso Unico.

b. ElIA-SIDDD podra realizar las siguientes funciones:

1,

Inspeccionar que exista un sistema adecuado de tratamiento para disposicién de
aguas grises o negras en aquellos edificios, estructuras, locales y solares relacionados
a una solicitud de permiso ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de la
lalallloun PA, cuando éste se requiera.

Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre cualquier
deficiencia en el sistema de disposicion de disefio o de operacion y mantenimiento
encontrado durante la inspeccion y evaluaciéon del caso, orientarlos sobre la
correccion de los mismos.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correccion de las deficiencias
encontradas antes de tomar una determinacion final sobre la Certificacion de las
condiciones del suelo, percolacion de terrenos o de operacion y mantenimiento.
Emitir la Certificacion de las condiciones del suelo cuando se haya cumplido con todos
los requisitos o denegarla en aquellos casos donde, a pesar de concederse tiempo
razonable para la correccion de violaciones o deficiencias, las mismas persisten.
Emitir la Certificacion para la prueba de percolacion de terrenos cuando se haya
cumplido con todos los requisitos o denegarla en aquellos casos donde, a pesar de
concederse tiempo razonable para la correccidén de violaciones o deficiencias, las
mismas persisten.

Emitir la Certificacion de operacién y mantenimiento cuando se haya cumplido con
todos los requisitos o denegarla en aquellos casos donde, a pesar de concederse
tiempo razonable para la correccion de violaciones o deficiencias, las mismas
persisten.

Realizar cualquier otra funcién andloga necesaria para la preparacion del informe
final, dentro del @mbito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009, este
Reglamento y cualquier otro reglamento de la OGPe.

SECCION 2.3.2.6  AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO DE PROYECTOS VERDES (IA-PV)

a. ElIA-PV solamente podra evaluar y expedir conforme al Capitulo 3.3 en el Tomo |l de este
Reglamento Conjunto, las siguientes Certificaciones:

s

Certificaciones de Cumplimiento para Proyectos Verde de Nueva Construccion o
Mejoras Sustanciales, conforme a las Guias de Disefio verde adoptados para certificar
periddicamente vy al final de la obra el cumplimiento, Seccion 3.3.2.5 (Evaluacion y
Otorgamiento Expedito de un Permiso de Construccion Verde) en este Reglamento,
como requisito de inspeccidn del proyecto verde y previo a la solicitud de una
Autorizacion de Ocupacion, esto en conjunto con el Inspector de la Obra de
Construccion designado.

Certificaciones de Cumplimiento con las Guias de Operacién y Mantenimiento de
Proyectos Verdes, conforme a las Guias de Disefio Verde adoptadas para certificar
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Los

periédicamente y al final del afio de operacion el cumplimiento con las Guias de
Operacion y Mantenimiento de Proyectos Verdes de acuerdo a los parametros Regla
3.3.2 en el Tomo Il de este Reglamento, como requisito para solicitar el Permiso
Unico Verde.

Certificacion del Plan de Recepcién para la Eficiencia de los Sistemas del Proyecto
Verde (Building or Project Commissioning Plan) para solicitar un permiso verde o una
autorizacion de ocupacion, donde se establecen las medidas de manejo para la
eficiencia del proyecto verde cumpliendo con las Guias de Disefio Verde adoptados y
de acuerdo a los parametros en la Regla 3.3.2 en el Tomo Il de este Reglamento.
IA-PV podra realizar las siguientes funciones:

Inspeccionar todo tipo de solar, obra, desarrollo o construccién para los cuales se
requiera cualquiera de las certificaciones o documentos certificados mencionados
anteriormente y que estén relacionadas a una solicitud ante la OGPe, un Municipio
Autonomo con Jerarquia de lalalalll, o un PA.

Revisar y evaluar croquis, planos o esquemas de los predios objeto de estudio como
parte del proceso de inspeccion y evaluacion de las certificaciones o documentos
certificados mencionados anteriormente y que estén relacionadas a una solicitud
ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de la I a la [ll o un PA.

Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre los
hallazgos de las inspecciones y estudios realizados, orientarlos sobre los planes de
recepcion para la eficiencia del edificio.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correccion de las deficiencias
encontradas antes de tomar una determinacién final sobre las certificaciones o
documentos certificados mencionados anteriormente.

Emitir las certificaciones o documentos certificados mencionados anteriormente
cuando se haya cumplido con todos los requisitos o denegarlos en aquellos casos
donde, a pesar de concederse tiempo razonable para la correccién de violaciones o
deficiencias, las mismas persisten.

Realizar cualquier otra funcién andloga necesaria para la preparacion del informe
final, dentro del &mbito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009, este
Reglamento Conjunto y cualquier otro reglamento de la OGPe.

AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO PARA PROYECTOS DE ENERGIA
RENOVABLE DE SISTEMAS FOTOVOLTAICOS (IA-SF)

a. El IA-SF solamente podrd evaluar y expedir la Certificacion de Instalacién de Sistema
Fotovoltaico, preparada para solicitar un permiso o una autorizacion de ocupacién en
donde se establecen las medidas de manejo para la eficiencia del sistema fotovoltaico,
siguiendo los pardmetros del Capitulo 9.4 en el Tomo IX de este Reglamento.

Los IA-SF podra realizar las siguientes funciones:

b.

1.

Inspeccionar todo tipo de solar, obra, desarrollo o construccién para la cuales se
requiera una Certificacién de Instalacion de Sistema Fotovoltaico y que estén
relacionadas a una solicitud ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de
lalalalll, una Entidad Gubernamental Concernida o un PA.

Revisar y evaluar croquis, planos o esquemas de los predios objeto estudio como
parte del proceso de inspeccion y evaluacion de las certificaciones o documentos
certificados mencionados anteriormente y que estén relacionadas a una
solicitud ante la OGPe, un Municipio Autdonomo con Jerarquia de la | a la lll, una
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Entidad Gubernamental Concernida o un PA.

Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre los
hallazgos de las inspecciones y estudios realizados y orientarlos sobre los planes de
recepcion para la eficiencia del edificio.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correccion de las deficiencias
encontradas antes de tomar una determinacion final sobre la Certificacion de
Instalacion de Sistema Fotovoltaico.

Emitir la Certificacion de Instalacion de Sistema Fotovoltaico cuando se haya
cumplido con todos los requisitos o denegarla en aquellos casos donde, a pesar de
concederse tiempo razonable para la correccién de violaciones o deficiencias, las
mismas persisten.

Realizar cualquier otra funcion analoga necesaria para la preparacion del informe
final, dentro del ambito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009, este
Reglamento Conjunto y cualquier otro reglamento de la OGPe.

SECCION 2.3.2.8 AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR AUTORIZADO PARA PROYECTOS DE ENERGIA
RENOVABLE DE SISTEMAS EOLICOS (IA-SE)

a. EIIA-SE solamente podra evaluar y expedir la Certificacion de Sistemas Edlicos, requerida
para solicitar un permiso o una autorizacion, conforme al Capitulo 9.3 en el Tomo IX de
este Reglamento.

b. Los IA-SE podra realizar las siguientes funciones:

1

Inspeccionar todo tipo de solar, obra, desarrollo o construccién para la cuales se
requiera una Certificacion de Sistemas Edlicos y que estén relacionadas a una solicitud
ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la Ill, una Entidad
Gubernamental Concernida o un PA.

Revisar y evaluar croquis, planos o esquemas de los predios objeto de estudio como
parte del proceso de inspeccién y evaluacion de las certificaciones o documentos
certificados mencionados anteriormente y que estén relacionadas a una solicitud
ante la OGPe, un Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la lll, una Entidad
Gubernamental Concernida o un PA.

Notificar a los duefios, administradores o encargados de propiedades sobre los
hallazgos de las inspecciones y estudios realizados y orientarlos sobre los planes de
recepcion para la eficiencia del edificio.

Conceder plazos razonables de tiempo para la correccién de las deficiencias
encontradas antes de tomar una determinacién final sobre la Certificacion de
Sistemas Eolicos.

Emitir la Certificacion de Sistemas Edlicos cuando se haya cumplido con todos los
requisitos o denegarla en aquellos casos donde, a pesar de concederse tiempo
razonable para la correccién de violaciones o deficiencias, las mismas persisten.
Orientar a ingenieros, arquitectos, proyectistas, contratistas, duefios de proyectos y
otros profesionales de la construccion, sobre los requisitos de eficiencia a ser
incorporados en los proyectos.

Asesorar a los Gerentes de la OGPe, PA o Municipios Auténomos con Jerarquias de la
| a la lll, sobre los requisitos requeridos a los proyectos de energia renovable al
momento de emitir determinaciones finales.

Realizar cualquier otra funcién analoga necesaria para la preparacion del informe
final, dentro del ambito de las funciones delegadas en virtud de la Ley 161-2009,
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este Reglamento Conjunto y cualquier otro reglamento de la OGPe.

INSPECTOR DE PERMISOS UNICOS (IP-U)

CREACION DEL INSPECTOR DE PERMISOS UNICOS

Se crea la figura del Inspector de Permisos Unicos, quien seré toda persona natural que
haya sido debidamente autorizada y designada por la OGPe para realizar las inspecciones
y emitir los informes de inspeccidn en asuntos relacionados a la obtencién y renovacion
de Permisos Unicos.

Podré ser Inspector de Permisos Unicos todo PA o IA de Salud Ambiental y Prevencion
de Incendios, que tome los cursos y apruebe el examen que a tales efectos ofrecera la
OGPe y entidades reguladas segun el Reglamento de Regulacién Profesional.

AMBITO DE ACCION DEL INSPECTOR PERMISOS UNICOS (IP-U)

Los inspectores de Permisos Unicos podran realizar las siguientes funciones:

a.

Inspeccionar todo tipo de edificios, estructuras, locales y solares para verificar que el uso
del mismo este conforme con lo autorizado en el Permiso Unico.

Emitir el informe final de uso en donde se indicara si los usos o actividades que se estan
llevando a cabo estan conforme al Permiso Unico. En dicho informe se indicaran todos
los usos que se llevan a cabo en la propiedad inspeccionada.

Verificar el cumplimiento reglamentario de todos los requisitos que forman parte de las
licencias que regula este Reglamento, asi como todos los requisitos que forman parte de
la Certificacion de Prevencidn de Incendio.

Realizar cualquier otra funcién analoga necesaria para la preparacion del informe final,
dentro del ambito de las funciones que le han sido delegadas o establecidas mediante
Orden Administrativa por el Secretario Auxiliar de la OGPe.

NO CONFORMIDAD LEGAL

DISPOSICIONES GENERALES

Se podran expedir permisos para aquellos usos y edificios no conformes que sean legales
en consideracion a los criterios que se especifican en este Reglamento Conjunto.

Los permisos de no conformidad legal expresaran claramente la naturaleza y extension
de la no conformidad legal en relacion con los cuales un edificio o pertenencia no esta
en conformidad con este Reglamento.

Los permisos de no conformidad legal en Zonas Escolares se regiran por las disposiciones
del Capitulo 7.4 (Zonas Escolares) en el Tomo VI de este Reglamento.

DESCONTINUACION DE USOS NO CONFORME LEGALES

Una vez que el uso de un edificio o pertenencia se ajuste a este Reglamento por cualquier
cambio no podra dedicarse nuevamente a usos no permitidos.

Siempre que se descontinte un uso no conforme legal, por un periodo mayor de dos (2)
afios, cualquier uso futuro de la pertenencia en cuestién sera conforme con las
disposiciones de este Reglamento relativas al distrito en que ésta esté localizada.
Cuando un edificio dedicado a un uso no conforme legal haya recibido daiios y que el
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costo de su restauracion a su condicidn original, segun determinacion que haga la OGPe,
exceda de un cincuenta por ciento {50%) el valor que costaria en la actualidad el
reemplazar la estructura total sin incluir los cimientos, éste no podra ser restaurado para
el mismo propdsito hasta donde se usaba, excepto segin establecido mas adelante en
esta Seccion. Si tales dafios hubiesen sido por menos de un cincuenta por ciento (50%)
de dicho valor, el edificio podrd restaurarse para el mismo propdsito para el cual se
usaba y hasta donde se usaba, siempre que dicha restauracién se realice dentro del
término de un (1} afio de haber ocurrido la averia.

REGLA 2.4.3 CONSTRUCCIONES, ALTERACIONES, AMPLIACIONES O REPARACIONES EN PERTENENCIAS
NO CONFORMES LEGALES

a. No se permitird en este tipo de edificacién ninguna otra alteracién, ampliacién o
reparacion fuera de las alteraciones, ampliaciones o reparaciones sefialadas a
continuacion:

1.

Para edificios conformes en cuanto a uso y densidad poblacional, pero que sean no
conformes legales en otros aspectos, se permitirdn alteraciones estructurales,
ampliaciones e instalaciones sanitarias y de cocina, siempre que la ampliacién
propuesta sea conforme en todos sus aspectos a este Reglamento.

Para edificios o parte de edificios conformes en cuanto a uso, pero que sean
legalmente no conformes en otros aspectos, se permitira el cambio de pisos, techos
y paredes interiores existentes por materiales permanentes.

Para edificios no conforme legales en cuanto a uso y densidad poblacional, se
permitiran alteraciones siempre que no envuelvan cambios estructurales,
ampliaciones, aumento en drea bruta de piso o en altura, de instalaciones sanitarias,
de cocina a la pertenencia y no se aumente la no conformidad en cuanto a uso y
densidad poblacional. _

Para edificios ocupados o usados como comercios al detal de articulos de consumo o
uso corriente en el hogar, que sean no conforme legales en cuanto a uso en distritos
residenciales, se permitird la alteracién, reconstruccién o ampliacién horizontal en
hormigén o cualquier otro material permanente de la parte no conforme en cuanto a
uso de los edificios. Se celebrard vistas publicas para considerar el proyecto, para lo
cual se cumplira con los requisitos establecidos en este Reglamento.,

Cuando las paredes exteriores de la parte a alterarse o reconstruirse sean de
hormigdn o de cualquier otro material permanente y se observen patios no menores
de los existentes con relacién a dichas paredes.

Cualquier ampliacidn horizontal a construirse sea para mayores instalaciones del uso
existente y cumpla con los demas requisitos establecidos para el distrito de
calificacion especifico en que ubica la pertenencia. En estos casos el drea bruta de
piso a ocuparse o usarse para las ampliaciones no sera mayor del cincuenta por ciento
{50%) del area bruta de piso del local existente,

b. 1a agrupacion de solares no serd considerada para la construccion de ampliaciones a
usos no conforme legales.

c. Se debera determinar que el uso no conforme legal establecido es necesario para servir
al sector inmediato.
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PRESENTACION DE TRAMITES DURANTE ESTADOS DE EMERGENCIA
DISPOSICIONES GENERALES
PROPOSITO

El propésito de este Capitulo es establecer procedimientos y términos alternos para
expeditar la concesién de permisos, recomendaciones, consulias o certificaciones
retacionados a la solucion de estados de emergencia, segun se define dicho término en este
Reglamento, segln dispuesto en la Ley 76-2000, segin enmendada, titulada “Ley de
Procedimientos para Situaciones o Eventos de Emergencia” (Ley 76-2000).

EMERGENCIA DECLARADA MEDIANTE ORDEN EJECUTIVA

Durante el periodo de tiempo que dure un estado de emergencia asi declarada, segun
definido en la Ley 76, supra, toda obra gue constituya una solucién a la situacidn creada por
dicha emergencia y que requiera algin permiso, recomendacion, consulta o certificacion,
podra ser dispensada del cumplimiento con los términos y procedimientos establecidos en
este Reglamento Conjunto de manera que se acelere la realizacién de dicha obra.

PRICRIDAD DE PROGRAMACION

a. Los proyectos gue se vayan a llevar a cabo bajo las disposiciones de este Capitulo tendran
prioridad en la programacion de {a OGPe o la JP, segun corresponda.

b. Los proyectos seran tramitados directamente ante la OGPe, independientemente de los
Municipios Auténomos que tengan convenios de transferencias de jerarquia.

PROYECTOS QUE NO REQUIEREN PERMISOS

a. Lassituaciones o eventos de emergencia que conlleven la realizacion de obras, proyectos
o0 programas que no requieran la expedicién de algun permiso, recomendacion, consulta
o certificacién, se regiran por lo dispuesto en la Orden Ejecutiva emitida por el
Gobernador de Puerto Rico que declare tal estado de emergencia.

b. Toda obra publica que sea para reparar una obra directamente afectada por la
emergencia, estard exenta de obtener permiso de construccidn, siempre y cuando el
dafio no exceda el cincuenta por ciento (50%) de valor de reemplazo. De la obra ser
considerada para solicitud de fondos federales, deberé cumplir con los requerimientos
de las agencias federales tales como FEMA.

c. Toda obra dirigida a restablecer la infraestructura afectada por una emergencia o
catastrofe natural estara exenta del cumplimiento ambiental.

d. Todo trabajo o actividad que sea para restablecer o rehabilitar la infraestructura
directamente afectada por una emergencia o catastrofe natural estaré exenta del tramite
de permisos de construccidn, permiso general o cualquier otro permiso requerido a nivel
astatal mediante decreto del Gobernador y el Presidente de los Estados Unidos, por lo
gue deberan cumplir con los requerimientos de las agencias federales inherentes a la
situacion de emergencia.
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REGLA 2.5.2

SECCION 2.5.2.1

SECCION 2.5.2.2

GUIAS PARA ESTABLECER EL PROCEDIMIENTO EXPEDITO DE ADJUDICACION DE
PROYECTOS AL AMPARO DE LA LEY 76-2000

SOLICITUD DE DISPENSA

Toda solicitud de dispensa para que se evaliie un tramite por emergencia bajo las
disposiciones de esta Regla, debera ser presentada a través de una Pre Consulta Legal,
en la cual se incluird, como minimo, lo siguiente:

1. Ubicacién del proyecto conforme con la Regla 2.1.6 (Sistema de Coordenadas Planas
Estatales).

2. Memorial Explicativo en el cual se detalle que el proyecto es uno conforme a lo
establecido en la Orden emitida por el Gobernador de Puerto Rico o el Presidente de
los Estados Unidos de América declarando el estado de emergencia.

3. Explicar como la accién propuesta soluciona o alivia el estado de emergencia
declarado.

4. Certificar, de ser aplicable, que la accion propuesta cualifica como una Exclusion
Categorica. De lo contrario, deberd presentar el documento ambiental
correspondiente.

5. Indicar permisos, certificaciones, autorizaciones, licencias o consultas para las cuales
se solicita la dispensa por emergencia.

La Pre Consulta debera ser adjudicada en un término de cinco (5) dias laborables y debera

establecer si en efecto la obra propuesta constituye una solucion a la situacion creada

por dicha emergencia y esta comprendida en la Orden Ejecutiva.

EVALUACION DE LA SOLICITUD POR EMERGENCIA

Una vez autorizado el tramite bajo las disposiciones de la Orden Ejecutiva y esta Regla,
sera presentado el tramite correspondiente con el pago por servicio. No obstante, los
proyectos que se vayan a llevar a cabo bajo las disposiciones de este Capitulo estardn
exentos del pago de cualquier sello, comprobante o arancel que se requiera para la
otorgacion de permisos, recomendaciones, consultas o certificaciones.

La Unidad de Permiso tendrd un término improrrogable de cinco (5) dias laborables
desde la radicacion de la solicitud de recomendaciones para emitir las mismas. De no
recibir contestacion en dicho término se entenderd que no tienen recomendacién en
cuanto a la accidon propuesta.

En el caso de que el tramite presentado sea un documento ambiental, la DECA tendra un
término de diez (10) dias laborables, contados desde la fecha de radicacién del
documento ambiental, para emitir su recomendacion al Sub-Comité Interagencial de
Cumplimiento Ambiental por Via Acelerada (“Sub Comité”) a ser creado en la Orden
Ejecutiva que declare una emergencia. Este término podré prorrogarse para armonizarlo
con la realidad factica de la fecha probable de comienzo de las obras o la terminacién de
los estudios requeridos.

La evaluacién de dicho documento ambiental se llevard a cabo por el Sub-comité quien
podra extender este término hasta un maximo de cuarenta y cinco (45) dias.

Toda obra dirigida a restablecer la infraestructura afectada por una emergencia o
catastrofe natural estara exenta del cumplimiento ambiental.

Aquellos escenarios que represente un inminente riesgo a la seguridad de la poblacién,
las entidades gubernamentales de infraestructura estaran exentas de la presentacion de
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permiso para llevar a cabo una accién inmediata para contener y mitigar la situacion de
riesgo.

g. Laentidad correspondiente presentara aquellos documentos e informacion relacionadas
con la evaluacion de los documentos ambientales que el DECA, el Sub Comité, o las
Unidades de Permiso le soliciten.

h. La determinacién del Sub Comité, serd la determinacion de la OGPe o su Junta
Adjudicativa.

PUBLICIDAD, REQUISITOS DE ROTULACION, REQUISITO DE AVISO Y NOTIFICACION

a. Para procedimientos en que se requiera notificar a partes interesadas, sera suficiente la
publicacién de un (1) aviso en dos (2) diarios de circulacién general.

b. Se debera instalar, ademas, un rétulo en la propiedad donde se llevara a cabo la obra,
cumpliendo con lo dispuesto en Seccion 2.1.9.12 (Rétulo de Presentacion).

PERMISOS

Una vez aprobada la Consulta de Ubicacion o el Documento Ambiental, la OGPe tendra cinco
(5) dias laborables para evaluar y emitir los permisos correspondientes una vez sea radicado
el proyecto.

CONSULTAS DE UBICACION AL AMPARO DE LA LEY 76-2000
PROPOSITO

El propdsito de esta Regla es establecer el procedimiento expedito para la evaluacion y
adjudicacién de consultas de ubicacién para Proyectos que surjan como consecuencia de
estados de emergencia.

DISPOSICIONES GENERALES

a. Facultades de la JP y de la OGPe

1. La Ley Num. 75 cre6 la JP con el propésito de guiar el desarrollo integral de Puerto
Rico de modo coordinado con el fin de fomentar la salud, seguridad, orden,
convivencia y el bienestar de los actuales y futuros habitantes de nuestro pais. Para
ello faculta a la Junta a controlar el uso y desarrollo de los terrenos en Puerto Rico,
tanto en dreas urbanas como rurales.

2. Llaley161-2009 faculta a la OGPe o la Junta Adjudicativa, segin sea el caso, a evaluar
y emitir licencias y determinaciones finales para las consultas de variaciones en uso,
construccion y consultas de ubicacidn, incluyendo mejoras publicas y las de impacto
regional o suprarregional.

3. Los Proyectos cobijados bajo las disposiciones de la presente Regla, seran tramitados
directamente con la JP o la OGPe, seglin corresponda. Esto independientemente de
que los Municipios en los cuales se propone la ubicacion de los Proyectos tengan
convenios de transferencia de jerarquias.

b. Requisito de Planificacién Ambiental - Toda consulta para proyectos que se presente al
amparo de esta Regla deberd incluir al momento de la radicacion evidencia de
cumplimiento con la Ley sobre Politica Publica Ambiental, Ley 416-2004, salvo por las
excepciones expresamente establecidas mas adelante.
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SECCION 2.5.3.3 PROYECTOS RADICADOS CON EVIDENCIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

a. Documentos Requeridos: Con la radicacion de la Consulta, la parte proponente debera
proveer los siguientes documentos:

1.

w

La solicitud debe ser presentada conforme la Regla 2.1.9 (Presentacion de

Solicitudes)

Evidencia de haber obtenido cumplimiento con la Ley 416-2004;

Ubicacion conforme la Regla 2.1.6;

Plano que demuestre:

a) Linea del limite de la propiedad y los elementos fisicos, incluyendo colindancias,
retiros, accesos, caminos y carreteras internas de servicio y mantenimiento,
subestaciones, lineas de transmision, lineas de distribucién y otras estructuras
accesorias, entre otros;

b) Cambios propuestos al terreno donde habra de ser ubicado el proyecto, niveles,
vegetacion a ser removida, siembra propuesta e iluminacion exterior;

Memorial Explicativo donde se discuta:

a) La naturaleza del proyecto, el contexto en el que se propone, las disposiciones
legales, reglamentarias, politica publica, planes de usos de terrenos o de
ordenacién aplicables, susceptibilidad a inundaciones del predio, infraestructura
propuesta y todo otro aspecto que se considere necesario;

b) El beneficio que derivara la comunidad de aprobarse el Proyecto propuesto, y
cémo el Proyecto de Energia soluciona o alivia el estado de emergencia declarado
o responda al interés publico;

c) Cualquier variacién o excepcion que se solicite debera justificarse a la luz de las
disposiciones reglamentarias aplicables;

d) Descripcion de la finca en la que se proyecta la actuacion, la superficie ocupada
por la actividad, por las construcciones e instalaciones y sus caracteristicas
fundamentales;

e) Identificacion de todas las carreteras estatales o locales que seran utilizadas
durante la construccién, operacion y mantenimiento de las instalaciones.

Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de propiedad publica, el

proponente someterd evidencia de que es titular del predio o esta debidamente

autorizado a desarrollar el mismo.

Cuando se trate de mejoras publicas en terrenos de propiedad privada, el

proponente sometera evidencia fehaciente de que notificd al titular del predio, tales

como carta enviada a través de correo electrénico, correo postal regular, notificacién
directa o aviso publico en un periddico de circulacion general el cual incluya el
numero de catastro, direccion fisica y nombre del titular, de tenerlo disponible.

b. Rétulo Una vez radicada la consulta, la parte proponente instalara un rotulo temporero
conforme se indica en la Seccién 2.1.9.12 (Rotulo Presentacion)

c. Comentarios Los Gerentes de Permisos deberan emitir sus recomendaciones, si alguna,
en el término improrrogable de cinco (5) dias laborables.

d. Vista Publica De celebrarse vista publica, ésta cumplira con los requisitos establecidos
en la Regla 2.1.10 (Vistas Puablicas).

e. Término para Evaluar y Adjudicar: La Junta Adjudicativa de la OGPe tendra que evaluar
y adjudicar la consulta en o antes de transcurridos quince (15) dias laborables desde la
radicacion de la misma, en cumplimiento con las disposiciones de la presente Regla.
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PROYECTOS CON EVIDENCIA DE QUE SE CIRCULO DOCUMENTO AMBIENTAL

La parte proponente de una consulta para un Proyecto que cuente con evidencia de que se
circuld el documento ambiental de dicho proyecto a las agencias concernidas podra
presentar

a.

Documentos Requeridos - Con la radicacion de la Consulta, la parte proponente debera:
1. Llenar el formulario correspondiente en el sistema de la OGPe.

2. Cumplir con los requerimientos de la Regla 2.1.9 (Presentacion de Solicitudes)
Término para Evaluar y Adjudicar: La Junta Adjudicativa de la OGPe tendran que
evaluar y adjudicar la consulta en o antes de transcurridos quince (15) dias laborables
desde el cumplimiento con la Ley 416-2004.

VISTAS PUBLICAS

La Junta Adjudicativa de la OGPe celebrara una vista publica para los proyectos propuestos
cuando determine que ello es pertinente o necesario para el ejercicio de sus funciones. En
tales casos se cumplira con lo siguiente:

d.

Notificacion- Se publicara, a costo de la parte proponente, un (1) Aviso de Prensa en dos
(2) diarios de circulacion general con no menos de cinco (5) dias de antelacion a la fecha
de la vista publica. Cualquier notificaciéon a una parte que sea requerida por ley se
realizara durante este mismo término.

Participacion- Se permitird la participacion a cualquier persona con legitimo interés que
solicite expresarse sobre el asunto en consideracion.

Facultades del Oficial Examinador- E| Oficial Examinador, a su discrecion, fijara la
duracién de las argumentaciones orales, ponencias o participaciones de los deponentes.
Las Reglas de Evidencia no seran aplicables en éstos procesos, solo los principios
fundamentales de evidencia que logren una solucion rapida, justa y econdmica. No seran
de aplicacion los mecanismos de descubrimiento de prueba. La vista sera grabada.
Escritos- El Oficial Examinador podra, motu proprio o a solicitud de parte, conceder no
mas de tres (3) dias para someter un escrito u otro documento con posterioridad a la
vista. En el mismo término podra requerir de cualquier parte que le presente una
propuesta sobre determinaciones de hechos y conclusiones de derecho.

Informe- Transcurrido el término concedido a las partes para someter escritos u otros
documentos posteriores a la vista, el Oficial Examinador tendrd el término de dos (2) dias
para rendir su informe a la Junta.

REVISION

Una parte adversamente afectada por una determinacién final de la Junta Adjudicativa de la
OGPe tomada al amparo de esta Resolucion, tendra como remedio lo establecido en el
Articulo 13 de la Ley 76-2000.

CARGOS POR SERVICIOS

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 7 de la Ley 76 -2000, los proyectos que se
presenten al amparo de la referida ley estaran exentos del pago de cualquier sello,
comprobante o arancel que se requiera para la otorgacién de permisos,
recomendaciones, consultas o certificaciones.

Los Proyectos presentados por entidades gubernamentales estaran exentos del pago de
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SECCION 2.6.2.2

cargos por servicio. Por otra parte, aquellos proyectos presentados por entidades
privadas tendran un cargo por servicio equivalente al cincuenta por ciento {50%) de lo
establecido en la Orden Administrativa Estableciendo los Derechos a Cobrarse por los
Documentos, Estudios y otros Servicios de la OGPe, vigente, segun corresponda.

EVALUACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

DISPOSICIONES GENERALES

El proceso de planificacién ambiental es uno sui generis, cuyo propdsito es que las
instrumentalidades del Gobierno, antes de realizar una accion o determinacién final,
tomen en cuenta las consideraciones ambientales de dicha accion o determinacion.

La evaluacion de un documento ambiental culminard en una serie de recomendaciones
que formaran parte de las determinaciones finales de la OGPe, los Municipios
Autdnomos con Jerarquia de la l a la il y el PA.

El DRNA prepararéd y adoptard, con la aprobacién del Gobernador, el reglamento que
regira la evaluacién y tramite de los documentos ambientaies por la Division de
Evaluvacion Ambiental (DECA). Dicho reglamento incluye, ademas, las disposiciones para
las exclusiones categdricas.

Para aquellos casos en que la Unica accién propuesta sea la expedicion o modificacion de
un permiso bajo ia jurisdiccion exclusiva del DRNA, no serd necesaria la evaluacion de los
impactos ambientales de {a accién propuesta por parte de la DECA.

Bajo ningun concepto se podra emitir una determinacion final hasta tanto se emita la
determinacién de cumplimiento ambiental.

DOCUMENTO AMBIENTAL

CERTIFICACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

El individuo o el profesional que prepare el documento ambiental o el formulario
reclamando la aplicabilidad de una exclusion categérica, certificara, bajo juramento y
sujeto a las penalidades impuestas por ésta y cualesquiera otras leyes estatales o
federales, gue la informacion contenida en los mismos es veraz, correcta y completa.

£l formato y contenido de los documentos ambientales se regira por lo dispuesto en el
reglamento de documentos ambientales del DRNA.

No se tramitara ninguna solicitud que carezca de esta certificacion.

AGENCIA PROPONENTE

La OGPe fungird como agencia proponente con relacién al proceso de planificacion
ambiental, excepto en aquellos casos en los que a los Municipios Autdénomos con
Jerarquia de la 1 a la !l se les haya delegado esta facuitad como consecuencia del
convenio de transferencia establecido en el Codigo Municipal de Puerto Rico (Ley 107-
2020).

Las Entidades Gubernamentales Concernidas podran fungir como agencias proponentes,
siempre y cuando éstas lo soliciten, cuande la OGPe no este facultada para expedir
determinaciones finales o no se le haya delegado esta facultad al Municipio Autdénomo
con lerarquia de la i a la lll, donde se pretende llevar a cabo la accidn.
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DETERMINACION DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL

El Secretario Auxiliar o fa Junta Adjudicativa de la OGPe realizard la determinacién de
cumplimiento ambiental requerida bajo las disposiciones del Articulo 4(B)(3) de la Ley
416-2004, y el reglamento del DRNA.

La determinacién del cumplimiento ambiental no es una decision revisable de caracter
final, ni independiente o separada, sino que es un componente de la determinacion final.
La determinacidn de cumplimiento ambiental sera un componente serd un compeonente
de ia determinacidn final y solo serd revisable en conjunto con la misma.

PROCESO DE EVALUACION DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

La DECA dirigird el proceso de evaluacidon y tramite del documento ambiental. El tramite
dependera de la agencia que tomara la determinacién final, del tipo de accidn propuesta y
del documento ambiental presentado.

RECOMENDACION AMBIENTAL (REA)

El proponente deberd presentar a la OGPe un borrador de documento ambiental, que
cumpla con los requisitos de contenido y formato establecidos en el reglamento de
documentos ambientales del DRNA.

La DECA remitira el documento ambiental a los Gerentes de Permisos ¢ a las agencias
con competencia sobre la accién propuesta para que emitan sus recomendaciones
indicande la conformidad o no de dicha accién con las leyes y reglamentos aplicables
bajo su jurisdiccion.

Aqguellos casos en gue fa accidn propuesta contemple proyectos cuya fase operacional es
regulada por el DRNA, la OGPe le requerira las recomendaciones sobre el documento
ambiental presentado para dicho proyecto.

Dichas recomendaciones deberan ser sometidas dentro del término de treinta (30) dias
contados a partir de fa fecha de notificacion de la solicitud de la REA.

La REA tendra una vigencia de dos {2} afios partir de Ia expedicidn de la misma.

La REA es un requisito compulsario previo a la radicacién de una EA ¢ DIA,

EVALUACION AMBIENTAL (EA)

La DECA evaluard la (EA), segun los criterios que se dispongan en el Reglamento de
Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales del DRNA vy remitird sus
recomendaciones al Secretario Auxiliar de la OGPe en un término que no excedera de
treinta {30) dias contados desde la fecha de radicacién de la solicitud.

£l Secretario Auxiliar de la OGPe, hara la determinacion de cumplimento ambiental, la
cual serd considerada un componente de la determinacién final sobre la accién
propuesta.

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL (DIA)

d.

La DECA evaluara la DIA, segun los criterios que se dispongan en el Reglamento de
Documentos Ambientales det DRNA y remitird sus recomendaciones a la Junta
Adjudicativa de la OGPe en un término que no excedera de sesenta (60) dias contados
desde la fecha de radicacion de la solicitud.
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b. La Junta Adjudicativa hara la determinacién de cumplimiento ambiental, la cual sera
considerada un componente de la determinacién final sobre la accidn propuesta.

ACCIONES DE LOS MUNICIPIOS AUTONOMOS

a. El Municipio Auténomo remitira a la OGPe el documento ambiental, sea éste una EA o
una DIA.

b. La DECA evaluara el documento ambiental, segin ios criterios que se dispongan en el
Reglamento de Documentos Ambientales del DRNA. La DECA remitirda sus
recomendaciones al Secretario Auxiliar de la OGPe o a la Junta Adjudicativa, seguin
aplique, guien determinara el cumplimiento ambiental y remitird su determinacion al
Municipio Auténomo, la cual serd un componente de la determinacion final del permiso
solicitado.

EXCLUSIONES CATEGORICAS (EXC)

Cuando la accion propuesta cualifique como una EXC para fines del proceso de planificacién
ambiental, el solicitante asi lo certificara por escrito y bajo juramento. La OGPe, a través de
su Secretario Auxiliar ¢ los PA, podran emitir una Determinacion de Cumplimiento Ambiental
por EXC de forma automatica, la cual pasara a formar parte de! expediente administrativo y
serd un componente de la determinacion final de la Agencia Proponente o del Municipio
Auténomo con Jerarquia de la 1 a la 11, sobre la accion propuesta.

PARTICIPACION PUBLICA EN EL PROCESO DE PLANIFICACION AMBIENTAL

La ciudadania podré participar en el proceso de planificacién ambiental en general mediante
vistas publicas © presentacién de comentarios escritos, o ambos, de acuerdo al
procedimiento que establezca el Reglamento de Documentos Ambientales del DRNA.

CONSIDERACIONES ESPECIALES

{a REA es un requisito compulsorio previo a la radicacién de una EA ¢ DIA.
CERTIFICACION DE OBRAS Y PERMISOS

CERTIFICACION DE PLANOS Y OBRAS

CERTIFICACION DE PLANOS DE CONSTRUCCION

Todo plano para cualquier proyecto de construccién cubierto por las disposiciones de este
Reglamento sera certificado por el proyectista y por el especialista, cuando corresponda, de
acuerdo con lo que se establece en esta regla.

CERTIFICACION POR EL PROYECTISTA

a. El proyectista certificard que dicho plano estd en conformidad con las leyes y
reglamentos aplicables.

b. Cada proyecto tendrad un solo proyectista por etapa, excepto en aquellos casos en los
cuales el duefio sustituya al proyectista.
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c. Para sustituir el proyectista anterior, sera requerida la autorizacion del duefio para el
nuevo proyectista.

CERTIFICACION POR EL ESPECIALISTA

Cuando se utilicen los servicios de un especialista para la preparacién o el disefio de alguna
fase o disciplina particular de un plano para un proyecto de construccién, éste certificara
dicha fase o disciplina particular del referido plano conforme la Regla 2.1.9 (Presentaciones
de Solicitudes). El proyectista velard porque el especialista cumpla con lo aqui dispuesto.

PLANOS EXENTOS DE CERTIFICACION

No sera necesario cumplir con el procedimiento de certificacion de planos para proyectos de
construccién cuando se trate de planos seguros preparados o confeccionados por un
organismo gubernamental para suministrarse, libre de costo, a personas de recursos
limitados, siempre que dichos planos sean sometidos previamente para su revision y
aprobacién por la OGPe o el Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la lll.

CERTIFICACION DE LA CONSTRUCCION DE OBRAS
DISPOSICION GENERAL

a. Todo proyecto de construccion a realizarse a base de un plano certificado bajo las
disposiciones de este reglamento estard bajo la direccién de un contratista, el cual
vendré obligado a notificar mediante correo electronico a la OGPe el comienzo de las
obras e indicard el nimero del caso, fecha de comienzo y tiempo aproximado que
tomaran las mismas.

b. Aquellos proyectos que incluyan obra de construccion de infraestructura, el contratista
vendra obligado a notificar a la OGPe y a las Entidades Gubernamentales Concernidas
quince (15) dias antes del comienzo de dichas obras.

CERTIFICACION POR EL CONTRATISTA

a. Dicho contratista deberé radicar ante la OGPe o Municipio con Jerarquia delalalalll, a
la terminacion de la construccion de la obra, una certificacion bajo juramento,
acreditando que la obra fue ejecutada de acuerdo a los planos y especificaciones sobre
los cuales se otorgo el permiso.

b. Sila obra de construccion incluye infraestructura eléctrica:

1. La certificacion de la misma debera estar aceptada y firmada por la AEE.
2. Lla certificacién de la misma debera entregarse a la AEE para verificar la correccion
de las deficiencias sefialadas durante la construccion.

c. Paraaquellas circunstancias en las que un adquirente involuntario adviene duefio de una
obra de construccion, el contratista de la obra vendra obligado a certificar la totalidad de
la obra o la etapa de la obra completada, segun aplique, al momento de ocurrir el cambio
en titularidad y sea asi solicitado por el adquirente involuntario.

d. La certificacion del contratista a la terminacién de la construccion de la obra o etapa de
ésta, seglin aplique, constituye una obligacion impuesta por este Capitulo.

e. Aquellos casos en los que una obra de construccién terminada o cualquier etapa de ésta,
segln aplique, no ha sido certificada por el contratista de la obra luego de ser requerido
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por un adquirente involuntario, la OGPe, a su propia iniciativa 0 a peticidon de parte,
ordenara al contratista a que emita la correspondiente certificacion para la obra. La
certificacion del contratista es requerida en virtud de la politica publica y la obligacién de
ta OGPe de salvaguardar la salud y seguridad de los futuros duefios ¢ usuarios de la cbra
de construccién.

SUSTITUCION DEL CONTRATISTA

Si por cuatquier razon, el convenio o contrato entre el duefio de la obra y el contratista,
quedare sin efecto, relevando de sus labores o funciones al contratista o cuando el
contratista no pudiera o se negard a terminar la obra, el duefio, el adquirente
involuntario o el contratista, segln aplique, notificara de ello a través del sistema en linea
de la OGPe.

Dicha notificacion deberd realizarse en un términa no mayor de diez (10) dias calendario
a partir de la fecha en que el contrato o convenio quedd sin efecto o & partir de la fecha
en la cual el duefic o adquiriente involuntario de la obra advengan en conocimiento en
que el contratista no podré o se niega a terminar la obra.

El contratista debera indicar, ademads, la etapa de la obra al momento de la terminacién
de sus funciones y certificar bajo juramento la parte de la obra construida por él. Si el
contratista no cumple con dicha obligacion, el duefio o adquirente involuntario de la obra
notificard a fa OGPe la etapa de la obra no certificada por el contratista y la razén de ello,
si alguna.

Cuando el convenio o contrato de construccién quedare sin efecto por causa de muerte
o incapacidad fisica o mental del contratista, el duefio o adquiriente involuntario de la
obra en construccién lo notificara a la OGPe, indicando la etapa en gue se encuentra
dicha obra y las razones que impiden someter la certificacién requerida en el parrafo
anterior.

Siempre gue sea necesaria la sustitucion de un contratista por cualquiera de las razones
mencionadas en los parrafos anteriores de esta Seccion, una vez designado el nuevo
contratista éste lo notificara de inmediato a mediante correo electrénico a la OGPe
indicando, ademds, la fecha en que se hizo cargoe de la construccion de fa obray la etapa
en que se encontraba la misma en esa fecha, y cualguier comentario que estime
pertinente.

Para aquellas instancias en las cuales un adquirente involuntario adviene duefio de una
obra de construccion, quedard a la discrecion de éste la sustitucién del contratista o la
formalizacidon de un contrato con el contratista actual de la obra para completar la
misma. De efectuarse la sustitucidon del contratista, el adquirente involuniario y el nuevo
contratista de la obra deberan cumplir con los requisitos de notificacién a la OGPe
contemplados en esta seccion.

No obstante, lo anterior, las disposiciones contenidas en esta seccién no relevan al
contratista original de la obra de su obligacion de radicar una certificacién bajo
juramento ante la OGPe, acreditando que la obra o alguna etapa de ésta, segtin aplique,
fue ejecutada de acuerdo a los planos y especificaciones sobre los cuales se otorgé el
permiso.
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CERTIFICACION DE LA INSPECCION DE OBRAS

DISPOSICION GENERAL

Todo proyecto de construccion a realizarse a base de un plano certificado conforme a las
disposiciones de este Capitulo, estara bajo la supervisién de un Inspector de la Obra de
Construccion (10C) designado por el duefio.

CERTIFICACION POR EL INSPECTOR DE LA OBRA DE CONSTRUCCION

El 10C debera presentar mediante el sistema electrénico, ante OGPe o el Municipio

Auténomo con Jerarquia de la | a la Ill, a la terminacién de la construccidn de la obra o

etapa de ésta, segun aplique, una certificacion expresando:

1. que la misma fue inspeccionada por él o bajo su supervision;

2. que cumple con lo expresado en el permiso otorgado a base de los planos
certificados; e

3. indicar el valor de la obra seglin terminada para su uso particular.

Se presentard una certificacion separada para obras de urbanizacion y otra para los

edificios y estructuras, segun sea el caso.

1. Esta certificacion deberd responder a la intensidad de menor intensidad que la
requerida mas adelante en la Seccion 2.7.3.3, Incisos (b) y (c).

2. A todos los efectos legales, el 10C es responsable por la inspeccion de la obra
realizada hasta la fecha de radicacidn de esta certificacion.

Para aquellas circunstancias en las que un adquirente involuntario adviene duefio de una

obra de construccion, el IOC vendra obligado a certificar la totalidad de la obra o la etapa

de la obra completada, segun aplique, al momento de ocurrir el cambio en titularidad y

sea asi solicitado por el adquirente involuntario.

La certificacion del 10C a la terminacion de la construccion de la obra o etapa de ésta,

segun aplique, constituye una obligacién impuesta por este Capitulo.

Cuando una obra de construccion terminada o cualquier etapa de ésta, segun aplique,

no cuente con la certificacion de inspeccion requerida luego de ello ser solicitado por un

duefio o adquiriente involuntario, la OGPe, a su propia iniciativa o a peticion de parte,

ordenara al I0C a que emita la correspondiente certificacion para la obra.

FUNCIONES DEL INSPECTOR DE LA OBRA DE CONSTRUCCION

El 10C serd responsable de cumplir con lo siguiente:

a.

Velar por que la obra sea construida de acuerdo con lo expresado en el permiso otorgado
a base de los planos certificados por el proyectista como conformes con las leyes y
reglamentos aplicables. Para llevar a cabo esta labor, el inspector podra utilizar los
servicios de otros profesionales y de aquel personal que estime necesario para realizar
una lahor eficiente.

Esta disposicion no debe interpretarse en el sentido de que exime al inspector de cumplir

con:

1. Notificar al proyectista, con copia a la OGPe, de cualquier falta de claridad u omision
que encuentre en los planos de construccién que sea necesario remediar para el
cabal entendimiento de éstos en la eventual construccion de la obra.

2. Notificar al proyectista, con copia a la OGPe, de cualquier detalle que encuentre en
los planos de construccion o demas documentos del proyecto de construccion que,
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a su mejor entender y de acuerdo con la experiencia obtenida en Ja practica de su
profesidn, no cumplen estrictamente con las leyes y reglamentos aplicables al
proyecto.

3. Cuando fuere necesario introducir cambios o modificaciones en los planos
aprobados para conformarlos a la reglamentacidon en vigor el 10C no permitird la
construccion de esa etapa del proyecto hasta que el proyectista presente evidencia
de haber cumplido con el procedimiento para enmendar planos certificados que se
establece en este reglamento.

4. Cuando surjan discrepancias entre el 10C y el proyectista que puedan generar
inconformidades a la reglamentacion, cddigos vigentes o a los planos aprobados,
sera responsabilidad del 10C el notificar a través del sistema en linea de la OGPe en
un término no mayor de diez (10) dias calendario dichas inconformidades y sera
responsabilidad de ésta tomar la accién correspondiente, de acuerdo a las leyes y
reglamentos aplicables, a fin de garantizar la seguridad pulblica.

¢. Realizar la inspeccion de la obra de acuerdo con las siguientes etapas que sean aplicables:
1. Edificios y Estructuras: replanteo y cimientos, pisos, columnas, paredes, encofrado,

vigas, techos y escalera de cada nivel del edificio o estructura, sistemas eléctricos
{cables, tuberia, circuitos, paneles eléctrices, sistema de puesta a tierra y detectores
de humo, entre otros), sistemas mecdnicos (ventilacion, plomeria, aire
acondicionado, rociadores automaticos, entre otros), sistema de telecomunicaciones
{cables, tuberia, sistema de puesta a tierra) y cualguier otro requerimiento
establecido en el Cédigo de Construccion vigente.

2. Obras de Urbanizacion: movimiento de tierra, replantec de vias, sistemas para
desaglie pluvial, para distribucién de agua, de alcantarillado sanitario, de energla
eléctrica, de alumbrado piblico, de servicio de telecomunicaciones, obras de
proteccién requeridas (verjas, taludes y muros de sostenimiento), replanteo de
solares, elevaciones finales de solares y construccion de vias, aceras, encintados,
areas de disposicion de desperdicios soélidos y los Centros de Recuperacién de
Materiales Reciclados.

3. El duefio del proyecto, si asi lo desea, puede contratar una inspeccién de mayor
frecuencia e intensidad para cubrir otros aspectos relacionados con el disefio y las
especificaciones de la obra.

d. Preparar informes mensuales de las inspecciones de las distintas etapas construidas, los
cuales cargard al sistema en linea de la OGPe, para ser incluidas en el expediente de la
obra y notificara copia de los mismos al duefio del proyecto.

e. Cada informe contendréd observaciones y comentarios sobre el progreso de la obra de
acuerdo con la labor ejecutada para ia etapa cubierta por éste y sobre cuailquier otro
detalle o informacidn que el inspector estime pertinente.

f. Si la obra incluye infraestructura eléctrica, el 10C entregard copia de los informes
mensuales de inspeccion de la misma a fa AEE.

g. Como medida de proteccidn al interés publico involucrado en el sistema de certificacion
de la inspeccidn autorizada de obras implantado por este Reglamento Conjunto, el 10C
deberd rendir por o menos un informe mensual de inspeccion.

h. Requerir del contratista o su representante de la obra, con copia a la OGPe, cuando
advierta mano de obra deficiente o que la obra se aparta de los planos y del permiso
otorgado o que se arriesgue la solidez de la obra o se ponga en peligro la salud o
seguridad publica que remedie las faltas incurridas dentro de un plazo de tiempo
razonable que usualmente no serd mayor de treinta (30) dias, cuando el contratista

REGELAMENTO CONJUNTO |83



SECCION 2.7.3.4

84 |

cumpla con lo reguerido por el inspector, éste dltimo asi lo hara constar en una
comunicacién que cursara a la OGPe y agencias de infraestructuras concernidas para su
archivo en el expediente del caso.

i. Presentar querellas ante la IP o solicitar de! Tribunal de Primera Instancia la paralizacion
parcial o total de la obra, siguiendo el procedimiento establecido en la Ley 161-2008, en
los casos cuando el contratista no haya remediado o se niegue a remediar las faltas
incurridas en la construccion que le fueran notificadas.

j. La presentacién de una querella ante a JP bajo las anteriores disposiciones, sera

cumplimentada con una copia de la comunicacidn que le fuera cursada al contratista
notificandole sobre las faltas incurridas en la construccion segun dispuesto en el Inciso
{e} anterior.

SUSTITUCION DEL INSPECTOR DE LA OBRA DE CONSTRUCCION

a. Si por cualquier razon el convenio o contrato entre el duefio de la obra y el I0C, quedare
sin efecto relevando de sus lahores o funciones a éste o cuando no pudiera o se negara
a terminar la inspeccién de la obra, el duefo, el adquirente involuntario o el 10C, segun
aplique, lo notificara a través del sistema en linea de la OGPe, en un término no mayor
de diez (10) dias calendario, a partir de la fecha en que el contrato gueddé sin efecto o a
partir de la fecha en ia cual el duefio o adquirente involuntario de la obra advengan en
conocimiento de que el IOC no podra o se niega a terminar la inspeccién de la obra. En
dicha comunicacion, el 10C deberd indicar, ademas, la etapa en que estaba la cbra al
momento de la terminacién de sus funcionesy certificar ia parte de la obra inspeccionada
por él. Si el inspector no cumple con este requisito, el duefio o adquirente involuntario
de la obra notificara por escrito a la OGPe y a las agencias de infraestructura concernidas,
la etapa de la obra no certificada por el inspector y la razon de ello, si alguna.

b. Cuando el convenio o contrato de inspeccién guedare sin efecto por causa de muerte o
incapacidad fisica o mental del inspector designado, el duefio o adquiriente involuntario
de la obra en construccién lo notificard a través del sistema en linea de la OGPe en un
término no mayor de diez {10) dias laborables, indicando, ademas, la etapa en gue se
encuentra dicha obra y enviando, en substitucién de la certificacion requerida del
inspector autorizado en el parrafo anterior, las copias del récord de inspeccién que le
fueran entregadas.

c. Siempre que sea necesaria ia substitucion de un inspector designado por cualquiera de
las razones mencionadas en los parrafos anteriores de esta Seccién, serd responsabilidad
del duefio o adquiriente involuntario de la obra proveer la inspeccién autorizada
requerida en este reglamento dentro de los diez (10) dias taborables siguientes al cese
de funciones del inspector autorizado designado reemplazado.

d. Durante estos diez (10) dias la obra podra continuarse bajo fa responsabilidad del
contratista mediante la designacion por éste de un I0C para que inspeccione la obra y
prepare al final de su gestién un informe a la OGPe y a las agencias de infraestructura
concernidas, sobre los trabajos realizados.

e. Una vez designado el nuevo 10C, éste lo notificard a través del sistema en linea de la
OGPe vy a las agencias de infraestructura concernidas, dentro de los diez (10) dias
laborables indicando la fecha en que se hizo cargo de la inspeccién de la obra, la etapa
en que se encontraba la misma en esa fecha y cualquier comentario que estime
pertinente.
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REGLA 2.7.4

SECCION 2.7.4.1

SECCION 2.7.4.2

SECCION 2.7.4.3

REGLA 2.7.5

REGLA 2.7.6

SECCION 2.7.6.1

PROHIBICIONES

a. El10C no podra tener ningln parentesco, interés econdmico con el duefio de la obra,
accionistas o inversionistas de la obra.
b. EIIOC no podra fungir como contratista de la cbra.

PRESENTACION DE PLANOS CERTIFICADOS

ENMIENDAS A PLANOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS O ESTRUCTURAS CERTIFICADOS
APROBADOS

a. Los planos certificados para los cuales se haya expedido un permiso de construccidn, bajo
las disposiciones de este reglamento, podran enmendarse antes o después de haberse
iniciado la obra, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente, siguiendo en
lo aplicable, el mismo procedimiento utilizado para la presentacion del proyecto original.

b. Dicha solicitud para enmendar los planos certificados aprobados, se radicard antes de
comenzar los trabajos de la parte del proyecto cuya alteracion se propone.

SOLICITUD PARA CONFORMAR Y AUTORIZAR EL USO DE OBRAS DE ESTRUCTURAS
CONSTRUIDAS SIN PERMISO

Los planos de estructuras construidas para los cuales no se haya aprobado un permiso de
construccién, bajo las disposiciones de este Reglamento Conjunto, podran presentarse,
mediante la solicitud correspondiente para conformar y autorizar el uso de obras de
estructuras construidas sin permisos.

EXPEDICION DE PERMISO GNICO

a. Para la expedicion del Permiso Unico, se requiere que se cuente con la recomendacion
de las Unidades de infraestructura, Salud y Seguridad o las certificaciones del PA ¢ 1A.

b. Para zonas histéricas, sitios historicos o en los centros fundacionales de los pueblos,
entiéndase las plazas de recreo y blogues circundantes, requerira la recomendacion del
ICP.

INSTALACION DE ROTULOS O ANUNCIOS

a. El proyectista, podra certificar la instalacion de rdtulos o anuncios en edificios,
astructuras o sobre el terreno, que cuenten con planos de construccién aprobados por
la OGPe o Municipio Auténomo con Jerarquias de la | a la Hl, una vez se completen las
obras autorizadas y se haya obtenido el permiso tinico correspondiente.

b. Las propiedades incluidas en el Registro de Sitios y Zonas Historicas y en los centros
fundacionales, entiéndase las plazas de recreo y bloques circundantes, se requerira la
recomendacion del ICP previo a la autorizacion.

PLANOS DE INSCRIPCION
DISPOSICION GENERAL

a. Cualquier profesional que esté autorizado a practicar la agrimensura podra certificar
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planos de inscripcion para proyectos de urbanizacion que cuenten con planos de
construccién aprobados por la OGPe o Municipio Auténomo con Jerarquiasde lalala lll,
una vez se completen las obras autorizadas y éstas sean aceptadas por las agencias
correspondientes.

b. Sera necesario contar con la aprobacion de un plano de inscripcién para todo proyecto
de urbanizacién via excepcion en la cual ya estén construidas todas las obras de
urbanizacion o que éstas resulten ser muy sencillas.

c. Dicha aprobacién podra ser obtenida de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 5.1
(Urbanizaciones, Lotificaciones y Residenciales de Interés Social) en el Tomo V de este
Reglamento Conjunto o mediante certificacion por el proyectista en armonia con lo
establecido en la Seccidon 2.7.6.3 (Certificacion de Planos de Inscripcion para Proyectos de
Urbanizacion Via Excepcion) de esta Regla.

AUTORIZACION DE PLANOS DE INSCRIPCION

a. Se autorizard el plano de inscripcién para aquellos proyectos de desarrollo de terrenos,
o0 parte de éstos, a la presentacion de una solicitud que cumpla con lo establecido en esta
Regla.

b. Por sus caracteristicas especiales la autorizacion de los planos de inscripcién no esta
sujeta a los términos de vigencia establecidos en este Reglamento.

CERTIFICACION DE PLANOS DE INSCRIPCION PARA PROYECTOS DE URBANIZACION ViA
EXCEPCION

El profesional que esté autorizado a practicar la agrimensura podré certificar el plano de

inscripcién para una Urbanizacién Via Excepcidn, con el propésito de acelerar la segregacion

e inscripcién de solares en el Registro de la Propiedad, conforme a lo establecido en esta

Seccion.

a. Planos de Inscripcion Certificables: Seran certificables los siguientes planos de
inscripcion para proyectos de Urbanizacion Via Excepcion conforme este Reglamento,
que resulten conformes con el Plan de Uso de Terrenos y Transportacion o del Plan de
Ordenacion.

b. Informacién a Incluirse en el Plano de Inscripcion: Todo plano de inscripcion de
Urbanizacidon Via Excepcion a certificarse sera presentado conforme la Regla 2.1.9
(Presentacion de Solicitudes) en Capitulo 2.1 de este Tomo.

AUTORIZACION DE PLANOS DE INSCRIPCION PARA URBANIZACIONES ViA EXCEPCION

a. Se autorizara el plano de Inscripcion para aquellos proyectos de Urbanizacion Via
Excepcion o parte de éstos, a la presentacion de una solicitud que cumpla con lo
establecido en esta Regla.

b. Por sus caracteristicas especiales la autorizacion de los planos de inscripcion de
urbanizacion Via Excepcion no estd sujeta a los términos de vigencia establecidos en este
Reglamento.
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REGLA 2.7.7 REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

SECCION 2.7.7.1  DISPOSICION GENERAL

El proyectista podra certificar planos de Régimen de Propiedad Horizontal para edificios
a acogerse a la Ley de Propiedad Horizontal que cuenten con planos de construccién
aprobados por la OGPe o Municipio Autonomo con Jerarquias de | a lll, una vez se
completen las obras y estas sean aceptadas por las agencias correspondientes.

Para el caso de un edificio existente a acogerse al Régimen de Propiedad Horizontal cuyos
planos originales no obren en los archivos de la OGPe o no existan, el peticionario puede
someter planos del edificio segun construido (As Built) preparados y certificados por un
ingeniero o arquitecto, autorizado y colegiado para ejercer la practica de su profesion en
Puerto Rico. En este caso, asi se hara constar en los planos.

SECCION 2.7.7.2  INFORMACION A INCLUIRSE CON EL PLANO DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Para toda solicitud de Régimen de Propiedad Horizontal a certificarse se debera cargar al
sistema siguiente informacién o documentos:

a.

e:

Informacién requerida en la Regla 2.1.9 (Presentacion de Solicitudes) en el Capitulo 2.1
de este Tomo.

Copia certificada de la escritura matriz describiendo todos los detalles del edificio o en
su lugar carta certificada si el edificio fue construido antes del afio 1955.

Copia completa y fiel del plano de construccion original del edificio.

Copias completas de los planos (Plots Plans) tamafio legal de cada apartamento,
describiendo todas las dependencias con sus dimensiones en pies y coincidiran en todas
sus partes con los planos de construccion del edificio.

Las certificaciones del proyectista requeridas en la Seccion 2.7.3.2 de este Capitulo.

SECCION 2.7.7.3  AUTORIZACION DE PLANOS DE REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

a. Se autorizard el plano de régimen de propiedad horizontal para aquellos proyectos de
edificios, o parte de éstos, a la presentacion de una solicitud que cumpla con lo
establecido en esta seccion.

b. Por sus caracteristicas especiales la autorizacion de los planos de Régimen de Propiedad
Horizontal no esta sujeta a los términos de vigencia establecidos en este Reglamento.

REGLA 2.7.8 CERTIFICACION DE PERMISOS UNICO PARA EDIFICIOS O ESTRUCTURAS EXISTENTES

a. El proyectista podra certificar el permiso de uso para edificios o estructuras existentes
que no conlleven la construccion de nuevas obras, alteracion, ampliaciéon o
reconstruccion, o remodelaciones, conforme a lo establecido en esta seccion.

b. Seran certificables los siguientes permisos de uso:

1. Permisos de Uso para edificios o estructuras existentes que cuenten con una
consulta de ubicacidén aprobada.

2. Permisos de Uso para edificios o estructuras existentes conformes con los
reglamentos de planificacion vigentes, que resulten conformes con el Plan de
Uso de Terrenos de Puerto Rico o del Plan de Ordenacién Territorial Municipal,
que hayan cumplido con la Ley 416-2004.
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ESPECIFICACIONES Y REQUERIMIENTOS DE DIBUJOS PARA PLANOS

DiSPOSICIONES GENERALES

a. Este Capitulo contiene especificaciones y requerimientos para ia creacion de planos en

programas computadorizados de dibujo conocidos en inglés como “Computer-Aided
Design” o “"CAD”.

b. Estd basado en las guias y formatos establecidos por el “United States National CAD
Standard” (NCS), el “Architecture Engineering and Construction” (AfE/C), “CAD Standard
del US Army Corps of Engineers” (USACE) y el “Division of Capital Asset Management and
Muaintenance {DCAMM) CAD Standard”.

¢. Contiene especificaciones de dibujos enfocadas en la compatibilidad entre datos CAD y
los Sistemas de Informacién Geografica (GIS, por sus siglas en inglés) siguiendo las
mejores practicas establecidas.

d. Estas especificaciones de dibujo no alteran en ningiin aspecto lo establecido por los
estindares anteriormente mencionados, todos basados en el NCS, respetando los
formatos y guias establecidos por el NCS, afadiendo elementos gque atienden
circunstancias especificas de los procesos de permiso en Puerto Rico.

e. El propésito es establecer especificaciones de dibujo CAD para los planos sometidos ante
la OGPe o Municipios Auténomos con Jerarquia de la 1 a la lll, ademas de, los sometidos
por los PA o ante cualquier entidad gubernamental concernida como parte del proceso
de permisos.

f. Laimplementacidn de los estandares de dibujo no busca establecer la manera en que los
profesionales deben realizar su trabajo de campo ni como deben ejercer la practica de
su profesion.

g. El incumplimiento de los requisitos establecidos puede resultar en el rechazo de la
informacién por parte del sistema o en un retraso en la evaluacién del caso.

PROPOSITO

a. El desarrollo de un modelo de base de datos integral y automatizado permitiré la
evaluacion de los planos y sus elementos mediante el establecimiento de requisitos
minimos con los cuales deben cumplir.

b. Eldesarrollo e implementacion de los estdndares de dibujo vy el resguardo de los mismos
en una base de datos espacial proveera herramientas de andlisis de los casos a ser
evaluados, logrando eficiencia en los procesos de evaluacion y fiscalizacién en ia
tramitacion de permisos.

c. Utilizar la tecnologia y las mejores practicas disponibles para que el proceso de revision
y evaluacion de permisos para que sea uno eficiente, transparente y auditable, que
integre la informacion sometida a través de dicho proceso de evaluacién de permisos.

d. Esto sera posible mediante la estandarizacion de los planos realizados en el programa
CAD, junto con el desarrolio de un modelo de datos geograficos a través de los sistemas
de informacidn geografica.

e. La OGPe o Municipios Autonomos con Jerarquia de la | a la lil, notificarén al CRiM
cualquier aprobacién de lotificacion y su respective plano para que éste actualice sus
registros y efectie cualquier procedimiento o tramite legal que en derecho proceda.

f.  Cualguier aprobacion de lotificacion y su respectivo plano debe ser incorporada por la JP
al sistema de informacidn georreferenciada.
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REGLA 2.8.2

SECCION 2.8.2.1

g

La IP establecerd la tecnologia necesaria para que el CRIM, la OGPe y Municipios
Auténomos con Jerarquia de la | a la )}, tengan accesc al momento (“real time”} de todo
lo pertinente a estas agencias para llevar a cabo las funciones establecidas en este
Reglamento.

ALCANCE

El estandar de dibujo para planos CAD esta dirigido a todo agrimensor o ingeniero
licenciado que obre en el Registro Permanente de Agrimensura (RPA), segun lo dispuesto
en la Ley NGim. 173 del 12 de agosto del 1988, segiin enmendada, conocida como la “Ley
para crear la Junta Examinadora de Ingenieros, Arquitectos, Agrimensores y Arquitectos
Paisajistas de Puerto Rico”, que someta planos ante la OGPe, Municipio Autdnomo con
Jerarquia de la | a la lli, entidades gubernamentales concernidas o por los PA como parte
del proceso de permisos.

Los tipos de planos sujetos a las disposiciones de este estandar son los planos certificados
por los profesionales autorizados, estos son los planos de segregacion, planos de
lotificacion, planos de inscripcién, planos de urbanizacién y planos de rectificacion de
cabida.

Se podra requerir cumplir con estos estdndares a los componentes de infraestructura del
sistema eléctrico, acueductos y alcantarillados y transportacién, entre otros.

ARCHIVOS COMPLEMENTARIOS

C.

El esténdar de dibujo para planos contiene archivos complementarios que promueven y
facilitan su implementacion.

Los archivos complementarios son:

1. Archivo Semilla {“seed file”)

2. Certificacién de Estaciones de Control (CEC)

3. Libreria de simbolos

Para acceder a ellos y descargarios puede dirigirse al portal de la JP http://jp.pr.gov/.

ARCHIVO SEMILLA (“SEED FILE")

Para fomentar y facilitar el cumplimiento del estandar se disefié una plantilla o archivo
semilla (“seed fife”).

Este archivo es una versién digital del estdndar que contiene los parametros y
especificaciones establecidos con relacién a los nombres de las capas, simbolos, bloques
de atributos, Ia simbologia de linea asignada para cada capa y la CEC.

Esto permite que el profesional pueda realizar el planc en un ambiente de trabajo
disefiado para cumplir especificamente con las estipulaciones del Estandar de Dibujo
para Planos (EDPP).

El archivo no debe ser cambiado o alterado, entiéndase la composicidn, nomenclatura,
contenido, disefo de las capas y los simbolos gue contiene.

El Gnico cambic que pudiera realizarse es la adicién de una capa nueva solo cuando por
alguna razén el profesional tuviese que representar algdn elemento que no se encuentre
dentro de las capas prestablecidas.

La nueva capa debe cumplir con las especificaciones establecidas sobre la nomenclatura
y composicion de las capas y sobre la creacién de elementos graficos.

REGLAMENTO CONJUNTO | 89



SECCION 2.8.2.2

90|

g. Elarchivo semilla se creé en formato “DWG”, archivo nativo de CAD.
h. Se contempla la creacion y utilizacién de un archivo o mecanismo similar gue pueda ser
P Y
utilizado con “MicroStation” en futuras revisiones del estandar.

CERTIFICACION DE ESTACIONES DE CONTROL {CEC)

a. La CEC es un formulario digital donde el profesional establece el equipo y metodologia
utilizada para la georreferenciacién del proyecto.

b. La misma se incluye en el archivo semilla como un bloque de atributos, lo cual facilita la
interaccion del usuario permitiéndole complementar los datos requeridos, que a su vez
facilita a recopilacién de los datos por parte de las agencias, ademas, se provee una copia
digital en formato “PDF” como parte de los archivos complementarios.

c. El archivo semilla de la CEC puede ser visto tanto desde el espacio modelo {“mode!
space”) como el espacio papel (“paper space”).

d. Elespacio modelo (“model space”) su ubicacion corresponde a la coordenada 0, 0, 0.

e. El espacio papel (“paper space”) puede ser vista seleccionando la pestafia denominada
CEC 8.5 x 14 de donde puede ser exportada e impresa.

f. Cabe destacar que las dimensiones de la CEC en su versidn impresa corresponden a un
papel tamaiio legal 8.5 x 14.

g. A continuacidon, se muestra la CEC vista desde el espacio modelo (“mode! space”)
{ilustracidon 2.8.1) y desde el espacio papel (“paper space”) {Hustracion 2.8.2).
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llustracion 2.8.1 — CEC CPG desde el espacio modelo (“model space”)

e

CERTIFICAQON DE ESTACIONES DE CONTROL

SECOON | INFORMAD ON DEL AGRMENSOR/RPA Y DEL PROTECTO

fecha El MMDODYYYY Emait El agrmansoflsutvey com Teletons E| TAT.123.0234
iNum. Uc E|. 1205 VoM CLo B 0 s 500 - k- & Nom.Catastro E| 123-456-TRD-12

Fecha EDE. B MDDy Ywm B¢ Seric EDE Ej 123456700
Codgo de Loalinnoon Ablerto. E| 123456780

SECOON . METODOLOGIA UTILIZADA PARA LA GEORRERIRENCAC KON DEL PROYECTO
Mo do Empleado (GNSS'GPS o Convencionall E|p GNSS, GPS,. Convancbaa
Fecha Exblecide | MMDOYY
Tipo de Cortdroles ERablecioes (hevizontl, vertical horg ot d yverscd) E| Holmatal, Yatica!, et

0atum e Feterenaa Horzortal yEpeca. Ej NAD®) 2011 (2010)
0atum de Referenda Vertical: Ej. PRVOR Gecide Ej GEQD12B

e
250.777.119 E|. Chapa. \

CONTROLES DEL SISTEMA NACIONAL DE REFERER ESPACAL UTIU

ro | Newm | tae0_[aws] e onomererstinaa |
E| 220.%65.292 E|. GPS CORS Bayampn

Ej OL9M®d €. 240,110.3@ Ej 2%0.77T.110 &‘ GPS CORS L= Pednas

SECOON IV .CIRTWICAOON
Certitrogue curplendo con b Ley Nom . LE4 2014, lainfarmaciton agus presentada fue cbiteniay
veriticada bajomi supeniion Estoy autorkada(d arealizareste tabajo bajo latandtad de ejercer la
profegonde Agrmencun wegunlodpuetoenlaleyNom 173 1963, tegun enmend ada Leoe
controles Oe agrmencura eabieado: auertancon launaexaarudpodcionalcon respe ao alos
contreles del SetemaNaconal de Referenaa Ezpaoal menor a D05 metrec en clpland horizentalpara
contrales herirontales y menora 0.1 metres en el plano vertical para contrales verticaks
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Hustracién 2.8.2: CEC CPG desde el espacio papel {“paper space”}.

CERTIACAQON DE ESTACIONES DE CONTROL

SECCION 1. INFORMAQON DEL MQMNMWRPA YDE pﬂovccm

Nembre Cam geta £]. Juen del Puetlo”

INombre de ks Compaenia: Bf. Agrimersoes & Co B

Tipode Tramite o Certificacion: €. Elovxion, Segrogsitn, Wiknizcite, Iracripeitn

fechs E3 MMADDNYYYY jEmait: L], sgrimensoo@suvey coem

Tel éfeniar: €). T67-123 1234

NG Lic 0. 12345 I’N:‘m.tm: £ 100000 x0t-3000 %

hurn . Catastra B 123466769 12

Fedhs £0E: Ef MDD WIS, de Soric EDE: £}, 123456769

. [Codign & tomlizmotn Aticrto: £, 1234 6780

SEOOION 1L METODOLOGIA URZADA PARA LA GZORREFERENCIACION DEL PROYECTO

MEtoda Emploedo (GHSS/GPS o Convencional): E; GNS& GP‘S Corserciond

Fochs Esabledda: ). MMDDYYYY

Tipade Controles Establecidos thordmontad, verticel, horimonbal y vorticat): B Modzorisl Veried, e,

Cuturn de Referenciz Harimorkzb y Bpoca ﬁ NADES 2011 (20105
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h.

La entrada de datos a la CEC debe realizarse desde el espacio modelo (“model space”),
ya sea mediante el panel de propiedades del bloque o el editor de atributos mejorados
(“Enhanced Attribute Editor”).

Para hacerlo desde el panel de propiedades del bloque:

1. Alacceder al ment de propiedades, en la seccion de atributos encontrara los campos
que contiene la CEC con sus ejemplos.

2. Escriba la informacion solicitada para cada campo en el espacio donde se encuentran
los ejemplos.

3. Lainformacién se ird actualizando autométicamente en la CEC.

Si desea llenar la CEC mediante el editor de atributos mejorados (“Enhanced Attribute

Editor”):

1. Identifique uno de los ejemplos que se encuentran en la Certificacién ubicada en el
espacio modelo (“model space”), preferiblemente el que desea modificar.

2. Automaticamente se abrira una ventana donde podra cambiar el ejemplo por la
informacion del proyecto.

3. Asegurese de que la informacién que entre pertenezca al campo donde esta
escribiendo.

4. Cuando termine debe salvar la informacion para que se actualice en la CEC.

El cumplimiento con la certificacion y la informacion que contiene es mandatorio:

1. Ningun espacio debe ser dejado en blanco, ninglin dato de ejemplo debe permanecer
en la Certificacion una vez haya sido llenada.

2. Todo campo que no requiera informacion por alguna razon deben ser llenados con
la abreviatura N/A.

3. La incorporacion de la firma y el sello del profesional estan sujetos a las leyes y
reglamentos que regulan la profesion, ambos elementos deben aparecer en la CEC
sometida en formato PDF.

4. Paramasinformacion sobre la entrega de los archivos vea Entrega de Planos Digitales
en la Regla 2.8.4 de este Capitulo.

5. Los datos que componen la CEC son los siguientes:

Tabla 2.8.1 - Datos Requeridos en la Certificacion de Estaciones de Control

CERTIFICACION DE ESTACIONES DE CONTROL

ATRIBUTO DESCRIPCION EJEMPLOS
Nomb
Nombre completo 0 Te e Juan del Pueblo
profesional.
Nombre de la compaiiia que
Nombre de la representa el profesional. ;
Compaiiia De no haber debe escribir AERmEDSUFA 3, CO.
N/A.
Tiioids Tramies b Tipo de tramite o LOT, LOTM, PCU, CUB, API,
P g certificacion para el cual se PCO, SSI, REA, DEA, DIA,
Certificacion :
realiza el plano. etc.
Fecha de radicacién del
MM/DD
Pt plano y la CPG. s dhdd
Email Correo electrénico del agrimensor@ejemplo.com
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Tabla 2.8.1 - Datos Requeridos en la Certificacion de Estaciones de Control

profesional.
Teléfono Teléfono del profesional. 787-123-1234
NGm. Lic. Nurner'o de licencia del 12345
profesional.
Num. Caso Numero de caso asignadoal | ;4 430000-ApI-000000

proyecto por el SUL

Num. Catastro

Ndmero de catastro.

000-000-000-00-000

Fecha EDE Fecha de la EDE. MM/DD/YYYY

Nam. de Serie EDE NGmero de serie de la EDE. 123456789
Cadigo de Localizacién

Codigo de Localizacion | Abierto segun las £1124E3

Abierto

coordenadas del centroide
del proyecto.

Método Empleado

Método de
Georreferenciacion utilizado
en el proyecto.

GNSS, GPS, Convencional

Fecha Establecido

Fecha en gue se realizo la
georreferenciacion del
proyecto.

MM/DB/YYYY

Tipo de Controles
Establecidos

Tipo de controles
establecidos para la
gearreferenciacién.

Horizontal, Vertical,
Horizontal y Vertical

Datum de Referencia
Horizontal y Epoca

Datum de referencia
horizontal incluyendo su
revision y época.

Nad 83 (NA2011)} época
2010

Datum de Referencia
Vertical

Datum de Referencia
Vertical

PRVDO2

Geoide

Geoide utilizado en la
georreferenciacion.

GEOID12B

Nombre del Control

Nombre dei control
establecido o utilizado. La
CEC contiene 5 campos de
este atributo.

Control 1, Control 2, Est 1,
etc.

Norte

Norte establecido para el
control. La CEC contiene 5
campos de este atributo.

240,110.369
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Tabla 2.8.1 - Datos Requeridos en la Certificacion de Estaciones de Control

Este

Este establecido para el
control. la CEC contiene 5
campos de este atributo.

258,777.119

Elevacién

Elevacion (altura
ortométrica} establecida
para et control. La CEC
contiene 5 campos de este
atributo.

0.99958491

Descripcion

Descripcion del control
establecido o utilizado. ia
CEC contiene 5 campos de
este atributo.

Disco de Bronce, Varilla
1/2, etc.

PID_NGS

Identificador del control
utilizado dej Sistema
Nacional de Referencia. La
CEC contiene 4 campos de
este atributo.

DL7810, DO2636, etc.

Norte_NGS

Norte del contro} utilizado
del Sistema Nacional de
Referencia. La CEC contiene
4 campos de este atributo.

260,531.344

Este_NGS

Este del control utilizado del
Sistema Nacional de
Referencia. La CEC contiene
4 campos de este atributo.

229,565.292

Altura_NGS

Elevacion del controi
utilizado del Sistema
Nacional de Referencia. La
CEC contiene 4 campos de
este atributo.

-41.358

Tipo de Altura

Descripcion del control
utilizado del Sistema
Nacional de Referencia. La
CEC contiene 4 campos de
este atributo.

Ortométrica, Elipsoidal
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SECCION 2.8.2.3

SECCION 2.8.2.4
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Tabla 2.8.2 - Posibles tipos de tramites para la certificacion

TIPOS DE TRAMITES
ACRONIMO DESCRIPCION

API Autorizacidn para planos de inscripcion
ARC Autorizacion de rectificacion de cabida
Ccco Consulta de construccién

DEA Determinacion de evaluacién ambiental
DIA Declaracion de impacto ambiental

LOT Variacion a lotificacion

LOTM Variacion a lotificacién mayores de diez
PCE Pre-consulta edificabilidad
PCI Pre-consulta infraestructura

PCO Permiso de construccidn

PCU Permiso para construccion de urbanizacion
REA Recomendacién ambiental

LIBRERIA DE SIMBOLOS

€.

La libreria de simbolos es un archivo comprimido que contiene simbolos disefiados para
representar objetos especificos.

Estos simbolos son archivos en formato DWG.

Su utilizacién esta sujeta a las disposiciones de la Seccion 2.8.7.2 de este Capitulo.

ELEMENTOS FUNDAMENTALES DEL ESTANDAR DE DIBUJO PARA PLANOS

Se establece una serie de elementos fundamentales que todo plano regido por este

estandar debe incluir, segtin amerite su aplicacion.

Aquellos planos que, por el tipo de tramite, contenido o area que abarquen no tengan

informacién referente a algunos de los elementos fundamentales, estan exentos de su

incorporacion.

El establecimiento de dichos elementos no impide la inclusion de elementos adicionales

en los planos.

La variedad de capas que contiene el archivo semilla (“seed file”) provee para que se

incluyan elementos adicionales a los diecinueve (19) requeridos, mas los que se

realizardn en caso de como construido (“as built”), en este caso se usaran otras capas en
las cuales en la nomenclatura terminan con los términos “AB”.

Se recomienda utilizar la nomenclatura establecida en el “A/E/C Cad Standard” del

Cuerpo de Ingenieros para aquellos elementos adicionales que no estén presentes en la

lista de elementos fundamentales del EDPP.

Los elementos fundamentales incluyen diferentes tipos de objetos e informacién.

1. Cada uno tiene una capa en el archivo DWG a la cual esta asignado, ya sea como un
dibujo, una anotacion o como informacién requerida en la Certificacion de Estaciones
de Control.

2. Exceptuando esta ultima, el resto de los elementos fundamentales contienen
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especificaciones de dibujo con los que deben cumplir.

3. Para ver las especificaciones establecidas sobre la asignacién de capas y la creacién
de los elementos debe ir a las Secciones 2.8.5.13 y 2.8.6.1 respectivamente.

4. A continuacion, una breve descripcion para cada elemento.

Tabla 2.8.3: Descripcién de los Elementos Fundamentales

DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE DIBUJO PARA PLANOS

ELEMENTO DESCRIPCION TIPO DE ELEMENTO
Parcelas Parcelas que forman parte | Elemento Grafico
la mensura.
Estructuras Estructuras que forman Elemento Grafico
parte de la mensura.
Topografia (Elevacion) Curvas de nivel que Elemento Grafico

describen el relieve
topogréfico de las parcelas
incluidas en el plano.
Estaciones de Control Estaciones o puntos de Elemento Grafico
control utilizadas para
georreferenciar la
mensura.
Servidumbre de Paso Servidumbre de paso Elemento Gréfico
documentada que ubica o
afecta la parcela de
estudio.

Parcela de uso publico Areas verdes, carreteras, Elemento Gréfico
quebradas, rios, franja
verde, embalses.
Servidumbres de Area designada con el Elemento Grafico
Conservacion propdsito de garantizar la
proteccidn de un area de
valor natural.

Ejes de Calles Linea central de las vias Elemento Grafico
que contiene el plano.
Colindantes Los propietarios de Anotacion

parcelas o fincas contiguas
a las parcelas o fincas del

proyecto.
Area de Extraccion de Area delimitada dedicada o | Elemento Gréfico
Material de la Corteza a dedicarse a la extraccion
Terrestre de material de la corteza

terrestre.
Limite de Zona Maritimo Linea que delimita la zona Elemento Grafico
Terrestre maritimo terrestre segln

definida en las leyes y
reglamentos de Puerto
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REGLA 2.8.4

SECCION 2.8.4.1

SECCION 2.8.4.2
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Tabla 2.8.3: Descripcion de los Elementos Fundamentales

Servidumbre de Vigilancia
del Litoral

Servidumbre relacionada a
la Zona Maritimo Terrestre

Elemento Grafico

Zona de salvamento

Servidumbre relacionada a
la Zona Maritimo Terrestre

Elemento Grafico

Certificacion de Estaciones
de Control

Formulario digital donde se

formulario (blogue de

consigna la informacion
técnica requerida.

atributos)

Nombre de Calle

Formulario digital donde se | Blogue de Atributo
consigna el nombre de la

calle dentro del dibujo.

ENTREGA DE PLANOS DIGITALES

Los planos digitales deben ser sometidos a través del Sistema Unificado de Informacion
{SuUl)

Cada plano sometido consta de dos tipos de archivos: DWG y PDF.

Cumplimiento con las leyes y reglamentos referentes a la georreferenciacion de los
planos, éstos deben ser entregados junto con la CEC en formato PDF.

Los tres archivos a entregar son:

1. Ei DWG que contiene el plano con la CEC;

2. Elplano en formato PDF; y

3. LaCECen formato PDF.

Cada archivo contiene requisitos con los cuales deben cumplir para ser sometidos al SUI.
Se debe consultar a la OGPe para los reguisitos adicionales que puedan tener las
diferentes transacciones segiin sea el caso.

ARCHIVO DWG

£l archivo DWG es el archivo de dibujo que contiene los elementos de campo observados
y representados en el plano, el marco del titulo y la CEC, version utilizada del archivo
semilla (“seed file”).

El archivo debe contener los objetos en ambos ambientes de trabajos, entiéndase el
espacio modelo (“mode! spoce”} y el espacio papel (“paper space”).

El espacio modelo (“model space”) debe contener los objetos dibujados que forman
parte del plano, incluyendo como minimo los elementos fundamentales que apliquen y
ta CEC.

El espacio papel {“paper space”} o el plano (“layout”) debe tener una pestafia para el
plano con los objetos representados dentro del marco y otra con la CEC completada.

PLANC EN FORMATO PDF

El plano en formato PDF es el plano exportado del DWG tal y como aparece en el espacio
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C.
d.

papel (“paper space”), el equivalente al plano final impreso.

El archivo debe contener todos los elementos dibujados y representados junto al marco,
la tabla de mensura por parcela y el resumen con los totales.

El marco a su vez debe cumplir con los requisitos establecidos en este Capitulo.

Las dimensiones del plano deben ser 24” x 36”.

SECCION 2.8.4.3  MARCO DEL PLANO

a.

El marco del plano es el contorno que bordea la hoja donde se incluye la informacion
relacionada al proyecto, la compaiiia y los profesionales involucrados.
Todo plano sometido por un agrimensor o ingeniero RPA debe contener el marco que se
incluye dentro del archivo semilla (“seed file”).
La informacién requerida en el marco es la siguiente:
Sello de la compaiiia
Sello y firma del profesional
Direccion fisica y postal del profesional
Escala del plano
Tipo de trdmite para el cual se somete el plano (Solo pondré el Acréonimo, Tabla 2)
Fecha en que se somete el plano
Nombre del profesional
Numero de licencia del profesional
Nombre de la compaiiia
. NUmero de teléfono
. Estampilla Digital Electrénica del CIAPR
. Area para revisiones
. Nombre del disefiador, del dibujante y supervisor
. Nombre del plano
. Descripcion y direccion del proyecto
. Espacio para sello de certificacion de OGPe (este espacio esta ubicado en la parte
inferior derecha)
17. Foto aérea
18. Mapa de inundacion
19. Mapa de calificacion
20. Mapa de localizacion

0 00 sl gy By W B B
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SECCION 2.8.4.4  CERTIFICACION DE ESTACIONES DE CONTROL EN FORMATO PDF

d.

Se requiere la entrega de la CEC en formato PDF con la firma y el sello del agrimensor
licenciado que certifica la georreferenciacion del proyecto en cumplimiento con las leyes
y reglamentos que regulan la practica de la agrimensura en Puerto Rico.

El documento debe cumplir con la informacidn requerida en la Seccion 2.8.2.2 sobre
Certificacion de Estaciones de Control y debe ser sometido utilizando el SUI.

SECCION 2.8.4.5 NOMENCLATURA DE LOS ARCHIVOS

a.

b.

El nombre de los archivos debe contener el niimero de caso provisto por el SUI al radicar
el caso.
La diferencia entre cada uno de los planos sera su extension.
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SECCION 2.8.4.6

REGLA 2.8.5

SECCION 2.8.5.1

100}

Ejemplos;

= 2019-000000-AP1-000000.dwg en el caso del DWG

= 2019-000000-AP1-000000.pdf en el caso del PDF
Para |la CEC se debe utilizar el mismo niimero de caso provisto por el SUI seguido por un
guion y el acrénimo CEC al final de la numeracién.

Ejemplo: 2019-000000-AP1-060000-CEC. pdf

GEORREFERENCIACION

Todo plano sometido como parte del proceso de permisos, debe estar georreferenciado al
sistema de Coordenadas Planas Estatales con el método de proyeccion Conforme Cénica
Lambert, utilizando como Datum Horizontal NAD 83 (NA2011), época 2010, o su ultima
revisian, y como Datum Vertical PRYD02 o su ultima revision.

NOMENCLATURA Y COMPOSICION DE LAS CAPAS

Las capas utilizadas en este estdndar provienen del “A/E/C CAD Standord”, por lo que la
nomenclatura y composicidn de las capas presentan el mismo formato y contenido.

El “A/E/C CAD Standard” se basa en las recomendaciones del “National CAD Standard
AIA CAD Layer Guidelines”.

Bajo este mismo formato se crearon seis capas adicionales, con el proposito de atender
aspectos tocales como el deslinde de la Zona Maritimo Terrestre y los limites de barrios.

FORMATO DEL NOMBRE DE LAS CAPAS

Los nombres de las capas se componen de varios segmentos o campos separados por
guiones y organizados jerarguicamente.

Estos segmentos corresponden a las disciplinas y temas de informacién que contienen
las capas.

Cada segmento o campo de datos contiene un codigo (abreviatura) prestablecido que
identifica y describe el contenido de |a capa.

Segun el “A/E/C CAD Standord” y el NCS los campos que componen los nombres de las
capas son cuatro, dos de ellos mandatorios y dos opcionales.

Los mandatorios son el Identificador de Disciplina y el Grupo Mayor, mientras gue los
campos opcionales son e} Grupo Menor y el Estatus.

llustracién 2.8.3: Esquema del Formato de la Nomenclatura de Capas.

Grupo Menor

|dentificador [ oo
de Disciplina V'EQIAQ-C NTR"%IDEN

Grupo Mayor 2do Grupo Menor

Los nombres de las capas incorporadas en este estandar estan configurados segun dichas
especificaciones, con excepcién del codigo de estatus y el caracter opcional del
tdentificador de Disciplina.

Estos codigos no seran utilizados en el EDPP.
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SECCION 2.8.5.2

SECCION 2.8.5.3

Para ver la lista de las capas incluidas en este estandar en la Seccion 2.8.8.1 de este
Capitulo.

Los diecisiete elementos fundamentales definidos por este estdndar tienen asignadas
capas especificas en las cuales deben ser dibujados.

La Seccion 2.8.5.9 sobre Organizacidon y Composicion de Capas muestra los elementos y
las capas asignadas a éstos.

Estas capas no deben ser alteradas en términos de su nomenclatura.

Si fuera necesario incluir una capa nueva en el caso que alguin elemento no coincida con
ninguna de las capas prestablecidas se podré hacer.

. Esto serd posible Gnicamente cuando dicho elemento no pertenezca a ninguna de las

capas provistas.

La creaciéon de nuevas capas debe seguir el formato de nomenclatura y las
especificaciones de dibujo adoptadas por este estandar.

Todos los campos deben contener exclusivamente caracteres alfanuméricos, en el caso
de las letras, éstas deben escribirse en mayusculas.

CAMPOS MANDATORIOS
Los campos mandatorios son el Identificador de Disciplina y el Grupo Mayor.

IDENTIFICADOR DE DISCIPLINA

El Identificador de Disciplina indica el tema que comprende el contenido de la capa.
Segun las estipulaciones del “NCS” y el “A/E/C CAD Standard” se compone de un codigo
formado por dos caracteres.

El primero es el de la disciplina, el segundo una subcategoria o0 modalidad de dicha
disciplina.

Ambos caracteres deben ser escritos en letra mayuscula, sin embargo, el primero es
mandatorio y el segundo es opcional.

Para efectos de este estdndar sélo se utilizara el cardcter mandatorio, especificamente
el concerniente a la disciplina de agrimensura y el cual se identifica la letra V.

La siguiente tabla muestra los cddigos del Identificador de Disciplina que son
mandatorios segun el “A/E/C CAD Standard”.

Tabla 2.8.4 - Identificadores de Disciplina

CODIGO DISCIPLINA
G General
H Hazardous Materials
Vv Survey/Mapping
B Geotechnical
(¢ Civil
L Landscape
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Tabla 2.8.4 - Identificadores de Disciplina

) Structural
A Architectural
! interiors
F Fire Protection
P Plumbing
M Mechanical
E Electrical
T Telecommunications

SECCION 2.8.54 GRUPO MAYOR
a. El Grupo Mayor es un campe de cuatro caracteres que identifica un sistema mayor
dentro de un proyecto o dibujo.
Puntos de colindancia, limites de parcelas y accesos son ejemplos de grupos mayores.
¢. Los codigos de los grupos mayores han sido prestablecidos y aplicados de manera logica
a la disciptina correspondiente segun el “A/E/C CAD Standard”.

lustracion 2.8.4 - Ejemplo del Codigo de Disciplina y el Grupo Mayor.

Identificador N
de Disciplina V“ROAD}“ Grupo Mayor

SECCION 2.8.5.5 CAMPOS OPCIONALES
Los campos opcionales son el Grupo menor y el Estatus.
SECCION 2.8.5.6  GRUPO MENOR

a. Elgrupo menor se compone de cuatro caracteres al igual que el campo del grupo mayor.
b. Su proposito es definir con mayor detalle al grupo mayor.

Ejemplo: V-ROAD-CNTR - significa Survey (V) Roads {(ROAD) CNTR (Centerlines),
o sea, lineas centrales de caminos dentro de la disciplina de agrimensura.

c. Paradetallar alin mas el contenido de la capa existe un segundo grupo menor compuesto
por cuatro caracteres adicionales.

102 | REGLAMENTO CONJUNTO



SECCION 2.8.5.7

SECCION 2.8.5.8

Siguiendo con el ejemplo anterior: para la aplicacion de este campo el nombre
seria V-ROAD-CNTR-IDEN - significa anotaciones sobre las lineas centrales de
caminos dentro de la disciplina de agrimensura.

ESTATUS

El campo de estatus se compone de un caracter y se utiliza para identificar el contenido
de la capa segtn la fase en que se encuentra el proyecto.

b. Para efectos de este estandar no sera utilizado.

ORGANIZACION Y COMPOSICION DE LAS CAPAS

El “A/E/C CAD Standard” del USACE organiza las capas separandolas por disciplina y por
los grupos que describen su contenido, siguiendo la misma légica que obedece la
organizacion de la nomenclatura.

Basado en esta segregacion, se puede decir que las capas se componen de dos (2) tipos

de datos, las capas que contienen los elementos graficos y las que contienen las

anotaciones.

Los elementos graficos son aquellos objetos representados en el plano mediante formas

o figuras geométricas compuestas de puntos, lineas o poligonos, los cuales modelan los

diferentes elementos u objetos documentados en el campo. Ejemplos de lo que puede

encontrarse en este tipo de capas son:

1. Servidumbres de paso (poligonos),

2. Servidumbres de conservacion (poligonos) y

3. Estaciones de control (puntos).

Para referencia sobre la representacion grafica por elemento observado en el campo vea

la Tabla 2.8.X sobre Geometria de los Elementos Graficos Fundamentales.

Las capas de anotaciones pueden contener textos y simbolos que complementan los

elementos graficos brindando mas informacion sobre los mismos o simplemente agregar

informacion adicional al plano. Ejemplos de ellos son:

1. Nombres de los duefios de las parcelas colindantes,

2. Dimensiones

3. Escala

La mayoria de las capas de anotaciones se encuentran bajo la el Identificador de

Disciplina General, mientras que las de los elementos gréficos se agrupan a través de las

demas disciplinas.

Los simbolos pueden encontrarse en ambos tipos de capas, ya que algunos pueden

representar elementos graficos como los puntos de control y otros encontrarse en las

capas de anotaciones como la escala.

Para propositos de este estdndar se incluyd otro nivel de organizacion:

1. El archivo semilla (“seed file”) cuenta con filtros de grupo (“group filters”) que
contienen capas agrupadas segun la disciplina, al igual que lo hace el NCS y el “A/E/C
CAD Standard”, segun los elementos fundamentales establecidos en este estandar,
y seglin la agencia para la cual pueda ser relevante la informacidn.

2. Esto facilita la utilizacion de las capas proveyendo facil acceso a ellas.

3. La lista de las capas también muestra las capas organizadas por filtros de grupo
(“group filters”), segun la Seccion 2.8.8.1 de este Capitulo.

4, A continuacion, se muestran los distintos filtros de grupo (“group filters”) en que se
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-organizan las capas.

Tabla 2.8.5 - Organizacion de filtros de grupo (“group filters”)

FILTROS DE GRUPO
(“group filter”) DESCRIPCION

All Used Layers Contiene todas las capas que componen el listado de las
capas, incluyendo las del “A/E/C CAD Standard” y las locales.

General-All Contiene las capas pertenecientes al Identificador de
Disciplina General

Survey-All Contiene las capas pertenecientes al Identificador de
Disciplina General

Survey_OGPe Contiene las capas de la Disciplina de Agrimensura
relacionadas a la OGPe.

Survey_OGPe_AsBuilt Contiene las capas de como construido (“AsBuilt”) de la
Disciplina de Agrimensura relacionadas a la OGPe.

Survey-DRNA Contiene las capas de la Disciplina de Agrimensura
relacionadas al DRNA.

ELEMENTOS GRAFICOS

La composicién de las capas en los elementos graficos corresponde al tipo de geometria
de los datos representados, o sea, puntos, lineas o poligonos.

Estos elementos deben estar en capas separadas, por lo que una capa no debe tener
varios tipos de geometrias a la misma vez.

Una capa que contenga elementos lineales como calles o lineas de contorno topograficas
no debe contener también elementos con geometria de poligonos como parcelas o
estructuras.

Las especificaciones de los elementos graficos se encuentran en la Regla 2.8.6 de este
Capitulo.

ANOTACIONES

Las capas de anotaciones solamente contienen textos o simbolos descriptivos o
informativos a cerca del dibujo.

Cada disciplina puede tener una o varias capas de anotaciones, incluyendo la disciplina
de agrimensura.

Sin embargo, L mayoria de las capas de anotaciones se encuentran bajo el Cédigo de
Disciplina General.

NOMBRE DE CALLES

Para los nombres de las calles que aparezcan en el dibujo, el profesional debera usar el
bloque identificado como “Nombre de Calle” que se encuentra en la libreria de simbolos
ya incluido en el archivo semillas (“seed file”).

Este bloque al colocarlo en el dibujo preguntara automaticamente el nombre de la calle.
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SECCION 2.8.5.12 CAPAS ASIGNADAS A LOS ELEMENTOS FUNDAMENTALES

Los elementos fundamentales definidos por este estdndar estan asignados a capas
especificas, por lo que cada uno ‘debe ser incluido U(nicamente en la capa

correspondiente.

Las capas contienen la simbologia de linea establecida especificamente para cada

elemento.

La Tabla 2.8.6 muestra los elementos fundamentales y las capas asignadas.
La Tabla 2.8.7 muestra los elementos y capas para los casos de como construido {“as

built”).

Tabla 2.8.6 - Capas Asignadas a los Elementos Fundamentales

Parcelas V-PROP-LINE
Estructuras V-BLDG-FTPT
Topografia (Elevacion) V-TOPO-MAJR
V-TOPO-MINR
Estaciones de Control Horizontal V-CTRL-HORZ
Estaciones de Control Horizontal Vertical V-CTRL-HVPT
Estaciones de Control Vertical V-CTRL-VERT
Servidumbres de Paso V-PROP-ESMT
Servidumbres de Conservacién V-PROP-ESMT-CONS
Ejes de Calles V-ROAD-CNTR
Colindantes V-PROP-IDEN-ADJA
Derecho de via a ser dedicado {cesién de terreno) V-PROP-RWAY
Areas de Extraccion de Material de la Corteza Terrestre | V-GRAD-AFTR
Limite de la Zona Maritimo Terrestre V-WETL-ZMT
Servidumbre de Vigilancia del Litoral V-WETL-SVLT
Zona de Salvamento V-WETL-SSLV
Certificacion de Estaciones de Control V-ANNQ-CERT
Cédigo de Localizacién Abierto para Parcelas V-PROP-OLC
Codigo de Localizacion Abierto de la Estructura V-BLDG-OLC

Tabla 2.8.7 - Capas Asignadas a los Elementos en casos de como construido (“as built”)

o

Estructuras V-BLDG-FTPT-AB
Parcela V-PROP-LINE-AB
Derecho de via V-PROP-RWAY-AB

Lineas de limites

V-PROP-5BCK-AB

Servidumbres de Paso

V-PROP-ESMT-AB
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Tabla 2.8.7 - Capas Asignadas a los Elementos en casos de como construido (“as built”)

Servidumbre de uso PUblico Conservacion

V-PROP-ESMT-CONS-AB

Delimitacion del Camino Superficie de Asfalto

V-ROAD-ASPH-AB

Eies de Calles

V-ROAD-CNTR-AB

Anotacion de la Linea Central de la Carretera o Camino

V-ROAD-CNTR-IDEN-AB

Delimitacién de camino superficie de hormigén

V-ROAD-CONC-AB

Encintados y Cunetas

V-ROAD-CURB-AB

Alcantarillade Pluvial

V-STRM-MAIN-PtPE-AB

Paredes de Entrada o Salida de Agua Pluvial

V-STRM-HWAL-AB

Registros Pluviales

V-STRM-MHOL-AB

Estacidon de Bombeo de Agua Pluvial

V-STRM-STNS-PUMP-AB

Tuberia Alcantariliado Sanitario

V-SSWR-MAIN-PIPE-AB

Planta de Tratamiento de Agua Sanitaria

V-SSWR-PLNT-AB

Estaciones de Bombheo

V-55WR-STNS-PUMP-AB

Tangues Sépticos

V-SSWR-TANK-AB

Alcantarillas

V-STRM-CULV-AB

Comunicaciones Soterradas

V-COMM-UGND-AB

Parrillas

V-STRM-INLT-AB

Tuberia de Agua Domestica

V-WATR-MAIN-PIPE-AB

Hidrantes y Conexiones

V-FIRE-HYDT-AB

Tuberia de Gas Natural

V-NGAS-PIPE-AB

Cajas de Conexiones

V-POWR-JBOX-AB

Equipo de Subestacion

V-POWR-SBST-AB

Transformadores Montados en el Terreno

V-POWR-XFMR-PADM-AB

Transformadores Montados en Postes

V-POWR-XFMR-POLM-AB

Tuberfas y Cables Eléctricos Aéreos

V-PRIM-OVHD-AB

Lineas Eléctricas Soterradas

V-PRIM-UGND-AB

Verja de Alambre de Plas

V-SITE-FNCE-BRWR-AB

Verja de Alambre Eslabonado

V-SITE-FNCE-CHLF-AB

Verja de Hierro

V-SITE-FNCE-IRON-AB

Verja de Hormigén

V-SITE-FNCE-CONC-AB

Cajas de Empalme y Manholes

V-55WR-IBOX-AB

Bocas de Incendios

V-WATR-HYDT-AB

Medidores de Agua Potable

V-WATR-METR-AB

Tuberia de Servicio de Agua Potable

V-WATR-SERV-PIPE-AB

Estaciones de Bombeo de Agua Potable

V-WATR-STNS-PUMP-AB

Estaciones Reductoras de Presion

V-WATR-STNS-REDC-AB
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SECCION 2.8.5.13 SiMBOLOS SUGERIDOS PARA IDENTIFICAR OTRAS INFRAESTRUCTURAS

Tabla 2.8.8: Simbolos para identificar infraestructura

Poste eléctrico de madera

Wooden Electric pole
(PREPA)

Poste eléctrico de
concreto

Concrete Electric pole
(PREPA)

Poste eléctrico de
concreto con
transformador

Concrete Electric pole with
transformer (PREPA)

Poste telefénico

Telephone pole

Poste de luminaria

Luminary pole

Hidrantes

Fire hydrant

Registro de alcantarillado
sanitario

Sanitary sewer manhole

Registro de alcantarillado
pluvial

Storm sewer manhole

Caja eléctrica y registro de
inspeccion

Electrical box & manhole

Registro para
infraestructura telefénica

Telephone utility manhole

Parrillas

Catch basin

Contador de Agua

Water meter (PRASA)

Valvula de agua

Water valves

Transformador de energia
eléctrica (AEE)

Electrical utility box

Caja de conexion de
energia eléctrica

Electric pull box

Caja de servicio de agua
(AAA)

Water utility box (PRASA)
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Tabla 2.8.8: Simbolos para identificar infraestructura

ELEMENTOS

NOMBRE
(en inglés)

SiIMBOLO

Estaciones de control
horizontal y vertical

Horizontal and vertical
control stations

Poste de aluminio

Aluminum pole

Rampa para
discapacitados

Handicap ramp

ESPECIFICACIONES SOBRE LOS ELEMENTOS GRAFICOS Y SUS ATRIBUTOS

Los elementos graficos o de dibujo son todos aquellos elementos que forman parte del
plano como parcelas, estructuras y puntos de control, entre otros.

Estos elementos se componen de diferentes entidades, o sea, cada objeto particular
dentro de un elemento. Por ejemplo, las estaciones de control se consideran como un
elemento, pero cada estacion individual es una entidad.

Cada elemento ha sido asociado a un tipo de geometria, la cual corresponde a la
representacion grafica de dicho elemento en el plano.

Los tipos de geometria asociados son puntos, lineas y poligonos.

A partir de la clasificacién de los elementos, seglin su geometria, se establecieron las
técnicas para la creacion de los elementos en el plano y la incorporaciéon de sus
descripciones o atributos.

Se identificaron ocho elementos fundamentales que deben cumplir con las
especificaciones de dibujos y atributos expuestas en esta parte del documento.

El establecimiento de estos elementos no excluye o impide la representacion de
elementos adicionales en los planos, sino que establece los elementos minimos
requeridos que deben contener los planos entregados como parte del proceso de
permisos.

Estos elementos seran aplicables segun la naturaleza y el area geografica que abarque el
proyecto, no todos necesariamente tendran areas de extraccion o deslindes de Zona
Maritimo Terrestre, por ejemplo.

Los elementos deben ser representados segun las especificaciones establecidas y
contener los atributos segun se indica.

Los elementos graficos fundamentales se encuentran en la Tabla 2.8.9, junto con el tipo
de geometria identificado para cada uno de ellos.

Tabla 2.8.9 - Geometria de los Elementos Graficos Fundamentales

ELEMENTO GEOMETRIA
Parcelas Poligono
Estructuras Poligono
Topografia (Elevacion) Lineas
Puntos de Control Punto
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Tabla 2.8.9 - Geometria de los Elementos Graficos Fundamentales

ELEMENTO GEOMETRIA
Servidumbres de Paso Poligono
Parcela de Conservacion Poligono
Centros de Calles Linea
Limite de la Zona Maritimo Terrestre Linea
Servidumbre de vigilancia de litoral Poligono
Zona de salvamento Poligono
Areas de Extraccion de Corteza Terrestre Poligono
Cédigo de Localizacion Abierto para Parcelas Punto
Cddigo de Localizacion Abierto de la Estructura Punto

SECCION 2.8.6.1 TECNICAS GENERALES PARA LA CREACION DE ELEMENTOS GRAFICOS O DE DIBUJO

d.

b.

d.

e.

Todos los elementos deben ser dibujados en sus respectivas capas con el tipo de
simbologia y color asignado a la misma mediante el archivo semilla (“seed file”).

llustracion 2.8.X - Imagen de las Propiedades de las Capas en el archivo semillas ("seed
file").

S. Name N
= \-BLDG-FT...
~ \/-CTRL-H...
~ \-CIRL-H...
V-CTRL-VE...
V-GRAD-A...
V-PROP-E...
V-PROP-E...
V-PROP-ID...
V-PROP-LI...
V-PROP-R...
V-ROAD-C...
V-TOPO-M...
V-TOPO-M...
V-WETL-S...
V-WETL-S...
V-WETL-Z...

Linetype  Lineweig... Trans.. PlotSt.. N. Description
. Continu.. wes 0.50..
. Continu,., == 0.35.,

Black Building footprints
Black Horizontal control points
. Continu.., == (,35.. Black Hornizontal/vertical control points
. Continu... === 0,35,
. Continu.., == 0,35..,
.. 014200-... wm 0.50...
. Continu... == 0.50...
.. Continu... == 0.35...
. 014200-... == ().35...
.« 014200-.,. weem (.50...
. 014200-.. — 0.18...
. Continu.. — 0.25...
2... Continu.., — 0.18...
. Continu.., === 0.35...
. DASHDOT === 0.35...
.. DASHDO.., me= (0,35..,

]

Black Vertical control points

Black After dredge depth

Black Easements

Black Conservation easement

Black Adjacent property annotation
Black Property lines (Existing recorded plats)
Black Right of ways

Black Road centerlines

Black Major contours

Black ¥ Minor contours

Black Coast surveillance easment
Black Maritime terrestrial zone limit
Black

OO0 00000000000 000
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-
=
-
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-~
-
-
-
-

& -8 % 9 ® 9 % 9 9 -4 99999 O
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Los tipos de geometrias deben ser homogéneos en las capas, por lo que cada una solo
puede tener un tipo de geometria: punto, linea o poligono.

Para los objetos que contengan simbolos establecidos en la libreria de simbolos de este
estandar se deben utilizar los mismos.

Solo se podra usar otro simbolo cuando el objeto a ser representado no tenga un simbolo
dentro de la libreria de simbolos de este estandar.

Se deben utilizar las funcionalidades de ajuste (“snapping”) durante la creacién de
poligonos o redes de lineas interconectadas.

No se deben fragmentar las lineas o poligonos para introducir anotaciones, textos o
simbolos.

No se deben utilizar elementos tridimensionales como planos y lineas verticales, mallas
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poligonales {“polygon meshes” o “polymesh”} y solidos tridimensionales.

h. iostipos de letra a ser utilizados deben ser tipografia verdadera o “TrueType” y apoyados
por Windows.

i. No deben utilizarse tipos de letras caracteristicos de un programa en particular debido a
gue existe el riesgo de no ser reconocido por otros programas.

j. La tipografia o fuente digital tipo “TrueType” son aquellos que permiten modificar el
tamaiio de letra e imprimen lo mismo que se ve en pantalla.

PUNTOS

a. Los puntos son los elementos graficos bésicos de los que se componen el resto de los

elementos dibujados.

Desde el dmbito espacial representan una sola coordenada (x,y).

Para hacer uso de este elemento no se debe utilizar objetos lineales o de drea, solamente
simbolos de puntos o bloques, como utilizar dos lineas cruzadas en forma de X para
representar un punto seria incorrecto, pues tendria mas de un par de coordenadas.

d. La dnica manera en que esto seria posible es que el simbolo establecido en la libreria de
simbolos para dicho objeto sea en forma de X, aunque parecen dos lineas cruzadas en
realidad representan un solo par de coordenadas.

e. Tampoco se permite la creacion de poligonos para simular un punto, como por ejemplo
un circulo pequeiio, aungue sea diminuto sigue siendo un poligono y no un punto, tiene
mas de un par de coordenadas.

f.  Paraloselementos graficos fundamentales la Gnica manera de representar los elementos
de puntos debe ser insertando el simbolo predeterminado mediante el comando de
“INSERT” (Block).

g. Lossimbolos de estos elementos no sélo se incluyen en la librerfa de simbolos, sino que
ya estdn dentro del archivo semilla {“seed file”) como blogques de atributos. Al presionar
“INSERT” saldrd como uno de los simbolos a escoger. Para mas informacion sobre la
utilizacion de los bloques de atributos vea la seccién Incorporacion de Atributos en
Productos CAD.

h. El Gnico elemento gréfico fundamental que tiene geometria de punto es el de los puntos
de control. .

i. Aligual que el resto de los elementos fundamentales éste ha sido asignado una capa en
particular, aungue en este caso son tres capas para los puntos de control, una para cada
tipo de control {horizontal, vertical, horizontal/vertical).

j. El estilo y color de los blogues han sido predeterminados por las caracteristicas que
contiene cada capa.

k. Larepresentacion de otros elementos de puntos que formen parte de capas gue no sean
las fundamentales debe realizarse mediante {a insercitn de los simbolos provistos en la
libreria de simbolos de este estandar.

§. De noencontrarse en la libreria el objeto a ser representado, puede utilizar los simbolos
de puntos que provee CAD.

m. Si desea utilizar su propio simbolo éste debe esta disefiado como un blogue.

n. Los biogues permiten agrupar una serie de elementos en uno solo, lo que significa que al
insertario solo contendrd un par de coordenadas.

0. El profesional sélo podra disefiar y utilizar sus propios simbolos en aquelios objetos que
no tengan definidos un simbolo en el en a librerfa de simbolos de este estandar.
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SECCION 2.8.6.3  ESPECIFICACIONES SOBRE LA CREACION DE PUNTOS EN CAD

El archivo semilla {“seed file”) contiene simbolos predeterminados para los elementos
fundamentales de puntos, como por ejemplo los puntos de control, para estos deben
utilizarse los simbolos de los bloques de atributos establecidos en el archivo.

Otros elementos de puntos pueden ser representados mediante los simbolos de
bloques que se encuentran en la libreria de simbolos.

Solo se permite la utilizacién de otro simbolo cuando el objeto a ser representado no
tenga un simbolo dentro de la libreria de simbolos de este estandar, en cuyo caso
puede usar la simbologia que provee AutoCAD para los puntos o utilizar el simbolo de
su preferencia, sin embargo, éste debe estar disefiado como un bloque, con un solo par
de coordenadas.

No se permite la utilizacion de grupos (“groups”) en CAD como método de juntar
elementos, se deben usar los blogues.

SECCION 2.8.6.4  LINEAS

Las lineas son unos de ios objetos graficos mas utilizados en los programados CAD.

Estas contienen varios tipos, colores y grosores con el propésito de proveer diversas
maneras de representar los objetos.

Para efectos de este estdndar a esto se le llama simbologia de linea.

Dicha simbologia ha sido predeterminada y asignada a las capas correspondientes, por
lo que todos los elementos deben tener el tipo, grosor y color de linea asignado por capa
{“by layer”) y no por entidad ( “by entity”} seglin establecido en el archivo semilla {“seed
fite™).

El comando especifico para crear estos elementos en CAD debe ser “PLINE”,

No se debe utilizar el comando “LINE” para crear elementos lineales como lo son la
topografia y los centros de lineas de calle.

Al utilizar el comando “PLINE” el programa representa estos elementos como polilineas,
como una secuencia de segmentos de lineas conectados que crean un solo elemento.
Para la creacion de los planos esto no representa ninguna diferencia, desde el punto de
vista de estructura de datos facilita la entrada y analisis de informacién al igual que su
compatibilidad con programas de GIS.

SECCION 2.8.6.5  ESPECIFICACIONES SOBRE LA CREACION DE LINEAS EN CAD

d.
e.

Los elementos lineales deben ser dibujados utilizando exclusivamente el comando
“PLINE”.

Al dibujar elementos lineales debe conectar las lineas a través de sus intersecciones o
puntos finales { “end points”) utilizando las funcionalidades de ajuste (“snapping”).

Al dibujar elementos lineales donde la direccion sea un factor determinante debe dibujar
el elemento en la direccién que representa. Por ejemplo, si dibuja una calle que contiene
una sola direccion {“one way”), debe hacerlo en la direccién hacia la cual discurre la via.
No se deben fragmentar las lineas para introducir anotaciones, textos o simbolos.

No se deben fragmentar las lineas en sus nodos en redes lineales interconectadas.

SECCION 2.8.6.6 POLIGONOS

a.

Los poligonos se conforman por un cenjunto de lineas interconectadas que representan
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E-

un espacio cerrado.

Estas lineas que en su conjunte forman los poligonos deben ser polilineas cerradas.

Sus propiedades estén predefinidas en el archivo semilla (“seed file”}, segin la capa
correspondiente.

Los elementos graficos para crearse deben tener el tipo, grosor y color de linea asignado
por capa (“by layer”} y no por entidad (“by entity”), segun establece el archivo semilla
{“seed file”).

Ef comando que debe utilizarse para la creacién de poligonos en CAD es “PLINE” o las
opciones de “CIRCLE”, “RECTANG”, “POLYGON" y “ELLIPSE”.

Al utilizar el comando “PLINE” debe asegurarse de cerrar el poligono mediante Ia
conexion de todos sus puntos finales (“endpoints”}.

El uso de arcos {“arc”} para la creacién de poligonos no esta permitido.

ESPECIFICACIONES SOBRE LA CREACION DE POLIGONOS EN CAD

C.

Para construir poligonos debe utilizar Unicamente polilineas cerradas, circulos,
rectangulos, poligonos o elipses.

Para cerrar el poligono correctamente debe utilizar las funcionalidades de ajuste
{“snapping”™).

No se deben fragmentar los poligonos para introducir anotaciones o simbolos.

INCORPORACION DE ATRIBUTOS EN PRODUCTOS DE CAD

g.

h.

Los atributos son las caracteristicas que identifican y describen los elementos de los
planos o dibujos. ‘

Un punto de control, sus atributos serian el identificador del punto o estacion, su
elevacion y ta descripcion, tales como disco de bronce, clavo PKy varilla, entre otros.
Los atributos de los elementos creados en CAD se incorporardn directamente en el
archivo CAD {“.dwg”) mediante la utilizacién de bloques de atributos.

Al igual que los simbolos, los blogues que contienen los atributos de cada elemento han
sido prestablecidos y se encuentran en el archivo semilla { “seed file”).

Se debe insertar y llenar un blogue de atributos por cada entidad.

Si el plano contiene dos parcelas, se debe insertar y llenar un bloque de atributos por
cada una de las parcelas y no un bloque para las dos parcelas, en este caso son dos
entidades correspondientes al elemento parcelas y cada una tiene atributos o
caracteristicas particulares que se deben documentar.

La insercion de bloques de atributos es requerida solamente para los elementos graficos
fundamentales y la CEC.

Para el resto de los objetos que formen parte del plano no existen bloques de atributos.

ELEMENTOS GRAFICOS CON BLOQUES DE ATRIBUTOS

Los bloques de atributos deben ser insertados y llenados para todas las entidades que
sean parte de los elementos graficos fundamentales establecidos en este esténdar.
Cada uno de estos elementos tiene un bloque de atributos disefiado para capturar la
informacidn de dicho elemento.

la Tabla 2.8.10 muestra los elementos junto con los blogues de atributos
correspondientes,
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d. LaTabla 2.8.11 contiene los atributos especificos para cada elemento.

e. La metodologia para la insercion de los bloques de atributos depende del tipo de
geometria del elemento, seglin las Especificaciones Sobre la Incorporacion de Atributos
en la Seccion 2.8.6.10 de esta Regla.

Tabla 2.8.10 - Elementos graficos con Bloques de Atributos

ELEMENTO GEI:?.'I;"I;;:I:ODE CORR:;I?SI:IJ;IENTE
Parcelas Poligono Bloque_Parcelas
Estructuras Poligono Bloque_Estructuras
Topografia (Elevacion) Linea Blogue_Topografia
Estaciones de Control Punto Bloque_EstControl
Servidumbres de Paso Poligono Bloque_ServPaso
Servidumbre de Conservacion Poligono Bloque_ServCons
Areas de Extraccién de Material de la Poligatio Blbkiie Bt
Corteza Terrestre
Ejes de Calle Linea Bloque_CentCalle

Tabla 2.8.11 - Campos de los Elementos Graficos con Bloques de Atributos

CAMPO

DESCRIPCION

EJEMPLOS

PARCELAS

Parcel_ID

Identificador Unico de cada
parcela.

NUm. de Catastro

Parcel_owner

Nombre del duefio de la
parcela.

Juan del Pueblo

ESTRUCTURAS

Estru_ID

Identificador Unico de cada
estructura.

Estructura A, Estructura 1

Estru_Material

Descripcion del material de
la estructura.

Madera, Hormigoén

HIPSOGRAFIA
Hypso.id Ic'lentiflcador Unico de cada L1, LA
Linea.
elev Valor de elevacl:lon que 150, 720
representa la linea.
ESTACIONES DE CONTROL
Identificador Unico de cada
EstCont_ID estacion. Est-1, STA 1
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Tabla 2.8.11 - Campos de los Elementos Graficos con Bloques de Atributos

Elevacidn de la ubicacion

EstCont_Elev del punto. 500, 120
Descripcion de la estacién Disco de Bronce, Clavo PK,
EstCont_Desc de control. Varilla

Identificador Gnico de cada

) Servidumbre 1, ServPaso A
servidumbre de paso.

ServPaso_ib

_PARCELAS DE CONSERVACIO|

Identificador Unico de cada | Conservacion 1,

ParcCons_iD iy
- parcela de conservacion. ParcCons A

AREAS DE EXTRACCION DE MATERIAL DE LA CORTEZATERRESTRE.
tdentificador tnico de cada
area de extraccion.

Extract_ID Cantera Palos Blancos

Cantidad de volumen de
terreno extraido.
Profundidad maxima de

Volumen 20,000 metros cubicos

Profundidad

excavacion, 20,000 metros
Material Material extrafdo del lugar. | Arena, Piedra
CENTROSDECALLES = . o0 oo
Acces_ID identificador tnico de cada | Num. de Carretera,

acceso. Nombre de calle

Carretera Primaria,
Acces_Tipo Tipo de acceso. Carretera Secundaria,
Caming, Calle

Acces Desc Descripcién del acceso. Asfaltado, Cemento, Tierra

SECCION 2.8.6.10 ESPECIFICACIONES SOBRE LA INCORPORACION DE ATRIBUTOS

a. Llainsercién de los bloques para los elementos de puntos se hace ubicando el punto de
insercidn del bloque en la localizacion exacta del elemento de punto.

b. Lla insercion de los biogues en los elementos de lineas debe hacerse sobre algtin
segmento de la linea, debe asegurarse de utilizar las funcionalidades de ajuste
(“snapping”) de manera gue el blogue se inserte sobre fa linea.

c. Lainsercién de los bloques en los elementos de poligonos debe hacerse dentro del drea
gue ocupa, no debe ubicarse fuera del drea ni sobre su limite.

d. Todos los atributos deben ilenarse a través de los blogues establecidos y no mediante
otros métodos como etiquetas (XML Tags”) o hases de datos externas.

e. Aunque es posible incorporar anotaciones y textos en los planos, se deben insertar y
llenar los blogues de atributos para cada uno de los elementos graficos fundamentalesy
la CEC.

f. Llasdimensiones en el dibujo no reemplazan los atributos de tos blogues.
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REGLA 2.8.7

SECCION 2.8.7.1

SECCION 2.8.7.2

g- Los elementos que contienen atributos de dimensiones en sus bloques deben ser
flenados, aunque éstas se encuentren en el dibujo.

h. No se deben utilizar el “Non-ADE Style Extended Entity Data”.

i. Eltipo de fetra que a utilizarse deben ser la fuente o tipografia digital tipo “TrueType”.

j-  Nodeben utilizarse tipos de letras caracteristicos de un programa en particular debido a
que existe el riesgo de no ser reconocido por otros programas.

SIMBOLOGIA

a. Llos simbolos son dibujos establecidos con el propdsito de representar un objeto o
elemento particular.

b. Lossimbolos pueden ser dependientes de escala, independientes de escala o ambos.

c. Los simbolos dependientes de escala son aquellos que su tamafio real impreso depende

de |a escala del dibujo, mientras que los simbolos independientes de escala son simbolos
que el tamafio real es independiente de la escala del dibujo como la flecha del norte.

SIMBOLOGIA DE LAS LINEAS DE DIBUJO

La simbologia de las lineas de dibujo es el estilo, grosor, y color de as lineas con las que
se plasman las lineas y los poligonos en los programas de CAD.

La simbologia de lineas se establece segln la capa.

La mayoria de las capas de este esténdar utilizan la misma simbologia de linea que el
“A/E/C CAD Standard”, incluye estilos, tipos y grosores de linea compatibles para
AutoCAD y MicroStation.

Las capas que no utilizan esta simbologia son las capas locales, pues no existen en el
listado del “A/E/C CAD Standard”.

Ef archivo semilla (“seed file”) contiene la simbologia de linea predefinida por capa (“by
layer”), no por entidad (“by entity”), incluyendo las locales.

Para ver el listado completo de las capas con su simbologia de linea dirijase al Apéndice
I, las mismas capas del archivo semilla (“seed file”).

LIBRERIA DE SEIMBOLOS DEL EDPP

SRS

La Libreria de Simbolos contiene todos los simbolos que forman parte del EDPP.

Para utilizarlos debe descargarlos al igual que el resto de los archivos complementarios,
a excepcion del simbolo de los puntos de control, el cual se incluye directamente en el
archivo semilla (“seed fife”} como un bloque de atributos.

El resto de los simbolos son blogues gue agrupan elementos sin atributos, estos
contienen el punto de insercién en el centro.

Los elementos de puntos, el punio de insercidon del simbolo debe coincidir con la
coordenada exacta donde se encuentra dicho elemento,

Los simbolos se dividen en distintas categorias, segun ef tema o categoria con el cual
estdn asociados.

Las categorias en que se organizan los simbolos no dependen de las disciplinas.

El propésito es evitar repetir el mismo simbolo en diferentes disciplinas.

Aungue puede ser utilizado por un ingeniero civil 0 un agrimensor para el plano de un
proyecto, el simbolo para un poste se encuentra bajo el tema o categoria mencionado,
no bajo la disciplina de ingenieria civil 0 agrimensura. Segin el listado de simbolos en la
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SECCION 2.8.7.3

REGLA 2.8.8

116 |

Seccion 2.8.8.2 de este Capitulo.
TEXTOS, ANOTACIONES Y DIMENSIONES

a. Lla creacion de textos, anotaciones y dimensiones debe ejecutarse en las capas
correspondientes segun el elemento.

b. Existen capas designadas exclusivamente para el uso de anotacionesy dimensiones como
por ejemplo la capa denominada “G-ANNO-DIMS”. Para mds informacion respecto a la
organizacion y composicion de las capas vea la Seccion 2.8.5.9 de este Capitulo.

c. Lacreacidn de estos elementos no debe alterar o perjudicar la creacion de los elementos
graficos y sus atributos segln las especificaciones descritas en esta seccion, como
interrumpir un elemento de linea o poligono para introducir una anotacién, dicha accién
no esta permitida.

d. Tampoco se debe remplazar la informacién requerida en los bloques de atributos con
textos, anotaciones o dimensiones, si se permite afiadir la informacién de algun atributo
al plano como texto, anotacién o dimension. al igual se permite afiadir otros textos,
simbolos o dimensiones al plano.

e. Para propodsitos de este estdndar, el Unico texto que sera compulsorio son los
colindantes, o sea, los nombres de los duefios de las parcelas aledafias con sus nimeros
de catastro, es un elemento fundamental.

FLUJO DE TRABAJO PARA LA CREACION PLANOS EN CUMPLIMIENTO CON EL EDPP

a. Preparacion del archivo: Abrir el archivo semilla (“seed file”) que forma parte del
estdndar y guardarlo con el nombre correspondiente segun el nimero de caso asignado
por SUI, segun la Nomenclatura de Archivos en la Seccidn 2.8.4.5 de este Capitulo.

b. Seleccion de capa:

1. Seleccional la capa correspondiente al elemento a ser dibujado.

2. Debido a cada elemento debe ser dibujado en la capa asignada, no se aceptaran
planos con elementos distintos en una misma capa o con elementos ubicados en
capas incorrectas.

3. Este paso debe hacerse cada vez que se va a comenzar a dibujar un elemento nuevo.

4. Si estd dibujando los limites de una parcela y cambia a dibujar el limite de una
estructura, debe proceder a seleccionar la capa de limites de estructuras (V-BLDG).

5. Si luego de dibujar el limite de la estructura tuviera que dibujar otro limite de
estructura debido a que el plano contiene mas de una, en este caso no tendria que
cambiar la capa ya que sigue dibujando el mismo elemento.

6. Paraver el listado de capas en la Seccion 2.8.8.1.

c. Creacion de elementos graficos:

1. Dibujar los elementos que componen el plano.

2. Cada elemento debe ser dibujado en la capa que le corresponde.

3. Para dibujar elementos lineales debera utilizar el comando “PLYNE”, no debe utilizar
el comando “LINE”.

4. Para la creacion de poligonos debe utilizar el comando “PLINE”, asegurandose de
cerrar el poligono conectando todos sus puntos (“end points”).

5. Otros comandos permitidos son “CIRCLE”, “RECTANG”, “POLYGON" y “ELLIPSE”.

6. Losarcos no deben utilizarse para crear poligonos.
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SECCION 2.8.8.1

8.

Elementos de puntos como los puntos de control deberan insertarse de acuerdo con
el simbolo correspondiente y llenar los atributos asignados.

Para informacion detallada sobre la creacidn de elementos gréficos ver disposiciones
en la Regla 2.8.6 de este Capitulo.

d. Insercién de bloques:

1.

2.
s
4

Insertar el bloque correspondiente a cada entidad.

Se debe insertar un bloque por cada una.

Sihay dos estructuras en el plano se debe insertar el bloque de estructuras dos veces.
Cada bloque insertado debe corresponder a una estructura distinta, esto conlleva
llenar los atributos correspondientes a cada bloque una vez insertado.

El punto de insercidn debe ser dentro del drea que abarca la entidad y no sobre sus
limites en el caso de los poligonos.

Elementos lineales como los centros de calle el punto de insercion del bloque debe
ser sobre la linea que representa la via.

Para los elementos de puntos, el punto de insercién del bloque debe caer sobre la
coordenada de este.

Para informacién detallada sobre la insercion de bloues ver disposiciones en las

secciones Regla 2.8.6 de este Capitulo.
e. Certificacion de Estaciones de Control:
1. Llenar la informacion solicitada en la CEC, la misma se encuentra ubicada en la
coordenada 0, 0, 0 del archivo semilla (“seed file”).
2. Parainformacién sobre la CPG dirijase a la Seccion 2.8.2.2 de este Capitulo.
f.  Marco- Crear marco del plano en cumplimiento con los requisitos establecidos en la
Seccion 2.8.4.3.

LISTA DE CAPAS DE LOS ELEMENTOS FUNDAMENTALES

DESCRIPCION DESCRIPCION ELEMENTO ESTILO DE GROSOR DE
CARA EN ESPANOL EN INGLES FUNDAMENTAL LINEA LINEA (MM) VAIORREE

Certificacién de | Geospatial

V-ANNO-CERT Estaciones de Positions X Continuous 0.4
Control Certification

V-BLDG-FTPT Estructura Structure X Continuous 0.5
Puntos

i s Ll B X Continuous | 0.35 2,550,255
control Control Points
horizontal
Puntos
(estaciones) de | Horizontal/

V-CTRL-HVPT control Vertical Control X Continuous 0.35 2,550,255
horizontal/ Points
vertical
Puntos :

V-CTRL-VERT | (estaciones) de !slrrt]'t‘;a' Corteol X Continuous | 0.35 2,550,255
control vertical
Topografia de la

V-GRAD-AFTR | Profundidad Aer Direrige X Continuous | 0.35 2,552,550
después de Depth
dragado o corte
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014200-903

V-PROP-ESMT Servidumbres Easements Construction | 0.50 255,255,255
Easement
V-PROP-ESMT- Servidumbre de | Conservation Continuous | 0.5
CONS Conservacion Easemeent )
V-PROP-IDEN- Anot.acron de Adjacent -
propiedades Property Continuous | 0.35
ADIJA ; .
colindantes Annotation
Derecho de via
a ser dedicado 014200-911
V-PROP-RWAY P Right of Ways MS6 Dash 0.50
(cesion de
Dot Dot
terreno)
Property Lines 014200-905
V-PROP-LINE Colindancias {Existing Property 0.35 2,552,550
recorded plats) Line
Eje central de
V-ROAD-CNTR carretera o Road . 014200_?14 0.18 25,500
. Centerlines Center Line
camino
V-TOPO-MAJR Cm“ar;'sf denivel |\ ior Contours Continuous | 0.25 2,552,550
vTopo-ming | Curvasdenivel | o contours Continuous | 0.18 2,550
menor
Limite de zona Maritime
V-AWETL-SVLT maritima Terresirial Zone Dashdot 0.35
terrestre Limit
Servidumbre de | Coastal
V-WETL-S5LV vigitancia del Surveillance Continuous | 0.35
litoral Servitude
V-WETLZMT | Zonade Dashdot2 | 0.35
salvamento
Codigo de
V-BLDG-OLC localizacion Building open Continuous | 0.50
abierto de la location code
estructura
Cédigo de
V-PROP-OLC localizacion Parcel open Continuous | 0.50
abierto para location code
parcelas
SECCION 2.8.8.2  LISTA DE SiIMBOLOS

General

Centro de linea

Centerline
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HVAC MHG.dwg Registro de Gas Manhole Gas
Infraestructura GYA.dwg Ancla de Riostra Guy Wire Anchor
Infraestructura MANHOLE.dwg Registro Manhole
Infraestructura MH.dwg Registro Manhole Unknown

Desconocida

Infraestructura de
Agua

Fire hydrant

Hidrandte

Hydrant

Infraestructura de
Agua

MHD.dwg

Registro para
Drenaje

Manhole Drainage

Infraestructura de
Agua

Storm sewer
manhole

Registro de agua
pluvial

Manhole Storm

Infraestructura de
Agua

MHW .dwg

Registro de Agua

Manhole Water

Infraestructura de

Water meter

Contador de Agua

Water Meter

Agua {PRASA)
Infraestructura de Water valves Valvula de Agua Water Valve
Agua
--FIN DEL TOMO--
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TOMO I11

PERMISOS PARA DESARROLLOS Y NEGOCIOS



TOMO 111
CAPITULO 3.1

REGLA 3.1.1

REGLA 3.1.2

REGLA 3.1.3

122 |

PERMISOS PARA DESARROLLOS Y NEGOCIOS
DISPOSICIONES GENERALES
PROPOSITO

El propdsito de este Tomo es establecer las normas para regular ante la OGPe, los PAy los
Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la lll, segun aplique, los procedimientos
administrativos relacionados a determinaciones finales, permisos, licencias, certificaciones,
y cualquier trdmite necesario o que incida de forma alguna en la operacién de un negocio y
desarrollo de proyectos en Puerto Rico, con el fin de mejorar el proceso de permisos para
promover la inversion.

ALCANCE

Este Tomo aplicara a todos los procedimientos administrativos que se ventilen ante la
OGPe, los PA y los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la lll, a tenor con las
facultades delegadas en la Ley 161-2009.

PRESENTACION Y EVALUACION DE SOLICITUDES DE PERMISOS, LICENCIAS Y
CERTIFICACIONES

a. Latramitacidn de toda solicitud a ser evaluada por la OGPe, los Municipios Autonomos
con Jerarquia de la | a la Ill, los PA, 1A y las Entidades Gubernamentales Concernidas,
iniciara con la presentacién electrénica de la misma a través del SUI en el portal Unico
de tramitacion digital, y se le asignara un nimero tnico al tramite presentado.

b. La OGPe, los PA o los Municipios Autonomos con Jerarquias de la | a la lll, evaluaran las
solicitudes de permisos, segtn le haya sido delegado en la Ley Num. 161-2009, los
convenios de jerarquias y este Reglamento.

c. Ademasde cumplir con los requisitos generales establecidos en la Regla 2.1.9 del Tomo
I, para la presentacion de solicitudes de servicio, toda solicitud de permiso debera
cumplir, con los requisitos particulares que se detallan en este Capitulo para cada tipo
de servicio.

d. No se aceptara ninguna solicitud incompleta.

e. El solicitante realizara el pago correspondiente, segln se establezca por el Secretario
Auxiliar de la OGPe, mediante Orden Administrativa.

f. La Oficina de Permisos del municipio, después de examinar el expediente digital, en
aquellos proyectos cuya facultad de consideracion es de las agencias centrales, elevara
el expediente a la agencia correspondiente en un periodo que no excedera de los diez
(10) dias siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud para que ésta actle acorde a
la ley. Transcurrido dicho término sin que el municipio eleve la solicitud, el solicitante
podra realizar una Solicitud de Revision Administrativa Expedita.

g. Cuando la solicitud se presente al amparo de la Ley Num. 135 de 15 de junio de 1967,
segln enmendada, conocida como la Ley de Certificacion de Planos o Proyectos, (Ley
NUm. 135), la agencia no podra requerir informacién adicional luego de completada la
solicitud.

h. Como parte de la evaluacion se podra pedir al solicitante que aclare, amplie, corrija o
suplemente informacion.

i. Esta solicitud de informacién no exime, extiende o atrasa los términos provistos para
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SECCION 3.1.3.1

SECCION 3.1.3.2

aprobar o denegar el caso.

VALIDACION DE LAS SOLICITUDES DE PERMISOS, LICENCIAS Y CERTIFICACIONES

La OGPe y los Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la Ill determinaran en un
plazo no mayor de cinco (5) dias laborables desde la presentacion de la solicitud, si la
misma estd completa.
La validacién de la solicitud se notificara al solicitante utilizando el sistema electrénico.
1. Una vez se determine que la solicitud esta completa se procedera a validar la
solicitud. La validacién de la solicitud se realizara utilizando el SUL
2. Si se determina que la solicitud estd incompleta, se hard un requerimiento de
subsanacion identificando:
a) las deficiencias de la solicitud;
b) los fundamentos reglamentarios o estatutarios en los cuales se basa el
requerimiento; e
c) indicard de manera general la forma y requisitos para completar dicha solicitud.
3. Sitranscurren cinco (5) dias sin que la agencia haya notificado la validacién del caso
0 un requerimiento de subsanacion, la solicitud serd referida para la
correspondiente evaluacion.

REQUERIMIENTOS DE SUBSANACION

Si se hace el requerimiento de Subsanacion en casos de permisos discrecionales,
licencias o certificaciones, el solicitante tendra un término maximo de treinta (30) dias
calendario para someter la documentacion requerida.

La solicitud de servicio permanecerd abierta por un término maximo de treinta (30) dias
calendario para que el solicitante pueda subsanar la misma.

Transcurrido dicho término sin que se subsane, se cargue y se devuelva a la OGPe de
forma electronica todos los documentos requeridos, el sistema de radicacion procedera
con el archivo de la solicitud.

La OGPe podra aprobar medidas administrativas para la reactivacion de los casos
archivados por concepto de subsanacion.

El solicitante, previo al vencimiento de los treinta (30) dias calendarios, tendra la opcion
de solicitar treinta (30) dias adicionales para cumplir con los requerimientos
establecidos mediante subsanacion.

Si el solicitante no esta de acuerdo con lo solicitado en la subsanacidn, podra recurrir
dentro del término jurisdiccional de cinco (5) dias naturales, contados desde la
notificacion del requerimiento de subsanacion, a la Division de Revisiones
Administrativas mediante una solicitud de revision administrativa expedita, de acuerdo
a lo dispuesto en el Capitulo 11.1 (Revisiones Administrativas) del Tomo X! de este
Reglamento Conjunto.

Luego de validada la solicitud, comenzara a transcurrir el término para la
correspondiente evaluacion.

El periodo de tiempo que demore el solicitante para contestar el requerimiento de
subsanacion no sera incluido en el calculo del término con el cual cuenta la agencia para
adjudicar la solicitud.
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SECCION 3.1.3.3

SECCION 3.1.3.4

SECCION 3.1.3.5

REGLA 3.1.4

REGLA 3.1.5

124

TERMINOS ADJUDICATIVOS DE PERMISOS

a.

b.

Los términos maximos para la evaluacion de solicitudes serdn los siguientes:

1. Los trémites discrecionales que conlleven la celebracion de una vista publica o
requieran una Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) deberan ser evaluados y
adjudicados en un término no mayor de ciento ochenta (180) dias, contados a partir
del momento en que se dio por completada Ia solicitud.

2. Los tramites discrecionales que no conlleven la celebracién de una vista publica
deberén ser evaluados y adjudicados en un término no mayor de ciento veinte (120)
dfas, contados a partir del momento en que se dio por completada la solicitud.

3. Los tramites de naturaleza ministerial deberan ser evaluados y adjudicados en un
término no mayor de treinta (30) dias, contados a partir del momento en que se
dio por completada la soficitud.

El Secretario Auxiliar de la OGPe podra establecer o reducir los términos para cada

tramite mediante Orden Administrativa, podréd afiadir términos a tramites nuevos, y

consolidar tramites o modificar términos.

CONSIDERACIONES ESPECIALES Al ADJUDICAR UNA SOLICITUD DE PERMiSO MINISTERIAL

£| Secretario Auxiliar de la OGPe, el PA 0 el Municipio Auténomo con Jerarquias de lal a fa
fll, seglin corresponda, podrén en proteccion del interés publico y tomando en
consideracién factores tales como la salud, seguridad u orden ptblico, mejoras pdblicas, asi
como condiciones ambientales o arqueoldgicas, gue hagan poco deseable |a aprobacion de
un permiso o la recomendacion de alguna entidad gubernamental, denegar la autorizacion
del mismo.

REQUISITOS DE FIANZA

La OGPe, el Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la il o el PA podrdn requerir
como condicién para la expedicion del permiso de construccion, de uso y permiso Unico,
en proyectos que han de ser desarrollados por etapas, la prestacion de fianzas de
ejecucion, en lugar de la terminacidn de las instalaciones, servidumbres o servicios
requeridos.

ta OGPe, el Municipio Auténomo con Jerarquia de la | a la ill, o el PA podra requerir la
prestacién de una fianza como una condicién de un permiso de construccion, de uso y
permiso Gnico, cuando la naturaleza de la propuesta asi fo justifique.

EXHIBICION Y ACCESIBILIDAD DE LOS PERMISOS LICENCIAS Y CERTIFICACIONES

Una vez expedidoc un permiso, licencia, certificacion o autorizacion para un uso no
residencial, el mismo estara accesible para el pablico general y exhibido en un lugar
visible del establecimiente, negocio o local.

Los demé&s permisos estaran disponibles y accesibles en todo momento durante el
transcurso de la cbra.

PROHIBICION PERMISOS PROVISIONALES

a.

El concepto de permiso provisional es uno no permitido ni contemplado por este
Reglamento, por ser contrario a los conceptos y propdsitos de planificacion. Por tanto,
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no se expediran permisos provisionales. La autorizacion de un permiso provisional sera
nula y la JP, el Municipio Auténomo con Jerarquia | a V o la Entidad Gubernamental
Concernida, segun corresponda, podra expedir una multa a quien lo posea.

b. No obstante, en el caso de los permisos de extraccion de material de la corteza
terrestre, la Ley Num. 132 de 25 de junio de 1968, seglin enmendada, autoriza que en
dichos permisos se permita la otorgacion del permiso provisional, segun definido en el
Tomo Xl (Glosario de Planificacién).

CAPITULO 3.2 EDIFICACION Y CONSERVACION DE ENERGIA
REGLA 3.2.1 PERMISOS DE CONSTRUCCION
SECCION 3.2.1.1  DISPOSICIONES GENERALES

a. Se presentara una solicitud de Permiso de Construccion para toda obra que contemple
una (1) o mas de las siguientes actividades:

Construccion

Reconstruccion

Remodelacion

Demolicion

Obras de urbanizacion

Restauracion

Rehabilitacion

Ampliacién

. Alteracion

b. Ademasde, cumplir con los requisitos generales establecidos en la Regla 2.1.9 del Tomo
I, para la presentacién de solicitudes de servicio, toda solicitud de Permiso de
Construccion deberd cumplir con los requisitos especificos de esta Regla.

c. Se autorizard permiso para la construccion de mas de un (1) edificio por solar, siempre
y cuando se cumpla con los parametros del distrito en que ubica la propiedad vy el
estacionamiento requerido.

d. A la luz de la seguridad del publico en general, la construccidn, restauracion,
reconstruccién, ampliacion, alteracién, o remodelacién de ascensores, equipos
similares y relacionados a éstos, requieren de un Permiso de Construccion.

e. Las actividades de reconstruccion y remodelacién no tendran requisitos adicionales a
los establecidos en la Seccion 3.2.1.2 de este Capitulo.

f. El Permiso de Construccidn culminara al someter el Informe Final de Obras. En aquellos
casos en los que se afiadan o modifiquen usos o licencias deberé proceder a presentar
el Permiso Unico.

e I A o

SECCION 3.2.1.2  REQUISITOS DE PRESENTACION

o

Planos certificados que sean aplicables a la obra.

b. Los detalles arquitectonicos, estructurales, plano de situacién, plano de localizacién y
otros detalles de los planos de construccidon de estructuras estaran representados a
escala; la escala utilizada se especificara en el plano presentado.

c. Se deberd someter certificacion de inundabilidad, emitida por la JP, en caso de obras

de construccion.
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Si el inmueble objeto de la solicitud ubica en un drea susceptible a inundaciones, segln
el Mapa de Tasas del Seguro de Inundaciones, debera cumplir con las disposiciones del
Reglamento de Planificacion Num. 13 vigente.

Para todo suelo clasificado Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) y dreas
especiales con riesgo a inundacion conforme designadas por la FEMA, cuando medien
circunstancias que pongan en riesgo la salud y seguridad de la poblacién o impactan
adversamente la integridad del medio ambiente y los recursos naturales, en asuntos de
capacidad de sistemas en Suelos Rusticos y por ello requieren el méximo grado posible
de evaluacion interdisciplinaria y recopilaciéon de informacién necesaria y pertinente,
reconociendo el principio de prevencion dirigido a evitar dafios graves o irreversibles,
se requerira la recomendacion de las Entidades Gubernamentales Concernidas en el
término de treinta (30) dias segun se establece en la Seccién 2.1.9.11 del Tomo Il de
este Reglamento Conjunto.

Certificacién sobre las condiciones del suelo, informe de las condiciones del subsuelo o
estudio de suelo, segun aplique.

Evidencia de formalizacidn de pdliza para el seguro de obreros de la Corporacion del
Fondo del Seguro del Estado, de aprobarse inicialmente la solicitud (en formato PDF).
Evidencia de cumplimiento con los arbitrios municipales correspondientes, de
aprobarse inicialmente la solicitud (en formato PDF).

Informacidn sobre fecha de inicio de la obra, duracién de la obra y empleos directos a
crear, de aprobarse inicialmente la solicitud.

Evidencia de presentacion del Plan de Reciclaje ante el DRNA.

Para aquellos proyectos en los que no se empleen mas de diez (10) personas (tiempo
completo, parcial o combinacién de ambos), el proyectista presentara una solicitud de
exencion del Plan de Reciclaje y evidencia de solicitud de la exencidn.

El proyecto que se encuentre en una zona historica, centros urbanos tradicionales y
yacimientos arqueologicos, la OGPe, los Municipios Auténomos con Jerarquiade lala
la Il o los PA, requeriran la recomendacion escrita del ICP antes de autorizar cualquier
permiso de construccion, conforme a la Regla 10.2.11 de Conservacion del Patrimonio
Inmueble, en el Tomo X de este Reglamento Conjunto.

. El proyecto que se encuentre en una zona de interés turistico, requerird la

recomendacion previa por escrito de la Compafiia de Turismo, para que la OGPe,
Municipios Auténomos con Jerarquia de la | a la Ill o el PA, pueda emitir cualquier
franquicia, permiso, autorizacién o licencia para obras, construcciones, instalaciones,
servicios, uso o actividades.

Las obras de construccion, junto a la solicitud de permiso, deberan presentar la
Determinacion Final de la Recomendacién de Salud y del Cuerpo de Bomberos, excepto
las viviendas unifamiliares y bifamiliares.

Las obras de construccion, relacionadas a comercio o almacenaje de explosivos, armas
y municiones, deberan presentar la Determinacion Final de la Recomendacion de la
Policia de Puerto Rico.

Recomendacion del Municipio.

ACTIVIDAD DE DEMOLICION

a.

Toda actividad que incluya demolicién sera presentada a través de una solicitud de
Permiso de Construccion y debera cumplir con los requisitos establecidos en las Reglas
aplicables en este Reglamento.
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b. Ademas, deberd cumplir con los siguientes requisitos especificos:

1. indicar el material del que esta construido el edificio o estructura para el cual se
solicita el permiso.
2. Dimensiones de la estructura o edificio.

Uso actual de la estructura o edificio.

4. Certificacion donde indique que la estructura a demolerse esta libre de material con
asbesto y pintura con contenido de plomo firmada y sellada por el inspector o
evaluador de riesgos, certificado por el DRNA.

5. De existir tales materiales, deberd gestionar los correspondientes permisos del
DRNA previo a la solicitud del Permiso de Construccidn.

6. Siel proyecto se encuentre en una zona histdrica, centros urbanos tradicionales y
yacimientos argueoldgicos, la OGPe, los Municipios Auténomos con Jerarquia de la
{alalil, o los PA, requerirdn la recomendacion escrita del ICP antes de autorizar la
actividad de demolicién. En caso de ser una propiedad histdrica, estara conforme
a lo estabiecido en este Reglamento Conjunto sobre Conservacion de Sitios y Zonas
Histéricas, o en cualquier documento formal emitido por las Entidades
Gubernamentales Concernidas cuando existe una situacién de emergencia
previamente decretada por el Gobierno de Puerto Rico o el Gobierno Federal.

7. Evidencia de presentacidn del Plan de Reciclaje ante el DRNA.

8. Toda solicitud deberd identificar si el proyecto contempla solicitar fondos,
permisos, licencias o garantias del Gobierno Federal, para lo que la OGPe solicitara
la recomendacibn de la OECH.

w

REGLA 3.2.3 ACTIVIDAD PARA OBRAS DE URBANIZACION

a. Toda actividad que inciuya obras de urbanizacién serd presentada a través del
Permiso de Construccién y deberd cumplir con los requisitos establecidos en las
Reglas aplicables de este Reglamento.

b. Ademas, deberd cumplir con los siguientes requisitos especificos:

1. Para toda solicitud de obras de urbanizacién que requiera una conexién de
utilidad nueva o adicional o un aumento en la capacidad existente, serd
requisito que el solicitante haya obtenido una recomendacidn previa de las
Entidades Gubernamentales Concernidas de infraestructura sobre ia
disponibilidad y programacién para la construccion de infraestructura o de
servicios basicos.

2. Plano de nivelacion propuesto, mostrando las pendientes de las calles y la
formacién de taludes y muros, en caso de que la obra incluya pavimentacién y
encintado de vias, fajas de seguridad, construccion de calles, calles locales,
carriles para virar, formacion de taludes, charcas de retencion o muros de
contencidn, cuando apligue como parte del disefio de las obras de
urbanizacidn.

3. Plano de las instalaciones recreativas propuestas en los predios a dedicarse a
areas de parque, indicando sus cabidas y delimitaciones correspondientes, en
caso de que se propongan instalaciones culturales o recreativas, cuando
aplique como parte de! disefio de las obras de urbanizacion.
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OBRAS EXENTAS DE PERMISOS DE CONSTRUCCION

ACTIVIDADES QUE NO SE CONSIDERAN OBRAS DE CONSTRUCCION

a.

Como norma general, toda obra de construccion enlistada en la Regla 3.2.1 requiere la

obtencién de un Permiso de Construccion.

Las siguientes obras no se consideran obras de construccién y no requeriran un permiso

de construccion, siempre vy cuando no formen parte de otra obra o desarrollo mayor:

Pintura de edificios o estructuras existentes.

Sellado de techos.

Trahajos de jardineria.

Relleno de grietas, salideros y goteras en el edifico o estructura.

Enlucido (empafietado) de obras de hormigon existentes.

Instalacion o cambio de losetas de piso, azulejos, ceramica o cualquier otra

terminacion de piso o pared.

Instalacion de acuisticos y luminarias.

instalacidn, cambios o sustitucién de puertas, ventanas o vitrinas.

9. Instalacién de equipos o su relocaiizacion cuando no conlieven instalacion de
elementos estructurales, mecanicos, plomeria ¢ eléctrica;

10. Instalacion de equipos o elementos de cocinas y bafios, cuando no conlleven
instalacion de elementos estructurales, mecanicos, plomeria o eléctrica;

11. Instalacién de paredes de “gypsum board” y materiales similares, siempre y cuando
no conlleven instalacion de elementos estructurales, mecanicos, plomeria o
eléctrica.

12. Instalacidn de rejas, verjas en “cyclone fence”, “polyviny! chloride” (pvc), metal, y
materiales similares, siempre y cuando no conlleven instalacién de elementos
estructurales, mecanicos, plomeria o eléctrica.

13. Asfaltar calles, caminos o estacionamientos existentes.

Cuando la actividad se vaya a realizar en Sitios y Zonas Historicas asi declaradas por fa

JP, el ICP o {a Asamblea Legislativa, 0 en otras areas especiales donde asi se establezca

mediante Reglamento o resolucién, debera obtener la autorizacién correspondiente

del ICP, mediante una solicitud de recomendacion de arqueologia y conservacion
histérica (SRA).

SR S

o~

OBRAS DE CARACTER MENOR EXENTAS

Las siguientes obras estaran exentas de la presentacién de un Permiso de Construccién
siempre y cuando no formen parte de otra obra que requiera un Permiso de
Construccidn:

1. Toda construccion, cuya elevacién no excede un {1) metro, medido desde el nivel
natural del terreno, siempre y cuando no represente un riesgo estructural, no
conleve construccion o instalacion de vigas, varilla, columnas, aleros, elementos
arguitecténicos, estructurales, soporte, carga o sostén;

2. Verjas que se construyan conforme a las disposiciones de la Regla 8.3.2 de este
Reglamento.

3. Construccidn o cambio de posicion de divisiones interiores siempre y cuando no se
creen unidades de vivienda adicionales a las existentes en el edificio, no se afecten
medios de salida, elementos estructurales o mecanicos, y no se instalen o alteren
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tubos principales de descarga o ventilacion de los sistemas de plomerfas o instalen
o alteren tubos principales de sistemas de distribucion eléctrica y de
telecomunicaciones;

4. La sustitucion de material vielo por material nuevo de la misma clase o parecido,
tal como madera por madera, zinc por zinc, madera por cartén etcétera, en
tabiques, techos y pisos. Esta disposicion no cubre la sustitucion de paredes de
carga y de elementos de sostén de hormigdn o de mamposteria y aplica siempre y
cuando no se afecten medios de salida, elementos mecanicos, y no se instalen o
alteren tubos principales de descarga o ventilacién de los sistemas de plomerias o
instalen o alteren tubos principales de sistemas de distribucion eléctrica y de
telecomunicaciones;

5. Instalacién de cables, fibra Optica o tuberias para telecomunicaciones en
servidumbres existentes y siempre y cuando no se afecten estructuras o
infraestructura existente;

6. Instalacion de estructuras removibles para usos agricolas donde existan las
conexiones para la infraestructura necesaria para la operacién en el predio;

7. Cambios arquitectdnicos en fachadas, siempre que no se introduzcan alteraciones
estructurales, como: nuevas columnas, vigas, paredes de carga o nuevos aleros.

8. Sustituciones sencillas en sistemas de plomeria, distribucion eléctrica o
telecomunicaciones - Cuando consistan en cambio o sustitucién de equipo, tubos o
aditamentos nuevos. Cualquier alteracion en el sistema de plomeria o electricidad
que incluya la adicién o modificacion de tubos principaies de descarga o ventilacién
o el cambio de posicion de los existentes, requiere obtener un permiso.

9. Sustituciones sencillas en rétulos v anuncios - Aquellas que consistan en la
sustitucién de partes removibles de un rétulo o anuncio que haya sido disefiado
para que se puedan efectuar estas sustituciones o |a pintura de un rétulo o anuncio
instalado que sea conforme a la reglamentacion vigente,

10. Aquellas obras que, por disposicién de alguna iey, estén exentas de un Permiso de
Construccién.

b. Cuando la obra exenta se vaya a realizar en Sitios y Zonas Historicas asf declaradas por
{aJP, el ICP o la Asamblea Legislativa, 0 en otras dreas especiales donde asi se establezca
mediante Reglamento o resolucion, deberd ademds obtener la autorizacién
correspondiente del ICP, mediante una solicitud de recomendacién de arqueologia vy
conservacion histérica (SRA).

¢. Debera presentarse una Solicitud de Obra Exenta donde se detallen las obras
propuestas para que la OGPe o el Municipic Auténomo con Jerarquia de ia | a Il
determine si las mismas estan consideradas exentas. £l cual deberd incluir:

1. Memorial Explicativo que incluya como minimo, la siguiente informacion:

a) Materiales;
b} Costo estimado de la obra;
¢) Descripcion de la obra;

d. Las obras consideradas exentas de permiso bajo la presente Seccidn estaran sujetas al
pago de arbitrios municipales, pero no aranceles.

SECCION 3.2.4.3  OBRAS DE MEJORAS PUBLICAS EXENTAS

a. Se exime de presentar permisos de construccidn ante 1a OGPe a proyectos de mejoras
publicas de las entidades gubernamentales Entidades Gubernamentales Concernidas
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siempre que cumplan con lo siguiente:

1.

DTOP y ACT:

a) Construccion nueva, ampliacién, reparacion, repavimentacion y mejoras de
carreteras.

b) Construccién nueva, reemplazo, reparacion, ampliacién y mejoras de
estructuras de carreteras, tales como puentes, atarjeas y otras obras.

c) Construccion, reemplazo, reparacién, ampliacién y mejoras de infraestructura
de seguridad, marcado de pavimento, sefializacion, rotulacion, comunicaciones
y otros.

d) Construccién, reemplazo, reparacién, ampliacion y mejoras de sistemas de
cobro de peaje, incluyendo edificios accesorios.

e) Estabilizacion de taludes, correccion de deslizamientos de terrenos,
construcciéon de obras o instalaciéon de infraestructura temporal o de
emergencia.

f) Construccidn de paseos lineales o de bicicletas.

g) Construccién de proyectos afines a la funcion de la agencia o como parte de un
proyecto de transportacion o carreteras.

h) Cualquier proyecto relacionado con el fin pablico o programa que administra el
DTOP o la ACT.

DRNA:

a) Presentar planos de construccion para obras contempladas en proyectos de
control de inundaciones a cargo exclusivamente del DRNA.

b) Un profesional cualificado certificard al DRNA que los planos de construccion
satisfacen todos los critrerios necesarios para los propositos que se disefie la
obra en conformidad con la legislaciéon y relamentacionreglamentacion
aplicable.

c) EI DRNA velard que se cumpla con todo lo dispuesto con la Certificacion de
Obras y Permisos en el Capitulo 2.7 en el Tomo Il de este Reglamento, en la
etapa de disefio y construccién, manteniendo un expediente que demuestre se
cumplié con dichas disposiciones.

d) Se presentard a la OGPe un informe semestral en formato digital de los
proyectos de control de inundaciones aprobados por el DRNA bajo este

. mecanismo, donde identificaran al profesional o los profesionales que hayan
certificado en cualquier etapa del proyecto.

PRIDCO:

a) Presentar planos de construccion para edificios industriales que se construyan.

b) Presentacién de planos de construccion de ampliaciones a edificios industriales
siempre que las mismas sean cumpliendo con las condiciones antes indicadas y
otros reglamentos vigentes.

c) Para edificios industriales especiales se cumplira con las condiciones
establecidas, ademas de, debera mediar una aprobacion de la Junta
Adjudicativa de la OGPe a los planos preliminares del edificio a construir,
quedando eximida de la presentacién de los planos de construccion.

d) Haber sido aprobada la consulta de ubicacion y se haya adquirido el terreno.

e) Se efectle estudios del subsuelo para cada caso para determinar si hahay
necesidad de enmendar el disefio de las zapatas.

f) Haya fondos disponibles para su construccion.

g) Hayan sido debidamente aprobados los planos de inscripcion cuando los
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mismos sean necesarios.

h) Antes de comenzar la obra se debera someter a la OGPe una solicitud de
permiso de construccion y se indicara el costo y procedencia de fondos.

i) Mantener informada a la OGPe del progreso de las obras mediante informes
trimestrales.

j) Sera responsabilidad de PRIDCO velar por el cumplimiento de las condiciones
antes indicadas.

4. AAA o AFI:

a) Presentar planos de construccion de acueductos rurales que cumplan con los
requisitos para sistema de abasto de agua potable rural contenidos en la Regla
9.6.3 en el Tomo IX de este Reglamento,

b) Presentar planos de construccion de plantas de filtracion, presas, lineas de
transmision, plantas de tratamiento de aguas negras, troncales sanitarias,
descargas sanitarias, estaciones de bombas y eyectores neumaticos.

c) Se utilicen las mejores practivasprécticas de disefio en la elaboracién de los
planos.

d) La consulta de ubicacion haya sido previamente aprobada en los casos que se
requiera, incluyendo la localizacién de las estructuras dentro del predio y los
terrenos hayan sido adquiridos.

e) Se haya presentado un documento para cumplimiento ambiental, segun sea el
caso.

f) El proyecto a construir esté incluido en el Programa de Mejoras Capitales de la
AAA,

g) Se someta antes de comenzar la construccion una copia de lo planos de
construccion para los efectos de mantener al dia el archivo de proyectos
mejoras permanentes.

h) Se debe indicar el costo del proyecto, que haya fondos disponibles para su
construccion y la procedencia de los mismos.

i) Presentar solicitud de permiso de construccidn en caso de ser necesario.

j) Se obtenga los comentarios del DTOP en caso de instalacion de tuberias dentro
de la servidumbre del sistema vial estatal.

k) Se presente los informes de inspeccion de obra certificado por un I0C conforme
ala Regla 2.7.3 en el Tomo Il de este Reglamento.

1) Sera responsabilidad de la AAA velar por el cumplimiento de las condiciones
antes indicadas.

5. DRD:

a) Presentar planos de construccién de las intalaciones recreativas tales como
gimnacios, canchas de baloncesto, parques de pelotas y softball, canchas de
tenis, areas recreacion pasiva, area de juegos para nifios y piscinas entre otras.

b) La consulta de ubicacién del proyecto haya sido aprobada y los terrenos hayan
sido adquiridos o estén en proceso de adquisicion.

c) Los planos preliminares hayan sido aprobados.

d) Haya fondos disponibles para la construccidn del proyecto.

e) Antesde comenzar las obras someter una solicitud de permiso de construccidn,
incluyendo un plano de sitio indicando la localizacion de edificios o estructuras
dentro del predio de terrenos.

f) Eldisefio de las estructuras se ajustara a las normas y cédigos vigentes.

g) Se cumpla con los requerimientos de otras entidades gubernamentales cuando
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asi se haya hecho constar previamente.

h) Los terrenos donde ubiquen las instalaciones deberan ser provistos de un
sistema adecuado de desaglie para la disposicién de aguas pluviales de manera
que no se afecten los terrenos colindantes.

i} Sera responsabilidad del DRD velar por el cumplimiento de las condiciones
antes indicadas.

a} Presentar planos de construccion de obras de urbanizacion contruidas o planos
de construccidon previamente aprobados para edificios de vivienda e
instalaciones vecinales.

b} "Antes de comenzar la obra se deberd presentar solicitud de permiso de
construccion y se indicara el costo y procedencia de los fondos, ademas, la
tocalizacién dentro del predio de los edificios a construirse.

c) Eldisefio de las estructuras se ajustara a las normas y cédigos vigentes que sean
aplicables.

d) Serd responsabilidad del DV velar por el cumgplimiento de las condiciones antes
indicadas.

7. AEE:

a) Exime a proyectos de electrificacién en comunidades rurales, proyectos del DV
que han sido considerados previamente, fincas familiares, ademas, para
subestaciones de distribucién, seccionadoras eléctricas, patios de
interruptores, plantas generatrices, la instalacion de lineas de alto voltaje y
lineas de distribucion de energia eléctrica, la rehabilitacion y reparacion de los
canales y sifones pertenecientes al Sistema de Riego Publico, ademas de la
rehabilitacién, reparacion y reemplazo de tomas, aliviaderos, tuberias y
compuertas de sus represas.

b) La consulta de ubicacién haya sido previamente aprobada por la Junta
Adjudicativa de la OGPe, en los casos gque se reguiera, y los terrenos se hayan
adquirido.

c) Se utilice las mejores normas de disefio en |a confeccidn de los planos.

d) Se usen las normas y cddigos vigentes para este tipo de cbras.

e} Cumplir con el Reglamento de Ordenacion de la Infraestructura en el Espacio
PUblico (Reglamento de Planificacion Num. 22} y reglamentacién aplicable.

f) Se haya cumplido con ia politivapolitica publica ambiental.

g) La AEE asumira la responsabilidad por el disefio y construccion del proyecto.

h) Se cuenten con los fondos requeridos para su construccion.

i) Previo al comienzo de la construccién, la AEE presentara para fines de
informacion copias de los planos finales de los proyectos que se vayan a iniciar
conforme a lo aqui dispuesto y la correspondiente solicitud de permiso de
construccién,

i) Sera responsabilidad de la AEE velar por el cumplimiento de las condiciones
antes indicadas.

b. Se exime de presentar permisos de construccién ante la OGPe a proyectos de mejoras
publicas municipales para aquellas obras de conservacién y mantenimiento, asi como
otros proyectos municipales sencillos, siempre que cumplan con lo siguiente:

1. Proyectos relacionados a edificios:

a} Relocalizacion de divisiones interiores gue no representen alteraciones de

aguellas partes del edificio que soportan carga.
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b) Remocion de material deteriorado y sustitucion por material de la misma clase,
similar o diferentes siempre que no requiera cambios de aquellas partes
principales del edificio que soportan carga.

c) Instalacién de piezas sanitarias nuevas o reposién de éstas.

d) Pintura.

e) Sellado de techo.

f) Renovacién de sistema eléctrico.

g) Sustitucion de ventanas y puertas.

h} Colocacién de losetas en pisos 0 enchapado en bafios y cocinas.

i} Correccidn de grietas en hormigén o empafietado de paredes.

i} Renovacion de los sistemas de distribucion de agua potable y disposicién de
aguas usadas.

k} Instalacién de equipo, tales como unidades de aire acondicionado, extractores,
altoparlantes y sistemas de intercomunicacion, entre otros.

I} Cambios de fachada que no representen cambios en aquellas partes del edificio
gue soportan cargas y cuando no esté designado como sitio historico o radique
&n una zona histérica.

2. Proyectos relacionados con carreteras, calles y caminos municipales:

a) Asfaltar o proveer capa de hormigdn asfiltico, afirmado de caminos sobre
rodaje manteniendo su ancho existente, reparacion de encintados y cunetas
deterioradas, bacheo, correccién de hoyos u otros desperfectos del pavimento.

b} Proyectos de construccién y reconstruccién de calles, aceras, senderos y otras
vias utilizando servidumbre o vias publicas existentes.

¢} Sustitucién o renovacion de sistemas de alumbrado pablico.

d) Mejoras en pocetos y parrillas en sistemas pluviales que no alteren disefio o
aumenten capacidad del sistema.

e) Construccion nueva, ampliacién, reparacién, repavimentacion y mejoras de
carreteras municipales.

f) Construccién nueva, reemplazo, reparacion, ampliacién y mejoras de
estructuras de carreteras municipales, tales como puentes, atarjeas y otras
obras.

g) Construccién, reemplazo, reparacion, ampliacién y mejoras de infraestructura
de seguridad, marcado de pavimento, sefializacion, rotulacién vy
comunicaciones, entre otros.

h} Estabilizacién de taludes, correccion de deslizamientos de terrencs,
construccion de obras o instalacion de infraestructura temporal o de
emergencia.

i} Construccién de paseos lineales o de bicicletas.

j)  Construccion de proyectos afines a la funcién del municipio o como parte de un
proyecto de transportacidn o carreteras municipales.

3. Proyectos misceldneos:

a) Construccion de verjas en conformidad con los reglamentos vigentes en cuanto
a altura.

b) Instalacion de plumas pablicas autorizadas por el DS y AAA.

c) Instalacidon de tubos para desagiies pluviales en caminos vecinales, no incluides
en los planos reguladores de carreteras.

d) Limpieza de zanjas en carreteras o caminos.

e} Extension de lineas de alumbrado publico a comunidades publicas.
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f) Construccién de instalaciones deportivas no maritimas o acudticas que no
requieren edificacion de clase alguna cuando se posea el terreno y se cuente
con consulta de ubicacién aprobada por la Junta Adjudicativa de la OGPe o el
Municipio Auténomo con Jerarquia | a la lil, o cumpla con los parametros del
Distrito de Calificacién donde ubica.

ESTABLECIMIENTOS DE CANNABIS PARA USO MEDICINAL

DISPOSICIONES GENERALES

Estas disposiciones aplicardn a todas las propuestas para la ubicacién de los
establecimientos autorizados, los cuales, conforme a su definicion, segun establecido en
el Reglamento Conjunto, se refieren al local especificado en la solicitud de permiso, del
cual tenga titularidad o posesién el duefio y dentro del cual el duefio estd autorizado a
cultivar, manufacturar, fabricar, dispensar, distribuir e investigar el cannabis medicinal.
Las determinaciones finales, permisos, licencias, certificaciones, autorizaciones,
renovaciones o cualquier tramite necesario relacionado a la construccidn y uso que
incida de forma alguna en la solicitud del permiso requerido como requisito previo a la
construccién y operacion de un negocio relacionado y a las instalaciones asociadas al
cannabis para uso medicinal en Puerto Rico sera jurisdiccion exclusiva de la OGPe a nivel
central, incluyendo las variaciones en uso y consultas de construccion segin se establece
en el Reglamento Conjunto.

Todo lo relacionado a la emisién, denegacion, suspension y revocacion de cualquier

licencia para la operacién de todo establecimiento, entiéndase cuitivo, manufactura,

dispensario, transporte, laboratorio, e investigaciones de cannabis medicinal es
jurisdiccién de la Junta Reglamentadora de Cannabis Medicinal (JRCM), conforme a lo
dispuesto en la legislacién y reglamentos aplicables.

Los Profesionales Autorizados (PA) no podran evaluar u otorgar permisos para

instalaciones asociadas al cannabis para uso medicinal, solo podran emitir certificaciones

de prevencién de incendios para la operacion de tales instalaciones.

Municipios Autdnomos con Jerarquia de la tala lil:

1. Todas las solicitudes de permisos de proyectos que ubigquen en municipios
auténomos con Jerarquia de la | a la lll se radicaran a través del SUl y se fe asignara
a las oficinas de permisos de los municipios correspondientes.

2. Laoficina de permisos del municipio tramitara el expediente a la Oficina de Gerencia
de Permisos en un periodo que no exceders de los diez (10) dias siguientes a la fecha
de presentacion de la solicitud para que ésta actue acorde a la ley.

Los siguientes establecimientos en distritos especiales sin equivalencia en este

Reglamento Conjunto podran evaluarse de manera ministerial:

1. Centros de cultivos de cannabis para uso medicinal:

a) Distritos E2, ES5 y E6 de acuerdo al Plagn Especial y Reglomento para el
Redesarroilo de los Terrenos y Facilidades de la Antigua Base Naval de Roosevelt
Rogds.

b) Distrito R0O-25C de acuerdo al Plan Territorial de Culebra.

c} Distrito BQ-00 de acuerdo al Reglamento de Calificacion del Plan Sectorial de los
Areas Adyacentes a la Reserva Natural del Corredor Ecolégico del Noreste.

2. taboratorio:

a) Distrito ES de acuerdo al Plan Especial y Reglamento para ef Redesarrolfo de los
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Terrenos y Facilidades de la Antigua Base Naval de Roosevelt Roads.
3. Centros de manufactura, fabricacion o distribucién de productos de cannabis para
uso medicinal:
a) Distritos E5 y E6 de acuerdo al Plan Especial y Reglamento para el Redesarrollo
de los Terrenos y Facilidades de la Antigua Base Naval de Rooseveit Roads.
b} Distrito CT-2 de acuerdo al Plan de Desarrollo Integrar y Rehabilitacion de Rio
Piedras.
¢} Distritos BQ-00y UM de acuerdo al Reglamento de Calificacion del Plan Sectorial
de las Areas Adyacentes a la Reserva Natural del Corredor Ecolégico def Noreste.
4. Dispensarios:
a) Distrito M-3 de acuerdo al Plan Especial y Reglamento para el Redesarrolio de
los Terrenos v Facilidades de la Antigua Base Naval de Roosevelt Roads.
b} Distritos ZU-G2, ZU-G3 y ZU-G4 de acuerdo al Reglamento de Zonificacion
Especial de Santurce.
¢} Distritos CRE y CT de acuerdo al Reglamento de Zonificacion Especiol Condodo.
d} Distritos CT-1, CT-2 v CT-3 de acuerdo al Plan de Desarrollo Integrar y
Rehabilitacion de Rio Piedras.
e) Distrito UM de acuerdo al Reglamento de Calificaciéon del Plan Sectorial de fas
Areas Adyacentes a la Reserva Natural del Corredor Ecoldgico del Noreste.

SECCION 3.2.5.2  REQUISITOS GENERALES DE DISENO DE PLANTA FiSICA PARA LOS ESTABLECIMIENTOS DE
CANNAGBIS PARA USO MEDICINAL

Toda solicitud de permiso de construccién para un establecimiento para el cultivo,
manufactura, distribucién o venta de cannabis medicinal, contendra una certificacién de un
ingeniero licenciado o arquitecto licenciado, estableciendo que los planos o documentos
estan en conformidad con las leyes y reglamentos aplicables y que cumgple con los siguientes
requerimientos:

d.

Presentar un mapa de calificacion ilustrando a ubicacion del establecimiento vy la
distancia de las escuelas mds cercanas, certificado por un planificador, agrimensor,
ingeniero o arquitecto licenciado.

Ei establecimiento propuesto ubicara a una distancia de por lo menos cien {100) metros
radizles de una escuela, medidos de forma lineal desde el limite del terreno o finca
donde ubica la escuela hasta estructura donde ubica el dispensario.

Someter plano detallado del establecimiento.

Todas las dreas de entrada y salida a las dreas de acceso limitado esten claramente
identificadas.

Las areas de acceso limitado o almacén donde se encuentre el Cannabis Medicinal o los
productos medicinales gue se deriven de este y al drea donde se archivan los récords
requeridos contaran con la infraestructura interna necesaria para la insialacion del
sistema de seguridad y de control de acceso requeridos.

Todas las areas con acceso limitade estaran claramente identificadas e ilustrarlas en un
diagrama que refleje las paredes, los tabiques, los contadores y todas las dreas de
entrada y salida, debera refiejar también toda la propagacion, el cultivo, la fabricaciéon
y las dreas con acceso ptiblico y restringido.

El establecimiento contara con un drea de recibidor para el registro de todo paciente
cualificado, acompafante y visitante.

El establecimiento contard con un area de disposicién de desechos y almacenaje, de
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acuerdo con todos los estatutos estatales y locales, reglamentos, las ordenanzas u otros
requisitos aplicables.

El establecimiento contard con la infraestructura necesaria para la instalacion del
sistema de seguridad requeridos por la JRCM.

Toda instalacion de cultivo o cultivo de umbréculo sera un drea de acceso limitado que
cumplird con todos los requisitos de seguridad requeridos.

Toda instalacion de cultivo en el exterior o en umbraculo proveera suficientes medidas
de seguridad para demostrar que las areas al exterior no sean facilmente accesibles por
individuos no autorizados.

Todos los punto