GOBIERNO DE PUERTO RICO
JUNTA DE PLANIFICACION
SAN JUAN, PUERTO RICO

15 de noviembre de 2023

JP-PT-50-01

JP-PT-50

RESOLUCION

ADOPTANDO EL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE LAS PIEDRAS

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

La Junta de Planificacion de Puerto Rico esta facultada para adoptar, revisar y
aprobar Planes de Ordenacidn al amparo y en armonia con las disposiciones de
la Ley Numero 75 de 24 de junio de 1975, conocida como Ley Orgdnica de la
Junta de Planificacion de Puerto Rico, la Ley Num. 38 de 30 de junio de 2017,
conocida como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de
Puerto Rico, la Ley NGmero 107 de 14 de agosto de 2020, conocida como Cédigo
Municipal de Puerto Rico (Codigo Municipal), seglin enmendadas, el Reglamento
sobre los Planes de Ordenacién Municipal y la Transferencia y Administracion de
Facultades (Reglamento de Planificacion Nam. 24), con vigencia de 20 de mayo
de 1994, y el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, que incluye el Memorial y
el Mapa de Clasificacién del Territorio, adoptado por la Junta de Planificacién
mediante la Resolucién Numero PUT-2014 del 19 de noviembre de 2015 y
aprobado por el Gobernador mediante el Boletin Administrativo NGm. OE-2015-
047 del 30 de noviembre de 2015, conocido como PUT-PR-2015, segin
enmendado, y la Resolucién JP-2021-334 — Guias para que un Municipio o
Municipios en Consorcios elaboren o revisen integralmente un Plan de
Ordenacion Territorial, vigente el 30 de diciembre de 2021.

El Cédigo Municipal Puerto Rico, en su Articulo 6.006 autoriza a los municipios a
adoptar los Planes de Ordenacién de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo
1 del libro sexto sobre Ordenacién Territorial de dicho Cédigo. Estos Planes de
Ordenacién constituirdn un instrumento del territorio municipal. Los mismos
protegeran los suelos, promoveran el uso balanceado, provechoso y eficaz de
estos y propiciaran el desarrollo cabal de cada municipio. Los Planes de
Ordenacién incluiran fa reglamentacion de los usos de suelo y las materias
relacionadas con la organizacion territorial y con la construccién bajo la
jurisdiccién de la Junta de Planificacion y de la Oficina de Gerencia de Permisos
(OGPe).

Los Planes Territoriales deberdn estar en conformidad con las politicas publicas,
leyes, reglamentos y otros documentos del gobierno central relacionados a la
ordenacion territorial y a la construccidn, incluyendo entre otros, los planes de
usos de terrenos y planes viales.

Los Planes Territoriales consideraran, en coordinacién con las entidades
gubernamentales concernidas, la infraestructura socioeconémica y fisica
infraestructural y ambiental disponible o necesaria en su jurisdiccion para
permitir nuevos desarrollos.

El Plan Territorial tiene el propésito de formular las politicas de desarrollo con el
fin de alcanzar un desarrollo ordenado y planificado de los suelos del Municipio
de acuerdo con los mejores intereses de la ciudadania y en armonia con los
recursos naturales dentro del territorio del Municipio de Las Piedras.
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

En sus inicios, el Municipio de Las Piedras realizo tres (3) vistas publicas donde
present6 los documentos correspondientes: Fase I: Enunciacion de Objetivos,
Plan de Trabajo, Memorial y Programa el 5 de noviembre de 1997, Fase Il
Memorial General el 6 de octubre de 1999 y Fase IV: Plan Final que incluyd
Memorial, Programa de Actuacién y Reglamentacion el 5 de diciembre de 2016.

Transcurrido el tiempo, y al no haberse completado el proceso final, el Gobierno
Municipal de Las Piedras establecié un Acuerdo Colaborativo (Contrato Num.
2022-000020) con la Junta de Planificacion el 6 de mayo de 2022, para elaborar
el Plan Territorial Final del Municipio de Las Piedras. El 30 de enero de 2023, se
extendid el Acuerdo Colaborativo para culminar con el proceso de aprobacién
del Plan de Ordenacion Territorial.

Conforme al Articulo 6.013 de la Ley Num. 107-2020, segun enmendada, el
municipio, durante la elaboracién de un Plan Territorial y previo a la celebracion
de vista publica para considerar el documento completo del Plan Territorial, creé
una Junta de Comunidad a tenor con el Articulo 6.013 de la Ley Num. 107-2020,
supra. El Alcalde del Municipio de Las Piedras, Hon. Miguel A. Lopez Rivera,
nombro la Junta de Comunidad, el 3 de mayo de 2022, segiin establecido en el
Codigo Municipal de Puerto Rico. Dicha Junta sera un organismo representativo
de los distintos sectores ideoldgicos, sociales y econdmicos de la comunidad en
gue se constituyan.

El Plan Territorial de Las Piedras se desarrolla a través de tres (3) conjuntos de
documentos basicos: Memorial, Programa y Reglamentacién. El Plan se inicia
con la Fase I: Enunciacidn de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial y Programa.
Previo a la presentacidn final del Plan, se prepara la Fase Il: Avance; y la Fase IlI:
Plan Final. El Plan Territorial final esta constituido por el Memorial, Programa y
Reglamentacion, que incluye, Plano de Clasificacion, Plano de Calificacion y Plan
Vial. Separadamente de este volumen, los mencionados Planos de Ordenacién
se presentan en un Geodato en formato digital (shapefile), que contiene la
Clasificacion y Calificacion de suelos.

El Memorial describe los objetivos generales de la ordenacion, expresa y justifica
los criterios que conducen a la adopcidn de distintas determinaciones del uso del
suelo. El mismo esta constituido por cuatro (4) temas principales: descripcion
general del Plan; documento de inventario, diagndstico y recomendaciones
sobre el desarrollo social, econémico y fisico del municipio; comportamiento
historico del drea; y el documento de las politicas del Plan que establecen metas,
objetivos y recomendaciones para el desarrollo social, econdmico y fisico del
Municipio.

El Programa de Actuacion tiene como objetivo dar a conocer las obras
programaticas que se llevaran a cabo durante los proximos afios en el territorio
Municipal. En esta parte del Plan Territorial se presentan las lineas de accién
programaticas basadas en una serie de proyectos en desarrollo o propuestos por
diversas entidades gubernamentales, incluyendo las corporaciones publicas y las
propuestas de la ciudadania en general. El programa sera el resultado de la
integracién de la participacion ciudadana con las entidades gubernamentales
durante el proceso de vistas publicas. Parte esencial de la programacion es la
evaluacion econdmica y financiera de los proyectos de desarrollo identificados,
necesario para la evaluacion y la ejecucién de los proyectos en un periodo de
tiempo determinado.
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

La Reglamentacion es el documento que contiene las disposiciones para regular
la ocupacion territorial en funcién a la ordenacién de los usos e intensidades del
suelo y la construccion en el Municipio, en funcién a sus metas y objetivos. El
Plano de Clasificacion divide la totalidad del suelo municipal en tres (3)
categorias basicas: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable (de aplicar) y Suelo Rustico.
Este sistema de Clasificaciéon se utilizara para disponer la ordenacién de los usos
y las estructuras en estos suelos.

La delimitacidn del Centro Urbano Tradicional (CUT) de las Piedras no reconocia
los cambios experimentados por el Municipio con el desplazamiento de las
actividades gubernamentales. En el Memorial del Plan de Ordenacién Territorial
del Municipio de Las Piedras se ha contemplado una ampliacién de los limites
del CUT. Para delimitar el Centro Urbano se utilizé el Reglamento Conjunto,
Seccidon 7.3.6, y se consideraron diversos aspectos, incluyendo la estructura
urbana, conjunto de usos, morfologia, evolucién histérica, continuidad del
trazado urbano, densidad poblacional, area territorial y extensién de centro
urbano, distritos de calificacion, infraestructura existente, nivel de actividad
econdmica, instalaciones municipales, entre otros factores. De un area de 0.21
kildmetros cuadrados, se expande el Centro Urbano a un area de 0.41 kildémetros
cuadrados. El drea se delimita al Norte por varias parcelas de los barrios
Quebrada Arenas y Collores y por lotes de la Urbanizacion Inmaculada, al Sur con
varias parcelas de los barrios Montones y Tejas y lotes del Parque Industrial
Montones, al Este con parcelas del barrio Collores y por el Oeste con varios lotes
del Parque Industrial Montones. En la nueva delimitacién se incluye la Vieja
Alcaldia del Municipio con su Plaza de Recreo, el nuevo Centro de Gobierno
Municipal en el barrio Quebrada Arenas, el Nuevo CDT en el barrio Montones, el
Viejo Cementerio Municipal y la antigua parcela del CDT en el barrio Pueblo.

El Plan Territorial de Las Piedras adopta el Reglamento Conjunto para la
Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo, Usos de
Terrenos y Operacion de Negocios (Reglamento Conjunto 2020), con vigencia de
2 de enero de 2021, y sus subsiguientes enmiendas, el cual regird todos las
disposiciones sustantivas y procesales relacionadas a la evaluacién vy
adjudicacidn sobre los permisos y autorizaciones de la Oficina de Gerencia de
Permisos (OGPe}); asi como todo lo relacionado con la tramitacién y custodia de
los documentos, de conformidad a las facultades transferidas mediante
Convenio; y cualquier otro Reglamento aplicable en el Plan Territorial.

El Articulo 6.011 - Elaboracién, Adopcién y Revision de Planes de Ordenacién (21
L.P.R.A. § 7861) de la Ley 107-2020, supra, Cédigo Municipal de Puerto Rico,
establece que la aprobacién de los planes territoriales y sus revisiones requeriran
la celebracion de vistas publicas en el Municipio correspondiente, la aprobacién
por la Legislatura Municipal mediante Ordenanza, su adopcién por la Junta de
Planificacion y su aprobacion por el Gobernador de Puerto Rico.

A tenor con las leyes mencionadas en esta resolucion y aplicables, el 7 de
diciembre de 2022, el Municipio de Las Piedras notificé a la Junta de Planificacion
su intencion de presentar los documentos actualizados para las Fases ll-Avance
y Fase lli-Plan Final. El 14 de diciembre de 2022, la Junta de Planificacién dio su
visto bueno para que el Municipio celebrara dos (2) vistas pablicas en un mismo
dia, conforme a lo establecido en el Cédigo Municipal. El 2 de febrero de 2022,
el Municipio de Las Piedras presentd en Vistas Publicas los documentos para la
Fase IlI-Avance y la Fase [lI-Plan Final.
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Con posterioridad a las referidas vistas publicas se discutieron, evaluaron y
ponderaron aquellas recomendaciones que se presentaron y los comentarios
recibidos fueron ampliamente evaluados por el Gobierno Municipal de Las
Piedras y la Junta de Planificacién.

La Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) determind que el documento
correspondiente al Plan Territorial de Las Piedras esta en cumplimiento con los
requisitos de la Ley Nim. 416-2004, segun enmendada, conocida como Ley sobre
Politica Publica Ambiental, cumpliendo con la Exclusién Categdrica mediante la
determinacion final del caso Nim. 2023-476014-DEC-117572 de 14 de febrero
de 2023.

El Plan Territorial Final del Municipio de Las Piedras contiene los siguientes
documentos: Memorial, Programa y Reglamentacién. Este Gltimo capitulo
contiene una ilustracidon esquematica de los Planos de Ordenacién: Plan de
Clasificacién, Plano de Calificacion y Plano Vial. Separadamente de este
volumen, los mencionados Planos de Ordenacién se presentan en un GeoDato

de Clasificacién y Calificacion de Suelos, consono con el Reglamento Conjunto de
2020.

El Municipio de Las Piedras luego de completado el proceso de la vista publica
de la Fase Final, incluyendo el periodo de comentarios, el 28 de marzo de 2023,
presenté ante la Legislatura Municipal los documentos del Plan Final. La
Legislatura Municipal de Las Piedras y el Hon. Miguel A. Lépez Rivera, Alcalde de
Las Piedras, mediante la Ordenanza Nimero 11, Serie 2022-2023, aprobaron el
Plan Territorial de Las Piedras el 14 de abril de 2023.

El Plan Territorial de Las Piedras no considera ninguna modificacién menor al
Mapa de Clasificacion del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, adoptado
por la Junta de Planificacion mediante la Resolucién Numero PUT-2014 de 19 de
noviembre de 2015 y aprobado por el Gobernador mediante el Boletin
Administrativo Nim. OE-2015-047 del 30 de noviembre de 2015, conocido como
PUT-PR-2015, segun enmendado.

A tenor con el PUT-PR-2015, del total del territorio de Las Piedras (22,366.99
cuerdas), el territorio municipal se dividié en tres (3) categorias basicas: Suelo
Urbano (2,881.53 cuerdas o 12.88 %), Suelo Ristico Comun (6,397.17 cuerdas o
28.60 %) y Suelo Rustico Especialmente Protegido (11,928.78 cuerdas o 53.33%).
Incluye 158.33 cuerdas 0 0.71% de Agua y 1,001.18 cuerdas o 4.48% Vial.

La Junta de Planificacidn evalué los documentos correspondientes a cada fase
del Plan Territorial del Municipio de Las Piedras y encuentra que el mismo es
consono con las leyes y politicas publicas vigentes.

Por lo anteriormente expuesto y en virtud de la Ley Nam. 75 de 24 de junio de
1975, la Ley Nim. 38 de 2017 y la Ley Nam. 107-2020, segliin enmendadas, la
Junta de Planificacion de Puerto Rico, RESUELVE: ADOPTAR el Plan Territorial del
Municipio de Las Piedras y la nueva delimitacion del Centro Urbano segun
presentado por el referido Municipio.
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ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico, hoy 15 de noviembre de 2023.

M

JULIO LASSUS RUIZ, LLM, MP, PPL
Presidente

REBECCA-RIVERA TORRES, MRP, PPL
Vicepresidenta
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Miembro Asociado Miembro Asociado
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CERTIFICO: ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico, hoy 15 de noviembre de 2023.

EDGARDOQQ&EZ RIVERA
Secretario Interino

, 5%, GOBIERNO DE PUERTO RICO

‘d&}JUNTA DE PLANIFICACION



