19\febrero\ 2024.

MEMORIA EXPLICATIVO.

El Sr. Cruz Maldonado por conducto del Sr. Carlos Cacho Torres esté solicitando y\o tramitando
un cambio de calificacion de un distrito R-1 a uno C-1 o C-L de su propiedad localizada enla
carretera #149 km 63.8 Bo. Guayabal del Municipio de Juana Diaz.

La propiedad cuenta con un nimero de catastro # 343- 041-393-01 y con una cabida superficial
de 3,457.61 metros y con distrito de calificacién R-1.

La misma se desea realizar un cambio de calificacién para establecer un uso comercial para
alquilar a clinica veterinaria y\o uso comercial a tono con el sector y beneficic a la comunidad
que lo rodea a tono con el sector gue lo rodea.

Comportamiento Del Sector Y La Carretera.

La carretera #149 es una via bien transitada y con caracteristicas comercial en ambos lados de
la misma, lo cual ya no es un atractivo para uso residencial por varios aspectos tales como: El
alto flujo de vehiculos de toda clase, la cercania del seméforo, el ruido y polvo y los usos
comerciales colindando a la propiedad tales como: Supermercado A granel, Cafetin, ferreteria
Geraldo, farmacia Guayabal, Gasolinera Total, Oficina Medica, Panaderia y Otros de igual o
mayor intensidad y todos clasificados comercial.

Justificacion Y Beneficio.

La justificacién para la solicitud de cambio de calificacién surge por los cambios de sector de
usos comerciales E industriales de la carretera #1439 la cual es una via de alto flujo de autos y
camiones y de acceso a otros pueblos y barrios de Juana Diaz, lo cual la propiedad no es un
atractivo para uso residencial por lo antes mencionado.

Beneficios:

El beneficio del cambio a comercial beneficia ya que la propiedad estaria ocupada, brindando
un servicio al sector y al pueblo de Juana Diaz en cuanto la creacién de empleos directo e
indirecto, patentas municipales y estatales que tanta falta hacen en esta area sur de Puerto
Rico.



Los cambios a realizarse beneficiaran al sector que esta en desarrolio hacia usos comerciales a
jo largo y ancho de la carretera #149, Donde sigue creciendo el uso comercial intenso que han
ido devaluando las propiedades residenciales y transformandose a comercial para el mejor uso
de la propiedad la cual se entiende que el uso comercial es el adecuado ya que nadie le interesa
vivir frente a una via bien transitada como la carretera #149 que ya perdid hace décadas el
atractivo de residencial y transformandose a un atractivo comercial.

Por lo antes expuesto es que solicitamos el cambio de calificacion de la propiedad.

Gracias por su atencién.

Atentamente.
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