MEMORIAL EXPLICATIVO

El Sr. Miguel A. Beltrdn ampardndose en la reglamentacidn
vigente solicita una enmienda al Mapa de Calificacidén de Suelos
del Municipio Autdédnomo de Las Piedras con el propdsito de
recalificar de un Distrito Agricola General (A-G) a un Distrito
Dotacional General (D-G). El1 solar cuenta con una cabida de
3,887.65 metros cuadrados vy estd localizado en el Carretera
Estatal 204 km. 1.8 del Barrio Montones en el Municipio de Las
Piedras cuyo numero de es: 253-089-242-09. El1 solar cuenta con
una cabida amplia que permitird proveer 1los espacios de
estacionamientos funcionales necesarios para los usos gue operan
en las estructuras existentes. El propdsito de esta solicitud es
conformar los usos de Centro de Cuido de Nifios y la Oficina
Administrativa de la Compafiila de Guardia de Seguridad RM
Security LLC. En el predio existente otras dos estructuras, una
destinada al uso residencial y otra actualmente estd desocupada.
Esta accidédn cumple con las disposiciones de Exclusidén Categdrica
de la Orden Administrativa Num. 2021-02 bajo el caso # 2023-
495945-DEC-121791.

Base Reglamentaria

Esta solicitud se somete y tramita al amparo del Reglamento
Conjunto para la Evaluacidn v Expediciédén de Permisos
Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos vy Operacidén de
Negocios con vigencia del 2 de enero de 2021, especificamente en
su:

Capitulo 7.5.5 Solicitud de Cambio de Calificacién Directo
Seccién 7.5.5.1 Disposiciones Generales
a. La Junta de Planificacidén o el Municipio
Autdénomo con Jerarquia de la I a la III,
seguin aplique, estan facultados para
considerar y entender las solicitudes de
cambios de calificacidédn directos a tenor
con lo dispuesto en la Ley Num. 75, Ley
107-2020, y la Ley 161-20009.
e. Se podran someter solicitudes para
cambios de calificacidén a tenor con 1lo
dispuesto en este Capitulo, cumpliendo
con los paradmetros de tamafio madximo de la
propiedad, segun se establece en la
siguiente tabla:



Tabla 7.1 Tamano maximo de la propiedad por distrito

DISTRITO SOLICITADO TAMANO MAXIMO DE LA PROPIEDAD
R-B, R-l, R-U, R-C, C-L, C-I, C-Ty ARD 2,000 metros cuadrados
C-C, RT-ly RT-A 4,000 metros cuadrados
RC-E, I-L, I-P e I-E 8,000 metros cuadrados
R-G, A-G, A-By C-R 25 cuerdas
A-P 50 cuerdas
D-G,D-AyM No tienen limite

En el caso gque nos ocupa, la propiedad cuenta con una cabida de
3,887.65 metros cuadrados. El1 Reglamento Conjunto no establece
cabida méxima para solicitar cambio de calificacién a un
Distrito Dotacional General por lo gque nuestro caso cumple con
la cabida permitida para solicitar un cambio de calificacidén a
un Distrito Dotacional General (D-G).

De otra parte, la propiedad ostenta un Distrito de Calificaciédn
Agricola DOS (A-2) conforme el Mapa de Zonificacidédn Rural de Las
Piedras Hoja # 253-000 con vigencia del 8 de agosto de 2003.

Tomando en consideracién que el Municipio Autdnomo de Las
Piedras aun no cuenta con un Plan de Ordenacidén Territorial
aprobado, el Reglamento Conjunto en su Seccidédn 6.1.1.3 Clausula
de Transitoriedad y Equivalencia en su Tabla 6.1 Equivalencia
Distrito de Calificacidén le otorga a este solar una equivalencia
de Agricola General (A-G).

REGLA 6.1.18 DISTRITO A-G: AGRICOLA GENERAL
SECCION 6.1.18.1 PROPOSITO

1. Este distrito se establece para identificar &reas
con potencial reconocido para utilizarse en
actividades agricolas, agroecoldgicas y
agropecuarias en las gque generalmente predominan
suelos de las Clases de Capacidad Productiva V,
VI y VII, segun clasificados por el Servicio de

Conservacidn de Recursos Naturales del
Departamento de Agricultura Federal.
2. Se establece para clasificar areas de

productividad o de gran potencial agricola cuya



continuidad en uso agricola se promueve.
Comprende terrenos no urbanos ni desarrollados,
cultivables, con declives mayores al doce (12%)
por ciento. En las reservas agricolas este
distrito no puede enmendarse a no ser para
ampliar el mismo o convertirlo en un distrito A-
P.

. Estas 4reas cuyo patrdédn general de desarrollo

agricola vy agropecuario se afecta adversamente
con la introduccidn de usos urbanos,
particularmente los residenciales.

. Para permitir usos en terrenos designados como

reservas agricolas con el fin de proteger 1los
mismos y que puedan utilizarse en actividades
agricolas.

. Algunos suelos dentro de estas categorias tienen

algunas limitaciones para el cultivo agricola,
que pueden deberse a factores de fertilidad,
profundidad del suelo, topografia, condicidén de
PH, precipitacidén pluvial, susceptibilidad a
inundaciones y localizacidén con relacidén a obras
de infraestructura, estructuras y actividades de
mucha concentracidén de gente.

. Con précticas adecuadas de conservacidén, cultivo

y manejo, estos terrenos son productivos
agricolamente.

. Existen o pueden existir en este distrito rural

general una diversidad de usos cuya limitacidn
principal sera la disponibilidad de
infraestructura y las condiciones topograficas vy
geoldgicas.

. Este distrito clasifica aquellos sectores de 1la

costa que se estén utilizando o puedan

En el caso que nos ocupa, se solicita una enmienda al Mapa de
Zonificacidén Rural del Municipio de Las Piedras especificamente
para la Hoja # 253-000 y al Mapa en formato Geodato, ambos de la
Junta de Planificacidén de Puerto Rico. La enmienda consiste en
recalificacién el solar de un Distrito Agricola General (A-G) a
un Distrito Dotacional General (D-G) por las siguientes razones:

1.

Conforme al Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico con
vigencia del 19 de noviembre de 2015 la propiedad ostenta
un Distrito Clasificacidén de Suelo Urbano (SU).

. E1 Plan
Piedras fue discutido en vista publica y también propone 1la
clasificacidén de Suelo Urbano para este predio.

de Ordenacidén Territorial del Municipio de Las



3. Una de las estructuras ubicada en el solar objeto de esta
peticidén se wutiliza para un Centro de Cuido de Nifios vy
obtuvo un permiso de uso bajo el caso # 10PU5-00000-00495.
Ademas, la propiedad colindante cuyo numero de catastro es
253-089-242-07 opera el Colegio Rubi Centro Educativo
Integral, una institucidén educativa con el permiso de uso #
2021-364389-PU-145697.

4, E1 sector tiene caracteristicas de Suelo Urbano donde
existen usos tales como Centro Comercial, Centro de Cuido,
Industrias y Oficinas etc.

En cuanto a la importancia agricola, este sector hace muchos
afios dejdé de ser productivamente agricola, es un sector
desarrollado con caracteristicas de usos mixtos.

En adicidén esta propiedad no tiene ningun tipo de valor
histdérico o cultural que no permita la recalificacidn de esta.

El beneficio que generard a las comunidades adyacentes y pueblos
cercanos es el brindar servicios educativos y de cuido de nifios,
servicios necesarios para contribuir al desarrollo econdmico de
Puerto Rico. Ademds, aporta a la economia toda vez Jgue genera
empleos y el pago de patentes municipales y contribuciones.

Por todo lo anteriormente expuesto, se solicita se conceda la
recalificacidén del solar.

Cordialmente,

Anqel>J ieves Fuentes
Consultor en Uso de Terrenos



