GOBIERNO DE PUERTO RICO
JUNTA DE PLANIFICACION
SAN JUAN, PUERTO RICO

14 de mayo de 2025

JP-PT-72-03

JP-PT-72

RESOLUCION

ADOPTANDO EL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARROYO

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

La Junta de Planificacidén de Puerto Rico estd facultada para adoptar,
revisar y aprobar Planes de Ordenacién al amparo y en armonia con
las disposiciones de la Ley Namero 75 de 24 de junio de 1975, conocida
como Ley Orgénica de la Junta de Planificacién de Puerto Rico, la Ley
NUm. 38 de 30 de junio de 2017, conocida como Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico, la Ley Namero 107
de 14 de agosto de 2020, conocida como Cddigo Municipal de Puerto
Rico (Cédigo Municipal), segin enmendadas, el Reglamento para la
Ordenacién Territorial Municipal de Puerto Rico. (Reglamento de
Planificacién Nam. 43), con vigencia de 31 de diciembre de 2024, y el
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, que incluye el Memorial y el
Mapa de Clasificacidn del Territorio, adoptado por la Junta de
Planificacion mediante la Resolucidén Nimero PUT-2014 del 19 de
noviembre de 2015 y aprobado por el Gobernador mediante el Boletin
Administrativo NUm. OE-2015-047 del 30 de noviembre de 2015,
conocido como PUT-PR-2015, segin enmendado.

El Codigo Municipal de Puerto Rico, en su Articulo 6.006, autoriza a los
municipios a aprobar los Planes de Ordenacién, conforme a lo
dispuesto en el Capitulo 1 sobre Ordenacién Territorial. Estos Planes de
Ordenacién (también conocidos como Planes Territoriales)
constituirdn un instrumento del territorio municipal. Los mismos
protegeran los suelos, promoverén el uso balanceado, provechoso y
eficaz de estos y propiciaran el desarrollo cabal de cada municipio. Los
Planes de Ordenacidn incluirdn la reglamentacion de los usos de suelo
y las materias relacionadas con la organizacion territorial y con la
construccién bajo la jurisdiccion de la Junta de Planificacién y de la
Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe). El propésito del Plan Territorial
es establecer las politicas de desarrollo necesarias para lograr un
crecimiento ordenado y planificado de los suelos del Municipio, en
alineacion con los mejores intereses de los ciudadanos y en armonia
con los recursos naturales dentro del territorio.

Los Planes Territoriales deberdn estar en conformidad con las politicas
publicas, leyes, reglamentos y otros documentos del gobierno central
relacionados con la ordenacién territorial y la construccién, incluyendo
entre otros, los planes de usos de terrenos y planes viales. En su proceso
de elaboracidon, los Planes Territoriales deberédn considerar, en
coordinacién con las entidades gubernamentales concernidas, la
infraestructura socioecondmica, fisica y ambiental disponible o
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requerida en la jurisdiccion, para facilitar el desarrollo de nuevos
proyectos.

En sus inicios, el Municipio de Arroyo comenzé el proceso de elaborar
su Plan Territorial bajo la derogada Ley 81 de 1991, conocida como Ley
de Municipios Autdnomos, que fue sustituida por la Ley 107-2020, segun
enmendada, y conocida como el Codigo Municipal de Puerto Rico.
Durante dicha etapa inicial se realizaron tres vistas publicas donde se
presentaron los documentos correspondientes: Fase | (Enunciacion de
Objetivos y Plan de Trabajo) el 19 de marzo del 1996; Fase Il (Memorial)
el 7 de diciembre de 1999; y Fase Ill (Avance) el 13 de diciembre de 2010.

Con el propésito de dotar al Municipio de Arroyo de un instrumento
efectivo de ordenacidn territorial, el 28 de diciembre de 2016 se emitid
la Orden Ejecutiva OE-2016-067, mediante la cual se aprobd el Plan de
Usos de Terrenos del Municipio de Arroyo elaborado por la Junta de
Planificacion. Esta aprobacion incluyd la adopcidon del Reglamento
Conjunto para la Evaluacion y Expedicién de Permisos relacionado al
Desarrollo y Uso de Terrenos vigente desde 2015, asi como los Distritos
de Ordenacién del Territorio y la Forma Urbana (DOTFU). Dicho proceso
estuvo fundamentado en una vista pUblica celebrada el 29 de
noviembre de 2016 y fue adoptado por la Junta de Planificacion
mediante la Resolucidn JP-PT-72 del 12 de diciembre de 2016.

Transcurrido el tiempo sin haberse completado el proceso final
requerido bajo la derogada Ley de Municipios Auténomos, y conforme
al vigente Codigo Municipal, el Gobierno Municipal de Arroyo suscribid
un Acuerdo Colaborativo (Contrato Nam. 2022-000015) con la Junta de
Planificacién el 5 de mayo de 2022. Este acuerdo tuvo como propésito
completar las fases requeridas para la elaboracion del Plan de
Ordenacidn Territorial (POT o Plan Final) del Municipio de Arroyo, y fue
posteriormente extendido para viabilizar la culminacién del proceso de
aprobacién del Plan de Ordenacion Territorial.

Conforme al Articulo 6.013 de la Ley Nom. 107-2020, segin enmendada,
el Municipio, durante la elaboracién de un Plan Territorial y previo a la
celebracién de vista pUblica, debe constituir una Junta de Comunidad.
El Alcalde del Municipio de Arroyo, Hon. Eric Bachier Romdn, nombré la
Junta de Comunidad el 29 de marzo de 2023, segln establecido en el
Cédigo Municipal. Dicha Junta seré un organismo representativo de los
distintos sectores ideoldgicos, sociales y econémicos de la comunidad
en que se constituyan. La Junta de Comunidad se reunié en diversas
ocasiones segln requerido por el Codigo Municipal.

Después de que el Municipio revisara los documentos de las fases
previas y el visto bueno de la Juntg, se realizaron dos vistas publicas
adicionales el 30 de julio de 2024, en las cuales se presentaron los
documentos actualizados de la Fase de Avance y el borrador del Plan
Final, asi como la propuesta de Modificacién Menor al PUT-PR. Sin
embargo, por inadvertencia los avisos en la publicacién de circulaciéon

general y regional no incluyeron toda la informacién requerida para la
vista del Plan Final.
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Ante esta situacion, el Municipio de Arroyo, en colaboracién con el
equipo técnico de la Junta de Planificacion, integrd el andlisis de los
comentarios recibidos durante las vistas publicas mds recientes y
procedi® a actualizar los documentos correspondientes para su
presentacion en una nueva vista pdblica. En ese contexto, el 3 de
octubre de 2024, el Municipio notificdé formalmente a la Junta de
Planificacién su intencidon de celebrar nuevamente la vista pudblica
correspondiente a la Fase lll, o Plan Final, junto con la propuesta de
modificaciones menores al Mapa de Clasificacién del Plan de Usos de
Terrenos de Puerto Rico. Posteriormente, el 11 de noviembre de 2024, la
Junta de Planificacidon emitié su visto bueno para la celebracién de
dicha vista publica. Finalmente, el 2 de diciembre de 2024, el Municipio
de Arroyo presentd nuevamente el borrador del Plan Final en su Fase li,
acomparnado de la propuesta de Modificacién Menor al Plan de Usos
de Terrenos de Puerto Rico.

El Municipio de Arroyo, reafirmando su compromiso con la promocién
de una participacion ciudadana amplia y efectiva, y en cumplimiento
con las disposiciones del Cddigo Municipal y la Ley Nam. 38-2017,
conocida como la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del
Gobierno de Puerto Rico, segin enmendada, invitdé a la ciudadania a
presentar comentarios adicionales mediante un aviso transmitido por
la emisora radial local WEXS-AM el 13 de marzo de 2025, y asi certificado
por la emisora. Esta convocatoria permanecid abierta por un periodo
adicional de treinta (30) dias a partir de su publicacién, cumpliendo
con los requisitos legales aplicables.

Con posterioridad a la mencionada vista pablica, y una vez culminado
el periodo extendido para recibir comentarios, el Gobierno Municipal de
Arroyo, en conjunto con el equipo técnico de la Junta de Planificacion,
procedid a evaluar el documento final del Plan de Ordenacién
Territorial, asegurando su conformidad con los objetivos establecidos
y el cumplimiento de los requisitos legales y técnicos aplicables.

El Plan Territorial Final del Municipio de Arroyo se presenta en un solo
volumen e incluye los siguientes documentos: el Memorial, el Programa
y la Reglamentacién, con sus respectivos planos de ordenaciéon, que
incluyen los planos de clasificacion, calificacion, vial y delimitacién del
Centro Urbano Tradicional. De manera separada, los Planos de
Ordenacidn se presentan en un GeoDato de clasificacion y calificacién
de suelos, en conformidad con el Reglamento Conjunto y sus
enmiendas subsecuentes, o cualquier otro reglamento adoptado o
aprobado por la Junta de Planificacion para esos efectos.

El Memorial describe los objetivos generales de la ordenacion, expresa
y justifica los criterios que conducen a la adopcién de distintas
determinaciones del uso del suelo. El mismo estd constituido por tres
(3) temas principales: Enunciacién de Objetivos y Plan de Trabajo,
Memorial y Programa.

El Programa de Actuacion tiene como objetivo dar a conocer las obras
programaticas que se llevardn a cabo durante los préximos afos en el

"'-'-'§' GOBIERNO DE PUERTO RICO

(\JP ? JUNTA DE PLANIFICACION



Resolucion JP-PT-72-03

Pagina 4

POR CUANTO:

POR CUANTO:

w POR CUANTO:

POR CUANTO:

territorio Municipal. En esta parte del Plan Territorial se presentan las
lineas de accién programadaticas basadas en una serie de proyectos en
desarrollo o propuestos por diversas entidades gubernamentales,
incluyendo las corporaciones publicas y las propuestas de los
ciudadanos en general. El Programa serd el resultado de la integracion
de la participacion ciudadana con las entidades gubernamentales
durante el proceso de vistas puUblicas. Parte esencial de la
programaciéon es la evaluacidon econdmica y financiera de los
proyectos de desarrollo identificados, necesario para la evaluacion y la
ejecucién de los proyectos en un periodo de tiempo determinado.

La Reglamentacidon es el documento que contiene las disposiciones
para regular la ocupacion territorial en funcién a la ordenacion de los
usos e intensidades del suelo y la construccién en el Municipio, en
funcién a sus metas y objetivos. El Plano de Clasificacion divide la
totalidad del suelo municipal en tres (3) categorias bdsicas: Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable, de asi haber, y Suelo Rustico. Este sistema
de Clasificacion se utilizard para disponer la ordenacion de los usos y
las estructuras en estos suelos.

El Plan de Ordenacién Territorial de Arroyo ha contemplado una
ampliacién de los limites del CUT y reconocer las actividades
gubernamentales y comerciales fuera del mapa actual. La nueva
delimitacion se extiende desde la PR-3 Norte. Calle 178 Oeste. Calle
Marina Sur, Calle 178 Morse, doblando hacia la Calle Valentina hasta la
Urbanizacion Arroyo del Mar.

El Plan Territorial de Arroyo considera modificaciones menores al Mapa
de Clasificacion del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, adoptado
por la Junta de Planificacion mediante la Resoluciéon Numero PUT-2014
de 19 de noviembre de 2015 y aprobado por el Gobernador mediante el
Boletin Administrativo NGm. OE-2015-047 del 30 de noviembre de 2015,
conocido como PUT-PR-2015, segin enmendado.

El Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR) establece en el
Capitulo 4, Seccién B (4) que se entiende por modificacién del PUT-PR,
toda alteracidn o adicion de su documentacion o de sus
determinaciones que no constituya una revisibn conforme a lo
establecido. Por lo tanto, se podrdn considerar las modificaciones al
PUT-PR que puedan aprobarse sin reconsiderar la totalidad del Plan por
no afectar, salvo de modo puntual y aislado, la visidn general y la
politica publica que expresa el documento. De esta forma, se
considerard una modificacién al PUT-PR cuando, cumpliendo con el
debido proceso, se enmiende la clasificacion establecida en él, a través
de otro instrumento de planificacion como los planes de ordenacion.
Este proceso implicard un aviso publico, previo y posterior a la
enmienda, donde se notificard la posible enmienda al Plan, debiendo
existir un memorial justificativo. El Municipio de Arroyo notifico, el 28 de
junio de 2024 y 11 de julio de 2024 en un periddico de circulacién general
y periédico regional, mds anuncios radiales, su propuesta de
modificacion menor al PUT-PR. Ademad@s, se invitd a la ciudadania a
someter comentarios en anuncios publicados en los peridédicos de
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circulaciéon regional y peridédico general los dias 15 y 18 de noviembre
de 2024 respectivamente.

A tenor con el PUT-PR-2015 y las modificaciones menores
contempladas, la suma total de las correcciones geomeétricas junto
con las modificaciones menores propuestas comprende
aproximadamente 290.85 cuerdas, lo que equivale al 2.94 % del
territorio municipal.

La Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) determind que el
documento correspondiente al Plan Territorial de Arroyo estd en
cumplimiento con los requisitos de la Ley NUm. 416-2004, segln
enmendada, conocida como "Ley sobre Politica Pablica Ambiental’,
cumpliendo con la Exclusidon Categdérica mediante la determinacion
final del caso NUm. 2023-509314-DEC-124746 de 7 de septiembre de
2023.

El Articulo 6.011 - Elaboracién, Adopcién y Revision de Planes de
Ordenacion del Cédigo Municipal de Puerto Rico establece que la
aprobacién de los planes territoriales y sus revisiones requerirdn la
celebracién de vistas publicas en el Municipio correspondiente, la
aprobacién por la Legislatura Municipal mediante Ordenanza, su
adopcion por la Junta de Planificacion y su aprobacidén por la
Gobernadora de Puerto Rico.

El Gobierno Municipal de Arroyo presentd ante la Legislatura Municipal
de Arroyo los documentos del Plan Final. El Plan Territorial de Arroyo fue
aprobado por la Legislatura Municipal de Arroyo el 8 de mayo de 2025,
en Sesion Ordinaria mediante la Ordenanza Namero 21, Serie 2024-2025
y firmada por el Hon. Eric Bachier Romén, Alcalde de Arroyo, el 9 de
mayo de 2025.

El Plan Territorial de Arroyo adopta el Reglamento Conjunto para la
Evaluacién y Expedicidon de Permisos Relacionados al Desarrollo, Usos
de Terrenos y Operacion de Negocios 2023 y sus subsiguientes
enmiendas, o cualquier otro reglamento adoptado o aprobado por la
Junta de Planificacion a esos efectos, el cual regird todas las
disposiciones sustantivas y procesales relacionadas con la evaluacion
y adjudicaciéon sobre los permisos y autorizaciones de la Oficina de
Gerencia de Permisos; asi como todo lo relacionado con la tramitacion
y custodia de los documentos, de conformidad a las facultades
transferidas mediante Convenio; y cualquier otro Reglamento
aplicable en el Plan Territorial.

La Junta de Planificacion evalud los documentos correspondientes a
cada fase del Plan Territorial del Municipio de Arroyo y el documento de
Memorial Justificativo de Modificacién Menor al Plan de Uso de Terrenos

y encuentra que son coénsonos con las leyes y politicas publicas
vigentes.

Por lo anteriormente expuesto y en virtud de la Ley NUm. 75 de 24 de
junio de 1975, la Ley Nam. 38 de 2017 y la Ley NUm. 107-2020, segln

'-"""%";, GOBIERNO DE PUERTO RICO
NI JUNTA DE PLANIFICACION
'~



Resolucién JP-PT-72-03

P&gina 6

enmendadas, la Junta de Planificacion de Puerto Rico, RESUELVE:
ADOPTAR el Plan Territorial del Municipio de Arroyo, que incluye una
Modificacién Menor al PUTPR-2015, asi como la adopcién de la nueva
delimitacién del Centro Urbano Tradicional de Arroyo; y se deroga la

Resolucién JP-PT-72 del 12 de diciembre de 2016 para dar paso a la
presente Resolucion.

ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico, hoy 14 de mayo de 2025.

HECTOR A. MORALES M%ﬂz BS, LLM LCDO

PreS|dente

REBECCA RIVERA RRES, MRP, PPL LWVIS E. LAM TOZES, MP, PPL, JD, LCDO
r

Miembro Alterno Miem

o Alterno

EMANUEL R. GOMEZ VELEZMP, PPL

Miembro Alterno

CERTIFICO: ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico, hoy 14 de mayo de 2025.

.

EDGARDO VAZQUEZ RIVERA

Secretario de Junta
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