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CAPITULO I: MARCO REGULATORIO

1.1 Base Legal

La revision de los usos de suelos dentro de la Zona de Interés Turistico (ZIT) Vega Alta, Dorado y Toa Baja
se fundamenta en el siguiente marco legal y reglamentario:

e Ley Num. 374 de 14 de mayo de 1949, “Ley de Zonas Histdricas, Antiguas o de Interés
Turistico”, segun enmendada, esta ley faculta a la Junta de Planificacidon de Puerto Rico a
crear zonas histédricas, antiguas o de interés turistico y reglamentar en diversas formas el
desarrollo y edificacion en dichas zonas mediante una planificacién armoniosa; conceder
poderes a la Oficina de Gerencia de Permisos creada por la Ley 161-2009, segun
enmendada (23 L.P.R.A. §§ 9013 et seq.) en cuanto a la expedicidn y régimen de permisos
de construccion, de uso y de otra indole; dar participacién en la Administracién de esta ley
al Instituto de Cultura Puertorriquefia en las zonas histéricas y a la Compafiia de Turismo
de Puerto Rico en las ZIT; establecer requisitos, procedimientos y normas para regir cada
zona; e imponer penalidades de diversa indole por infracciones a esta ley o a los
reglamentos.

e Ley Numero 75 de 24 de junio de 1975, segiin enmendada, “Ley Orgdnica de la Junta de
Planificacion de PR”. Esta ley encomienda en la Junta de Planificacion el asesorar,
coordinar y asistir a los municipios y municipios en consorcio en el desarrollo, adopcion,
aprobacion e implantacion de sus respectivos planes de usos de suelo. Ademds, asesora
en el desarrollo de politica publica relacionadas a la planificacion de uso del suelo y el
desarrollo de la infraestructura a la Rama Ejecutiva y Legislativa. Ley Orgdnica de la Junta
de Planificacién, define a la Junta como el ente rector de la planificacién del desarrollo
fisico, econdmico y social de Puerto Rico.

e Ley Num. 550 de 3 de octubre de 2004, seglin enmendada, conocida como “Ley para el
Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico”. Incluye el Plan de Usos de Terrenos de Puerto
Rico que contiene el Memorial y el Mapa de Clasificacion del Territorio, adoptado
mediante la Resolucién Numero PUT-2014 el 19 de noviembre de 2015, y aprobado por el
Gobernador mediante el Boletin Administrativo NUm. OE-2015-047 el 30 de noviembre de
2015, seguin enmendado. Esta ley define la nueva politica publica; crear la Oficina del Plan
de Uso de Terrenos, dispone los requisitos sustantivos y procesales para la elaboracién,
consideracion, aprobacion e implantacion del Plan, entre otros.

e Ley Num. 416 de 22 de septiembre de 2004, “Ley Sobre Politica Piblica Ambiental de
Puerto Rico”, segin enmendada. Esta Ley define el desarrollo sostenible en su Titulo VII
(Del Dia Nacional de la Conciencia y la Reflexion Ambiental, Articulo 64, Definiciones),
como: “un desarrollo que satisface las necesidades presentes sin poner en peligro las
necesidades de las generaciones futuras. Es un proceso en que la politica econdmica, fiscal,
comercial, energética, agricola, industrial y de otro orden se formulan de manera que se
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logre un desarrollo que sea sostenible desde el punto de vista econdmico, social y
ecoldgico. Forma parte del desarrollo econdmico y actividades que no degradan o agotan
los recursos naturales de los que depende la vida y el desarrollo econdmico presente y
futuro.

e Ley Num. 254 del 28 de octubre de 2006, Ley de Desarrollo Sostenible del Turismo de
Puerto Rico, promueve un modelo de turismo que integra el desarrollo econémico, la
conservacién ambiental y la equidad social. Reconoce a las Zonas de Interés Turistico como
instrumentos esenciales para dirigir y ordenar el crecimiento turistico en areas de alto
valor.

e Ley Num. 107 de 14 de agosto de 2020, “Cédigo Municipal de Puerto Rico”, segin
enmendada, establece el proceso para la elaboracién, adopcidn y revisidon de Planes de
Ordenaciéon. El Articulo 6.014 — Conformidad y Compatibilidad de los Planes de
Ordenacién (21 L.P.R.A. § 7864), dispone, que, los municipios podrdn crear los reglamentos
gue consideren necesarios para la administracidon de estos planes y los mismos seran de
conformidad con las leyes y los reglamentos del Gobierno estatal relacionados a la
ordenacion territorial. En asuntos de su competencia, el municipio coordinard con las
agencias publicas concernidas un proceso dirigido a armonizar sus planes en el area
municipal, con los planes y programas de dichas agencias de forma mutuamente
satisfactoria. La Junta de Planificacién velara por la compatibilidad de lo propuesto con
otros Planes de Ordenacidn y otras politicas publicas relevantes a los asuntos incluidos en
el Plan bajo consideracién y podra permitir criterios mas estrictos, pero no mas laxos que
los establecidos en los documentos de politica publica de aplicaciéon general en Puerto
Rico.

e Reglamento Num. 4034, Reglamento Conjunto para la Evaluaciéon y Expedicidon de
Permisos relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de Negocios con
vigencia del 16 de junio de 2023, en adelante Reglamento Conjunto 2023, y sus
subsiguientes enmiendas, o cualquier otro reglamento adoptado o aprobado por la Junta
de Planificacidn a esos efectos, regira todas las disposiciones sustantivas y procesales
relacionadas a la evaluacién y adjudicacidon sobre los permisos y autorizaciones de la OGPe;
asi como todo lo relacionado con la tramitacidon y custodia de los documentos, de
conformidad a las facultades transferidas mediante Convenio; y cualquier otro Reglamento
adoptado o aprobado por la JP a esos efectos.

e Resolucidn 2000-014-JP-ZIT que establece la delimitacidn oficial de la Zona de Interés Turistico
(ZIT) Vega Alta, Dorado y Toa Baja adoptada inicialmente por la Junta de Planificacion en el afio
2000. Posteriormente, se llevd a cabo una primera revision en 2010 y, mas adelante, en el 2016,
se aprobd una enmienda relacionada con terrenos del municipio de Toa Baja y la inclusion en el
nombre de Catafio en el titulo.

e Resolucion JPI-ZIT-00-2024, emitida el 6 de noviembre de 2024 por la Junta de
Planificacién, establece que los municipios, como parte de la adopcidn o revisién de sus
planes de ordenacion, pueden revisar o modificar los distritos de calificacidon dentro de una
ZIT, siempre que no se altere su delimitacién ni su cardcter turistico. Esta disposicién
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permite al municipio alinear las clasificaciones de suelo de parcelas ubicadas dentro de la
ZIT con los distritos de calificacion urbanisticos y turisticos aplicables.

1.2 Propdsito de los Cambios de Calificacion en la ZIT

El Municipio Auténomo de Dorado propone una revisidon de los usos de suelo en la Zona de Interés
Turistico (ZIT) Vega Alta, Dorado y Toa Baja, como parte de la Primera Revision Integral de su Plan de
Ordenacioén Territorial (RIPOT Dorado 2025).

La delimitacion y designacién de esta ZIT fue adoptada mediante la Resolucién 2000-014-JP-ZIT el 21 de
diciembre de 2000. Posteriormente, el 18 de junio de 2010, la Resolucién 2000-014-JP-ZIT (Primera
Extension) incorporé cambios de calificacion en la zona. Mas adelante, en el 2017, se aprobd un nuevo
mapa que revisoé la delimitacion de los suelos en Toa Baja. En lo que respecta al Municipio de Dorado, la
designacién de esta zona comprende el componente norte del territorio municipal, donde se concentran
principalmente las actividades de cardcter turistico. Esta area de la ZIT abarca aproximadamente el 28 %
de la superficie de Dorado.

Desde su adopcioén, la ZIT no habia sido objeto de una revisidn sustantiva. Sin embargo, los usos del area
han cambiado con el tiempo y el Municipio de Dorado, en su Visidon de Desarrollo al 2035, contempla
nuevos proyectos estratégicos en la zona. Conforme a la Resolucién JPI-ZIT-00-2024, emitida el 6 de
noviembre de 2024, los municipios pueden revisar o modificar los distritos de calificacién dentro de una
ZIT, siempre que no se altere su delimitacién ni su caracter turistico. En atencién a ello, el Municipio
propone enmendar la ZIT con los siguientes propdsitos:

e Atemperar la calificacién a los usos existentes, sin alterar su delimitacién oficial.
e Viabilizar proyectos de interés municipal alineados con su visién de desarrollo 2035.
e Fortalecer los objetivos de la ZIT, como instrumento de desarrollo turistico y territorial.

El Municipio Auténomo de Dorado, en el ejercicio de sus facultades de planificacién territorial
establecidas en el Céddigo Municipal, y conforme a la politica publica vigente, justifica la presente revision
con el objetivo de armonizar los usos del suelo con las condiciones fisicas, ambientales y funcionales del
area, promoviendo asi un desarrollo socioeconémico, cultural y turistico bajo un modelo de desarrollo
planificado. La informacién presentada en este documento fue notificada a la Companiia de Turismo, la
cual emitid su posicion oficial sobre el asunto, y fue explicada durante la primera fase de la vista publica
del Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Dorado, celebrada el 4 de diciembre de 2024.

Este documento integra lo discutido en dicha vista publica como informacién técnica adicional, con el
propésito de sustentar el proceso de revision de la Zona de Interés Turistico (ZIT) dentro del marco de la
Primera Revisidn Integral del Plan de Ordenacién Territorial (RIPOT Dorado 2025). Asi, la revision de la ZIT
es esencial para la RIPOT de Dorado 2025, la cual servird como instrumento rector de las politicas de uso
de suelo, infraestructura y proteccidn ambiental del municipio en los préximos afios.
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1.3 Trasfondo de la ZIT Vega Alta, Dorado y Toa Baja

La Zona de Interés Turistico (ZIT) de Vega Alta, Dorado, Toa Baja y Catafio ha experimentado, desde su
adopcién en el afio 2000 hasta las enmiendas de 2024, un proceso continuo de ajustes normativos y
técnicos en respuesta a las realidades locales y regionales. A continuacidon, se resumen los principales
hitos de esta evolucién, incluyendo la adopcidn inicial, las revisiones de calificacién de suelos vy las
disposiciones mas recientes de la Junta de Planificacién.

Adopcion de la ZIT (2000 — 2001)

El 21 de diciembre de 2000, la Junta de Planificacién (JP) adopté la delimitacion y designacion
de la ZIT mediante la Resolucién 2000-014-JP-ZIT, fundamentada en la Ley NUm. 374-1949 y
la Ley 75-1975. La delimitacién incluyé terrenos clave como el Area Recreativa de Isla de
Cabras y Palo Seco. La ZIT entré en vigor el 7 de febrero de 2001, con el propésito de impulsar
el turismo como motor de desarrollo econdmico en la franja costera norte.

Revision y Atemperacién (2009 — 2010)

El 17 de septiembre de 2009 se celebrd una vista publica en Dorado para considerar
enmiendas de calificacion de suelos en la ZIT. El objetivo fue armonizar las calificaciones con
los usos existentes y los planes de ordenacién territorial de los municipios, sin modificar la
delimitacion general.

La JP adoptd dichas enmiendas mediante la Resolucidon 2000-014-JP-ZIT — Primera Extension,
aprobada el 28 de abril de 2010 y publicada en El Vocero el 3 de junio de 2010.

Proceso de Revision (2016 — 2017)
Con el paso del tiempo surgié la necesidad de nuevas enmiendas. El 23 de septiembre de 2016

se emitié aviso de vista publica, celebrada el 4 de noviembre de 2016 en Toa Baja, para
discutir:

e Laexclusidn de terrenos de Toa Baja de la ZIT.
e La correccion del nombre oficial de la ZIT, para incluir al municipio de Catafio, que
siempre habia estado dentro de la delimitacién, aunque no figuraba en el titulo.

El 8 de diciembre de 2016, la JP aprobd la Resolucién 2000-014-JP-ZIT, adoptando
formalmente estas enmiendas, que incluyeron:

e La modificacién al Mapa de Delimitacién de la ZIT.
e Laenmienda a los Geodatos de Calificacién del Municipio de Toa Baja.

Posteriormente, el 9 de junio de 2017 la JP firmé el mapa correspondiente, acompafiado de
un Acta de Subsanacién, que corrigié y complementé la resolucion del 8 de diciembre de
2016. Estas disposiciones entraron en vigor el 25 de junio de 2017.

Apertura a Revisiones Municipales (2024)
El 6 de noviembre de 2024, la JP aprobd la Resolucién JPI-ZIT-00-2024, que autorizo

expresamente a los municipios a revisar o modificar las calificaciones de suelo dentro de una
ZIT, siempre que no se altere su delimitacién ni su caracter turistico.
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Esta medida permitié alinear las calificaciones de las parcelas de la ZIT con los distritos
aplicables en los planes de ordenacién territorial municipales.

V. Resumen
El analisis de la ZIT de Vega Alta, Dorado, Toa Baja y Catafio muestra un proceso gradual, que
ha ido integrando las necesidades municipales:
e 2000-2001: Creacidén y adopcioén inicial.
e 2009-2010: Primera revision de calificaciones.
e 2016-2017: Enmiendas a la delimitacién y calificaciones, incluyendo la exclusién de
terrenos en Toa Baja y la inclusién nominal de Catafio.
e 2024: La JP otorgd a los municipios la facultad de revisar las calificaciones dentro de la
ZIT, sin alterar su delimitacidn ni su caracter turistico.

VI. Linea de Tiempo de Resoluciones — ZIT Vega Alta, Dorado, Toa Baja y Catafio
La siguiente tabla resume las resoluciones de la Junta de Planificacién relacionadas con la
Zona de Interés Turistico (ZIT) Vega Alta, Dorado, Toa Baja y Catafio desde su adopcion en el
ano 2000 hasta las disposiciones mas recientes en 2024.

Tabla 1 Resoluciones
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Afo Resolucién Accidn Impacto en Dorado
2000 Resolucién 2000- Adopcién inicial de la Incluye al norte de Dorado,
014-JP-ZIT delimitacion y con terrenos turisticos
designacién de la ZIT. estratégicos (ej. Palo Seco).
2010 Resolucién 2000- Revision y atemperacién Se armonizan las
014-JP-ZIT —  de calificaciones tras vista = calificaciones de suelo con los
Primera Extension = publica en Dorado (2009). usos existentes.
2016 Resolucion 2000- Enmiendas a la ZIT: Aunque la exclusidon fue en
014-JP-ZIT exclusion de terrenos de Toa Baja, reafirma |Ia
Toa Baja y correccion del participacién de Dorado en la
nombre para incluir delimitacion y mapas
Catafio. oficiales.
2024 | Resolucién JPI-ZIT-  Autorizacidn a municipios = Faculta a Dorado a proponer

00-2024

para revisar calificaciones
dentro de una ZIT, sin
alterar su delimitacién ni
caracter turistico.

enmiendas de calificacion en
la RIPOT 2025.
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CAPITULO II: MEMORIAL

2.1 Exposiciéon de Motivo para el Cambios de Calificacion en Zona de Interés Turistico ZIT

Es politica publica del Municipio Auténomo de Dorado, mantener y proteger el medio ambiente
promoviendo la conservacién y preservacidon de nuestros recursos naturales, ambientales y culturales,
reconociendo que los mismos representan una gran variedad y riqueza de opciones para nuestro
desarrollo y para el disfrute de nuestros ciudadanos, de las personas que nos visitan y de las generaciones
futuras. El turismo se beneficia de esos atractivos naturales para jugar un rol importante en el desarrollo
econdmico y social de nuestro municipio y su regidn. Se considera un sector econédmico y canal de
comunicacion intercultural. Como sector, el turismo no solo genera ingresos y empleos directos, sino que
contribuye al desarrollo de otras actividades econdmicas. Ese desarrollo econdmico ha sido fomentado
por instrumentos de planificacién como la zona de Interés Turistico (ZIT) Vega Alta, Dorado y Toa Baja.

Mediante la Ley Numero 374 del 14 de mayo de 1949, segin enmendada la Junta de Planificacién de
Puerto Rico, queda facultada para establecer zonas antiguas o histéricas en cualquier parte de Puerto Rico
y, en coordinacién con la Compaiiia de Turismo, establecer zonas de interés turistico en cualquier parte
de Puerto Rico. Al amparo de la misma, la Junta de Planificacién adoptd la zona de interés turistico de
Vega Alta, Dorado y Toa Baja, mediante la Resolucion 200-014-JP-ZIT (Primera Extensidn) con vigencia del
18 de junio de 2010. La designacion de la ZIT ocurre en el componente Norte del Municipio, donde se
manifiestan principalmente las actividades de caracter turistico. El area de la ZIT cubre aproximadamente
el 28 % del Territorio de Dorado. EL 19 de agosto de 2024, la Compaiiia de Turismo emitié carta no
objetando los cambios en calificacidn propuestos y otras recomendaciones. Se aneja la carta de Turismo.
Posteriormente el Municipio Auténomo de Dorado mediante carta del 28 de octubre de 2024, solicitd a
la Junta de Planificacion expresarse sobre el proceso a seguir para enmendar la ZIT como parte del Proceso
de la Revision Integral del Plan de Ordenacién Territorial.

Asi las cosas, debido a que desde la adopcién de la ZIT ha cambiado con el transcurso de los afos, y que
el Municipio Auténomo de Dorado en su Vision de Desarrollo hacia el 2035 propone nuevos proyectos en
dicha zona, se han realizado cambios para atemperar la calificacion de la ZIT con los usos existentes, sin
alterar la delimitacién vigente. Igualmente conformar los distritos de calificacién en dicha zona segln
equivalencias del Reglamento Conjunto Vigente y viabilizar los proyectos de interés para el Municipio.
Esta propuesta fue presentada en vista publica durante el proceso de elaboracion de la Revisién Integral
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio, en su primera fase.
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Mapa 1. Zona de Interés Turistico Vega Alta, Dorado y Toa Baja 2017
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Zona de Interés Turistico
Vega Alta, Dorado y Toa Baja

Fuente: JP (2017) Mapa de ZIT de Vega Alta, Dorado y Toa Baja
adoptado el 9 de junio de 2017mediante la Resolucion 200-014-JP-
ZIT, San Juan: Junta de Planificacion
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2.2 Observaciones sobre la clasificacion y calificacién del suelo en la ZIT

En la delimitacidén de la Zona de Interés Turistico (ZIT) Vega Alta, Dorado y Toa Baja se han identificado
discrepancias entre la clasificacién de suelo establecida en el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-
PR 2015) y las calificaciones asignadas dentro de la ZIT.

Un ejemplo claro se observa en varias parcelas que originalmente estaban clasificadas como Suelo Urbano
(SU) y que, tras la aprobacion del PUT-PR 2015, fueron reclasificadas como Suelo Rustico Comun (SRC).
Esta reclasificacidon genera incompatibilidades con calificaciones turisticas vigentes de la ZIT. Tal es el caso
del proyecto Dorado Beach Resort, el cual mantiene una calificacién de Comercial Turistico Intermedio
(CT-I) dentro de la ZIT, mientras que en el PUT-PR aparece clasificado como SRC. La discrepancia surge
porque la calificacién CT-I requiere suelos urbanos para ser valida.

La ZIT se localiza en la franja norte del Municipio de Dorado, area donde se concentran las principales
actividades turisticas, residenciales, econdmicas y gubernamentales. Su extensidn territorial equivale a
aproximadamente un 28% del municipio, lo que evidencia su impacto estratégico en la dindmica de
desarrollo local.

Por estas razones, durante la revisién del Plan de Ordenacién Territorial (POT) fue indispensable ajustar
los usos propuestos en la ZIT a las actividades ya existentes, a las equivalencias definidas en el Reglamento
Conjunto y a los proyectos contemplados en la vision de desarrollo municipal hacia el afio 2035.

2.3 Compaiiia de Turismo

Con el fin de atender las necesidades de actualizacidon de la Zona de Interés Turistico (ZIT) Vega Alta,
Dorado y Toa Baja, el Municipio de Dorado inicié comunicaciones formales de coordinacidn interagencial
en el afio 2024. Como parte de este proceso, el 15 de julio de 2024, el Municipio, a través del Alcalde,
remitid una comunicacion oficial a la Compafiia de Turismo de Puerto Rico solicitando su posicion respecto
a la propuesta de revision de calificaciones dentro de la ZIT.

El 19 de agosto de 2024, la Compafiia de Turismo respondié mediante carta en la que manifestd
expresamente no tener objecién a que el Municipio llevara a cabo la revisién de calificaciones en la ZIT.
Este apoyo ha sido esencial en este proceso, ya que la Compaiia de Turismo es la agencia que atiende la
promocién y desarrollo de proyectos turisticos en Puerto Rico, y su aval legitima la coherencia de los
cambios con la politica publica turistica.

Posteriormente, el 28 de octubre de 2024, el Municipio de Dorado cursé una segunda comunicacion, esta
vez dirigida a la Junta de Planificacion (JP), solicitando orientacion sobre el procedimiento aplicable para
viabilizar la enmienda de calificaciones en la ZIT dentro del marco de la Revisién Integral del Plan de
Ordenacioén Territorial (POT) municipal.

En atencién a esta consulta, la Junta de Planificacién, mediante la Resolucidn Interpretativa JPI-ZIT-00-
2024 emitida el 6 de noviembre de 2024, aclard que la revision de distritos de calificacién en una ZIT no
constituye una enmienda a la delimitacién de la Zona. De esta forma, se establecié que los municipios,
como parte de la adopciéon o revision —integral o parcial— de sus POT, pueden enmendar las
calificaciones aplicables dentro de una ZIT sin alterar su delimitacidn ni su cardacter turistico.
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2.4 Propuesta de Cambios de Calificacién en ZIT

En el marco del proceso de revisién de la Zona de Interés Turistico (ZIT) Vega Alta, Dorado y Toa Baja, se
presentan los cambios de calificacién realizados hasta el momento, los cuales se ilustran a través de los
siguientes proyectos: Centro Convenciones, Revitalizacién de la Ciudad, Centro Cuido de Nifios,
Comunidad San Antonio, Nuevo Cementerio, Dorado Farms Inc., Gran Parque Agroecoldgico, L.I.
Petroleum Corp., Dorado Grove OZF, LLC, Urb. Brighton Homes, Bosque de Pterocarpus, Litoral Costeroy
la Delimitacién del Centro Urbano.

Estos proyectos representan las propuestas de modificacion atendidas en el proceso, reflejando los
ajustes necesarios para armonizar las calificaciones con las actividades existentes, los objetivos de
desarrollo municipal y las disposiciones de la Junta de Planificacion. A continuacidn, se ilustran los cambios
realizados al momento;

Tabla 2 Propuesta por el Municipio de Cambios en la Calificacion de la ZIT

Cambio
ID No. Catastro ZIT Propuesto Comentario
1. Centro Convenciones 037-028-015-02 RC-E C-T Proyecto Descartado de la Vision de Desarrollo
037-028-015-03 RC-E C-T Proyecto Descartado de la Vision de Desarrollo
037-028-015-04 RC-E C-T Proyecto Descartado de la Vision de Desarrollo
037-028-015-05 RC-E C-T Proyecto Descartado de la Vision de Desarrollo
037-028-015-06 RC-E C-T Proyecto Descartado de la Vision de Desarrollo
037-029-015-24 RC-E C-T Proyecto Descartado de la Vision de Desarrollo
037-029-015-25 RC-E C-T Proyecto Descartado de la Vision de Desarrollo
037-029-015-26 RC-E C-T Proyecto Descartado de la Vision de Desarrollo
037-029-015-27 RC-E C-T Proyecto Descartado de la Vision de Desarrollo
037-029-015-28 RC-E C-T Proyecto Descartado de la Vision de Desarrollo
037-029-015-29 RC-E C-T Proyecto Descartado de la Vision de Desarrollo
037-029-015-30 RC-E CT Proyecto Descartado de la Visidn de Desarrollo
2. Revitalizacion de la Ciudad 037-029-016-25 CT-L C-L Ubicacion Estacionamiento no permitido en C-T
037-029-016-30 CT-L C-L Ubicacion Estacionamiento no permitido en C-T
037-029-016-33 CT-L C-L Ubicacion Estacionamiento no permitido en C-T
037-029-016-34 CT-L C-L Ubicacidn Estacionamiento no permitido en C-T
3. Centro Cuido de Ninos 037-018-001-25 R-1 [ Cambio Calificacion 2016-11-JPZ-0433
037-018-001-26 C-l C- Cambio Calificacion 2014-11-110015-1PCZC
4. Comunidad San Antonio 037-000-004-01 M Rly DG Proyecto de Relocalizacion Comunidades
5. Nuevo Cementerio 037-018-051-50 I-L C4 Propuesto en la Vision de Desarrollo
037-008-051-10 I-L C- Propuesto en la Vision de Desarrollo
6. Dorado Farms Inc 037-008-051-15 UR A-P Eliminacion de Suelos Urbanizables
7. Gran Pargue
Agroecoldgico 038-000-001-02 A-P D-G Parque Existente
8. L.I. PETROLEUM, CORP. 037-037-216-11 CR C-l Propuesta Ubicacién Gasolinera
9. DORADO GROVE OZF LLC 019-000-008-06 R-l RT-ly C-T | Propuesta Ubicacion apartamentos y comercios
10. Urb. Brighton Homes 037-000-003-26 CT-L R-1 Proyecto de Vivienda Multifamiliar Existente
037-016-094-04 al
037-016-094-26 CT-L R-1 Proyecto de Vivienda Multifamiliar Existente
037-006-094-04-27
al 037-006-094-61 CT-L R-1 Proyecto de Vivienda Multifamiliar Existente
11.Bosque de Pterocarpus 019-095-275-02 N/A N/A Corregir Alineacion de la parcela segln catastro
12. Litoral Costero Sin catastro CR PP Caracter Publico Playas
13. Delimitacion del Centro
Urbano Varias N/A M/A Ampliar la delimitacion del Centro Urbano
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Mapa 2: Mapa General de cambios en Calificaciones dentro de ZIT

= LIMITE ZIT
PARCELAS
PARCELAS CAMBIOS ALL

CENTRO URBANO

© 2004 koot Corporetion © 03¢ blesar SCHES (2309 Dbt Al B

ﬂ PT Dorado
Cambios en Cali y Clasi entre la ZIT y el 2024

El mapa ilustra el territorio del Municipio de Dorado con un enfoque en la Zona de Interés
Turistico (ZIT) y los cambios en calificacion de suelos.

e Limite de la ZIT (azul): Se destaca la franja norte costera del municipio, delimitando el area
reconocida oficialmente como Zona de Interés Turistico.

e Parcelas (amarillo): Representan la trama parcelaria del municipio, lo que permite visualizar
la densidad y extension de la ocupacion del suelo en Dorado.

¢ Parcelas con cambios (rojo): Identifican los predios dentro de la ZI'T donde se han realizado
modificaciones de calificacidon o ajustes normativos, reflejando los procesos de revision
recientes.

e Centro Urbano (fucsia): Senala la delimitaciéon del Centro Urbano de Dorado, area que
concentra actividades comerciales, residenciales e institucionales y que ha sido objeto de
revision en el marco del Plan Territorial

Este mapa, y los siguientes, reflejan la vision de planificaciéon del Municipio, mostrando de manera
geografica las areas de ajuste entre las determinaciones del Plan Territorial de Dorado, la

21



Revision Integral del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Dorado

delimitacion de la ZIT, y los procesos de revision de calificacion. Esto permite identificar los sectores
estratégicos donde convergen intereses turisticos, residenciales y econdémicos, asi como los espacios
sujetos a cambios normativos para apoyar la vision de desarrollo municipal.

Mapa 3: Cambios en Calificaciones en la parte Oeste de la ZIT

ZIT: CR
2024: PP

ZIT: CR
2024: PP
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Cambios en Cali y Clasi entre el ZIT y el 2024 PARCELAS CAMBIOS ALL
CENTRO URBANO

Mapa 4: Cambios en Calificaciones en la parte Norte de la ZIT
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Mapa 5: Cambios en Calificaciones en la parte central Sur de la ZIT

ZIT: UR
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Mapa 6: Cambios en Calificaciones en la Costa Norte de la ZIT
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Mapa 7: Cambios en Calificaciones en la Parte Este de la ZIT
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Mapa 9: Plano de Clasificacion de la ZIT y el Municipio de Dorado
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2.25 Resumen de la propuesta modificacién
A continuacidn, se expone un resumen de las modificaciones propuestas en las clasificaciones de suelo
correspondientes a la ZIT, conforme al Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR).

Tabla 3 Propuesta de Modificacién al PUT-PR en la ZIT

CLASIFICACION VIGENTE PROPUESTA CAMBIO EN %
CUERDAS
AGUA 0 34.18 34.18 0.98%
SRC 1.11 114.74 113.63 3.26%
SREP 18.39 0.00 -18.39 -0.53%
SREP-A 593.58 210.02 -383.57 -10.99%
SREP-E 843.77 790.81 -52.97 -1.52%
SREP-AE 0.00 266.13 266.13 7.63%
SuU 2,032.47 2,073.45 40.98 1.17%
Grand Total 3,489.32 3,489.32 0.00 0.00%

Fuente: GIS, 2025. Datos preliminares sujetos a revision final.
Los distritos de uso actualmente vigentes para los suelos de Dorado, dentro de la ZIT, son los siguientes:

Tabla 4 Distritos de usos vigentes en la ZIT en Dorado

CALIFICACION VIGENTE

A-P 973.92
c- 9.13
CR 297.63

CT-l 210.92

CT-L 129.82
DT-G 47.57
DT-P 30.81

DTS 375.83

I-L 81.79

M 10.44

PR 113.34
R-A 3.76
RC-E 1.00
RC-M 0.30
RE 46.48
R-1 551.57

RT-I 587.58

RTU 14.05
SH 3.37

Grand Total 3,489.32

Fuente: GIS, 2025. Datos preliminares sujetos a revision final.
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Durante el proceso de Revision Integral del Plan de Ordenacién Territorial de Dorado, el Municipio ha
planteado la delimitacidn de los siguientes distritos de uso dentro de la ZIT:

Tabla 5 Distritos de suelos propuestos en la ZIT

USOS PROPUESTA

A-G 973.92
AGUA 9.13
A-P 297.63
C- 210.92
C-L 129.82
C-R 47.57
T 30.81
D-A 375.83
D-G 81.79
I-L 10.44
P-P 113.34
P-R 3.76
R-C 1.00
R-E 0.30
R-1 46.48
RT-A 551.57
RT-I 587.58
R-U 14.05
S-H 3.37

Grand Total 3,489.32
Fuente: GIS, 2025. Datos preliminares sujetos a revision final.
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ANEJOS

CIOBTERMO DE PUERTO RICO

OFICIMNA DEL GOBERN ADOR
JUNTA DE PLAMIRICACION
SAMTURCE, PUERTO RICO

Resoluchan Mom, 2000 014 JP-ZIT

ADOPTANDO LA DELIMITACION Y DESIGNACION DE LA ZONA
DE INTERES TURISTICO DE LOS MUNICIPIOS DE VEGA ALTA, DORADO
YTOA BAJA

Es politica puiblica del Goblerno de Puerto Rico mantener y proteger el medio
ambiente pramoviendo la conservacion y preservacion de nuestros recucsos aaturales,
ambientales y culturales, reconociende que 1oz mismos representan una gran variedad ¥
rigpuesa de opciones para nuestro desarrello y para el disfeute de nuestros ciudadanos,
e 1as personas que nos visitan y de las generaciones futuras,

El furismn juega un rol importante en el desarrollo econdmica y social de nuestro
pals y es un canal de comunicacion intercultucal gue ne solo genera ingresos ¥ emplecs
directas, sino que ademas contribuye al desarrolio de otras actividades econdmicas.

La Junta de Planificacion, de acuerdo a las disposiciones de la Ley nimero 374
del 14 de mayn de 1949, y de la Ley 75 del 24 de junio de 1975, Ley Orgdnica de la funta
de Planifleacién, segin enmendadas, tiene la facultad de delimitar y designar Zonas de
Interds Turisticn.

La delimitacion y desigracion de Zonas de Interés Turistico tiene coma propdsito
identificar drens con potencial tusistico estimulando sy proteccidn y desarralio,
aplicandn la reglamentacion existente sobre los usns de los terrencs para fomentar a
ubicacion de uses que armonicen con fos recursos turfstieos dentro de la zona y limitar
Iiss uzos no permitidos v/ o conflictivos.

Conforme con este marco legal ¥ con el propdsito antes descrito, la Junta de
Planificacion de Puerto Rico, desarrollé una metodologia que sirvid como instrumente
de andlisis para delimitar Zonas de Interés Turistico.

La metodologia esta dirigida a la aplicacion de unos criterins al drea identificada
como de interés turistico.  Se considera gque wna Zona de Interés Tueistico debe
caractorizarse por uno o varios de los siguientes elementos:

- Poseer ateactivas tueisticos naturales y artificiales,

- Producir v ofrecer bienas v servicles divigidos casl exclusivamente a turistas
personas que buscan receeacion,

Poseer [acilidades  Iuristicas que  incluyan  alojamientos v servicios

coinplementaring, coma lo son ba alimentacian, el espaxhnunrueinmaimaum

£ ASOCIATG DE PUERTD HITE

el E5TADD LIEA
FH GFICIHA D8 uunnanm-_nnm
s SUHTA OE pLAMIFICAGAIN
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Pagina 2

recreativas (marinas, funiculares, miradores, efc) como también amenidades
pablicas y privadas.

Cumpliendo con las disposiciones de las leyes antes citadas v con el Reglamento de
Zonificacion de Puerto Rico, (Reglamento de Planificacion Nim. 4), segin enmendada,
la Junta de Planificacion prepard los mapas de la Zona de Interés Turlstico para los
Municipios de Toa Baja, Dorado y Vega Alta, a los cuales se le aplicaron distritos de
zonificacién turistica y de conservacion de recursos segun las disposiciones del
reglamento antes citado.

En el caso de la Region Metropolitana esta Zona de Interés Turistico responde a la
politica publica del Gobierno de Puerto Rico para desarroflar la Region como un
poln turistico de importancia nacional e internacional, déndole énfasis a la preservacion
de recursos naturales, inicos en la lsla y el Caribe, promoviendo asi el desamrollo
econdmico e integral de esta Regidn.

TOA BAJA

En la Jurisdiceion del Municipio de Toa Baja, la zona comprende desde el drea
Recreativa de Isfa de Cabras, incluyendo el drea de Palo Seco, excepto la Planta
Termoeléclrica, continta en las Carreteras PR-870 y PR-165, las cuales sirven de limite
hacia ¢l notte incluyendo el drea costera de la Ensenada de Boca de Vieja, Costa de
Levittown, Punta Salinas y hasta el puente que eruza ¢} Rio Cocal, el cual constituye el
comienzo del limite Municipal de Doradao,

DORADD

En la Jurisdiccion del Municipio de Dorado, ef limite de la Zona de Interés Turistico
comienza en la PR-163, desde el puente que cruza el Rio Cocal hacia ol oceste,
incluyendo la zona costera del barrio Mameyal, continia en la PR-165 hasta &l limite
este del Pravecto de Acuacultura, hacia el Sur continia con el limite del Rio Cocal hacia
el Oeste y cruza en forma perpendicular las Carreteras PR-165, PR-854 y el Rio La Plata
en direccian oeste, conectandn con la Antigua Via del Tren hasta ef limite municipal de
Vega Alta,

VEGA ALTA

En la jurisdiecion del Municipio de Vega Alta el limite de la Zona de Interés
Turfstico continia hacia ¢l oeste con la alineacidn de la Antigua Via del Tren y
colindandn con la porcion norte de la Ciénaga Prieta en el Barrio Sabana y finaliza con
el limite municipal de Yega Baja.

A tenar con las disposiciones de la ley, 1a Junta de Plapificacion presento los mapas de
la Zona de Interés Turistico para los Municipios de Toa Baja, Dorado y Vega Alta en
vista pablica celebrada el dia 24 de octubre de 2000. Las recomendaciones hechas por la
ciudadania en la vista publica fueron evaluadas incorporando  aquellas
recomendaciones que se consideraron pertinentes,

Por o anteriormente expuesto, en virtud de la Ley 374 del 14 de mayo de 1949 y la
Ley 75 del 24 de junio de 1975, segin enmendadas, por la presente, esta Junta de
Planificacion ADDPTA el Mapa de la Zona de [nterés Turistico correspondiente a los
Municipios de Toea Baja, Dorado y Vega Alta.

1400 DE FUEATORIGD

an E5TAQO LIERE A30C
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Adoptada en San Juan, Puerte Rico, hoy  2J e diciambee de

MOTIFIQUESE copla & las partes cuyos nombees v direcciones se menciosan a
continuaciin: Hon. Victor Santiago Diaz Alcalde, Municipio de Toa Baja, Apartade
2359, Toa Baa, PR 00951; Hon. Carlos Lopez Rivera, Alcalde, Municipio de Dorado,
Apartado 588, Dorade, PR (0646-0588; Hon. Juan M. Cruzado, Alcalde, Municipio de
Wega Alta, Apartado 1390, Vega Alta, PR 00692 Sr. Lucas Diaz, Director Intesino,
Compafita de Aguas de Muerto Rico, I' O Box 7066, San Juan, PR 00916-7066; Ing, Luis
Cruz Bermidez, Director Bjecutivo, Autoridad de Energia Eléctrica, P O Box 364267,
Sam Juan, PR 00936-4267; Sr. Jon Slater, Presidente, Puerto Rico Telephone, P O Box
360998, San Juan, PE 00936-0958; Hon. José [equierdo Encarnacion, Secretario,
Departamento de Transportacian y Obras Pablicas, PO, Box 41269, San Tuan, PR 00940-
1269; Ing. José E. Hernandez Borges, Director Ejecutivo, Auteridad de Carreteras y
Transportacion, O Box 42007, San Juan, PR 00940-2007; Loda. Shirley Vokac, Directora
Ejecutiva Interina, Autoridad para el Manejo de Desperdicios Salidos, Apartado
4285, San [uan, PR 090 Lodo, Héctor Russe Martines, Presidente, Junta de Calidad
Ambiental, PO Bow 11488, San Juan, PR 00910-1488; Hon, Fernando 1. Toledo
Berndndez, Secretario, Departamento de Agricultura, P O Box 10163, San Juan, FR
00910-0163; Ing.Luis Martinez Pueyo, Administrador Interino, Administracion de
Reglamentos v Fermisos, PO Box 41179, San Juan, FE (0910-1179; Dr. José Raman De
La Torre , Director Ejecutivo, Instituto de Cultura Puertorriquedta, PO Box 9024184, San
Juan, PR 00902-4184; Sr. Jorge Pesquera, Director Ejecutivo, Compaiiia de Terismo de
PR, PO Box 9024435, San Juan, PR O0902-4435; Sr. Juan Vaquer Castrodad Dircctor
Ejecutivo, Administracion de Terrenos, P O Box 263767, San Juan, PR (0936-3767; Lodo.
Ramon L. Mieves, Director Ejecutivo, Compaiia de Fomento Recreativa, [ O Box
SUZO8Y, San Juan, PR OOMOZ208% Hon Carlos M. Padin Bibllong, Secrctario,
Departaments de Recursos Maturales y Ambientales, PO Box 9068600, San Juan, PR
WA0G-6600; 5. Manuel Veldzquez, Director Ejecutive Interino, Centro de Recaudacion
de Impuestos Municipales, P O Box 195387, San Juan, PR 00919-5387; Sr. James P,
Oland, Fish and Wildlife Service, Caribbean Field Office, P O Beox 491, Boguerdn, PR
00622; Sr. Edgar Lebron, Director Subprograma de Consultas sobre Usos de Terrenos,
Junta de Planificacian; Plan. Eva Tamayo Mates, Directora, Subprograma Planes de
Usos de Terrenos, Junta de Planificacion; Leda. Adda del C, Silver Cinteén, Directora,
Oficina de Asuntos Legales, Junta de PManificacién; Sr. Wilfredo Laper Montahés,
Coordinador Misién Industrial de PR, Inc, P O Box 363728, San Juan, Peerto Rico
0936-3728; Sr. Francisco Javier Blanco, Director Fjecutive, Fideleomiso e
Conservacion de PR, P O Box $023554, San Juan, Peerto Rice 00905 Lodo, Ramdn
Luis Nieves, Director Ejecutivo, Fldelcomiso de Parques, P O Bex 363332, San Juan, PR
00936-3332; Sr. Atllane Cordero, Presidente, Empresas Cordero Badillo, Apartado 458,
Catafio, P R D963, Sra. Ivette Colon, Inter Group Inc., P O Box 2563, Bayamon, PR
961-2563; Hon. Antonio Fas Alzamora, Presidente Senado de Puerto Rico, El
Capitolio, P O Box 9023431, San Juan, PR 00%02-3431; Hon Carles Vizcarrondo Irizarry,
Presidente Camara de Representantes, El Capitolio, Apartado %2228, San Juan, FR
O0R02-2228;  Agro. Luis Rivero Cubano, Director Becutivo, Autoridad de Tierras de
Puerto Rico, Aparlado 9745, Santurce, PR 00%08; 5r. Ramon Cantero Frau, Director
Ejecutivo, Companfa de Fomento Industrial, P O Box 362350, San Juan, PR 00936-2350;
Eng. Jose A. Buitrage Jr, Lientenant Colonel, US Army, Deputy District Engineer for the
Antilies, Tepartment of the Army, Jacksonville District Corps of Engincers, Antilles
Office, 400 Ferndadez Juncos Avenue, San Juan, PR 09013289 Mo Conmell Valdés, P O
Box 364235, San Juan, PR 00936-4225; Ing. Gilberto M. Marxuach, P O Box 10047,
Caparra Heights Station, San Juan, PR 009X: Ledo. Juan C. Gomez-Escarce, Fiddler
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Gonzalez y Rodriguesr, Attorneys and Counselors At Law, PO Bow 363507, San [uan, PR

7 Lede. José B, Lazaro Paoli, P O Box 19795, Ferndndez Juncos Station, Sam
Juan, PR (9T0-1295; 5. Eduardo Goitia, Dorade Valley Development, Ave Domenach
esquina César Cionedles, 550 laltos) Hate Rey, PR O00918; Ledao, Gregorio Vazquesz
Lozada, Calle Tapia Mirmero 4, Caguas, PR (0725,

0. Gloaly.o Marsato

José R. Caballero Merea
Presidente
. - r
. E E: !
A gl g L .-noz% .
C Gordj William Fifueras Rudrlsuez
Micmbro Asociado Miembro Asociade

CERTIFICO: Que g antetior es copla fiel ¥ exacta del acuerde adoplade por la Junta
de Planificacion e Puerto Rico, &0 su reunion celebrads el 21 de dicicmbre de img, ¥
parm su conocimiento y uso peneral expido ¥ certifico que he notificado de la presenke
resalucion bajs mi firma ¥ sello oficial de esta Junta, & fodas las partes mencigmagdas en
el notifiquese habiendo archivado el original en autos,

En San Juan, Poeetg Rien, hey ﬂ 7 FEB 2ne

—e

_QJL_L__I .-M

w L Vidal Vizquez

Secretarin
o EETADLG LIBAL ASD2AMD DR PUsATo v
lﬁbanzm DE LA SORERMAnD R,
L% JUNTA 1E FLANIFICACHIN
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GOBIERNO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO
28 de abril de 2010
2000-014-JP-ZIT
Primera Extension
RESOLUCION
ADOPTANDO REVISION DE LA

ZONA DE INTERES TURISTICO VEGA ALTA, DORADO Y TOA BAJA

Es politica piblica del Gobierno de Puerto Rico mantener y proteger el medio ambicnte
promoviendo la conservacion y peeservacion de nuestros recursos naturales, ambientales y
culturales, reconociendo que los mismos representan una gran variedad v riqueza de opeiones
pars nuestro desarollo ¥ para ¢l disfrute de nuestros cludadanos, de las personas que nos visitan
vy de las generaciones futuras,

El tusismo juega un rol importante en el desarrollo econdmico y secial de nuestro pais. Se
considera un sector ccondmico y canal de comunicacion imtercultural, Como sector, ef tutisma
no salo genera ingresos y empleos directos, sine que contribuye al desarrollo de otras actividades
CCOMdMICcas.

La Zona de Interés Turistico (Z1T) Vega Alta, Dorado y Toa Baja adoptada el 21 de
diciembre de 2000, repeesenta una gran actividad turistics en In Region v ¢l estudio para su
mejoramiento o desarrollo resulta viable. El turismo es la industria de mayor efecto
multiplicador ¥ representa uno de los segmentos de mayor importancia y de petencial para ol
desarrollo econdmico de Puerto Rico.

La Junta de Planificacion de Puerto Rico en conformeidad con lus disposiciones de la Ley
Namero 374 del 14 de mayo de 1949, segin enmendada v del Articulo 27 de la Ley Nimero 75
del 24 de junio de 1975, conocida como “Ley Orginica de la Junta de Planificacion de Puerto
Rico™ y de ka Ley Namero 170 del 12 de agosto de 1988, comocida como “Ley de Procedimiento
Administrativo  Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico™ respectivamente
enmendadas, presentd en vista pablica el 17 de septiembre de 2009 una propuesta revision de ln
zona de interés turistico, la cual consta de enmiendas de calificacion dentro de la delimitacion de
ln Zooa de Interds Turlstico Vega Alia, Dorado y Toa Bajo

El objetivo principal de estas cnmiendas es atemperar la calificacion con los usos
oxistentes, uin alterar la delimitacion vigeotc de la Zoma de Intenés Tusistw. Igualusente
conformar los distritos de calificacion segin el Reglamento de Calificacion de Puerte Rico con
vigencia del 11 de enero de 2009 (Reglamento Nam. 4). Tarmbién conformar con los distritos de
calificacdn de Jos planes territoriales de los municipios comprendidos en la zonn,

QOSBIERKD DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBEHNADOR
JUNTA OE PLANIFICACHON
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A través del tiempo estas dreas han ido creciendo, en témminos de poblacitn y desarrailo
social y economico, y se han ido expandiendo en la medida que han aumentado los servicios y la
infraestructury, por Jo que cada municipio ha inventariado ¢ identificado las dreas residenciales,
comerciales, recreativas y turisticas, entre otras.

Posterior a la celebracion de la vista pablica, la Junta de Planificacion evalud y considerd
los comentarios y sefalamientos recibidos.

A base de Jo anterionmente expuesto y en virtud de la Ley Nimero 75 del 24 de junio de
1975, conocida como “Ley Organica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico" y de la Ley
Nuamero 170 ded 12 de agosto de 1988, conocida como “Ley de Procedimiento Administrative
Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico™ respectivamente enmendadas, 1a Junta de
Planificacion de Puerto Rico, en su reunion del 28 de abril de 2010, resuclve ADOPTAR Ia
revision de la Zona de [nterés Turistico Vega Alta, Dorado y Toa Baja. Las enmiendas g
adoptadas entrazan en vigor a Jos quince (15) dias a partir de la publicacion de un aviso de prensa
en un periddico de circulacion general,

Micmbro Asociad

Jennifef May$ Mirabal n Rivern
Micmbro Asocinda Miembro Altermo

CERTIFICO: Que la anterior Resolucion fue adoptada y emitida por la Junta de
Planificacion de Puerto Rico, en su reunidn celebrada of dia 28 de abril
de 2010, y parn uso ¥ conocimiento general, archivo en autos, e notifico a las
partes la presente, bajo mi firma y sello oficial de esta Junta de Planificacion
en San Juan, Puerto Rico. boy '531- JUN 2010

poics 'MPIZA|

Loida Seto Noguers

GOBIERNG DE PUERTO RICO
? OFICINA DEL GOBERNAGOR
JUNTA DE PLANIFICACION
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SAN JUAN, PUERTD RICO

B de diciembre de 2016
Resoluciin Niam. 2000.014JP-ZIT

ADOPTANDO ENMIENDA DE CALIFICACION EN LA ZONA DE INTERES
CO VEGA ALTA, DORADO Y TOA BAJA; ENMIENDA AL MAPA DE
DELIMITACION DE LA ZONA DE INTERES TURISTICO VEGA ALTA,
DORADO Y TOA BAJA; ENMIENDA A 1OS MAPAS (GEODATOS) DE
CALIFICACION DEL MUNICIPIO DE TOA BAJA

POR CUANTO: Es politica pablica del Gobiemo de Puerio Rico mantensr y proteger ¢l
medio ambicote promoviendo la conservacin y preservacifn de
NUestros Tecirsos natarales, ambientales y cultumles, reconociendo que
los mismos representan ums gran variedad y riqueza de opelones para
woestro desarrollo y para ¢l disfrote de nuestros cindadanog, de las
Personas que pos visitan y de las generaciones futuras.,

POR CUANTO: El turisme juega un rol impostante en €] desarrollo econfimico y social
de muestro pais, Se considera un sector econfmico ¥ cEnal de
comurdcacitn intercaltural. Como sestor, &l turismo no solo gepema

/ ® ingees0s ¥ emplens directos, sino que cootribuye al desarrallo de otras
// nctividades econdmicas,

POR CUANTO: La Zona de Interéds Turistico Vegn Alta, Dorado y Toa Baja adoptada
_W el 21 de diciembre ds 2000, repeesenta una gran actividad torfstica en
> k2 Regidn y e estudio pars su mejoramisnto o desamrollo resulta viahle.
4 El turismo es Ja industria de mayor efecto multiplicador y representa
uno de Jos segmentos do mayor impartancia y de potencial para el

dasarmollo econdmice de Puerto Rico,

POR CUANTO: La Juntx de Plmificacién de Puerto Rico en conformidad con las
disposicionss de la Ley Nimero 374 del 14 de mayo ds 1949, del
Artfeulo 27 de la Ley Namero 75 del 24 de juroo de 1975, conoclda
como “Ley Orginica de ks Junts de Planificacién de Puerto Rico™ y de
1a Ley Nilnero 170 del 12 de agoste de 1988, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico™ segln enmendadas, presentd en vista pdblica o 4 de
noviemnbee de 2016 las propuestas enmiendas a la Zoos de Inlesés
Turistico de Vagn Alta, Domdo y Toa Baja en la secclén del mape
correspondiente al munscimo de Tea Bja,

POR CUANTO: Se propuso enmender el Mapa de delimitacion de ln Zona de Interés
Turistico Vega Alta, Darsdo y Toe Baje para excluir los terreoas
delimitados como Area de Planificacién Especial Ciénaga Las
Cuchaeillas en los municipics de Toa Bsja y Catafio. Se propuso
enmendar las calificaciones deatro de la delimitaciém de la Zona do
Interés Turistico ocurrespordicntes 2l Municipio de Toa Buja con el
objetivo principal de atemperar Ia calificacién con los usas existentes
ea la zoma turistica ded municipio de Ton Baja de acverdo al Pl de
Uiso de Terrenos de Pusrto Rico vigent= a 30 de noviembre de 2015. Se
propuso enmendar ademis, el geodato de calificacion del Municipie de
Toa Baja, parn incluir aguelios tecrenos que serdn excluidos de Ia Zona
de Interés Turistico en los que prevaleosrdn las calificaciones
especiales dispuestas en ¢l Area de Planificacion Especial Ciénags Las
Cuchacillas, T

P 9 :.".'.Z'L-HND DE PUERTG RGO
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Coptinuscite: Fosalosddn ¥iomere 2000-014-TF-Z1T
Péglea 2

PFOR CLIANTC: El objetive principal de esins enmizndes o5 stemperar b callflcacion
con log usos existenies, Ipashnenle comformer s distritos de
califlcackin sepim o Reglaweato Conjusto pars le Bvalswiin y
Expedicidn de Permises Reslachonados al Deserolla ¥ Uso de
Temremos cop vigencia del 24 de marzo de 2015 (Replamento de
Planiftescion Mim, 370 También conformar con los distitos de
calificacidn de los plmes territoriales 38 loe mimicipins compeend|das

e ln menn

POR CUANTD:  Las recomendsciones que se premntaron v los comentarias mecibldos
posterdorments 4 ln vista pablica foeron evaloades v ponderados
ampliarnente par 1a Juita de Planificssddn.

POR CUANTO: Las epmiendss fueron evalnada por la Oficies de Gorescin de
Permisas en coardinecidn con la Jumis de Calided Ambicotal, esc
nimora 2HE-0EC00023. Bl 1 de dicbembrs de 2004 fue considemda
oo ana Hxelnshn Carapirics 4 tanee con bo dspuedio en la Ley 416-
2004, sepin sxmendads, conocida coma ke “Ley sobse Politica Piblica
Ambiental™.

FOR CUANTO: La Juntz de Flmificacién ha evahesdo las enmiepdns o la Zona de
Intesés Turlelieo Vega Alls, Darsde ¥ Tos Saja v ha encomirads que
los mismos son ednsow con las leyes v polltcas plibliess vigestea

POR TANTO Eu virtmd de les Leyes Bim. 75 del 24 de jume de 1975 ¥ [2 Ley Mim.
170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendsdss, In Junn de
Flanifieassin de Puerto Rico resselve adoptar bze enmierday el Mapa
de delimitaekin de la Zote de ntepds Tusietieo Vega Afla, Darade
Ton Bajn en Jo seccifn del mapa correspondicnte & musdcipda de Tas
Buje, para exciuir de ln Toos de inderds Tustics loe iemencs
delbmitades como Area de Plenificactdn Bspeciel Ciénaga Las
Cucharillas: epmendar 1ae catificaciones densra de ba delimdtason ds 1a
o de Interds Taristieo comespordicntes al Municipho de Toa Baja ¥
engeendar ] geodatn d calificacidn del Manicipio de Toa Baja,

Tomés I, Tarres Placs
Miembro Alerno

CERTIFICD: Cue In anferior 5 copin fiel v exncty ded pewerdoe adopdndo por In Junds de
Flanificocitn de Puertn Rico, o s reumidn celebrada €] 8 de diciembee de 2006, pam
conochmlento ¥ wso peneral expldo ¥ notifico 1a presente copia hajo mi firna v salbo oficial
deesa Junta en San Juan, Peenio Ri

) BUSIERND DE PUERTE Ao
. !”,':-1:, OFICINA DE. EaBREREADOR
i SUNTA DE PLAR 2 ey

36



E

Memorial Explicativo de Cambios a Calificaciones en ZIT Vega Alta, Dorado y Toa Baja

ST
i
h

forme
r‘/ wr
1080
o
kT

e
g efeq voj A cpriog 'eyy ebop,
1| oansung sewew) ap ewoz

BXIINNIIY Pherda0

divenws Digltalizaduns

s

— 93‘"’ o ~Hry

37 “



Revisidn Integral del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Dorado

12
GCBIERNO DE PUERTO RICD

°§}§'r’?§§hﬁ?«?;mm JUN 0 9 2017 {
SAN JUAN, PUERTO RICO ,

ACTA DE SUBSANACION

El & de didembre de 2016, |z Junta de Planificacion adoptd medlante |a Resolucion 2000~
014-JP-ZIT, la Enmlenda de Calificacion en la Zona de Interds Turfstico de Vega Ala,
Doredo y Toa Baja; Enmienda al Mapa de Delimitacion da Ia Zona de Interés Turistico de
Vega Alta, Derado y Toa Bafa; Enmienda a los Mapas (Geodatos) de Calificacidn del
Municipio de Toa Baja, por concluir que cumpifa con todas las leyes y reglamentos
aplicables y no existia impedimento para a adopcidn de dichas enmiendas.

Por &l camblo en la composicicn de los miembros de la Junta de Planificacdn y ef perfodo
de transicion, esta Resoluciéa no se notificd de forma inmediata.

Sin embrago, esta situadidn no afecta negodo jurldico alguno, porque sus efectos surgen
por su adopcltn y aprobacién.

Un acta gde subsanacidn, es un instrumento que se utifiza para correalr alodn defecto,
errores u omisiones que no afecten a terceros o que no alteren ef contenido del
documento original. Esta Junta pueds por o tanto subsanar cualgquier omisidn ¢ eror,
siempre que &sto no sea incompatible con el propdsito original del negodio juridico que
52 pretenda corregir,

No es necesario |3 comparecencia de fas partes anteriormente presantes porque su
resoluckén y el efecto juridico del mlsmo no se modifica, su contenido no ha sido
enmendado de manerz diguna, este adn que €5 complementario a la adopcidn v
aprobacién de las Enmiendas de Calficacitn en la Zona de Interés Turistico de Vega Alta,
Dorado ¥ Toa Baja, adenés se incluye copia de fa Resolucién anterior que se pretende
corregl mediante esta Acta,

En virtud de esto, incluimos esta Ada da subsanacién para continuar con el proceso de
notficacién y erchivo en autos.

Se notifica bajo mi firma y selie oficial de esta Juntz de Planificacién en San Juan, Puerto
Rico, hoY 09 Jum 2817

&, GUBIERNG DE PUEATO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA BE PLANIFICACION
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2 GOBIERNO DE PUERTO RICO
' COMPARNIA DE TURISMO DE PUERTO

19 de agosto de 2024

Hon. Carlos Lépez Rivera
Alcalde

Municipio de Dorado
Apartado 588

Dorado, P.R. 00646-0588

REVISION ZONA DE INTERES TURISTICO

Estimado serior Alcalde:

La Compaiiia de Turismo de Puerto Rico (la Compaiia) ha recibido la peticion
de comentarios para la propuesta de enmiendas a la Zona de Interés Turistico
(ZIT) de Dorado-Vega Alta-Toa Baja a los fines de actualizar y corregir algunas
calificaciones de uso de terrenos de Dorado.

El Municipio ha presentado una tabla con los cambios propuestos (nimeros de
catastros) donde ubican el:

Centro de Convenciones

Proyectos para la revitalizacion de la ciudad

Un centro de cuidos para nifios

La comunidad San Antonio

El nuevo cementerio

Dorado Farms Inc.

El Gran Parque Agroecoldgico

LI. Pretolium Corp

Urb. Brigthon Homes

Bosque de Pterocarpus

Litoral costero (brindando mayor conservacion a los recursos costeros)
Ampliacion de la delimitacién del centro urbano.

La Princesa, San Juan, PR 00902 | PO Box 9023940, San Juan, PR 00902-3960

Q@ 787.721 2400 Ext 2234
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19 de agosto de 2024

A continuacion, le presentamos el desarrollo hotelero propuesto en Dorado:

New Rooms

_ Project Name Status | (construction) Category Investment

Dorado Health

Group Dorado

Wellness
| Community Center | Permitting 150 Medical Tourism | $250,000,000.00
Hotel El Paraiso

(Hotel Municipal) Construction 53 Hotel $6,300,000.00
Beachfront

Residences at

Dorado Beach Villa Turistica

Resort I _ Permitting | 0 (Condohotel) $3,170,000.00
SHC Holdings

(Dorado Beach

Health) | Permitting 104 Hotel $116,446,628.00
DDM House B&B Bed and

{Dorado del Mar) Conceptual 3 Breakfast $759,062.00
DDM House 3 B&B Bed and

(Dorado del Mar) Conceptual 5 Breakfast $742,903.00
DDM House 4 B&B Bed and

{(Dorado del Mar) Conceptual 6 Breakfast $879,026.00
Aquaville-Villas del

Mar Conceptual | 9 Guesthouse $9,300,000.00
Aquaville Terrazas Conceptual 7 Guesthouse $1,500,000.00
Total 337 $389,097,619.00
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A continuacién, se presenta las hospederias en operacion endosadas por la

Compaiiia':
Nombre Category Dir. Hab.
Aquarius Vacation Club | Condo- 202 Calle Dorado del Mar
Golden Sand Villas Hotel Blvd. Urb. Dorado del 104
Mar, Dorado, PR 00646
Dorado Beach A Ritz- #100 Dorado Beach
Carlton Reserve Resort Drive 130
Dorado Beach Hotel- Condo- Carr. 693 Km. 11.0. Bo. 15
Plantation Village Hotel Higuillar
Embassy Suites 201 Calle Dorado del Mar
Dorado del Mar Beach | Hotel Blvd. Urb. Dorado del 174
& Golf Resort Mar
. Time
Hyatt Hacienda del Mar Sharing Carretera 693. Km. 12.9 162
Total 585

La Compaiiia solicita que se tome en cuenta los cambios propuestos a la luz de
proyectos turisticos en operacion y propuestos.

La Compaiiia no tiene objecion a los cambios propuestos a la ZIT entendiendo
que los mismos constituyen iniciativas que el Municipio propone como parte de
sus planes de uso de terreno.

De tener cualquier duda puede comunicarse con el planificador Juan Carlos Vega
al teléfono 787- 721-2400, extension 2234.

Cordialmente,

Walbert Pabén Gonzalez
Director
Oficina de Planificacion y Desarrollo

JCV/mrd

! Esto no incluye alojamientos suplementarios a corto plazo, ni hospederias no endosadas por la
Compafiia.
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