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Listado de Abreviaciones

AAA — Autoridad de Acueductos y Alcantarillado
ABFE — “Advisory Base Flood Elevation Maps”
ACS — “American Community Survey”

AEE — Autoridad de Energia Eléctrica

AEP — Autoridad de Edificios Publicos
AEMEAD — Agencia Estatal para el Manejo de
Emergencia y Administracion de Desastres?!
CDBG-DR — “Community Development Block
Grant — Disaster Recovery”

COR3 — Oficina Central de Recuperacion,
Reconstruccién y Resiliencia

DRNA — Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales

DMA 2000 — “Disaster Mitigation Act of 2000”
FIRM — “Flood Insurance Rate Map”

GIS — Sistema de Informacién Geografica
HMGP — “Hazard Mitigation Grant Program”
HUD — “Department of Housing and Urban
Development”

JP —Junta de Planificacién de Puerto Rico
FEMA — “Federal Emergency Management
Administration”

LPRA — Leyes de Puerto Rico Anotadas

LPU — Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Gobierno de Puerto Rico

LUMA — Compaiiia LUMA Energy

NFIP — “National Flood Insurance Program”
NMEAD — Negociado para el Manejo de
Emergencias y Administracion de Desastres
NOAA - “National Oceanographic and
Atmospheric Administration”

OGPe - Oficina de Gerencias de Permisos
OMME - Oficina Municipal de Manejo de
Emergencia

1 Actualmente, la NMEAD.

PEMPN — Plan Estatal de Mitigacién de Peligros
Naturales

PICA — Programa de Inversiones Capitales de
Cuatro Afos

PIDES-PR — Plan de Desarrollo Integral de
Puerto Rico Sostenible

POT — Plan de Ordenacién Territorial

PRAPEC - Plan y Reglamento del Area de
Planificacién Especial del Carso

PUT — Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico
R-EA — Distrito de Riesgos de Espacios Abiertos
SRC — Suelo Rustico Comun

SREP-E — Suelo Rustico Especialmente Protegido
con valor Ecoldgico

SREP-A — Suelo Rustico Especialmente Protegido
con valor Agricola

SREP-H — Suelo Rustico Especialmente
Protegido con valor Hidrico

SREP-P — Suelo Rustico Especialmente Protegido
con valor Paisaje

SU —Suelo Urbano

SUNP — Suelo Urbano No Programado

SUP — Suelo Urbano Programado

USDA - “United States Department of
Agriculture”

USGS — “United States Geological Survey”



Base Legal
Modificacion del Plan de Uso de Terrenos

La propuesta de realizar modificaciones menores al Plan de Uso Terrenos de Puerto Rico
para el territorio de San Sebastian sera mediante el proceso establecido en el Capitulo
4: Estrategias para la Implementacion del Plan de Uso de Terrenos. El proceso de
modificacion de cada parcela identificada para su tipo de suelo fue analizado mediante
la Revisiéon del Plan de Ordenacion Territorial de San Sebastian. Los cambios menores
realizados en el mapa de clasificacion del municipio de San Sebastian se realizan debido
al ajuste en el nuevo parcelario del CRIM lo cual incide en un cambio a la clasificacién.
A continuacién, se presenta el proceso establecido por el PUT-PR en su Capitulo 4,

inciso 4:

Se entiende por modificacion del Plan de Uso de Terrenos, toda alteracion o
adicion de su documentacion o de sus determinaciones que no constituya una
revision conforme a lo previsto en el apartado anterior. Quiérase decir las que
puedan aprobarse sin reconsiderar la totalidad del Plan de Uso de Terrenos
por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, la vision general y la politica
publica que expresa el documento. Se considerara una modificacion al Plan
de Uso de Terrenos cuando, cumpliendo con el debido proceso, se enmiende
la clasificacion establecida en él, a través de otro instrumento de planificacion
como los planes sectoriales o planes de ordenacion. Este proceso implicara
un aviso publico, previo y posterior a la enmienda, donde se notificara la

posible enmienda al Plan, debiendo existir un memorial justificativo.

El Plan de Uso de Terrenos reconoce, en la clasificacion propuesta para los terrenos, los
proyectos aprobados mediante consultas de ubicacion que hayan iniciado la fase
operacional para la obtencion de los permisos correspondientes; o que se haya iniciado
el proceso de construccion. Aquellas consultas de ubicacion vigentes al momento de la
adopcion del Plan, pero que no se hayan reconocido en la clasificacion de los terrenos,

por no haber iniciado el proceso para la obtencion de los permisos operacionales

8



correspondientes, se mantendran vigentes por el plazo de vigencia establecido en el
Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo y Uso de Terrenos. De obtenerse el permiso dentro del término de su vigencia
y construirse conforme a dichos permisos dentro del término establecido, y asi se
demuestre ante la Junta de Planificacion, la agencia modificara el Plan para reconocer

la clasificacién correspondiente

En cumplimiento con lo establecido por el PUT-PR 2015, el Municipio prepard este
documento denominado como Memorial Justificativo o Propuesta de Modificacion para
poder enmendar parte de la clasificacion actual. La propuesta de modificaciéon o memorial
justificativo busca enmendar aquellas clasificaciones que no estan acorde con la realidad
actual del territorio o que no pueden asumir la carga que propone en el suelo y otorgarle
la calificacion correspondiente. El documento contiene una introduccion a las
condiciones generales del Municipio en especial la ordenacién territorial vigente, que

sera en la cual se presenten las modificaciones al PUT-PR 2015.

Este documento se elabora en virtud de la autoridad conferida y facultades delegadas
por el “Cédigo Municipal de Puerto Rico” Ley Num. 107 de 14 de agosto de 2020, segun
enmendada, en especifico con los articulos 6.004 al 6.008, 6.011, 6.013, 6.014; y de
conformidad con la Ley Numero 75 de 24 de junio de 1975, segun enmendada, conocida
como “Ley Organica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico”, la Ley Num. 38 de 30
de junio de 2017, segun enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico”, la Ley Numero 107 de 14 de
agosto de 2020, segun enmendada, conocida como “Codigo Municipal de Puerto Rico”
(Cdédigo Municipal) en su Libro VI — Planificacion y Ordenamiento Territorial, Capitulo | —
Ordenacién Territorial, el Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de
Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de Negocios, con
vigencia de 2 de enero de 2021, en adelante el Reglamento Conjunto 2020, el
Reglamento sobre Planes de Ordenacién Municipal y la Transferencia y Administracion
de Facultades, mejor conocido como Reglamento de Planificacién Num. 24, adoptado el

20 de mayo de 1994, el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, que incluye el



Memorial y el Mapa de Clasificacién del Territorio, adoptado por la Junta de Planificacion
mediante la Resolucién Numero PUT-2014 del 19 de noviembre de 2015 y aprobado por
el Gobernador mediante el Boletin Administrativo Num. OE-2015-047 aprobado el 30 de
noviembre de 2015, conocido como PUT-PR-2015, segun enmendado, y por ultimo la
Resolucion JP-2021-334 sobre las Guias para que un Municipio o Municipios en
Consorcios Elaboren o Revisen Integralmente un Plan de Ordenacion Territorial (POT)

de la Junta de Planificacion de 15 de diciembre de 2021.
Propésito del Plan de Ordenacion Territorial

El Plan de Ordenacién Territorial de San Sebastian ha sido sometido a revisién integral
con el propdsito de actualizarlo con las nuevas necesidades del municipio e incorporar
las politicas, estrategias y recomendaciones de los instrumentos de ordenacién del
territorio que fueron aprobados por la Junta de Planificacion luego de la ultima revision
del PT, como: el Plan de Manejo del Area de Planificacion Especial del Carso, PRAPEC
(2014); el Plan de Uso de Terrenos para Puerto Rico, PUTPR (2015); Ley para la
Reforma del Proceso de Permisos, Ley Num. 161 de 2009, segun enmendada y el
Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al

Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de Negocios y sus subsiguientes enmiendas.

El Plan de Ordenacién Territorial de San Sebastian fue inicialmente aprobado por el
Gobernador de Puerto Rico, mediante Boletin Administrativo Num. OE-1998-38 con
vigencia del 28 octubre de 1998. La Ley Num. 107, dispone que el PT se revisara de
forma integral, por lo menos, cada ocho afos. Por tanto, pasado casi 24 afios desde su
aprobacion, el municipio de San Sebastian identificd la necesidad de llevar a cabo el
proceso de revision integral y presento ante la Junta de Planificacion comunicacion de 7
de mayo de 2021, sobre “Notificacion de Intencion” para iniciar los trabajos de la Revision
Integral al Plan de Ordenacion Territorial de San Sebastian (RIPOT-SS). En respuesta,
la JP emitié la Resolucion JP-PT-30-3 el 16 de junio de 2021 tomando conocimiento de
la intencion del municipio de iniciar los trabajos. El 18 de septiembre de 2023, el Municipio

Autonomo de San Sebastian y la JP firmo el acuerdo colaborativo Num. 2024-000010
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para elaborar la RIPOT-SS con una extensién de este acuerdo el 26 de diciembre de
2024 Num. 2024-000010-B.

Este proceso de Revision Integral se lleva a cabo siguiendo las disposiciones del Art. 6.011 de
la Ley 107-2020, conocida como Cadigo Municipal de Puerto Rico, segun enmendada y la
Seccion 16.00 inciso 16.03 del Reglamento sobre los Planes de Ordenacion Municipal y la
Transferencia y Administracion de Facultades (Reglamento Num. 24 del 1994). De acuerdo
con la Ley 107-2020, la revisién integral de los POT se desarrollara en una (1) sola etapay a

través de la preparacion secuencial o concurrente de una serie de documentos.

Este documento presenta la primera fase, conocida como la Enunciacién de Objetivos y Plan
de Trabajo. En este se presenta una aproximacion a los asuntos criticos que el Municipio desea
atender mediante el PT y describe, en términos generales, su posicion ante estos. Se incluyen
los objetivos generales que se pretende alcanzar y que guiaran los trabajos de revision del PT,
los cuales continuaran, por la naturaleza del proceso, evolucionando en la medida que se
recopilen y analicen los datos y la informacion relativa al Municipio. Se presenta, ademas, el
plan de trabajo para el proceso de revision integral y las agencias y corporaciones publicas que

han sido notificadas y consultadas en el proceso.

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) busca orientar y promover una vision de futuro
sobre la ciudad y el conjunto de su territorio urbano y rural, a través del propésito colectivo
de dirigir un desarrollo balanceado para beneficio de todos sus ciudadanos. Es un
instrumento técnico y normativo de planeacion y gestion del territorio a corto y a largo
plazo, el cual se formula para orientar el desarrollo de un municipio o municipios en
consorcio para los proximos afos, y que permita regular la utilizacién, ocupacion vy

transformacién del espacio fisico, tanto urbano como rural.

El Municipio de San Sebastian propone revisar de forma integral el Plan Territorial de
conformidad con las siguientes leyes, reglamentos, resoluciones y guias de ordenacion:
e Ley Numero 75 de 24 de junio de 1975, segun enmendada, conocida como “Ley

Organica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico”,
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Ley Num. 38 de 30 de junio de 2017, segun enmendada, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico”,

la Ley Numero 107 de 14 de agosto de 2020, segun enmendada, conocida como
“Cédigo Municipal de Puerto Rico” (Cddigo Municipal) en su Libro VI —
Planificacion y Ordenamiento Territorial, Capitulo | — Ordenacion Territorial,
Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados
al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de Negocios, con vigencia de 16 de
junio de 2023, en adelante el Reglamento Conjunto.

Reglamento sobre Planes de Ordenaciéon Municipal y la Transferencia y
Administracion de Facultades, mejor conocido como Reglamento de Planificacion
Num. 24, adoptado el 20 de mayo de 1994,

Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, que incluye el Memorial y el Mapa de
Clasificacion del Territorio, adoptado por la Junta de Planificacion mediante la
Resolucion Numero PUT-2014 del 19 de noviembre de 2015 y aprobado por el
Gobernador mediante el Boletin Administrativo Num. OE-2015-047 aprobado el
30 de noviembre de 2015, conocido como PUT-PR-2015, segun enmendado,
Resolucién JP-2021-334 sobre las Guias para que un Municipio o Municipios en
Consorcios Elaboren o Revisen Integralmente un Plan de Ordenacién Territorial
(POT) de la Junta de Planificacion de 15 de diciembre de 2021.
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Descripcion General del Municipio de San Sebastian

Localizacion Geografica

El Municipio de San Sebastian se encuentra situado en la parte noroeste interior de Puerto Rico
y su superficie total abarca 71.27mi2. Colinda al Norte con los Municipios de Isabela y
Quebradillas, mientras que al Este colinda con el Municipio de Lares y por el noreste con el
municipio de San Sebastian. Al Sur con el Municipio de Las Marias y al Oeste con los Municipios
de Moca y ARasco. El territorio esta localizado dentro de la regién geografica conocida como
Colinas del Norte. Cerca de un 75 por ciento esta ubicado en dicha regién, un 13 por ciento
pertenece a la region montanosa lluviosa del oeste central y un 12 por ciento en el llano interior
a lo largo del Rio Culebrinas. San Sebastian se compone de 24 barrios: Pueblo, Aibonito, Alto
Sano, Bahomamey, Calabazas, Cibao, Cidral, Culebrinas, Eneas, Guacio, Guajataca,
Guatemala, Hato Arriba, Hoya Mala, Juncal, Magos, Mirabales, Perchas Uno, Perchas Dos,

Piedras Blancas, Pozas, Robles, Salto y Sonador.

Mapa 1. Delimitacion Municipio San Sebastian — Identificacion Barrios

Poblaciéon Por Barrios

La poblacion del municipio de San Sebastian fue de 39,168 habitantes segun la Encuesta
de la Comunidad 2019-2023. Para Puerto Rico la poblacion fue de 3,254,885 en el
mismo periodo. Por tanto, la poblacidn de San Sebastian representa el 1.2% de la
poblacién total de Puerto Rico. La siguiente tabla presenta los datos de poblacion total y
poblacién por sexo para los barrios de San Sebastian, San Sebastian Municipio y Puerto
Rico. Se puede observar que el barrio con mayor cantidad de poblacion es Hoya Mala
con 4,165 habitantes. Esto es un 10.6% de la poblacion total del municipio de San
Sebastian. Por el contrario, el barrio Cidral cuenta con la menor poblacion del municipio

de San Sebastian con un 0.8% con 296 habitantes.

Tabla 1. Poblacién por barrios
Barrio Poblacién Hombre Mujer
Aibonito 1,429 773 656
Alto Sano 719 289 430
Bahomamey 2,343 1,171 1,172
Calabazas 3,080 1,616 1,464
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Barrio Poblacién Hombre Mujer
Cibao 1,082 582 500
Cidral 296 142 154
Culebrinas 3,482 1,596 1,886
Eneas 1,111 679 432
Guacio 679 270 409
Guajataca 512 248 264
Guatemala 1,968 1,146 1,606
Hato Arriba 2,752 924 932
Hoya Mala 4,165 2,088 2,077
Juncal 1,669 782 887
Magos 189 239 84
Mirabales 456 239 217
Perchas 1 743 474 269
Perchas 2 999 684 315
Piedras Blancas 1,609 807 802
Pozas 2,867 1,241 1,626
Robles 1,492 627 865
Salto 2,862 1,297 1,565
San Sebastian -
pueblo 1,161 573 588
Sonador 1,615 684 931
San Sebastian 39,168 19,037 20,131
Puerto Rico 3,254,885 1,540,987 1,713,898

Fuente: Censo Federal, 2020

En términos de distribucidon de la poblacién por sexo, el 47.6% de la poblacion de Puerto
Rico es hombre o unos 1,578,318 habitantes. Por tanto, el 52.4% de la poblacién o unos
1,740,129 habitantes es mujer. El municipio de San Sebastian tiene una proporcion
similar a la de Puerto Rico. La poblacion masculina representa el 48.6% (18,024
habitantes) de la poblacién mientras que la poblacién femenina representa el 51.4%
(19,096 habitantes) de la poblacion.

Clasificacion vigente del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico
2015

Conocer la Clasificacion del Suelo es uno de los procesos mas importantes en el proceso
de planificacion de un territorio. Segun define el Plan de Uso de Terrenos aprobado por
la JP en el 2015, el plan tiene como propdsito esencial establecer un modelo territorial
que sirva de referencia urbanistica, ambiental y de desarrollo de infraestructura a

agencias y municipios a la hora de estos llevar a cabo sus proyectos y programas. La
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clasificacion conlleva el estudio de las caracteristicas y propiedades que conforman cada

uno de los suelos dentro del territorio.

Demarcacion de Suelos

El Cédigo Municipal de Puerto Rico (Ley 107 del 2020) en el Libro VI- Planificacion y
Ordenamiento Territorial, en su Articulo 6.007 sefiala que una de las principales
funciones de los planes territoriales es el dividir el suelo municipal en tres categorias,

que son Suelo Urbano, Suelo Urbanizables y Suelo Rustico.

El Suelo Urbano (SU) es el tipo de suelo ya impactado y el principal a considerar para
promulgar los proyectos de desarrollo urbano. El suelo urbanizable se subdivide en dos
(2) categorias: Suelo Urbanizable Programado (SUP) y Suelo Urbanizable No
Programado (SUNP). En Suelo Urbanizable Programado (SUP) es el suelo que prevé el
PT sera urbanizado en un periodo de 4 afios y requerira de un programa de ensanche
para su ejecucion. El Suelo Urbanizable No Programado (SUNP) sera el tipo de suelo
contemplado a urbanizar en un periodo de 4- 6 afnos luego de la vigencia del PT. El
SUNP se establecera luego de la aprobaciéon de un plan de ensanche que permita
justificar la conversién de SUNP a SUP. Para el SUNP tiene que haberse aprobado un
programa de ensanche y una revision del plano de clasificaciéon del suelo en el PT

vigente.

Para el Suelo Rustico existen dos categorias que son: Suelo Rustico Comun (SRC) y
Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP). EI SRC es el tipo de suelo no
contemplado para ser urbanizado, como tal es un suelo destinado para uso agricola,
agropecuario y como una forma de categorizar areas previamente impactadas por
comunidades aisladas o informales. EI SREP es el tipo de suelo no contemplado para
ser urbanizado por su especial ubicacion, topografia, valor estético, arqueoldgico o
ecoldgico, recursos naturales Unicos u otros atributos, se identifica como un terreno que

nunca debera utilizarse como suelo urbano.

Tabla 2. Tipos de Suelo y sus subcategorias principales
Tipo de Suelo Categorias Descripcion
Suelo Urbano Suelo Urbano SuU
Suelo Urbanizable Suelo Urbano Programado SUP
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Suelo Urbano No Programado SUNP
Suelo Rustico Comun SRC
Suelo Rustico Especialmente Protegido SREP

Suelo Rustico

El SREP es muy especial por sus distintos componentes y la morfologia tan sensitiva a
la actividad humana que representa este suelo. Por lo que la Ley 107 de 2020 y en
conformidad con el Plan de Uso de Terrenos establece que debido a la naturaleza de
este suelo debe dividirse en subcategorias que pueden identificar las propiedades unicas

con las que cuenta.

Clasificacion de Suelo Vigente de San Sebastian

Clasificaciéon de Suelos para el Municipio de San Sebastian

La clasificacién de suelo del PUTPR se hizo bajo el marco regulatorio de la ley 81 de

1991, conocida como Ley de Municipios Autonomos de P.R.

Clasificacion de Suelos Urbanos (SU)

La clasificacion de Suelos Urbanos se concentra en el Barrio Pueblo, extendiéndose por
la Carr. 111 en ambos lados combinado los Suelos Rusticos siendo esta la via principal
en el Municipio. EI SU en todo el territorio tiene una extensién de 1,512.40 cuerdas

aproximadamente, correspondiente al 3.22% del total de ocupacion.

Clasificacion De Suelo Rustico Comun (SRC)
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Alrededor de unas 5,418.92 cuerdas, correspondiente al 11.54% del total de ocupacion
se ha identificado como SRC. Entre los criterios para la clasificacion se tomaron en
consideracion las condiciones de inundabilidad, terrenos con un uso o potencial agricola,
forman parte del sistema de mogotes, areas boscosas y areas con diversidad escénica.
Por otro lado, estos suelos no cuentan con toda la infraestructura necesaria para

sostener un posible desarrollo urbano.

Clasificacion Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP)

Bajo la categoria de SREP se ubican preliminarmente las areas que se considera ubican
en zonas donde se localizan yacimientos arqueologicos, sistemas de mogotes, sistemas
de cuevas y cavernas, reservas agricolas, reservas naturales, y ecolégicamente
sensitivas como en la zona costera al norte del territorio, las cuencas de los rios, y las
zonas boscosas. Asimismo, tomando en consideracion el Plan y Reglamento del Area
de Planificacion Especial del Carso (PRAPEC). Estos terrenos requieren para ello una
evaluacion extensa sobre la presencia de elementos criticos de la fauna y flora para su

preservacion.

El total de los suelos ubicados en Suelo Rustico Especialmente Protegido y sus
subcategorias comprende aproximadamente 21,911.51 cuerdas equivalentes a un
71.6% del territorio municipal. Estos terrenos comprenden aquellos suelos clasificados
como: Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) con un 11.84%, Suelo Rustico
Especialmente Protegido Agricola (SREP-A) con un 55.36%, Suelo Rustico
Especialmente Protegido Agricola e Hidrico (SREP-AH) con 0.12%, y Suelo Rustico
Especialmente Protegido Ecologico (SREP-E) con 10.48%.

Vial y Agua

Se destinan 829.07 cuerdas, el 1.77% del territorio en agua y unas 1,501.89 cuerdas o

sea el 3.20% en infraestructura vial.
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Tabla 3. Distribucién de la Clasificacion Vigente PUT-PR 2015 para San
Sebastian
Clasificacion Nombre Cuerdas Porciento
SuU Suelo Urbano 1,512.40 3.22%
SUP Suelo Urbano Programado 122.6 0.26%
SNP Suelo Urbano No Programado 66.69 0.14%
SRC Suelo Rustico Comun 5,418.92 11.54
SREP Suelo Rustico Especialmente Protegido 5,559.65 11.84%
SREP-A SREP con Valor Agricola 25,992.02 55.36%
SREP-AE SREP con Valor Agricola y Ecolégico 0.00 0.00%
SREP-AH SREP con Valor Agricola e Hidrico 57.21 0.12%
SREP-E SREP con Valor Ecoldgico 4,920.55 10.48%
SREP-EA SREP con Valor Ecoldgico y Agricola 0.00 0.00%
SREP-EP SREP con Valor Ecolégico y de Paisaje 0.00 0.00%
SREP-EH SREP con Valor Ecoldgico e Hidrico 972.96 2.07%
Subtotal, SREP y Subcategorias 21,911.51 71.6%
Elementos Geograficos
Agua 829.07 1.77%
Sistema Vial 1,501.89 3.20%
TOTAL 46,953.96 100%

Fuente: Sistemas de Informacion Geografica, Junta de Planificacion, 2025
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Propuesta de cambios menores al PUT-PR

En el proceso de elaboracion y/o revision de los Planes de Ordenacion Territorial de un
municipio, en asuntos que sean de su competencia, se podra proponer modificaciones
menores al Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR), siempre que toda
alteracion o adicién de su documentacion o de sus determinaciones no constituya una
revision integral al PUT-PR Quiérase decir, las que puedan aprobarse sin reconsiderar
la totalidad del Plan de Uso de Terrenos por no afectar, salvo de modo puntual y aislado,
la visidbn general y la politica publica que expresa el documento. En esta seccion se
detallan los cambios propuestos al PUT-PR para la clasificacion del municipio de San

Sebastian.

En general, el Plan de Ordenacion Territorial de San Sebastian, clasifica todo el territorio
municipal en dos clasificaciones de suelo: suelo urbano y suelo rustico, siendo el suelo
rustico la clasificacion que ocupa la mayor parte del territorio. Cada una de estas
clasificaciones pas6 por un proceso particular y especifico de planificacion para

determinar el uso e intensidad admisibles en los terrenos del municipio.

La clasificacion con mayor cantidad de cuerdas en el municipio es la de Suelo Rustico
Especialmente Protegido- Agricola (SREP-A) con 25,867.36 cuerdas, lo que representa
el 55.08% del territorio. Seguida del Suelo Rustico Comun (SRC) con un 11.79% del
territorio, para un total de 5,537.25 cuerdas. Otra de las clasificaciones con mayor
cantidad de cuerdas en el municipio es la de Suelo Rustico Especialmente Protegido

(SREP) con 5,413.17 cuerdas, lo que representa un 11.53% del territorio.

Para el Municipio de San Sebastian se proponen modificaciones y/o enmiendas menores
al PUT-PR 2015 dado el nuevo parcelario del CRIM el cual presenta cambios menores
en los elementos geograficos de VIAL y AGUA. Asimismo, estos cambios se dan debido
al desplazamiento del nuevo parcelario respecto al PUT-PR 2015. A continuacion, se
presenta el cambio entre la Clasificacién Propuesta y la Clasificacion Vigente en el PUT-
PR 2015.
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Asimismo, entre los cambios menores al PUT-PR 2015 que se estuvieron trabajando en
el mapa de clasificacion del municipio se incluyen los Suelos Urbanizables Programados
y No Programados. Estos suelos se estuvieron transformando en Suelos Urbanos ya que
habian sido desarrollados, contaban con la infraestructura necesaria y eran suelos
proximos al Suelo Urbano donde se podia continuar expandiendo el desarrollo urbano
de forma ordenada en el Municipio. Asu vez, hubo algunas enmiendas menores en la
clasificacion cuyas areas ya eran impactadas y/o desarrolladas donde su uso actual ya
no era consono a la clasificacion otorgada en el Plan de Usos de Terrenos por lo que se

estuvo reconociendo la actividad llevada a cabo en estos espacios.

Tabla 4. Clasificacion Vigente y Clasificacion Propuesta para San
Sebastian
Clasificacion Area Clasificacion Area Porciento de
PUT-PR 2015 (cuerdas) Propuesta (cuerdas) Cambio (%)
(2025)
Su 1,512.40 | SU 1,690.49 11.78%
SURP 122.60 SUP 0.00 -100.00%
SURNP 66.69 SNP 0.00 -100.00%
SRC 5,418.91 | SRC 5,537.25 2.18%
SREP 5,559.64 SREP 5,413.17 -2.63%
SREP-A 25,997.61 SREP-A 25,867.36 -0.50%
SREP-AE 0.00 SREP-AE 0.00 -
SREP-AH 57.21 SREP-AH 57.13 -0.14%
SREP-E 4,920.54 SREP-E 4,890.54 -0.61%
SREP-EA 0.00 SREP-EA 0.00 -
SREP-EP 0.00 SREP-EP 0.00 -
SREP-EH 972.96 SREP-EH 959.76 -1.36%
Agua 35.04 Agua 981.99 2702.48%
Sistema Vial 1,501.90 | Sistema Vial 1,568.08 4.41%
TOTAL 46,966.10 | TOTAL 46,953.96 -0.03%

Fuente: Sistemas de Informacién Geografica, Junta de Planificacion, 2025

De acuerdo con la distribucion de clasificacion propuesta para el Municipio de San
Sebastian se puede observar un mayo cambio en los elementos geograficos de AGUA y
VIAL. Esto debido al ajuste en el nuevo parcelario brindado por el CRIM. De igual forma
los cambios reflejados en clasificacion se dan debido a este mismo ajuste entre el nuevo
parcelario y el PUT-PR 2015. También hubo un aumento de casi un 12% en el Suelo

Urbano lo cual le da la oportunidad al municipio de continuar creciendo de forma
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ordenada evitando el desparrame urbano dentro del territorio. Este 11.78% de suelos
urbanos nuevos son suelos que se clasificaban como suelos urbanizables y suelos
circundantes a los suelos urbanos existentes por lo que la huella urbana se mantiene en

la misma zona.

Mapa 3. Clasificacion Propuesta Plan Territorial Municipio de San Sebastian
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Fuente: Sistemas de Informacién Geografica, Junta de Planificacion, 2025
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Tabla 5. Tabla de Cambios Menores al PUT-PR 2015
Numero de Clasificacion | Calificacion | Clasificacion Calificacion Comentario
Catastro PUT-PR 2015 Vigente Propuesta Propuesta

099-067-478-31 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-44 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-45 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-46 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-49 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-52 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-14 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-72 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-73 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-74 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-84 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-721-07 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-721-06 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-91 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-95 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-057-075-10 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-057-075-11 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso

actual en la zona o potencial de desarrollo
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099-057-075-17 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-057-075-18 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-057-075-23 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-057-075-24 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-075-12 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-075-13 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-075-14 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-075-15 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-075-35 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-075-36 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-075-37 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-075-38 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-075-39 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-721-02 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-721-03 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-721-04 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-721-05 SREP A-2 SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-067-480-54 SREP A-2 SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

129-000-004-14 SREP A-2 SRC Industria Cambio de clasi por reconocimiento de uso

Especializada

actual en la zona o potencial de desarrollo
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129-000-004-71 SREP A-2 SRC Industria Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Especializada actual en la zona o potencial de desarrollo

129-016-002-16 SREP CR SRC Industria Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Especializada actual en la zona o potencial de desarrollo

129-027-002-38 SREP CR SRC Industria Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Especializada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-005-16 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-000-009-88 SREP UR SRC Rural General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-657-31 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-657-30 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-657-23 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-005-23 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-005-05 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-005-04 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-005-06 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-005-07 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-005-17 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-005-25 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-005-21 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-657-32 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-006-01 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-006-02 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso

Desarrollada

actual en la zona o potencial de desarrollo
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099-068-006-03 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
099-068-006-04 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
099-068-007-01 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
099-068-007-02 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
099-068-007-03 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
099-068-506-03 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
100-092-667-05 SREP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
129-021-117-29 SURP CR-1 SuU Conservacion de Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Recursos actual en la zona o potencial de desarrollo
099-060-435-08 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-060-435-09 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-060-435-10 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-069-224-46 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-070-224-10 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-070-224-26 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-070-224-52 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-070-224-53 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-070-224-54 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-070-224-55 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-070-435-12 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso

Densidad

actual en la zona o potencial de desarrollo
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099-070-435-16 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-070-435-66 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-070-435-67 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-080-224-30 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
100-000-006-32 SURP PE SuU Residencial de Baja El canbio de PE
Densidad
129-041-851-19 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
129-042-458-30 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
129-032-118-10 SURP PE(R-3) SuU Residencial Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Intermedio actual en la zona o potencial de desarrollo
099-070-435-18 SURP R-1 SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
129-000-007-03 SURP R-1 SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
129-043-146-04 SURP R-1 SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo
099-067-505-09 SURP UR SuU Area Rural Cambio a ARD
Desarrollada
099-068-005-09 SURP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
099-068-657-33 SURP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
099-068-657-24 SURP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
099-068-657-25 SURP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
099-068-007-04 SURP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
099-068-007-05 SURP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo
099-068-007-06 SURP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso

Desarrollada

actual en la zona o potencial de desarrollo
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099-068-504-01 SURP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-506-01 SURP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

099-068-506-02 SURP UR SRC Area Rural Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Desarrollada actual en la zona o potencial de desarrollo

129-043-146-01 SURNP P SuU Dotacional General Cambio de clasi por reconocimiento de uso
actual en la zona o potencial de desarrollo

129-063-368-04 SURNP R-1 SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo

129-000-007-03 SURNP R-1 SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo

129-000-006-48 SURP A-2 SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo

099-070-224-27 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo

099-070-435-15 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso
Densidad actual en la zona o potencial de desarrollo

129-051-851-51 SURP PE SuU Residencial de Baja Cambio de clasi por reconocimiento de uso

Densidad

actual en la zona o potencial de desarrollo
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