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Introduccion

El Municipio Autbnomo de Manati inicio el tramite para la Primera Revision Integral del
Plan de Ordenacion Territorial al expresar su intencidén mediante carta del alcalde, Hon.

José A. Sanchez Gonzalez, a la Junta de Planificacion, con fecha del 2 de julio de 2024.

El proceso de revision integral requiere de la comunicacién estrecha y efectiva con la
Junta de Planificacion, a estos efectos Oficina de Planificacion, Ambiente, Desarrollo y
Urbanismo (OPADU) ha cursado varias misivas, ha participado en reuniones y se ha
logrado establecer canales de comunicacién apropiados para dar curso a la revision
integral del plan territorial. La estrecha colaboracion se evidencia ademas con la firma
del Acuerdo Colaborativo entre la Junta de Planificacion y el Municipio Auténomo de
Manati para Realizar la Preparacion de los Planos de Ordenacion y Geodato de la
Primera Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial, Acuerdo Numero: 2024-
000044 suscrito entre las partes el 28 de junio de 2024 vy registrado en la Oficina del
Contralor de Puerto Rico el 3 de julio de 2024, con enmienda subsiguiente para su

extension.

La situacidon actual del pais, y su impacto a los municipios, amerita que se desarrollen
cursos de accion integrados para lograr la recuperacion fisica, econdmica y social a la
que aspiramos. Es por esto que los intereses, necesidades y expectativas de los
constituyentes tienen que ser discutidos desde la perspectiva de la planificacion y el
ordenamiento territorial en busca de lograr coherencia, eficiencia y maximizacién de los

recursos disponibles y potenciales que tiene el Municipio Autbnomo de Manati.
Proposito

Como parte integral del proceso de formulacion del Plan Territorial, se contempla la
elaboracion de un documento de Avance que permita comunicar de manera clara y
accesible las ideas rectoras del Plan. Este instrumento cumple una doble funcion: por un

lado, facilita la divulgacion temprana de los analisis y propuestas preliminares; por otro,
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promueve la participacion activa de la ciudadania y de las agencias publicas concernidas

en la construccion colectiva del ordenamiento territorial.

El Avance incluira un resumen técnico de los principales hallazgos y recomendaciones
preliminares del Plan de Ordenacién, asi como una sintesis del Memorial, la Enunciacion
y la Clasificacion Preliminar del Territorio Municipal. En los casos que asi lo ameriten, se
iniciara ademas la redaccion de un Memorial Justificativo sobre posibles modificaciones
al Plan de Uso de Terrenos vigente, en atencién a los nuevos criterios de planificacion y

desarrollo sostenible.

Este documento se elabora como parte de la Primera Revision Integral del Plan
Territorial, en virtud el “Cédigo Municipal de Puerto Rico”, Ley Num. 107 de 14 de agosto
de 2020, segun enmendada; la Ley Numero 75 de 24 de junio de 1975, segun
enmendada, conocida como “Ley Organica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico”,
la Ley Num. 38 de 30 de junio de 2017, segun enmendada, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico”; el Reglamento
Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso
de Terrenos y Operacion de Negocios, con vigencia del 16 de junio de 2023, en adelante
el Reglamento Conjunto 2023 el Reglamento para la Ordenacion Territorial del Puerto
Rico (Reglamento de Planificacion Num. 43), adoptado mediante la Resolucion Num. JP-
RP-43 de 18 de octubre de 2024 y aprobado mediante el Boletin Administrativo Num.
OE-2024-045 vigente el 27 de diciembre de 2024; y el Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico (PUT-PR), que incluye el Memorial y el Mapa de Clasificacién del Territorio,
adoptado por la Junta de Planificacion mediante la Resolucién Numero PUT-2014 del 19
de noviembre de 2015 y aprobado por el Gobernador mediante el Boletin Administrativo
Num. OE-2015-047 aprobado el 30 de noviembre de 2015, conocido como PUT-PR-

2015, segun enmendado.
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Cumplimiento Ambiental

La Ley 107-2020, Articulo 6.014, establece que los Planes de Ordenacion, y todos los
reglamentos y acciones municipales, deben cumplir con la Ley 416-2004, conocida como
‘Ley sobre Politica Publica Ambiental”. En correspondencia, se aprueba la Orden
Administrativa Numero 2021-02 del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales,
Para Aprobar el Listado de Exclusiones Categdricas y los Requisitos Aplicables a las
Mismas y Derogar la Ordena Administrativa 2020-17. En dicha orden se expone que,
como parte del listado de acciones que podran ser solicitadas como Exclusion
Categorica, incluye la “Adopcidn o aprobacion de programas, planes y reglamentos, tales
como, pero sin limitarse a: Planes Conceptuales de Desarrollo que no envuelva la
aprobacion de proyectos individuales, Planes y Reglamentos de Ordenacion Territorial,
Planes de Manejo, Adopcidon de Mapas y Guias, Reglamentos; o cualquier otro programa
que sea promulgado por el Gobierno de Puerto Rico, sus municipios o el Gobierno de los

Estados Unidos.”

A la fecha de redaccién de este documento, el tramite de cumplimiento ambiental
mediante exclusién se habia dado inicio con el apoyo del personal de la Junta de

Planificacion.
Participacion ciudadana

Los planes de ordenacién se fundamentan en el principio de la participacién ciudadana
durante su elaboracién e implantaciéon. A tenor con este fundamento, se estructura el
proceso de tres fases para el desarrollo del Plan, que implican la discusiéon amplia, la
divulgacion a tenor con la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno
de Puerto Rico, Ley 38 del 30 de junio de 2017, segun enmendada, y la celebracion de

vistas publicas.

Junta de Comunidad
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Como parte del proceso amplio de participacion ciudadana, es requisito la creacion de

una (1) Junta de Comunidad segun dispone el Cédigo Municipal en su Articulo 6.013:

a. que durante la elaboracion de un Plan Territorial y previo a la celebracion
de vista publica para considerar el documento completo del Plan Territorial, se
creara una Junta de Comunidad a tenor con lo dispuesto en este Articulo.

b. que la composicion de la Junta constara de una cantidad no menor de siete
(7) miembros ni mayor de nueve (9) miembros.

C. que, durante el proceso de seleccion de candidatos, la Administracion
debera asegurase que: ninguno de estos sea un funcionario que ocupe un cargo
publico electivo, sea una persona que presente proyectos de desarrollo al
municipio o que tenga interés economico directo o indirecto en tales proyectos.

d. que tampoco podran ser miembros de la Junta de Comunidad aquellas
personas que estén contratadas por el municipio para prestar servicios
profesionales o consultivos o para construir, mejorar o reconstruir, alterar, ampliar
o reparar obra publica, ni los directores, oficiales, socios, representantes, agentes

o0 empleados de los contratistas antes mencionados.

El Alcalde nombrara a los miembros de la Junta de Comunidad mediante comunicacion
escrita y sin necesidad de ser confirmados por la Legislatura Municipal, por un término
de dos (2) o tres (3) afios, manteniendo en todo cambio de Junta de Comunidad no

menos de un tercio (1/3) de los miembros.

El Municipio Auténomo de Manati conformé su Junta de Comunidad el 13 de marzo de
2025, segun lo notificado por la Orden Ejecutiva Numero 2, Serie 2024-2025 (Anejo 1).
A estos efectos, los siguientes ciudadanos fueron designados por el Alcalde para formar

la Junta de Comunidad:

Esmeraldo Blanco Blanco Laudelino Mulero de Ledn
Mayda I. Colén Rivera Jonathan Rivera

Angel Gonzélez de la Cruz Alberto Ruiz Ortiz
Marta Matos Figueredo Norma Santiago

W Vo O
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La Junta de Comunidad celebré su primera reunion el 17 de marzo de 2025, donde se

formalizaron los nombramientos de sus miembros y se eligio la directiva, compuesta por:

Esmeraldo Blanco Blanco
Presidente

Angel Gonzalez de la Cruz
Vicepresidente

Mayda |. Colon Rivera
Secretaria

En cumplimiento con las disposiciones del Codigo Municipal y el Reglamento de
Planificacion Numero 43, la Junta de Comunidad ha llevado a cabo dos (2) reuniones por
cada fase para discutir el progreso de los trabajos conducentes a la Revision Integral del
Plan Territorial, incluyendo los temas relacionados a las propuestas modificaciones al
Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico. En el Anejo 2 de este documento, se presenta
la certificacion de las reuniones celebradas con la Junta de Comunidad para la Fase Il:

Avance del Plan.

Coordinacion Inter-agencial

La Ley 107-2020 requiere que el Municipio, como parte de la elaboracién de su Plan
Territorial, coordine con las agencias publicas concernidas un proceso dirigido a
armonizar sus planes en el area municipal con los planes y programas de dichas
agencias de forma mutuamente satisfactoria (Articulo 6.014). Se identificd un conjunto
de agencias del gobierno central y municipios a los que se ha mantenido enterados del
proceso de Revisién Integral del Plan, y a los que también se solicité informacion que

sustentara la elaboracion del mismo.

La Oficina de Planificacion del Municipio Autbnomo de Manati inici6 las gestiones de
coordinacion mandatorias en el afio 2024 al notificar a la Junta de Planificacion la
intencién de llevar a cabo la Revisiodn Integral del Plan de Ordenacion Territorial. Ademas,

se notificd a las agencias concernidas del inicio de la Revision Integral y para solicitar
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cualquier informacion pertinente al proceso municipal. De igual forma, se circularon
comunicaciones a los municipios que comprenden el Area Funcional de Manati para

coordinar la compatibilidad de las politicas de ordenacion territorial con estos.

Vistas publicas

Conforme a las disposiciones de la Ley Num. 107 del 14 de agosto de 2020, segun
enmendada, conocida como “Cédigo Municipal de Puerto Rico”; Ley Num. 38 del 30 de
junio de 2017, segun enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Gobierno de Puerto Rico”; Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975, Ley
Organica de la Junta de Planificacién de Puerto Rico, segun enmendada; y la Ley Num.
550 de 3 de octubre de 2004, Ley del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, segun
enmendada, el Municipio Autbnomo de Manati programara vistas publicas para todas las
fases de la Revision Integral del Plan Territorial. Entre los asuntos a discutirse en estas
vistas se incluye el notificar la intencién de llevar a cabo modificaciones menores al Plan

de Uso de Terrenos de Puerto Rico.

A estos efectos, el alcalde, Hon. José A. Sanchez Gonzalez, emiti® comunicacién a la
Junta de Planificacién notificando la celebracion de vistas publicas el miércoles 3 de
diciembre de 2025. La Fase |: Enunciacion de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial y
Programa, en horario de las 10:00AM y la Fase II: Avance, a la 1:00 PM, ambas en el

Centro de las Artes Joaquin Rosa Gémez ubicado en la Calle Quifiones de Manati.

Descripcion General del Municipio

Trasfondo Historico del Municipio

La historia de Manati comienza formalmente en 1738, cuando se establece como pueblo
bajo el patronazgo de Nuestra Senora de la Candelaria. En 1749, se construye la primera
iglesia parroquial, consolidando el centro urbano como nucleo religioso y social. En 1820,

Manati es elevado a la categoria de villa, lo que impulsa su desarrollo administrativo y
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comercial. En 1853, se edifica el puente sobre el Rio Grande de Manati, mejorando la

conectividad regional y facilitando el intercambio econémico.

Tras el cambio de soberania en 1898, el municipio se integra al nuevo sistema politico
de Puerto Rico, marcando el inicio de una etapa de modernizacion que se intensifica
entre 1900 y 1930 con la construccidon de escuelas, edificios publicos y residencias de
alto valor arquitectonico. En las décadas de 1950 a 1970, se registran importantes
transformaciones urbanas, como la pavimentacion de calles y la expansién hacia barrios
periféricos.

llustracion 1: Iglesia de la Candelaria y San Matias

¢
! -~
-

-
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|
|
|

. ;'l‘l
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Fuente: US Department of Interior National Register of Historic Places
Registration Form, 1984
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[lustracién 2: Foto Residencia Brunet-Calaf, 1988

Fuente: US Department of Interior National Register of Historic Places Registration
Form, 1988

Desde el periodo colonial, la economia de Manati se ha caracterizado por su vinculo con
la agricultura, especialmente la produccion de cafia de azucar, café y frutos menores.
Durante el siglo XIX, la actividad agricola se consolidé como motor econdmico, apoyada
por haciendas y trapiches que empleaban mano de obra local y esclava. Entre estas,
destaca la Hacienda La Esperanza, una de las mas importantes del norte de Puerto Rico,
ubicada en la zona costera de Manati. Esta hacienda no solo fue un centro de produccion
azucarera de gran escala, sino también un referente tecnoldgico por haber incorporado
una de las primeras maquinas de vapor en la isla. Hoy, bajo la custodia del Fideicomiso
de Conservacion de Puerto Rico (Para La Naturaleza), Hacienda La Esperanza se
conserva como patrimonio natural, historico y educativo, integrando la memoria agricola

del municipio con iniciativas de ecoturismo, investigacion y educacion ambiental.
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llustracion 3: Cosecha de pifias en Manati

Fuente: https://www.loc.gov/pictures/resource/fsa.8c29409/, Autor: Jack Delano, 1942

llustracion 4: Hacienda La Esperanza Maquina de Vapor
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A partir de la segunda mitad del siglo XX, Manati comenzé a diversificar su base
econdmica con la llegada de industrias manufactureras, impulsadas por los incentivos
federales de la Seccidén 936. Este proceso sentd las bases para el establecimiento de
instalaciones farmacéuticas de alto perfil. En las décadas siguientes, empresas como
Bristol-Myers Squibb, AbbVie, Janssen Ortho LLC y Baxter Healthcare consolidaron
operaciones en el municipio, posicionando a Manati como uno de los principales polos
biofarmacéuticos de Puerto Rico. Estas plantas no solo generaron empleos
especializados, sino que también transformaron el perfil urbano y laboral del municipio,
atrayendo inversion en infraestructura, vivienda y servicios. Hoy, la industria farmacéutica
sigue representando un componente estratégico de la economia local, con instalaciones
que operan bajo estandares internacionales y exportan medicamentos a decenas de
paises, contribuyendo al posicionamiento de Puerto Rico como uno de los mayores

productores farmacéuticos del mundo.

llustracion 5: Petroglifos en Sitio Arqueoldgico en Hacienda La Esperanza, 1975

Fuente: US Department of Interior National Register of Historic Places Registration Form, 1975

Paralelamente a su evolucion econdtmica y urbana, Manati posee una riqueza
arqueoldgica excepcional. Diversos estudios han documentado la existencia de

yacimientos precolombinos en zonas como Mar Chiquita, el Rio Grande de Manati, la
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Cueva de las Golondrinas y otros sectores costeros y fluviales. Estos sitios han revelado
fragmentos ceramicos, herramientas liticas y restos estructurales que evidencian la
presencia de comunidades indigenas desde tiempos arcaicos hasta el periodo taino. La
importancia de estos hallazgos radica en su capacidad para ampliar el conocimiento
sobre los modos de vida ancestrales y posicionar a Manati como un territorio clave para

la investigacion, conservacion y divulgacion del patrimonio indigena de Puerto Rico?.

La designacion oficial de la Zona Histérica del Centro Urbano de Manati mediante la
Resolucién JP-H-2 de 1986 de la Junta de Planificacion de Puerto Rico representa un
hito fundamental en la proteccién del patrimonio arquitecténico y cultural del municipio.
Este distrito concentra un valioso conjunto de edificaciones que reflejan la evolucion
urbana desde el siglo XIX, con estilos que incluyen el neoclasico, el criollo y el ecléctico,
y que evidencian la riqueza historica de Manati como centro administrativo, comercial y
religioso de la region norte central. La delimitacion de esta zona no solo reconoce el valor
estético y simbdlico de sus estructuras, sino que también establece un marco normativo
para su conservacion, rehabilitacion y uso adaptativo, promoviendo la permanencia de

su identidad urbana en el tiempo.

La importancia de esta designacion radica en su capacidad para articular esfuerzos
publicos y privados en torno a la revitalizacién del centro urbano tradicional, fomentando
el turismo cultural, la inversidén en vivienda y comercio, y el fortalecimiento del sentido de
pertenencia comunitario. Al integrar esta zona histérica a los instrumentos de
planificacion territorial, se garantiza que las intervenciones futuras respeten y potencien
el caracter patrimonial del area, contribuyendo a una vision de desarrollo sostenible e
inclusivo. Esta base técnica sigue siendo relevante para proyectos contemporaneos de

restauracion, movilidad urbana y economia del visitante, contemplados en el Plan.

En Manati han sido reconocidas cinco propiedades por su excepcional valor historico y

cultural, y forman parte del Registro Nacional de Lugares Historicos, cuatro de estas

1 Oficina Estatal de Conservacién Histérica. (2002). Sinopsis histérica del municipio de Manati. San Juan, Puerto
Rico: Junta de Planificacidn de Puerto Rico.
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ubicadas dentro de la propia Zona Histérica y la quinta, Hacienda La Esperanza, ubica
en el barrio Tierras Nuevas Saliente. La Residencia Brunet—Calaf, actualmente en ruinas,
es un ejemplo destacado de la arquitectura colonial espafola y otras tendencias
constructivas. La Colectiva Tabacalera, actual Teatro Taboas, es un edificio de dos
plantas estilo neoclasico industrial espafiol que refleja la importancia de la industria
tabacalera en la historia econdmica de la isla. La Hacienda Azucarera la Esperanza es
una antigua hacienda, de estilo espafol colonial, que muestra la relevancia de la industria
azucarera en la economia puertorriquefia, la que ademas contiene patrimonio
arqueoldgico taino. La Iglesia de Nuestra Sefiora de la Candelaria y San Matias es un
ejemplo significativo de la arquitectura religiosa en Puerto Rico, con influencia colonial
espafola y barroco novohispano. La Plaza del Mercado de Manati, de estilo art deco y
renacimiento espaniol, ha sido un centro de comercio y actividad social en la comunidad.
Cada una de estas propiedades no solo representa un aspecto importante de la historia
y cultura de Manati, sino que también contribuye a la preservacion del patrimonio cultural

de Puerto Rico.

Estas propiedades no solo enriquecen el patrimonio historico y cultural de Manati, sino
que también contribuyen a la conservacion de la historia y tradiciones de Puerto Rico,

afirmando la identidad Unica de su comunidad.

Tabla 1: Propiedades Histéricas en el "National Register"

Propiedad Localizacion Fundacién Fecha de
Designacion
Residencia Brunet—Calaf Calle Quinones esq. calle | Siglo XIX 1 de septiembre
Patriota Pozo, Bo. Pueblo de 1988
La Colectiva Tabacalera Calle Quifiones #18, Bo. | Siglo XIX 1 de septiembre
Pueblo de 1988
Hacienda Azucarera la | NO de Manati en la PR-616, | Siglo XIX 11 de agosto de
Esperanza Bo. Tierras Nuevas Saliente 1976
Iglesia de Nuestra Sefiora | Calle Patriota Pozo frente ala | Siglo XVIII | 18 de septiembre
de la Candelaria y San | Plaza, Bo. Pueblo de 1984
Matias
Plaza del Mercado de | Esquinas calles Padial, | 1925 19 de agosto de
Manati Quinones y Baldorioty, Bo. 1988
Pueblo

Fuente: https://www.nps.gov/subjects/nationalregister/database-research.htm#table
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Relieve

El Municipio de Manati, ubicado en la costa norte de Puerto Rico, presenta un relieve
diverso que combina llanuras costeras fértles con zonas carsicas de compleja
topografia. Esta variedad geografica influye directamente en el uso del suelo, el

desarrollo urbano y las actividades econémicas del municipio.

Las llanuras costeras del norte ofrecen terrenos planos y productivos, ideales para la
agricultura y los usos urbanos. En contraste, las zonas carsicas del interior se distinguen
por formaciones geoldgicas como cuevas, mogotes y sumideros, entre ellas las cuevas
Jiménez y del Agua. Las elevaciones en Manati alcanzan hasta 290 metros sobre el nivel
del mar, siendo el Cerro Pelota, en el barrio Rio Arriba Poniente, una de las mas
prominentes. Las areas mas elevadas se concentran en los barrios Rio Arriba Saliente y
Rio Arriba Poniente, mientras que las mas bajas se localizan en Bajura Afuera y Bajura
Adentro.

El relieve de Manati se organiza en cuatro regiones fisiograficas principales: la costa, el
valle costero, las colinas humedas del interior y los valles del interior. Cada una posee

caracteristicas particulares que determinan su vocacion territorial y ecoldgica.

La costa se extiende por unos 12.5 kildbmetros, con una mezcla de riscos rocosos, playas
no aptas para bafistas y playas nadables de acceso limitado. Destaca la playa de Mar
Chiquita, reconocida por sus acantilados y su atractivo paisajistico. Aunque esta zona

posee gran valor escénico y turistico, su desarrollo esta restringido por la fragilidad

ambiental del entorno marino.
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llustracién 6: Mapa de Relieve
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» El relieve del Municipio de Manati,ubicado en la costa norte de Puerto Rico,se
Elevacion (Metros) caracteriza por una combinacién de llanuras costeras y zonas cérsicas.Las elevaciones
en Manati alcanzan hasta 290 metros sobre el nivel del mar,con el Cerro Pelota en el

B . barrio Rio Arriba Poniente siendo una de las mas notables.

-5 290 Fuente: Junta de Planificacion ,2023
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El valle costero abarca aproximadamente la mitad del territorio municipal y se divide en
tres zonas. Al noroeste, el terreno es muy llano y propenso a inundaciones severas del
Rio Grande de Manati, lo que ha limitado el asentamiento humano en esa area. Esta
porcion del valle se adentra hacia el sur como un embudo, separando barrios como
Bajura Adentro y Rio Arriba Poniente del resto del municipio. En el noreste, el valle
también es plano, pero en lugar de rios, alberga lagunas y terrenos anegadizos, como
los que se encuentran en la Laguna Tortuguero, habitat de especies en peligro de
extincion. La sensibilidad ecologica de esta zona limita los terrenos aptos para
urbanizacién. En cambio, la parte central del valle costero es la mas densamente
poblada, con importantes comunidades localizadas en los barrios Coto Norte, Coto Sur
y Barrio Pueblo. Aqui, el terreno seco y de menores pendientes ha permitido la expansion
residencial, el desarrollo de la infraestructura vial principal y las mayores concentraciones

de servicios, comercios e industrias.

Al sur del valle costero se encuentran las colinas humedas del interior, caracterizadas
por una topografia carsica con pendientes pronunciadas y contornos cerrados. Esta
region alberga numerosos sumideros que canalizan el agua superficial hacia el subsuelo,
lo que representa un reto para la construccion y limita el desarrollo urbano. La
infraestructura es escasa y las comunidades son pocas, debido a las dificultades que
impone el terreno.

Finalmente, en el extremo sur del municipio se localizan los valles del interior, donde se

destacan dos zonas productivas.

Hidrografia

La hidrografia de Manati se compone de sistemas superficiales y subterraneos que

desempenan un papel fundamental en el sostenimiento de los recursos naturales, el

abastecimiento de agua y la planificacion territorial.
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El principal cuerpo de agua superficial es el Rio Grande de Manati, que atraviesa el
municipio y cuya cuenca abarca unas 172 millas cuadradas?. Este rio nace en el interior
montafoso de Puerto Rico y se alimenta de varias quebradas, entre ellas Pugnado,
Canas y Terrenes, ubicadas en los valles del interior. Sin embargo, en el valle costero, el
cauce del rio presenta una capacidad hidraulica limitada, lo que provoca
desbordamientos frecuentes ante lluvias intensas. Las zonas inundables se localizan a
ambos lados del rio, aunque no afectan extensas comunidades. Algunas urbanizaciones
recientes han sido construidas sobre relleno, elevando el terreno para mitigar el impacto

de las inundaciones.

En cuanto a la hidrologia subterranea, esta es aun mas relevante para Manati. El
municipio depende de acuiferos para el suministro de agua potable, tanto para uso
domeéstico como industrial. Ademas, el sistema subterraneo sostiene ecosistemas
sensibles como la Laguna Tortuguero, un area natural de gran valor ecoldgico. Segun
datos del United States Geological Survey, Manati no utiliza fuentes superficiales para el
abastecimiento de agua; en cambio, extrae aproximadamente siete millones de galones
diarios de pozos subterraneos, lo que convierte a estos en elementos criticos de su

infraestructura.

La geologia carsica del municipio, presente en el valle costero y las colinas humedas del
interior, influye directamente en la dinamica hidrolégica. Este tipo de terreno, altamente
permeable y soluble, dificulta la formacion de sistemas de drenaje superficial
convencionales. En su lugar, los sumideros actuan como canales naturales que absorben
la escorrentia y la dirigen hacia el subsuelo. La localizacion y caracteristicas de estos
sumideros son dificiles de identificar, lo que representa un reto para el desarrollo urbano.
Su presencia puede aumentar significativamente los costos de construccion, ya que no

existen soluciones sencillas para desviar el flujo de agua superficial.

2 U.S. Geological Survey. (1995). Hydrologic and hydraulic evaluation of the Rio Grande de Manati, Puerto Rico
(Water-Resources Investigations Report 94-4191). U.S. Department of the Interior.
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llustracién 7: Mapa de Recursos Hidricos
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Poblacion

El estudio de las variables recogidas en el American Community Survey 20233 para los
barrios de Manati revela patrones significativos en la distribucién poblacional y de género
que debes ser analizar y tomadas en consideracion para orientar decisiones estratégicas
en planificacién urbana, servicios sociales y politicas publicas. Coto Norte se posiciona
como el barrio mas poblado, con 9,789 habitantes, seguido por Coto Sur (8,022) y Tierras
Nuevas Saliente (7,093). En contraste, Bajura Afuera presenta la menor densidad
poblacional, con apenas 433 residentes, lo que sugiere una marcada concentracion de
poblacion en zonas especificas del municipio alineadas a los servicios de infraestructura,

accesibilidad y topografia llana.

En términos de distribucion por género, se observa una tendencia general hacia una
mayoria femenina. Manati Pueblo destaca con el porcentaje mas alto de mujeres
(59.9%), seguido por Coto Sur (55.5%) y Coto Norte (53.5%). Esta predominancia
femenina también se refleja en Tierras Nuevas Saliente, Tierras Nuevas Poniente, Rio
Arriba Saliente y Rio Arriba Poniente, donde las mujeres superan ligeramente a los
hombres. Por el contrario, Bajura Afuera presenta el mayor porcentaje de poblacion
masculina (59.1%), siendo el unico barrio con una diferencia significativa en favor de los

hombres. Bajura Adentro también muestra una ligera mayoria masculina (51.3%).

Algunos sectores presentan una distribucion de género mas equilibrada, como Rio Arriba
Saliente (49.7% hombres y 50.3% mujeres) y Rio Arriba Poniente (49% hombres y 51%
mujeres), lo que indica una paridad demografica mas marcada. Esta informacion resulta
valiosa para identificar las necesidades particulares de cada comunidad, ya que la
composicién por género puede influir en la demanda de servicios educativos, de salud,

empleo y programas de bienestar social.

3 https://data.census.gov/
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Tabla 2: Distribucién Poblacional por Género a nivel de Barrios en Manati (2023)

Barrios Poblaciéon | Masculino | Porciento | Femenino | Porciento
Total Masculino Femenino
Bajura Adentro 1,960 1,006 51.3% 954 48.7%
Bajura Afuera 433 256 59.1% 177 40.9%
Coto Norte 9,789 4,549 46.5% 5,240 53.5%
Coto Sur 8,022 3,566 44 5% 4,456 55.5%
Manati Pueblo 4,538 1,817 40.1% 2,721 59.9%
Rio Arriba 1,212 594 49% 618 51%
Poniente
Rio Arriba 2,720 1,352 49.7% 1,368 50.3%
Saliente
Tierras Nuevas 3,385 1,657 48.9% 1,728 51.1%
Poniente
Tierras Nuevas 7,093 3,433 48.4% 3,660 51.6%
Saliente
Total 39,152 18,230 47% 20,922 53%

Fuente: US Census 2023 American Community Survey — 5 Year Estimates
Proyecciones Poblacionales al 2030

Las proyecciones de poblacién son una herramienta esencial para la planificacion
econdmica y social y la toma de decisiones en un pais. Las proyecciones ayudan a
preveer cambios en la demanda futura de servicios tales como agua, electricidad,
vivienda, desperdicios solidos, escuelas, servicios de salud y la fuerza de trabajo entre
otros. El Negociado del Censo ha proyectado que para el 2030 la poblacién de Puerto
Rico puede reducirse a 2.8, millones de personas y para el 2040 y 2050 a 2.5y 2.2
millones respectivamente. Esto es una reduccion de mas de un millén de personas en
tan solo 30 afios y una pérdida de la mitad de la poblacién entre el 2000 y el 2050. No
es tan solo la pérdida de poblacion lo que debe ser causa de preocupacion, es también
el cambio en la estructura de edad que acompafa este despoblamiento. Estas
tendencias demograficas son claramente insostenibles. Muchos menos nifios, muchos
mas viejos y una poblacion en edad de trabajar mucho mas pequefa. Las tendencias
demograficas que se observan a nivel de la poblacion total de Puerto Rico también se
reflejan a nivel municipal. Entre el 2010 y el 2020 todos los municipios perdieron

poblacién, 43 perdieron 10 por ciento o mas y de éstos tres perdieron mas del 20 por

W .MU'NIC-IPIG NE AT
PLAN DE ORDENACION :

TERRITORIAL 2025 G MANATI




32

ciento de su poblacién durante la ultima década. En el 2019 hubo 74 municipios con
crecimiento natural negativo (mas defunciones que nacimientos). Hay 56 municipios con
20 por ciento o mas de su poblacion con 65 afios 0 mas. En 24 municipios la mediana
de edad fluctua entre los 45 y los 49. Esta situacion abre la posibilidad de que algunos
municipios enfrenten serias crisis econdmicas o fiscales lo que afiade urgencia a tener

proyecciones de poblacién a nivel municipal.*

En el caso del municipio de Manati, la proyeccion de cambio poblacional entre los afos

2020 y 2030 es de una pérdida de 6,058 personas, lo que representa el 15.36% de la
poblacién registrada en el Censo de 2020. Aunque los numeros del American Community
Survey para el 2023 arrojaron una cifra alentadora con un total de poblacion de 39,152
personas, la proyeccion gubernamental vigente al 2030 se mantiene en el estimado de
33,378 personas al afo 2030.

El analisis comparativo entre los afos 2023 y 2030 mantiene una tendencia a la
transformacién demografica estructural que debe ser considerada en la formulacion de
politicas publicas y en la revision de instrumentos de planificacion territorial. La poblacion
total por género proyectada para 2030 muestra una reduccidén significativa en
comparacion con 2023: de 18,230 hombres y 20,922 mujeres en 2023, se proyecta una
disminucién a 16,153 hombres y 17,931 mujeres en 2030. Esta contraccion poblacional
generalizada se refleja en casi todos los grupos etarios, con excepcion de los segmentos

de edad avanzada.

En los grupos de edad menores de 20 afos, se observa una disminucion marcada. Por
ejemplo, la cohorte de menores de 5 anos pasa de 695 hombres y 686 mujeres en 2023
a 535 hombres y 495 mujeres en 2030, lo que representa una reduccion de mas del 20%.
Esta tendencia se repite en los grupos de 5a 9, 10 a 14 y 15 a 19 anos, lo que sugiere
una disminucién sostenida en la natalidad y posibles patrones migratorios que afectan la

retencion de familias jovenes. Esta contraccion en la base poblacional tiene

4 Junta de Planificacion de Puerto Rico. (2023). Proyecciones de poblacién por municipios, afios 2021-2030.
Gobierno de Puerto Rico.
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implicaciones directas en la planificacidon educativa, la programacion de servicios

infantiles y la sostenibilidad demografica a largo plazo.

En contraste, los grupos de edad entre 60 y 84 afios muestran un crecimiento sostenido.
Por ejemplo, el grupo de 70 a 74 afios aumenta de 891 hombres y 1,454 mujeres en
2023 a 1,112 hombres y 1,443 mujeres en 2030. De igual forma, el grupo de 85 afnos y
mas se duplica en poblacion masculina (de 277 a 676) y aumenta significativamente en
poblacién femenina (de 865 a 907). Este envejecimiento poblacional implica una mayor
demanda de servicios geriatricos, infraestructura accesible, programas de

envejecimiento activo y politicas de cuidado a largo plazo.

La poblacion en edad laboral (25 a 54 anos) presenta una disminucion moderada pero
sostenida. Por ejemplo, el grupo de 25 a 29 afios pasa de 1,280 hombres y 1,384 mujeres
en 2023 a 775 hombres y 786 mujeres en 2030. Esta reduccion podria afectar la base
contributiva y la disponibilidad de fuerza laboral local, lo que refuerza la necesidad de
estrategias de retencion de talento, generacion de empleo y atraccion de nuevos

residentes.

En términos de distribucion por sexo, se mantiene un equilibrio general en los grupos
medios, pero se acentua la predominancia femenina en los rangos de edad avanzada.
Este patron es consistente con la mayor longevidad femenina y debe ser considerado en
el disefio de servicios diferenciados por género, especialmente en el ambito de salud y

bienestar social.

La comparacion entre 2023 y 2030 confirma una transicion demografica avanzada,
caracterizada por el envejecimiento poblacional, la reduccién en cohortes jovenes y la
contraccion en edad laboral. Estos hallazgos deben integrarse como insumo técnico en
los planes de ordenacion territorial, en la justificacion de proyectos de inversion publica
y en la formulacién de estrategias multisectoriales que respondan a las necesidades

emergentes de la poblacion de Manati. La evidencia demografica aqui presentada

W Vo O
PLAN DE ORDENACION 2025 , ~ IM"AN A I
TERRITORIAL .;:‘ I




34

refuerza la urgencia de una respuesta institucional proactiva, orientada a la equidad

intergeneracional, la resiliencia poblacional y la sostenibilidad del desarrollo local.

llustracion 8: Piramide de Poblacién 2023 - 2030, Municipio de Manati
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Fuente: American Community Survey 2023 y Proyecciones de poblacion por municipios, afios 2021—
2030. Gobierno de Puerto Rico.
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Migracion Interna

Los datos sobre migracion en el municipio de Manati, basados en el ACS de 5 afos del
Censo 2016-2020, revelan patrones interesantes tanto en inmigracibn como en
emigracion. La inmigracion se refiere a las personas que se mudaron a Manati desde
otros municipios, mientras que la emigracién se refiere a las personas que dejaron

Manati para vivir en otros municipios.

Migraciones Desde Manati - Emigracion

El analisis de las migraciones desde Manati hacia otros municipios de Puerto Rico es
igualmente importante. Estos datos pueden revelar las razones por las cuales los
residentes deciden mudarse, como la busqueda de mejores oportunidades laborales,
educativas o de vivienda. Entender estos factores puede ayudar a las autoridades locales
a abordar las deficiencias y mejorar las condiciones de vida en Manati, con el objetivo de
retener a sus habitantes y reducir la emigracion. Ademas, conocer los destinos mas
comunes de los migrantes de Manati puede facilitar la colaboracién intermunicipal para
abordar problemas comunes y compartir recursos. Por ejemplo, si un gran numero de
residentes se muda a un municipio vecino, ambos municipios pueden trabajar para

mejorar la infraestructura de transporte y servicios compartidos.

El Mapa de Migraciones Desde el Municipio de Manati se construyd a base de los datos
del American Community Survey — 5 Years 2016-2020 utilizando la técnica de mapa de
flujo, donde cada linea representa un rango de valores diferenciado por el grosor de esta.
Estos datos reflejan los movimientos migratorios internos desde Manati hacia otros
pueblos de Puerto Rico. La emigracion desde Manati en este periodo fue principalmente

hacia los municipios de Arecibo y Bayamon, ademas, en menor proporcidon, de municipios

tan distantes como Gurabo, Loiza y San German.
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Migraciones Hacia Manati — Inmigracién

Conocer los movimientos migratorios hacia Manati es decisivo para entender las
dinamicas demograficas y socioecondmicas del municipio. Estos datos permiten
identificar las razones por las cuales las personas se mudan a Manati, sea por
oportunidades laborales, calidad de vida, o servicios disponibles. Ademas, al analizar los
flujos migratorios entrantes, el gobierno local puede planificar mejor los recursos vy
servicios necesarios para acomodar a los nuevos residentes, asegurando que la
infraestructura, como viviendas, escuelas y servicios de salud, esté adecuadamente

preparada para satisfacer la demanda creciente.

Otro aspecto importante de conocer las migraciones hacia Manati es la capacidad de
fomentar el desarrollo econdmico y social del municipio. Al entender de dénde provienen
los nuevos residentes, se pueden disefiar politicas y programas que atraigan a mas
personas y empresas, promoviendo un crecimiento sostenible. Ademas, estos datos
pueden ayudar a identificar areas de mejora en términos de transporte y conectividad,
facilitando la integracion de los nuevos residentes y mejorando la cohesion social dentro

de la comunidad.

El Mapa de Migraciones Hacia el Municipio de Manati se construy6 a base de los datos
del American Community Survey — 5 Years 2016-2020 utilizando la técnica de mapa de
flujo, donde cada linea representa un rango de valores diferenciado por el grosor de esta.
Estos datos reflejan los movimientos migratorios internos desde Puerto Rico hacia
Manati. Para este periodo, se recibid poblacién principalmente de los municipios
cercanos, como es el caso de Barceloneta y Vega Baja, ademas, en menor proporcion,
de municipios tan distantes como Juana Diaz, Candvanas y Moca. Es importante sefalar

que en este periodo se registr6 un movimiento de personas significativo desde el

municipio de Yauco.
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llustracion 9: Mapa de Emigracion

Migraciones Desde el Municipio de Manati a
Otros Municipios
A

5 10 km

El mapa solo muestra los movimientos migratorios dentro de la isla.Para el periodo de la encuesta se

Emigracion
reportan 744 personas que emigraron de Morovis a los Estados Unidos. Entre estos se destaca el
— =4 estado de Florida con 329 emigrantes, Texas con 209 emigrantes y Connecticut con 49 emigrantes.
— 4-12 Los estados restantes son Oklahoma (25), Kentucky (21),Maryland (21) New Jersey (20),North Carolina
(16), New York (15),Arizona (15), California (12) y Wisconsin (12).
HEE 12-24 A la fecha de la confeccion cartogréfica el Bur6 del Censo solo cuenta con los datos de mivimientos
migratorios tabulados hasta la Encuesta de la Comunidad de 5 afios para el periodo 2016-2020.Los
Hl 2:-61 datos para encuestas posteriores se encuentran en proceso para publicacion.
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Bl oo

Plan de Ordenacion Territorial
Municipio Auténomo de Manati

Fuente: American Community Survey - 5 Yr 2016 - 2020
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llustracion 10: Mapa de Inmigracion
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Fuente: American Community Survey - 5 Yr 2016 - 2020

Migraciones Hacia el Municipio de Manati Desde
Otros Municipios
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El mapa solo muestra los movimientos migratorios dentro de la isla. Para el periodo de la encuesta se
reportan 124 personas que se mudan de el estado de Ohio, 48 del estado de Kentucky, 37 de New York,
16 de Texas,15 de California y 5 de Florida hacia Manati.

A la fecha de la confeccion cartografica el Buré del Censo solo cuenta con los datos de mivimientos
migratorios tabulados hasta la Encuesta de la Comunidad de 5 afios para el periodo 2016-2020. Los
datos para encuestas posteriores se encuentran en proceso para publicacion.
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Ingreso Per Capita

El analisis de la tabla del ingreso per capita, ajustado por inflacion a dolares de 2023,
revela una profunda disparidad econémica dentro del municipio de Manati. Mientras que
el ingreso promedio para Puerto Rico se sitia en $16,794, la media ($13,242) y la
mediana ($12,425) de los barrios listados en Manati son significativamente inferiores.
Este dato de la mediana es particularmente revelador, ya que indica que la mayoria de
los barrios y residentes del municipio se encuentran en un nivel econdémico
considerablemente mas bajo que el promedio de la isla, evidenciando desafios

econdmicos generalizados.

La disparidad se ilustra con la enorme brecha entre los extremos. Por un lado, Tierras
Nuevas Saliente se destaca con un ingreso per capita de $24,258, superando el
promedio de Puerto Rico en casi un 45%. Por otro lado, Bajura Adentro presenta el
ingreso mas bajo, con tan solo $8,869, lo que representa poco mas de la mitad del
promedio territorial. Esta diferencia de 2.7 veces entre el barrio mas prospero y el menos

prospero subraya una marcada polarizacion econoémica interna.

Finalmente, la distribucion de la riqueza indica que solo Tierras Nuevas Saliente supera
el promedio de Puerto Rico; de hecho, ocho de los diez barrios evaluados tienen ingresos
por debajo del promedio. Incluso el centro urbano, Manati Pueblo ($9,554), se encuentra
en el rango de ingresos bajos. Barrios como Bajura Afuera ($14,884) y Coto Norte
($13,640) se acercan a la media, pero sin alcanzarla. Los datos confirman que la
prosperidad esta concentrada en una minoria de sectores de Manati, mientras que la
mayoria de la poblacién lidia con niveles de ingreso que restringen su bienestar

socioeconémico general.
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Tabla 3: Ingreso Per Capita a nivel de Barrios en Manati (2023)

Barrios Poblacién Total Ingreso Per Céapita (Délares)
Bajura Adentro 1,960 8,869
Bajura Afuera 433 14,884
Coto Norte 9,789 13,640
Coto Sur 8,022 12,795
Manati Pueblo 4,538 9,554
Rio Arriba Poniente 1,212 11,582
Rio Arriba Saliente 2,720 12,425
Tierras Nuevas 3,385 11,172
Poniente
Tierras Nuevas 7,093 24,258
Saliente
Manati 39,152 13,242
Puerto Rico 3,254,885 16,794

Fuente: US Census 2023 American Community Survey — 5 Year Estimates

Unidades de Vivienda a nivel de Barrio

La distribucion de viviendas en un municipio es un reflejo de su desarrollo urbano,
economico y social. En el municipio de Manati, la cantidad y distribucion de las unidades
de vivienda varian significativamente entre los diferentes barrios, lo que sirve como

indicador de las caracteristicas y necesidades de cada comunidad.

En el municipio de Manati, la distribucion de unidades de vivienda refleja patrones
territoriales vinculados a la infraestructura disponible, la accesibilidad vial, la exposicion
a riesgos naturales y las condiciones econémicas predominantes. Los barrios de Coto
Norte, Coto Sur y Manati Pueblo concentran las mayores cantidades de unidades de
vivienda, con 4,454 (23.77%), 3,497 (18.66%) y 3,003 (16.02%) respectivamente. Esta
concentracion responde a condiciones urbanas favorables tales como: cercania a
industrias y comercios, una infraestructura mas desarrollada, buena conectividad vial y
una menor exposicion a riesgos de inundacién. Estos factores han facilitado el desarrollo
residencial sostenido, posicionando estos barrios como nucleos urbanos consolidados
dentro del municipio.

W
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El caso de Tierras Nuevas Saliente, con 3,076 unidades (16.41%), también presenta una
importante concentracion habitacional, aunque su crecimiento responde a una logica
territorial distinta. En este caso, si bien se beneficia de la relativa cercania al nucleo
urbano consolidado, la proximidad a recursos costeros y la accesibilidad al vial principal
han sido los principales facilitadores del desarrollo residencial, favoreciendo la expansion

de vivienda en un entorno semiurbano con caracteristicas geograficas particulares.

Por otro lado, los barrios con menor cantidad de unidades de vivienda tienden a asociarse
a zonas con mayores restricciones topograficas, mayor exposicion a riesgos naturales o
una base econdémica predominantemente agricola. Por ejemplo, el barrio Bajura Afuera,
con apenas 225 unidades (1.20%), representa el nivel mas bajo de unidades de vivienda
en el municipio. Las condiciones geograficas de este barrio inhiben la edificabilidad,
principalmente por el alto valor agricola de sus suelos y sus caracteristicas de
inundabilidad encontrandose gran parte de sus terrenos en el cauce mayor del Rio

Grande de Manati.

En el caso de los barrios Rio Arriba Poniente y Bajura Adentro también presentan cifras
bajas, con 632 (3.37%) y 1,005 (5.36%) unidades respectivamente, siendo uno de los
condicionantes principales para la edificabilidad su topografia carsica por lo cual forman
parte del Plan y Reglamento del Area de Planificacion del Carso (PRAPEC) y han sido
delimitados como Carso Restringido (APE-RC).

Rio Arriba Saliente y Tierras Nuevas Poniente, con 1,237 (6.60%) y 1,611 (8.60%)
unidades respectivamente, se situan en una categoria habitacional intermedia. Estos
barrios reflejan caracteristicas de suelo calizo y forman parte del PRAPEC, al igual que
los barrios Rio Arriba Poniente y Bajura Adentro. Ademas de ser suelos de alto interés
para su conservacion y formar parte, aunque en distinta magnitud, del cauce mayor de

Rio Grande Manati.
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Tabla 4: Unidades de Vivienda a nivel de Barrios en Manati (2023)

Barrios Unidades de Vivienda | Porciento
Bajura Adentro 1,005 5.36%
Bajura Afuera 225 1.2%
Coto Norte 4,454 23.7%
Coto Sur 3,497 18.6%
Manati Pueblo 3,003 16%
Rio Arriba Poniente 632 3.3%
Rio Arriba Saliente 1,237 6.6%
Tierras Nuevas Poniente | 1,611 8.6%
Tierras Nuevas Saliente | 3,076 16.4%
Total 18,740 100%

Fuente: US Census 2023 American Community Survey — 5 Year Estimates

Valor Vivienda por Barrio

El valor de las viviendas es un indicador clave del describir los componentes econdmicos
y sociales de una comunidad. En el municipio de Manati, la distribucion del valor de las
viviendas varia significativamente entre los diferentes barrios, reflejando una diversidad
en las condiciones socioecondmicas y fisicas del entorno, asi como caracteristicas

diversas del mercado inmobiliario.

El caso de Tierras Nuevas Saliente, este barrio se destaca por concentrar un porcentaje
elevado de viviendas en rangos de valor medio y alto: el 17% estan valoradas entre
$100,000 y $124,999, el 13.3% entre $200,000 y $249,999, y el 7.5% entre $150,000 y
$174,999. Esta distribuciéon sugiere una mayor disponibilidad de recursos econémicos y
una infraestructura mas desarrollada, influenciada por la accesibilidad al vial principal y
la proximidad a recursos costeros, factores que han facilitado el desarrollo residencial en

esta zona.

Coto Norte y Coto Sur también presentan valores elevados y una distribucion diversa en
los rangos de precios. En Coto Norte, el 21.9% de las viviendas estan valoradas entre
$100,000 y $124,999, el 17.1% entre $150,000 y $174,999, y el 11.7% entre $125,000 y
$149,999. En Coto Sur, el 30.8% de las viviendas se ubican en el rango de $100,000 a
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$124,999, el 14.4% entre $150,000 y $174,999, y el 11.1% entre $90,000 y $99,999.
Estos barrios, junto con Manati Pueblo, se benefician de una infraestructura consolidada,
buena conectividad vial y menor exposicion a riesgos de inundacion, lo que contribuye a
una mayor valorizacion de los inmuebles residenciales y a una oferta mas diversificada.
Cabe senalar que el barrio Coto Sur presenta una distribucién disimil, siendo la parte
noroeste del barrio donde ubican la mayor parte de sus viviendas, en la colindancia con

los barrios Pueblo y Coto Norte.

En contraste, los barrios con menor valorizacion de viviendas tienden a ubicarse en
zonas con restricciones topograficas, mayor exposicion a riesgos naturales o una base
economica predominantemente agricola. En Bajura Adentro, el 26.1% de las viviendas
estan valoradas entre $100,000 y $124,999, pero también se observa un 13.9% en el
rango de $70,000 a $79,999. En Rio Arriba Poniente, el 22.9% de las viviendas se valoran
entre $70,000 y $79,999, y el 10.1% entre $50,000 y $59,999. Estos datos reflejan una
menor disponibilidad de infraestructura y servicios, asi como caracteristicas geograficas

que inciden sobre la tipologia y valoracion de las propiedades.

En conjunto, la variabilidad en los valores de las viviendas en Manati responde a una
l6gica territorial donde la infraestructura, la accesibilidad, el riesgo y la vocacion
economica del suelo influyen directamente en la valorizacion del entorno construido. Esta
informacion es clave para orientar estrategias de planificacion, inversién publica y

desarrollo urbano equitativo.
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Total:
Less than $10,000
$10,000 to $14,999
$15,000 to $19,999
$20,000 to $24,999
$25,000 to $29,999
$30,000 to $34,999
$35,000 to $39,999
$40,000 to $49,999
$50,000 to $59,999
$60,000 to $69,999
$70,000 to $79,999
$80,000 to $89,999
$90,000 to $99,999
$100,000 to $124,999
$125,000 to $149,999
$150,000 to $174,999
$175,000 to $199,999
$200,000 to $249,999
$250,000 to $299,999
$300,000 to $399,999
$400,000 to $499,999
$500,000 to $749,999
$750,000 to $999,999
$1,000,000 to $1,499,999
$1,500,000 to $1,999,999
$2,000,000 or more

Fuente: US Census 2023 American tommtfaiy ‘Suis

Tabla 5: Viviendas por valor a nivel de Barrios en Manati (2023)
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Periodo de Construccion

La época de construccion de las viviendas es un aspecto principal para entender la
evolucion urbana y el desarrollo histérico de una comunidad. En el municipio de Manati,
los periodos de construccion de las viviendas varian significativamente entre los
diferentes barrios, proporcionando una visidbn detallada de las caracteristicas y

necesidades de cada area.

Los datos del American Community Survey 2023, presentan un total de 18,740 unidades
de vivienda en el Municipio de Manati. De estas solo el 9% de las mismas habia sido
construido previo al 1960. La década de 1960 representd el periodo pico en la
construccion residencial para el barrio Tierras Nuevas Poniente en el cual se edifico el
28.6% de todas sus estructuras. De igual forma el barrio Pueblo tuvo su mas alto periodo
de construcciones esta década, habiendo sido construidas el 38.16% de todas sus
unidades para ese periodo. Siguiendo esta tendencia, el barrio Bajura Adentro también
tuvo su periodo de construccién mas alta en la década de 1960, con el 39.1% de su

vivienda edificada en ese periodo.

Durante la década de 1970, las construcciones de vivienda continuaron su tendencia
alcista, alcanzando el 32% de total de unidades existentes en la actualidad. Durante este
periodo los barrios de mayor edificacion fueron Coto Norte (37.05%), Coto Sur (40.17%)
y Rio Arriba Saliente (32.34%). Cabe senalar que durante el periodo de 1960 a 1979 se

construyé el 56% de todas las unidades residenciales en existencia hoy dia.

Sin embargo, el barrio Tierras Nuevas Saliente vivio su crecimiento residencial un poco
mas tarde, con el 22.8% de las viviendas construidas entre 1990 y 1999, el 21.8% entre
2000y 2009y el 3.6% entre 2010 y 2019. Los datos sugieren una migracion del mercado
de la construccidn hacia este barrio por un periodo de veinte afios con una caida
significativa en la segunda década de este siglo y sin construcciones de vivienda nueva
registrada desde el afio 2020 hasta el 2023. Este patrén es consono con las tendencias
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a nivel de Puerto Rico, donde las condiciones econdmicas y demograficas han impactado

la oferta y demanda residencial.

A partir del afo 2000, se evidencia una pausa en la construccion residencial en este siglo,
del total de las unidades contabilizadas por el American Community Survey hasta el afo
2023, solo el 10% de la vivienda en Manati data del ano 2000 hasta el presente. Estos
datos son significativos por proveer informaciéon sobre la antigiedad del inventario
residenciarlos retos para su sostenibilidad y la capacidad para suplir la demanda por

alojamiento seguro en el municipio.
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Tabla 6: Periodo de Construccion de las Viviendas a nivel de Barrios en Manati (2023)

Total:

Built 2020 or later
Built 2010 to 2019
Built 2000 to 2009
Built 1990 to 1999
Built 1980 to 1989
Built 1970 to 1979
Built 1960 to 1969
Built 1950 to 1959
Built 1940 to 1949

Built 1939 or earlier

Leyenda I

Bajo Bajo-Medio Medio-Alto Alto

Fuente: US Census 2023 American Community Survey — 5 Year Estimates.
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Tendencias en el Uso del Suelo

Segun cifras del Banco Mundial, en la actualidad, alrededor del 56 % de la poblacion
mundial vive en espacios urbanos. Se espera que esta tendencia continue, ya que la
poblacion urbana aumentara a mas del doble para 2050. Para el caso de Puerto Rico,
basado en la definicion de zona urbana creada por la Oficina del Censo de los Estados

Unidos, en el afo 2020 el 91.8% de la poblacién vivia en zona urbana.

Es importante observar en qué momento historico es que Puerto Rico comienza a reflejar
esta tendencia. Un analisis de los Censos decenales permite establecer este cambio en
el transcurso de la década de 1960. Donde clasifica el 44.2% de la poblacion como
urbana mientras que un 55.8% lo hace en espacio rural. Hasta esa fecha se muestra este
patron de mayor porcentaje de poblacién en zona rural. Ya en el Censo Decenal del 1970
se invierte por primera vez estos porcentajes. La poblacién en zonas urbanas refleja un
58.1% comparado con un 41.9% en zona rural. En el Censo Decenal del 1980 se ratifica
el porcentaje cuando dos terceras partes de la poblacién residen en zona urbana (66.7%
urbano y 33.2% rural). Cifra que se incrementa en la actualidad a un 100% de acuerdo

con la definicion establecida por el Censo.

La mayor parte del territorio de Manati ha sido transformada mediante desarrollos de
caracter suburbano, especialmente a partir de la segunda mitad del siglo XX. Hasta la
década de 1970, la concentracion poblacional se limitaba principalmente al centro urbano
y al barrio Coto Norte, donde se localizaban los principales servicios, equipamientos y

accesos viales.

A partir de esa década, el patrén de expansion urbana comienza a modificar su
morfologia, extendiéndose en direccion norte-sur. Esta transformacion responde a una
serie de factores estructurales, entre ellos la mejora progresiva en la infraestructura vial
y el desarrollo industrial acelerado que experimentd el municipio. Estas condiciones

abonaron a la consolidacion de nuevos nucleos residenciales en los barrios Coto Norte,

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL B UNICIP.IGZAU:T:GNOMOIDE'

" rermroma - 2025 | o MANATI




49

Coto Sur y Manati Pueblo, reforzando su rol como zonas de alta accesibilidad y baja

exposicion a riesgos naturales.

Simultaneamente, las areas costeras —en particular el barrio Tierras Nuevas Saliente—
comenzaron a ejercer una atraccion gravitacional sobre el comportamiento urbano,
favorecidas por su conectividad con el eje vial principal y el valor estratégico de sus
recursos naturales. Este fendmeno se refleja en la elongacion de las elipses de
crecimiento urbano observadas en los mapas, que evidencian una expansion territorial

orientada por las condiciones fisicas, econdmicas y de infraestructura del suelo.

Actualmente, las areas urbanizadas de Manati se concentran en la zona norte-central
del municipio, particularmente en los barrios Pueblo, Coto Norte, Coto Sur y Tierras
Nuevas Saliente. Estos sectores, caracterizados por densidades residenciales medias y
bajas, han sido el epicentro de la expansion urbana del municipio, impulsada por mejoras
en la infraestructura vial y el desarrollo progresivo de corredores industriales y
comerciales a lo largo de las principales vias. Este proceso ha transformado el caracter

original de varios vecindarios, introduciendo nuevas dinamicas de uso mixto y mayor

intensidad en la ocupacion del suelo.
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llustracion 11: Mapa de Tendencia Direccional Centro de Gravedad del Centro Urbano

Vega Baja
Barceloneta ", /‘ @® l :
| g I
NGS=—7
Sy
Florida
Ciales Los elipses de tendencia o elipsoides de desviacién estandar
se crean para resumir las caracteristicas espaciales de las
0 1 2 km entidades geograficas: tendencia centraldispersion y
tendencias direccionales.En este caso utilizado para
| — determinar el cambio en la tendencia direccional del desarrollo

urbano en diversos periodos.

Tendencia Direccional del Centro de Gravedad Urbano

Municipio de Manati
Plan de Ordenacion Territorial - Municipio Auténomo de Manati
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® Centro Gravedad 1953 : i ' Tendencia Direccional 1953
O Centro Gravedad 1969 Tendencia Direccional 1969

entro Graveda | Tendencia Direccional 1987
@  CentroGravedad 1987 |__

entro Graveda endencia Direcciona
( ] Centro Gravedad 2006 F_ Tendencia Direccional 2006
D Centro Gravedad 2024 F Tendencia Direccional 2024

Fuente: Fuente: Serie histérica de Cuadrangulos Topograficos.USGS Geological Survey y Mapas Usos de Terrenos DRNA y JP.
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Entre los mecanismos aplicables para la densificacién de los espacios urbanizados se
encuentra el desarrollo de los espacios intersticiales en suelo urbano (infill) como una
estrategia que busca proporcionar beneficios urbanisticos sostenibles. Estos espacios
intersticiales son areas no utilizadas o subutilizadas ubicadas entre edificios u otras
infraestructuras en un entorno urbano, que, aunque cuentan con las caracteristicas

necesarias para su desarrollo se han queda sin ocupacion o caido en desuso.

El principal beneficio de identificar y promover la utilizacion de estos espacios es el
aprovechamiento eficiente del suelo donde el espacio disponible es limitado y valioso. Al
desarrollar los espacios intersticiales, se busca utilizar de manera mas eficiente el suelo
urbano existente, lo que ayuda a reducir las presiones para desarrollo nuevas

construcciones en areas rurales, agricolas o ecoldgicas.

Otro elemento importante de este tipo de iniciativa es que provee la oportunidad de
densificar la ciudad de manera controlada. Las nuevas edificaciones se insertaran en el
suelo urbano adaptandose a las caracteristicas de los vecindarios lo que puede impulsar
la economia local sin crear conflictos entre los usos existentes. Ademas, al desarrollar
estos espacios, se puede impulsar la revitalizacion de areas urbanas en decadencia,
mejorando la calidad de vida de los residentes y atrayendo nuevas inversiones. Por otro
lado, estas areas identificadas como intersticiales, dependiendo de su configuracion y
tamano, pueden transformarse en espacios verdes, parques de bolsillo o corredores
recreativos que brindaran articulacion a la ciudad existente y los nuevos desarrollos. Las
condiciones de disefio que se aplicaran a los espacios deberan servir para actualizar y

dar interés a los vecindarios, ademas de dotarlos con espacios alineados con los

parametros de calles completas y mejoras a la movilidad.
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Analisis Urbanistico

En el analisis urbanistico de un territorio, la distribucion de la poblacién entre areas
urbanas y rurales son importantes para comprender y planificar el desarrollo urbano y
rural, asi como para entender las particularidades en temas relacionados con la
infraestructura, los servicios publicos y la calidad de vida de la poblacién. Aun cuando se
tiende a subestimar estas diferencias por cuestion de cercania, la que puede ser tanto
real como relativa, la falta de comprensién de las diferencias entre areas urbanas y
rurales puede llevar a una planificacién inadecuada en términos de calificacion, uso del
suelo, provision y mantenimiento e infraestructura y otros servicios publicos. Por otro
lado, el andlisis de estas condiciones diferenciadas es necesario para poder promover el
desarrollo participativo, equitativo y sostenible. Ademas, puede resultar en la
degradacion de la infraestructura existente en areas urbanas, ya que no se previeron
aumentos en la demanda de servicios publicos, como carreteras, sistemas de
alcantarillado y suministro de agua, para satisfacer las necesidades de una poblacién en

crecimiento y una infraestructura extensa.

El centro urbano de Manati, emplazado estratégicamente en la parte norte-central del
territorio, posee una ubicacion ideal para convertirse en el punto de encuentro y de
oportunidades que integren los dos extremos del municipio. Los planes de desarrollo y
revitalizacion del centro, que incluyen la revisién del Plan de Area para el Centro Urbano,
se centraran en atraer el interés y fomentar la conexion de todas las areas del municipio
hacia y desde el centro urbano. Este enfoque busca no solo revitalizar el area central,
sino también crear un nucleo vibrante que facilite la cohesién y el desarrollo integral de

Manati.

La configuracion actual del espacio urbanizado responde también a condicionantes
geograficos estructurales. La fisiografia carsica, la presencia de la cuenca del Rio
Grande de Manati y las areas ecoldgicamente sensitivas en la franja costera han limitado

la expansion indiscriminada de la huella urbana. En consecuencia, estos elementos han
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orientado la edificacion hacia la densificacion de usos en zonas ya edificadas, priorizando
la consolidacion de infraestructura existente y la optimizacién del suelo urbanizable, en
lugar de promover nuevos desarrollos en areas ambientalmente fragiles o de dificil

acceso.

Los instrumentos reglamentarios desarrollados para atender las areas de planificacion
especial de Manati y sus municipios limitrofes constituyen herramientas fundamentales
para la gestion territorial. Su adecuada aplicacién permite proteger la fragilidad de
espacios singulares, aprovechar de forma estratégica los recursos naturales
caracteristicos de la regidén y fomentar tanto el desarrollo como el redesarrollo urbano de
Manati. Estos instrumentos son esenciales para promover la adaptacion y resiliencia del
municipio frente a los fendmenos naturales inherentes a sus condiciones ambientales,
asegurando una planificacion sensible tanto al contexto econémico como al ecolégico y
geografico. En el analisis de la frecuencia y localizacién de los permisos aprobados en
la pasada década, encontramos que la mayor concentracion de actividad coincide con
los sectores historicamente urbanizados, estratégicamente alienados con los principales

servicios de infraestructura, centros de empleo y servicios.

La base de datos del Single Business Portal del Gobierno de Puerto Rico registrd 9,644
solicitudes de permisos diversos desde el afo 2014 hasta el 2024. Estas solicitudes se
calificaron en un 36.6% rurales y 63.4% urbanas. Segun los datos recopilados para el
periodo de diez anos, el 93.17% de las solicitudes de permisos en el municipio de Manati
han sido gestionadas por el sector privado. En contraste, las solicitudes provenientes de
entidades publicas representan el 4%, mientras que aquellas tramitadas por el sector
publico mediante contratacién privada constituyen un 2.48%. Las alianzas publico-
privadas comprenden apenas el 0.34% del total. Esta distribucion evidencia una marcada
predominancia del sector privado en la actividad econdmica local, con una participacion

publica limitada y aun incipiente en esquemas colaborativos como lo son las alianzas

publico-privadas.
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Del total de 9,644 solicitudes registradas para Manati, el 87.3% habian sido aprobadas,
ya sea de forma total o con condicionantes, al momento del corte de los datos. Solo 880
casos fueron denegados, lo que representa apenas el 0.9% del total. Por otro lado, 265
solicitudes (2.7%) fueron cerradas sin aprobacion, mientras que 781 (8.1%) fueron
archivadas. Esta distribucion sugiere una alta proporcion de tramites culminados
favorablemente, con un numero reducido de rechazos y una fraccién superior al 10% de
los casos que no completaron el proceso. Durante el periodo 2014-2024, siete
categorias concentraron la mayoria de los tramites registrados en el municipio de Manati,
reflejando las &reas de mayor actividad administrativa y desarrollo. El Permiso Unico,
con 2,725 casos (28.25%), fue el tramite mas frecuente, consolidando multiples
autorizaciones necesarias para iniciar o continuar operaciones comerciales. Le siguid6 la
Determinacion de Cumplimiento Ambiental via Exclusion Categodrica, con 1,307 casos
(13.56%), evidenciando la importancia de validar condiciones ambientales en proyectos
que cumplen criterios establecidos. El Permiso de Uso, con 986 casos (10.22%), reflejo
una alta demanda para establecer o modificar usos permitidos en propiedades. En
conjunto, los Permisos de Construccion, tanto en su version tradicional (294 casos) como
consolidada (504 casos), sumaron 798 tramites (8.28%), indicando una actividad
constructiva significativa. Los Certificados técnicos y ambientales también fueron
relevantes: Prevencién de Incendios (472 casos), Salud Ambiental (464 casos) e
Instalacion de Sistemas (212 casos), todos vinculados al cumplimiento de requisitos
operacionales y de seguridad. Finalmente, la Solicitud de Recomendaciéon sobre
Infraestructura, con 433 casos (4.49%), reflejo una alta interaccion con agencias técnicas
antes de aprobar proyectos. Estas siete categorias representan mas del 77% del total de
tramites, lo que permite identificar con claridad las prioridades de gestién y desarrollo en

el territorio.
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llustracion 12: Mapa de Permisos Aprobados 2014-2024
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Concentracion de Permisos Aprobados - (2014 - 2024)

Municipio de Manati
Plan de Ordenacion Territorial - Municipio Auténomo de Manati

Permisos Aprobados 134 Mapa de Calor: Presenta la cantidad de permisos aprobados entre
los afios 2014 y 2024 con el parametro de celdas de 30 metros y
un radio de 150 metros.

Fuente: Junta de Planificacion (2025)
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Condiciones del suelo
Clasificacion del Suelo Vigente

El Plan de Ordenacion Territorial del Municipio Auténomo de Manati fue aprobado por la
Legislatura Municipal y por el alcalde, Honorable Juan A. Cruz Manzano, mediante la
Ordenanza Municipal Num. 39, Serie 2001-2002, con fecha del 8 de abril de 2002. En
cumplimiento con las disposiciones legales vigentes, el Plan Territorial fue presentando
ante la consideracion de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, siendo adoptado por
la misma el 24 de julio de 2002, por medio de la resolucion JP-PT-8-2. Posteriormente,
fue aprobado por la Gobernadora Sila M. Calderon mediante Boletin Administrativo Num.
OE-2002-65 del 28 de octubre de 2002.

Posterior a su aprobacion, el Plan Territorial ha sido revisado mediante los siguientes
instrumentos:

e Primera Revision Parcial, adoptada mediante Resoluciéon JP-PT-08-3 del 4 de
febrero de 2004 y aprobada por el gobernador mediante Boletin Administrativo
Num. OE-2006-42A;

e Plan de Area del Centro Urbano Tradicional, adoptado mediante Resolucion JP-
PT-(PA)-08-07 del 7 de abril de 2009 y aprobado por el gobernador mediante
Boletin Administrativo Num. OE-2009-37;

e Segunda Revision Parcial, adoptada mediante Resolucion JP-PT-08-16 del 2 de
julio de 2010 y aprobado por el gobernador mediante Boletin Administrativo Num.
OE-2010-039.

El Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR) evalud los distritos de clasificacion
del suelo para todo Puerto Rico e incorporé cambios a la ordenacion municipal los cuales
debian ser atemperados por los municipios mediante revisiones sus planes territoriales

en un periodo de dos anos posterior a la aprobaciéon del PUT-PR.
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El Municipio Autonomo de Manati inicié el tramite para la Primera Revision Integral del
Plan de Ordenacion Territorial al expresar su intencion mediante carta del alcalde, Hon.
José A. Sanchez Gonzalez, a la Junta de Planificacién, con fecha del 2 de julio de 2024.

El proceso de revision integral requiere de la comunicacion estrecha y efectiva con la
Junta de Planificacion, a estos efectos Oficina de Planificacion, Ambiente, Desarrollo y
Urbanismo (OPADU) ha cursado varias misivas, ha participado en reuniones y se ha
logrado establecer canales de comunicacion apropiados para dar curso a la revision
integral del plan territorial. La estrecha colaboracion se evidencia ademas con la firma del
Acuerdo Colaborativo entre la Junta de Planificacion y el Municipio Autonomo de Manati
para Realizar la Preparacion de los Planos de Ordenacion y Geodato de la Primera
Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial, Acuerdo Numero: 2024-000044
suscrito entre las partes el 28 de junio de 2024 y registrado en la Oficina del Contralor de

Puerto Rico el 3 de julio de 2024, con enmienda subsiguiente para su extension.

Para la elaboracion de los mapas de ordenacidn y geodato, el Municipio de Manati llevo
a cabo inventarios de campo, analisis de casos de endosos y permisos, asi como
consultas de los materiales técnicos disponibles para alimentar la aplicacion web
desarrollada por la Junta de Planificacion para facilitarle las solicitudes de cambios a los
mapas. Con esta herramienta, el personal de la Junta de Planificacion llevé a cabo la
actualizacion del geodato y preparo los planos de ordenacion, segun estipulado en el
acuerdo colaborativo. El equipo de la OPADU revisé los materiales provistos por la Junta
de Planificacion para su posterior integracion a los documentos que componen la

Revision Integral del Plan Territorial.

En cuanto los distritos de clasificacion del suelo, se analizé el Plan de Uso de Terrenos
de 2015 con el objetivo de validar las determinaciones del mismo En los casos donde
hubo discrepancias con el Plan de Uso de Terrenos, se estudiaron estos para generar
las propuestas recogidas en este documento. La clasificacion vigente, de acuerdo con el

Plan de Uso de Terrenos, a partir del 2015 se recoge en la siguiente tabla.
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Tabla 7: Distritos de Clasificaciéon Vigente, 2015

Area
Clasificacién Descripcion Cuerdas | Porcentaje
AGUA Cuerpo de Agua 551.64 1.82%
SRC Suelo Rustico Comun 1,226.14 4.05%
SREP Suelo Rustico Especialmente Protegido 704.47 2.32%
Suelo Rustico Especialmente Protegido
SREP-A Agricola 5,301.78 17.50%
Suelo Rustico Especialmente Protegido
SREP-E Ecolégico 6,738.06 22.24%
Suelo Rustico Especialmente Protegido
SREP-EH Ecoldgico Hidrico 10,168.61 33.56%
SuU Suelo Urbano 4,346.19 14.34%
SURP Suelo Urbanizable Programado 100.31 0.33%
VIAL Sistema Vial 1,163.52 3.84%
Total 30,300.72 100.00%

La distribucion territorial de Manati refleja una marcada prioridad por la conservacion
ambiental, con un 55.8% del area total (30,300.72 cuerdas) clasificado como suelo
rustico especialmente protegido ecoldgico e hidrico (SREP-E y SREP-EH), seguido por
un 17.5% de suelo agricola protegido (SREP-A) y un 14.34% de suelo urbano (SU). El
resto se reparte entre suelo rustico comun (4.05%), suelo protegido general (2.32%),
sistema vial (3.84%), cuerpos de agua (1.82%) y suelo urbanizable programado (0.33%).
Esta configuracion responde directamente a las caracteristicas ambientales de Manati y
a la aplicacion de diversos instrumentos de planificacion especial orientados a la
proteccién de areas de alto valor hidrico, ecoldgico, carsico, cuencas hidrograficas y

zonas costeras.
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[lustracién 13: Clasificacion del Suelo PUT 2015
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Calificaciéon del Suelo Vigente

El Municipio de Manati tiene una extensién territorial de 30,300 cuerdas. Su amplia
extension territorial esta dotada de unas caracteristicas ambientales particulares que han
marcado la planificacion territorial del mismo. La calificacion vigente es reflejo de estas
condiciones especiales y asi se han desarrollado diversos instrumentos de planificacion
para atenderlas. Por tal razén el mapa de calificacion de Manati contiene distritos con
diversas nomenclaturas que se han desarrollado para atender caracteristicas

particulares y que se recogen los planes y reglamentos especiales correspondientes

El Plan y Reglamento Especial para la Cuenca Hidrografica de la Laguna Tortuguero,
aprobado mediante la Orden Ejecutiva OE-2000-56, establece un marco normativo para
la proteccién y manejo sostenible de esta zona de alto valor ecologico. Este instrumento
de planificacion especial fue adoptado el 28 de octubre de 2000 en Puerto Rico con el
objetivo de regular el uso del suelo y las actividades dentro de la cuenca hidrografica de
la Laguna Tortuguero, una de las areas naturales mas sensibles y estratégicas del norte
de la isla. El plan incluye un Mapa de Zonificacion Especial, que delimita las categorias
de uso permitido, con énfasis en la conservacién de recursos hidricos, habitats
ecologicos y zonas de recarga acuifera. Entre sus principales disposiciones, el
reglamento establece restricciones al desarrollo urbano e industrial en areas cercanas a
cuerpos de agua, humedales y zonas de valor ecoldgico, promoviendo en cambio usos
compatibles con la conservacion, como la agricultura sostenible, la investigacion
cientifica y el ecoturismo. También se contempla la coordinacién interagencial para la

fiscalizacion ambiental y la participacion ciudadana en la gestién del territorio.

El Plan y Reglamento del Area de Planificacion Especial del Carso (PRAPEC), aprobado
mediante la Orden Ejecutiva OE-2014-038 el 27 de mayo de 2014, establece un marco
normativo integral para la proteccion, manejo y uso sostenible del sistema carsico del
norte de Puerto Rico, reconociendo su valor ecoldgico, hidrolégico y paisajistico. Este
instrumento fue desarrollado por la Junta de Planificacion como respuesta a la fragilidad

y relevancia ambiental del carso nortefio, que abarca municipios como Manati, Vega
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Baja, Barceloneta, Florida, Arecibo y otros. El PRAPEC delimita un area de planificacion
especial con calificacion diferenciada, orientada a conservar formaciones geoldgicas
unicas, acuiferos subterraneos, habitats biodiversos y corredores ecolégicos. El plan
incorpora mapas tematicos, criterios de clasificacién del suelo y directrices para el uso

compatible con la conservacion.

El Plan Sectorial del Area de Planificacion Especial de Mar Chiquita, aprobado mediante
la Resolucion JP-PS-2016-10-R1 de la Junta de Planificacion, establece directrices
especificas para la proteccion, manejo y desarrollo ordenado de esta zona costera de
alto valor ecoldgico, paisajistico y recreativo en el municipio de Manati. Este instrumento
responde a la necesidad de preservar los recursos naturales y culturales de Mar Chiquita,
incluyendo su laguna costera, sistemas de dunas, humedales, habitats marinos y
terrestres, asi como su potencial para el ecoturismo y la recreacion pasiva. El plan
delimita un area de planificacion especial con calificaciones diferenciadas que regulan el
uso del suelo, establecen restricciones al desarrollo intensivo y promueven actividades
compatibles con la conservacion. Entre sus disposiciones mas relevantes, el plan prohibe
la urbanizacion extensiva y la construccion en zonas de alto riesgo ambiental, como
areas inundables y ecosistemas fragiles. A su vez, fomenta el desarrollo turistico
selectivo, la investigacion cientifica, la educacion ambiental y la participacion comunitaria

en la gestion del territorio

En cuanto a la distribucién de la calificacién del suelo, los instrumentos de planificacion
antes mencionado contienen un fuerte componente dirigido a la conservacion de los
recursos, con un total de 18,379.94 cuerdas (60.65%) clasificadas como areas
protegidas. Esta categoria incluye zonas de conservacion de recursos, bosques
interiores, cuerpos de agua, preservacion ecoldgica, conservacion de cuencas y sitios
histéricos. La presencia dominante de la Conservacion de Recursos (CR) con 8,961.52
cuerdas (29.58%), junto con los Bosques Interiores (LT-B1) y los Bosques (B-Q), refleja

un compromiso institucional con la proteccion de ecosistemas estratégicos,

especialmente en contextos de carso, humedales y cuencas hidrograficas.
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Las areas comerciales, por su parte, suman unas 370.36 cuerdas (1.22%), distribuidas
entre zonas de comercio central, intermedio, liviano y mixto. En cuanto al uso residencial,
se contabilizan 1,318.77 cuerdas (4.35%), abarcando desde zonas de alta densidad
hasta areas rurales y residenciales intermedias. Esta distribucion indica una ocupacion
moderada del suelo para vivienda, con potencial para estrategias de densificacién y
revitalizacion urbana, especialmente si se articulan con las areas desarrolladas

existentes.

El proceso de revision del Mapa de Clasificacion ha sido llevado a cabo entre el equipo
de trabajo de la Junta de Planificacién el cual suscribié un acuerdo colaborativo para
ofrecer el apoyo al municipio en la elaboracién de mapas de ordenacién y geodato. Al
momento de redaccion de este documento, la revision de la calificacion de terrenos se

encuentra bastante adelantando obstante, la misma ser presentada como parte de la vita

publica del Plan Final a celebrarse proximamente.
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Tabla 8: Calificacion Vigente

Area
Calificacion Descripcién Cuerdas | Porcentaje
AD Area Desarrollada 1,252.37 4.13%
A-G Agricola General 739.73 2.44%
AGUA Cuerpo de Agua 672.92 2.22%
A-P Agricola Productivo 3,629.21 11.98%
B-Q Bosques 1,938.63 6.40%
C-C Comercial Central 22.57 0.07%
C-l Comercial Intermedio 295.94 0.98%
C-L Comercial Liviano 22.85 0.08%
CR Conservacion de Recursos 8,961.52 29.58%
DT-G Dotacional General 60.51 0.20%
DT-P Dotacional Parque 37.85 0.12%
DTS Desarrollo Turistico Selectivo 87.79 0.29%
-1 Industrial Liviano 53.33 0.18%
I-L Industrial Liviano 100.02 0.33%
IL-2 Industrial Pesado 275.05 0.91%
I-P Industrial Pesado 37.09 0.12%
LT-Al LT Agricola Mecanizable 1,234.75 4.07%
LT-A3 LT Agricola Tres 71.42 0.24%
LT-A4 LT Rural General 281.19 0.93%
LT-AD LT Area Desarrollada 965.68 3.19%
LT-B1 LT Bosques Interiores 3,816.86 12.60%
LT-C-I LT Comercial Intermedio 26.51 0.09%
LT-C-L LT Comercial Liviano 1.64 0.01%
LT-CR LT Conservacion de Recursos 41.38 0.14%
LT-CR1 LT Conservacion de Recursos Uno 850.64 2.81%
LT-CR3 LT Conservacion de Cuenca 442.27 1.46%
LT-DT-G LT Dotacional General 12.89 0.04%
LT-DT-P LT Dotacional Parque 331.39 1.09%
LT-I-L LT Industrial Liviano 162.40 0.54%
LT-PR LT Preservacion de Recursos 307.14 1.01%
LT-R-A LT Residencial de Alta Densidad 4.83 0.02%
LT-R-I LT Residencial Intermedio 154.90 0.51%
M A Mejorarse 57.02 0.19%
NC No Calificado 0.89 0.00%
O.a Conservacion de Alta Prioridad 223.96 0.74%
0.9 Conservacién General 65.52 0.22%
PR Preservacion de Recursos 463.32 1.53%
R-1 Residencial Uno 40.18 0.13%
R-A Residencial de Alta Densidad 108.04 0.36%
RC-M Residencial Comercial Mixto 9.41 0.03%
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R-G Rural General 178.91 0.59%
R-I Residencial Intermedio 831.41 2.74%
SH Sitio Historico 23.69 0.08%
UR Terrenos Urbanizables 155.98 0.51%
VIAL Sistema Vial 1,248.99 4.12%
Total 30,300.57 100.00%
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llustracion 14: Mapa de Calificacion Vigente
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Delimitacion del Centro Urbano Tradicional

La Ley Num. 213 del 17 de septiembre de 2024, enmienda el Articulo 2.019 de la Ley
107- 2020, segun enmendada, conocida como “Cédigo Municipal de Puerto Rico”,
eximiendo de la consulta de transaccion la venta de solares para fines residenciales o
comerciales a usufructuarios, poseedores de hecho, arrendatarios o inquilinos. Esta
medida fue aprobada con el propdsito de facilitar la venta de solares y agilizar las
transacciones comerciales, eliminando la necesidad de una consulta de transaccion ante
la Junta de Planificacién, siempre que los inmuebles estén dentro de la jurisdiccion

municipal y del area cubierta por el Plan de Ordenamiento Territorial.

Histéricamente, los municipios de Puerto Rico han cedido solares en usufructo o
arrendamiento para proporcionar oportunidades de construccion de viviendas o
comercios, especialmente en sectores urbanos y fincas no segregadas. Con el tiempo,
estas propiedades fueron registradas por el Centro de Recaudacién de Ingresos
Municipales (CRIM) y asignadas con numeros de catastro. Sin embargo, la venta o
cesion de estas propiedades requeria una consulta de transaccion, lo que generaba
costos adicionales y dificultades administrativas para los municipios y los poseedores de
los predios. La nueva ley también exime de la consulta de transaccion la venta de solares
vacantes en el centro urbano del municipio, segun delimitado por el Plan de
Ordenamiento Territorial y adoptado por la Junta de Planificacion. Esta exenciéon no
aplica a solares vacantes fuera del centro urbano, que seguiran requiriendo la consulta

de transaccion ante la Junta de Planificacion.

El Municipio Autbnomo de Manati cuenta con una Zona Histérica designada por la Junta
de Planificacion mediante la Resolucion Num. JP-H2 de 15 de enero de 1986. Esta
designacion fue declarada en colaboracién con el Instituto de Cultura Puertorriquena en

cumplimiento con la Ley de Zonas Historicas, Antiguas o de Interés Turistico, Ley 374

del 14 de mayo de 1949, segun enmendada.
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llustracion 15: Mapa de la Zona Historica de Manati

R A S O . ey v, WY 7 OO W TSP

! PROPUESTA ZONIFICACION HISTORICA DE MANATI oonns somene

Fuente: Resolucion Num. JP-H-2, Junta de Planificacion, 1986

Posteriormente, en el afio 2009, la Junta de Planificacién adopta el Plan de Area del
Centro Urbano de Manati a través de la Resoluciéon Num. JP-PT-(PA)-08-07. Este Plan
de Area fue aprobado por el gobernador mediante Boletin Administrativo OE-2009-37
con fecha del 2 de octubre de 2009.
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Este Plan de Area reconoce la delimitacion del Centro Histérico de Manati vigente desde
el ano 1986, el cual se denomina Zona | e incluye el area mas antigua de la ciudad.
Anade ademas un area adicional, identificada como Zona Il, la cual abarca la periferia
del centro histérico a la cual se hace referencia también como Zona de Desarrollo. De
acuerdo con la descripciéon hecha en Plan de Area, estas areas reflejan cualidades
similares en cuanto al caracter residencial y la actividad comercial. No obstante, la Zona

Il es mayormente residencial, con capacidad de usos mixtos limitada.

llustracion 16: Plan de Area Centro Urbano

Fuente: Plan de Area para la Rehabilitacion del Centro Urbano de Manati, 2009

Por haber transcurrido mas de una década desde la formulacién del Plan de Area y en

reconocimiento de las profundas transformaciones sociales, econdmicas y fisicas por las
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gue ha pasado Manati durante este periodo, se revisa la delimitacion del Centro Urbano
para atemperarla a la realidad actual mediante la Revision Integral del Plan Territorial.
Con esta revision se busca incorporar los espacios que ciertamente responden al Centro

Urbano, buscando soluciones para los problemas que lo aquejan y facilitando la gestion

para el desarrollo econdmico y la conservacion patrimonial.
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llustracién 17: Delimitaciéon del Centro Urbano
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Plan de Area del Centro Urbano Tradicional

El Plan de Area del Centro Urbano Tradicional de Manati tiene como objetivo establecer
los criterios y normas de planificacion urbana para regir los usos del suelo y fortalecer
econdmica y socialmente el Centro Urbano Tradicional de Manati.

e Marco Legal: La base legal incluye la Ley Num. 81 de 1991 (Ley de Municipios
Autébnomos), que promueve el uso y aprovechamiento 6ptimo del territorio; la Ley
Num. 75 de 1975 (Ley Organica de la Junta de Planificacion); y la Ley NUm. 212
de 2002 (Ley para la Revitalizaciéon de los Centros Urbanos), que establece
criterios para la elaboracion de Planes de Area.

e« Plan de Ordenacién Territorial Previo: ElI Plan de Ordenacion Territorial del
Municipio Auténomo de Manati fue adoptado por la Junta de Planificacion el 24 de
julio de 2002, y aprobado por la Gobernadora el 23 de octubre de 2002.

e Proceso de Aprobacion Municipal: EI Gobierno Municipal de Manati presenté el
PACUT ante la Junta de Planificacion. El plan fue discutido en cuatro vistas
publicas entre agosto de 2004 y enero de 2006, y finalmente aprobado por la
Legislatura Municipal y el Alcalde de Manati mediante Ordenanza Municipal el 30
de noviembre de 2005.

« Aprobacién Ambiental: La Junta de Calidad Ambiental (JCA) evalud la Declaracion
de Impacto Ambiental Estratégica Final (DIA-E Final) y resolvié el 23 de marzo de
2007 que cumplia con la Ley sobre Politica Publica Ambiental.

e Adopcioén por la Junta de Planificacion: La Junta de Planificacion de Puerto Rico
adoptd el PACUT mediante Resoluciéon Num. JP-PT-(PA)-08-07 el 7 de abril de
20009.

e Orden Ejecutiva Final: EI Gobernador de Puerto Rico, Luis G. Fortufio, aprobo el
Plan mediante la Orden Ejecutiva OE-2009-37 el 2 de octubre de 2009, ordenando
que toda obra o proyecto en el Municipio de Manati esté conforme a sus

recomendaciones.

Si bien es cierto que el Plan de Area del Centro Urbano Tradicional contiene politicas

que siguen estando vigentes, tanto el marco regulatorio como las condiciones
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socioeconomicas de area han cambiado significativamente durante las pasadas dos
décadas. Por lo tanto, es meritorio, y se notifica como parte de la Revision Integral de

Plan Territorial, la intencién de hacer una revision Integral del Plan de area.

Esta delimitacién del Centro Urbano servira también como punto de partida para la

Revision Integral el Plan de Area del Centro Urbano.
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Reglamentacién

La Reglamentacion del Plan Territorial incluye tres (3) elementos normativos: el Plano de
Clasificacion, el Plano de Calificacion y el Reglamento de Ordenacion. Para efectos de
la Fase Il de la Revision Integral del Plan Territorial es requisito presentar las propuestas

enmiendas al Mapa de Clasificacion vigente.

Atenor con la Ley 107, Articulo 6.014 — Conformidad y Compatibilidad de los Planes de
Ordenacioén - Los municipios podran crear los reglamentos que consideren necesarios
para la administracion de estos planes y los mismos seran de conformidad con las leyes
y los reglamentos del Gobierno estatal relacionados a la ordenacion territorial. A tales
fines, el Municipio Autbnomo de Manati adopta el Reglamento Conjunto Para la
Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo, Usos de Terrenos y
Operacidon de Negocios y sus subsiguientes enmiendas aprobados y adoptados por
Junta de Planificacion de Puerto Rico a esos efectos, y, a tenor con la Ley 161 del 1 de
diciembre de 2009, conocida como “Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de

Puerto Rico”, segun enmendada.

El Reglamento Conjunto establece los procedimientos y el catalogo de distritos de
calificaciéon aplicables en el territorio. Con su adopcion, el Municipio define las normas
para la Revision Integral y aprobacion de proyectos dentro de su jurisdiccion. Este
Reglamento se consultara junto con los planos de ordenacion, el Programa y el Memorial,
para verificar su alineacion con las politicas y objetivos establecidos. Incluye lineamientos
basados en las politicas publicas del Plan Territorial de Manati, los cuales regiran el uso
y desarrollo del suelo y sus estructuras, abarcando toda propiedad inmueble dentro de
la jurisdiccion municipal. Todos los edificios, estructuras y terrenos deberan desarrollarse

en conformidad con las disposiciones de este Reglamento.
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Conformidad y complimiento

La implementacion de la Primera Revision Integral del Plan de Ordenacién Territorial de
Manati garantiza que el municipio se ajusta a la normativa actual para la gestion del uso
del suelo, cumpliendo asi con las exigencias legales y técnicas establecidas. Esta
revision integral es fundamental para actualizar y adaptar las estrategias de desarrollo
urbano a las necesidades contemporaneas y a las directrices establecidas en el Plan de

Uso de Terrenos de Puerto Rico.

Tabla 9: Distritos de Calificacion por Clasificacion

Clasificacion Distritos de Clasificacion . . egs -
de Suelo Calificacién ey | DS EE el T
C,C-H. C-l. C-L, C-
LT e
, C-T, D-A, D-G, SREP-AP | A-G, A-P, C-H, C-R, D-A, D-
su DTS, I-L, I-P, M, P-P,
SREP-A-H |G, RE, R-GyS-H
RB,R-C,RI,RCE, | anto A E
RT-A, RT-l, R-U y S-H
A-G.ARD, C-H, C-R. SREP-E
SRC D-A D-G, DTS, I-L,I- | SREP-E-A | A-B, A-G, C-H, C-R, D-A, D-
P,|-E, P-P, R-E, R-G, | SREP-E-H |G, P-P, P-R, R-E, R-Gy S-H
RT-A, RT-ly S-H SREP-E-P
A-G,ARD, C-H,C-R, | SREP-H E’f’sff’ b-A,D-G,P-R,R-
SREP QA DG PR R Gy T s | CH, CR, D-A DG, PP, P-
R, R-E y S-H

Fuente: Reglamento Conjunto 2023, Junta de Planificacion

A medida que avanzan las fases de la revision, las nuevas calificaciones que se
propongan estaran cuidadosamente alineadas con las clasificaciones estipuladas por
dicho plan, garantizando su adecuacion y pertinencia. Este proceso asegura que el uso
del suelo en Manati se clasifique y gestione de manera eficiente, facilitando una
planificacion mas coherente y adaptada a los objetivos de desarrollo sostenible y
ordenado del municipio. En la tabla que se presenta a continuacién, se detallan las
calificaciones para cada tipo de clasificacion de suelo, organizadas conforme a lo
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establecido por el Reglamento Conjunto en su version enmendada. Esta tabla sirve como
una herramienta clave para entender las especificaciones y aplicaciones de cada

clasificacion en el contexto del Plan de Ordenacién Territorial.
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Clasificacion del Suelo

Primera Revision Integral del Plan Territorial y la clasificacion del suelo

La Ley Num. 550 del 3 de octubre de 2004, segun enmendada, conocida como “Ley para
el Plan de Uso de Terrenos del Gobierno de Puerto Rico” establece que el instrumento
de planificacion principal en Puerto Rico con relacién al uso de los terrenos, desarrollo y
la conservacion de los recursos naturales, sera el Plan de Uso de Terrenos (PUT-PR).
Una de las funciones del Plan de Usos de Terrenos fue implementar la politica publica
sobre el desarrollo y uso del suelo al clasificar la totalidad del suelo en las tres (3)
categorias basicas: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable (Programado y No Programado) y

Suelo Rustico (Suelo Rustico Comun y Especialmente Protegido).

El mapa del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico fue adoptado mediante Resolucion
PUT-2014, vigente el 30 de noviembre de 2015, y establece las clasificaciones generales
del uso del suelo, y establece unas subcategorias para los Suelos Rustico Especialmente
Protegidos, con valor Ecolégico (SREP-E), Agricola (SREP-A), Hidrico (SREP-H) y
Paisaje (SREP-P); de modo que sirvan para reconocer los atributos del suelo y para que

orienten la calificacion o recalificacion.

La Ley 550-2004, Articulo 13. Prelacion del Plan (23 L.P.R.A. §227j.), establece que los
planes regionales y los planes municipales de ordenacion territorial, establecidos bajo el
Cddigo Municipal, Ley 107-2020, supra, segun enmendada, deberan armonizar y ser
compatibles con la politica publica y con las disposiciones del Plan de Uso de Terrenos

de Puerto Rico.

Se dispone, ademas, que al momento de elaborar o revisar los Planes de Ordenacioén de
un municipio, en asuntos que sean de su competencia, podra proponer modificaciones
menores el Plan de Uso de Terrenos, siempre que toda alteracién o adicion de su

documentacion o de sus determinaciones no constituya una revision integral al Plan de
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Quiérese decir, las que puedan aprobarse sin reconsiderar la totalidad del Plan de Uso
de Terrenos por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, la visién general y la politica
publica que expresa el documento. Ademas, podran proponer sustituciones o enmiendas
a los reglamentos u otros documentos de la Junta de Planificacion o la OGPe, excepto
al Cadigo de Construccién de Puerto Rico de 2018, Reglamento sobre Areas Especiales

de Riesgo a Inundacién (Reglamento 13) y otros reglamentos o documentos que se

adopten especificamente como de aplicacion regional o general en Puerto Rico.
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Clasificacion Propuesta 2025

El proceso de revision del Mapa de Clasificacion se ha desarrollado a partir de la
documentacion recopilada por la OPADU, las visitas de campo técnicas llevadas a cabo
por el personal del Municipio, el insumo de los ciudadanos, la recopilacion de resultados
de otros procesos de planificacion, la participacion ciudadana, asi como la revision
técnica del equipo de trabajo a cargo de la Revision Integral del Plan Territorial. La
metodologia para la clasificacion del suelo se basa en un enfoque integral que considera
diversos factores cientificos, tecnolégicos, historicos y ambientales para definir su uso y

conservacion de manera sostenible.

En primer lugar, se realizé un analisis de las caracteristicas del suelo, utilizando estudios
cientificos sobre sus propiedades fisicas, quimicas y biolégicas. Estos analisis
permitieron determinar su calidad y potencial uso, asegurando que las decisiones de
planificacion territorial se basaran en informacion validada por las fuentes oficiales. Para
complementar la evaluacion, se utilizaron tecnologias avanzadas tales como; los
Sistemas de Informacion Geografica (SIG), sensores remotos y modelos digitales de
elevacion. Estas herramientas facilitaron la caracterizacion de los suelos, la cartografia

de su distribucion y la deteccidn de cambios en su uso a lo largo del tiempo.

Ademas, se incorporé la informacién histérica y arqueoldgica mediante el analisis de
registros histéricos y sitios de interés patrimonial, principalmente provistos por la Oficina
Estatal de Conservacion Histérica. Esto permite comprender la evolucion del suelo y
proteger areas con valor cultural, evitando alteraciones que puedan afectar su
importancia historica. Otro aspecto fundamental es la evaluacion de riesgos naturales y
otras amenazas. Se identificaron factores riesgos como inundaciones, deslizamientos,
erosion, asi como los impactos del cambio climatico sobre la estabilidad del suelo, la
infraestructura y las comunidades. Con ello, se diseian estrategias para mitigar estos
riesgos y garantizar la seguridad ambiental. Asimismo, se consideran las tendencias
poblacionales y la presion del desarrollo urbano. Se utilizan datos demograficos y

patrones de crecimiento para ajustar la planificacién territorial, evitando Ila

MUNICIP.IGIAUTONOMO'DE s

IANATI

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL

PLAN DE ORDENACION 2025
TERRITORIAL




79

sobreexplotacion de suelos agricolas y ecoldgicos, asi como la alteracion de recursos

patrimoniales.

Tabla 10: Distritos de Clasificacion Propuestos, 2025

Area
Clasificacién Descripcioén Cuerdas Porcentaje
AGUA Cuerpo de Agua 672.21 2.22%
SRC Suelo Rustico Comun 1,254.91 4.14%
SREP Suelo Rustico Especialmente Protegido 813.46 2.68%
SREP-A Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola 5,280.07 17.43%
SREP-E Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecolégico 6,514.64 21.50%
Suelo Rustico Especialmente Protegido Ecoldgico
SREP-EH Hidrico 10,269.43 33.89%
SU Suelo Urbano 4,252.91 14.04%
VIAL Sistema Vial 1,242.94 4.10%
Total 30,300.57 100.00%

La distribucién territorial evidencia que el 55.39% del area total (30,300.57 cuerdas) esta
clasificada como suelo rustico especialmente protegido ecoldgico e hidrico (SREP-E vy
SREP-EH), seguido por un 17.43% de suelo agricola protegido (SREP-A) y un 14.04%
de suelo urbano (SU). El resto se distribuye entre suelo rustico comun (4.14%), suelo
rustico especialmente protegido (2.68%), sistema vial (4.10%) y cuerpos de agua
(2.22%). Esta configuracion refleja las condiciones ambientales particulares del
municipio, incluyendo zonas de carso, cuencas hidrograficas, llanuras inundables y
franjas costeras, y responde a la aplicacion de instrumentos de planificacién especial que
priorizan la conservacion ecoldgica, la proteccion de recursos hidricos y la regulacion del

desarrollo en areas ambientalmente sensibles.

La comparacion entre ambas distribuciones con una década de diferencia revela una
estructura consistente, con algunos ajustes estratégicos en la planificacién. EI cambio
mas notable es la eliminacion del Suelo Urbanizable Programado (SURP), que en el 2015
representaba 100.31 cuerdas (0.33%) y en el 2025 ya no figura como categoria. Esta
modificacidn no responde a una intencién de restriccion, sino a una politica de

conduccion del desarrollo hacia el suelo urbano existente, promoviendo la revitalizacion
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de areas urbanizadas y la densificacion controlada, en linea con principios de

sostenibilidad y eficiencia territorial.

Ambas tablas mantienen proporciones similares en las categorias de proteccion
ambiental: el suelo rustico especialmente protegido ecoldgico e hidrico (SREP-E y
SREP-EH) domina con 55.8% en la primera y 55.39% en la segunda; el suelo agricola
protegido (SREP-A) se mantiene estable en torno al 17.5%; y el suelo urbano (SU)
conserva una proporcién cercana al 14%. Las variaciones menores en cuerpos de agua,
sistema vial y suelo rustico comun reflejan ajustes técnicos sin alterar la légica

estructural.

Este conjunto de decisiones refleja las condiciones ambientales particulares de Manati,
zonas de carso, cuencas hidrograficas, franjas costeras y areas de valor ecoldgico, y la
aplicacion de instrumentos de planificacion especial que priorizan la conservacion, la

resiliencia territorial y el aprovechamiento racional del suelo urbano consolidado.

Tabla 11: Cambios en la Clasificacion del Suelo 2015-2025

Cambio
2015 2025
Clasificacién Descripcién Cuerdas | Porcentaje | Cuerdas | Porcentaje | Cuerdas | Porcentaje
AGUA Cuerpo de Agua 551.63553 1.82% | 672.2134 2.22% | 120.5779 21.9%
SRC Suelo Rustico Comdn 1226.1438 4.05% | 1254.914 4.14% | 28.76991 2.3%
Suelo Rustico Especialmente
SREP Protegido 704.46801 2.32% | 813.4586 2.68% | 108.9906 15.5%
Suelo Rustico Especialmente
SREP-A Protegido Agricola 5301.7765 17.50% | 5280.066 17.43% | -21.7108 -0.4%
Suelo Rustico Especialmente
SREP-E Protegido Ecolégico 6738.0579 22.24% | 6514.643 21.50% | -223.415 -3.3%
Suelo Rustico Especialmente
SREP-EH Protegido Ecolégico Hidrico 10168.61 33.56% | 10269.43 33.89% | 100.8184 1.0%
SU Suelo Urbano 4346.1942 14.34% | 4252.91 14.04% | -93.2841 -2.1%
SURP Suelo Urbanizable Programado | 100.31321 0.33% 0 -100.313 -100.0%
VIAL Sistema Vial 1163.5237 3.84% | 1242.94 4.10% | 79.41613 6.8%
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llustraciéon 18: Clasificacion del Suelo RIPOT 2025
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Tabla 12: Cambios de Clasificacion 2015-2025
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Numero Catastro | Clasificacion Descripcion Clasificacion | Descripcion Justificacion Cuerdas
Vigente Propuesta
033-058-001-04 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Enmendar a SRC y ARD. Zona de transicion y con comportamiento | 2.00
Rustico rural, escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
033-058-001-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Enmendar a SRC y ARD. Zona de transicion y con comportamiento | 1.28
Rustico rural, escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
033-058-582-08 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Enmendar a SRC y ARD. Zona de transicién y con comportamiento | 0.30
Rustico rural, escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
033-058-582-10 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Enmendar a SRC y ARD. Zona de transicion y con comportamiento | 0.15
Rustico rural, escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
033-058-582-09 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Enmendar a SRC y ARD. Zona de transicion y con comportamiento | 0.12
Rustico rural, escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
033-058-582-11 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Enmendar a SRC y ARD. Zona de transicién y con comportamiento | 0.62
Rustico rural, escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
033-058-582-12 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Enmendar a SRC y ARD. Zona de transicion y con comportamiento | 0.62
Rustico rural, escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
033-048-004-30 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.26
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.
033-048-004-31 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.26
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comdn superficiales.
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033-048-004-33 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicién y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.30
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-048-004-34 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.45
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-048-004-35 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicién y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.18
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-048-004-36 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.27
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-048-004-37 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.25
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-048-018-15 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.30
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-049-018-20 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.31
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-048-018-19 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.31
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-049-018-13 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.05
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comdn superficiales.

033-049-018-12 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.30
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-049-018-11 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.27
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comdn superficiales.

033-048-004-29 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicidn y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.26
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-048-004-38 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.25
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comdn superficiales.
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033-049-018-05 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicién y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.60
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-049-018-04 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.24
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-049-018-21 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicién y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.27
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-049-018-22 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.27
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-049-018-23 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.28
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-049-018-25 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.24
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-049-018-24 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.25
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-049-018-10 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.29
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-049-018-07 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.29
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comdn superficiales.

033-049-018-08 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.29
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-048-580-11 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 2.83
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comdn superficiales.

033-058-001-03 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicién y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 1.47
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.

033-000-010-80 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Cementerio. 5.98
Rustico
Comun
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033-000-010-80 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Cementerio. 6.17
Rustico
Comun

034-002-177-07 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 2.05
Rustico (zona de depresion) y sensible a escorrentias superficiales y
Comun subterraneas.

034-003-177-08 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 4.89
Rustico (zona de depresidn) y sensible a escorrentias superficiales y
Comun subterraneas.

033-060-001-79 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.22
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-617-24 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.55
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-80 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.57
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-78 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.20
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-94 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.43
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-93 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.19
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

034-051-001-75 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.26
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-49 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.05
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-36 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.19
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-89 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.17
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
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033-060-001-87 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.21
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-90 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.19
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-44 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.70
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-70 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.37
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-43 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.39
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-91 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.28
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-97 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.44
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-050-617-09 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.37
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-050-617-10 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.40
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-47 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.62
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-71 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.41
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-98 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicidn y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.55
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-37 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.43
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL

PLAN DE ORDENACION 2025
TERRITORIAL

o MUNICIP.IGIAUTONOMO'DE s

ANATI




033-060-001-38 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.45
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-81 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. 0.26
Rustico
Comun

033-051-001-77 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.21
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-051-001-76 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.24
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-46 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.25
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-83 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. 0.25
Rustico
Comun

033-060-001-82 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. 0.26
Rustico
Comun

033-060-617-16 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.17
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-86 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.15
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

000-000-000-00 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.02
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-88 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.21
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-617-16 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicidn y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.13
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-94 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.36
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
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000-000-000-00 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.03
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-47 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.46
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-635-04 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.39
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-39 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.29
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-617-13 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.17
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-617-16 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.51
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-617-15 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.16
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-617-14 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.18
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-617-12 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.21
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-617-16 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.21
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-050-617-11 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.30
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-635-03 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicidn y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.26
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-30 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.79
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
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033-060-001-63 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicidn y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.56
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-62 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.54
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-61 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.56
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-33 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.40
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-64 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.57
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-60 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.24
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-60 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.06
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-65 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.61
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-32 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.61
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-687-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.20
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-687-03 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.10
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-681-97 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicidn y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.41
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-681-98 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.41
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
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033-060-001-96 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicidn y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.16
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-95 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.23
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-687-01 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.35
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-96 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.17
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-681-99 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.13
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-001-66 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.63
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-681-96 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.38
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-10 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.30
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-55 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.27
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-04 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.57
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-01 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.41
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-08 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.36
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-54 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.16
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
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033-000-005-53 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicidn y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.20
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.38
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-06 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.26
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-52 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.21
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-07 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.01
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-03 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.28
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-51 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.17
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-059-005-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.79
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-059-005-01 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.73
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-36 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 3.53
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-039-018-26 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.39
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-039-018-27 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.40
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-039-005-01 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.24
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
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033-000-005-16 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.25
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-35 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 6.43
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-32 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 2.25
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-12 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 2.09
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-11 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.05
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-039-005-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.58
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-16 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.34
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-16 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.85
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-05 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.45
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-14 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.96
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-004-03 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.21
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-049-018-01 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicidn y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.16
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-049-018-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.20
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
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033-049-018-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.20
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-049-018-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.29
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-050-617-06 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.76
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-050-617-07 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.71
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-050-617-08 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.51
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-000-010-80 SREP-E Suelo Rustico | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Cementerio. 1.52
Especialmente Rustico
Protegido Comun
Ecoldgico
033-000-010-80 SREP-E Suelo Rustico | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Cementerio. 1.86
Especialmente Rustico
Protegido Comun
Ecoldgico
033-000-010-80 SREP-E Suelo Rustico | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Cementerio. 2.63
Especialmente Rustico
Protegido Comun
Ecolégico
033-050-617-05 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.02
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-050-617-04 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.29
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-050-617-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.10
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-050-617-03 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.63
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
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033-050-617-01 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.65
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-617-21 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.62
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-060-617-22 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.13
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-080-616-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Residencias rurales. 0.16
Rustico
Comun

033-080-616-03 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Residencias rurales. 0.16
Rustico
Comun

033-000-010-73 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Residencias rurales. 0.34
Rustico
Comun

033-059-571-03 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.16
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-37 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.64
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-41 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.50
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-38 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.73
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-049-576-09 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona con comportamiento residencial, agricola y rural, escorrentias | 0.15
Rustico llegan a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y
Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona cérsica).

033-000-005-29 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicidn y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.77
Rustico a sumideros y es sensible a escorrentias superficiales y
Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-35 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona con comportamiento agricola y rural, escorrentias llegan a 4.83
Rustico sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
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033-000-005-35 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona con comportamiento agricola y rural, escorrentias llegan a 9.72

Rustico sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas

Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
034-003-177-06 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 0.28

Rustico (zona de depresion) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona céarsica).
034-003-177-06 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 0.28

Rustico (zona de depresidn) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
034-003-177-06 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 0.26

Rustico (zona de depresion) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
034-003-008-54 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 0.17

Rustico (zona de depresion) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
034-003-008-52 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 0.29

Rustico (zona de depresion) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
034-003-008-53 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 0.21

Rustico (zona de depresion) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
034-003-177-11 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 2.26

Rustico (zona de depresion) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
034-003-008-55 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 0.17

Rustico (zona de depresion) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona cérsica).
034-003-008-56 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 0.20

Rustico (zona de depresién) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
034-003-008-50 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 1.42

Rustico (zona de depresion) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona cérsica).
034-003-517-20 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicién y de amortiguamiento, ubicada en humedal 1.81

Rustico (zona de depresién) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
034-003-517-19 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 0.60

Rustico (zona de depresion) y sensible a escorrentias superficiales y

Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona cérsica).
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034-003-517-21 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 0.98
Rustico (zona de depresidn) y sensible a escorrentias superficiales y
Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
034-000-002-40 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en humedal 0.27
Rustico (zona de depresion) y sensible a escorrentias superficiales y
Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona céarsica).
016-093-517-18 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.60
Rustico escorrentias llegan a Zona de depresion) y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
016-093-517-18 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.94
Rustico escorrentias llegan a Zona de depresidn) y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
034-003-517-34 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.63
Rustico escorrentias llegan a Zona de depresion) y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
016-000-007-57 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 18.50
Rustico escorrentias llegan a Zona de depresion) y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
016-093-517-18 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.63
Rustico escorrentias llegan a Zona de depresidn) y sensible a escorrentias
Comun superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
carsica).
033-049-576-01 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.09
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterrdneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-049-576-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.25
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-000-005-17 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.51
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterrdneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-000-005-34 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.11
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
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033-000-005-19 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.42
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-049-576-07 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.17
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-049-576-03 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.18
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-049-576-05 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.23
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-049-576-04 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.14
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-049-576-06 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.48
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-27 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona con comportamiento agricola y rural, escorrentias llegan a 0.55
Rustico sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-43 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona con comportamiento agricola y rural, escorrentias llegan a 0.63
Rustico sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-049-576-10 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona con comportamiento agricola y rural, escorrentias llegan a 0.58
Rustico sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-30 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona con comportamiento agricola y rural, escorrentias llegan a 3.71
Rustico sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-30 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. 0.62
Rustico
Comun

033-000-005-30 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona con comportamiento agricola y rural, escorrentias llegan a 0.24
Rustico sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

033-000-005-28 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 1.48
Rustico a sumideros y es sensible a escorrentias superficiales y
Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona cérstica).
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033-000-005-35 SREP-E Suelo Rustico | SRC Suelo Zona con comportamiento agricola y rural, escorrentias llegan a 7.68
Especialmente Rustico sumideros y es sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Protegido Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
Ecolégico
033-059-571-02 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Biblioteca Municipal. 0.25
Rustico
Comun
033-000-005-18 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 0.45
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-000-010-80 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Residencias rurales. 1.80
Rustico
Comun
033-000-005-26 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 2.61
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-049-576-08 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona con comportamiento residencial, agricola y rural, escorrentias | 0.15
Rustico llegan a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y
Comun subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-060-001-34 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y con comportamiento rural, escorrentias llegan | 3.72
Rustico a sumideros y sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
Comun (cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).
033-048-018-17 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 043
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.
033-048-018-16 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.35
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comdn superficiales.
033-048-004-39 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.25
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.
033-048-004-40 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.26
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comdn superficiales.
033-048-018-14 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicidn y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.35
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.
033-049-018-06 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.28
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comdn superficiales.
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033-049-018-03 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicién y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.26
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.
033-049-018-09 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.29
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.
033-048-018-18 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicién y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.33
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.
033-048-004-32 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de transicion y de amortiguamiento, ubicada en mogote y 0.39
Rustico escorrentias llegan a sumideros y sensible a escorrentias
Comun superficiales.
033-000-010-80 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Cementerio. 2.08
Rustico
Comun
080-064-553-34 SREP Suelo Rustico | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Residencias rurales. 0.19
Especialmente Rustico
Protegido Comun
080-064-553-35 SREP Suelo Rustico | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector. Residencias rurales. 0.16
Especialmente Rustico
Protegido Comun
034-023-628-49 SuU Suelo Urbano | SRC Suelo Zona de caracter residencial adyacente a escorrentias 0.58
Rustico superficiales y subterraneas (cuevas, cavernas, sumideros y zona
Comun carsica).
108-004-360-03 SREP-E Suelo Rustico | SRC Suelo Reconocer comportamiento del sector.
Especialmente Rustico
Protegido Comun
Ecolégico
080-074-655-03 SRC Suelo Rustico | SREP Suelo Reconocer comportamiento del sector.Uso actual compatible con 1.88
Comdn Rustico nueva clasificacion.
Especialmen
te Protegido
034-093-100-21 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.13
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecoldgico te Protegido
034-093-100-20 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.06
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido
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034-093-100-23 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.04
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-093-100-26 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.08
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-093-100-13 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.38
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecoldgico te Protegido

034-093-100-14 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.35
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-093-100-19 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.28
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-093-100-16 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.1
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-093-100-22 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.12
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-093-100-15 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.09
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-093-099-25 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.55
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecoldgico te Protegido

034-093-100-12 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 1.31
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido
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034-093-100-12 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.17
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-093-100-12 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.17
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-093-100-12 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.23
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecoldgico te Protegido

034-093-100-12 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.23
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-000-006-48 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 113
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-093-100-24 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.1
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-000-006-48 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.07
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-000-006-48 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.18
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido

034-000-006-48 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.13
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecoldgico te Protegido

034-000-006-48 SREP-E Suelo Rustico | SREP Suelo Atemperar al PUT. Reconocer comportamiento del sector. 0.14
Especialmente Rustico Residencias rurales.
Protegido Especialmen
Ecolégico te Protegido
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034-000-006-42

SRC

Suelo Rustico
Comun

SREP-E

Suelo
Rustico
Especialmen
te Protegido
- Ecolégico

Reconocer comportamiento del sector.

2817

034-061-002-34

SRC

Suelo Rustico
Comun

SREP-E

Suelo
Rustico
Especialmen
te Protegido
- Ecoldgico

El solar colinda con una cantera. Sirve como zona de
amortiguamiento.

1.89

034-061-002-33

SRC

Suelo Rustico
Comun

SREP-E

Suelo
Rustico
Especialmen
te Protegido
- Ecoldgico

El solar colinda con una cantera. Sirve como zona de
amortiguamiento.

1.95

033-059-008-02

SU

Suelo Urbano

SREP-E

Suelo
Rustico
Especialmen
te Protegido
- Ecoldgico

Area de mogotes. Sirve como zona de amortiguamiento. Zona
sensible a escorrentias superficiales y subterraneas (cuevas,
cavernas, sumideros y zona carsica).

1.58

033-048-004-28

SU

Suelo Urbano

SREP-E

Suelo
Rustico
Especialmen
te Protegido
- Ecolégico

Zona de sumidero y de amortiguamiento, escorrentias llegan a
sumidero y es sensible a escorrentias superficiales y subterraneas
(cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

5.29

033-000-004-03

SU

Suelo Urbano

SREP-E

Suelo
Rustico
Especialmen
te Protegido
- Ecolégico

Zona de sumidero y de amortiguamiento, escorrentias llegan a
sumidero y es sensible a escorrentias superficiales y subterrdneas
(cuevas, cavernas, sumideros y zona carsica).

1.13

034-031-023-21

SU

Suelo Urbano

SREP-E

Suelo
Rustico
Especialmen
te Protegido
- Ecolégico

No apto para urbanizar. Expuesto a deslizamiento si se realiza
corteza terrestre.

1.04

034-000-006-42

SU

Suelo Urbano

SREP-E

Suelo
Rustico
Especialmen
te Protegido
- Ecolégico

Colinda con una cantera. Sirve como zona de amortiguamiento.

19.72
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056-053-122-04 SuU Suelo Urbano | SREP-EH Suelo Area de mogotes y sumidero a conservar. Sistema de cavernas y 1.57
Rustico evitar que vida, propiedad y sistema ecoldgico sean impactados.
Especialmen
te Protegido
Ecoldgico/Hi
drico
056-053-122-13 SuU Suelo Urbano | SREP-EH Suelo Area de mogotes y sumidero a conservar. Sistema de cavernas y 0.37
Rustico evitar que vida, propiedad y sistema ecolégico sean impactados.
Especialmen
te Protegido
Ecoldgico/Hi
drico
034-021-348-12 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.74
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico
034-022-326-50 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 1.25
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico
034-022-326-50 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.13
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico
034-022-326-50 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.18
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico
034-022-326-50 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.23
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico
034-022-326-38 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.23
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico
034-022-326-50 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.13
Especialmente Urbano
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Protegido
Ecolégico

034-022-326-50 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.02
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.26
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.22
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.26
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.31
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.25
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.25
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.26
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.26
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.25
Especialmente Urbano
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Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.26
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.26
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.25
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.12
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.23
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.25
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.26
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.31
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.26
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.19
Especialmente Urbano
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Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.37
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.30
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.27
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.81
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-031-348-39 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.56
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-001-185-34 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.29
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-001-185-34 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.26
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-001-185-34 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.26
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-001-185-34 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 1.30
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-031-348-35 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 1.41
Especialmente Urbano
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Protegido
Ecolégico

034-022-626-84 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.52
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-001-185-34 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.08
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-001-185-34 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.20
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

034-001-185-34 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.28
Especialmente Urbano
Protegido
Ecoldgico

034-000-007-71 SURP Suelo SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 13.64
Urbanizable Urbano
Programado

034-000-007-71 SURP Suelo SuU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 3.47
Urbanizable Urbano
Programado

034-000-007-71 SURP Suelo SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 3.60
Urbanizable Urbano
Programado

034-000-007-71 SURP Suelo SuU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 3.57
Urbanizable Urbano
Programado

034-000-006-40 SURP Suelo SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 0.53
Urbanizable Urbano
Programado

034-000-006-40 SURP Suelo SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. Areas residenciales. 17.09
Urbanizable Urbano
Programado

016-094-342-40 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. 0.22
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico
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016-094-342-41 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. 0.17
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

016-094-342-42 SREP-E Suelo Rustico | SU Suelo Reconocer comportamiento del sector. 0.34
Especialmente Urbano
Protegido
Ecolégico

Vial SuU Suelo Urbano | VIAL Sistema Vial | Reconocer vial. 0.37
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Anejo 1 Orden Ejecutiva Junta de Comunidad

TERRITORIAL
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PLAN DE ORDENACION

2025

ORDEN EJECUTIVA NOMERO: 2

ESTADOC LIBRE ASOCIADO DE PUERTOD RICO

MUNICIPIO AUTONOMO DE MANATE
MANATE, PUERTO RICO

SERIE 2024-2025

"PARA REALIZAR EL NOMBRAMIENTO DE LOS MIEMEROS A FORMAR
PARTE DE LA JUNTA DE COMUNIDAD DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

MAMNATI”

El Cadiga Municipal de Pusrto Rico, Ley Ndm. 107 de 14 de agosto
de 2020; segin enmendada, en su Articulo 6.013 establece la
facultad del Municipio de crear la Junta de Comunidad, cuyo
propdsito es: *..asesorar 2l municiplo en |2 elaboracidn, revision
y curmnplirmiente de los Planes de Ordenacién v de los Reglamentos
y Planes de Ordenacidn dentra de un drea geografica especifica.
Tamblén vigilarén la implantacién v cumplimiento de dichos
documentos incluyendo 13 ejecucidn de las facultades sobre |3
ordenacion territorial gue ke sean transferidas al municipio a tenar
con este capitulo, promoverdn la participacidn ciudadana en
dichos procadimientos e informardn al municipic de  sus
recomendaciones”,

Conforme establece el Art, 6.013, supra, la Junta de Comunidad,
estard campuesta entre siete (7) v nueve (97 miembros v la mayar
parte de éctos: . serdn residentes dal drea geografica que
representen; el resto podran ser comerciantes, profesionales o
trabajadores gue desempefien sus labores en el drea”

Seqin se establece en el Art. 6.013, el nombramiento de lo5
miembros de la Junta de Comunidad seré por el términe de dos
(2) o tres (3) afos mediante comunicacion escrita del alcalde v
sin necesidad de ser confirmados por la Legislatura Municipal.
Todo cambio de la Junta de Comunidad mantendra al menas 1/3
de los migmbros,

La Junta de Comunidad estard eligiendo cada 2 afios una Directhva
compuesta por un Presidente, un  Viceprasidente y  un
Secretario{a). Estz Junta se reunird al menos una (1) vez cada
cuatro (4) meses, segln establecido en el Art, 6.013, o cuando
588 Necesario.

La Oficina de Planificacion, Ambiente, Desarrolle v Urbanismo
(OPADUY del Municipio brindard todo el apoyo téonico gue
requiera 1a Junta de Comunidad para el cumplimiento adecuado
de sus deberes,

Se ha reconocido por sus cualidades a los siguientas cudadanos
para formar parte de la Junta de Comunidad del Municiplo de
Manati;
+ 5r. Esmeralde Blanco Blanco
s Sr, Laudelino Mulero De Ledn
* Sra, Marta Matos Figueredo
= Sra. Mayda Colén Rivera
1

111

& ._#-‘4
MUNICIRIGJAUTONOMO'DE »

ANATI



DE0254%

POR CUANTO:

POR TANTO:

Seccidon 1ra;

Seccion 2da:

Seccitn Ira:

Seccion 4ta:

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL

PLAN DE ORDENACION 2025
TERRITORIAL

+  Sr. Alberto Ruiz
+ 5r. Angel Gonzalez
+« 5r. Jonathan Rivera

Que conforme requiers el Cddigo Muricipal en su articula 6.013,
estas personas son residentes del Municipio de Manati v algunos
son comerciantes, Ademds, ninguno de éstos ocupa un cargo
publico electivo, ni presenta proyectos de desarrollo en el
Municipio ni tiene interés en éstos; tampoco prestan servicios
profesionales o consultivos mediante contrato al Municipio: ni
tienen tampaco contratos con éste pare construin, mejorar o
reconstruir, alterar, ampliar o reparar obras piblicas; y tampoco
san direchares, socios u oficiales de alguno de dichos contratistas,

Y0, JOSE A. SAMCHEZ GOMZALEZ, ALCALDE DEL
MUNICIPIO AUTONOMO DE MANATI, CONFORME LA
FACULTAD QUE ME CONFIERE LA LEY NUMERO 107 DEL
14 DE AGOSTO DE 2020, SEGUN ENMENDADA, CODIGO
MUNICIPAL DE PUERTO RICO, ORDENO LO SIGUIENTE:

Mambrar los siguientes ciudadanos como miembros de la Junta
de Comunidad del Municipio de Manati:

+ 5r. Esmeralde Blanco Blanco
+ 5r. Laudelino Mulero De Ledn
« Sra. Marta Matos Figueredo
» Sra. Mayda Colén Rivera

= Sr. Alberto Ruiz

« Sr. Angel Gonzalez

« 5r. Jonathan Rivera

Los siguientes ciudadanos tendrdn un nombramiento por @l
térming de tres (3) afics, contados a partic de |3 aprabacion de
esta Orden Ejecutiva;

+ 5r. Esmeraldo Blanco Blanco

= 5r. Laudelino Mulere De Ledn

* 5r. Angel Gonzalez

= 5r. Jonathan Rivera

Los siguientes ciudadanos tendran un nombramiento por &l
término de dos (2) afios, contados a partir de la aprobacidn de
esta Orden Ejecutiva;

= Sra. Marta Matos Figueredo
= Sra. Mayda Coldn Rivera
+ Sr. Alberto Ruiz

Esta Orden Ejecutiva no tizne como propdsito crear o establecer
derechos substantivos o pracesales en favor de tercerns, exigibles
en foros judicales, administrativos o de cualquier otra indole,
contra |3 Administracidn Municipal de Manati, sus oficiales,
funcionarios, empleados o cualquier otra persona. Ademads, las
disposiciones de esta Orden Ejecutha son Independientes y
saparables. SI cualquisr seccidn, parrafo u oracion, fuera
declarada nula por cualquier tribunal de jurisdicdidn competente,
dicha nulidad no afectard la validez de ninguna ofra seccidn,
pérrafo u oracidn de esta orden ejecutiva

2
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Seccidn 5Sta: Esta orden ejecutiva entrara en vigor Inmediatamente sea firmada
por el alcalde,

Seccion 6ta: Copia fiel y exacta de esta Orden Ejecutiva sera enviada a la
Oficing de Planificackdn, Ambiente, Desarrolic v Urbanismo
(OPADU) del Municipio de Manati, a la Legislatura Municipal, a la
Junta de Planificacian de Puerto Rico y a la Oficina de Gerencia
de Permisos (OGPe), asi como a toda aquella dependencia
municipal para su conacimiento v acdon correspondiente,

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, expido
la siguiente orden ejecutiva bajo mi firma, en
Manati, Pusrto Rico, hoy 13 de marzo de
2025,

_i--'_"_?‘{__:.:_‘;
JG&MND-IE GONZALEZ

ALCALDE

ERVASACET A T
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Anejo 2: Certificacion de Reuniones con la Junta de Comunidad FASE Il

MUNICIPIO AUTONOMO DE o

MANATI

CERTIFICACION DE CREACION Y CELEBRACION DE REUNIONES CON
LA JUNTA DE COMUNIDAD
FASE II: AVANCE DEL PLAN TERRITORIAL
PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL PLAN TERRITORIAL
MUNICIPIO AUTONOMO DE MANATI

El Municipio Auténomo de Manati, a tenor con las disposiciones de la Ley 107 de
2020, Codigo Municipal, Articulo 6.013 — Juntas de Comunidad, donde se establece
que “el municipio, durante la elaboracion de un Plan Territorial y previo a la
celebracion de vista pablica para considerar el documento completo del Plan
Territorial, creara una Junta de Comunidad”. A tales fines certificamos lo siguiente:

“Que el Municipio ha formado su Junta de Comunidad, segiin notificado mediante
Orden Ejecutiva Ntimero 2 Serie 2024-2025, con fecha de 13 de marzo de 2025. Que
durante el proceso de elaboracion de la Fase II de la Primera Revision Integral del
Plan Territorial — Avance del Plan Territorial, se llevaron a cabo dos reuniones con la
Junta de Comunidad el dia 9 de abril de abril de 2025. Que la primera reunién dio
inicio a las 10:00 AM, donde se discutieron los procesos de ordenacion territorial y
los Asuntos Criticos, Metas y Programacion delineados para la Primera Revision
Integral. Que la segunda reunion se llevé a cabo a partir de la 1:30 PM en la cual se
discuti6 el proceso de Clasificacion del Suelo, la elaboracién de Memorial para
Cambios al Plan de Uso de Uso de Terrenos y se oriento6 a la Junta de Comunidad
sobre el proceso de vistas publicas.”

Y para que asi conste, suscribo la siguiente certificacion en Manati Puerto Rico,
oy 9 de abril de 2025.

Plan. Victor M. Gonzélez Narvaez
Director
Oficina de Planificacion, Ambiente, Desarrollo y Urbanismo
Municipio Auténomo de Manati

Manati

W #10 call in Y
787-854-2024 L% Mo iind
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Anejo 3: Reuniones Junta de Comunidad Fase Il

Tercera Reunidn de la Junta de la Comunidad
Primera Revision Integral del
Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Manati

Oficina de Planificacion, Ambiente, Desarrollo y Urbanismo (OPADU)
Municipio Auténomo de Manati
9 de abril de 2025

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL . MWM
PLANDE OrDENAGION 9 (]9 P ATI

Agenda

Bienvenida por parte del Alcalde o su representante designado
Determinacion de qudrum

Lectura de Orden Ejecutiva Junta de Comunidad revisada
Consideracion de Reglamento Interno de la Junta de Comunidad
Insumos de la Junta de Comunidad

Procesos de Planificacion y la Ordenacion Territorial

Asuntos criticos, Metas y Programacion

Cierre

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.

PRIMER A B

P e O

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL

PLAN DE ORDENACION 2025
TERRITORIAL
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Consideracion de Reglamento Interno de la Junta de Comunidad

1. En la reunion anterior se discutid el borrador de Reglamento Interno y los
miembros de |a Junta de Comunidad recomendaron modificaciones.

2. En estos momentos pueden expresar cualguier duda o enmienda adicional a
considerar.

3. Discutidas las dudas o propuestas, procedemos a la ratificacion del mismo.

4. La fecha de vigencia del Reglamento Interno de la Junta de Comunidad es el 9 de
abril de 2025 y asi se hara constar en la minuta de esta reunian.

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL — g 'W
PLAN DE ORDEMNACION _ﬁ ATI
TERRITORIAL 2025 s

Insumos de la Junta de Comunidad

1. Celebracién de reuniones para informar sobre los adelantos de la Revisidn Integral de Plan Territorial
* Constitucion de la Junta de Comunidad
* Eleccign de su Directiva
* Cuatro reuniones

2. Enmienda a los Asuntos Criticos del Plan Territorial
* Reorganizacidn de Asuntos Criticos
= Enfasis en el Reto Demaogrifico
* Inclusién del tema de Salud

3. Consulta y enmiendas al andlisis FODA
* Tema de Industria y Agricultura como Oportunidad
* Tema de Transportacion Colectiva como Debilidad

PRIMERA REW N TEGRAL DI

T

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL

PLAN DE ORDENACION 2025
TERRITORIAL
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Procesos de Planficacion y Ordenacion Territorial

Cédigo Municipal, Articulo 6.004 — Politica Pablica

Los suelos en Puerto Rico son limitados y es politica del Gobierno de Puerto Rico propiciar un uso juicioso y
un aprovechamiento 6ptimo del territorio para asegurar el bienestar de las generaciones presentes y
futuras, promoviendo un proceso de desarrolio ordenado, racional e integral de los mismos. El proceso de
ordenacion del territorio, cuando se desarrolle a nivel del municipio segun lo dispuesto en este Capitulo, se
realizard mediante Planes de Ordenacién que contendran las estrategias y las disposiciones para el manejo
del suelo urbano; la transformacién del suelo urbanizable en suelo urbano de forma funcional, estética y
compacta; y la conservacién, proteccion, y utilizacién - de forma no urbana - del suelo rdstico. Una vez en
vigor un Plan de Ordenacién, que abarque la totalidad del municipio, se podra traspasar a este, algunas

competencias de la Junta de Planificacion y de la Oficina de Gerencia de Permisos

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL - 1 LRI A -
PLAN DE ORDENACION 2025 ATI
«. TERRITORIAL «w

Procesos de Planficacion y Ordenacion Territorial
Reglamento de Planificacién Niam. 43

Calificocion — Instrumento para designar usos de terrenos, sindnimo de zonificacién.

Closificacion — Ordenacién del suelo en tres categorias basicas: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo
rastico.

Oficina de Ordenacion Territorial — Oficina que tiene la funcién y responsabilidad de atender los asuntos de
planeamiento del territorio del municipio o municipios a que corresponda.

Oficina del Permisos — Agencia, dependencia o unidad administrativa de uno o varios municipios con la
funcién y responsabilidad de considerar y resolver lo que corresponda en os asuntos de autorizaciones y
permisoso de uso, construccién o instalaciones de rétulos y anuncios de municipio o municipios a que
corresponda.

PRIMERA REVISION INTEGHRAL DF et = W
PLAN DE ORDENACION ‘4 AT'
«. TERRITORIAL 2025 817
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Procesos de Planficacidon y Ordenacion Territorial

Reglamento de Planificacion Nam. 43

Ordenacidn Territorial = Organizacion o regulacidn de los usos, bienes inmuebles y estructuras de un territorio para
ordenarlo en forma Otil, eficiente y estética, con el propdsito de promaver el desarrollo social y econdmico, lograr el
buen uso de los suelos y mejorar |a calidad de vida de sus habitantes presentes y futuros.

Plan de Ordenocidn = Plan de un municipio para disponer del uso del suelo dentro de sus limites territoriales y
promover el bienestar social y econdmico de la poblacién e incluird el plan territerial, el plan de ensanche y el plan de
drea.

Plan de Uso de Terrenos = Documento de politica pablica adoptado por la Junta de Planificacidn de Puerto Rico y que,
dependiendo de su alcance geografico y propdsito, designara la distribucion, localizacidn, extensidn e intensidad de
los usos del suelo y otros elementos tales como la infraestructura, para propdsitos urbanos, rurales agricolas, de
explotacion minera, bosgues, conservacidn y para la proteccion delos recursos naturales, recreacion, transportacion y
comunicaciones, generacion de energia y para actividades residenciales, comerciales, industriales, educativas,
publicas e institucionales, entre otros.

WISIOH INTEGRAL DEL

PLAN DE ORDEMNACION 2025
TERRITORLAL
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Procesos de Planficacion y Ordenacion Territorial

Ley 75 de 1975, Ley Organica de la Junta de Planificacion

Articulo 14. — Planes de Usos de Terrenos. (23 LP.RA § 62m) La Junta de Planificacidn preparard y adoptard Planes de Usos de
Terrenos y podrd adoptar aguellos que preparen los organismos gubermamentales yfo entidades que ésta designe. La Junta de
Planificacion asesorard, coordinard y asistird a estos organismos y entidades en la preparacidn de la metodologia a utilizarse en la
formulacidn de estos Planes de Usos de Terrenos de manera gue en términos fisioos y ambientales estén de conformidad con las
politicas y estrategias de desarrollo de Puerto Rico adoptadas por la Junta en el Plan de Desarrollo Integral. Los Planes de Usos de
Terrenos, dependiendo de si son planes de desarrollo regional, urbano, rural, municipal, o dependiendo de su alcance geogrifico,
designaran la distribucidn, localizacidn, extensidn, e intensidad de los usos de los terrenos para propdsitos urbanos, rurales,
agricolas, de explotacidn minera, bosgues, conservacidn y proteccidn de los recursos naturales, recreacidn, transportacidn y
comunicaciones, generacion de energia, y para actividades residenciales, comerciales, industriales, educativas, pidblicas e
Institucionales. Deberd existir una estrecha relacidn entre la designacion de estos usos de terrenos vy la disponibilidad y
programacidn de toda la infraestructura fisica y social, incluyendo los sistemas de transportacidn y comunicacidn.

Los Planes de Usos de Terrenos, asi como la disponibilidad y programacidn de la infraestructura fisica sodal, serdn la base para la
preparaciin y revision de los mapas de ronificacidn. Toda obra o proyecto a ser realizado por cualguier persona o entidad deberd
estar de acuerdo con las recomendaciones de los Planes de Usos de Terrenos, una ver adoptadas por la Junta de Planificacidn y
aprobados por el Gobernador.

PRIMLRA REVISION INTEGRAL DV
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Procesos de Planficacion y Ordenacion Territorial

* Recopila y concreta los objetivos que se desean alcanzar durante un periodo de tiempo.

*Parte de un diagndstico de |a situacién que se va a enfrentar y una evaluacién de las dificultades y
detalla un conjunto de acciones a realizar.

«Se especifican prioridades, criterlos, politicas, recursos, presupuesto, calendario de
actuacidn, responsables, métricas y evaluacidn.

*Los planes de una organizacién, segin su alcance y plazo, pueden ser: planes estratégicos, tacticos y
operativos.

« Concreta las lineas generales contenidas dentro de un plan, el cual estd conformado por un conjunto de
programas.
« El programa hace posible el plan mediante un conjunto de acciones orientadas a alcanzar metas y
Programa objetivos.
*Los programas son mas complejos, estdn enfocados a un dmbito amplio y suelen estar compuestos por
un conjunto de proyectos.
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Asuntos Criticos, Metas y Programacion

La Revision Integral del Plan Territorial ha sido disefiada con un enfoque estratégico y holistico para
garantizar que los Asuntos Criticos definidos, las Metas Especificas y la Programacién de proyectos y
actividades estén articulados de manera comprensiva. Este proceso busca maximizar los impactos positivos
esperados para el municipio mediante una planificacién integrada que favorezca el desarrollo econémico,

social y ambiental.

Para lograr estos objetivos, se han establecido mecanismos de coordinacién entre sectores clave,
promoviendo la participacién ciudadana y la colaboracién interagencial. Se busca asegurar que cada
Iniciativa responda a las necesidades reales de la comunidad y se encuentre adaptada a los recursos y las
politicas para la ordenacién territorial y la gestion municipal en general. Este disefio espera generar un
entorno urbano mas inclusivo y funcional, optimizando los recursos disponibles y fomentando el

crecimiento sostenble del territorio.
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Asuntos Criticos 2.0
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REVITALIZACION DE A
[ TRANSPORTE ] ESPACIOS DEPORTIVOS @ RETO DEMOGRAFICO
¥ RECREATIVOS

1

A partir de la discusion llevada a cabo en fa Primera Reunién con la Junta de Comunidad, se modificaron los asunlos criticos

a tratar en la Revision Integral del Plan Ternitorial. Esta interaccion con la Junts de Camunidad valida la necesidad de
mantener una colaboracion continua con nuestros constituyentes para mejorar los procesos de planificacion municipal.

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL

C rermmoma 2029

Metas y Objetivos de la Revision Integral del Plan Territorial de Manati
Los Planes de Ordenacién cumplirdn con metas para promover el bienestar social y econdmico, y deberan:

a) Sercompatibles:
i.  Con las politicas pdblicas, planes para Puerto Rico, los regionales y municipales, especialmente con los de los munidpios
colindantes.
b) Promover:
i. Lacoordinacion con las agencias pertinentes, el desarrollo de infraestructura para nuevos proyectos, limitando la obra a la
que tenga infraestructura viable.

¢) Fomentar:
i. Laparticipacién ciudadana y de organismos gubernamentales en su elaboracién y adopcién.
d) Impulsar:
i.  Eldesamolio social y econdmico del municipio.
e) Fomentar:
i Elusoy manejo adecuado del Suelo Ristico, evitando su lotificacidn y urbanizacién.
f) Ordenar:
i El Suelo Urbano
g) [Establecer:

i.  Un proceso claro de transformacion del Suelo Urbanizable a Urbano.

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL NI e
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Metas y Objetivos Especificos de la Revision Integral del Plan Territorial de Manati

* Meta 1.

* Revitalizacion vy Preservacidn

Histdrico de Manati

* Meta 2.

* Revitalizacion y Manejo Sostenible de
Recursos Costaneros

* Meta 3.

del

Centro

los

= Reforzar la Identidad de la Ciudad y el Ornato

* Meta d.

= Garantizar la Seguridad de los Ciudadanos

* Meta 5.

» Mejorar la 5alud de los Ciudadanos y del Medio
Ambiente

FRIMERA REVISION IN

PLAN DE ORDENACION

TEGRAL DEL

2025

= Meta 6.

= Mejorar la Educacion en Todas los Niveles

= Meta 7.

* Fomentar [a Agricultura Urbana y Rural

* Meta 8.

Potenciar |la Economia del Visitante

= Meta 9.

= Optimizar el Transporte y la Movilidad
= Meta 10.
+ Revitalizacidon de los Espacios Deportivos vy

Recreativos

* Meta 11.

+ Adaptacion a los Cambios Demograficos

TERRITORIAL
e .
Asuntos Criticos, Metas y Programacion
nio critico lizacién y Preservacion del Centro Historico de Manati
1. Revitalizackin y Preservackin del Centro Histdrico de Manati
i m Famentar el IDesarmallar Resctivacitn de kb Rehabilitacién y ~ Promowver e incentivar el hospedaje turistico
politicas desamolio de Iniciatrras para la prtividad mejoras 2 espacias y educatve en el centro wbane tadcional.
exisientes de proyectos turisticos restauraciin de  pomerncial y publicos,
preservacicon del  gue resaltten b edificias ¥ residencial con sy
patrimonia historia local, Espacias imversién directa  mabiliaric urbara.
@rguitectdnico y  promoviendo el histoncos municigal, asi
cultural ded turisma cultural  medante fondos pama
centro histdrico.  poma fuente de |y apayas incentivando la
ingresos. municipales, imversion privada
estatakes, para la
fedemales y rehabditacon y
prevadas. preacidn de
mivierda nuewva y
preacidn de
NLuEvas usos
pomerciales.
Instrumentos en el Plan de Area del festauracitn de  [Plan Estratégico Programa de Frograma de Museo y Proyecio Pasen Centro de
Fragrama Certro Urbano  Fachadas 20212005 W ienda Lunimarias y Centro: de Las Ateras  Innowacitn
rquitecidnicas e puseguible wia Fecipientes para  [Transdisciplin
Histdricas en el Usufrucios - Deperdicios prins
Centro Urbano - Estorbos Plbicios Solidas
Distrito Histdrico
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Asuntos Criticos, Metas y Programacion
Euﬂtﬁ hn-lhllz::lliny_ Manejo de la Casta
bt 2. cién y Mamejo Sostenible de los Recursos Costanens
O bjetivo Desarrallar y Fromovwer el Fehabilitar las Calaborar con Fortalecer los Colaborar con
ejecutar planes  pcaturismo en la playas y dreas iniciativas restramentos Drganacicnes
de maneje pasta, aprovechanda  costeras para el poucativas, especiales de comunitarias / ambsentales
sostenible de bos 5w walor natural ¥ dsfrute de la pentificas y planificaccn en s pama el manejo y cuidado def
FECUrSOE paisajistion para poblacidn kocal ¥ |os pomunitanies dreas costaneras para as dreas de resenvas
CDSlaners para  gensmar misitainbes. dirigidas a ks KUl e jor raturales.
prevenir la ppartunidades | memstigacion, aprovechamiento,
Eisitn Eramdmicas. ppreciaddn v comseracdn y el
prateger los utilizacidin disfrute de
ecosishemas ble de estos  generaciones actuales
marinos y rECUrsos. v Fuburas.
costers.
Instrumentos enel  Pargue ReoreativaPlan de Mitigacién Plan Estratégico Frograma de Proyecto Ronda
Programa Fasivo Erologica  ROX2 RO21-2025 Plarep de Costera
de la Reserva Escorrentias
Matural de Mar Pluwiaes [MSds)
Chigueta

e w -
Asuntos Criticos, Metas y Programacion
Jsunto critico Jdentidad de la Ciudad y el Omata
Metas Pieta 3. Reforzar a Identidad de la Ciudad y el Omato
O bjetiva Famentar el Fromover esfuerzos Miejorar la sefialiracidn v implantscicn del imiplantacitn del
pmbellecimiento urbano a jprivados pan el sccesibilidad en bas Pragrama de Estorbos  Programa para el Mansjo
través de proyectos de mantenimeento y principales hitos de la Pliblcos para la de las Escornentias
proaio ¥ paksajismo en mejoras ala ciudad, destacando su reactvacion de estas  Pluwiales, reforzando los
pspacios plblicos. nfraestructun verde deldentidad local. fomo elementos componentes de
a cudad. funconales de la mantemmienta, impieza
Fiusdad. y educacidn ciudadana.
Instrumentas en el Flan Estratigico 2001- Festauracion de Programa de Escorrentias Prayecto Proyectos Expeciales para
Programa poos Fachasdas Pluvizes |MS4s] Embeliscimiento PR-2 | Mamsja de
Arquitectdnicas e Desperdicos Sokdas
Historicas en el Centro
Urbano - Distrito
Histirica
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Asuntos Criticos, Metas y Programacion
Wsunta eritien Seguridad
Metas Meta 4. Garantizar la Seguridad de los Ciudadanos
Dbjetiva Fortalecer la mplementar programas implementaddn de ejorar la
nfraestructura y los prevendcitn del nologia para facilitar la  jluminacidn pdblica Planes
recursos de los serviciss  rirmen v fortalecer la igilancia y agilizar el la vigilancia en
seguridad publica, peracidn entre las de respuesta en reas clave para
mao el Departaments  Butoridades locales, casos de riesgo a la ucir el riesgo de
la Policia y la Oficing  estatales y la ciudadania seguridad. elitos y aumentar
Manejo de para garantizar un sensacidn de
Emergendias Municipal, Bntommo seguro. ridad en la
para mejorar la cidin.
proteccidn de la
romunidad.
nstrumentos en  Plan Estratégico 2021-  Restauracidn de Plan de Mitigacidn 2022 Programa de Proyecto Ronda
Programa 20325 Fachadas Escormentias Costera
Arquitectonicas e Pluviaes [M545)
Histdricas en el Centro
Uriano - Distrito
Histérico
Asuntos Criticos, Metas y Programacion
Asantbo critico Balud
Metas Meta & Mejorar la Salud de s Cudadancs y del Medic Ambiente
Db et Fortalecer la infraestructura ylos  Promoser programas de salisd  Pesarmolisr politicas ambientales Colaborar con entidades

recurscs de los servickas de salud
publica, faciltande &l sccezoala
ptencidn medica de calidad para

preventiva y educacian sobre
bierestar fisico y mental para la
poblacicn.

Que garanticen un entomc
kaludable, contralando la
pantamiracion del aine, agua y

privadas, sin fines de lucro ¥
camuritariazs en el desarmollo de
iniciativas para la prevenocn

toda la pobladdn. Euela, y protegienda bos riesgos a salud humana y a la
prosistemas [ocales. kalud priblica &n el municipic.
Instrumentos en el Plan Estratégico J021-202% Farque Recreatwo Pasive Frograma de Escorrentizs

Eroldgico de la Reserva Natural
de: Mar Chiguita

Pluwiaes [hS4s)

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL

PLAN DE ORDENACION 2025

TERRITORIAL




124

Asuntos Criticos, Metas y Programacion

e T
6. Mej la Educacidn en Todos |os Meveles

Objetivo olabarar con las entidades F ar al entre el sectarjmpl kar prag de  Promover el desarmollo de programas
rmamentales y privadas parajeducativa y el sector privado educacitn ambiental para para educacitn en teonologia, arbes

incrementar |a calidad educativa jpara promover ka formacion mensibilizar a la poblacitn i actividad fisica para la poblacicn en)

@ riteel de educacitn primaria,  péomica y profesional endress gobre la importancia de peneral.

secundara y terciaria, clave para ol desarrolie local. fponservacicn de los recursos

[garantizanda el acceso y la ratunales.

equidad para toda la poblacicn,

instrumentos en el Plan Estratégico 2021-2005 Flan de Mitigacicn 20022 Fargue Recreativo Faseo
Frograma Ecaldgico de ka Resera
Piatural de Mar Chiquita

Asuntos Criticos, Metas y Programacion

|Asunta critico grcultura

Metas Mieta 7. Fomentar la Agricultura Urbana y Rural

Objetivo Fromover [a agricuftura Desarmallar programas de Crear mercados locales parala Promovser @ desarrollo de programas
urbana como una apoyo a los agrcultores wenta de productos agricolas pan |a capacrtacian de indwiduos y
plitermativa sostendble de  runles, impulsande practicasfrescos, incentivanda MiCroempresanas con imterés en ks
produccidn local de mgricalas sostenibles y economia local. dtintos riveles de producosan agricala.

plimentos, mejorando la  resdientes al cambio
keguridad alimentana. climdtica.

Instrumentas en el Flan Estratégico 2021 Frayecto Adopte un Lote Frograma de Huerios y Jardines
Programa po2s Comunitarios

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL
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Asuntos Criticos, Metas y Programacion

[Asumn critico Turismo
Metas MMeta £ Potenciar la Economia ded Visitanbe
Obsjetivo Cesarrallar proyectos pejorar la infraestructua. Establecer alisnzas con Desarmoliar un Flan
turisticas que buristica, como centras de empresas locles para Comprensivo para el
resalten las rigueras  pnformacion, rutas turisticas yerear paguetes tursticos  Wisitnte que induya
raturales youttunles sefalracidn que favarezcan e diversidad de modalidades
e Manati, atrayendo desamodlo econdmico del jroma pueden ser turismo
3 s visitantes municipia. histdrico y patrimanial,
racionales & médica, aventura,
irternacionales. naturaleza, departso,
pastrancmica, virtual,
religiaso, entre otros.

Instrumentos emel  |Plan Estratégica Restauracidn de Fachadas  Parque Aecreativa Pasivo Proyecto de Catdlogo de [Proyecto de Cirouto

Programa Di121-2025 prguitectoricas & Historicas  Ecoldgico de la Reserva uelos y Propiedades Turishico para Visitantes
en el Centro Urbano - Distrito Matural de Mar Chiquta Macanbes i Mapa web)
Histdrico

Asuntos Criticos, Metas y Programacion

[pzunio critico flransporte

Metas Metz 8. Dptimizar el Transparte y ks Movilidad

Ohjetiva Fiejorar el Desarrollar e Desarrallar el Incrementar la Desarrodlar un plan Programa Desarmilar &
Eervico de implementar nuevas | programa de seguridad en el uso ntegral de recunemnte de implementar un
traresporte mutas locales que Integracion de de bicicletas y moreilidad gue mantenimienta y sistemna de
puiblico, sirvan a Barrios y transporie colectivo  Eransporte elécirio considens b mejaras para nfarmacicn fiseo §
faciltando = Comunsdades Intermunicipal con  medante programas pecesidades dela poers, accesoa  plectrdnico [mapas,
proesa a todas s @ctualments o municipias de educatmos, poblacidn en rampas, paradas, horarios,
freas ded desprovistas de Wega Baja y rotulacion y términos de sefialmacion ¢ pbo) eficiente para
municipia de SErvicio o con un Barnceloneta. marcado de vias.  pooesibiicdad v pumdnacicn. DS usuanios de
manera eficiente servicio deficiente. rosterdbibidad, tanto transpaorte
W accesible. en dreas urbanas ralectvo.

CONTIO narales.

Instrumentos Flan Estratégeo  Plan de Transportaccon Proyects de Faradas | Proyecto Integracdan

en el [p021-2005 Comprensivo Transporte Colective Transporte

Frograma Imtermuricipal -
[Barceloneta-hanati-
Wega Baja
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Asuntos Criticos, Metas y Programacion

|Asumto critico [Fecreacién

E hﬂ: 10. Rewitalizacicn de los Espacios Deportivas y Recreativas

Objetivo Eencnar y madennizar los  Adaptar los espacias Imipulsar programas Apoyar las iniciativas de
espacios deportivos recreativos exstentes deportos para todas las departe profesional y
existentes para fomentar b para o disfiste de la pdades, desde La nifer omipettivo 2 todos los
actrvidad fisica y la poblacién en gemeral, hasta los adultos mayores, jniveles e incluirlos como
recreadon en ka comunidad. promaviendo el benestar fon un enfoque inclusiva.  |parte deld Plan Comprensvo

¥ la intbegracidn socal de para el Visitante.

manera equitativa.

instrumentos en el Flan Estratégico 3021-200% Pargue Recreativo Pasvo Froyecio Los Tubos MTB Prmmhrnﬂ::m:hn Froyecta Pargue/lardin
Programa Ecoldgico de la Reseraa  [Trail Lo Tubos |Botdnico
Matural de Mar Chiquita

aym .
Asuntos Criticos, Metas y Programacion
[psunto oritico [Reto Demogrifica
E Eh 11. Adagtacitn a los Cambios Demagrificos
Objetivo Desurodar iniciatvas para Crear politicas gue Promover el desarrallo de Pdaptacidn de instalaciones
aporyar el estableciméenta de favorezcan la integracion paienda asequible y recreativas a las necesidades de las
parejas jdvenes &n Marati  de la poblackdn mdaptada para adultos diversce perfiles poblaciones de L
promovienda ka oferta de emvejecients, mejorande mayores en dreas con ramunidades.
wivienda asequible yun sucalidad dewidaysu  prcesbilidad a
Entomo atractio para parbcipacitn activa en la parsportackin y servicios.
jovenes profesionales. comunidad.
Imstrumentos en el Flan Estratégeco 2021-2025  Plan de Mitgacion 2002 Parque Recreative Pasiva  Plan de Transportacion Comprensio:
Frograma Ecoldgico de la Resena
Matural de Mar Chiguita
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éPreguntas hasta el momento?

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL B W
PLAN DE ORDENACION “—ﬂ ATI
«. TERRITORIAL 2025 &

Proximos pasos

1. Participacion en las reuniones a ser convocadas proximamente

2. Participacion en las actividades relacionadas a la Revision Integral del
Plan Territorial

PRIMERA REVISION INTEGHRAL 01 = W
PLAN DE ORDENACION q AT l
«. TERRITORIAL 2025 &
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FECHA: 2 de abril de 2025
COMNTACTO: Plan. Victor Gonzdlez Marvaez
PROPOSITO: Cuarta reunion de la Junta de la Comunidad Bevision Integral del
Plan de Ordenacion Temitorial del Municigio de Manati
HORA: 1:00 Pm a £:30 PM
LUGAR: COFADU
NOMBRE AGENCIAS CORREOQ ELECTRONICD
Esmeraldo Blonco Blanco Junta de Comunidad blancoesmeraldo@gnail.com
Marta Matos Figueredo Junta de Comunidad martamagalys@yahoo.com
Mayda | Colén Rivera Junta de Comunidad maydacri@gmail.com
Lavdeling Mulero de Ledn Junta de Comunidod Imulercdelecn@gmail.com
Mormma |, Sanfiogo Junta de Comunidod nisaé&¥24d@yahoo.com
Victor Gonzalez Narvaez OPADU vgonzalez@monati.pr
Carlos Virella Garcia OPADU cvirello@manati.pr
Myrna BelirGn Cinfron OFADU mbeltran@monati.pr
Melba Romirez Cadena OFADU mramirez@monatipr
Olvin Oliveras Rodriguez OFADU co@rmanati.pr
Luis Soto Rodriguez OFADU
SERVICIO PROFESIOMNALES
Marisol Rodriguez Rivera | Serv. Profesional | marisolrodz@gmail. com

ASUNTOS A DISCUTIR POR TOPICOS

Fropdsito de la Reunidn

1. Tendencias de Desamallc

2. Clasificacion v Calificacion del Suelo
3 Wistas PUblicas

+ Se docomienzo ala reunion dando la bienvenida a los presentes por parte del Plan.
Victor Gonzdlez. Se establece gue hay gudrurn de los siete miermbros de la JC hay
cinco presentes.,

+ La presentacion se regliza por parte de la Plan. Marnizol Rodriguez v se hara parte de
esta minuta, por lo gue nos referimos a la misma.

« [Véase presentacién adjunte).

et 0 Chie

v:;lc:'l Colén Rwe
retaric
Junt-::l de Ccmunldﬂd
Municipio de Manati .

TERRITORIAL ANATI
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Cuarta Reunioén de la Junta de la Comunidad
Primera Revision Integral del
Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Manati

Oficina de Planificacién, Ambiente, Desarrollo y Urbanismo (OPADU)
Municipio Auténomo de Manati
9 de abril de 2025

PRIMERA REY MUNICIRE
PLAN DE ORDENACION 4% AT
TERRITORIAL 2025

Agenda

Bienvenida por parte del Alcalde o su representante designado
Determinacién de quérum

Tendencias de Desarrollo

Clasificacién y Calificacion del Suelo

Vistas Publicas

N VNG

Cierre

#ICIFIM
PLAN DE ORDENAC|ON 2025
TERRITORIAL

W i a RV RRAS N e
PLAN DE ORDENACION , IM"A' N ATI
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Tendencias de Desarrollo

Segln cifras del Banco Mundial, en la actualidad, alrededor del 56% de la poblacién
mundial vive en espacios urbanos. Se espera que esta tendencia continde, ya que la

poblacidn urbana aumentara a mas del doble para 2050.

A pesar de la tendencia en la reduccién poblacional para el caso de Puerto Rico, basado en
la definicién de zona urbana creada por la Oficina del Censo de los Estados Unidos, en el

afio 2020 el 91.8% de la poblacidn vivia en zona urbana.

FRIMERA REVISION INTEGRAL DEL — ;. L] e
o e 202 \ﬁ A I I
TERRITORIAL h
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Tendencias de Desarrollo

Es importante observar en qué momento histérico Puerto Rico comienza a reflejar esta tendencia.
Un analisis de los Censos decenales permite establecer este cambio en el transcurso de la década
de 1960, ubicando un 44.2% en espacio urbano mientras que un 55.8% lo hace en espacio rural.
Hasta esa fecha se muestra este patrén de mayor porcentaje de poblacion en zona rural. Ya en el
Censo Decenal del 1970 se invierte por primera vez estos porcentajes. La poblacidn en zonas
urbanas refleja un 58.1% comparado con un 41.9% en zona rural. En el Censo Decenal del 1980 se
ratifica el porcentaje cuando dos terceras partes de la poblacién residen en zona urbana, 66.7%
urbano y 33.2% rural. Cifra que se incrementa en la actualidad a un 100% en algunos municipios

de acuerdo a la definicion establecida por el Censo.

PRIMERA REVISION INTEC
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Tendencias de Desarrollo

En el andlisis urbanistico de un territorio, la distribucién de la poblacién entre areas urbanas y rurales es
importante para comprender y planificar el desarrollo urbano y rural, asi como para entender las
particularidades en temas relacionados con la infraestructura, los servicios publicos y la calidad de vida de la
poblacién. Adn cuando se tiende a subestimar estas diferencias por cuestion de cercania, la que puede ser
tanto real como relativa, la falta de comprensién de las diferencias entre dreas urbanas y rurales puede
llevar a una planificacién inadecuada en términos de calificacion, uso del suelo, provisién y mantenimiento e
infraestructura y otros servicios publicos. Por otro lado, el andlisis de estas condiciones diferenciadas es
necesario para poder promover el desarrollo participativo, equitativo y sostenible. Ademds, puede resultar
en la degradacioén de la infraestructura existente en dreas urbanas, ya que no se previeron aumentos en la
demanda de servicios publicos, como carreteras, sistemas de alcantarillado y suministro de agua, para

satisfacer las necesidades de una poblacién en crecimiento y una infraestructura extensa.

PRIMERA REVISION INTEQGRA AL DEL - N MUNICH ] rd
PLAN DE ORDENACION 025 ATI
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Tendencias de Desarrollo

Centro de Gravedad Urbano 1953-2024

Tendencia Direccional del Centro de Gravedad Urbano

Municipio de Manati
Plan de Oieracion Termtonal - Municpio Actinomo de Manati

®  CwsoOmetnd ) 1T | Tencurcis Dbvecers 03
0 Conno Gumatnd 100 Tormmrcas Ui 1964
PR T TP satand [ CEA——
@ ComOmmindon T | Testeres Deverurs 7008
®  CommOmatndinie  To o | Tencrcis Desccirw 200

i e L e Y S ]
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Tendencias de Desarrollo
El mapa muestra la tendencia direccional del centro de gravedad urbano en el Municipio de Manati a lo largo de los
ahos. El mismo fue construido utilizando los cuadrangulos topograficos del USGS y los Mapas de Uso de Terrenos del
DRNA vy la Junta de Planificacién, con datos desde 1953 hasta el 2024. Los colores y elipses distinguen las etapas e

indican cdmo se ha desplazado el centro gravitacional en el tiempo.

Factores relevantes:

* El desarrollo urbano sigue una tendencia clara, gravitando alrededor del Centro Urbano Tradicional, siendo esto
reflejo de la importancia que sigue teniendo el mismo a pesar de los retos que enfrenta.

* Elementos naturales que abonan a la concentracién: al oeste la planicie inundable del Rio Grande de Manati, la

topografia cdrsica al sur y la Laguna Tortuguero al noreste.

Infraestructura: las vias primarias, PR-2 y PR-22 funcionan como ejes fundamentales para la movilidad y la

conectividad regional, permitiendo el acceso rapido a San Juan y al drea oeste de la isla. Alineadas a estas se

encuentran las redes principales de agua, energia y telecomunicaciones fortaleciendo ain mas esa centralidad.
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Tendencias de Desarrollo
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Tendencias Estado del Permiso Frecusnca | Porcentale
d Il PERMIT_APPROVED 6218 64.48%
e Desarrollo PERMIT_COND_APPROVED, PERMIT_APPROVED 1695 17.58%
PERMIT_ARCHIVED 782 8.11%
PERMIT_CLOSED 266 2.76%
Permisos Single PERMIT_COND_APPROVED, PERMIT_ARCHIVED 183 1.90%
PERMIT_COND_APPROVED, AWAITING_INSPECTION 166 1.72%
Business Portal AWAITING INSPECTION 98 1.02%
2014-2024 PERMIT_DENIED 29 0.92%
AWAITING_REQUIREMENTS 32 0.33%
[RECTIFICATION_REQUIRED 28 0.29%
L.:WAmNG MANAGER 25 0.26%
: ERMIT_PRE_APPROVED 15 0.16%
82.05% Permisos Aprobados [AWAITING AGENCIES 13 D.13%
8.11% Archivados PERMIT_COND_APPROVED, RECTIFICATION_REQUIRED 12 0.12%
0.92% Denegados INOT_ALLOWED 8 0.08%
0.08% No Permitidos ALLOWED 7 0.07%
AWAITING 2ND_PAYMENT 5 0.05%
PERMIT_COND_APPROVED, PERMIT_PRE_APPROVED 1 0.01%
[RETURN_TO_AGENCY_OR_MUNICIPALITY 1 0.01%

9644 100.00%
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Tendencias de Desarrollo

El analisis de los espacios intersticiales en suelo urbano (infill) es una estrategia que busca proporcionar beneficios urbanisticos
sostenibles. Estos espacios intersticiales son areas no ufilizadas o subutilizadas ubicadas entre edificios u otras infraestructuras en un
entomo urbano, que, aunque cuentan con las caracteristicas necesarias para su desarollo se han queda sin ocupacion o caido en
desuso.
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Clasificacion y Calificacion

Diferencia entre clasificar y calificar el suelo

Una de las funciones principales del Plan de Uso de Terrenos es clasificar los terrenos. Clasificar los terrenos es una accion
para establecer categorias de suelo urbano, urbanizable y rastico, sabiendo gue en el proceso posterior de elaborar o
revisar los planes municipales o planes sectoriales se establecerdn las calificaciones especificas con las intensidades y usos
que se permitiran en cada una de las categorias.

Durante el proceso de elaboracién del Plan de Uso de Terrenos se presentaron dudas sobre [as limitaciones al uso de los
terrenos que representan las clasificaciones del suelo, principalmente las del suelo ristico comin y especialmente
protegido. Las determinaciones de valor tienen el objetivo de establecer los elementos principales que llevan a un nivel
especial de conservacion por valor agricola, ecolégico, hidrico, etc.

Asimismo, la clasificacién de suelo urbano o urbanizable no presupone que todo terreno dentro de esas clasificaciones

pueda admitir construccién o desarrollo. Dentro de la clasificacién de suelo urbano existen rios, quebradas, playas, dreas
naturales, ecolégicas, agricolas, de riesgos por inundacion o deslizamiento, entre otras que no deben contener

\——ﬁmﬁ”ﬁﬂu’

estructuras.
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Clasificacion y Calificacion

La calificacion a partir de la clasificacion

A partir de las dlasificaciones del suelo, establecidas en el Plan de Uso de Terrenos, se estableceran las
calificaciones. Sin embargo, hay que recordar que son propuestas de distintos instrumentos de planificacion que
siempre estan supeditados al Plan de Uso de Terrenos. Cada instrumento de planificacion podra recomendar
crear nuevos distritos de calificaciones a la luz de las aspiraciones y los retos a los que se enfrenta cada drea
funcional, sector, zona, municipio y barrio, entre otras. Corresponde a la Junta de Planificacion evaluar que sean
apropiados y que se integren adecuadamente en el sistema de calificacion propuesto.

El Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de
Terrenos establece los distritos de calificacion de forma general para todo el territorio y las areas de planificacion
especial, reservas agricolas y el Caiion de San Cristdbal, entre otros. En la actualidad existe una gran diversidad
de distritos de calificacion que se han incluido en distintos planes, como son el Plan de Santurce, Castafier,
Condado, Conservacion de Adjuntas, Comunidad Rio Bayamon y Antigua Base Roosevelt Roads, entre otros, y los
distritos de calificacion de los planes territoriales de Bayamdn, Guaynabo, San Juan, Caguas y Ponce.
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Tabla 3. Clasificacion y calificacion del suelo

Categorias
Suelo basicas de
urbano Suelo urbanizable Suelo ristico chsnﬁ:f:ién
(Ley Nam. 81
H : de1991)
Clasificacion y -
. . Suelo ’ ub

Calificacion Suelo 2 Suslo | Suelo ristico | catagorias

N -~ (Ley Nom.

programado programado comun protegido B1de 1991)
Ecologico Identificacion

a de valores

| Agricola | 1,0 sun

Hidrico g.l e
pormenorizad
Fansle 0 del territono

e
: Se asigna calificacién rural Distritos de
3;::3: hasta tanto se complete un D""‘é: pr ion del Calify
plan de ensanche recurso

Fuente: Junta de Plandficacién, 2015
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Clasificacion y Calificacion
u”"ﬁ‘: nde | Distritos de Calificacion Clasificacién de Suelo Distritos de Calificacién
C-C, C-H, G-I, C-L, C-R, C-T, DA
su D-A, D-G, DTS, I-L, I-B, M, SREP-AP A-G, A-P, C-H, C-R, D-A, D-G, R-E,
P-P, R-B, R-C, R+, RC-E, SREP-A-H R-GySH
RT-A, RT-|, R-U y S-H o
SREP-E
SRC gg’ g‘;g' |C I-.HI' S-F'ED;AQ RSN FB NG CH CR DA, DG R
R-E, R-G, RT-A, RT-ly S-H SREP-E-H i i
SREP-E-P
A [PV Y E— B— L
D-G, P-R, R-G y S-H SREP-P e Y
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Clasificacion y Calificacion

REGLA 6.1.20 DISTRITO D-G: DOTACIONAL GENERAL
SECCION 6.1.20.1  PROPOSITO

Este distrito se establece para clasificar terrenos piblicos o privados ocupados 0 a ocuparse
con usos dotacionales, institucionales, turisticos, comerciales, recreativos, dvicos, docentes,

filantrépicos, culturales, clentificos, educativos, religiosos o similares como medio para
asegurar que sean desarroliados en armonia con el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico,
vigente.
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PRIMERA REVISION INT Al DEL
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REGLAG.1.21  DISTRITO D-A: DOTACIONAL AREA ABIERTA
SECCION 6.1.21.1  PROPOSITO

a. Eldistrito promueve preservar el cardcter abierto de espacios grandes y poderios dedicar
a la recreacion piblica como lugares o espacios de recreacion pasiva y activa,
b Estd disefado para hacer uso activo de tales dreas, que sean compatibles con los
desarrollos residenciales adyacentes.
¢ Terrenos calficados como distrito Dotacional Area Abierta (D-A) que ubiquen en dreas
C|asiﬁcaci6n y propensas o sujetas 3 inundaciones o donde existan obras de ingenieria de control.

Calificacion SECCION6.1.21.2 USOS

Los usos a permitirse en este distrito serdn bles con los propositos de éste y con las
disposiciones de esta Seccidn, tales como:
2. Parques e instalaciones recreativas al aire libre con la provisién que:
1. El estacionamiento esté ubicado a por lo menos a quince (15) metros de cualquier
linea del solar.
2. Cualquier edificio de administracidn 0 mantenimiento esté ubicado a menos de diez
{10) metros de fa linea del solar,
b Usos accesornios relacionados con los usos permitidos.
REGLAMENTO CONJUNTO 1443
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Vistas Publicas

El Plan Territorial se elaborara en tres fases:

1. Fase |- Enunciacién de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial y Programa
2. Fase Il - Avance

3. Fase lll - Plan Territorial Final

Las vistas publicas para los documentos anteriores, 1 y 2 6 2 y 3, podrdn ser celebradas por el municipio el

mismo dia, previa autorizacién de la Junta de Planificacién.

INTEGRAL DEL

PLAN DE ORDENACION
TERRITORIAL

PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL

2025




139

REGLAMENTO PARA LA ORDENACION TERRITORIAL MUNICIPAL DE PUERTO RICO
SECOION 353 ELABORACION O REVISION INTEGRAL

2. Laelaborackin o revisiin de los Planes de Ordenacidn se desarrollard en una (1) sola etapa
¥ 2 través de la preparackdn secuencial o concurrente de una serie de documentos.

b Cond 2 este Regh se deberdn ok o revisardn los PT conforme a lo
sguiente:
1. Fasel
" a) laFasel yeenla £ dn de Objetivos, Plan de Trabajo, Memarial y
1 1 Programa. Se podrd elaborar ostos documentos integrados en un solo
VIStas PUbIIcas doc 3] ido serd segun descrito en las Secch 323,324y325

b) Todo muniipio que decida elaborar o revisar Infegralmente un Plan de
Ovdmuténdohwtmhmmﬂdelmewhahma

Fases del Plan R =
Territorial a) # Plan Territorial, en su proceso de efaborackin, tequerird s preparacion de un
Avance que servird de Instrumento de divulgacion de las ideas del Plan, asi como
un medio para p la p dad: y de ks dad
gubernamentales concernidas.
b) ©Avarce dra la infs 6n di en ls Seccidn 3.2.6.
o Sium iCiplo prop: das o modifk a otros inst de
Lanif an deberd ificar s b dn & la Junta de Planificacién y 2 las
agencias concernientes.
1) A su vez, deberd Incluir en el aviso pablico de vista publiica de esta fase de
Avance la intencidn,
2] Serd un requisit spensable que se e un A i
que dde dicha pe de modificackd
3. Faselll
PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL 3) ElPlanTerritorial, en su fase final, dri los tres (3) conj de d
At et O"' et el Memorial, el Programa y 1a Reglamentackdn, segin dispuesto en la Seccién 35,1,
PLANDE ORDENAGS "2025 b} Esta fase debord haber considerado ¢ integrado, de ser viabies, os comentarios
. TERRITORIAL recibidos de las agenchas concerrdentes y cludad el p de
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Vistas Publicas

Procesos de participacion ciudadana
Cumplimiento con la Ley 38 de 2017, segiin enmendada, Ley de Procedimiento Adminsitrativo Uniforme
Reglamento Conjunto vigente regira todos los aspectos procesales

Radicacion de cada Fase del Plan Territorial ante la Junta de Planificacion previo a la vista publica para
comentarios.

Avisos de prensa en periodico de circulacion general y regional, en idiomas espafiol e inglés, 15 dias antes de
la vista..

Pauta radial a ser emitida dos veces previo a las vistas publicas

Publicacién en internet y exposicién de documentos en el Municipio, la Junta de Planificacién y la OGPe.
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é¢Preguntas hasta el momento?
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Proximos pasos

1. Radicacion de las Fases | y Il ante la Junta de Planificacion
Coordinacion y celebracion de vistas publicas

3. Cierre de vistas publicas y autorizacion para Fase lll por parte de la
Junta de Planificacion

4. Elaboracion de la Fase Ill = Plan Final
5. Dos reuniones con la Junta de Comunidad
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