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Introduccién

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT/PT) busca orientar y promover una visién de futuro sobre el
Municipio, su ciudad y el conjunto de su territorio urbano y rural, a través del propdsito colectivo de dirigir
un desarrollo balanceado para beneficio de todos sus ciudadanos. El Plan de Ordenacién Territorial es una
herramienta de planificacion que permite a los municipios formular e implantar politica publica para
fomentar y guiar el desarrollo ordenado, integrado y funcional de los usos del suelo que ubican dentro de
su jurisdiccion. Es a su vez, un instrumento de planificacion integral que tiene el propdsito de proteger los
suelos y promover su uso mas balanceado, provechoso y eficaz. Es el instrumento principal que convierte
a un pueblo o ciudad en Puerto Rico, en Municipio Auténomo que cuenta con un Plan de Ordenacién
Territorial, que ha sido adoptado por la Junta de Planificacién y aprobado por el Gobernador, conforme a
las disposiciones de la Ley 107-2020, conocida como el Cédigo Municipal de Puerto Rico, supra.

El Documento de Avance se elabora en cumplimiento del Libro VI del Codigo Municipal de Puerto Rico,
Ley NUm. 107 de 14 de agosto de 2020, segin enmendada. El Avance resume e ilustra las decisiones y
recomendaciones preliminares mas importantes del Plan de Ordenacion en desarrollo. El mismo sirve
como instrumento para divulgar las ideas del plan, asi como un medio para promover una amplia
participacién ciudadana y de las agencias publicas concernidas con los asuntos que atiende el Plan. El
Avance incluye las siguientes secciones relacionadas con el municipio:

1. Memorial sobre el desarrollo fisico-espacial histérico; la condicion econdmica, social, ambiental y
fisica actualizada; el rol del municipio en su regidn; las necesidades de vivienda; y las condiciones
del suelo rustico.

2. Enunciacion de la politica publica, asi como de las metas y objetivos de desarrollo.

3. Clasificacién preliminar del territorio municipal, que incluira:
a. Propuesta general sobre el manejo

del crecimiento urbano. Los mapas que acompaifian este documento son
b. Propuesta general sobre el manejo =TT T S
del suelo ristico, incluyendo una =R T
discusion sobre las caracteristicas de =TT T T e
los tipos de suelos y los usos posibles S e e LT

yirecomendados. o expresar sus comentarios sobre las necesidades
c. Este documento en un inicio RTINS TER: I RET RTE
preliminar del Municipio revisar el comunidades. En esta fase, los mapas
uso de la totalidad de los suelos. El - By o e T e e e

Municipio preliminarmente comenzd propuesta definitiva ni final.
a revisar los usos de su territorio y
pone a disposicién de la ciudadania la
apertura a comentar sobre las necesidades de cambios de uso de los suelos en sus
comunidades. Los mapas en esta fase no constituyen una propuesta final.

El AVANCE es sometido a evaluacidn y comentarios por parte de los residentes, comerciantes y grupos de
interés del Municipio de Aguas Buenas. Este documento pretende ofrecer una visién general y resumida
del Plan para fomentar la participacion ciudadana y de las agencias publicas. La informacién presentada
en este documento se basard en las politicas publicas, la clasificacidon y calificacidon del suelo, y la
implementacion de las metas y objetivos establecidos en el Plan.
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El Plan de Ordenacién Territorial es una herramienta de planificacién que permite a los municipios
formular e implantar politica publica para fomentar y guiar el desarrollo ordenado, integrado y funcional
de los usos del suelo que ubican dentro de su jurisdiccion. Es a su vez, un instrumento de planificacion
integral que tiene el propdsito de proteger los suelos y promover su uso mds balanceado, provechoso y
eficaz.

Base Legal

Este documento se elabora en virtud de la autoridad conferida y facultades delegadas por la Constitucion
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico; la Ley NUm. 107 de 14 de agosto de 2020, segin enmendada, y
conocida como Cddigo Municipal de Puerto Rico; la Ley Numero 75 del 24 de junio de 1975, segln
enmendada, conocida como Ley Orgdnica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, y la Ley Num. 38 de
30 de junio de 2017, segin enmendada, y conocida como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme
del Gobierno de Puerto Rico. En la seccién 19 de las Disposiciones Generales (Articulo VI) de la Constitucion
se establece que sera “politica publica del Estado Libre Asociado la mas eficaz conservacion de sus
recursos naturales, asi como el mayor desarrollo y aprovechamiento de estos para el beneficio general de
la comunidad; la conservacidén y mantenimiento de los edificios y lugares que sean declarados de valor
histdrico o artistico”.

Para lograr esta politica publica se faculté a la Junta de Planificacion mediante la Ley Nimero 75 del 24
de junio de 1975 a “preparar y adoptar Planes de Usos de Terrenos” y “hacer determinaciones sobre usos
de terrenos dentro de los limites territoriales del Estado Libre Asociado de Puerto Rico” Art. 11.13 y 14
respectivamente). Ademas, se faculta a la Junta de Planificacion a promulgar reglamentos de calificacidon
y preparar mapas de clasificacion y calificacién. En concordancia con estas disposiciones, en el afio 2015
se aprobd el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, que incluye el Memorial y el Mapa de Clasificacion
del Territorio, mediante la Resolucion Numero PUT-2014 de la Junta de Planificacion del 19 de noviembre
de 2015 y la Orden Ejecutiva del Gobernador OE-2015-047 con fecha de aprobacion el 30 de noviembre
de 2015, y conocido como PUT-PR-2015.

Descripcion General de la Revisién Integral del POT

El Cédigo Municipal establece que el proceso para la elaboracion de los planes territoriales se da a través
de tres (3) fases. Cada fase seguird un proceso de participacion ciudadana mediante vistas publicas, de
acuerdo con el Cédigo Municipal y la PAUG, Ley 38-2017, segun enmendadas. El Municipio de Aguas

Buenas, a través de este documento, continta con la segunda fase.
e Fase | Enunciacidn de Objetivos y Plan de Trabajo, Memorial y Programa: Se establecen las metas
y objetivos que se persiguen con la Revisién Integral del Plan Territorial, e incluye a la vez un Plan
de Trabajo, que incluye comunicacidon para con las agencias de gobierno. La seccién del Memorial
del Plan se compone de un inventario, diagndstico y recomendaciones sobre los cambios que han
ocurrido en los ambitos del desarrollo social econdmico y fisico del Municipio y politicas del Plan.

e Fase Il Avance del Plan: Documento de divulgacion de las ideas y estrategias del plan, que incluye
una designacién preliminar de la calificacidon del territorio municipal en suelo urbano, suelo
urbanizable y suelo rustico de acuerdo con el crecimiento observado y proyectado. Incluye
propuestas de uso o calificacidn e infraestructura existente y propuesta. Esta informacion se
traduce en los Mapas de Calificacién, Plano de Clasificacion, Plano de Infraestructura y Dotaciones
en Geodatos. De ser necesario, se presentara a la ciudadania modificaciones menores al PUT-PR.

10
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e Fase lll Plan Final: incluye Memorial revisado; Programa (Programa de Vivienda, Programa de
Proyectos de Inversidn de las Agencias, Programa del Suelo Rustico, entre otros); Reglamentacién:
y Planos de Ordenacion (Mapas de Calificacidn, Plano de Clasificacion y Plan Vial)

= Enunciaciénde Avance [ = Plan Territorial
§ Objetivos, Memorial y

Plan de Trabajo

El Avance es un (Plan Final)
instrumento de
divulgacion de las ideas
del Plan, asi como un
medio de promover la
participacionde la

Es una revision el
Memorial y demas
documentos para acoger
asuntos de interés que no
fueron incluidos
previamente. Incluye la
propuesta calificacion de
los suelos.

El Memorial es el
documento que contiene
el inventarioy activos

municipales, un
diagnostico tedricoy
cuantitativo, analisis y
recomendaciones de las
politicas del Plan.

ciudadaniay de las
agendas publicas
concernidas con los
asuntos que atienden el
Plan.

Estructura del Plan Territorial
El presente documento es la segunda Fase del Plan Territorial que prepara el municipio de Aguas Buenas.
De acuerdo con el Cédigo Municipal, el Plan Territorial se desarrollara a través de tres documentos el
Memorial, el Programa y la Reglamentacion unidos en uno solo en la fase final. A continuacion, hacemos
un breve resumen de lo que encontraremos en el Plan Final:

Memorial:

Sera la primera parte del Plan Territorial hace una descripcidon del entorno municipal y la regién a la que
pertenece. Enfatiza en la fase de diagndstico y recomendaciones de los componentes fisico
infraestructural y ambiental, econdmico y social del municipio. Constituye el instrumento principal de la
planificaciéon cuyo fin es puntualizar en las oportunidades, fortalezas, debilidades y amenazas del
municipio. EI Memorial establece las condiciones de ordenamiento del territorio y permitird que se
establezcan y/o revisen las clasificaciones y calificaciones del suelo y las politicas publicas recomendadas.
Incluird también la distribucion y clasificacion de los suelos; asi como las politicas publicas, la enunciacidn
de las metas y objetivos vinculadas a la clasificacion de suelo y las propuestas generales del manejo del
suelo.

Programa:
El Programa tiene como objetivo dar a conocer las obras programaticas que se llevardn a cabo durante
los préoximos afios en el territorio Municipal, incluye lo siguiente:
1) Programa de Proyectos Generales - describe las inversiones mas sobresalientes en la
infraestructura fisica, social y econdmica del municipio en el suelo urbano.
2) Programa de Vivienda de Interés Social - presenta un resumen de la informacién, los programas
y los proyectos actuales y propuestos para atender las necesidades de proveer vivienda de interés
social en el municipio.
3) Programa de Proyectos de Inversion - incluye las obras programaticas por las agencias del
Gobierno Estatal para el municipio en los proximos afios contenidos en el Programa de Inversiones
a Cuatro Afios (PICA) de la Junta de Planificacion.
4) Programa de Planeamiento - identifica la necesidad de desarrollar Planes de Areas para planificar
en mayor detalle las dreas que requieran atencidn especial.

11
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5) Programa del Suelo Rustico - identifica los programas y proyectos que tienen como objetivo la
conservacién, proteccién y el desarrollo sostenible de utilizacidon del suelo rustico, libre del
proceso urbanizador.

6) Programas de Ensanche (siaplica) — Tiene el objetivo de establecer directrices urbanas especificas
y un planeamiento detallado del desarrollo para el suelo urbanizable programado y se realizard a
base de las determinaciones del Plan Territorial.

7) Programa de Proyectos Estratégicos - Sera opcional incluir programas de seguridad y bienestar,
tales como, pero sin limitarse: (1) Planes de Evacuacion de comunidades en areas de riesgos
naturales. (2) Programas para el desarrollo de la transportacién intermunicipal o hacia centros
regionales, u otros.

Reglamentacion

Se discute la reglamentacion de aplicacién general y particular del municipio, con sefalamientos de uso,
niveles de intensidad y caracteristicas de las estructuras y el espacio publico. Se podran incorporar las
disposiciones sustantivas y procesales de las nuevas competencias para viabilizar la ordenacion territorial
gue se utilicen en los Planos de Ordenacion. A su vez, se identificaran los reglamentos, si algunos, de la
Junta de Planificacion o de la OGPe que se entienden necesarios revisar para ajustarlos a los
requerimientos del Plan; de proponer sustituir o enmendar alguna reglamentacidn, se debe discutir los
fundamentos para la accién propuesta. También, incluye lo siguiente:

e |lustracidon esquemadtica del Plano de Clasificacidn, dividiendo el territorio municipal en Suelo
Urbano, Suelo Urbanizable (Programado y No Programado) (si aplica), y Suelo Rustico (Comun y
Especialmente Protegido) y las subcategorias del Suelo Rustico Especialmente Protegido segun
adoptadas, a modo de que sirvieran para reconocer los atributos del suelo y para que orienten la
calificacion o recalificacion; tales como: Agricola (SREP-A), Hidrico (SREP-H) y Ecolégico (SREP-E) y
Paisaje (SREP-P).

e Tabla de la Distribucion de la Clasificacion por Cuerdas y Tabla de Cambios de Calificacién y
Clasificacion (si alguna).

e Politicas Publicas Generales por tipo de Clasificacion — Describe la Enunciacién de las Metas y
Objetivos Generales por tipo de Clasificacion de suelo.

e [lustracién esquemitica del Plano de Infraestructura y Plan Vial (revisado por el DTOP/ACT).

e Vigencia del Plan.

Modificacion Menor al Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico

La Ley NUum. 550 del 3 de octubre de 2004, segiin enmendada, conocida como Ley para el Plan de Uso de
Terrenos del Gobierno de Puerto Rico establece que el instrumento de planificacion principal en Puerto
Rico con relacidn al uso de los terrenos, desarrollo y la conservacidn de los recursos naturales, sera el Plan
de Uso de Terrenos (PUT-PR). Una de las funciones del PUT-PR fue definir la politica publica sobre el
desarrollo y uso del suelo al clasificar la totalidad del suelo en tres (3) categorias basicas: Suelo Urbano,
Suelo Urbanizable (Programado y No Programado) y Suelo Rustico (Suelo Rustico Comun y Especialmente
Protegido).

La Ley 550-2004, Articulo 13 (23 L.P.R.A. §227].), segin enmendada, establece que los planes regionales
y los planes municipales de ordenacidn territorial, establecidos bajo el Cddigo Municipal deberan
armonizar y ser compatibles con la politica publica y con las disposiciones del PUT-PR. Dispone, ademas,
gue al momento de revisar los planes de ordenacién se podran proponer modificaciones menores al
Plan de Uso de Terrenos, siempre que toda alteraciéon o adicién de su documentacion o de sus
determinaciones no constituya una revision integral al PUT-PR. Quiérase decir, las que puedan aprobarse
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sin reconsiderar la totalidad del PUT-PR por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, la visidn general
y la politica publica que expresa el documento. La revisidn integral del Plan de Ordenacidn Territorial del
Municipio de Agus Buenas considerard y propondrd modificaciones menores al PUT-PR.

Junta de Comunidad
De acuerdo con la Ley 107-2020, supra, Articulo 6.013, el Municipio el Aguas Buenos constituyd una Junta
de Comunidad, compuesta por nueve (9) miembros y quienes son residentes del Municipio. La Hon. Karina
Nieves Serrano, Alcaldesa del Municipio, por correo electrénico, notificd la constitucion y nombramiento
a la Junta de Planificacion y a la OGPe. La Junta de directores de la Junta de Comunidad quedd compuesta
por los siguientes miembros representativos de las comunidades del municipio, segun el listado a
continuacion:

Tabla 1.Miembros de la Junta de Comunidad del POT de Aguas Buenas

Miembro Posicion en la JC
Jesus Carrasquillo Medina Presidente
Lic. Luis F. Navas de Ledn Vicepresidente
Waleska Mariani Lépez Secretaria
Concepcidn Rivera Reyes Integrante
Francisco J. Ortiz Rivera Integrante
Norma |. Pérez Baez Integrante
Sonia Luque Vazquez Integrante
Luis Duran Camacho Integrante
Héctor Rivera Martinez Integrante

Durante la elaboracidon de las primeras dos fases de la RIPOT, la Junta de Comunidad se reunio en cuatro
(4) ocasiones, segun se refleja a continuacion:

Tabla 2.Fechas de participacién de la Junta de Comunidad

Lugar de reunidn Descripcion

Saldn de Capacitacion Escuela | Reunidn Inicial: Propdsito de la RIPOT y
Rafael Nicolau, Aguas Buenas | discusion del Plan de Escorrentias
2da reunidn: Seleccion de Directiva,
Aprobacion del Reglamento Interno y
analisis FODA
Borrador de Fase | y continuar con la
revisién de mapas
Biblioteca de la Escuela Rafael | Borrador de Fase Il y continuar con la

Nicolau, Aguas Buenas revisién de mapas

4 de noviembre de 2025

Salén de Capacitacion Escuela

13 qOVieQLe doQQR5 Rafael Nicolau, Aguas Buenas

17 de noviembre de 2025 Cooperativa de Aguas Buenas

21 de noviembre de 2025

Una vez se completen los procesos correspondientes a las primeras dos fases, la Junta de Comunidad
volvera a reunirse para revisar los comentarios recibidos y continuar el analisis del documento y de los
mapas con miras a la preparacion del Plan Final.
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Una vez completado el proceso de participacion ciudadana de las primeras dos fases, se analizaran los
comentarios recibidos para su consideracion en el Plan Final, Fase lll. Seglun requerido en el Cédigo
Municipal, la Junta de Comunidad continuara activa en la elaboracién de la fase siguiente y colaborara en
todo el proceso.

Participacion Ciudadana
Ley NUm. 107 de 14 de agosto de 2020, supra, conocida como el Cédigo Municipal, segliin enmendada, en
su Articulo 6.004, declara politica publica del Gobierno de Puerto Rico fomentar la participacion de la
ciudadania en el proceso de elaboracion y adopcion de los Planes de Ordenamiento. El Municipio de Aguas
Buenas ha coordinado la celebracién de dos (2) vistas publicas para el dia 24 de octubre de 2024, y
presentar los documentos de Fase | y Il, segun establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Gobierno de Puerto Rico.!

La invitacion y Aviso de dicha vista es publicada en espafiol y en inglés en periddicos, internet, y pauta
radial en una emisora de difusién local de mayor audiencia o cercania al municipio o municipios afectados,
por lo menos en 2 ocasiones en cualquier momento en el horario entre las 7:00am y 7:00pm. Los
comentarios en este proceso seran analizados por el equipo de trabajo, y de ser viables, incorporados en
la préoxima fase a ser compartido en otra vista publica para el Plan Final. Ademas, el Municipio, ha
identificado otros medios para promover la participacion ciudadana:

1. Invitacion a través de las redes sociales, en especifico Facebook

2. Invitacidn mediante altoparlantes para promover la participacion ciudadana

3. Invitacién de los miembros de Junta de Comunidad a otros residentes, visitantes y amigos de

Aguas Buenas.

Cumplimiento Ambiental
La Ley 107-2020, en su Articulo 6.014, establece que los Planes de Ordenacién, asi como todos los
reglamentos y acciones municipales, deberan cumplir con las disposiciones de la Ley 416-2004,
enmendada, conocida como "Ley sobre Politica Publica Ambiental”, y con los reglamentos aprobados por
la Junta de Calidad Ambiental.

El Municipio, a través del acuerdo colaborativo con la Junta de Planificacidn, presentd a la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe) el caso numero 2025-659121-DEC-321209 para la evaluacién y

1 Ley Nim. 38 de 30 de junio 2017, seglin enmendada.
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determinacién de Cumplimiento Ambiental de la Revisidn Integral del Plan de Ordenacidn Territorial del
Municipio de Aguas Buenas, de acuerdo con las leyes y reglamentos vigentes. El 6 de noviembre de 2025
la OGPe emitié la Certificacion de Cumplimiento Ambiental por Exclusién Categdrica para la Revision
Integral del Plan de Ordenacion Territorial Municipio de Aguas Buenas. Ver Anejo.

Modificacion Menor al Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico

La Ley NUm. 550 del 3 de octubre de 2004, segin enmendada, conocida como Ley para el Plan de Uso de
Terrenos del Gobierno de Puerto Rico establece que el instrumento de planificacion principal en Puerto
Rico con relacién al uso de los terrenos, desarrollo y la conservacién de los recursos naturales, serd el Plan
de Uso de Terrenos (PUT-PR). Una de las funciones del PUT-PR fue definir la politica publica sobre el
desarrollo y uso del suelo al clasificar la totalidad del suelo en tres (3) categorias basicas: Suelo Urbano,
Suelo Urbanizable (Programado y No Programado) y Suelo Rustico (Suelo Rustico Comun y Especialmente
Protegido).

La Ley 550-2004, Articulo 13 (23 L.P.R.A. §227].), establece que los planes regionales y los planes
municipales de ordenacidn territorial, establecidos bajo el Cddigo Municipal, segin enmendada, deberdn
armonizar y ser compatibles con la politica publica y con las disposiciones del Plan de Uso de Terrenos de
Puerto Rico. Se dispone, ademas, que al momento de revisar los planes de ordenacion se podran proponer
modificaciones menores al Plan de Uso de Terrenos, siempre que toda alteracién o adiciéon de su
documentacion o de sus determinaciones no constituya una revision integral al PUT-PR. Quiérase decir,
las que puedan aprobarse sin reconsiderar la totalidad del PUT-PR por no afectar, salvo de modo puntual
y aislado, la vision general y la politica publica que expresa el documento. La revision integral del Plan de
Ordenacién Territorial del Municipio de Aguas Buenas, durante su elaboracion, considerara evaluar si es
necesario hacer modificaciones menores al Plan de Uso de Terrenos.
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SECCION 1: MEMORIAL
Capitulo 1: Municipio

1.1 Localizacién y Limites Geograficos

El municipio de Aguas Buenas, también conocido como la “Ciudad de las Aguas Claras” y el “Oasis de
Puerto Rico”, esta ubicado en el extremo oriental de la Cordillera Central, especificamente en la Sierra de
Cayey. Tiene una superficie de 79.3 km cuadrados (30.6 millas cuadradas) y su poblacidn general es de
24,223 aguasboneneses (Censo 2020). El territorio esta dividido en diez barrios: Aguas Buenas Pueblo,
Bairoa, Bayamoncito, Cagliitas, Jaglieyes, Juan Asencio, Mula, Mulita, Sonadora y Sumidero. Las fiestas
patronales, en honor a Nuestra Sefiora de la Monserrate, se celebran a principios de septiembre.?

Este municipio esta localizado en el centro de la Isla y corresponde a la region denominada como las
Montanas Himedas del Este. Se encuentra a unos 259 metros sobre el nivel del mar. Limita al norte con
Bayamon, Guaynabo y Rio Piedras, al sur con Cidra, al este con Caguas y al oeste con Comerio.

Mapa l. Aguas Buenas
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1.2 Desarrollo Histérico

El territorio que comprende el municipio de Aguas Buenas es rico en manantiales, razén por la cual, a
partir de finales del siglo XVIII, un creciente nimero de personas fue asentdndose en el drea. En sus
principios, el asentamiento era un barrio del pueblo de Caguas conocido como Aguabuena, pero para
1798 los vecinos optaron por cambiar el nombre del sector a Aguas Claras.

Para el 1832, el poblado habia crecido considerablemente. Ese mismo afio, los vecinos celebraron una
asamblea en la que se eligieron a Francisco de Salas Torres y Ramodn Diaz como los encargados de llevar a
cabo los tramites necesarios para convertir a Aguas Claras en un municipio. Otro vecino, Julidn Lépez,
cedidé diez cuerdas de su propiedad para la construccion de la iglesia, la casa parroquial, la casa del rey o
alcaldia y la plaza de armas. En 1834, se expidi6 el decreto que autorizaba la creacidon del municipio, pero
no fue hasta el 25 de mayo de 1838, bajo el gobierno de Miguel Lopez de Bafos, que Aguas Claras paso a
ser el municipio de Aguas Buenas, siendo Francisco de Salas Torres el primer capitan poblador o alcalde.

2 Municipio de Aguas Buenas — EnciclopediaPR
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En 1842, se establecié la primera escuela publica, bajo la direccién del maestro José Marcelino Alvarez. La
iglesia se edificé en 1845. Mas adelante, en 1850 se anexan los barrios Juan Asencio y Mulas, que hasta
ese entonces pertenecian, respectivamente, a Bayamén y Sdbana del Palmar, hoy Comerio.

Originalmente, las vias de comunicacidon se encontraban en muy mal estado. Bajo el mando del
gobernador Méndez Vigo, se construyd un camino que atravesaba el sector conocido en la actualidad
como Jaglieyes, asi como parte de Guaynabo para conectar con la Carretera Central. En 1858, el
gobernador Fernando Cotoner y Chacén ordend la construccion de un camino hacia Caguas que
conectara, también, con la Carretera Central. Adema3s, se construyeron los caminos hacia Cidra y Comerio.
En un principio, la actividad econdmica del pueblo era muy escasa y se limitaba al cultivo de frutos
menores. Para finales del siglo XIX, el café se convirtid en el principal cultivo. En 1894, existian en Aguas
Buenas 108 estancias dedicadas al café y 191, a frutos menores. Para esta época, la poblacién habia
aumentado a unos siete mil habitantes.

Luego del cambio de soberania en 1898, la demanda de café fue decayendo. Tras la destruccion de
muchos de los sembrados con el paso del huracan San Ciriaco en 1899, los aguasbonenses se concentraron
en aumentar y mejorar la extension territorial del pueblo. Durante las primeras décadas del siglo XX, se
construyé el primer teatro, el hospital y mas escuelas. También se instald el alumbrado publico y el servicio
de alcantarillado y se construyeron mds carreteras. La actividad econémica descansaba, principalmente,
en la siembra y despalillado de tabaco.

El desarrollo fisico-espacial de Aguas Buenas ha estado marcado por una mezcla de tradiciones agricolas,
crecimiento industrial y urbanizacion, adaptandose a las cambiantes condiciones econémicas y sociales a
lo largo del tiempo.

Como se ha resumido, el desarrollo fisico-espacial de Aguas Buenas ha sido impactado por los cambios en
el comportamiento econdmico del pais, desde una economia basada en la agricultura, el crecimiento
industrial y desarrollos de urbanizaciones, y mas reciente ante los retos sociales y econdmicos. El Dr.
Anibal Sepulveda, en su libro, Puerto Rico Urbano, Atlas histérico de la ciudad puertorriquefia®, presenta
un resumen visual sobre el desarrollo urbano de Aguas Buenas y que aqui se incluye a continuacion:

Mapa 2. Desarrollo urbano de Aguas Buenas a través de los afios

Aguas Buenas 1886 1937

s

1.3 Rol del Municipio en el Area Funcional
Municipios en el Area Funcional

3 Sepllveda Rivera Anibal (2004). Puerto Rico Urbano, Atlas histérico de la ciudad puertorriquefia. Disponible en
Archivo Digital Nacional de Puerto Rico, CARIMAR Aguas Buenas — Archivo Digital Nacional de Puerto Rico
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El Area Funcional (AF) de Caguas estd compuesta por siete municipios: Caguas, Aguas Buenas, Comerio,
Cidra, San Lorenzo, Gurabo y Juncos. Sin embargo, Caguas mantiene también una muy fuerte interrelacion
con el Area Funcional de San Juan y también forma parte de dicha drea funcional. En esta area todos sus
municipios tienen su Plan de Ordenacidn Territorial aprobado. Los municipios vecinos dentro de esta area
funcional se describen brevemente a continuacién:
e Caguas, en el centro, es el municipio donde se concentra el desarrollo econdmico, comercial, de
salud y educativo del AF.
e San Lorenzo, al sur, se articula con Caguas mediante corredores viales y cuencas hidrograficas,
formando parte de la movilidad hacia el sureste de la isla.
e Cidra, al oeste, comparte con Aguas Buenas recursos hidricos y conexiones viales.
e Comerio, también al oeste, mantiene una relacion marcada por la topografia montanosa y los
retos comunes de accesibilidad.
e Gurabo y Juncos, al este después de Caguas, se integran principalmente a través de la red de
carreteras y los sistemas ambientales, conformando un bloque de interdependencia con Caguas.

Se destaca que Aguas Buenas, ubicado en la parte norte del AF y, es también colindante con el Area
Funcional de San Juan. Su posicion lo convierte en un municipio de transicion entre la montafia y la zona
urbana de Caguas y Bayamon. Este rol es estratégico, ya que conecta comunidades rurales con el area
metropolitana de San Juan y con el centro urbano de Caguas, que actia como nucleo econdmico y de
servicios de la region.

En las relaciones regionales, Aguas Buenas sobresale como un territorio de conexiéon y complementaria
ya que facilita vinculos de movilidad hacia Caguas y Bayamadn, aporta fuerza laboral a la regidn y, a su vez,
recibe servicios especializados de salud, educacidon y comercio. Asimismo, contribuye con recursos
naturales —particularmente bosques y suelos agricolas— que refuerzan la economia de servicios de
Caguas y apoyan la sostenibilidad regional.

El mapa a continuacidn, ademads de reflejar los limites municipales, ilustra como el AF de Caguas se

organiza como un sistema interconectado, donde Caguas opera como nucleo principal y municipios como
Aguas Buenas desempefian funciones ambientales, sociales y de movilidad.
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Mapa 3. Area Funcional de Caguas

Area Funcional de San Juan

Area Funcional de Caguas
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Los municipios en el Area Funcional de Caguas con mds alta poblacién en el 2020 fueron Caguas (127,244)
y Gurabo (40,622); en el 2010 fueron igualmente Caguas (142,893) y Gurabo (45,369). De una década a
otra en el Area Funcional hubo una reduccién de poblacién de 7.4 porciento.

Tabla 3. Poblacién de la Area Funcional de Caguas de 2010 y 2020

Municipio % de Cambio
Aguas Buenas 24,223 28,659 -18.20%
Caguas 127,244 142,893 -11.60%
Cidra 39,970 43,480 -5%
Comerio 18,883 20,778 -8.5%
Gurabo 40,622 45,369 -12.40%
Juncos 37,012 40,290 -12.40%
San Lorenzo 37,693 41,058 -9.70%
Total AF Caguas 325,647 362,527 -10.80%
Puerto Rico 3,285,874 3,725,789 -7.40%
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Grafica 1. Serie Histdrica Poblacional del Area Funcional de Caguas

Serie Histérica Poblacional en Area Funcional de Caguas

160000
m 1970
W 1980
140000
W 1990
2000
120000 m2010
m 2020
100000
80000
60000
40000
0
Aguas Buenas Caguas Cidra Comerio Gurabo Juncos San Lorenzo

Caguas, por estar cerca de la influencia del Area Metropolitana de San Juan, es la ciudad interior
importante que esta en el eje de conexidn sur y este, y juega un papel clave como centro distribuidor de
Puerto Rico.

Segun la Encuesta de la Comunidad, 2020, la fuerza laboral en el AF-Caguas representa un 47.1% de su
poblacién mayor de 16 afios, una proporcion poco mayor a la de Puerto Rico: 44.9%. Los municipios con
mayor participacion en la fuerza laboral fueron: Gurabo, 46.5%; Juncos, 39.7%; y Caguas, 42.8%; y los que
tuvieron la menor participacién fueron Aguas Buenas, 38.9%; Cidra 36.2%; Comerio, 34.4%; y San Lorenzo,
35.6%.

El 40.6% (112,515) de la poblacién civil de 16 afios en adelante en el Area Funcional de Caguas se
encuentra empleada. Por industrias, el empleo se distribuyd de la siguiente manera: servicios educativos,
cuidado de la salud y asistencia social, 22.8%; comercio al detal, 14%; manufactura, 11%; gerenciales,
administrativos y manejo de residuos, 10.5%; artes, entretenimiento, recreacion, hospedaje y servicios de
alimentos, 9.5%; administracion publica, 7.8%; construccidn, 5.8%; finanzas, seguros y bienes raices, 4.8%;
y otros servicios, a excepcion de la administracion publica, 4.6%. Las industrias con menor participacion
fueron: agricultura, silvicultura, caza, pesca y mineria, 0.8%; informacion, 1.8%; comercio al por mayor,
3.3%; y transportacion, almacenamiento y servicios publicos, 3.4%.
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Ingresos

Tres de los siete municipios del Area Funcional de Caguas tuvieron una mediana y una media de ingresos
por hogar superiores a las de Puerto Rico (521,058 y $33,315): Gurabo ($35,367 y $52,910), Caguas (525,
823y $39,188), y Cidra (520,664 y $29,847). San Lorenzo ($20,041 y $30,242), Juncos (520,350 y 28,411)
y Aguas Buenas (520,190 y $30,435) tiene mediana y media de ingresos por hogar similares a las de Puerto
Rico, pero levemente inferior. De otra parte, Comerio ($14,297y $19,753) tuvo la mediana y media de
ingresos por hogar muy por debajo a la de Puerto Rico.

Gréfica 2. Mediana y Media de Ingreso del Area Funcional de Caguas

Mediana de Ingresos Mediana de Ingresos por Hogar
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El comportamiento de la mediana y media de ingresos de la familia fue similar al de los ingresos por hogar.
Nuevamente, Gurabo ($39,906 y $57,503) Caguas ($30,920 y $44,247) y Cidra (524,120 y $33,287)
tuvieron la mediana y media de los ingresos por familia mas altos, al igual que las de los ingresos por
hogar. Al igual que en los ingresos por hogar, Juncos (522,667 y $30,688) y San Lorenzo ($23,924 y
$32,713) tuvieron una mediana y media de ingresos por familia parecidas a las de Puerto Rico ($25,468 y
$37,911), aunque inferiores. Aguas Buenas (522,577 y $34,178) y Comerio (518,317 y $22,901) tuvieron
la mediana y media de ingresos por familia mas bajas.

1.4 Caracteristicas Fisico-Naturales de Aguas Buenas

Topografia

La fisiografia del Area Funcional de Caguas estd clasificada como un drea predominantemente montafiosa.
Le sirve de marco topografico dominante, la Sierra de Cayey al Sureste, la Sierra de Luquillo al noreste y
la Cordillera Central al noroeste. Posee el valle de Caguas-Juncos, el valle interior mds extenso de Puerto
Rico. Esta geografia sirve de cuenca de captacidn para los Rios La Plata y Rio Grande de Loiza.

Hidrografia

Cuencas Hidrograficas

¢ Cuenca del Rio Bayamon

¢ Cuenca del Rio Grande de La Plata
¢ Cuenca del Rio Grande de Loiza
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Zonas Inundables

Los municipios en el Area Funcional de Caguas que tienen mds dreas inundables son Caguas con 3,059
cuerdas y Gurabo con 2,940 cuerdas.

INUNDABILIDAD AREA FUNCIONAL DE CAGUAS

Mapas FIRM
Municioi Zonas en Cuerdas

an'ciplos A AE AO VE | Gran Total
Aguas Buenas 115 104 - - 219
Caguas 652 2407 - - 3,059
Cidra 585 30 - - 615
Comerio 246 177 - - 423
Gurabo 293 2,647 - - 2,940
Juncos 184 1,116 - - 1,300
San Lorenzo 245 484 - - 729
Total Area Funcional 2,320 6,965 - - 9,285

Fuente: Mapas de Niveles de Inundacidn FEMA.

Los municipios en el Area Funcional de Caguas con mds area inundable en los mapas ABFE son Caguas con
3,870 cuerdas y Gurabo con 3,213 cuerdas.

INUNDABILIDAD AREA FUNCIONAL DE CAGUAS

Mapas ABFE
Municipios Zonas en Cuerdas

A AE AD Coastal A VE Gran Total
Aguas Buenas 344 - - - - 344
Caguas 3.870 - - - - 3,870
Cidra 1,115 - - - - 1,115
Comerio 684 - - - - 684
Gurabo 3.213 - - - - 3.213
Juncos 1,594 - - - - 1,594
San Lorenzo 1,130 - - - - 1,130
Total Area Funcional 11,950 - - - - 11,950

Fuente: Mapas de Niveles de Inundacidn Base Recomendados “Advisory Maps” FEMA, 2017.

La comparacién de los mapas FIRM y los nuevos mapas ABFE de FEMA los municipios en el Area Funcional
de Caguas que mas aumentd el area de inundabilidad en los nuevos mapas fueron Cidra con 81.30 por
ciento, Comerio con 61.70 por ciento y Aguas Buenas con 57.08 por ciento.

COMPARACION MAPAS INUNDABILIDAD FIRM VS. ABFE
Area Funcional de Caguas

o FIRM ABFE Por Ciento f:la
Municipios (Milla Cuadrada) | (Milla Cuadrada) | 2U™Mento en area
inundable
Aguas Buenas 0.33 0.52 57.08%
Caguas 4.64 5.87 26.51%
Cidra 0.93 1.69 81.30%
Comerio 0.64 1.04 61.70%
Gurabo 4.46 4.88 9.29%
Juncos 1.97 242 22.62%
San Lorenzo 1.11 1.71 55.01%
Total Area Funcional 14.09 18.13 28.70%

Fuente: Mapas de Niveles de Inundacion Base Recomendados "Advisory Maps™ FEMA, 2017.
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Reservas de terrenos y recursos naturales
e Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas
e Reserva Agricola La Hermosura en el Municipio de Juncos Bosques
e Bosque Estatal de Carite
e Bosque Forestal El Yunque

Zonas Especiales

e Bosque de Carite y el Lago de Cidra poseen designacion especial como Bosque Estatal y como
refugio de Vida Silvestre

Zonas Historicas (ZH)
e ZH de Caguas

Fisiografia

El municipio de Aguas Buenas esta localizado en el centro de la Isla y corresponde a la regién denominada
como las Montafias Himedas del Este. Su territorio es moderadamente montafioso y se encuentra
situado en la Sierra de Cayey. El mismo forma parte de la Cordillera Central.

Mapa 4. Elevaciones en Aguas Buenas
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Los picos mas altos estan en el Barrio Mulitas, el Palito en Cagdiitas, La Tisa en Juan Asencio y La Marquesa
en el barrio Jaglieyes. Estos son La Pefia con 1,811 pies (552 metros) ubicado en el barrio Juan Asencio,
Santa Bérbara con 1,673 pies (510 m), en Bayamoncito y Chicharo con 1607 pies (490 m) en Sonadora®.
Ademas, los suelos con mayor presencia El siguiente mapa demuestra las elevaciones en el municipio

Recursos Naturales y Ambientales

El municipio de Aguas Buenas cuenta con una variedad de recursos naturales que incluyen multiples rios
y quebradas, reservas naturales, gran diversidad de flora y fauna, y terrenos agricolas. Los terrenos
protegidos incluyen la Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas, que son parte
del drea con prioridad de conservacién y del drea de planificacion especial de la zona del carso.

Reserva del Sistema de Cuevas de Aguas Buenas y Planificacion Especial del Carso (PRAPEC) del 2014
La Junta de Planificacién designé en 2014 la Reserva del Sistema de Cuevas de Aguas Buenas como parte
del Area de Planificacién Especial Restringida del Carso (APE-RC). El Departamento de Recursos Naturales
y Ambientales (DRNA) destaca esta zona como una con prioridad de conservacidon. Ademas, la Red
Latinoamericana y del Caribe para la Conservaciéon de los Murciélagos (RELCOM) clasifica esta zona como
area de importancia para la conservacion de estos mamiferos. Las cuevas son un habitat de especies de
faunay flora protegidas y en peligro de extincién, esta incluye las siguientes:

e Murciélagos

e Paloma Sabanera

e Coqui palmeado

e Coqui de Eneida en Jaglieyes

e La planta “Mucana sloanei”, mejor conocida como Ojo de Buey

Los pequefios bolsillos de carso en Aguas Buenas se reflejan en el area designada como Reserva Natural
de Aguas Buenas, en el drea donde se ubican las cuevas®. El Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) destaca esta zona como una con prioridad de conservacion. Ademas, la Red
Latinoamericana y del Caribe para la Conservacién de los Murciélagos (RELCOM) clasifica esta zona como
area de importancia para la conservacién de estos mamiferos. ©

Agricultura

Segun el Censo Agricola, en Aguas Buenas para el 2022, se encuentran 34 fincas presente con el valor de
las cosechas de $1,533,456 ddlares, mientras que el ganado generd ventas por el valor de $28,667 ddlares.
Estas cifras reflejan una disminucién comparada al afio 2012, en el cual Aguas Buenas tenia 88 fincas
generando $2,749,716 con un promedio de $31,247 por finca.

Entre 2022y 2012 se observa una disminucion de -61.4% en cantidad de fincas, una pérdida de $1,216,260
en las ventas del producto vendido en el mercado. Sin embargo, en el promedio por finca se observa un
aumento de $13,855 ddlares. Estos datos se demuestran en la siguiente tabla:

4 Gobierno Municipal de Aguas Buenas Geografia | AGUAS BUENAS
5 Hojas de Nuestro Ambiente (2007) Departamento de Recursos Naturales y Ambientales P-012
6 Plan de Recuperacién del Municipio de Aguas Buenas (2022) Departamento de Vivienda
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Tabla 4.Datos Agricolas en Aguas Buenas

Informacidn sobre fincas ‘ 2012 2022 % Cambio
Numero de Fincas 88 34 -61.4%
Extensidn de las Fincas (Cuerdas) 3,289 698 -2,591
Tamafio Promedio de las Fincas (Cuerdas) 37 20.5 -16.5

Valor del Producto Vendido en el Mercado $2,749,716 $1,533,456 | ($1,216,260)

Promedio por Finca $31,247 $45,102 13,855.00
Fuente: Censo Agricultura Federal 2012-2022.

Con relacién a la cantidad de fincas presentes, el producto agricola con mayores fincas dedicadas a este
en el Municipio para el 2022 fueron los platanos, seguido por articulos de frutas y cocos. La tabla a
continuacion refleja la cantidad de fincas dedicada a diferentes productos en Aguas Buenas para el 2022:

Tabla 5.Datos de cosechas en fincas en Aguas Buenas del 2022

Cosechas (fincas) 31
Viveros, invernaderos, floricultura y césped 8
Platanos 17
Café -
Hortalizas y melones, incluidos los cultivos hidropdnicos 3
Frutas y cocos 9
Pifias -
Platanos 8
Tubérculos o raices comestibles 7
Cereales o cultivos de campo 1

Pastos, excepto césped -

Ganado, aves de corral y sus productos (fincas) 7

Aves de corral y productos avicolas 1
Ganado y terneros 4
Leche y otros productos lacteos de vacas -
Cerdos y lechones 3

Acuicultura -

Otro ganado y productos ganaderos -

Fuente: Censo Agricola, 2022. Departamento de Agricultura
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Bosques y Reservas Naturales

En las ares naturales protegidas por el Departamento de recursos naturales y Ambientales se identificé la
Reserva natural Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas, designada en el 2002 con el propésito de
proteger aproximadamente 1,800 cuerdas de este sistema subterraneo de valor y belleza Unica entre los
municipios de Aguas Buenas, Caguas y Cidra. Es un lugar con recursos espeleoldgicos de valor incalculable,
gue aun no han sido estudiados en su totalidad. En este sistema de cavernas existe la Unica corriente de
aguas subterrdnea que discurre de forma permanente y continua en la regidén central de la isla, cual
alimenta el Rio Grande Loiza; manantiales y una poblaciéon de murciélagos. 78

Mapa 5. Bosques en Aguas Buenas
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7 Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (2018) Inventario de Areas Protegias en Puerto Rico
8 Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (2006) Hojas de Nuestro Ambiente P-007
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Hidrografia

El Mapa de Hidrografia del Municipio de Aguas Buenas ilustra la densa red de rios y quebradas que
caracteriza su territorio montafioso, localizado en la zona central de Puerto Rico. En el municipio se
distinguen dos sistemas hidrograficos principales: el del Rio Bayamadn, que drena la vertiente occidental y
recibe afluentes como las quebradas Mulita, Mula, Juan Asencio y Bayamoncito; y el del Rio Cagliitas, que
recoge las corrientes del sur y sureste, incluyendo las quebradas Sumidero, Cagtitas y Bairoa.

Asimismo, se destacan otros cursos de agua menores, como las quebradas Sonadora y Jaglieyes, que
discurren hacia los limites norte y noreste del municipio. La topografia irregular y las elevaciones que
conforman parte de la Sierra de Cayey propician un entramado de cauces cortos y de pendiente
pronunciada, los cuales desempefian un papel esencial en la recarga de acuiferos, el control de
escorrentias y la delimitacidn natural de los barrios municipales.

Mapa 6. Rios y Quebradas del Municipio de Aguas Buenas
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Terrenos con pendientes de 35 grados o mas

El Municipio de Aguas Buenas se destaca por tener areas con pendientes iguales o mayores a 35 grados.
El siguiente mapa identifica las dreas del Municipio de Aguas Buenas con pendientes iguales o mayores a
35 grados, conforme a los datos topograficos provistos por la Junta de Planificacion. Estas areas se
representan mediante sombreado en color crema y se distribuyen de manera fragmentada en diversos
barrios, siguiendo la naturaleza montafosa que caracteriza a este municipio.

La identificacion de estas pendientes permite evaluar adecuadamente la capacidad del terreno para
sostener actividades de urbanizacion, infraestructura y uso residencial. En general, los terrenos con
pendientes pronunciadas presentan limitaciones severas para el desarrollo debido a su alta
susceptibilidad a deslizamientos, erosion, inestabilidad estructural y altos costos de construccion y
mitigacién. Del mismo modo, estas dreas suelen coincidir con zonas de recarga hidrolégica, quebradas y
areas boscosas que cumplen funciones ambientales esenciales.

Dentro de Aguas Buenas, las pendientes mayores de 35 grados se observan principalmente en los barrios
Jaglieyes, Sonadora, Bayamoncito, Juan Asencio, Mulita, Mula, Sumidero y sectores del Barrio Pueblo y
Cagliitas. Estas zonas conforman parte del relieve irregular del municipio, donde predominan colinas y
laderas de alta inclinacidn asociadas a la Sierra de Cayey y otras formaciones geomorfolégicas del interior
montafioso de Puerto Rico.

Mapa 7. Terrenos con pendiente de 35 en Aguas Buenas
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La delimitacidon de estas areas constituye un insumo fundamental para la toma de decisiones en el proceso
de planificacidn territorial. Permite orientar el desarrollo hacia areas con mayor capacidad de carga,
proteger zonas ambientalmente sensibles y promover estrategias de mitigacién de riesgos, acorde con las
politicas del Reglamento Conjunto de Permisos y el Reglamento para la Ordenacidn Territorial Municipal
(Reglamento 43). Asimismo, apoya la evaluacion de solicitudes de cambio de uso, la preservacién de areas
naturales y el disefio de infraestructura resiliente.

En sintesis, este andlisis confirma que una proporcion significativa del territorio aguasbonense esta
compuesta por pendientes severas que requieren un manejo cuidadoso y regulaciones especificas. Su
adecuada consideracidon resulta indispensable para garantizar un desarrollo sostenible, seguro y
compatible con la topografia del municipio.

Deslizamiento

Los deslizamientos ocurren cominmente en dreas de montafias escarpadas durante periodos de lluvia
intensa. Las lluvias saturan el suelo y provocan que el drenaje natural pierda su capacidad estructural y
falle. Algunas dreas suelen ser mas propensas a derrumbes que otras. Los sitios de mayor inclinacidn
figuran entre las areas mas susceptibles a deslizamientos. La siguiente tabla muestra los deslizamientos
surgidos tras el paso del huracan Maria sobre el municipio. Como vemos, todo el municipio experimentd
eventos de deslizamientos destacdndose Juan Asencio, Mula y Sonadora:

Tabla 6.Deslizamientos por Barrios de Aguas Buenas

Barrios afectados Cantidad de deslizamientos

Juan Asencio 289
Mula 124
Sonadora 115
Sumidero 108
Jaglieyes 85
Caglitas 80
Bayamoncito 43
Bairoa 24
Mulita 16
Pueblo 4

Total 888

Fuente: Servicios Geoldgico de estados Unidos, Junta de Planificacion

Riesgos Naturales
De conformidad con el Plan de Mitigacién del Municipio de Aguas Buenas (2022), se identifican diversos
peligros naturales con potencial de ocurrencia en el municipio, entre los que se incluyen:

1. Cambio Climatico / aumento de temperaturas
2. Sequia

3. Terremoto/ Licuacion

4, Inundacién

5. Deslizamiento

6. Vientos fuertes

Fuente: Plan de Mitigacion de Aguas Buenas, 2022. *NOTA: La erosion y los suelos expansivos se incluyeron
con los deslizamientos y otros movimientos de masa.
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Estos peligros impactan la mayoria de los barrios del municipio; no obstante, se identifican mayores
niveles de vulnerabilidad en los barrios Bayamoncito, Juan Asencio y Pueblo.

1.5 Caracteristicas de Infraestructura

La infraestructura se refiere a los equipamientos y dotaciones existentes en el Municipio y que son
necesarias en la prestacidn de servicios basicos, y que comprenden: la energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado sanitario, servicio telefénico, sistema vial, sistema de transporte, y la disposiciéon de los
desperdicios sélidos. De igual manera, comprende también la infraestructura que favorece el bienestar
y desarrollo de los residentes por medio de la educacion, salud, instituciones gubernamentales,
seguridad, instalaciones recreo-deportivas y el inventario de asociaciones civicas-recreativas como parte
indispensable del desarrollo econémico.

Agua

El siguiente mapa ilustra la red de agua potable que sirve al Municipio de Aguas Buenas, segun la
informacién provista por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA). La red se representa
mediante lineas en color azul y muestra la distribuciéon de las tuberias principales a través de los distintos
barrios del municipio, incluyendo Jaglieyes, Sonadora, Juan Asencio, Bayamoncito, Mulita, Mula, Barrio
Pueblo, Bairoa, Caglitas y Sumidero.

Mapa 8. Infraestructura AAA disponible en Aguas Buenas
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El mapa anterior identifica el trazado de la infraestructura de suministro de agua y su cobertura territorial,
lo cual constituye un componente esencial para el analisis de capacidad y planificacion de infraestructura
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en el proceso de revisidn del Plan Territorial. Este insumo facilita evaluar la disponibilidad de servicios en
areas ya urbanizadas, identificar posibles sectores con limitaciones de servicio y apoyar decisiones
relacionadas con el crecimiento urbano, el desarrollo propuesto y la gestién adecuada de los recursos
hidricos. El mapa también incorpora los limites de barrios y municipios, permitiendo contextualizar la
infraestructura dentro de la organizacién vigente y su relacién con los municipios colindantes como
Caguas, Bayamoén, Comerio y Cidra.

Energia

El siguiente mapa muestra la red de transmisidn de energia eléctrica que atraviesa el Municipio de Aguas
Buenas, segln los datos provistos por la Junta de Planificacién. Las lineas de transmisidn se representan
en color rojo oscuro y permiten visualizar el trazado de la infraestructura eléctrica principal que abastece
las distintas dreas del municipio. Esta red conecta sectores de los barrios Jaglieyes, Sonadora, Juan
Asencio, Bayamoncito, Mulita, Mula, Sumidero, Cagtitas y el drea del pueblo, extendiéndose también
hacia los municipios limitrofes de Caguas, Bayamén, Comerio y Cidra.

Mapa 9. Infraestructura AEE disponible en Aguas Buenas
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La representacidon grafica de estas lineas es esencial para comprender la distribucidén y capacidad del
sistema energético local, lo que facilita evaluar la resiliencia de la infraestructura, la accesibilidad al
servicio y las oportunidades o limitaciones para apoyar el crecimiento urbano y econédmico. Este andlisis
resulta particularmente importante en Aguas Buenas, dado su relieve montafioso y la dispersion de los
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asentamientos residenciales, factores que inciden en la vulnerabilidad del sistema eléctrico ante eventos
atmosféricos y en la planificacién de redundancias y mejoras.

Ademas, la inclusién de los limites de barrios y municipios permite interpretar la infraestructura eléctrica
dentro de su contexto regional, identificando conexiones estratégicas y posibles dreas de coordinacién
intermunicipal. Este mapa constituye un insumo clave en el proceso de ordenacidn territorial al apoyar
decisiones relacionadas con el desarrollo, la mitigacion de riesgos y la planificacién de infraestructura
critica.

Sistemas de aguas subterraneas NON- PRASA
El sistema de agua potable del Municipio de Aguas Buenas enfrenta limitaciones significativas debido a su
topografia montanosa y la distribucion dispersa de sus comunidades, lo que dificulta la cobertura y
estabilidad del servicio provisto por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA). Ante estos retos,
diversas comunidades han desarrollado y gestionado acueductos comunitarios como alternativa para
asegurar su acceso al agua potable. Estos sistemas, cominmente basados en pozos o captaciones de
aguas subterraneas, suplen de manera suplementaria o principal a sectores donde el servicio de la AAA
resulta insuficiente o intermitente. Segun datos de la Agencia de Proteccién Ambiental (EPA), en el
municipio se han identificado los siguientes sistemas comunitarios:

e Acueducto Comunitario Bayamoncito- Sector la Madriguera

e Acueducto Comunitario Bayamoncito- Sector Parcelas
Acueducto Comunitario Juan Ascencio- Sector el Llano
Acueducto Comunitario Juan Ascencio- Sector Mulitas Tisa
Acueducto Comunitario Juan Ascencio (ASAJA)- Sector El Parque
Acueducto Comunitario Juan Ascencio- Sector los Paganes
Acueducto Comunitario Mulitas- Sector los Layos
Acueducto Comunitario Mula- Sector los Riveras
Acueducto Comunitario de Caglitas (Pozo de Eufracia) Sector Hormiga
Acueducto Comunitario de Sumidero- Las Corujas
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Vial y Transportacion Colectiva

Las vias principales son las siguientes: PR-156, PR-173, PR-174 y la 790. Para mejorar el transporte
colectivo, el Municipio de Aguas Buenas realizd estudio de transportacién con las rutas definidas y las
localizaciones de las paradas. Al momento, se espera la oportunidad para acceder a fondos federales para
la compra de las unidades.

Mapa 10. Red Vial del Municipio
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El Municipio de Aguas Buenas posee una amplia variedad de recursos ecoturisticos que constituyen uno
de sus principales atractivos. Su territorio alberga abundantes rios y quebradas, areas naturales
protegidas, una notable diversidad de flora y fauna, asi como extensos terrenos agricolas. Entre los
recursos mas significativos se destaca la Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas
Buenas, la cual forma parte del drea de planificacién especial y de las zonas de alto valor ecolégico dentro
del carso. Asimismo, la Compaiiia de Turismo de Puerto Rico ha certificado el Paraiso Agricola de Aguas
Buenas como parte de su Programa de Agroturismo, donde se producen cultivos como guayabas, pifias y
ajies.

El fortalecimiento del turismo local en Aguas Buenas representa una estrategia prioritaria® para impulsar
la actividad econdmica y diversificar las oportunidades de desarrollo municipal. Segun el Plan de

9 Plan de Recuperacién Municipal, Aguas Buenas 2022.
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Recuperacidn Municipal, el turismo cultural, ecoldgico y agroturistico se identifica como uno de los
sectores con mayor potencial para promover la resiliencia econdmica y generar nuevas oportunidades
para residentes y visitantes. A través del disefio de un programa turistico que identifique, interprete y
promueva los principales atractivos del municipio, Aguas Buenas podrd potenciar sus recursos, estimular
la economia y ampliar la oferta recreativa disponible. Entre los principales puntos de interés se
encuentran el Centro Recreacional La Charca, el histérico parque de bombas Maximiliano Merced —
inscrito en el Registro Nacional de Lugares Histéricos—, la Casa de Arte y Cultura Don Francisco “Paquito”
Diaz, la iglesia Los Tres Santos Reyes, las cuevas de Aguas Buenas, el Paseo Mirador, la Finca Artesanal y
la plaza de recreo Luis A. Ferré, entre otros.

La oferta gastrondmica y agroturistica constituye otro componente esencial del potencial turistico
municipal. Destacan El Paraiso Agricola, Viva la Cosecha y la Hacienda Cascada, todas certificadas bajo el
Programa de Agroturismo de la Compania de Turismo. Adicionalmente, la Reserva Natural del Sistema de
Cuevas y Cavernas presenta un importante potencial para el desarrollo de iniciativas ecoturisticas,
educativas y de conservacion.

Dentro de la campafia Voy Turisteando de la Compafiia de Turismo de Puerto Rico también se han
reconocido diversos atractivos que fortalecen la identidad turistica del municipio, entre ellos:

Fotocaptura 1. Turismo

AREA METRO > AGUAS BUENAS AREA METRO > AGUAS BUENAS AREA METRO > AGUAS BUENAS e REAMEIHO 2 AGUASBLENAS

Viva La Cosecha El Paraiso Agricola de Finca Artesanal Paseo Mirador

Aguas Buenas

Fuente: Directorio | Voy Turisteando

De igual manera, el Municipio ha creado el Departamento de Arte, Cultura y Turismo con el fin de
continuar impactando a la poblacion mediante iniciativas en alianza con lideres comunitarios en
diversas areas. En las siguientes fases se estara proveyendo mas informacién luego de ser confirmada.

Sin embargo, y a pesar de tener multiples actividades naturales y recreativas de gran interés, las opciones
de alojamiento a los turistas son limitadas. Actualmente en Aguas Buenas no existen hospederias en
operacion endosadas por la Compaiiia de Turismo, ni nuevas hospederias propuestas ni en desarrollo.
Esto no incluye otras hospederias no endosadas por la Compaifiia, ni "short term rentals".

10 Directorio | Voy Turisteando
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Durante la elaboracidon de este documento, en el Municipio se identificaron 25 establecimientos!! de
alojamiento, ya sea entre alquiler de apartamentos a corto plazo. Los precios varian, desde menos de
$100 por noche hasta $300 en adelante por noche. El costo promedio por noche es $208, segun la pagina
de reportes de AirDNA.

Fotocaptura 2. AirBnB data

90 homes within map area ‘ Prices include all fees ®
®
550)
@
<
$675 sz 2
@ v +
4 GUAYNABO —
AGUAS BUENAS
1256 Cgg3
Q Aguas Buenas Y (2}
$491 5 &
Cottage in Aguas Bu... % 5.0(59) Shipping container ... % 4.91(277) Apartment in Aguas... % 4.9(10) "c‘& b 5 S
Casita del Campo Casita Hygge San Antonio oV 7h D orzs < @
1bedroom - 1 queen bed 1bedroom - 2 beds 1bedroom- 2 beds o;;\ %\ (%) -
2 2 = E i)
Dec1-6 Dec12-17 Dec12-17 (@) > 2 $1,066
$548 for 5 nights $725 for 5 nights $491 for 5 nights - S5t} $a74

Fuente: Airdna.co/data/reports

Este interés turistico representa una oportunidad en este POT para establecer parametros que guien el
desarrollo del turismo, provea nuevas oportunidades econdmicas, y que, a su vez, asegure el
comportamiento residencial y el cuidado y conservacidn de recursos. De igual manera, es necesario
asegurar que los nuevos desarrollos no impacten adversamente los recursos naturales disponibles.

1.6 Caracteristicas Demograficas y socioeconomicas de Aguas Buenas

Poblacion del Municipio

La poblacién de Aguas Buenas se ha mantenido constante con el transcurso de los afios, con periodos de
crecimiento desde el 1950 hasta el 2010. La crisis econdmica, los huracanes y los temblores han agravado
al pais, esto sin reflejar los cambios causados durante la Pandemia del COVID-19, que han afectado la
situacidon econdémica local y mundial. En el 2010, la poblacién era de 28,827 y en el 2020 era 25,298, esto
refleja una disminucién de -12.24%. La siguiente grafica demuestra la serie histdrica desde 1950 hasta el
2022.

11 https://app.airdna.co/data/reports
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Grafica 3. Serie Histérica Poblacional de Aguas Buenas
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En términos de poblacidn por barrios, todos han reflejado disminucién poblacional durante la pasada
década. Solamente Sonadora y Bayamoncito experimentaron aumentos en su poblacién, un 7.52% y
35.43%, respectivamente. La siguiente grafica demuestra los cambios en poblacién por barrio.

Grafica 4. Cambios en la poblacidn de Aguas Buenas por Barrios-Censo 2020 vs 2010
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La tabla 17 refleja los cambios porcentuales en la poblacién por barrio comparando el 2020 y el 2020.
Los barrios que tuvieron mayor perdida son Mulita con -45.24% y Barrio Pueblo con -31.66%. Los otros
barrios reflejaron una perdida entre 20 a 4% en poblacion. En contraste, Sonadora y Bayamoncito
experimentaron aumentos en su poblacién.
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Tabla 7.Cambios porcentuales en la poblacién de Aguas Buenas por Barrios-Censo 2020 vs 2010

< g Tasa de

Area Geografica 2010 Cambio
Puerto Rico 3,762,322 3,255,642 -13.47%
Aguas Buenas 28,827 25,298 -12.24%
Barrio-Pueblo 1,870 1,278 -31.66%
Bairoa 2,728 2,612 -4.25%
Bayamoncito 1,609 2,179 35.43%
Cagiiitas 2,665 2,262 -15.12%
Jagiieyes 2,065 1,876 -9.15%
Juan Asencio 2,886 2,265 -21.52%
Mula 3,966 3,208 -19.11%
Mulita 252 138 -45.24%
Sonadora 2,992 3,217 7.52%
Sumidero 7,794 6,263 -19.64%

Fuente: US Census 2010, 2020

Poblacidn en Aguas Buenas

Aguas Buenas cuenta con 23,888 habitantes, lo que representa apenas 0.7% de la poblacién total de
Puerto Rico, estimada en 3,254,885 personas. En términos de sexo, la distribucion del municipio es
bastante equilibrada, con 48.2% de hombres y 51.8% de mujeres, lo que refleja una ligera mayor
proporcién de varones en comparacién con el promedio de la isla. A nivel general, en Puerto Rico
predominan las mujeres (52.7%) sobre los hombres (47.3%), confirmando una estructura poblacional
mayormente femenina.

Tabla 8.Poblacién por Genero en Puerto Rico y Aguas Buenas

Grupos Puerto Rico Porciento Aguas Buenas Porciento
Hombres 1,540,987 47.3% 11,508 48.2%
Mujeres 1,713,898 52.7% 12,380 51.8%
Poblacion total 3,254,885 100% 23,888 100%

Poblacion por Grupo de Edad

Al comparar la distribucidn porcentual de la poblacién por grupos de edad entre Puerto Rico y el municipio
de Aguas Buenas, se muestra una estructura poblacional muy similar en ambas jurisdicciones. En los
grupos de menor edad, Aguas Buenas presenta una ligera menor proporcidn en los grupos menores de
19 afios. En la poblacion adulta, tanto Puerto Rico como Aguas Buenas concentran su mayor
representacién en los grupos de 25 a 54 afios, confirmando la relevancia de la fuerza laboral activa en la
estructura demografica. A partir de los 65 afios, se observa el caracter propio del envejecimiento
poblacional, con porcentajes que superan el 11% en ambos casos, aunque Puerto Rico muestra una leve
mayor proporcién en los adultos mayores de 75 afios. En sintesis, la grafica confirma que Aguas Buenas
reproduce la tendencia demografica general de Puerto Rico, con un perfil envejecido, pero con un
componente juvenil un poco mas marcado en comparacion con la isla.
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Tabla 9.Poblacién por cohorte de edad en Puerto Rico y Aguas Buenas

Grupos de edades Puerto Rico Porciento Aguas Buenas Porciento
Menores de 5 aios 107,055 3.3% 729 3.1%
5 a9 aios 142,141 4.4% 799 3.3%
10 a 14 afios 179,844 5.5% 1,530 6.4%
15 a 19 afios 196,328 6.0% 1,510 6.3%
20 a 24 ailos 217,453 6.7% 1,607 6.7%
25 a 34 aios 426,971 13.1% 3,082 12.9%
35 a 44 aios 388,184 11.9% 2,949 12.3%
45 a 54 afos 416,198 12.8% 3,047 12.8%
55 a 59 afios 217,909 6.7% 1,648 6.9%
60 a 64 aios 222,405 6.8% 1,662 7.0%
65 a 74 aios 383,087 11.8% 2,793 11.7%
75 a 84 aios 260,447 8.0% 1,794 7.5%
85 aflos o mas 96,863 3.0% 738 3.1%
Edad mediana (aiios) 44.2 (X) 44 .4 (X)

Fuente: US Census 2020

Grafica 5. Comparacion por cohorte de edad entre Puerto Rico y Aguas Buenas
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Piramide Poblacional
La piramide poblacional permite conocer la composicién de grupos en una sociedad. De acuerdo con la
teoria de la transicion demografica para que una poblacidn de un pais sea considerada como “vieja” debe
reunir tres criterios:

1) una proporcién de poblacion de 0-14 afios, menor a 30.0%,

2) una proporcion de poblacion de 65 afios o mas de 10.0% o mayor y

3) una mediana de edad de 30 afios 0 mas.

De acuerdo con los datos presentados, la poblaciéon de Aguas Buenas reune los tres criterios establecidos
para ser clasificada como una poblacién vieja. El municipio presenta una base juvenil muy reducida (12.8%
en 0-14 afos), un alto peso relativo de adultos mayores (22.3% en 65+), y una edad mediana elevada (44.4
afios). Estos indicadores confirman que Aguas Buenas se encuentra en una etapa avanzada de transicion
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demografica, caracterizada por baja natalidad, envejecimiento poblacional y predominio de grupos
adultos y mayores. La estructura demografica del municipio es consistente con la tendencia general de
Puerto Rico, lo que plantea retos significativos en términos de servicios de salud, seguridad social, vivienda
y programas de apoyo a la poblacién envejecida.

La piramide poblacional de Aguas Buenas muestra una base relativamente estrecha en los grupos de 0 a
9 afios, lo que refleja la disminucién de la natalidad. Sin embargo, se aprecia un leve ensanchamiento en
los grupos de 10 a 19 afios, lo que indica aln una presencia juvenil moderada. La mayor concentracion se
encuentra en los adultos de 25 a 54 afios, que representan la fuerza laboral activa del municipio. Por
encima de los 65 afios, la pirdmide se ensancha nuevamente, evidenciando el envejecimiento poblacional,
con un peso notable en los grupos de 65 a 74 afios y 75 a 84 afios.

Gréfica 6. Piramide Poblacional en Aguas Buenas
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En cuanto a la distribucidon por sexo, las mujeres predominan en las edades mayores, especialmente
después de los 65 afios, lo que concuerda con la mayor esperanza de vida femenina. No obstante, en
comparaciéon con Puerto Rico, Aguas Buenas muestra un indice de masculinidad mas equilibrado,
reflejado en la mayor proporcién de hombres en casi todos los grupos etarios jévenes y adultos.

En resumen, el grafico confirma que Aguas Buenas reproduce la tendencia poblacional de Puerto Rico,
con un leve énfasis juvenil y un patron de envejecimiento paralelo al de la isla. Esto se traduce en
reducciones en las proyecciones de recaudos, aumentos en servicios a las personas mayores de 65 afos,
cambios en la demanda de servicios de salud, educacion, transportacidn y vivienda, entre otros.
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Hogares y Familias

En Aguas Buenas, la mediana de ingresos de la familia es $22,577 y la media por familia es $34,178. Los
barrios con mayor mediana y media son Mulita y Sonadora, mientras que los barrios con menor mediana
y media son Caglitas y Juan Asencio. La mayoria de los ingresos de las familias en Aguas Buenas se
encuentran en menos de $10,000 y luego entre $15,000 a $24,999.

Tabla 10. Ingreso por Hogar y Familia a nivel municipal
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Aguas 1,552 598 1,342 830 856 799 154 140 53 59
Bﬁenas 6,383 — - 22,577 | 34,178

24.30% | 9.40% 21.00% | 13.00% | 13.40% | 12.50% | 2.40% | 2.20% | 0.80% | 0.90%
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37.10% 1.90% 20.70% | 5.70% 14.70% | 16.90% | 0.00% | 3.00% | 0.00% | 0.00%

Bairoa 691 122 81 84 175 63 147 19 0 0 0 27,615 | 31,049

17.70% | 11.70% | 12.20% | 25.30% | 9.10% 21.30% | 2.70% | 0.00% | 0.00% | 0.00%

Bayamoncito 507 110 73 R B4 L | 1 0 >4 15 0 19,006 | 35,438
21.70% | 14.80% | 18.10% 6.70% 22.10% 3.00% 0.00% | 10.70% | 3.00% | 0.00%
144 114 82 76 61 59 0 0 0 0
Cagiitas 536 17,500 | 23,448
26.90% | 21.30% | 15.30% | 14.20% | 11.40% | 11.00% | 0.00% 0.00% | 0.00% | 0.00%
188 32 64 18 134 22 0 0 21 0
Jagiieyes 479 - 28,706

39.20% | 6.70% 13.40% | 3.80% 28.00% | 4.60% | 0.00% | 0.00% | 4.40% | 0.00%

142 14 137 44 72 7
Juan Asencio 606 >8 6 3 0 0 0 19,500 | 25,977

23.40% | 9.60% | 24.10% | 22.60% | 7.30% 11.90% | 0.00% | 0.00% | 0.00% | 1.20%

Mula 900 309 99 150 100 148 51 25 0 0 18 17,386 | 32,813

34.30% | 11.00% | 16.70% | 11.10% | 16.40% | 5.70% | 2.80% | 0.00% | 0.00% | 2.00%

Mulita 62 0 0 12 0 17 33 0 0 0 0 52,738 | 46,532

0.00% 0.00% 19.40% | 0.00% 27.40% | 53.20% | 0.00% | 0.00% | 0.00% | 0.00%

Sonadora 697 76 0 112 20 101 177 >8 62 0 21| 45,493 | 57,728

10.90% | 0.00% 16.10% | 12.90% | 14.50% | 25.40% | 8.30% 8.90% | 0.00% | 3.00%

Sumidero 1,538 325 132 524 179 122 161 52 13 17 13 21603 | 34,987

21.10% 8.60% 34.10% | 11.60% 7.90% 10.50% | 3.40% | 0.80% 1.10% | 0.80%

Fuente: US Census 2020
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Nivel de Pobreza

El nivel de pobreza es un indicador de desigualdad social que se utiliza para medir las condiciones en que
viven las personas respecto a sus ingresos y necesidades basicas. Segun los datos de la Encuesta de la
Comunidad del Censo Federal para el periodo de estimacidon 2015 — 2019, se estimd que en Puerto Rico
el 43.40% de la poblacién viven bajo los estandares de pobreza. Esto representa el 39.80% de las familias
puertorriquenas.

En el municipio de Aguas Buenas, el perfil de familias con mujer jefa del hogar, sin esposo presente
demuestra ser hogares mas pobres comparados al resto de los perfiles. El barrio con tasa de pobreza mas
alta con relacidn a este perfil son Cagliitas (88.80%) y Jaglieyes (86.10%). A su vez, los barrios con tasa de
pobreza mas baja de familias con mujer jefa del hogar, sin esposo son Sonadora (47.60%) y Juan Asencio
(48.80%). Asimismo, las familias son menores de 18 afios demuestran altos niveles de pobreza, siendo
Bairoa (74.90%) y Barrio Pueblo (69.90%) con mayores porcentajes. En contraste a los barrios Sonadora
(33.80%) y Jaglieyes (48.20%).

Tabla 11. Personas por edad y género por debajo del Nivel de Pobreza

Familias de | Familias con mujer

Area Todas las . . Todas las Menores 18 afios o
. . personas jefa del hogar, sin ~
Geografica familias personas de 18 afos
casadas esposo presente
Barrio-Pueblo 41.70% 0.00% 60.40% 49.10% 69.90% 45.70%
Bairoa 41.50% 15.50% 67.80% 36.90% 74.90% 31.10%
Bayamoncito 48.70% 28.20% 69.90% 46.30% 59.60% 42.20%
Cagiiitas 54.30% 22.80% 88.80% 51.10% 66.90% 47.00%
Jagiieyes 49.70% 31.70% 86.10% 49.30% 48.20% 49.60%
Juan Asencio 53.50% 42.00% 48.80% 57.60% 64.40% 55.70%
Mula 51.20% 30.70% 83.60% 51.60% 65.50% 47.30%
Mulita 0.00% 0.00% - 10.90% - 10.90%
Sonadora 20.40% 9.10% 47.60% 25.90% 33.80% 24.40%
Sumidero 42.50% 32.30% 51.90% 45.30% 62.50% 41.90%
Puerto Rico 39.80% 27.20% 57.70% 43.40% 56.50% 40.40%
Aguas Buenas 43.80% 25.60% 65.00% 44.80% 59.90% 41.30%

Fuente: US Census 2020

Vivienda

Segun el Censo de Vivienda 2020, el nimero de unidades de viviendas en Aguas Buenas ha experimentado
un leve aumento de +0.44% en la pasada década. El Censo del 2020 inventarié 10,626 unidades de
viviendas en Aguas Buenas, de 10,579 unidades en el 2010. En términos neto, se reportaron 47 unidades
adicionales en el 2020. La tasa de vacante reportada fue de 18.80%. Sin embargo, no todas las viviendas
vacantes constituyen unidades que estan en oferta para la renta o venta.
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Grafica 7. Vivienda en Aguas Buenas
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La siguiente tabla demuestra la distribucidn de las viviendas segun ocupadas o vacantes. Para el 2020, el
municipio de Aguas Buenas tiene 10,626 unidades de las cuales el 81% son ocupadas y 19% vacantes.
Mientas que el barrio con mayor cantidad de unidades es Sumidero con 2,755, de la cual el 82% se
encuentran ocupadasy el 18% vacantes. Luego se encuentra barrio Mula con 12414 unidades de las cuales
el 77% se encuentran ocupadas y el23% vacantes. Por lo contrario, los barrios con menos unidades son
Mulita y Jagueyes.
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Tabla 12. Vivienda Ocupada y Vacante en Aguas Buenas

Area Geogréfica Unidades Ocupadas Vacantes
8,629 1,997
Aguas Buenas 10,626

81.20% 18.80%
549 250

Barrio-pueblo 799
68.70% 31.30%
Bairoa 953 /88 165
82.70% 17.30%
637 132

Bayamoncito 769
82.80% 17.20%
731 134

Cagiiitas 865
84.50% 15.50%
566 79

Jagiieyes 645
87.80% 12.20%
Juan Asencio 1,059 824 23>
77.80% 22.20%
Mula 1,414 1,090 324
77.10% 22.90%

77 1
Mulita 90 3
85.60% 14.40%
Sonadora 1,277 1,113 164
87.20% 12.80%
. 2,254 501
Sumidero 2,755

81.80% 18.20%

Fuente: Encuesta de la Comunidad, 2020.

Industrias y distribucién de empleos por sector

En Aguas Buenas hay varias industrias destacadas, para el 2020 estas incluyen servicios educativos,
cuidado de la salud y asistencia social; comercio al detal; administracién publica y construccién. en la
pasada década, se registraron 8,278 empleos. Sin embargo, segun la Encuesta de la Comunidad 2020, se
evidencid una pérdida en las industrias de Manufactura (-33.71%) y Servicios educativos, cuidado de la
salud y asistencia social (-15.60%). Mientras que industrias como Transportacidn, almacenaje y servicios
publicos, Comercio al por mayor y Servicios profesionales, cientificos, gerenciales, administrativos y de
manejo de residuos obtuvieron un aumento de 83.49%, 71.17% y 67.24%, respectivamente.
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Tabla 13. Empleo por Sector Industrial-Encuesta de la Comunidad 2020 vs. 2010
Empleo por Sector Industrial 2010 2020 Tasa (!e
Cambio
Poblacion civil empleada de 16 afios 0 mas 7,481 8,278 10.65%
Agricultura, silvicultura, caza y pesca, y mineria 106 1.40% 103 1.20% -2.83%
Construccion 689 9.20% 763 9.20% 10.74%
Manufactura 789 10.50% 523 6.30% -33.71%
Comercio al por mayor 163 2.20% 279 3.40% 71.17%
Comercio al detal 928 12.40% | 1,146 | 13.80% 23.49%
Transportacion, almacenaje y servicios publicos 212 2.80% 389 4.70% 83.49%
Informacién 57 0.80% 53 0.60% -7.02%
Finanzas y seguros, y bienes raices y alquiler y arrendamiento 352 4.70% 467 5.60% 32.67%
Serwc_los profe_smnales, cientificos, gerenciales, administrativos y de 406 5.40% 679 3.20% 67.24%
manejo de residuos
Servicios educativos, cuidado de la salud y asistencia social 2,071 | 27.70% | 1,748 | 21.10% -15.60%
Artes, entretenimiento, recreacion, hospedaje y servicios de alimentos 528 7.10% 719 8.70% 36.17%
Otros servicios, a excepcion de la administracion publica 537 7.20% 622 7.50% 15.83%
Administracion publica 643 8.60% 787 9.50% 22.40%

La grafica 9 demuestra el empleo por sector industrial comparando los afos 2010 y 2020. Nuevamente
demostrando industrias como Transportacidn, almacenaje y servicios publicos, Comercio al por mayor y
Servicios profesionales, cientificos, gerenciales, administrativos y de manejo de residuos obtuvieron

aumento para el 2020 comparado al 2010.

Gréfica 8. Empleo por Sector Industrial en Aguas Buenas Encuesta de la Comunidad 2020 vs. 2010
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1.7 Necesidades de Vivienda

Los datos del Censo de Vivienda 2020 reflejan que el Municipio de Aguas Buenas ha experimentado un
crecimiento minimo en su inventario de viviendas durante la Ultima década. Entre 2010y 2020, el niUmero
total de unidades aumenté apenas un 0.44%, pasando de 10,579 a 10,626 unidades, lo que representa un
incremento neto de solo 47 viviendas adicionales. Este crecimiento limitado resulta insuficiente para
atender las necesidades actuales y futuras de la poblacién, particularmente en un contexto de cambios
demogréficos, econdmicos y sociales.

Si bien el Censo reporta una tasa de vacancia de 18.80% (1,997 unidades), este dato no debe interpretarse
como una disponibilidad real de vivienda. Una proporcién significativa de estas unidades vacantes no se
encuentra en condiciones habitables, no estd en el mercado de renta o venta, o responde a factores como
deterioro fisico, estatus legal incierto, localizacién poco accesible o abandono prolongado. Esto es
especialmente evidente en dreas como el Barrio-Pueblo, donde la tasa de vacancia alcanza un 31.30%,
reflejando retos estructurales, de revitalizacién urbana y de reutilizacién del parque edificado existente.

La distribucion territorial de la vivienda evidencia ademds desbalances entre barrios, esto considerando
las condiciones escarpadas del terreno. Asi, barrios como Sumidero y Mula, que concentran la mayor
cantidad de unidades, presentan tasas de ocupacién cercanas al promedio municipal, mientras que otros
barrios con menor inventario mantienen altos niveles de ocupacion, lo que limita las opciones
residenciales disponibles. Esta situacion apunta a una presidon latente sobre la oferta de vivienda
adecuada, segura y accesible, particularmente para familias de ingresos bajos y moderados, personas
adultas mayores y jovenes que buscan establecerse en el municipio.

Ante este panorama, el Plan de Ordenacién Territorial (POT) se posiciona como una herramienta
fundamental para atender de manera estratégica y sostenible la necesidad de vivienda en Aguas Buenas.
El POT permite:
e Identificar y delimitar areas aptas para el desarrollo y redesarrollo residencial, priorizando zonas
urbanas y consolidadas.
e Promover la rehabilitacion y reutilizacion de estructuras vacantes o subutilizadas, especialmente
en el centro urbano y dreas con infraestructura existente.
e Fomentar modelos de vivienda accesible y diversa, incluyendo vivienda para personas mayores,
viviendas de menor densidad y usos mixtos compatibles.
e Optimizar la provision de servicios e infraestructura, reduciendo la dispersion urbana y
fortaleciendo comunidades compactas.
e Alinear la politica de vivienda con la planificacién del uso de terrenos, la movilidad, los servicios
esenciales y la resiliencia comunitaria.
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Tabla 14. Vivienda Ocupada y Vacante en Aguas Buenas

Area Geografica | Unidades Ocupadas Vacantes
Aguas Buenas 10,626 8;312602; 181,:(3’/2
Barrio-pueblo 799 68.75;’2 31._3,20502

Bairoa 953 82.77;)/80 17_31(5502
Bayamoncito 769 82.:;;0 17_21;/20
Cagiiitas 865 84.57;;’ 15.51;:
Jagiieyes 645 87,5;5;’/60 12.207°/9o
Juan Asencio 1,059 77.:;;0 22_22;/50
Mula 1,414 771.’10(;0o 22.;()2":
Mulita 20 85.607"/70 14.4010/30
Sonadora 1,277 871.’2101‘;) 12.81(;5":

. 2,254 501
Sumidero Ve 81.80% 18.20%

Fuente: Encuesta de la Comunidad, 2020.

1.8 Condiciones de suelos en Aguas Buenas

El desarrollo urbano del Municipio de Aguas Buenas ha estado estrechamente vinculado a las condiciones
fisicas y ambientales de su territorio, caracterizado por un relieve montafioso, fuertes pendientes y una
amplia red hidrografica que forma parte de importantes cuencas del interior montafoso central. Estas
particularidades han limitado la expansidn fisica de la zona urbana, propiciando un patrén de crecimiento
concentrado en el casco tradicional y los barrios inmediatos, donde se ubican los principales servicios,
instituciones gubernamentales, comercios y equipamientos urbanos.

El casco urbano mantiene la configuracion tipica de los pueblos interiores de Puerto Rico, articulado
alrededor de una plaza publica, la iglesia y los edificios institucionales principales, con una red vial radial
gue conecta hacia los distintos barrios rurales mediante las carreteras PR-156, PR-174 y PR-173. Este
sistema vial, aunque esencial para la movilidad interna, enfrenta limitaciones por el relieve, las curvas
pronunciadas y la concentracién de transito en el drea central, lo que plantea retos en términos de
accesibilidad, estacionamiento y transporte colectivo.

A partir de la adopcion del Plan de Ordenacidn Territorial (POT) mediante la Ordenanza Num. 27 (Serie
2010-2011), el Municipio encamind su desarrollo hacia un modelo compacto, ordenado y sostenible,
conforme a los principios establecidos en la derogada Ley de Municipios Auténomos (Ley Num. 81 de
19911?), y la Ley NUum. 75-1975, Ley Organica de la Junta de Planificacidon de Puerto Rico. Dicho
instrumento propuso la consolidacion del suelo urbano, la utilizacién racional del suelo urbanizable, la
proteccion de recursos naturales y cuencas, la rehabilitacién del centro urbano y la promocién de usos
mixtos que integren vivienda, comercio y servicios comunitarios. Sin embargo, dicha propuesta no fue
debidamente implementada. A pesar de que el Plan de Ordenamiento Territorial 2011 identificd las areas

12 systituida por la Ley Nim. 107-2020, segiin enmendada, y conocida como Cédigo Municipal de Puerto Rico.

49



Fase Il: AVANCE
Borrador RIPOT

de ensanche, sin embargo, la direccion espontanea de crecimiento, la disponibilidad y viabilidad de
infraestructura, los terrenos no identificados como de alta capacidad agricola, los terrenos con facilidades
de acceso vial, la interaccién con el suelo urbano, la calidad de los terrenos para el ensanche urbano
(topografia, no propensos a inundaciones, deslizamientos y otros peligros naturales), y las consultas de
ubicacién aprobadas por la Junta de Planificacidn en la periferia urbana.

Entre los retos identificados en Aguas Buenas se destacan el deterioro fisico de edificaciones en el centro
urbano, la dispersiéon de comunidades en areas rurales, la vulnerabilidad de comunidades localizadas en
zonas de riesgo y la necesidad de fortalecer la infraestructura vial, sanitaria y de servicios basicos. No
obstante, el Municipio ha iniciado esfuerzos dirigidos a la revitalizacién urbana, incluyendo proyectos de
mejoramiento de vivienda, rehabilitacién de espacios publicos, reconstruccidn de infraestructura y
atencién a comunidades especiales afectadas por fendmenos naturales.

El desarrollo urbano de Aguas Buenas, por tanto, refleja un proceso de transiciéon hacia un modelo de
crecimiento mds resiliente, inclusivo y adaptado a las condiciones naturales del territorio, en el que la
planificacion territorial juega un papel esencial para equilibrar la proteccién ambiental con la calidad de
vida de su poblacién y el fortalecimiento de su base econdmica local.

Segun el PUT-PR, la clasificacion con mayor presencia es el Suelo Rustico Especialmente Protegido
Ecoldgico con 36.79% y el Suelo Rustico Comun con 29.90%. En particular, el Suelo Rustico Especialmente
Protegido Ecoldgico representa el 36.79 % del territorio, equivalente a 7,286.41 cuerdas o 28,638,486.38
metros cuadrados, mientras que el Suelo Rustico Comun comprende el 29.90 %, correspondiente a
5,922.11 cuerdas o 23,276,238.68 metros cuadrados. Segun el PUT-PR, el Suelo Rustico Especialmente
Protegido cubre sobre el 53% aprox. de los terrenos en Aguas Buenas, o su equivalente a 10,643 cuerdas,
entre las distintas subcategorias (Ecoldgico, Agricola, Hidrico), mientras que el Suelo Rustico Comun
comprende el 29%, correspondiente a 5,922.11 cuerdas.

Tabla 15. Clasificacién segtin Plan de Uso de Terrenos de PR-2015
. METROS
CLASIFICACION VIGENTE CUADRADOS CUERDAS %
Cuerpo de Agua 266,568.04 67.82 0.34%
Sistema Vial 3,022,886.83 769.10 3.88%
Suelo Rustico Comun 23,276,238.68 5,922.11 29.90%
Suelo Rustico Especialmente Protegido 1,541,038.54 392.08 1.98%
Suelo Rustico Especialmente Protegido - Agricola 10,975,175.20 2,792.38 14.10%
Suelo Rustico Especialmente Protegido - Ecoldgico 28,638,486.38 7,286.41 36.79%
Suelo Rustico Especialmente Protegido - Ecoldgico e Hidrico 679,198.79 172.81 0.87%
Suelo Urbanizable No Programado 113,881.38 28.97 0.15%
Suelo Urbanizable Programado 407,517.70 103.68 0.52%
Suelo Urbano 8,924,556.47 2,270.65 11.46%
Total 77,845,547.99 19,806.03 100.00%

Suelos Urbanos

El suelo urbano (SU) se define como aquel que esté constituido por terrenos que cuentan con acceso vial,
abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y con otra infraestructura necesaria para el
desenvolvimiento de las actividades administrativas, econdmicas y sociales que se llevan a cabo en estos
suelos; y que estén comprendidos en dreas consolidadas por la edificacién. EI POT de Aguas Buenas 2011
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identificd 2,369.00 cuerdas como SU, equivalente al 12 % del territorio municipal. Dicha drea consistié en
el Centro Tradicional Urbano y las comunidades y urbanizaciones aledafias

Tabla 16. Clasificacion del Suelo segtin POT Aguas Buenas 2011
A 0,
Clasificacion de Suelo Area en Cuerdas L .deI.
metros? Territorio
Suelo Urbano (SU) 9,311.0 2,369.00 12.0%
Suelo Urbanizable (216 cuerdas):
Suelo Programado (SUP) 620,688.0 157.92 0.80%
Suelo Urbanizable No
Programado (SUNP) 229,221.0 58.32 0.29%
Suelo Rustico Comin (SRC) 37,646,885.0 9,578.40 48.0%

Suelo Rustico Especialmente

Protegido (SREP)

agua 261,353.0 66.4953 0.34%
Total 39,797,235 | 19,806.14 100%

29,776.71 7,576.00 38.52%

No obstante, al momento de su aprobacidn en 2015, el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico identificd
2,270.65 cuerdas como Suelo Urbano, lo que equivale aproximadamente al 11.46 % de la superficie total
del Municipio. Asimismo, clasificé 132.65 cuerdas (0.67 %) como Suelos Urbanizables, tanto programados
como no programados, para los cuales no se prepard un Plan de Ensanche. Esta distribucién establecida
en el PUT-PR difirié de la contenida en el POT de 2011.

Suelos Urbanizables

El Suelo Urbanizable (SUR) esta constituido por aquellos terrenos aptos para urbanizarse, a base de la
necesidad para acomodar el crecimiento en un periodo de ocho afios para cumplir con las metas y
objetivos de la ordenacidn territorial. Esta clasificacion del suelo incluye las categorias de Suelo
Urbanizable Programado (SURP) y Suelo Urbanizable No Programado (SURNP). Como se establece el
Cdédigo Municipal, Articulo 6.007, no se requiere que exista la categoria de Suelo Urbanizable, pues su
existencia, asi como las posibles subcategorias de programado o no programado, dependerd del andlisis
o estudio de la necesidad de suelos urbanos de aqui a un periodo de ocho afios.

Con el fin de armonizar la proteccidn de los suelos agricolas con la expansion urbana prevista en el POT
2011, se promovié la densificacion del tejido urbano existente y la identificacion de suelos urbanizables
dentro y contiguos al suelo urbano.

El POT reconocié la proximidad de Aguas Buenas a Caguas y la conectividad vial a través de las PR-795,
PR-156 E y PR-797 como factores determinantes en la expansidn urbana hacia el oeste del municipio. En
este contexto, se clasificaron 216.24 cuerdas como suelo urbanizable, distribuidas entre Suelo
Urbanizable Programado (0.80 %) y Suelo Urbanizable No Programado (0.29 %), con el propésito de
fomentar un desarrollo compacto y concentrar la expansién en areas adyacentes al suelo urbano,
identificdndose tres dreas de ensanche para atender el crecimiento poblacional®. Estas tres (3) dreas
identificadas para su expansidn, y para las cuales se requerian planes de ensanche son las siguientes: Este
(70 cuerdas), Sur (58 cuerdas) y Centro (88 cuerdas).

13 POT Aguas Buenas, 2011. Capitulo Programa de Actuacidn, pag. 25-28.
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El suelo urbanizable (SUR) estad constituido por aquellos terrenos aptos para urbanizarse, a base de la
necesidad para acomodar el crecimiento en un periodo de ocho afios para cumplir con las metas y
objetivos de la ordenacion territorial. Esta clasificaciéon del suelo incluye las categorias de suelo
urbanizable programado (SURP) y suelo urbanizable no programado (SURNP). Como se establece el
Cddigo Municipal, Articulo 6.007, no se requiere que exista la categoria de suelo urbanizable, pues su
existencia, asi como las posibles subcategorias de programado o no programado, dependerd del analisis
o estudio de la necesidad de suelos urbanos de aqui a un periodo de ocho anos. El POT 2011 de Aguas
Buenas tiene dos (2) planes de ensanche: Este (70 cuerdas), Sur (58 cuerdas) y Centro (88 cuerdas).

Mapa 11. Planes de Ensanche segtin POT 2011
Mapa de Plan de Ensanche Este Mapa de Plan de Ensanche Sur
(70 cuerdas) (58 cuerdas)
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Mapa de Plan de Ensanche Centro
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Tabla 17. Planes de Ensanches propuestos en el POT 2011
PLANES DE ENSANCHE 2011 COMENTARIOS ‘
Suelo Urbano Programado- Plan de Ensanche Centro No realizado
Suelo Urbano Programado- Plan de Ensanche Este No realizado
Suelo Urbano No Programado- Plan de Ensanche Sur No realizado

En comparacién del POT del 2011 y el PUT del 2015, el suelo urbanizable no programado y programado
disminuyeron por-29.35 cuerdas y -54.24 cuerdas, respectivamente. Sin embargo, ante el desplazamiento
de las capas de informacidn e incorporacién de nuevas tecnologias, se hace necesario revisar los mapas y
atemperarlos a la realidad actual.

Suelos Rusticos

El Suelo Rustico se clasifica en dos (2) categorias, Suelo Rustico Comun (SRC) y Suelo Rdustico
Especialmente Protegido (SREP). El Municipio de Aguas Buenas tiene una extension territorial de
19,806.14 cuerdas de terreno, de las cuales el POT 2011 clasificé el 86.52%, o sea, 17,154.40 cuerdas como
suelo rustico®. Esta distribucidn consistio en clasificar 9,578.40 cuerdas (48%) como Suelo Rustico Comun
(SRC) y 7,576.00 cuerdas (38.52%) como Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP). Estos terrenos
representaban un elemento importante por su valor agricola, hidrolégico y escénico. Otros elementos de
consideracion en el suelo rustico fueron los terrenos pertenecientes a las Reserva de Cuevas; los recursos
hidrolégicos, entre los cuales se destaca el Rio Bayamoén y Rio Cagiiitas; y lugares con potencial valor
arqueoldgico que se han identificado en el suelo rustico. En la clasificacién del Suelo Rustico en el 2011 se
consideraron los siguientes criterios®’:

1. Predominantemente montafioso.

2. Preservar el caracter rustico de pequefios asentamientos o concentraciones de viviendas donde
la topografia y problemas de infraestructura y dotaciones lo ameriten.

En el POT 2011, el 38% aproximadamente de los suelos en Aguas Buenas fueron clasificados como Suelo
Rustico Especialmente Protegido, principalmente la parte al sur del Municipio. En esta clasificacion el 2011
se consideraron los siguientes criterios®:

1. Suelos agricolas de alta productividad.

Terrenos con valor ecolégico e hidrolégico.
Areas sensitivas como el carso.
La delimitacion de la Reserva del Sistema de Cuevas de Aguas Buenas.

vk W

Areas deslizables

Sin embargo, en la aprobacion del PUT-2015 se introdujeron cambios a los suelos rusticos, y como
resultado se disminuyeron cuerdas de SRC, pero se aumentd en cuerdas la categoria de SREP, segun se
refleja en la siguiente tabla:

14 POT Aguas Buenas, 2011. Capitulo --- pag. 131.
15 POT Aguas Buenas,2011. Programa Actuacion Péag. 13.
16 POT Aguas Buenas,2011. Programa Actuacion Péag. 13.
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Tabla 18. Clasificacién de suelos rusticos en Aguas Buenas
POT 2011 PUT 2015
Clasificacion Cuerdas % Cuerdas %
SRC 9,578.40 48% 5,922.11  29.90%
SREP 7,576.00 38.52% 10,643.68 53.74%

TOTAL Suelos Rusticos 17,154.40 86.52% 16,565.79 83.64%

La Revision Integral del Plan de Ordenacidon Territorial del Municipio de Aguas Buenas ofrece la
oportunidad de evaluar detalladamente la situacién actual de sus terrenos, destacando su valor agricola,
hidrolégico, ecoldgico y escénico. El municipio se caracteriza por una densa red hidrografica que forma
parte de las cuencas del Rio Bayamdn y del Rio Grande de Loiza, mediante tributarios como el Rio Cagliitas
y las quebradas Mulita, Mula, Bayamoncito y Sonadora.

El Municipio reafirma su compromiso con la proteccién y el manejo sostenible de estos recursos naturales,
esenciales para la recarga de acuiferos, la conservacion del suelo y la mitigacidon de riesgos naturales.
Entre los recursos de especial atencidn se destacan el Bosque Estatal de Aguas Buenas, el Cerro Gregorio
en el barrio Jagleyes, y las dreas de valor escénico vinculadas a la Sierra de Cayey y la Ruta Panoramica.

Comparativa entre clasificaciones de suelo segin Aguas Buenas POT 2011 y PUT-PR 2015
A continuacidn, se presentan los mapas sobre las clasificaciones segin el POT 2011 y PUT-PR 2015. Se
podran ver los cambios en las designaciones de suelos urbanizables y suelos especialmente protegidos.

Mapa 12. Comparativa entre clasificaciones de suelo
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Calificaciones de suelo en POT 2011

La calificacién de los suelos se refiriere a la determinacidn del uso y la intensidad aplicada a una parcela,
finca o sector, como parte de un proceso de planificacidn con el fin de potenciar el uso y desarrollo o su
conservacién adecuada. La calificacién, también conocida como zonificacion, en este POT se regula segun
el Reglamento Conjunto para la Evaluacidon y Expedicién de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso de
Terrenos y Operacién de Negocios (Reglamento Conjunto 2023 o RC 2023) a través de distritos de
calificacion.

No obstante, es necesario tener presente que el POT actual fue aprobado en el 2011 con una
nomenclatura diferente a la establecida en el RC 2023. La Ley 161-2009, supra, establece que los
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municipios que cuenten con un Plan de Ordenacion Territorial con una nomenclatura diferente para sus
Distritos de Calificaciéon tendran que armonizar sus distritos al RC 2023. Mientras tanto, la calificacidn
vigente en Aguas Buenas segun el POT 2011 es la siguiente:

Tabla 19. Calificacion de Suelos POT 2011
Cali Vigente Metros Cuadrados Cuerdas %
AD 3,300,515.86 839.74 4.24%
A-G 2,327,005.88 592.05 2.99%
AGUA 266,568.04 67.82 0.34%
A-P 10,423,414.95 2,652.00 13.39%
B-Q 641,685.81 163.26 0.82%
C-l 416,566.69 105.99 0.54%
C-L 77,573.96 19.74 0.10%
CR 18,079,421.63 4,599.90 23.22%
DS 588,889.61 149.83 0.76%
DT-G 789,443.88 200.86 1.01%
DT-P 17,335.83 4.41 0.02%
I-L 140,094.71 35.64 0.18%
I-P 29,751.49 7.57 0.04%
M 25,782.76 6.56 0.03%
R-A 93,842.25 23.88 0.12%
RC-M 72,704.29 18.50 0.09%
R-G 29,950,921.20 7,620.33  38.47%
R-l 6,798,926.54 1,729.83 8.73%
UR 782,215.80 199.02 1.00%
VIAL 3,022,886.83 769.10 3.88%
Total 77,845,547.99 19,806.03 100.00%

1.9 Asuntos Criticos del Municipio de Aguas Buenas

La Primera Revision Integral del Plan de Ordenacién Territorial (RIPOT) aborda una serie de cuestiones
clave, adoptando un enfoque integral para el desarrollo sostenible y la gestidn eficaz del territorio en
Aguas Buenas. Se han identificado preliminarmente las categorias y temas mds importantes para el
desarrollo del municipio, con el objetivo de establecerlos como prioridades estratégicas a superar. En las
siguientes fases de la elaboracidn del Plan Territorial, el Municipio Autonomo de Aguas Buenas llevara a
cabo un diagnéstico detallado de estos asuntos criticos para evaluar su magnitud y alcance. Ademas, se
incorporaran al andlisis y al desarrollo de estrategias los resultados de la participacidon ciudadana,
obtenidos a través de los diversos mecanismos que se implementaran durante el proceso.

3.1 Asuntos Criticos Ambientales

1. Riesgo de Inundacion en el Bo. Mula (area del Parque Manolo Fontdnez) y Sector La Arafia
Terrenos montafiosos propensos a deslizamientos, como el drea de Parcelas de Bayamoncito
Terrenos agricolas en desuso o baldios
Interés turistico en los atractivos naturales que posee el Municipio.
Proteccién de las cuevas y cavernas.
Dafios a las instalaciones recreativas del municipio, tales como canchas y parques comunales
Falta de un manejo integrado de los cuerpos de agua que nacen y discurren por el Municipio.
Necesidad de mejorar la conservacién de recursos naturales para el disfrute turistico.

PN~ WN
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3.2 Asuntos Criticos Socioecondmicos

=

LN~ WN

R R R R R R
U h WNERO

16.
17.

18.
19.

Disminucidn poblacional.

Altos niveles de personas y familias bajos los niveles de pobreza.

Aumento del grupo poblacional con edades mayores a los 65 afios.
Disminucidn de la actividad econdmica en el Centro Urbano Tradicional.
Reducida actividad industrial en el Municipio.

Auge e interés por las actividades gastrondmicas en el municipio.
Incremento de las actividades de alojamiento a corto plazo en el Municipio.
Necesidad de viviendas nuevas para la poblacion del Municipio.

Necesidad de fomentar y apoyar el sector agricola.

. Diversificar el sector comercial.

. Disminucién de ingresos del fondo general.

. Merma en fondos intergubernamentales e ingresos por contribuciones sobre la propiedad.

. Escasez de empleos.

. Carencia de clinicas comunitarias de salud.

. Necesidad de apoyar la autogestion de las comunidades de las areas rurales, durante la respuesta

y la recuperacion de desastres.

Incremento en la poblacidn de adultos mayores con condiciones de salud.

Falta de censos de la poblacidn vulnerable y de personas que puedan colaborar durante
emergencias.

Falta de recursos humanos para velar por la seguridad de la poblacion.

Necesidad de establecer acuerdos de colaboraciéon con agencias, instituciones educativas y
entidades que puedan ofrecer apoyo social a la poblacion.

3.3 Asuntos Criticos Infraestructurales

=

L N U kW

Atencidn al Centro Urbano Tradicional

Falta de Agua Potable en algunos sectores del Municipio.

Mantenimiento adecuado de los acueductos comunitarios o non PRASA.

Problema con el manejo de las aguas usadas.

Problema con la estabilidad y constancia del servicio de energia eléctrica

Incremento del trafico en ciertas calles del Municipio.

Infraestructura vial y critica en riesgo a deslizamientos e inundaciones.

Infraestructura de energia eléctrica y de agua potable en condiciones de deterioro.

Limitaciones del servicio del sistema de transporte colectivo que ofrece el Municipio,
principalmente en las areas rurales.

3.4 Asuntos Criticos Espaciales

1.

3.
4.

Discrepancia entre las clasificaciones en el PUT-2015 y el POT 2011 y su impacto en la calificacion
de distritos conforme al Reglamento Conjunto vigente.

Existencia de suelos urbanizables, programados y no programados, que no responden a la
situacién actual.

Designaciones inadecuadas de calificaciones a parcelas que tienen actividades comerciales.
Actividades comerciales que se estan desarrollando en lugares rurales con atractivos naturales.

Ademas, en las siguientes fases se incorporara informacion sobre el proceso de planificacidn estratégica
utilizando el PIDES-PR. Esto facilitara la formulacién de la vision y mision, asi como la inclusion de metas
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y objetivos especificos del municipio. También se desarrollara un Andlisis FODA (Fortalezas,
Oportunidades, Debilidades y Amenazas) basado en los aportes del proceso de participacién ciudadana,
gue se obtendran a través de las vistas publicas.

SECCION 2: POLITICAS DEL PLAN

Politica Publica del Uso del Suelo
El Cédigo Municipal en la seccién 6.005 establece las metas generales para la elaboracién de los Planes
de Ordenacion. El Municipio de Aguas Buenas, en cumplimiento con el Cédigo Municipal, establece las
metas para la elaboracién de su Plan.

El Municipio adoptard los objetivos y politicas publicas establecidas en el Cédigo Municipal de Puerto Rico.
De igual forma, los objetivos y politicas publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico serviran de
guia al Municipio para la formulacidn de politicas, planes y programas y fortalecera la toma de decisiones
y acciones sobre proyectos publicos y privados, asi como en el proceso de calificacion y de otros
instrumentos de planificacién de usos de terrenos, y para otros fines de interés publico.

De acuerdo con el Cédigo Municipal, las metas y objetivos del POT de Aguas Buenas se han divido en
metas generales, metas para el suelo rustico y para el suelo urbano, las cuales se presentan a
continuacion:

Metas Generales adoptadas del Cédigo Municipal

a) EIPOT de Aguas Buenas sera compatible con la politica publica y con los planes generales para
Puerto Rico, asi como con los planes regionales y de otros municipios, particularmente con
los planes de los municipios colindantes.

b) Propiciard, en coordinacidn con las agencias publicas concernidas, el desarrollo de la
infraestructura necesaria para suplir nuevos desarrollos, y promoveran Unicamente aquella
nueva obra para la cual exista, o sea viable la obtencién de la infraestructura necesaria.

c) Propiciard, en su elaboracidn y adopcién, una amplia participacion de la ciudadania y de los
organismos del Gobierno estatal con injerencia.

d) Propiciara el desarrollo social y econdmico del municipio.

Metas y objetivos del Suelo Rustico
El POT de Aguas Buenas propiciard el uso y manejo del suelo rustico evitando su lotificaciéon y
prohibiendo el proceso urbanizador en dicho suelo. Ademds, promovera, entre otros, lo siguiente:

1) conservacién y uso adecuado de areas agricolas, pecuarias, de pesca, madereras o de
mineria, actualmente en utilizacién o con potencial de desarrollo para dicho uso;

2) proteccidon de recursos de agua superficiales y subterraneos, y su cuenca inmediata, asi
como los sistemas ecoldgicos, habitats de fauna y flora en peligro de extincidn, y otros
sistemas y recursos naturales de valor ecoldgico;

3) conservacién de areas abiertas para la recreacién y disfrute de los habitantes o con
potencial de desarrollo para dicho uso;

4) conservaciony proteccion de areas abiertas por razones de seguridad o salud publica, tales
como areas inundables, deslizables o sensibles a movimientos sismicos;

5) conservacion de dreas abiertas para permitir el futuro ensanche de areas urbanas para
atender las necesidades de futuras generaciones;
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6)

7)

proteccion, defensa y conservacion de estructuras de interés o valor histérico o
arquitectoénico, cultural, y arqueoldgico; y

coordinaciéon e integracion de los aspectos fisico-espaciales con las estrategias de
desarrollo econémico, social, y ambiental disefiadas por el municipio.

Metas y objetivos del Suelo Urbano
El POT de Aguas Buenas ordenard el suelo urbano a través de los siguientes objetivos, entre otros, el
desarrollo balanceado de usos a través de la ciudad, incorporando usos diversos pero compatibles
para lograr comunidades mixtas, donde se posibilite el acceso peatonal a los diferentes usos;

1)
2)

3)

Fortalecimiento de la estructura econdmica, social y fisica de cada barrio o vecindario, de
acuerdo con sus caracteristicas particulares;

Proteccién, defensa y conservacion de estructuras de interés o valor histdrico o
arquitectdnico, cultural y arqueoldgico;

Proteccién del centro urbano evitando el establecimiento del uso exclusivo de comercios
y servicios, fomentando los usos residenciales en dicho sector, y proveyendo, ademas,
para el acercamiento de los usos y las actividades urbanas, para que los mismos sean
caminables y tengan acceso a un sistema integrado de transporte colectivo y moderno;
Promocién del desarrollo integral de todas las areas periferales de la ciudad, incluyendo
los suburbios, proveyéndoles la infraestructura social y econémica necesaria para que no
dependan de las dreas centrales de la ciudad;

Proteccién de la continuidad del trazado, y la integracion fisica de la ciudad mediante una
red vial, que incluya a los suburbios y a otras areas actualmente desvinculadas;

Rescate y mejora del espacio publico del municipio fomentando la proteccién y desarrollo
de areas verdes, asi como la siembra de arboles y vegetacion para mejorar la calidad del
ambiente de la ciudad;

Desarrollo de sistemas de transportacion colectiva, a los fines de agilizar la comunicacion
y el desplazamiento dentro de la ciudad y entre sus barrios o vecindarios;

Permitir el acceso de los ciudadanos a los espacios publicos de la ciudad, conforme a los
reglamentos de acceso;

Armonizacién de la morfologia urbana y la red vial entre municipios, en caso de que haya
colindancia de suelos urbanos en los municipios;

10) Utilizacion intensa del suelo urbano, incluyendo los suburbios;
11) Proveer facilidades de recreacion activa y pasiva; y
12) Mejorar la estética de las comunidades y fomentar las expresiones artisticas y decorativas

de disfrute publico.

Respecto a los suelos urbanizables, el POT de Aguas Buenas analizara su situacién actual. De existir suelos
urbanizables impactados por el desarrollo de actividades, se promovera reconocer su impacto y proponer
el suelo segun la caracteristica actual y permitida por la reglamentacion vigente.

Metas y Objetivos adoptadas del Memorial del Plan de Uso de Terrenos

De igual manera, el Plan Territorial de Aguas Buenas adopta las Metas y Objetivos adoptadas en el
Memorial® del Plan de Uso de Terrenos, “Principios Rectores, Metas y Objetivos del Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico” las cuales son:

v' Concentrar el desarrollo y el redesarrollo en las comunidades donde ya existe la infraestructuray
estd previsto el desarrollo. Objetivos identificar areas de desarrollo, el disefio de comunidades
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compactas, infraestructura adecuada, alternativas de transportacion multimodal, vivienda
asequible y alternativas de desarrollo econémico.

v' Preservar y proteger los recursos naturales, arqueoldgicos o agricolas, los suelos rurales y los
ambientalmente sensitivos de los efectos adversos de la construccidén sin control. Objetivos:
promover la proteccién del ambiente, la conservacion y buena administracion de los recursos.

v" Asegurar una calidad de vida deseable en las ciudades, comunidades y vecindarios de forma
sostenible y justa. Objetivos: alcanzar calidad de vida y sostenibilidad, infraestructura adecuada,
alternativas de transportacién multimodal, desarrollo econdmico, implantacién, participacién
ciudadana, vivienda asequible y sana administracién publica.

Consideraciones en la Revision Integral del Plan Territorial del Municipio de Aguas Buenas:
Los principales desafios que enfrenta el Municipio de Aguas Buenas, al igual que ocurre a nivel de todo
Puerto Rico, estan relacionados con la disminucidn poblacional y el aumento en la proporcion de personas
de edad avanzada, el incremento de viviendas vacantes y deterioradas, el desgaste del centro urbano
tradicional, la reduccion de los ingresos contributivos municipales, la fragilidad de la infraestructura de
agua potable y energia eléctrica, y los efectos del cambio climdtico. Todos estos factores reclaman la
adopcién de enfoques sociales y econdmicos diversos y coordinados. A continuaciéon, se exponen de
manera integral los asuntos que reflejan dichos retos:

Asunto 1: Centro Urbano Tradicional

Durante los ultimos treinta afios, las tendencias en el desarrollo comercial, el uso de los espacios publicos,
las preferencias residenciales y la dependencia del transporte privado han contribuido a la disminucidn
de la actividad en el centro urbano tradicional. Esta realidad requiere de una intervencion planificada y
coordinada que revierta el deterioro y revitalice el drea, manteniendo su identidad histdrica, pero
ajustandola a las necesidades actuales de la poblacién.

El Plan de Recuperacién Municipal de 2022 vy la elaboracién del Plan de Area del Centro Urbano son
esfuerzos que se integran a esta agenda. La revitalizacion del centro urbano es vital para mejorar la calidad
de vida y fomentar un desarrollo mas sostenible. Entre las estrategias consideradas se incluyen: la
relocalizacién de servicios municipales, la reorganizacion del transporte colectivo, la rehabilitacién de
edificios histdricos, la implementacidon del programa de estorbos publicos, el fomento de actividades
culturales y comerciales, asi como la modernizacién de la infraestructura y los servicios basicos.

Asunto 2: Vivienda

En Aguas Buenas, como en el resto del pais, persisten dificultades para garantizar vivienda adecuada y
asequible. Entre los principales problemas se encuentran el alto costo de construccién y remodelacion,
los dafos provocados por huracanes, el alza en los precios de alquiler y la conversién de propiedades a
viviendas temporeras. El Municipio mantiene el compromiso de asegurar que las familias y personas
tengan acceso a una vivienda segura y digna. Para ello, es esencial revisar la calificaciéon del suelo con
miras a promover un desarrollo ordenado, consolidar areas urbanas y estimular inversidn. Asimismo, se
requiere fomentar proyectos de vivienda de ingresos mixtos, garantizar la inclusion de unidades
asequibles en nuevos desarrollos y aprovechar el programa de estorbos publicos en coordinacion con la
estrategia de revitalizacién del centro urbano.
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Asunto 3: Riesgos Climaticos

El impacto de los riesgos climaticos constituye un factor esencial en la planificacion territorial de Aguas
Buenas. Los huracanes y otros eventos recientes han puesto en evidencia la vulnerabilidad del Municipio,
afectando su economia, su infraestructuray su poblacidn. El Plan de Mitigacidn de Aguas Buenas identificd
como principales amenazas el aumento en temperaturas, las inundaciones, vientos fuertes,
deslizamientos, terremotos, incendios forestales y sequias.

De acuerdo con los Mapas de Niveles de Inundacién Base Recomendados (ABFEs, por sus siglas en inglés),
Aguas Buenas presenta susceptibilidad a inundaciones en areas urbanas y sectores adyacentes. Ademas,
se determind que un numero considerable de personas que residen en zonas de “alta” y “muy alta”
susceptibilidad a deslizamientos vive bajo el nivel de pobreza, mientras que las estructuras mas
vulnerables a vientos huracanados se concentran en comunidades especificas. Estos factores deben
incorporarse en la elaboracién de estrategias de mitigacién y adaptacién en esta RIPOT. Entre los sectores
mas afectados por los riesgos identificados en el Plan de Mitigacion se encuentran todos los barrios, pero
los barrios de Juan Asencio. Bayamoncito y Barrio Pueblo demuestran mayor vulnerabilidad.

Asunto 4: Desarrollo Econédmico y Turismo

El turismo representa una de las dreas de mayor potencial para el desarrollo econdmico de Aguas Buenas.
Sus recursos naturales, en particular su red de cuevas, junto con su cercania al area metropolitana, le
confieren ventajas competitivas para el desarrollo de un turismo sostenible. El Municipio tiene la
oportunidad de proyectarse mediante modalidades como el turismo ecoldgico, agroturismo y el turismo
cultural, que destacan la identidad local, promueven el respeto al medio ambiente y apoyan la creacién
de pequefias y medianas empresas ligadas a la gastronomia, la hospederia, las excursiones y las
actividades recreativas.

Asunto 5: Infraestructura Critica

La infraestructura es un eje fundamental para el desarrollo econémico y social. En Aguas Buenas, al igual
qgue en el resto del pais, los huracanes Irma y Maria provocaron severos dafos al sistema eléctrico,
generando largos periodos sin servicio, particularmente en comunidades rurales de dificil acceso. La falta
de electricidad complicd la conservacion de alimentos y medicamentos, mientras que los deslizamientos
y la pérdida de telecomunicaciones retrasaron la llegada de ayuda. Los programas de recuperacién y
resiliencia ofrecen la oportunidad de redefinir prioridades e impulsar proyectos modernos y resistentes
gue incluyan mejoras en carreteras, puentes, sistemas energéticos y de agua. Para esta seccion se toma
como referencia el PICA 2025-2026 a 2027-2028, el Plan de Recuperacion Municipal de 2022 y el Plan de
Mitigacion 2020.

Asunto 6: Rehabilitacidn de Estructuras Vacantes

Aguas Buenas enfrenta también el reto de propiedades vacantes o deterioradas que, al permanecer en
desuso, generan problemas de seguridad y costos de mantenimiento, y esto incluye escuelas cerradas. Su
rehabilitacion constituye una oportunidad para fortalecer la cohesién comunitaria, revitalizar sectores,
diversificar la oferta de vivienda y habilitar espacios para usos alternos segun las necesidades locales. La
estrategia requiere identificar estas propiedades, evaluar su estado y disefiar planes de intervencion o
disposicion. En los casos pertinentes, se trabajara mediante el programa municipal de estorbos publicos
incluyendo edificios como José R. Rodriguez en Cagiiitas, Ezequiel Ramos en Bairoa, La Ramon Luis Rivera
en Juan Asencio, Josefa Pastrana en Barrio Pueblo y Escuela Luis Santaella entre Jaglieyes y Sonadora.
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Asunto 7: Reto Demografico

El Municipio de Aguas Buenas refleja las tendencias demograficas de todo Puerto Rico: disminucion
poblacional, emigracién de jévenes y un marcado proceso de envejecimiento. Estos cambios impactan
directamente el uso del suelo, la infraestructura y los servicios publicos, por lo que deben ser atendidos
mediante la planificacion territorial. La Ley Nium. 199-2010, conocida como la Ley del Reto Demografico,
subraya la importancia de articular politicas que fomenten la retencién de talento joven y promuevan
oportunidades para todas las generaciones.

Asunto 8: Inconsistencias en la Reglamentacion del Uso de Suelo

El Plan de Uso de Terrenos (PUT) de 2015 introdujo modificaciones que impactaron la clasificacion
establecida en el POT 2011. El cambio mas significativo fue la reduccién del drea de suelo rustico
especialmente protegido (SREP), particularmente en la zona sur, al reclasificarse como suelo rustico
comun (SRC). En la zona norte, cercana al area urbana, algunos terrenos mantuvieron la designacion de
SREP con clasificacion agricola (SREP-A). Asimismo, se han identificado inconsistencias en la clasificacion
de ciertas comunidades rurales, que aparecen como suelo urbano o Areas Desarrolladas (AD) aun cuando
carecen de infraestructura adecuada, cuando en realidad deberian clasificarse como Areas Rurales
Desarrolladas (ARD). Corregir estas inconsistencias es esencial para alinear la reglamentacién con la
realidad del territorio y garantizar un desarrollo ordenado y justo para las comunidades.

Metas y Objetivos del Municipio de Aguas Buenas:

El Municipio de Aguas Buenas ha definido una serie de metas y objetivos que buscan responder a los
principales desafios de su realidad territorial, social y econdmica. Estas metas persiguen fortalecer el
desarrollo urbano y rural, atender las necesidades de vivienda, impulsar la economia local, proteger el
ambiente y mejorar la calidad de vida de la poblacidn.

Tabla 20. Metas y Objetivos

Metas y Objetivos del Municipio de Aguas Buenas

Metas Objetivos

1. Fortalecer el Centro Urbano e Rehabilitar propiedades y redesarrollar estructuras vacantes o

Tradicional abandonadas, promoviendo usos mixtos compatibles.
e Repoblar el casco urbano mediante nuevas viviendas,
diversificacion de comercios y actividades culturales.
e Desarrollar programas de vivienda dirigidos a personas mayores y
familias de bajos recursos en areas urbanas con acceso a servicios
esenciales.
e Proteger y conservar los recursos histéricos y culturales,
incentivando el turismo en el centro urbano.
¢ Implementar el programa de Calles Completas y otras estrategias
que favorezcan al peatdn, al ciclismo y al transporte colectivo.

2. Promover vivienda accesible e Garantizar oportunidades de vivienda segura, asequible y digna

y segura para los residentes para las familias y residentes de Aguas Buenas.
e Consolidar el desarrollo en areas urbanas para maximizar la
eficiencia de los servicios basicos.
e Impulsar viviendas de ingresos mixtos y diversidad familiar,
promoviendo comunidades equilibradas.
e |Integrar usos mixtos en edificaciones que favorezcan la
autogestion de pequefios emprendedores.
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3. Impulsar el desarrollo
econémico y el turismo

4. Planificar el uso de suelos
ante el impacto del cambio
climatico

5. Promover la calidad de vida y
la salud publica

6. Mejorar la infraestructura
critica

e Incorporar el programa de estorbos publicos y asegurar que las
unidades de vivienda nuevas o rehabilitadas incluyan un porcentaje
de vivienda asequible.

e Promover el crecimiento econémico del municipio y fomentar el
turismo sostenible.

* Proteger areas de valor escénico para fines turisticos y recreativos.
e Fortalecer el sector agricola y su vinculacién con el agroturismo.

e Diversificar el sector comercial y los fondos intergubernamentales.
® Fomentar la creacion de empleos en Aguas Buenas.

e Establecer acuerdos de colaboracién con agencias, instituciones
educativas y entidades privadas que apoyen el desarrollo
econdémico.

e Proteger vidas y propiedades en areas vulnerables, integrando el
analisis del Plan de Mitigacién Municipal y promoviendo la
conservaciéon del ambiente.

e Preservar sistemas hidroldgicos y cuencas de rios mediante un
manejo planificado.

e Conservar areas especialmente protegidas y mitigar usos no
compatibles.

e Fomentar el uso de suelos rusticos para actividades compatibles
con sus caracteristicas.

e Preservar areas no impactadas del cauce mayor para evitar
pérdidas por inundaciones y deslizamientos.

e Corregir inconsistencias en la reglamentacion de usos de suelo.

¢ Resaltar la gastronomia como motor econémico.

e Fomentar actividades de alojamiento a corto plazo alineadas al
perfil de los sectores y comunidades.

e Fomentar la participacion ciudadana y de las Juntas de Comunidad
en la identificacidon de proyectos municipales.

e Crear nuevos espacios de participacion y fortalecer al tercer sector
para impulsar actividades educativas, culturales y recreativas.

e Atender el reto demografico, especialmente el aumento de la
poblacién mayor de 65 afios, y reforzar la atencién a la salud publica.
e Apoyar la autogestion de comunidades rurales en la preparacion,
respuesta y recuperacion de desastres.

* Impulsar estrategias que fortalezcan la seguridad de la poblacién.
e Atender la situacién de los acueductos comunitarios (non PRASA).
e Disefiar estrategias para estabilizar el servicio eléctrico y fortalecer
su resiliencia.

¢ |dentificar alternativas de transporte colectivo para distintos
sectores de la poblacion.

e Desarrollar iniciativas de rehabilitacién y modernizacion en el
Centro Urbano Tradicional.
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Analisis FODA

El andlisis FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas) en los asuntos territoriales es una
herramienta valiosa que permite evaluar de manera integral la situacién general de un municipio. El
analisis FODA ayuda a obtener un diagndstico de la situacion actual y a elaborar planes estratégicos que
promuevan y fortalezcan el desarrollo sostenible del Municipio. Su propdsito incluye:

1. Identificacidén de recursos: Ayuda a reconocer las fortalezas y recursos disponibles en el territorio,
como infraestructura, cultura y capital humano.

2. Deteccidon de riesgos: Permite identificar debilidades (internas) y amenazas (externas) que
podrian afectar el desarrollo sostenible de las comunidades, como problemas econdmicos o
ambientales.

3. Estrategias de desarrollo: Facilita la formulacidn de programas y actividades que considerando las
oportunidades externas y reducir, mitigar, o eliminar, las debilidades y amenazas internas.

4. Toma de decisiones: Proporciona una base sdélida para la planificacidon y la toma de decisiones
informadas en el desarrollo integral del Municipio.

5. participacion comunitaria: Fomenta la participaciéon de las comunidades al permitir que los
ciudadanos expresen sus perspectivas, preocupaciones y propongan ideas y actividades para el
beneficio de todos.

6. monitoreo y evaluacién: permite evaluar que las iniciativas propuestas sean cénsonas con las
necesidades identificadas, ademas de su monitoreo e implementacion.

Como parte del proceso de elaboracion del Plan de Ordenacion Territorial (POT), el Municipio de Aguas
Buenas adoptd un enfoque proactivo e inclusivo para fomentar la participacidon ciudadana. Con este
propésito, se desarrollé un enlace digital y una encuesta a través de la plataforma Microsoft Forms,
mediante la cual se solicitd a la ciudadania su opinidn respecto a las fortalezas, oportunidades, debilidades
y amenazas (FODA) del Municipio.

Este mecanismo de participacion se concibié como una herramienta abierta y continua, por lo que la
encuesta permanece disponible durante las fases I, Il y lll del proceso de planificacion, permitiendo recibir
aportaciones de diversos sectores de la comunidad a lo largo de todo el desarrollo del POT. Este enfoque
busca maximizar la representatividad de las opiniones ciudadanas y garantizar que los insumos
recopilados reflejen de manera mas amplia las percepciones, necesidades y prioridades del municipio.
Los resultados de este ejercicio participativo seran sistematizados, analizados e integrados en el Plan Final,
sirviendo como insumo fundamental para la formulacién de politicas publicas, estrategias de desarrollo y
recomendaciones de ordenacidn territorial. De esta forma, el proceso de planificacion se fortalece al
incorporar la voz ciudadana como un componente transversal, promoviendo la transparencia, la
corresponsabilidad y la toma de decisiones informada.

A continuacién, se presenta el analisis FODA considerando los aspectos medulares de la infraestructura
fisica, recursos naturales, sociales y econdmicos.

1. FODA: Infraestructura Fisica

Fortalezas Debilidades

1. Acceso rapido a la zona de Caguas y area metro de 1. Estado de fragilidad de la infraestructura de agua
San Juan a través de los expresos PR-173 y PR-797. potable y la de energia eléctrica.

2. Programa de transportacién colectiva que recorre | 2. Inestabilidad de las carreteras como la PR----- debido a
una gran cantidad de sectores del Municipio y es la obstruccion por escombros y derrumbes tras eventos
gratuito para sus usuarios. atmosféricos.

3. Crear a futuro un desarrollo enfocado en una ciudad 3. Infraestructuravialy critica enriesgo a deslizamientos e
con carriles completos o multimodales. inundaciones que podria dejar comunidades
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4. Proyectos de energia renovable dentro del incomunicadas, ya que solo cuentan con una entraday
municipio. salida.
5. Lugares culturales, recreativos y turisticos que | 4. Activos municipales, tales como ------- afectadas
promueven el esparcimiento y la interaccién social. significativamente por el huracan.
6. Industrias farmacéuticas y de manufactura 5. Dependencia de energia producida por la quema de
establecidas en el municipio. combustibles fésiles.
7. Preparacion y proactividad del Municipio ante 6. Escasa diversificacion de mercados alternos de
eventos atmosféricos evidenciada antes del paso de produccién energética.
Fiona, donde renté maquinarias pesadas para 7. Faltade mantenimiento de lainfraestructuray lafaltade
despejar las carreteras. recursos econémicos de la AEE.
8. Gobernanza efectiva en la administraciéon y uso de 8. Apagones frecuentes.
fondos de FEMA y/o de recuperacién obligados que 9. Sobrecarga al sistema eléctrico deteriorado.
viabiliza las reparaciones a infraestructura publica 10. Ausencia de mantenimiento en la mayoria de los
municipal. Acueductos Comunitarios.
9. Proyectos bajo el Programa de Revitalizacion de la 11. Residencias que disponen de aguas usadas,
Ciudad (fondos CDBG-DR) dirigidos hacia la mayormente a través de pozos sépticos o directamente
rehabilitacién y construccion de la infraestructura a los cuerpos de agua en incumplimiento a los cédigos.
vialy de acceso al Centro Urbano. 12. Areas boscosas en terrenos escarpados y propensas a
10. Programa de declaracién de estorbos publicos de deslizamientos encarecen los costos.
estructuras en desuso en el Centro Urbano. 13. Lared de distribucion de cables en el centro urbano es
11. Servicios de recogido y Programa de disposicién de compleja y contaminacién visual.
desperdicios sélidos y de Reciclaje y Centros de 14. Viviendas sin servicio de telefonia ni servicio de
Depédsitos Comunitarios Permanentes, incluyendo Internet
el Plan de Compostaje Municipal. 15. Vulnerabilidad en la infraestructura de comunicaciones
12. Sistema de alcantarillado sanitario en las areas ante eventos atmosféricos.
urbanas y varios acueductos comunitarios 16. Poco interés de la ciudadania en reciclary falta de
originados por los residentes. educacion sobre la importancia del reciclaje.
13. Accesibilidad para proyectos de energia renovable 17. Uso del automovil privado como uUnico medio de
tanto por placas solares y molinos de viento. transportacion
14. Existencia de torres de telecomunicaciones que dan 18. Comunidades urbanas con calles estrechas y aceras
servicio al Municipio. inadecuadas.
19. Poca o ninguna infraestructura para personas con
problemas de movilidad ni para ciclistas.
20. Rotulacién de transito inadecuada o inexistente.
21. Comunidades rurales desprovistas de rutas de
transporte publico.
22. Falta de transporte colectivo intermunicipal.
23. Infraestructura de energia eléctricay de agua potable en
condiciones de deterioro.
Oportunidades Amenazas
1. Identificar fondos federales para el desarrollo de 1. Destruccion de la infraestructura eléctrica por
fuentes de energia renovables. fenémenos naturales.
2. Iniciar proyectos que fomenten la eficiencia 2. Mayor deterioro a la infraestructura existente.
energética y energia renovable en estructuras 3. Mayor frecuencia en los apagones.
municipales, infraestructura de apoyo (seméaforos, 4. Eventos atmosféricos que destruyan o creen averias en
luminarias, etc.), zonas comerciales y comunidades, el sistema eléctrico.
ademas de la reduccion de costos energéticos. 5. Riesgo de hurto de cobre y equipo en facilidades de
3. Infraestructura vial existente disponible para apoyar LUMAYyAEE
el transporte colectivo integrado. 6. Aumento en costos de vida ante el alto precio
4. Planificar un Programa de Ciclovia que incluya el energético y competitividad econémica.
centro urbanoy areas turisticas. 7. Aumento en los altos costos de implementacion de
5. Fondosfederales disponibles pararehabilitary atraer nuevas tecnologias.
negocios al centro urbano. 8. Aumento de costos de reparacidon y mejoras en el
6. Implementar Programa de Calles Completas en los sistema de aguas, alcantarillados y acueductos
nuevos proyectos de infraestructura. comunitarios.
7. Rotulacidn de carreteras. 9. Contaminaciéon de acueductos comunitarios y su
impacto en la salud publica.
10. Contaminacion de aguas superficiales y subterraneas.

64




Fase Il: AVANCE
Borrador RIPOT

8. Realizar un plan de acueductos comunitarios 11. Areas con terrenos escarpados y propensas a
municipal con inventario de tanques comunitarios, deslizamientos encarecen los costos.
pozos, estaciones de bombeo, red pluvial, sanitaria. 12. Oposicion de ciudadanos a la instalacién de antenas o

9. Identificar fondos federales para ayudar a las torres.
comunidades a tener su infraestructura sanitaria en 13. Areas boscosas en terrenos escarpados y propensas a
cumplimiento. deslizamientos encarecen los costos.

10. Promover el reemplazo de infraestructura para evitar 14. Aumento de costos operacionales en el recogido y
desperdicio de agua y contaminacion. disposicion de los desperdicios sélidos.

11. Dar mantenimiento al sistema de alcantarillado. 15. Disminucién en la cantidad de materiales recuperados

12. Educacién comunitaria para promover el ahorro en el Programa de Reciclaje Municipal.
energético. 16. Falta de interés en la ciudadania sobre las practicas

13. Promover la atracciéon de industrias eco-amigables. para la reduccién, redso y reciclaje.

14. Ley de Politica Publica de Diversificacion Energética 17. Desprendimiento de tierras que provocan cierre de
por medio de la Energia Renovable y Alterna en P R. carriles e incomunicacién con diversas comunidades.

15. Instalacion de torres de telecomunicaciones 'y 18. Colapso de puentes rurales.
aumentar la capacidad de servicios. 19. Aumento en los costos de mantenimiento de las vias

16. Promover el uso de tecnologias alternas en publicas.
instalaciones municipales y en los sistemas de 20. Aumento en el precio del petréleo encarece el
comunicaciones de manera que puedan continuar transporte dependiente de los combustibles fosiles.
operando sin electricidad. 21. Contaminacién atmosférica por el uso de vehiculos que

17. Promover el desarrollo de nuevas industrias que utilizan combustibles fésiles.
utilicen materiales reciclables como materia prima. 22. Inaccesibilidad a comunidades rurales ante eventos

18. Aumentar el porciento de material reciclado. atmosféricos.

19. Aumentar las rutas de recogido del material
reciclable en el Municipio.

20. Establecer nuevos centros de acopio de depdésitos
comunitarios para las personas llevar los materiales
reciclables.

21. Reforzar la educacion en las comunidades sobre la
importancia del reciclaje y reducciéon del volumen de
desperdicios sélidos no peligrosos.

2. FODA: Recursos Naturales

Fortalezas Debilidades

1. El Municipio de Aguas Buenas cuenta con una gran | 1. Asentamientos en d&reas vulnerables a riesgos de
diversidad de recursos naturales, que incluyen el inundacién y deslizamiento de terreno.

Sistema de Reserva de Cuevas; yflory fauna particular | 2. Destruccién de habitat ecoldgicos sensitivos por
a su ecosistema. disposicion inadecuada de desperdicios sélidos.

2. Suelos especialmente protegidos de alto valor | 3. Contaminacion de cuerpos de agua superficiales y
ecolégico por su diversidad en especies vy subterraneos por infiltracion de aguas residuales
ecosistemas singulares. provenientes de pozos sépticos y tuberias privadas.

3. Abundantesrecursos de aguatalescomoelRio____ | 4. Carencia de educacion ciudadana en proteccion y

4. Recursos naturales y culturales con alto valor para la conservacion de los recursos naturales que tiene el
recreacion, el esparcimiento, la investigacion municipio.
cientifica y el turismo. 5. Proyectos de construcciéony ventas de terrenos en zonas

5. Sitios para visitar que ofrecen vistas panoramicas con ecoldgicas sensibles y/o con riesgos a deslizamientos.
gran atractivo turistico. 6. Construccion informal en &reas susceptibles a

deslizamientos e impacto adverso a los recursos.
7. Faltade un manejo integrado de los cuerpos de agua que
naceny discurren por el Municipio.
Oportunidades Amenazas

1. Convertir el Municipio en ejemplo de manejo y | 1. Aumento en la frecuencia e intensidad de fendmenos
conservacion sustentable de los recursos naturales 'y atmosféricos como los huracanes.
terrenos ecolégicos para el disfrute turistico y | 2. Efectos del cambio climatico como inundaciones

beneficios de las comunidades.

copiosas, sequias y eventos de huracanes mas intensos.
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2. Promover los recursos naturales e histéricos del | 3. Mayor riesgo a que los eventos atmosféricos afecten las
Municipio como activos que generen actividad propiedades inmuebles, inversiones e infraestructura de
econdémica. Aguas Buenas.

3. Desarrollo de proyectos con fondos federales para | 4. Pérdida de recursos naturales debido a la presién de
proyectos de mitigacién en terrenos bajo peligro de desarrollo.
deslizamientos y/o derrumbes. 5. Fragmentacion de los ecosistemas y los habitats.

4. Desarrollar un programa de manejo integrado de los | 6. Construcciéon que continte y proliferen problemas de
cuerpos de agua que nacen y discurren por el inundaciones en las comunidades.

Municipio 7. Manejo de desperdicios sélidos y depdsito de basura en

5. Educar alaciudadania sobre el valor e importancia de lugares ecolégicamente sensitivos.
la conservacion de los rios Bayamén y Caguitas para | 8. Contaminacién del subsuelo y cuerpos de agua
control de inundaciones y el disfrute turistico subterraneos.

6. Identificar rutas con valor escénico para el | 9. Actividades humanas y construccion informal en
esparcimiento de los ciudadanos del Municipio y del incumplimiento y violaciones a los reglamentos y leyes
exterior. ambientales.

7. Alentar la creacién de un turismo basado en la | 10. Alto riesgo de deslizamientos en la zona montafiosa.
experimentaciéon y disfrute de las actividades
agricolas.

8. Promover la investigacion cientifica de los
ecosistemas naturales del Municipio.

9. Promover creacion de alojamientos actuales del
Municipio con enfoques ecoturisticos.

10. Disefar veredas y caminos en lugares y espacios
adyacentes a los rios y quebradas.

3. FODA: Aspecto Social

Fortalezas Debilidades

1. Centro urbano tradicional (CUT) activo con | 1. Pérdidade poblacién en el Municipio.
comerciantes y visitantes que se diferencia de la | 2. Tasa de desempleo mayor a Puerto Rico y el Area
mayoria de los CUT en Puerto Rico. Funcional.

. Centro urbano a escala caminable. 3. Poblacién creciente de personas de edad avanzada.

3. Disponibilidad de servicios publicos como policia | 4. Reduccién de la poblaciéon menor de 18 anos.
municipal, bomberos, manejo de emergencias, y | 5. Altos niveles de pobreza entre los nifios, personas de
servicios sociales en el centro urbano. edad avanzaday mujeres jefas de familia.

4. Celebracién de programas culturales, recreativos y | 6. Instalaciones recreativas averiadas por el Huracan
deportivos por el municipio y las organizaciones Maria.
comunitarias. 7. Escuelas con un pobre desempeno escolar

5. Menorincidencia criminal en comparacién con el AF | 8. Escuelas publicas cerradasy en desuso.

y PR en delitos de robos a individuos, escalamientos, | 9. Multiples viviendas y estructuras desocupadas,
apropiacionesy hurtos de autos. abandonadas, y en estado deprimente.

6. Lugares designadosy con valor histérico. 10. Aumento en el costo de los bienes inmuebles.

7. Gran cantidad de instalaciones deportivas a través | 11. No hay proyectos de vivienda nuevos programados.
del Municipio: canchas de baloncesto, parques de | 12. Sobre 1,000 personas viven en zonas con
pelota, parque de nifios, pista atlética, y parque de susceptibilidad “alta” y “muy alta” a deslizamientos
balompié. viveny que se encuentran bajo el nivel de pobreza.

8. Centros comunales a través del municipio. 13. Carencia de clinicas comunitarias de salud.

9. Programa de Estorbos Publicos para viabilizar la | 14. Incremento en la poblacion de adultos mayores con
rehabilitacion de propiedades viviendas. condiciones de salud.

10. Diversidad y la riqueza de los recursos naturales que | 15. Falta de recursos humanos para velar por la
posee el Municipio. seguridad de la poblacion.

11. Organizaciones comunitarias organizadasy activas. 16. Viviendas con toldos azules o reparaciones

incompletas.
Oportunidades Amenazas

1. Promover la densificacién del centro urbano con | 1. Aumento en elenvejecimiento de la poblacion similar
nuevas unidades de vivienda accesibles para familias a la situacidn del pais.
jovenes. 2. Deterioro de la infraestructura del centro urbano.

3. Pocas oportunidades laborales en el municipio.

66




Fase Il: AVANCE
Borrador RIPOT

10.

11.

12.

Embellecimiento del Centro Urbano para atraer el
establecimiento de nuevas familias.

Promover e incentivar estructuras en desuso para
rehabilitarlas y transformarlas en vivienda publica,
segura y asequible y/o espacios comerciales o
mixtos.

Fortalecer el Programa de Estorbos Publicos para
viabilizar la rehabilitacion de propiedades y proveer
un mayor inventario de viviendas seguras en la oferta
dentro del municipio.

Fortalecimiento de su infraestructura civica y sector
comunitario.

Preservar los espacios culturales e histéricos y la
calidad estética social de estos para el disfrute de
todos.

Integrar a las organizaciones comunitarias en la toma
de decisionesy proyectos de su comunidad.
Fomentar el desarrollo de huertos urbanos-
comunitarios y proyectos de siembra.

Promover la seguridad alimentaria de nuestra
poblacion.

Promover el uso de escuelas cerradas para el
establecimiento de pequefos negocios, impartir
clases, establecimiento de bibliotecas, comedores
sociales, u otros usos.

Promover el cuidado de la salud fisica y mental a
través del deporte, actividades fisicas, desarrollo de
clasesy diferentes servicios en las comunidades.
Aumentar los servicios médicos.

Incremento de la emigracién a otros municipios y de
Estados Unidos.

. Ausencia de vivienda de interés social.
. Aumento en los valores de residencias y bienes

inmuebles.

. Aumento en las actividades criminales de municipios

circundantes se extiendan al Municipio.
Déficit fiscal municipal y estatal.

4. FODA: Aspecto Econdmico

Fortalezas

Debilidades

El Municipio de Aguas Buenas tiene un potencial de
desarrollo turistico en sus recursos naturales,
incluyendo reservas, bosques, montafas, rios,
quebradas.

Programas culturales, recreativos y deportivos que
fomentan el turismo y economia local.

Lugares designados y con valor histérico de interés.
Actividad  ecoturistica 'y  gastronémica en
crecimiento.

Programa municipal dirigido a fortalecer el desarrollo
de la agricultura.

Resurgimiento de empresarios locales y la actividad
agricola.

Los recursos agricolas del Municipio son un pilar de
la economia y son clave para la recuperacion y el
desarrollo econémico municipal.

Las politicas publicas que propone el PT buscan lo
siguiente: proteger los terrenos agricolas, promover
el establecimiento y la operacién de la actividad
industrial, conservar los recursos naturales,
favorecer el desarrollo integral sostenible, alentar la
participacion ciudadanay reforzar la base econémica
municipal.

Cercania del Municipio al area metro y Caguas atrae
visitantes a experiencias agricolas y culturales
diferentes.

Recesion Econdmica.
Reduccién de industrias farmacéuticas y empresas
manufactureras en el Municipio.
Pocas opciones de crecimiento a nivel industrialy de
proyectos comerciales.
Dificultad de hacer negocios ante los altos costos en
los bienes raices y operacionales.
Reduccién de ingresos en el Fondo General del
Municipio en las contribuciones sobre la propiedad,
patentes municipalesy otros ingresos.
Merma en fondos intergubernamentales e ingresos
por contribuciones sobre la propiedad.
Pérdida poblacional.

Escasez de empleos.
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10.

11.

Aumento en la conversion de viviendas para uso de
alquileres a corto plazo, como los ofrecidos en
plataformas como Airbnb.

Fortalecer la industria de informatica, finanzas,
comercio al por mayor, construccién, manufacturay
servicios profesionales.

12. Parques Industriales accesibles
Oportunidades Amenazas
1. Desarrollo sostenible del turismo interno y su Pérdida de oportunidades econdmicas e ingresos

10.

11.

promocion; desarrollo de rutas histérico-culturales,
ecoturistica, agroturisticas, y gastronémicas en
integracion a una campafa de turismo para el
Municipio.

Fondos federales disponibles para rehabilitar y atraer
negocios al centro urbano.

Preservar los espacios culturales e histéricos y la
calidad estética social para el disfrute de todos y que
fomente el desarrollo socioeconémico.

Desarrollo de rutas guiadas por los bosques y fincas
agricolas.

Fomentar talleres y cursos de autogestion vy
emprendimiento para desarrollar empresarios locales.
Promover e incentivar la ubicacién y expansiéon de
nuevos comercios, negocios y cooperativas en el
Municipio que atiendan las necesidades del area.
Propiciar la reutilizacién de facilidades industriales en
desuso.

Capacitar personal para identificar financiamiento
para proyectos municipales, comunitarios y de
infraestructura y mantener contacto con agencias,
universidades y organizaciones sin fines de lucro que
ofrecen talleres y orientacién sobre elaborar
propuestas.

Promover el manejo y desarrollo adecuado de las
Areas Naturales.

Fomentar el desarrollo de huertos urbanos-
comunitarios y proyectos de siembra y promocion de
la seguridad alimentaria

Desarrollo de hospederias verdes en apoyo al
mantenimiento de los recursos naturales.

provenientes de la .

Continuidad del déficit fiscal municipal y estatal.
Surgimiento de oportunidades de empleo en los
municipios del Area Funcional de Caguas.

El prolongado crecimiento menguante de la economia
afecta los problemas y necesidades ya identificados.
Competencia con los municipios colindantes en la
presentacion de propuestas federales.

Explotacion del turismo local, en sus diversas
modalidades, por el sector privado en los municipios
colindantes y de la region centro.

Continuidad de la inflacién econdémica y reduccion en
la capacidad de compra de los puertorriquefios.
Cambios de politicas publicas estatales y federales
que afecten los presupuestos municipales dirigidos a
obras de infraestructura, tales como carreteras,
acueductos y otras obras publicas.

Especulacién con terrenos de conservacion vy
agricolas para desarrollos urbanos.
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SECCION 3

CLASIFICACION PRELIMINAR DEL TERRITORIO
MUNICIPAL
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SECCION 3: CLASIFICACION PRELIMINAR DEL TERRITORIO MUNICIPAL
Esta Primera Revision Integral del Plan Territorial tiene como objetivo corregir las deficiencias en el
desarrollo del suelo urbano existente, fomentar el intercambio social y las transacciones econdmicas,
promover el uso eficiente del suelo y preservar el patrimonio cultural. Se recomienda que el desarrollo se
enfoque en las comunidades urbanas consolidadas, evitando actividades y usos que generen
asentamientos desorganizados y sin la infraestructura necesaria para un desarrollo éptimo de la vida de
sus residentes.

Las condiciones existentes dentro del marco territorial se estaran evaluando tanto por comportamiento
social, desarrollo econémico por sector e integracion del contorno urbanistico con cada uno de los
elementos principalmente dentro del centro urbano. La mayor parte del territorio de Aguas Buenas esta
cubierta por suelos rusticos (83% aprox.), divididos entre suelos rustico comun (SRC, 29%) y los suelos
rusticos especialmente protegidos (SREP, 53%), mientras que el 11% aproximadamente de los suelos es
clasificado como Suelo Urbano (SU).

Clasificacion de suelos

Suelo Urbanizable No
Programado, 0.15%

Suelo Urbanizable
Programado, 0.52%

Suelo Rustico

Especialmente Protegido,

53.74% Agua, 0.34%

‘ Sistema Vial, 3.88%

Suelo Rustico Comdin,
29.90%

Clasificacion suelos

Las condiciones existentes dentro del marco territorial se estaran evaluando tanto por comportamiento
social, desarrollo econémico por sector e integracion del contorno urbanistico con cada uno de los
elementos principalmente dentro del centro urbano.

Clasificacion propuesta

La clasificacién de los usos de terrenos para el Municipio de Aguas Buenas esta basada en el Mapa de
Clasificaciéon del Territorio del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, con vigencia del 30 de noviembre
de 2015. Dicha clasificacién ha sido revisada durante este ejercicio de andlisis y elaboracion del Plan
Territorial considerando las tendencias poblacionales, socioecondmicas y las caracteristicas fisicas, asi
como en informacidn técnica y cientifica sobre la exposicidn a riesgos, para lo cual se ha preparado un
documento aparte con la informacion requerida — el Memorial de Modificacion Menor al PUT.

En el Municipio de Aguas Buenas se identificaron tres (3) tipos de suelos: Suelo Urbano (SU), Suelo
Urbanizable y Suelo Rustico; este ultimo se subdivide en Suelo Rustico Comun (SRC) y Suelo Rustico
Especialmente Protegido (SREP). Las subclasificaciones del SREP incluyen Suelo Rustico Especialmente
Protegido — Agricola (SREP-A), Agricola/Ecoldgico (SREP-AE), Agricola/Hidrico (SREP-AH), Ecolégico (SREP-
E), Ecoldgico/Agricola (SREP-EA), Ecoldgico/Hidrico (SREP-EH), Hidrico (SREP-H) y Paisaje (SREP-P).
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También se identificaron elementos geograficos como cuerpos de agua y sistema viales que fueron
clasificados como agua y vial, respectivamente.

Cabe sefialar que, con la aprobacion del PUT 2015, el mapa de clasificacidn sufrié cambios significativos,
los cuales también afectaron la calificacidon del suelo en Aguas Buenas. Estos cambios pueden haber
generado discrepancias entre la clasificacién y la calificacidon de los terrenos, lo que podria resultar en
conflictos por incompatibilidades en los usos permitidos del suelo.

En este proceso de planificacion el Municipio ha evaluado la necesidad de presentar unas modificaciones
menores al Plan de Uso de Terrenos para atemperar los suelos con la situacién actual y promover el
fortalecimiento del municipio y sus comunidades. Ademas, en la elaboracion de otros instrumentos de
planificacion®’, se ha sefialado la necesidad de corregir las inconsistencias en el PUT-PR. Algunas de estas
inconsistencias se manifiestan en la clasificacion de comunidades rurales que carecen de infraestructura
adecuada y alcantarillado, pero que estdn clasificadas con suelo urbano y como Area Desarrollada (AD),
cuando en realidad deberian ser clasificadas como Area Rural Desarrollada (ARD). Esta situacién urge
atender ya que viabilizara el fortalecimiento de los recursos existentes y el desarrollo de iniciativas que
respondan a la realidad territorial y comunitaria. Este reconocimiento del Municipio asegura su
compromiso con la preservacién del cardcter rural, los valores escénicos, las caracteristicas del suelo que
requieren proteccion, y el respeto por las areas naturales protegidas.

De tal forma, y similar al Plan de Uso de Terrenos (PUT-PR 2015), la propuesta menor de clasificacién en
el territorio de Aguas Buenas en este Plan en nada altera los usos vdlidamente establecidos en los terrenos
actualmente clasificados, puesto que se reconocen los derechos adquiridos para usos y desarrollos
vélidamente autorizados®®. Segun requerido por el PUT-PR 2015 se preparé un Memorial Justificativo con
la propuesta modificacion y asi se presentd a la ciudadania en vistas publicas para las fases Il y III.

Por lo tanto, se propone la siguiente distribucion en la clasificacién al PUT-PR en Aguas Buenas:

Tabla 21. Distribucidn de las Clasificaciones propuestas en la Modificacion Menor al PUT-PR
CLASIFICACION Y ELEMENTO GEOGRAFICO CLASIFICACION METROS CUADRADOS CUERDAS %
Suelo Urbano su 7,845,123 1,996.01 10.08%
Suelo Rustico Comun SRC 25,615,280 6,517.23 32.91%
Total, SREP y sus Subcategorias SREP 40,854,635 10,394.53 0.524817
Suelo Rustico Especialmente Protegido SREP 1,104,162 280.93 1.42%
SREP con Valor Agricola SREP-A 10,856,458 2,762.18 13.95%
SREP con Valor Ecoldgico SREP-E 28,220,695 7,180.12 36.25%
SREP con Valor Ecoldgico e Hidrico SREP-EH 673,320.3 171.31 0.86%
Elementos Geogréficos Agua 458,899.4 116.76 0.59%
Elementos Geograficos Sistema Vial 3,071,607 781.50 3.95%
TOTAL 7,7845,544 19,806.03 100.00%

17 Plan de Mitigacién 2022, Municipio de San Lorenzo.
18 pUT-2015, Capitulo 1, Seccién 8. Plan de Uso de Terrenos y expropiacion a la inversa (taking), pag. 19-20.
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Mapa 13.

Propuesta preliminar de clasificaciéon de suelos
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Calificacion de Suelos

La calificacién de los suelos se refiriere a la determinacidn del uso y la intensidad aplicada a una parcela,
finca o sector, como parte de un proceso de planificacidon con el fin de potenciar el uso y desarrollo o su
conservacién adecuada. La calificacién, también conocida como zonificacidn, en este POT se regula segun
el Reglamento Conjunto 2023 a través de distritos de calificacidon. Segun discutido antes, el municipio de
Aguas Buenas tiene el 100% de los suelos calificados como parte del Plan de Ordenacidn Territorial.

Ante los cambios en la legislacién sobre permisos, y la aprobacién de diversos reglamentos, se establecid
una reglamentacién uniforme para toda la Isla. Asi, el Reglamento Conjunto 2023 instituyé una
nomenclatura para los distritos de calificacidn, la cual serd utilizada para los préoximos mapas de
calificacion de Aguas Buenas.

Metodologia de calificacion del suelo
El proceso de calificacidn preliminar es el primer ejercicio para revisar los suelos de todo el territorio
municipal. La metodologia inicial consistio en:
e Establecer los distritos de calificacién basado en la clasificacion del PUT-PR vy las equivalencias
correspondientes
e Revision de calificaciones en incongruencia con las clasificaciones asignadas en el 2015 y se realizd
un ejercicio de atemperar las mismas por el Municipio y Junta de Planificacion
e Prioridad en la proteccién de recursos naturales y consideraciones ante tendencias climaticas
e Recomendaciones de la Junta de Comunidad

Calificacion Propuesta

La calificacion aqui propuesta es un borrador preliminar. La misma no constituye una propuesta final, sino
al contrario, es la oportunidad dada a la ciudadania, organizaciones comunitarias, sector privado y a las
agencias gubernamentales a participar en este ejercicio de planificacidon. Sus comentarios serdn recibidos
y analizados con el equipo de trabajo, y de ser viables para el Municipio se incluirdn en el borrador del
Plan Final. El borrador del Plan Final es el documento que se presentard en vista publica como parte de la
Fase lll.

Tabla 22. Calificacién Propuesta®®

Calificacion Descripcion Area en m? Area en cuerdas

A-B Area de Bosques 624,086.39 158.78 0.80%
A-G Agricola Productivo 3,228,871.86 821.51 4.15%
AGUA Cuerpo de agua 458,899.406 116.76 0.59%
A-P Agricola Productivo 8,786,575.191 2,235.54 11.29%
ARD Area Rural Desarrollada 4,119,174.44 1,048.03 5.29%
C-l Comercial Intermedio 425,138.7343 108.17 0.55%
C-L Comercial Liviano 778,21.14 19.80 0.10%
C-R Conservacion de Recursos 18,004,076.17 4,580.73 23.13%
D-A Dotacional Area Abierta 61,910.95 15.75 0.08%
D-G Dotacional General 878,118.85 223.42 1.13%

19 Los calculos pueden estar sujetos a margenes de error, ya sea por errores en el manejo de la informacion espacial
y geografica en las capas de datos utilizados, como el parcelario del CRIM o por error humano. Los totales pueden
no sumar con exactitud debido al redondeo de las cifras.
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I-L Industrial Liviano 106,567.72 27.11 0.14%
I-P Industrial Pesado 34,294.09 8.73 0.04%
R-C Residencial Comercial 6,699.92 1.70 0.01%
R-G Rural General 31,266,638.02 7,955.09 40.16%
R-I Residencial Intermedio 6,621,986.27 1,684.81 8.51%
R-U Residencial Urbano 73,078.75 18.59 0.09%
VIAL Sistema vial 3,071,606.57 781.50 3.95%
Total 77,845,544.47 19,806.03 | 100.00%
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Condiciones futuras

Esta seccidon describird el comportamiento de la actividad inmobiliaria, en cuanto, al dinamismo del uso
del suelo y la posible presién de desarrollo generada por las Consultas de Ubicacién, transacciones,
permisos, vigentes y propuestos. En la proxima fase se incluird el analisis de las Consultas de Ubicacién
(CU) y permisos estatus, (aprobadas o pendientes). De igual manera, se considerara el analisis de las CU
pendientes o en proceso de evaluacién para determinar de ser viable la clasificacidon o calificacion
(zonificacién) que se recomiende. No obstante, se incluye un breve analisis de los trdmites radicados y
expedidos durante el periodo 2015-2025 refleja el comportamiento y la capacidad operativa del
municipio para atender las solicitudes presentadas, asi como los efectos de eventos externos y ajustes
administrativos a lo largo del tiempo.

En términos generales, el total acumulado de 4,242 tramites radicados y 4,242 tramites expedidos
evidencia un balance neto del 100%, lo que indica que, en el largo plazo, el municipio ha logrado atender
la totalidad de las solicitudes recibidas durante el periodo evaluado.

Durante los afios 2015 a 2019, se observa un comportamiento relativamente estable, con porcentajes de
expedicién cercanos o iguales al 100%. Esto sugiere una capacidad administrativa alineada con la
demanda de tramites, sin acumulacidn significativa de rezagos. Los afios 2016 y 2017 incluso reflejan una
ligera sobre expedicion (101% y 100%), lo que indica atencién de casos acumulados de afios previos.

En 2020, se registra una caida significativa en la tasa de expedicién, alcanzando apenas un 80%, lo cual
coincide con las limitaciones operacionales derivadas de la pandemia del COVID-19. Esta reduccion
impactd la capacidad de respuesta del municipio y generd un rezago administrativo.

Los afios 2021 y 2022 muestran un proceso de recuperacién gradual, con tasas de expedicion de 86% y
88%, respectivamente. Aunque no se alcanza aun el equilibrio entre tramites radicados y expedidos, estos
afos reflejan esfuerzos por normalizar las operaciones y atender la acumulacién pendiente.

A partir de 2023, se observa una mejora significativa en el desempefio administrativo, con tasas de
expedicion superiores al 100% (116% en 2023, 107% en 2024 y 117% en 2025). Este comportamiento
indica una reduccién activa del rezago acumulado, logrando expedir mas tramites de los que se radican
anualmente y fortaleciendo la eficiencia institucional.

Tabla 23. Tramites de permisos

Afios | Tramites Radicados | Tramites Expedidos % Aprobados

2015 378 364 96%
2016 392 394 101%
2017 305 306 100%
2018 384 377 98%
2019 256 255 100%
2020 231 184 80%
2021 404 348 86%
2022 512 453 88%
2023 468 541 116%
2024 474 509 107%
2025 438 511 117%
Total 4242 4242 100%
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SECCION 4: PROGRAMA

Programa de Accidn

El Plan de Ordenacién Territorial de Aguas Buenas considerara las necesidades en el desarrollo social,
econdmico y fisico del Municipio. Este documento permite iniciar la identificacién de los proyectos
programados en el Municipio e incorpora, y proyecta incluir, los distintos planes y programas de las
agencias estatales. El Programa, en cumplimiento con el Cédigo Municipal, Art. 6.008, recoge las obras
gue se proponen realizar y que son necesarias para lograr las metas y objetivos del Plan. Este Programa
refleja el compromiso programatico de la Revision Integral del Plan Territorial y abarca las diversas etapas
de implementacion de proyectos y estrategias presentadas en el Memorial General.

Los programas de inversion de las agencias estatales son la principal fuente de ingresos para proporcionar
infraestructura al Municipio. Ademas, otras fuentes de inversién incluyen asignaciones de fondos
federales y fondos municipales obtenidos de sus recaudaciones. El Cdigo Municipal (Ley Num. 107-2020)
establece que las agencias publicas y los municipios formalizaran el compromiso de inversién para la
realizacion de las obras contenidas en el Programa de Inversidén mediante certificacidn. Se espera que este
acuerdo garantice el desarrollo de las obras en el Municipio.

El Cédigo Municipal, requiere en el Art. 6.008, que se incluya el Programa de proyectos generales, el cual
debera incluir la identificacion, evaluacion econdmica y financiera, y el itinerario de proyectos de
desarrollo econdmico, social y fisico para el territorio municipal. Aunque no es requerido por la
reglamentacion vigente, esta seccidn incluye Programa de Proyectos Estratégicos, el cual contiene una
serie de proyectos que no estan presupuestados aun, pero son de vital importancia para fortalecer la
calidad de vida de Aguas Buenas y establecer las bases para su desarrollo en los préximos 10 a 15 afios.

El Programa se compone en las siguientes areas:
1. Programa de Proyectos Generales
Programa de viviendas de interés social
Programa de Planeamiento
Programa para apoyar la conservacion, proteccién y utilizacién del Suelo Rustico,
Programa de Proyectos de Inversion
Programa de Proyectos Estratégicos

oukwnN

5.1 Programa de Proyectos General

Los fundamentos para el desarrollo econémico surgen de la recomendacién estratégica del desarrollo
sostenible y la politica publica establecida en el PIDES. La estrategia persigue fortalecer la capacidad del
municipio y sus recursos. Es necesario potenciar el desarrollo social y fisico-espacial con nuevas
actividades econdmicas que sean cdnsonas con los recursos del municipio. En particular, se persigue
fortalecer el sector comunitario y atraer capital privado a proyectos que exhiben alto potencial
econdmico. Entre los programas generales que se contemplan para este plan estan los indicados a
continuacion:

* Programa de Recuperacidn

* Programa de Desarrollo Econdmico

* Programa para el Desarrollo Social y Gestion Comunitaria

*  Programa Capacitacion de Recursos Humanos

* Programa de Recreacién y Deportes

* Programa para el Manejo de Desperdicios Sélidos y Reciclaje
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A. Programa de Recuperacion
Luego de los distintos desastres naturales y pandemia, el gobierno de Puerto Rico ha recibido asignacidn
una inyeccién de fondos federales para atender diversas problematicas. A continuacién, una breve

descripcién de los proyectos con fondos federales que tiene en programacién el Municipio:

Tabla 24.
Numero del PW
PA-02-PR-4336-PW-00018
PA-02-PR-4336-PW-00018
PA-02-PR-4336-PW-00018
PA-02-PR-4336-PW-00019
PA-02-PR-4336-PW-00019
PA-02-PR-4336-PW-00123
PA-02-PR-4336-PW-00123
PA-02-PR-4339-PW-00050
PA-02-PR-4339-PW-00050
PA-02-PR-4339-PW-00050
PA-02-PR-4339-PW-00050
PA-02-PR-4339-PW-00051
PA-02-PR-4339-PW-00051
PA-02-PR-4339-PW-00051
PA-02-PR-4339-PW-01514
PA-02-PR-4339-PW-01514
PA-02-PR-4339-PW-01514
PA-02-PR-4339-PW-01514
PA-02-PR-4339-PW-01837
PA-02-PR-4339-PW-02018
PA-02-PR-4339-PW-02018
PA-02-PR-4339-PW-02425
PA-02-PR-4339-PW-02494
PA-02-PR-4339-PW-02596
PA-02-PR-4339-PW-02665
PA-02-PR-4339-PW-02800
PA-02-PR-4339-PW-02838
PA-02-PR-4339-PW-02913
PA-02-PR-4339-PW-02922
PA-02-PR-4339-PW-03079
PA-02-PR-4339-PW-03081
PA-02-PR-4339-PW-03102
PA-02-PR-4339-PW-03162
PA-02-PR-4339-PW-03162
PA-02-PR-4339-PW-03275
PA-02-PR-4339-PW-03281
PA-02-PR-4339-PW-03447
PA-02-PR-4339-PW-03451
PA-02-PR-4339-PW-03453
PA-02-PR-4339-PW-03507
PA-02-PR-4339-PW-03604
PA-02-PR-4339-PW-03742
PA-02-PR-4339-PW-03931
PA-02-PR-4339-PW-03931
PA-02-PR-4339-PW-04086
PA-02-PR-4339-PW-04086
PA-02-PR-4339-PW-04197
PA-02-PR-4339-PW-04197
PA-02-PR-4339-PW-04374

Proyectos con fondos federales

Descripcion de PW
IABM018V1- DEBRIS REMOVAL
IABM018V1- DEBRIS REMOVAL
IABMO018V1- DEBRIS REMOVAL
IABMO019- EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES
IABM019- EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES
IABMOO1 - PAAP DAC
IABMOO1 - PAAP DAC
CLOSEOUT 50E1 EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES
CLOSEOUT 50E1 EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES
CLOSEOUT 50E1 EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES
CLOSEOUT 50E1 EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES
51E1 Immediate needs Funds Debris Collection
51E1 Immediate needs Funds Debris Collection
51E1 Immediate needs Funds Debris Collection
MABMOG67 - DAC PAAP Aguas Buenas
MABMOG67 - DAC PAAP Aguas Buenas
MABMOG67 - DAC PAAP Aguas Buenas
MABMOG67 - DAC PAAP Aguas Buenas
MABMO56 - Aguas Buenas Damaged Bridges - 01
MABMO59 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 01
MABMO59 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 01
MABMO62 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 03
MABMO69 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities - 04
MABMOO01 - COMMUNAL CENTER, EL LLANO, BO. JUAN ASENCIO (2)
MABMOO08 - Aguas Buenas Damaged Camino Luis Perez Bo. Sonadora - 08
MABMO024 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Mulas - 024
MABMOG65 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities - 03
MABMO19 - Road La Capilla Bo. Cagiiitas - 019

MABMOO01 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 01

MABMO17 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Cagtitas - 017
MABMO62 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 04

MABMO12 - Road 156 KM 50 Int. Lopez Batalla Bo. Sumidero

MABM117 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities - 15
MABM117 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities - 15
MABMO26 - Bridge La Charca Bo. Mulas - 026

MABMO0O09-Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Bayamoncito - 09

MABM - Damage Road AZUCENIA
MABMO010 - Road Cundo Perez Los Chinos / La Rampla Int.

MABMO010-Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Juan Asencio-010

MABMO64 - Aguas Buenas Damaged Bridges - 02

MABMO25 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Mulas - 025
MABMO11 - Bridge Guillo Falcon Bo. Juan Asencio - 011

MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 2

MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 2

MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 1

MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 1

MABMO60 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 02

MABMOG60 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 02

MABMO13 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Mulitas - 013

Cantidad Obligada

“mwroraonnomrononoroonomrononovmernonmntoerrnovmdrcounononrrnonmtdtronerrnonronnoernonrrononoerrnnonennnenennnuennnnennnnn

4,241.00
25,324.00
109,079.00
(6,983.00)
47,992.00
(1,840.00)
7,399.00
768,125.00
262,104.00
(219.00)
9,046.00
3,317,441.00
1,580,914.00
230,000.00
620,509.00
290,563.00
554,010.00
191,858.00
277,173.00
21,091.00
500,621.00
94,417.00
15,600.00
33,405.00
81,703.00
105,870.00
409,894.00
25,670.00
334,145.00
32,136.00
396,014.00
43,051.00
475,654.00
49,381.00
81,223.00
147,735.00
30,005.00
56,713.00
69,973.00
33,027.00
275,920.00
15,734.00
1,432,852.00
112,359.00
212,153.00
15,935.00
784,469.00
142,943.00
171,349.00
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PA-02-PR-4339-PW-04395
PA-02-PR-4339-PW-04410
PA-02-PR-4339-PW-04557
PA-02-PR-4339-PW-04601
PA-02-PR-4339-PW-04604
PA-02-PR-4339-PW-04749
PA-02-PR-4339-PW-04796
PA-02-PR-4339-PW-04880
PA-02-PR-4339-PW-04880
PA-02-PR-4339-PW-04894
PA-02-PR-4339-PW-05019
PA-02-PR-4339-PW-05032
PA-02-PR-4339-PW-05032
PA-02-PR-4339-PW-05043
PA-02-PR-4339-PW-05061
PA-02-PR-4339-PW-05094
PA-02-PR-4339-PW-05139
PA-02-PR-4339-PW-05158
PA-02-PR-4339-PW-05178
PA-02-PR-4339-PW-05185
PA-02-PR-4339-PW-05319
PA-02-PR-4339-PW-05321
PA-02-PR-4339-PW-05324
PA-02-PR-4339-PW-05328
PA-02-PR-4339-PW-05337
PA-02-PR-4339-PW-05337
PA-02-PR-4339-PW-05349
PA-02-PR-4339-PW-05349
PA-02-PR-4339-PW-05357
PA-02-PR-4339-PW-05373
PA-02-PR-4339-PW-05402
PA-02-PR-4339-PW-05432
PA-02-PR-4339-PW-05437
PA-02-PR-4339-PW-05440
PA-02-PR-4339-PW-05464
PA-02-PR-4339-PW-05638
PA-02-PR-4339-PW-05694
PA-02-PR-4339-PW-05867
PA-02-PR-4339-PW-05867
PA-02-PR-4339-PW-06197
PA-02-PR-4339-PW-06197
PA-02-PR-4339-PW-06206
PA-02-PR-4339-PW-06476
PA-02-PR-4339-PW-06759
PA-02-PR-4339-PW-06775
PA-02-PR-4339-PW-06800
PA-02-PR-4339-PW-06827
PA-02-PR-4339-PW-06982
PA-02-PR-4339-PW-07055
PA-02-PR-4339-PW-07080
PA-02-PR-4339-PW-07108
PA-02-PR-4339-PW-07162
PA-02-PR-4339-PW-07162
PA-02-PR-4339-PW-07163
PA-02-PR-4339-PW-07168
PA-02-PR-4339-PW-07189
PA-02-PR-4339-PW-07367
PA-02-PR-4339-PW-07421

MABMO66 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - 05

MABMOO04 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 04
MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 3

MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 5

MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 2

MABMO014 - Road Bimbero Ramos Bo. Sumidero - Small Project

MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 4

MABMOOS - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 05
MABMOOS - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 05
MABMO023 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Mulas - 023
AB-178- MUNICIPAL ROAD BARRIADA VAZQUEZ - Small Project

MABMOO03 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 03
MABMOO03 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts - Bo. Sonadora - 03
AB-591- MUNICIPAL ROAD SR. SANTOS MARTINEZ - Small Project
MABMO0O06-Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts -Bo. Bayamoncito-06
MABMOO02 - Road La Laguna Bo. Sonadora - Small Project

AB- CALLE GAVIOTA Il - Small Project

MABM - AB-010- SPORTS COMPLEX, BO. BAIROA - Concession Stand
AB-026- Edificio 7 Documents Office, 48-50 Rafael Lasa St. - Small Project
MABMOO09 - Road Reparto Soraya - Small Project

MABMO53 - Aguas Buenas Damaged Buildings - 01

MABMOO01- Damaged Facilities Madriguera Bo. Bayamoncito - Small Project
MABM117 - Aguas Buenas Damaged Buildings - 08

MABM-048- BASKETBALL COURT BDA. FLORES - Small Project

MABM - Damaged Building Bo. Pueblo

MABM - Damaged Building Bo. Pueblo

MABMO04 - Aguas Buenas Damaged Roads Bo. Mulas - 04

MABMO04 - Aguas Buenas Damaged Roads Bo. Mulas - 04

MABMOO03 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities
MABMOO05 - Damaged Parks/Recreational Facilities Bo. Mulas - 05
MABMOO01 - Aguas Buenas Damage Buildings Bo. Pueblo - 01

MABMO55 - Recreation Facilities La Charca

MABMOO06 - Sport Complex La Jacana Bo. Sumidero - 06

MABM - Damaged Roads and Recreational Facility Bo. Bairoa

MABMOO01 - Damaged Parks and Recreational Facilities Bo. Caguitas - 01
AB-014- SPORTS FACILITIES LA MESA, BO. JAGUEYES - Small Project
MABMO71 - Aguas Buenas Damaged Parks and Recreational Facilities - 05
MABMO16 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Cagliitas - 016
MABMO16 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Cagliitas - 016
MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 3

MABM - Damaged Roads Bo. Sumidero 3

MABMOO04 - Basketball Court La Rampla Bo. Mulas - Small Project

AB-002- PUBLIC SQUARE - Small Project

MABMOO03 - Damaged Parks and Recreational Facilities Bo. Mulas - 03
MABM - Damage Roads Signs Bo. Sumidero Sector Las Corujas

MABM -Damage Roads and Facilities Bo. Bayamoncito

MABM - Damaged Road and Buildingd Bo. Bairoa

AB-111-Road PR-797 Km. 2.6, Sector Macho Gomas, Jagueyes-Small Project
MABM - Damaged Facilities Bo. Sumidero 1

MABM - Damaged Recreational Facilities Bo. Sumidero

MABMOO07 - Road Carmelo Santos - Small Project

MABMO18 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Cagliitas - 018
MABMO18 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Cagiitas - 018
Improved Project-MABMO002-Damaged Roads and Culverts-Bo. Sonadora-02
MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 4

AB-008- PUBLIC WORKS BUILDING MUNICIPAL GARAGE - Small Project
MABMOO02 - Damaged Parks and Recreational Facilities - Small Project
MABMO014 - Damaged Roads and Culverts Bo. Mulitas - Small Project

1,418,708.00
55,513.00
78,046.00
62,948.00
328,679.00
43,688.00
55,055.00
416,283.00
25,984.00
98,109.00
57,283.00
732,878.00
38,484.00
13,353.00
46,036.00
103,228.00
31,401.00
8,622.00
18,851.00
92,750.00
156,990.00
704,933.00
34,612.00
3,300.00
44,889.00
306,628.00
2,408,746.00

(1,251,056.00)
811,203.00
939,467.00
41,336.00
203,148.00
225,342.00
441,413.00
303,265.00
15,087.00
64,221.00
667,253.00
41,598.00
129,420.00
669,979.00
21,153.00
7,889.00
435,743.00
32,077.00
687,646.00
1,083,820.00
101,833.00
662,417.00
6,664.00
8,792.00
561,229.00
92,709.00
212,010.00
4,213.00
8,554.00
30,308.00
172,296.00
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PA-02-PR-4339-PW-07561
PA-02-PR-4339-PW-07581
PA-02-PR-4339-PW-07634
PA-02-PR-4339-PW-07634
PA-02-PR-4339-PW-07714
PA-02-PR-4339-PW-07718
PA-02-PR-4339-PW-07718
PA-02-PR-4339-PW-07773
PA-02-PR-4339-PW-07773
PA-02-PR-4339-PW-07864
PA-02-PR-4339-PW-07953
PA-02-PR-4339-PW-08196
PA-02-PR-4339-PW-08974
PA-02-PR-4339-PW-10411
PA-02-PR-4671-PW-00845
PA-02-PR-4671-PW-00937
PA-02-PR-4671-PW-01018
PA-02-PR-4671-PW-01051
PA-02-PR-4671-PW-01057
PA-02-PR-4671-PW-01073
PA-02-PR-4671-PW-01161
PA-02-PR-4671-PW-01199
PA-02-PR-4671-PW-01199
PA-02-PR-4671-PW-01222
PA-02-PR-4671-PW-01269
PA-02-PR-4671-PW-01370
PA-02-PR-4671-PW-01639
PA-02-PR-4671-PW-01954
PA-02-PR-4671-PW-02005
PA-02-PR-4671-PW-02604
PA-02-PR-4671-PW-02608
PA-02-PR-4671-PW-03057
PA-02-PR-4671-PW-04110
PA-02-PR-4850-PW-00040
PA-02-PR-4850-PW-00042
PA-02-PR-4850-PW-00045
PA-02-PR-4850-PW-00046
PA-02-PR-4850-PW-00047

AB-003- CULTURAL CENTER - Small Project

MABM - Aguas Buenas Recreational Facilities

MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes

MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes

MABMO04 - Municipal Roads Bo. Sonadora - Small Project

MABM - AB-160- MUNICIPAL ROAD LA CAPILLA - BRIDGE

MABM - AB-160- MUNICIPAL ROAD LA CAPILLA - BRIDGE

MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 1

MABM - Damaged Roads Bo. Jagueyes - 1

MABMO020 - Bridge Camino Nuevo Bo. Cagiiitas - 020

MABM - Damaged Roads Bo. Caglitas

MABMO022 - Aguas Buenas Damaged Roads and Culverts Bo. Mulas - 022
MABMOO02 - Damaged Parks and Recreational Facilities Bo. Caguitas - 02
CLOSEOUT - MAB Debris Removal - 90/10 Federal Share

APP CERT - CAT C- ROAD LA VEGA AREA - SUMIDERO WARD

Project #9 - Roads (90% Cost Share)

FIONA/MARIA/EQ: Project #1 - Roads (90% Cost Share)

Project #7 - Roads (90% Cost Share)

Project #4 - Roads (90% Cost Share)

Project #3 - Roads (90% Cost Share)

Project #5 - Roads (90% Cost Share)

DR4671-Aguas Buenas-DAC-Cat Z-Version 1

DR4671-Aguas Buenas-DAC-Cat Z-Version 1

FIONA/MARIA/EQ: Project #2 - Roads (90% Cost Share)

Project #6 - Roads (90% Cost Share)

FIONA/MARIA/EQ: Project #14 - CITY HALL (90% Cost Share)
FIONA/MARIA/EQ: Project #8 - Roads (90% Cost Share)
FIONA/MARIA/EQ: Project #11 - Gat G Damages (90% Cost Share)
Santa Clara and Los Contreras Roads (Cost Share 90%)

SPA - EMERGENCY PROTECTIVE MEASURES- FORCE ACCOUNT LABOR -100%
SPA - Debris Removal Contracts/FAL/Equipment - 100% Cost Share
SPA-Debris Removal Contracts/FAL/Equipment - 90%-10% Cost Share
Boys and Girls Club - Aguas Buenas - (90% Cost Share)

Panchito Sierra Road Damages

Complejo Deportivo Parque Juan Nieves Cotto

Facundo and Los Fernandez Road Damages

Cantalicio and Jacana Road Damages

Sector Cantera and El Cruce Road Damages

233,403.00
125,552.00
91,209.00
334,985.00
71,328.00
844,202.00
39,823.00
130,048.00
41,070.00
468,366.00
242,063.00
552,063.00
677,406.00
96,629.00
37,440.00
67,378.00
250,163.00
309,270.00
240,492.00
319,053.00
950,462.00
2,080.00
234,359.00
681,927.00
228,200.00
8,541.00
572,054.00
88,577.00
502,347.00
215,586.00
2,432,655.00
185,423.00
176,268.00
447,442.00
8,347.00
410,396.00
1,667,825.00
651,437.00

Ademds, a través de fondos del programa de CDBG-DR City Revitalization (City-Rev) el Municipio de Aguas

Buenas atiende los siguientes proyectos propuestos, al momento de la redaccidn de este plan:

a) PR-CRP-000743 Luis A Ferre Public Square Remodeling
b) PR-CRP-000746 Centro de Enlace Comunitario en el Antiguo Parque de Bombas Maximiliano

Merced

c) PR-CRP-000747 Rotonda PR 156 Interseccion PR 794 y Mejoras a Calles Urbanas

B. Programa para el Desarrollo Econdmico
El Gobierno Municipal trabajara juntamente con el Departamento de Desarrollo Econémico, y demas
agencias de gobierno como Compaiiia de Fomento Industrial, y el sector privado para atender y propiciar
la inversion y operacion de capital privado para fortalecer los recursos econémicos, sociales y humanos
del Municipio. Ademas, propiciara la reutilizacidon y acondicionamiento por parte del sector privado de
los parques industriales existentes. Los servicios provistos por el Departamento serdn provistos con mayor
informacién en las siguientes fases.
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C. Programa para el Desarrollo Social y Gestién Comunitaria

El manejo estratégico para el rengldn social se centra en la necesidad de "poner en primer lugar a las
personas" en los procesos de desarrollo®. La comunidad y la ciudadania son dos componentes
importantes dentro de la propuesta para el desarrollo integral del municipio de Aguas Buenas. Las nuevas
dindmicas tecno-econdmicas conllevan diversas implicaciones sociales y politicas que han afectado el
alcance de la participacion ciudadana en los procesos que se suscitan en su entorno. De ahi, surge la
necesidad de desarrollar nuevas estrategias de accidn social con la amplia participacion de las
comunidades. Esta participacidn social y comunitaria incide directamente sobre la visién, impacto y
configuracién socio-espacial del territorio. Estas deben ser capaces de armonizar la dindmica del mercado
con los objetivos de ordenacion territorial de tal forma que mejore la calidad de vida de los ciudadanos.
En sintesis, el nuevo enfoque debe estar fundamentado en la revitalizacidon de la comunidad como una
entidad socio-espacialmente funcional, mientras el ciudadano debe transformarse en actor protagdnico
de su funcién en la sociedad.

Entre los trabajos de recuperacién asociados con esta meta, el Municipio, a través del Plan de
Recuperacidon Municipal, ha encaminado los siguientes proyectos e iniciativas:
e Coordinacién con los centros de envejecientes municipales para la entrega de suministros durante
emergencias.
e Instalacién de dos centros (area urbana y rural) que ofrecen servicios y actividades a la poblacion
de adultos mayores.
e Programa de Ama de Llaves que asiste a la poblacién de personas encamadas, con diversidad
funcional y adultos mayores.
e Oferta de talleres y certificacidn para la preparacidon ante emergencias.

D. Programa Capacitaciéon de Recursos Humanos

En el contexto de integracidn econdmica y formacion de bloques comerciales, el conocimiento y la
informacién constituyen elementos medulares del conjunto de ventajas comparativas. La posibilidad de
generar una capacidad competitiva sostenida y por ende mayores niveles de productividad depende de
la calidad de los sistemas educativos responsables de capacitar a los recursos humanos. En este sentido,
un pais es mas competitivo en la medida en que su fuerza trabajadora esté capacitada para asimilar y
crear nuevos conocimientos. A tales efectos, se confirma la necesidad de fortalecer y re-orientar el
sistema educativo a las nuevas tendencias econdmicas locales y globales. Se proyecta como un actor
principal en este programa las alianzas con las instituciones educativas y el gobierno municipal.

Este programa busca establecer alianzas estratégicas entre el sector sin fines de lucro y el sector privado
con el Municipio. Se plantea la necesidad de ofrecer talleres educativos y vocacionales que sea consono
con las actividades econdmicas en las que el municipio puede competir, tales como, servicios, ecoturismo,
comercio y agricultura. A tales efectos, es social y econédmicamente deseable, que el sector sin fines de
lucro, el sector privado y el gobierno municipal coordinen esfuerzos con instituciones educativas para
disefar estrategias de capacitacién y adiestramiento.

F. Programa para el Manejo de Desperdicios Solidos y Reciclaje

El recogido de desperdicios solidos es un servicio que ofrece el Municipio de Aguas Buenas a sus
ciudadanos. Actualmente el Municipio deposita el material recogido en el Sistema de Relleno Sanitario o
vertedero de Juncos. Al presente, la recogida de desperdicios sélidos se realiza en el Municipio mediante
rutas predeterminadas. A estos fines, el Municipio tiene un itinerario semanal, que abarca desde los lunes

20 Banco Mundial, 2023.
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a viernes y provee el servicio a todas las areas del territorio. Ante la eficiencia de este programa, se
proyecta continuar de manera similar.

Por otro lado, respecto al programa de reciclaje el Municipio tiene el propédsito de desarrollar e implantar
métodos eficientes para atender el problema del manejo de desperdicios sélidos en el Municipio. La Ley
Numero 70 de 18 de septiembre de 1992, conocida como Ley de Reduccién y Reciclaje de Desperdicios
Sélidos, impone el deber de establecer innovadores programas de reciclaje en todo Puerto Rico. En la
préxima fase se proveerd informacion adicional sobre este tema.

G. Zona de Influencia y Transportacion Colectiva

Descripcion: El Departamento de Transportacidn y Obras Publicas (DTOP) reconocid en el 2014 que “la
Transportacidon Sostenible se fundamenta en sistemas coherentes de usos de suelo, accesibilidad y
movilidad; hace uso dptimo de los recursos; integra de forma eficiente u efectiva los sistemas de
transporte; propicia la accesibilidad peatonal y reduce la necesidad de traslado en vehiculo motorizado;
propicia la seguridad del pasajero y del peatdn; y reduce los dafios y costos personales y de la propiedad
asociada con los accidentes del transporte; promueve el comercio y el desarrollo econdmico balanceado
para todos los sectores sociales y regionales; y conserva nuestro patrimonio para el disfrute de todas las
generaciones. Sin embargo, el deterioro en la disponibilidad y calidad de servicio, la pérdida de usuarios
y la operacidn ineficiente de algunos de los servicios de transporte colectivo atenta contra la capacidad
de desarrollo econdmico, calidad ambiental y justicia social?..

En Aguas Buenas existian dos (2) terminales de carros publicos que, aunque actualmente no estan
operando, fueron construidos con fondos federales y su reutilizacion podria estar sujeta a dicha
reglamentacion. En la préxima fase se proveerd informacion adicional sobre este tema.

En esta revision integral se reconoce como Zona de Influencia el drea geografica dentro de un radio de
guinientos (500) metros medidos a partir de los limites del Terminar de Carros Publicos con el fin de
promover la proteccion y seguridad de la propiedad y de los usuarios, al igual que el uso ordenado e
intenso de los terrenos, de forma tal que propenda a mejorar el entorno urbano conforme a la Ley de la
Autoridad de Transporte Integrado de Puerto Rico”, Ley Num. 123 del 2014, segin enmendada.

Esta Ley otorga a la Autoridad de Transporte Integrado (ATI) poder para desarrollar y mejorar, poseer,
contratar, adquirir, operar y manejar todo tipo de facilidades de transportacidn colectiva, e incluso
fomenta la creacién de distritos especiales de desarrollo, y sus respectivos requisitos, que permitan y
promuevan desarrollos de alta densidad y usos de terreno que estén en armonia, promuevan, integren y
maximicen el uso eficiente de dichas facilidades, la proteccion y seguridad de la propiedad y de los
usuarios, y donde se promueva ademas el uso ordenado e intenso de los terrenos, de forma tal que
propenda a mejorar el entorno urbano. Se entenderd que incluye, sin que ello implique una limitacidn, las
calles, aceras, caminos, vias peatonales, servicios publicos, areas de recreo, estacionamientos, mobiliario
urbano, areas de siembra, edificios, estructuras y facilidades, asi como todas aquellas otras cosas
necesarias o convenientes a dicho concepto. Ademds, se podran establecer consorcios regionales de
transporte colectivo, con el objetivo de articular la cooperacién econdémica, técnica, operacional y
administrativa entre los municipios, regiones auténomas, agencias, corporaciones publicas y privadas,
operadores privados independientes y cooperativas o asociaciones de operadores privados dentro del
consorcio, a fin de ejercer de forma coordinada las competencias que le correspondan en materia de
creacion, planificacién y operacion de los servicios de transporte colectivo en el ambito territorial de los

21 “L ey de la Autoridad de Transporte Integrado de Puerto Rico”, [Ley 123-2014, segin enmendada]. Exposicién de Motivos.
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municipios pertenecientes al consorcio. En la fase del Plan Final se incluird informacion adicional de este
tema.

5.2 Programa de viviendas de interés social

El objetivo principal del municipio en el Programa de Vivienda de Interés Social es promover la
disponibilidad de vivienda segura y decente para los residentes. Aguas Buenas tiene una poblacion
familias de ingresos bajos y moderados a la que se le dificulta la adquisiciéon de una vivienda debido a la
limitada oferta y alto costo de las unidades. Ademads, los ultimos desastres naturales han resaltado el
problema de deslizamientos de tierra en la ruralia que provoca la interrupcién de las comunidades y que
también afecta la estabilidad y seguridad de muchas viviendas. La necesidad mas apremiante,
considerando las caracteristicas de las poblaciones y los recursos disponibles, es la necesidad de vivienda
permanente, ya sea por compra o de alquiler asequible y proyectos de vivienda permanente con servicios
de apoyo. El PUT separd 132.65 cuerdas como suelo urbanizable y ante la necesidad actual, es
apremiante promover la vivienda accesible y de interés social en dichos suelos. Se programara la
expansién urbana a los suelos que correspondan con las caracteristicas adecuadas, y en cumplimiento
con la regulacidn vigente.

El Departamento de la Vivienda (DV) y la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda (AFV) tienen
una variedad de programas para la compra y adquisicién de viviendas, incluyendo también programas de
restauracion, rehabilitacion y mejoras a viviendas. Algunos de los servicios del DV dirigidos a familias y a
individuos de ingresos muy bajos y moderados son los siguientes:

1. Programa de Subsidio de Arrendamiento y de Mejoras para vivienda a personas de mayor edad
con ingresos bajos (Ley 173-1996).

2. Programa Home el cual ofrece ayuda financiera a familias elegibles para la adquisicién de
Viviendas

3. Programa Mi Casa Propia dirigido a otorgar incentivo a unidades de vivienda de proyectos en el
centro urbano y que la institucidn bancaria pueda otorgar los beneficios al comprador

4. Programa de Ayuda de Materiales dirigido a rehabilitar areas de la vivienda que sean
indispensables para la ocupacidn, salud y seguridad de la familia

5. Programa La Llave Para Tu Hogar el cual provee asistencia para el pronto pago y los gastos
directamente relacionados con el financiamiento. El subsidio que otorga para adquirir una
vivienda fluctia entre $3,000 y $15,000. Este Programa, puede utilizarse individualmente o en
circunstancias especiales en conjunto con otros Programas.

6. Programa Seccidn 8 que es un subsidio a familias de bajos ingresos para que puedan rentar una
casa o apartamento en excelentes condiciones, segun lo establece los pardmetros del Gobierno
Federal.

7. Programa de Vivienda de Interés Social (SIH por sus siglas en inglés) el cual proporciona
financiamiento a organizaciones sin fines de lucro que estdan comprometidas con proveer
Vivienda de Interés Social y que trabajan con poblaciones vulnerables para asegurar la
accesibilidad de la vivienda a personas con una amplia gama de impedimentos socioecondmicos,
fisicos, emocionales y de otro tipo.

8. USDA Rural Development provee fondos para comprar o alquilar viviendas asequibles en areas
rurales que sean elegibles.

9. Fondos del Programa HOME (Home Opportunities) de la Autoridad para el Financiamiento de la
Vivienda para nuevas construcciones o rehabilitacién de vivienda de alquiler. Dependiendo del
tipo de proyecto de vivienda, el subsidio puede utilizarse para estimular el desarrollo o
directamente al comprador.

10. Egidas
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11. Identificacion de estructuras vacantes o en desuso en zonas del Centro Urbano para declararlas
como estorbo publico.

12. Erradicacidn de propiedades declaradas como estorbo publico en zonas de riesgo a inundacién
como medida de mitigacion.

13. Convocatoria para alquiler de propiedades mediante el Programa de Vales

5.3 Programa de Suelo Rustico
Los terrenos no comprendidos en suelo urbano se delimitan como suelo rustico, que a su vez se subdivide
en suelo rustico comun (SRC) y suelo rustico especialmente protegido (SREP). De acuerdo con el Cédigo
Municipal de Puerto Rico estos suelos deberdn ser expresamente protegidos del proceso urbanizador, en
virtud de su potencial agropecuario, valor natural, ecoldgico, arqueoldgico, recreativo, o riesgo a la
seguridad o salud publica, o por no ser necesarios para atender las expectativas de crecimiento urbano
en el futuro previsible de 8 afios.

Segun el Plan Territorial, el Municipio de Aguas Buenas clasifico el 83.64%, o sea, 16,566.79 cuerdas como
suelo rustico??. La distribucion en el POT 2011 fue clasificar .....

Asi, en la elaboracién de otros instrumentos de planificacién?, se ha sefialado la necesidad de corregir las
inconsistencias en el PUT-PR. Algunas de estas inconsistencias se manifiestan en la clasificacion de
comunidades rurales que carecen de infraestructura adecuada y alcantarillado, pero que estan
clasificadas con suelo urbano y como Area Desarrollada (AD), cuando en realidad deberian ser clasificadas
como Area Rural Desarrollada (ARD). Esta situacién urge atender ya que viabilizara el fortalecimiento de
los recursos existentes y el desarrollo de iniciativas que respondan a la realidad territorial y comunitaria.
Este reconocimiento del Municipio asegura su compromiso con la preservacién del caracter rural, los
valores escénicos, las caracteristicas del suelo que requieren proteccién, y el respeto por las areas
naturales protegidas.

Como parte de las estrategias para proteger el suelo rustico, este POT recomienda la proteccién de las
areas con recursos naturales que se encuentran en Aguas Buenas y evitar la introduccion de usos
incompatibles que le afecten. Las estrategias para considerar en el Plan Final en el Programa del Suelo
Rustico son las siguientes:

a) Programa de manejo de recursos naturales, culturales y turistico

b) Programa de Desarrollo Agricola

c) Comunidades Rurales y acueductos comunitarios

d) Proteccién de cuencas hidrograficas

e) Proteccién de suelos clasificados como SREP

f) Plan para la Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas

5.4 Programa de Ensanche (si aplica)
Luego del proceso de participacion ciudadana y de integrar el insumo de las agencias gubernamentales,
se determinard si resulta necesario mantener las clasificaciones de suelos urbanizables existentes o
identificar suelos adicionales para atender el desarrollo futuro del municipio.

22 pOT Aguas Buenas, 2011. Pag. 131.
23 Plan de Mitigacidn contra Peligros Naturales, Municipio de Aguas Buenas.
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5.5 Planes de Area
El Plan de Area es una herramienta de ordenacién destinada a gestionar el uso del suelo en zonas del
municipio que necesitan atencién especial. Duranta la elaboracién de este Plan se analizard el territorio
municipal con la intencidn, de ser necesario, de identificar de proponer planes de area. De ser asi, en el
Plan Final se integraran en el Programa del Suelo Urbano del Plan Territorial y se enfocaran en areas que
requieren una ordenacién especial, con su formulacién programada para después de la adopcion de la
Revision Integral del Plan Territorial.

Por otro lado, el Articulo 6.010 — Plan de Area del Cédigo Municipal, Ley Nim. 107 de 2020, establece
que el Plan de Ordenacién Territorial deberd incluir un Plan de Area para gestionar el uso del suelo y para
planificar los proyectos de rehabilitacion en el centro urbano. De esta forma, el Municipio propone
elaborar un Plan de Area para el Centro Urbano Tradicional de Aguas Buenas (PACUT), segutin requiere el
Cdédigo Municipal.

PACUT de Aguas Buenas:

El Municipio Auténomo de Aguas Buenas ha identificado la necesidad de revisar la delimitacién
del Centro Urbano vy, acorde con el Articulo 6.010 — Plan de Area del Cédigo Municipal, Ley
NUm.107 de 2020, elaborar un plan de area que debera incluir elementos para la ordenacidon del
uso del suelo y programacién de proyectos para la rehabilitacion de este. En particular, el Centro
Urbano de Aguas Buenas se caracteriza por contener areas urbanas de valor arquitectdnico
especial, por la necesidad de llevar a cabo reformas interiores y por la oportunidad de utilizar los
espacios baldios de la ciudad con potencial para ser urbanizados y/o utilizados para
infraestructura gris y verde que refuercen los servicios que ofrece el Centro Urbano a la
ciudadania.

El Centro Urbano como escenario socioeconémico es uno de los activos principales del territorio
municipal. El Centro Tradicional mantiene la presencia de actividades gubernamentales, principalmente
del gobierno municipal y el servicio de correo federal. Ademas, a menor escala permanece el sector
comercial y de servicios; a la vez que predomina el distrito residencial. Por tanto, es necesario mejorar
determinadas dreas para aumentar su potencial recreativo/cultural y abrir nuevas oportunidades de
vivienda, y actividades econdmicas y sociales para el territorio. Durante las préximas fases se evaluara la
delimitacion actual, y de ser necesario, reconocer su expansién en una nueva delimitacion.

Al momento no hay agencias estatales como tal porque el edificio fue desalojado y estan remodelandolo.
Estos se estan ofreciendo en otras facilidades dentro del municipio.

No obstante, el POT 2011 también requirio la elaboracién de un PACUT, el cual no fue realizado.
En dicho POT se indicd que el plan abarcaria los terrenos que comprenden el centro tradicional
comercial incluyendo areas de barrios colindantes como Sumidero y Mula. Los elementos que se
consideraron incluir en ese momento fueron los siguientes:
* Desarrollo de espacios verdes y mobiliario urbano y otros elementos ambientales
considerando la cercania del Casco Urbano en Barrio Pueblo.
* Revitalizacidon de las comunidades, incluyendo la identificaciéon de estructuras que
aun conserven rasgos de valor histérico de todo tipo, rehabilitacidn de las estructuras
en deterioro y mejoras a la infraestructura.
* Para el centro comercial tradicional se recomienda el desarrollo de un estudio de
demanda y oferta de productos y servicios y que identifique proyectos, usos y
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reglamentaciéon para atender las necesidades de los comerciantes, residentes y
visitantes en general.

* |dentificacién de los problemas sociales en el drea relacionados con el desempleo, la
desercién escolar, uso de drogas y establecimiento de programas educativos
preventivos y de vigilancia.

Justificacion para el PACUT

En el Plan Territorial de 2011 se identificaron varias situaciones en el Municipio de Aguas Buenas
que justificaban la elaboracién del Plan de Area del Pueblo. A lo largo de los afios, la
Administracidn Municipal ha llevado a cabo diversas gestiones e intervenciones para mejorar el
Centro Urbano Tradicional, aunque el PACUT no se realizé6. No obstante, la Administracién
Municipal reconoce la necesidad de un enfoque especial para el area, especialmente en vista de
los nuevos desafios impuestos por la crisis econdmica, el reto demografico, los huracanes Irmay
Maria, la pandemia de COVID-19 y el cambio climatico. Por lo tanto, sigue siendo esencial
desarrollar un Plan de Area, que, en el contexto de esta Revisidn Integral del Plan Territorial, se
denominard Plan de Area del Centro Urbano (PACUT).

Mapa 15. Delimitacion del Centro Urbano Tradicional
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Samuel Roargue’ \
%

Resloancial

semp #*" Bepio voserate Vila Monserrate
\ A
\'. Y )| \
o DELIMITACION PROVISIONAL PROPUESTA (LEY 212) N
w CENTRO URBANO [] oeimnacion Provisional Propuesta (Ley 212) ‘
MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS Parceano (CRIM 2010) = L .

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Aguas Buenas (2011) Programa de Actuacion, Pag. 32

Consideraciones: Se propone expandir los limites reconociendo las diversas actividades esenciales
parte del Centro Urbano. La nueva delimitacion identificara polos de desarrollo, en escala
caminable, como elemento esencial para definir el casco urbano. Estos polos seran lugares
estratégicos que concentraran actividades econdmicas y productivas, con el objetivo de impulsar el
desarrollo econémico vy social, y mejorar la calidad de vida de la poblacién. El plan por elaborar
fomentard la densificacion del espacio urbano a través de la rehabilitacion de viviendas en
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estructuras de usos mixtos o multipisos. Estas estructuras deberdn reservar espacios comerciales en
las plantas bajas y garantizar, de acuerdo con la normativa vigente, la tranquilidad y la salud de los
residentes y visitantes. Este plan de area se enfocara en el desarrollo econémico, social y cultural
del centro urbano y contara con las siguientes estrategias generales:

Mejorar la calidad de vida de los residentes en su entorno fisico y econdmico.

Reutilizar y/o redesarrollar estructuras abandonadas o deterioradas y solares vacantes,
promoviendo su rehabilitaciéon y acondicionamiento con usos mixtos que refuercen tanto el
uso residencial como comercial.

Apoyar las gestiones y proyectos que faciliten la revitalizacién del casco urbano vy
promuevan inversiones de capital privado.

Fomentar la construccién de viviendas de interés social y multifamiliares para atraer nuevos
residentes, con un enfoque en viviendas accesibles para familias diversas.

Diversificar la actividad comercial e integrar usos compatibles, estimulando la oferta de
servicios esenciales con horarios extendidos para residentes y visitantes.

Crear una incubadora y aceleradora de negocios para apoyar el emprendimiento local. Para
lograrlo se debe desarrollar un programa de emprendimiento y alianzas con empresas
privadas y agencias de gobierno para ayudar a los nuevos emprendedores.

Reforzar el Programa de Estorbos Publicos con un enfoque en la rehabilitacién del casco
urbano.

A continuacidn, se presenta el mapa preliminar propuesto, con el fin de que la ciudadania pueda emitir
sus comentarios. En la préxima fase se proveera informacion adicional como resultado del proceso de
participacién ciudadana, incluyendo el mapa con la delimitacion propuesta.
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5.6 Programa de Proyectos de Inversion Certificada
El Programa de Inversiones de Cuatro Afios (PICA) 2024-2025 a 2027-2028 es un instrumento de
planificacion de corto y mediano plazo formulado para orientar, coordinar y guiar las inversiones publicas
durante el periodo que cubre el Programa. Mediante dicho instrumento la Junta de Planificacién integra
los esfuerzos de los distintos organismos gubernamentales dirigidos a mejorar la calidad de vida del
pueblo de Puerto Rico mediante las politicas publicas establecidas.

El documento completo del Programa brinda un analisis detallado de la distribuciéon de los recursos
recomendados por dreas programaticas. El PICA se prepara en cumplimiento de las disposiciones de la
Ley Orgdnica de la Junta de Planificacién de Puerto Rico, Ley Nim. 75 de 1975, segin enmendada. Este
Programa puede ser accesible en la pagina web de la Junta de Planificacion a través del siguiente enlace:
Programa de Inversiones a Cuatro Afios. A continuacion, se desglosa los proyectos aprobados por las

diferentes agencias publicas para el Municipio de Aguas Buenas:

Tabla 25. Proyectos en PICA 2024-2025 a 2027-2028
Miles de délares ‘
Agencia Nombre y Descripcién del Proyecto/ . 2024- 2025- 2026- 2027-
Tipo de Proyecto 2025 2026 2027 2028 Total
AEP-2040 Centro Gobierno Aguas Buenas
Mejoras y rehabilitacién por dafios causado por Rehabilitacion 1,241 0 0 0 1,241
Autoridad de el Huracan Maria
Edificios Publicos AEP-3040 Cuartel de la Policia de Aguas Buenas
Mejoras y rehabilitacién por dafios causado por Rehabilitacion 100 0 0 0 100
el Huracan Maria
Preservation of Bridges no. 2499 at off PR-156
Autoridad de km. 0.10; no. 2651 at PR-34 km. 1.20 no. 2735 at
Carreteras y PR-156 km. 59.30 no. 2764 at urban Local Road Rehabilitacion 217 0 0 217
Transportacion km. 0.15 in the Municipalities of Aguas Buenas
and Cagua
Departamento de Escuela Superior Urbana Jose Félix Rodriguez:
L MODERNIZACION O NUEVA CONSTRUCCION DE Construccion 22,042 18,034 0 40,076
Educacion
ESCUELAS
Administracién de Res. Villa Monserrate (New Development) Salida
. R Aguas Buenas a Caguas Carr #156 Aguas Buenas, Construccion 11,290 11,606 5,904 28,800
Vivienda Publica
PR 00703
Autoridad de (TLr;_']Cza)' sanitaria Aguas Buenas - Caguas Fase lll | 0 o cign 5,504 | 10,376| 7,5080 23,388
Acueductos y Reem. Tuberia 2 pulg PVC DR-14 AP por 4 pulg. .
Alcantarillados Bo. Sumidero Aguas Buenas, PR (FAAST) #NRW Construccion 859 43 0 902
TOTAL 41,253 | 40,059 | 80,984 94,724

Fuente: Junta de Planificacién, borrador PICA disponible en péagina web.

5.7 Plan de Recuperacion Municipal
A continuacién, se presentan las 11 estrategias del Plan de Recuperacién Municipal de Aguas Buenas,
agrupadas por meta, tal como aparecen en el documento oficial. Estas estrategias representan la hoja de
ruta para la recuperacion, fortalecimiento institucional y desarrollo sostenible del municipio, organizadas
en torno a las cuatro metas principales del Plan.

META A — Fomentar la autogestion de los aguabonenses
e Enfocada en preparacidn, respuesta y servicios esenciales para poblacion vulnerable.

o Estrategias:
1. A1l — Promover la autonomia comunitaria y la coordinacién entre el Municipio,
organizaciones y residentes para la preparacién, respuesta y recuperacion de emergencias.
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2. A.2 —Ofrecer servicios sociales y atender la salud mental de la poblacién de edad avanzaday
de otras poblaciones vulnerables.

3. A.3 — Proveer centros resilientes en las comunidades aisladas y para las poblaciones mas
vulnerables.

META B — Desarrollar y revitalizar la infraestructura fisica municipal

Enfocada en mejorar carreteras, energia, agua potable, saneamiento y servicios esenciales.
Estrategias:

1. B.1-Mejorar carreteras y puentes y facilitar acceso a medios alternos de movilidad.

2. B.2 —Mejorar la infraestructura eléctrica del municipio.

3. B.3 —Mejorar los sistemas de aguas pluviales, sanitarias y de agua potable.

4. B.4 - Favorecer la continuidad de servicios médicos y otros servicios esenciales.

META C — Restaurar y proteger recursos naturales y areas susceptibles a riesgos

Enfocada en conservacién, manejo de riesgos e infraestructura natural.

Estrategias:

1. C.1 — Fortalecer los programas ambientales y proteger las zonas agricolas y otras areas
naturales.

2. C.2 —Prevenir y manejar inundaciones y deslizamientos.

META D — Diversificar la economia municipal

Enfocada en turismo, agricultura, culturay apoyo a PYMES.

Estrategias:

1. D.1-Ampliar la oferta turistica del Municipio, aprovechando areas naturales, historia, cultura
y agroturismo.

2. D.2-Promover el desarrollo de pequefios y medianos comerciantes.

5.8 Proyectos Estratégicos

A continuacién, algunas de las recomendaciones de proyectos estratégicos presentadas por las
agencias de gobierno para nuestro Municipio:

1.

Fortalecimiento del sector turistico de Aguas Buenas, segin recomendado por la Compafiia

de Turismo.

Desarrollar el modelo de "Calles Completas" en las calles principales del centro urbano, que
incluya el ensanche de aceras, carriles para bicicletas, mobiliario urbano, estacionamientos de
bolsillo, reforestacion, etc.

Mejorar la infraestructura de transporte colectivo y la peatonal para aumentar la seguridad y
facilitar la movilidad de la poblacidn segln ha establecido el Plan de Recuperacion Municipal y el
estudio completado por el Municipio, en las préximas fases se proveera informacién adicional
Activacidon y organizacién de asociaciones de comerciantes del centro urbano para fortalecer el
emprendimiento, la inversion y el desarrollo econédmico del centro urbano.

Uso de distritos de proteccion de recursos naturales (bosques, cuencas hidrograficas, etc.) en
Suelo Rustico Comun y Suelo Especialmente Protegido. Se establecerd una franja con distrito de
conservacién en dreas no impactadas ni desarrolladas, con el propésito de evitar la contaminacion
de las aguas de rios y quebradas.
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6. Atencién y desarrollo a brownfields y a estructuras con usos industriales tales como: Algunas
fabricas, tales como: Impresos Inmanuelli, Art uniform, Caribbean poultry (granja avicola), Rattan
Boricua (fabrica de muebles de rattan), V.B Caribe (fabrica)

En las préximas fases se proveera informacion adicional, como parte del resultado del proceso de
participacién ciudadana

5.8 Plan Vial

El Municipio le solicitd a la Autoridad de Transportacion y Carreteras, a través del Departamento de
Transportacién y Obras Publicas, informacién actualizada para incorporar en este Plan. A la fecha de
presentacion este documento, la informacion disponible es la siguiente:

Mapa 17. Red Vial del Municipio de Aguas Buenas
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Recomendaciones para las proximas fases

Para la proxima fase se debera contemplar lo siguiente:

Asegurar la proteccién de las cuencas a través de distritos de conservacion.

Asegurar la compatibilidad de las clasificaciones de suelos y los distritos de calificacion.

Presentar modificaciones menores al Plan de Uso de Terrenos 2015, de ser necesario.

Informacién actualizada y recopilada en el Plan de Mitigacién Municipal y Plan de

Recuperacién Municipal

5. Incorporar las recomendaciones de agencias gubernamentales y proyectos programados,
de asi haberlos.

6. Conservacion y proteccién de dreas no impactadas ni desarrolladas del Rio Cagtiitas y Rio
Bayamon

7. Proteccidon de terrenos susceptibles a deslizamientos e inundaciones para evitar su
urbanizacién y proteger la vida humana.

8. Conservacién de suelos con potencial agricola.

9. Proteccion de la cubierta forestal.

10. Preservacién de lugares con potencial valor arqueoldgico.

11. Continuar las reuniones con la Junta de Comunidad

PwnNPE
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* Autoridad de Energia Eléctrica (www.aeepr.com)

* Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda (Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda
de Puerto Rico AFV (pr.gov)

* Compaiiia de Turismo (www.seepuertorico.com)

* Departamento de Agricultura (www.agricultura.pr.gov)

* Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio (www.ddec.pr.gov)

* Departamento de la Vivienda (www.vivienda.pr.gov)

* Departamento de Recursos Naturales (www.drna.pr.gov )

* Departamento de Transportacion y Obras Publicas (www.dtop.gov.pr)

* Instituto de Cultura Puertorriqueiia (www.icp.pr.gov )

* Instituto de Estadisticas (www.estadisticas.pr.gov)

* Junta de Planificacién (www.jp.pr.gov)

* Negociado de Telecomunicaciones

Anejos
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Mumero de Caso:
2025-658121-DEC-321208

8% GERENCIA
o DE PERMISOS

Certificacion de Cumplimiento Ambiental por Exclusién Categérica

Revision Integral Plan de Ordenacion Temitoral Municipio de Aguas Buenas

Fecha de Expedicion:
DEMNOWI2025

Datos de Localizacion

De conformidad con las disposiciones contenidas en las leyes y los reglamentos vigentes, se expide la presente
Certificacion de Exclusion Gategorica para la accion{es) antes descrita(s):

Direccidn Fisica:

Duefio:
Direccion: Calle Rafael Lasa, Mim. 47, Bo. Pusble, Junta de Planificacién
Aguas Buenas, Puerto Rico, 00703
Municipio: Aguas Buenas Sometido por:
E"ft’am: Puerto Rico Junta de Planificacion
Codigo Postal: 00703

Calificacion Numerc(s) de Catastro:
Distrito(s) de Calficacion: OT-G 198-074-005-17

Disfrito en el Mapa de Imendabilidad: X
Tipo de Suelo: Uv

Datos de determinacion

Exclusion Categdrica

Mumeros de exclusion categorica aplicables de acuerdo a la OA-2021-02 del DRMA
4

PO Box 41170, San Juan, PR 00840
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- TaTs 2025-650121-DEC-321208
o9 DE PERMIS0S

Certificacion de Cumplimiento Ambiental por Exclusion Categérica

Condiciones Generales

A. Requisitos generales: Los siguientes requisitos seran de aplicabilidad a todas las acciones enlistadas en la Parte Il de
esta Orden Administrativa:

1. Mo descargard contaminantes a cuerpos de agua gue requieran la aplicacion de un nuevo permiso federal de descarga
bajo el programa conocido como el Mational Permit Discharge Elimination System [NFDES), o de una modificacion al
existente ni generara desperdicios peligrosos. En el caso de los edificios o esctructuras existentes gue formen parte de un
Parque Industrial propiedad de la Compafiia de Fomento Industrial, la accién propuesta no estara sujeta a esta restriccion.
La accion propuesta no generara emisiones de contaminantes al aire gue excedan dos (2) toneladas al afo de cada
contaminante atmesférico criteric o cinco (5) toneladas de cualquier combinacion de contaminantes atmosféricos eriterios,
ni emitira al aire contaminantes peligrosos o téxicos u olores objetables. Una vez alcanzados estos limites de emision
mediante una o varias solicitudes presentadas a fraves de esta Orden Administrativa, en un pericde de cinco (5) afios de
haberse alcanzado dichos limites no podra presentarse una nueva solicitud de exclusidn categorica para anadir o modificar
fuentes adicionales que conlleven aumentar los limites de emision de una fuente existente. En el caso de los edificios o
estructuras existentes que formen parte de un Pargue Industrial propiedad de la Compariia de Fomento Industrial, la accion
propuesta no generara emisiones de contaminantes al aire que excedan diez (10} toneladas al afio de cada contaminante
atmosférico criterio o cero punto veinticineo (0.25) toneladas de cualquier contaminante atmosférico peligroso (HAP, por sus
siglas en inglés) o una (1) tonelada de cualguier combinacion de contaminantes atmosféricos peligmsos. Una vez
alcanzados estos [imites de emisidén mediante una o varas solicitudes presentadas a través de esta Orden Administrativa,
en un perodo de cinco (5) afios de haberse alcanzado dichos limites no podra presentarse una nueva solicitud de exclusian
categorica para afadir o modificar fuentes adicionales que conlleven aumentar los limites de emision de una fuente
existente.

2. Mo se fragmentara o segmentara |a accion propuesta en diferentes etapas con el fin de evadir los requerimientos de un
documento ambiental.

3. En el caso de que la accion propuesta esté afectada por el uso u otorgamiento de fondos federales gue reguieran un
proceso de evaluacion parecido al de NEPA (MEPA-Like Process), el proponente debera asegurarse gue ha cumplido con
los requisitos del reglamento de decumenios ambientales del DRMA.

4. La accion cumple con los niveles de ruido y emision de luz artificial, segun establecide por los respectivos reglamentos
promulgados por el DRMNA o cualquier legislacion aplicable.

5. Mo se realizara actividad alguna dentro de un cuerpo de agua, a menos que sea una cbra de dragado de mantenimiento,
mitigacion, investigacion, medicion, monitoreo o remediacion ambiental.

8. La accidn propuesta wbica en un area donde no existen problemas de infraestructura relacionada con los servicios de
energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial y la capacidad vial para los accesos.

7. La accitn propuesta deberd cumplir con cada uno de los requisitos especificos que ke son de aplicabilidad.

Aviso

Si luego de haberse agui dado cumplimiento con el Articulo 4(B) de la Ley Mim. 416 surgieran variaciones sustanciales
en la accion propuesta que reguieran la evaluacion a los impacios ambientales, habra gue presentar el comespondiente
documento ambiental, de conformidad con la Ley sobre Politica Pablica Ambiental.

PO Box 41178, San Juan, PR 00840
Page 2of 3




Fase Il: AVANCE
Borrador RIPOT

; . GERE NCIA Nimero de Caso:

) DL SN C 2025-658121-DEC-321209
b DE PERMISOS

Certificacion de Cumplimiento Ambiental por Exclusion Categorica

Condiciones Especiales

Firma / Sellos

Fecha de Expedicion:
0B/NOV/2025

’

Norberto Almodovar Vélez
Secretario Auxiliar de la OGPe

PO Box 41179, San Juan, PR 00840
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