GOBIERNO DE PUERTO RICO
JUNTA DE PLANIFICACION
SAN JUAN, PUERTO RICO

10 de septiembre de 2025

JP-PT-48-02

JP-PT-48

RESOLUCION

ADOPTANDO LA PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

DEL MUNICIPIO DE SAN LORENZO

La Junta de Planificacion de Puerto Rico esta facultada para adoptar, revisar
y aprobar planes de ordenacion al amparo y en armonia con las
disposiciones de la Ley Numero 75 de 24 de junio de 1975, conocida como
Ley Orgéanica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico, la Ley Num. 38 de
30 de junio de 2017, conocida como Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Gobierno de Puerto Rico, la Ley Niumero 107 de 14 de agosto
de 2020, conocida como Codigo Municipal de Puerto Rico (Cddigo
Municipal), segun enmendadas, el Reglamento para la Ordenacién
Territorial Municipal de Puerto Rico (Reglamento de Planificacion Num. 43),
con vigencia de 27 de diciembre de 2024, y el Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico, que incluye el Memorial vy el Mapa de Clasificacién del
Territorio, adoptado por la Junta de Planificacion mediante la Resolucidn
Numero PUT-2014 del 19 de noviembre de 2015 y aprobado por el
Gobernador mediante el Boletin Administrativo Num. OE-2015-047 del 30
de noviembre de 2015, conocido como PUT-PR-2015, seglin enmendado.

El Cédigo Municipal de Puerto Rico, en su Articulo 6.006, autoriza a los
municipios a aprobar los Planes de Ordenacién, conforme a lo dispuesto en
el Capitulo 1 sobre Ordenacién Territorial. Estos Planes de Ordenacién
(también conocidos como Planes Territoriales o POT) constituiran un
instrumento del territorio municipal. Los mismos protegeran los suelos,
promoveran el uso balanceado, provechoso y eficaz de estos y propiciaran
el desarrollo cabal de cada municipio. Los Planes de Ordenacidn incluiréan
la reglamentacion de los usos de suelo y las materias relacionadas con la
organizacidn territorial y con la construccion bajo la jurisdiccién de la Junta
de Planificacion y de la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe). El
proposito del Plan Territorial es establecer las politicas de desarrollo
necesarias para lograr un crecimiento ordenado y planificado de los suelos
del Municipio, en alineacién con los mejores intereses de los ciudadanosy
en armonia con los recursos naturales dentro del territorio.

Los Planes Territoriales deberan estar en conformidad con las politicas
publicas, leyes, reglamentos y otros documentos del gobierno central
relacionados con la ordenacion territorial y la construccién, incluyendo
entre otros, los planes de usos de terrenos y planes viales. En su proceso de
elaboracion, los Planes Territoriales deberén considerar, en coordinacion
con las entidades gubernamentales concernidas, la infraestructura
socioecondmica, fisica y ambiental disponible o requerida en la
jurisdiccion, para facilitar el desarrollo de nuevos proyectos.

ElPlan de Ordenacion Territorial del Municipio de San Lorenzo fue adoptado
por la Junta de Planificacion el 3 de agosto de 2007 mediante la Resolucion
JP-PT-48-1,y aprobado por el Gobernador a través del Boletin Administrativo
Num. OE-2007-27, conforme a la legislacion vigente en ese momento. El
Articulo 6.011 del Cdédigo Municipal de Puerto Rico dispone que todo plan
de ordenacion territorial debe ser objeto de revisién integral, al menos, cada
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ocho (8) anos desde su aprobacién, a fin de asegurar su vigencia,
pertinencia y consonancia con la realidad socioeconémica, demograficay
ambiental del municipio. Habiendo transcurrido mas de diez anos desde la
aprobacion del POT, el Gobierno Municipal de San Lorenzo inicio el proceso
de elaborar la Primera Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial
(RIPOT), con el propédsito de actualizar su marco de planificacion y cumplir
con la obligacion legal dispuesta.

El Articulo 6.011 del Cdédigo Municipal de Puerto Rico establece que la
elaboracioén, adopcion y revisién de los planes territoriales requeriran la
celebracién de vistas publicas en el municipio correspondiente, la
aprobacién por la Legislatura Municipal mediante Ordenanza, su adopcién
por la Junta de Planificacion y su aprobacion por la Gobernadora de Puerto
Rico garantizando asi la transparencia, participacion ciudadana y
legitimidad democratica del proceso.

El Municipio de San Lorenzo notificéd en el ano 2022 su intencion de llevar a
cabo la Primera Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial (RIPOT)
y, para tales fines, suscribié con la Junta de Planificacion el Acuerdo
Colaborativo, Contrato Nim. 2022-000195, con fecha de 18 de mayo de
2022, para su elaboracién. Posteriormente, la Junta de Planificacién conto
con la aprobacion de la propuesta federal Code Enforcement, dirigida a
reforzar el cumplimiento de los cédigos de construcciéon y de las leyes y
reglamentaciones de usos de suelo vigente. El Municipio y la Junta
suscribieron un nuevo Acuerdo Colaborativo, Contrato Num. 2024-000005,
en fecha de 17 de agosto de 2023, para la elaboracion de la RIPOT. Este
Acuerdo Colaborativo fue extendido con el propésito de proceso de
aprobacion del Plan de Ordenacion Territorial.

En cumplimiento con el Articulo 6.013 del Cédigo Municipal de Puerto Rico,
el Municipio de San Lorenzo constituyo el 11 de enero de 2024 una Junta de
Comunidad integrada por residentes designados por el Alcalde,
representando a diversos sectores sociales, ideoldgicosy econémicos. Esta
Junta se cred con el propésito de asegurar la participacion ciudadana en las
etapas del proceso de planificacion, promoviendo oportunidades de
dialogo, analisis y consulta. Posteriormente, el 8 de febrero de 2024, el
Municipio notificé por correo electrénico a la Junta de Planificacidn y a la
OGPe la constitucion y nombramiento de sus integrantes. Desde entonces,
la Junta de Comunidad se ha reunido para dialogar y aportar
recomendaciones que fortalezcan el Plan.

ElMunicipio de San Lorenzo, con el aval de la Junta de Planificacion, celebré
en un mismo dia, 24 de octubre de 2024, las vistas publicas
correspondientes a la Fase | y la Fase ll, conforme a lo dispuesto por el
Cddigo Municipal. Dichas vistas se llevaron a cabo con la debida
publicacién de avisos en espanol e inglés en periddicos de circulacion
general y regional, con transmisién de aviso radial, y mediante publicacion
en la pagina web de la Junta de Planificacion, en cumplimiento con las
disposiciones legales sobre participacion ciudadana y acceso a la
informacion.

Con posterioridad a las referidas vistas publicas se discutieron, evaluarony
ponderaron aquellas recomendaciones, comentarios y propuestas
adicionales que se presentaron y los comentarios recibidos fueron
ampliamente evaluados por el Gobierno Municipal de San Lorenzo y en
coordinacién con la Junta de Planificacion; y finalmente se incorporaron en
el borrador del Plan Final, y en los mapas de clasificacién y calificacion las
propuestas acogidas y se presentaron en vista publica en la Fase lll.
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El 14 de mayo de 2025, el Alcalde del Municipio notificéd a la Junta de
Planificacion, mediante carta, la intencidn de presentar los documentos de
la Fase lll: el borrador del Plan Final, los mapas de clasificacion y
calificacién, la delimitacion del centro urbano tradicional y el Memorial
Justificativo para la modificacién menor al Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico. dio su visto bueno para que el Municipio pudiera celebrar la
vista publica de la Fase lll. Dicha vista se realizé el 3 de julio de 2025, tras la
publicacidon de los avisos en espanol e inglés en peridédicos de circulacion
general y regional, su transmisién radial, asi como su difusion en la pagina
web de la Junta de Planificaciéon, en cumplimiento con las disposiciones
sobre participacién ciudadana.

Tras la celebracidén de la vista publica, y completado el periodo de
comentarios, el Gobierno Municipal de San Lorenzo en coordinacién con la
Junta de Planificacion se evaluaron los comentarios, las propuestas de
cambio adicionales y las recomendaciones presentadas. Aquellas que
fueron acogidas se integraron al Plan Final, asi como las consultas de
ubicacion aprobadas y reflejadas en los mapas de clasificacién y
calificacion.

El Municipio de San Lorenzo, luego de completado el proceso y periodo de
comentarios, presentd el 26 de agosto del 2025 el Plan Final y sus
respectivos planos de ordenacion, y delimitacion del centro urbano ante la
Legislatura Municipal de San Lorenzo, y Asi, en esa misma fecha la
Legislatura Municipal de San Lorenzo aprobé la Primera Revision del Plan de
Ordenacion Territorial de San Lorenzo mediante la Ordenanza Nimero 009-
OT Serie 2025-2026 y el Hon. Jaime Alverio Ramos, Alcalde de San Lorenzo,
completd el proceso de aprobacién el 27 de agosto del 2025.

El 2 de septiembre de 2025 el Municipio notifico a la Junta de Planificacion
la aprobacion del Plan Final del mediante carta del Hon. Jaime Alverio
Ramos, Alcalde. En la carta el Municipio afirma la aprobacion de la Primera
Revision Integral al Plan de Ordenacion Territorial (RIPOT) y expresé su
intencidn de continuar el proceso para presentar la RIPOT ante la Junta de
Planificacion para su consideracién y posible adopcién. A su vez, también
envio certificacion con fecha del 27 de agosto de 2025 que indica que el Plan

fue disenado conforme a la vision de desarrollo y fortalecimiento del
Municipio.

La Primera Revision Integral al Plan de Ordenacidn Territorial del Municipio
de San Lorenzo se estructura en tres documentos integrados en un solo
volumen: el Memorial, que contiene los objetivos, criterios y justificaciones
de la ordenacion; el Programa, gue expone las obras y proyectos
programaticos a desarrollarse en el corto, mediano y largo plazo; y la
Reglamentacidn, que establece las disposiciones normativas relacionadas

con los usos e intensidades del suelo y la construcciéon en el territorio
municipal.

Incluye también, los planos de ordenacién, que abarcan el Plano de
Clasificacion de Suelos, el Plano de Calificacién de Suelos y el Plano Vial,
presentados ademas en formato de GeoDato de clasificacion y calificacion
de suelos, en conformidad con el Reglamento Conjunto y sus enmiendas
subsecuentes, o cualquier otro reglamento adoptado o aprobado por la
Junta de Planificacion para esos efectos.

En dichos planos se refleja la clasificacion del territorio municipal, que
comprende un total de 35,048.71cuerdas aprox., distribuidas en las
categorias de Suelo Urbano, Suelo Rudstico Comun y Suelo Rustico
Especialmente Protegido, incluyendo ademas los elementos geograficos de
vialidad y cuerpos de agua, en atencién a los principios de ordenacion
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territorial y desarrollo sostenible. Respecto a dichos planos, en durante el
proceso de elaboracion la revision integral del Plan, el Municipio de San
Lorenzo identifico la necesidad de realizar una Modificacion Menor al Plan
de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR 2015), adoptado por la Junta de
Planificacion mediante la Resolucion Num. PUT-2014 de 19 de noviembre
de 2015 y aprobado por el Gobernador mediante el Boletin Administrativo
Num. OE-2015-047 de 30 de noviembre de 2015, segun enmendado.
Conforme al Capitulo 4, Seccién B(4) del PUT-PR, dicha modificacion
constituye una alteracion puntual que no requiere una revision integral y fue
sustentada mediante su memorial justificativo y el correspondiente aviso
publico, en cumplimiento con el debido proceso de ley.

Para viabilizar dicha modificacién menor, el Municipio cumplié con los
requisitos de participacion ciudadana, notificando su propuesta mediante
publicaciones en periddicos de circulaciéon general y regional, asi como a
través de anuncios radiales. Ademas, se invitd a la ciudadania a presentar
comentarios y se presento el memorial justificativo en las vistas publicas de
las fases Il ylll.

Conforme al PUT-PR 2015 y a las disposiciones sobre modificaciones
menores, la suma de las correcciones geométricas y de los ajustes
propuestos abarca aproximadamente 2,641.69 cuerdas, lo que representa
un 7.54% del territorio municipal.

De igual forma, el Plan incluye una nueva delimitacion del Centro Urbano
elaborada considerando los criterios del Reglamento Conjunto 2023, tales
como morfologia urbana, continuidad histdrica, densidad poblacional,
configuracion de usos, infraestructura existente y actividad econdmica. La
delimitacion revisada tiene como objetivo revitalizar el ndcleo urbano,
promover usos compatiblesy fortalecer el desarrollo econdmicoy social del
municipio y se extiende desde “el puente de la PR-980, el limite sigue aguas
arriba por la margen del Rio Grande de Loiza que bordea el casco urbano por
el norte, hasta interceptar la PR-181, km 34.8 (catastro 252-076-073-20).
Desde ese punto, gira al noroeste y luego al oeste, bordeando el Cementerio
Municipal; continta por la parte posterior del complejo deportivo/estadio,
colindando con las fincas num. 252-086-075-10, 252-096-076-01, 278-006-
076-05 y 278-006-076-04, y prosigue por la parte posterior del centro
comercial. Luego, desciende en direccion sur, cruzando la interseccion con
la PR-181 que da acceso al sector sur del casco, hasta alcanzar el corredor
de la PR-183, abarcando el area comercial-industrial contigua. Continda
hacia el este, incluyendo las manzanas urbanas adyacentes, hasta
reencontrar el Rio Grande de Loiza a la altura del catastro 278-007-094-42.
Desde alli, el limite sigue el cauce del rio, bordeandolo aguas abajo, hasta
llegar nuevamente al cruce con la PR-980.

La Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) emiti6 la determinacion final de
Exclusion Categdrica, conforme a la Ley NUm. 416-2004, seglin enmendada
y conocida como Ley sobre Politica Publica Ambiental, certificando que el
documento correspondiente al POT de San Lorenzo cumple con los
requisitos ambientales aplicables. Dicha determinacién consta bajo el
Caso NUm. 2024-583889-DEC-306271 emitida el 11 de septiembre de 2024.

La Junta de Planificacion evalué los documentos correspondientes a cada
fase del Plan Territorial del Municipio de San Lorenzo y el documento de
Memorial Justificativo de Modificacion Menor al Plan de Uso de Terrenos y
encuentra que son consonos con las leyes y politicas publicas vigentes.

Por lo anteriormente expuesto, y en virtud de la Ley NUim. 75 de 24 de junio
de 1975, la Ley Nim. 38 de 2017 y la Ley NUm. 107 de 2020, segun
enmendadas, la Junta de Planificacion de Puerto Rico, RESUELVE:

“xt2y, GOBIERNO DE PUERTO RICO

=X
\}JF‘ /JUNTA DE PLANIFICACION
.



ADOPTAR la Primera Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial del
Municipio de San Lorenzo, que incluye el Memorial, Programa,
Reglamentacion y los planos de ordenacion, que incluye una Modificacion
Menor al Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico 2015 (PUT-PR 2015), asi
como la adopcién de la delimitacion del Centro Urbano de San Lorenzo.

ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico, hoy 10 de septiembre de 2025.
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HECTOR A. MORALES MARTINEZ, BS, JD, LLM, LCDO
Presidente
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REBECCA RIVERA TORRES, MRP, PPL LUISEE. LAMB@Y TORRES, MP, PPL, JD, LCDO
Miembro Alterno Miembro Alterno
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EMANUEL R. GOMEZ VELEZ, MP, PPL
Miembro Alterno

CERTIFICO: ADOPTADO en San Juan, Puerto Rico, hoy 10 de septiembre de 2025.
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Secretario de Junta
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