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Introduccion

El Municipio de Aguas Buenas se encuentra en el proceso de elaborar la revisién integral del Plan de
Ordenamiento Territorial (RIPOT), el cual busca promover una visidn de futuro sobre el territorio urbano
y rural, y promover un desarrollo balanceado para beneficio de todos sus ciudadanos.

El Plan de Ordenacién Territorial es una herramienta de planificacién que permite a los municipios
formular e implantar politica publica para fomentar y guiar el desarrollo ordenado, integrado y funcional
de los usos del suelo que ubican dentro de su jurisdiccion. Es a su vez, un instrumento de planificacion
integral que tiene el propdsito de proteger los suelos y promover su uso mds balanceado, provechoso y
eficaz.

A través de la elaboracién del POT, y en conjunto con la participacion ciudadana en las diferentes
instancias, el Municipio de Aguas Buenas ha determinado la necesidad de presentar una modificacién
menor al Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR 2015). La propuesta de realizar modificaciones
menores es en cumplimiento al proceso establecido en el Capitulo 4 Estrategias para la Implementacién
del Plan de Uso de Terrenos, inciso 4, que dice lo siguiente:

Se entiende por modificacion del Plan de Uso de Terrenos, toda alteracion o adicion de su
documentacion o de sus determinaciones que no constituya una revision conforme a lo previsto en el
apartado anterior. Quiérase decir las que puedan aprobarse sin reconsiderar la totalidad del Plan de
Uso de Terrenos por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, la vision general y la politica publica
que expresa el documento. Se considerard una modificacion al Plan de Uso de Terrenos cuando,
cumpliendo con el debido proceso, se enmiende la clasificacion establecida en él, a través de otro
instrumento de planificacion como los planes sectoriales o planes de ordenacion. Este proceso
implicard un aviso publico, previo y posterior a la enmienda, donde se notificard la posible enmienda
al Plan, debiendo existir un memorial justificativo.

El Plan de Uso de Terrenos reconoce, en la clasificacion propuesta para los terrenos, los proyectos
aprobados mediante consultas de ubicacion que hayan iniciado la fase operacional para la obtencion
de los permisos correspondientes; o que se haya iniciado el proceso de construccion. Aquellas
consultas de ubicacion vigentes al momento de la adopcion del Plan, pero que no se hayan reconocido
en la clasificacion de los terrenos, por no haber iniciado el proceso para la obtencion de los permisos
operacionales correspondientes, se mantendrdn vigentes por el plazo de vigencia establecido en el
Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al Desarrollo y Uso
de Terrenos. De obtenerse el permiso dentro del término de su vigencia y construirse conforme a
dichos permisos dentro del término establecido, y asi se demuestre ante la Junta de Planificacion, la
agencia modificard el Plan para reconocer la clasificacion correspondiente.

Ademas, durante las inspecciones y el analisis del entorno de Aguas Buenas se identificaron areas y
parcelas que no responden a las clasificaciones en el Plan de Usos de Terrenos. Esta discrepancia entre la
clasificacidn y las caracteristicas del suelo limitan alcanzar los objetivos del PUT-PR. Por lo tanto, el proceso
de revisidn y modificacién al PUT-PR busca atemperar la realidad territorial, la proteccién de los recursos
y el fortalecimiento socioeconémico del Municipio.

En cumplimiento con lo establecido por el PUT-PR 2015, el Municipio preparé este documento

denominado como Memorial Justificativo o Propuesta de Modificacion Menor para enmendar parte de la
clasificacion actual. El documento contiene una introduccidn de las condiciones generales del Municipio.
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cont. Introduccion

Este documento constituye el primer ejercicio preliminar que el Municipio
presenta a la ciudadania y a las agencias concernidas para su evaluacién y
comentarios, con el fin de promover la seguridad y sostenibilidad de Ia
poblacién, fomentar un desarrollo ordenado y viable, y evitar riesgos
asociados a infraestructura insuficiente y a condiciones naturales adversas.
La presente propuesta se somete como parte de la Fase 2 del proceso de
Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial.

En la fase final de la Revisidn Integral del Plan de Ordenamiento Territorial
(RIPOT), y tras incorporar los comentarios de la ciudadania, las
recomendaciones de las agencias y el analisis técnico adicional que se
desarrollara en la préoxima etapa, el Municipio presentara una propuesta
final, la cual sera nuevamente sometida a vista publica para consideracion y
comentarios de la comunidad.
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Base Legal

Este documento se elabora en virtud de la autoridad conferida y facultades delegadas por la Constitucion
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico en la seccién 19 de las Disposiciones Generales (Articulo VI) de
la Constitucidn se establece que serd “politica publica del Estado Libre Asociado la mas eficaz conservacién
de sus recursos naturales, asi como el mayor desarrollo y aprovechamiento de estos para el beneficio
general de la comunidad; la conservacién y mantenimiento de los edificios y lugares que sean declarados
de valor histdrico o artistico”. Asi como, la Ley Nim. 107 de 14 de agosto de 2020, segin enmendada, y
conocida como Cddigo Municipal de Puerto Rico; la Ley Numero 75 del 24 de junio de 1975, segun
enmendada, conocida como Ley Orgdnica de la Junta de Planificacién de Puerto Rico, y la Ley Num. 38 de
30 de junio de 2017, segun enmendada, y conocida como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme
del Gobierno de Puerto Rico.

Para lograr esta politica publica se faculté a la Junta de Planificacién mediante la Ley NiUmero 75 de 1975,
articulos 11 y 14, a “preparar y adoptar planes de usos de terrenos” y a “hacer determinaciones sobre
usos de terrenos dentro de los limites territoriales del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”. Ademas, se
faculta a la Junta de Planificacion para promulgar reglamentos y preparar mapas de clasificacion y
calificacion. En concordancia con estas disposiciones, en el afio 2015 se aprobd el Plan de Usos de
Terrenos de Puerto Rico, que incluye el Memorial y el Mapa de Clasificacidon del Territorio, mediante la
Resolucién Numero PUT-2014 de la Junta de Planificacion del 19 de noviembre de 2015 y la Orden
Ejecutiva del Gobernador OE-2015-047 con fecha de aprobacion el 30 de noviembre de 2015, y conocido
como PUT-PR-2015.

Estas funciones de ordenacion del territorio, desde finales del siglo XX, se han estado compartiendo con
los municipios mediante un proceso de descentralizacion y empoderamiento de los entes locales. La Ley
Nimero 107 de 14 de agosto de 2020, segun enmendada, conocida como Cédigo Municipal de Puerto
Rico establece que “el proceso de ordenacion del territorio, cuando se desarrolle a nivel del municipio
[...], se realizard mediante Planes de Ordenacién que contendran las estrategias y las disposiciones para
el manejo del suelo urbano; la transformacién del suelo urbanizable en suelo urbano de forma funcional,
estética y compacta; y la conservacion, proteccidn, y utilizacion —de forma no urbana— del suelo rustico”
de acuerdo al articulo 6.004. Los planes territoriales son, como establece el articulo 6.007, instrumentos
de ordenacidn integral y estratégicos de la totalidad del territorio municipal. Los mismos deben ser
compatibles con las leyes, politicas publicas, y reglamentos del Gobierno Estatal segun indica el articulo
6.006.

Asi mismo, se establece que el municipio, en su proceso de elaboraciéon de su Plan de Ordenacion
Territorial, podrd hacer modificaciones menores al Plan de Uso de Terreno de Puerto Rico, siempre que
cumpla con las disposiciones del Capitulos 4 del Memorial del PUT-PR. En este capitulo, inciso 3, seccion
B, se define como modificacién al Plan de Uso de Terrenos cualquier enmienda a la clasificacion
establecida mediante otro instrumento de planificacion como los planes sectoriales o planes de
ordenacion. La modificacién, por tanto, debe ser entendida como toda alteracién o adicién que no
constituya una revisién al documento y sus determinaciones y que puedan aprobarse sin reconsiderar la
totalidad del Plan de Uso de Terrenos. Por ningin motivo la modificacién a las clasificaciones de un
municipio debe cambiar la visién general y la politica publica que expresa el PUT-PR. De acuerdo con el
Plan de Uso de Terrenos, para la enmienda a las clasificaciones el Municipio debe preparar un Memorial
Justificativo el cual sera presentado a los ciudadanos en vista publica.
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Junta de Comunidad

De acuerdo con la Ley 107-2020, supra, Articulo 6.013, el Municipio el 8 de octubre de 2025 constituyd
una Junta de Comunidad, compuesta por nueve (9) miembros y quienes son residentes del Municipio. La
Junta de Comunidad estd compuesta por los siguientes miembros representativos de las comunidades del
municipio, segun el listado a continuacion:

Tabla 1. Miembros de la Junta de Comunidad del POT de Aguas Buenas

Miembro Posicion en la JC

Jesus Carrasquillo Medina Presidente
Lic. Luis F. Navas de Ledn Vicepresidente
Waleska Mariani Lopez Secretaria
Concepcidn Rivera Reyes Integrante
Francisco J. Ortiz Rivera Integrante
Norma |. Pérez Baez Integrante
Sonia Luque Vazquez Integrante
Luis Duran Camacho Integrante
Héctor Rivera Martinez Integrante

La Junta de Comunidad ha sido esencial en este proceso y sus aportaciones se han considerado para la
elaboracion de este documento.

Participacion Ciudadana

Ley Num. 107 de 14 de agosto de 2020, supra, conocida como el Cédigo Municipal, segin enmendada, en
su Articulo 6.004, declara politica publica del Gobierno de Puerto Rico fomentar la participacidn de la
ciudadania en el proceso de elaboracién y adopcion de los Planes de Ordenamiento. El Municipio de Aguas
Buenas ha coordinado la celebracidn las vistas publicas para el dia 2 de febrero de 2026, y presentar los
documentos de Fase | y Il, seglin establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del
Gobierno de Puerto Rico.!

La invitacion y Aviso de dicha vista es publicada en espafiol y en inglés en periddicos, internet, y pauta
radial en una emisora de difusién local de mayor audiencia o cercania al municipio o municipios afectados,
por lo menos en 2 ocasiones en cualquier momento en el horario entre las 7:00am y 7:00pm. Los
comentarios en este proceso seran analizados por el equipo de trabajo, y de ser viables, incorporados en
la préoxima fase a ser compartido en otra vista publica para el Plan Final. Ademas, el Municipio, ha
identificado otros medios para promover la participacion ciudadana:

1. Invitacion a través de las redes sociales, en especifico Facebook

2. Invitacidn de los miembros de Junta de Comunidad a otros residentes, visitantes y amigos de

Aguas Buenas.

Como parte del proceso de participacion ciudadana, la ciudadania, las organizaciones y las agencias
interesadas podran someter sus observaciones, recomendaciones y planteamientos relacionados con esta
propuesta. Los comentarios escritos podran enviarse por correo electrénico a
comentariosaguasbuenas@jp.pr.gov, asi como entregarse de forma presencial en la Junta de
Planificacidn, en la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) Central en San Juan, en la OGPe Regional en

1 Ley Nim. 38 de 30 de junio 2017, seglin enmendada.
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Humacao y en el Municipio de Aguas Buenas, conforme a los términos y plazos que se indiquen en el aviso
correspondiente.

Cumplimiento Ambiental

La Ley 107-2020, en su Articulo 6.014, establece que los Planes de Ordenacién, asi como todos los
reglamentos y acciones municipales, deberdn cumplir con las disposiciones de la Ley 416-2004,
enmendada, conocida como "Ley sobre Politica Publica Ambiental", y con los reglamentos aprobados por
la Junta de Calidad Ambiental. EI Municipio, a través del acuerdo colaborativo con la Junta de Planificacién,
presentd a la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) la evaluacién y determinacién de Cumplimiento
Ambiental para la Revisidn Integral del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Aguas Buenas, de
acuerdo con las leyes y reglamentos vigentes.
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l. Situacion Actual del Municipio de Aguas Buenas

A. Localizacidn y Limites Geograficos

El municipio de Aguas Buenas, también conocido como la “Ciudad de las Aguas Claras” y el “Oasis de
Puerto Rico”, estd ubicado en el extremo oriental de la Cordillera Central, especificamente en la Sierra de
Cayey. Tiene una superficie de 79.3 km cuadrados (30.6 millas cuadradas) y su poblacion general es de
24,223 aguasboneneses (Censo 2020). El territorio esta dividido en diez barrios: Aguas Buenas Pueblo,
Bairoa, Bayamoncito, Caglitas, Jaglieyes, Juan Asencio, Mula, Mulita, Sonadora y Sumidero. Las fiestas
patronales, en honor a Nuestra Sefiora de la Monserrate, se celebran a principios de septiembre.?

Este municipio esta localizado en el centro de la Isla y corresponde a la regidn denominada como las
Montafias Himedas del Este. Se encuentra a unos 259 metros sobre el nivel del mar. Limita al norte con
Bayamon, Guaynabo y Rio Piedras, al sur con Cidra, al este con Caguas y al oeste con Comerio.

B. Poblacion del Municipio
La poblacién de Aguas Buenas se ha mantenido constante con el transcurso de los afios, con periodos de
crecimiento desde el 1950 hasta el 2010. La crisis econdmica, los huracanes y los temblores han agravado
al pais, esto sin reflejar los cambios causados durante la Pandemia del COVID-19, que han afectado la
situacidon econdémica local y mundial. En el 2010, la poblacién era de 28,827 y en el 2020 era 25,298, esto
refleja una disminucidn de -12.24%. La siguiente grafica demuestra la serie histérica desde 1950 hasta el
2022.

Grafica 1. Serie Histérica Poblacional de Aguas Buenas
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En términos de poblacidn por barrios, todos han reflejado disminucién poblacional durante la pasada
década. Solamente Sonadora y Bayamoncito experimentaron aumentos en su poblacién, un 7.52% vy
35.43%, respectivamente. La siguiente grafica demuestra los cambios en poblacién por barrio.

2 Municipio de Aguas Buenas — EnciclopediaPR
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Grafica 2. Cambios en la poblacién de Aguas Buenas por Barrios-Censo 2020 vs 2010
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La tabla 17 refleja los cambios porcentuales en la poblacidn por barrio comparando el 2020 y el 2020. Los
barrios que tuvieron mayor perdida son Mulita con -45.24% y Barrio Pueblo con -31.66%. Los otros barrios
reflejaron una perdida entre 20 a 4% en poblaciéon. En contraste, Sonadora y Bayamoncito
experimentaron aumentos en su poblacién.

Tabla 2.Cambios porcentuales en la poblacién de Aguas Buenas por Barrios-Censo 2020 vs 2010

< - Tasa de
Area Geografica 2010 Cambio

Puerto Rico 3,762,322 3,255,642 -13.47%
Aguas Buenas 28,827 25,298 -12.24%
Barrio-Pueblo 1,870 1,278 -31.66%
Bairoa 2,728 2,612 -4.25%
Bayamoncito 1,609 2,179 35.43%
Cagliitas 2,665 2,262 -15.12%
Jagiieyes 2,065 1,876 -9.15%
Juan Asencio 2,886 2,265 -21.52%
Mula 3,966 3,208 -19.11%
Mulita 252 138 -45.24%
Sonadora 2,992 3,217 7.52%

Sumidero 7,794 6,263 -19.64%

Fuente: US Census 2010, 2020

Aguas Buenas cuenta con 23,888 habitantes, lo que representa apenas 0.7% de la poblacidén total de
Puerto Rico, estimada en 3,254,885 personas. En términos de sexo, la distribucién del municipio es
bastante equilibrada, con 48.2% de hombres y 51.8% de mujeres, lo que refleja una ligera mayor
proporcién de varones en comparacién con el promedio de la isla. A nivel general, en Puerto Rico
predominan las mujeres (52.7%) sobre los hombres (47.3%), confirmando una estructura poblacional
mayormente femenina.

Tabla 3.Poblacién por Genero en Puerto Rico y Aguas Buenas

Puerto Rico Porciento Aguas Buenas Porciento
Hombres 1,540,987 47.3% 11,508 48.2%
Mujeres 1,713,898 52.7% 12,380 51.8%
Poblacion total 3,254,885 100% 23,888 100%
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C. Poblacion por Grupo de Edad
La piramide poblacional permite conocer la composicién de grupos en una sociedad. De acuerdo con la
teoria de la transicion demografica para que una poblacidn de un pais sea considerada como “vieja” debe
reunir tres criterios:

1) una proporcién de poblacién de 0-14 afios, menor a 30.0%,

2) una proporciéon de poblacion de 65 afios o mas de 10.0% o mayor y

3) una mediana de edad de 30 afios 0 mas.

De acuerdo con los datos presentados, la poblacién de Aguas Buenas reulne los tres criterios establecidos
para ser clasificada como una poblacidn vieja. El municipio presenta una base juvenil muy reducida (12.8%
en 0-14 afios), un alto peso relativo de adultos mayores (22.3% en 65+), y una edad mediana elevada (44.4
afos). Estos indicadores confirman que Aguas Buenas se encuentra en una etapa avanzada de transicion
demogriéfica, caracterizada por baja natalidad, envejecimiento poblacional y predominio de grupos
adultos y mayores. La estructura demografica del municipio es consistente con la tendencia general de
Puerto Rico, lo que plantea retos significativos en términos de servicios de salud, seguridad social, vivienda
y programas de apoyo a la poblacién envejecida.

La pirdamide poblacional de Aguas Buenas muestra una base relativamente estrecha en los grupos de 0 a
9 afios, lo que refleja la disminucidn de la natalidad. Sin embargo, se aprecia un leve ensanchamiento en
los grupos de 10 a 19 afos, lo que indica aln una presencia juvenil moderada. La mayor concentracion se
encuentra en los adultos de 25 a 54 afios, que representan la fuerza laboral activa del municipio. Por
encima de los 65 afios, la piramide se ensancha nuevamente, evidenciando el envejecimiento poblacional,
con un peso notable en los grupos de 65 a 74 afios y 75 a 84 afios.

Grafica 3. Pirdmide Poblacional en Aguas Buenas
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En cuanto a la distribucidon por sexo, las mujeres predominan en las edades mayores, especialmente
después de los 65 afios, lo que concuerda con la mayor esperanza de vida femenina. No obstante, en
comparaciéon con Puerto Rico, Aguas Buenas muestra un indice de masculinidad mas equilibrado,
reflejado en la mayor proporcién de hombres en casi todos los grupos etarios jévenes y adultos.

En resumen, el grafico confirma que Aguas Buenas reproduce la tendencia poblacional de Puerto Rico,
con un leve énfasis juvenil y un patron de envejecimiento paralelo al de la isla. Esto se traduce en
reducciones en las proyecciones de recaudos, aumentos en servicios a las personas mayores de 65 anos,
cambios en la demanda de servicios de salud, educacidn, transportacion y vivienda, entre otros.

D. Hogares y Familias
En Aguas Buenas, la mediana de ingresos de la familia es $22,577 y la media por familia es $34,178. Los
barrios con mayor mediana y media son Mulita y Sonadora, mientras que los barrios con menor mediana
y media son Caglitas y Juan Asencio. La mayoria de los ingresos de las familias en Aguas Buenas se
encuentran en menos de $10,000 y luego entre $15,000 a $24,999.

Tabla 4. Ingreso por Hogar y Familia a nivel municipal

Familias

Area
Geografica

Menos de $10,000

$10,000 a $14,999
$15,000 a $24,999
$25,000 a $34,999
$35,000 a $49,999
$50,000 a $74,999
$75,000 a $99,999

.
o
>
©
£
(e}
(=)
(=)
S
(=)
(=)
o
R

$100,000 a $149,999
$150,000 a $199,999
familia (en ddlares)
Media del ingreso de la
familia (en ddlares)

Mediana del ingreso de la

Aguas 1,552 598 1,342 830 856 799 154 140 53 59

Buenas 6,383 22,577 | 34,178
24.30% 9.40% 21.00% | 13.00% | 13.40% | 12.50% | 2.40% 2.20% 0.80% | 0.90%

BE:;,?; 367 136 7 76 21 54 62 0 11 0 0 19,850 | 27,833

P 37.10% 1.90% 20.70% 5.70% 14.70% | 16.90% | 0.00% 3.00% 0.00% | 0.00%
122 81 84 175 63 147 19 0 0 0

Bairoa 691 27,615 | 31,049
17.70% | 11.70% | 12.20% | 25.30% 9.10% 21.30% | 2.70% 0.00% 0.00% | 0.00%
11 7 2 4 112 1 4 1

Bayamoncito 507 0 > E 3 > 0 > > 0 19,006 | 35,438
21.70% | 14.80% | 18.10% 6.70% 22.10% 3.00% 0.00% | 10.70% | 3.00% | 0.00%
144 114 2 7 1

Caglitas 536 8 6 6 >9 0 0 0 0 17,500 | 23,448
26.90% | 21.30% | 15.30% | 14.20% | 11.40% | 11.00% | 0.00% 0.00% 0.00% | 0.00%
1 2 4 1 134 22 21

Jagiieyes 479 88 3 6 8 3 0 0 0 - 28,706
39.20% 6.70% 13.40% 3.80% 28.00% 4.60% 0.00% 0.00% 4.40% | 0.00%
142 58 146 137 44 72 0 0 0 7

Juan Asencio 606 19,500 | 25,977

23.40% 9.60% 24.10% | 22.60% 7.30% 11.90% | 0.00% | 0.00% | 0.00% | 1.20%

Mula 900 309 99 150 100 148 51 25 0 0 18 17,386 | 32,813

34.30% | 11.00% | 16.70% | 11.10% | 16.40% 5.70% 2.80% | 0.00% | 0.00% | 2.00%

0 0 12 0 17 33 0 0 0 0
Mulita 62 52,738 | 46,532

0.00% 0.00% 19.40% | 0.00% 27.40% | 53.20% | 0.00% | 0.00% | 0.00% | 0.00%

Sonadora 697 76 0 112 90 101 177 58 62 0 21 45493 | 57,728

10.90% | 0.00% 16.10% | 12.90% | 14.50% | 25.40% | 8.30% | 8.90% | 0.00% | 3.00%

Sumidero 1,538 325 132 524 179 122 161 52 13 17 13 21,603 | 34,087

21.10% | 8.60% | 34.10% | 11.60% | 7.90% 10.50% | 3.40% | 0.80% | 1.10% | 0.80%
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E. Nivel de Pobreza
El nivel de pobreza es un indicador de desigualdad social que se utiliza para medir las condiciones en que
viven las personas respecto a sus ingresos y necesidades basicas. Segun los datos de la Encuesta de la
Comunidad del Censo Federal para el periodo de estimacidon 2015 — 2019, se estimd que en Puerto Rico
el 43.40% de la poblacién viven bajo los estandares de pobreza. Esto representa el 39.80% de las familias
puertorriquenas.

En el municipio de Aguas Buenas, el perfil de familias con mujer jefa del hogar, sin esposo presente
demuestra ser hogares mas pobres comparados al resto de los perfiles. El barrio con tasa de pobreza mas
alta con relacion a este perfil son Cagliitas (88.80%) y Jaglieyes (86.10%). A su vez, los barrios con tasa de
pobreza mas baja de familias con mujer jefa del hogar, sin esposo son Sonadora (47.60%) y Juan Asencio
(48.80%). Asimismo, las familias son menores de 18 aflos demuestran altos niveles de pobreza, siendo
Bairoa (74.90%) y Barrio Pueblo (69.90%) con mayores porcentajes. En contraste a los barrios Sonadora
(33.80%) y Jaglieyes (48.20%).

Tabla 5. Personas por edad y género por debajo del Nivel de Pobreza

p Familias de | Familias con mujer ~

Area Todas las . . Todas las Menores 18 afos o

Geografica familias personas SRR NEEE personas de 18 afos mas
casadas esposo presente

Barrio-Pueblo 41.70% 0.00% 60.40% 49.10% 69.90% 45.70%
Bairoa 41.50% 15.50% 67.80% 36.90% 74.90% 31.10%
Bayamoncito 48.70% 28.20% 69.90% 46.30% 59.60% 42.20%
Cagiiitas 54.30% 22.80% 88.80% 51.10% 66.90% 47.00%
Jaglieyes 49.70% 31.70% 86.10% 49.30% 48.20% 49.60%
Juan Asencio 53.50% 42.00% 48.80% 57.60% 64.40% 55.70%
Mula 51.20% 30.70% 83.60% 51.60% 65.50% 47.30%
Mulita 0.00% 0.00% - 10.90% - 10.90%
Sonadora 20.40% 9.10% 47.60% 25.90% 33.80% 24.40%
Sumidero 42.50% 32.30% 51.90% 45.30% 62.50% 41.90%
Puerto Rico 39.80% 27.20% 57.70% 43.40% 56.50% 40.40%
Aguas Buenas 43.80% 25.60% 65.00% 44.80% 59.90% 41.30%

Fuente: US Census 2020

F. Vivienda
Segun el Censo de Vivienda 2020, el nimero de unidades de viviendas en Aguas Buenas ha experimentado
un leve aumento de +0.44% en la pasada década. El Censo del 2020 inventarié 10,626 unidades de
viviendas en Aguas Buenas, de 10,579 unidades en el 2010. En términos neto, se reportaron 47 unidades
adicionales en el 2020. La tasa de vacante reportada fue de 18.80%. Sin embargo, no todas las viviendas
vacantes constituyen unidades que estan en oferta para la renta o venta.
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Grafica4.  Vivienda en Aguas Buenas
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La siguiente tabla demuestra la distribucién de las viviendas segin ocupadas o vacantes. Para el
2020, el municipio de Aguas Buenas tiene 10,626 unidades de las cuales el 81% son ocupadas y
19% vacantes. Mientas que el barrio con mayor cantidad de unidades es Sumidero con 2,755, de
la cual el 82% se encuentran ocupadas y el 18% vacantes. Luego se encuentra barrio Mula con
12414 unidades de las cuales el 77% se encuentran ocupadas y el23% vacantes. Por lo contrario,

los barrios con menos unidades son Mulita y Jagueyes.

Tabla 6. Vivienda Ocupada y Vacante en Aguas Buenas

Area Geografica | Unidades Ocupadas Vacantes
Aguas Buenas 10,626 85'2602; 1;;;/70
Barrio-pueblo 799 68.75;’2 31.32052

Bairoa 953 82.77;’/80 17.31;2
Bayamoncito 769 82.:;770 17.21(?"/20
Cagiiitas 865 84.575‘;: 15_51;:
Jagiieyes 645 37.;;»/60 12.2070/90
Juan Asencio 1,059 77.8802;0 22,220?:’/50
1,090 324

Mula 1,414 77.10% 22.90%

77 13

Mulita 90 85.60% 14.40%
Sonadora 1,277 871.12101; 12.8106":
Sumidero 2,755 2254 o

: 81.80% 18.20%

Fuente: Encuesta de la Comunidad, 2020.
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G. Industrias y distribucion de empleos por sector

En Aguas Buenas hay varias industrias destacadas, para el 2020 estas incluyen servicios educativos,
cuidado de la salud y asistencia social; comercio al detal; administracién publica y construccién. en la
pasada década, se registraron 8,278 empleos. Sin embargo, segin la Encuesta de la Comunidad 2020, se
evidencio una pérdida en las industrias de Manufactura (-33.71%) y Servicios educativos, cuidado de la
salud y asistencia social (-15.60%). Mientras que industrias como Transportacién, almacenaje y servicios
publicos, Comercio al por mayor y Servicios profesionales, cientificos, gerenciales, administrativos y de
manejo de residuos obtuvieron un aumento de 83.49%, 71.17% y 67.24%, respectivamente.

Tabla 7.Empleo por Sector Industrial-Encuesta de la Comunidad 2020 vs. 2010

Empleo por Sector Industrial 2010 2020 Tasa c!e
Cambio
Poblamonacrl]\glS t:_)mn?:zada de 16 7,481 8,278 10.65%
Agr'c“':o“;:c':"\‘/";‘::::g cazay | 106 | 1.40% | 103 | 1.20% -2.83%
Construccion 689 9.20% 763 9.20% 10.74%
Manufactura 789 10.50% 523 6.30% -33.71%
Comercio al por mayor 163 2.20% 279 3.40% 71.17%
Comercio al detal 928 12.40% | 1,146 | 13.80% 23.49%
Transzz:/?cci'g:;) Z'gl’iigina’e 4 212 | 2.80% | 389 | 4.70% 83.49%
Informacién 57 0.80% 53 0.60% -7.02%
Finanzas y seguros, y blen.es raices | .o, 4.70% 467 5 60% 32 67%
y alquiler y arrendamiento
Servicios profesionales,
ientifi ial
clentlficos, gerenciales, 406 | 5.40% | 679 | 8.20% 67.24%
administrativos y de manejo de
residuos
servicios educativos, cuidadode | 5 o1 | 7 700 | 1748 | 21.10% | -15.60%
la salud y asistencia social
Artes, entretenimiento,
recreacion, hospedaje y servicios 528 7.10% 719 8.70% 36.17%
de alimentos
Otros servicios, a excepciondela | g, | 5500 | 625 | 7.50% 15.83%
administracién publica
Administracion publica 643 8.60% 787 9.50% 22.40%

A nivel de barrios en el Municipio de Aguas Buenas, el barrio con mayor cantidad de empleados es
Sumidero y Sonadora en la industria de Servicios educativos, cuidado de la salud y asistencia social en los
barrios con 515 y 320 empleados, respectivamente. Mientras que los barrios Pueblo con 337 y Jagueyes
con 625 tienen menor empleados comparados a los demas barrios. Esto sin considerar Mulita que no
tiene residentes, por ende, no nutre empleados a las industrias. En los borradores de la Revisién Integral
del Plan de Ordenacién Territorial (RIPOT) se provee informacién adicional sobre este tema.

H. Fisiografia
El municipio de Aguas Buenas esta localizado en el centro de la Islay corresponde a la regién denominada
como las Montafias Himedas del Este. Su territorio es moderadamente montafioso y se encuentra
situado en la Sierra de Cayey. El mismo forma parte de la Cordillera Central. Los picos mas altos estdn en
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el Barrio Mulitas, el Palito en Cagiiitas, La Tisa en Juan Asencio y La Marquesa en el barrio Jaglieyes. Estos
son La Pefa con 1,811 pies (552 metros) ubicado en el barrio Juan Asencio, Santa Barbara con 1,673 pies
(510 m), en Bayamoncito y Chicharo con 1607 pies (490 m) en Sonadora3. Ademas, los suelos con mayor
presencia El siguiente mapa demuestra las elevaciones en el municipio
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I. Agricultura
Segun el Censo Agricola, en Aguas Buenas para el 2022, se encuentran 34 fincas presente con el valor de
las cosechas de $1,533,456 ddlares, mientras que el ganado generd ventas por el valor de $28,667 ddlares.
Estas cifras reflejan una disminucién comparada al afio 2012, en el cual Aguas Buenas tenia 88 fincas
generando $2,749,716 con un promedio de $31,247 por finca.

Entre 2022y 2012 se observa una disminucion de -61.4% en cantidad de fincas, una pérdida de $1,216,260
en las ventas del producto vendido en el mercado. Sin embargo, en el promedio por finca se observa un
aumento de $13,855 ddlares. Estos datos se demuestran en la siguiente tabla:

3 Gobierno Municipal de Aguas Buenas Geografia | AGUAS BUENAS
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Tabla 8. Datos Agricolas en Aguas Buenas

Informacioén sobre fincas ‘ 2012 2022 % Cambio
NUmero de Fincas 88 34 -61.4%
fgﬁi’:j;’; delas Fincas 3,289 698 2,591
Tamafio Promedio de las 37 20.5 165

Fincas (Cuerdas)

Valor del Producto Vendido
en el Mercado

Promedio por Finca $31,247 $45,102 13,855.00

$2,749,716 $1,533,456 ($1,216,260)

Fuente: Censo Agricultura Federal 2012-2022.

Con relacidn a la cantidad de fincas presentes, el producto agricola con mayores fincas dedicadas a este
en el Municipio para el 2022 fueron los platanos, seguido por articulos de frutas y cocos. En los borradores
de la Revision Integral del Plan de Ordenacidn Territorial (RIPOT) se provee informacién adicional sobre
este tema.

J. Recursos Naturales y Ambientales
El municipio de Aguas Buenas cuenta con una variedad de recursos naturales que incluyen multiples rios
y guebradas, reservas naturales, gran diversidad de flora y fauna, y terrenos agricolas. Los terrenos
protegidos incluyen la Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas, que son parte
del area con prioridad de conservacion y del drea de planificacién especial de la zona del carso.

Reserva del Sistema de Cuevas de Aguas Buenas y Planificacion Especial del Carso (PRAPEC) del 2014

La Junta de Planificacién designé en 2014 la Reserva del Sistema de Cuevas de Aguas Buenas como parte
del Area de Planificacién Especial Restringida del Carso (APE-RC). El Departamento de Recursos Naturales
y Ambientales (DRNA) destaca esta zona como una con prioridad de conservacién. Ademas, la Red
Latinoamericana y del Caribe para la Conservacién de los Murciélagos (RELCOM) clasifica esta zona como
area de importancia para la conservacion de estos mamiferos. Las cuevas son un habitat de especies de
faunay flora protegidas y en peligro de extincién, esta incluye las siguientes:

e Murciélagos

e Paloma Sabanera

e Coqui palmeado

e Coqui de Eneida en Jaglieyes

e la planta “Mucana sloanei”, mejor conocida como Ojo de Buey

Los pequefios bolsillos de carso en Aguas Buenas se reflejan en el drea designada como Reserva Natural
de Aguas Buenas, en el drea donde se ubican las cuevas*. El Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) destaca esta zona como una con prioridad de conservacion. Ademas, la Red

4 Hojas de Nuestro Ambiente (2007) Departamento de Recursos Naturales y Ambientales P-012
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Latinoamericana y del Caribe para la Conservacién de los Murciélagos (RELCOM) clasifica esta zona como
area de importancia para la conservacién de estos mamiferos. °

K. Bosquesy Reservas Naturales

En las ares naturales protegidas por el Departamento de recursos naturales y Ambientales se identificé la
Reserva natural Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas, designada en el 2002 con el propdsito de
proteger aproximadamente 1,800 cuerdas de este sistema subterraneo de valor y belleza Unica entre los
municipios de Aguas Buenas, Caguas y Cidra. Es un lugar con recursos espeleoldgicos de valor incalculable,
gue aun no han sido estudiados en su totalidad. En este sistema de cavernas existe la Unica corriente de
aguas subterrdnea que discurre de forma permanente y continua en la regién central de la isla, cual
alimenta el Rio Grande Loiza; manantiales y una poblacién de murciélagos. °En los borradores de la
Revisién Integral del Plan de Ordenacion Territorial (RIPOT) se provee informacién adicional sobre este
tema.

L. Hidrografia
El Mapa de Hidrografia del Municipio de Aguas Buenas ilustra la densa red de rios y quebradas que
caracteriza su territorio montanoso, localizado en la zona central de Puerto Rico. En el municipio se
distinguen dos sistemas hidrograficos principales: el del Rio Bayamdn, que drena la vertiente occidental y
recibe afluentes como las quebradas Mulita, Mula, Juan Asencio y Bayamoncito; y el del Rio Cagiiitas, que
recoge las corrientes del sur y sureste, incluyendo las quebradas Sumidero, Cagtitas y Bairoa.

Asimismo, se destacan otros cursos de agua menores, como las quebradas Sonadora y Jaglieyes, que
discurren hacia los limites norte y noreste del municipio. La topografia irregular y las elevaciones que
conforman parte de la Sierra de Cayey propician un entramado de cauces cortos y de pendiente
pronunciada, los cuales desempefian un papel esencial en la recarga de acuiferos, el control de
escorrentias y la delimitacidon natural de los barrios municipales.

M. Aguay Energia
En cuanto a los sistemas de acueductos y energia eléctrica es importante recalcar que el huracan Maria
causo dafios mayores a la infraestructura de la Autoridad de Acueductos (AAA) y Alcantarillados y la
Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) a través de todo el municipio y el resto de Puerto Rico. Los dafios
fueron mucho mayores a la infraestructura de la AEE ya que su sistema de transmisién y distribucion
colapsé a través de la Isla.

La red de transmision de energia eléctrica que atraviesa el Municipio de Aguas Buenas, segun los datos
provistos por la Junta de Planificacidn, Las lineas de transmisidn conecta sectores de los barrios Jaglieyes,
Sonadora, Juan Asencio, Bayamoncito, Mulita, Mula, Sumidero, Caglitas y el area del pueblo,
extendiéndose también hacia los municipios limitrofes de Caguas, Bayamén, Comerio y Cidra. Adicional,
el sistema de agua potable del Municipio de Aguas Buenas enfrenta limitaciones significativas
debido a su topografia montafiosa vy la distribucidn dispersa de sus comunidades, lo que dificulta
la cobertura y estabilidad del servicio provisto por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
(AAA). Ante estos retos, diversas comunidades han desarrollado y gestionado acueductos
comunitarios como alternativa para asegurar su acceso al agua potable. Estos sistemas,
comunmente basados en pozos o captaciones de aguas subterrdneas, suplen de manera

5 Plan de Recuperacién del Municipio de Aguas Buenas (2022) Departamento de Vivienda
6 Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (2018) Inventario de Areas Protegias en Puerto Rico
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suplementaria o principal a sectores donde el servicio de la AAA resulta insuficiente o
intermitente. Segun datos de la Agencia de Proteccion Ambiental (EPA), en el municipio se han
identificado los siguientes sistemas comunitarios:

N.

Acueducto Comunitario Bayamoncito- Sector la Madriguera
Acueducto Comunitario Bayamoncito- Sector Parcelas

Acueducto Comunitario Juan Ascencio- Sector el Llano

Acueducto Comunitario Juan Ascencio- Sector Mulitas Tisa

Acueducto Comunitario Juan Ascencio (ASAJA)- Sector El Parque
Acueducto Comunitario Juan Ascencio- Sector los Paganes

Acueducto Comunitario Mulitas- Sector los Layos

Acueducto Comunitario Mula- Sector los Riveras

Acueducto Comunitario de Caglitas (Pozo de Eufracia) Sector Hormiga
Acueducto Comunitario de Sumidero- Las Corujas

Vial

Las vias principales son las siguientes: PR-156, PR-173, PR-174 y la 790. Para mejorar el transporte
colectivo, el Municipio de Aguas Buenas realizd estudio de transportacidn con las rutas definidas y las
localizaciones de las paradas. Al momento, se espera la oportunidad para acceder a fondos federales para
la compra de las unidades
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Il. Plan de Uso de Terrenos

A. Metas y Objetivos adoptadas del Memorial del Plan de Uso de Terrenos
De igual manera, el Plan Territorial de Aguas Buenas adopta las Metas y Objetivos adoptadas en el
Memorial* del Plan de Uso de Terrenos, “Principios Rectores, Metas y Objetivos del Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico” las cuales son:

v' Concentrar el desarrollo y el redesarrollo en las comunidades donde ya existe la infraestructura y
estd previsto el desarrollo. Objetivos identificar dreas de desarrollo, el disefio de comunidades
compactas, infraestructura adecuada, alternativas de transportacion multimodal, vivienda
asequible y alternativas de desarrollo econémico.

v' Preservar y proteger los recursos naturales, arqueoldgicos o agricolas, los suelos rurales y los
ambientalmente sensitivos de los efectos adversos de la construccién sin control. Objetivos:
promover la proteccién del ambiente, la conservacion y buena administracién de los recursos.

v' Asegurar una calidad de vida deseable en las ciudades, comunidades y vecindarios de forma
sostenible y justa. Objetivos: alcanzar calidad de vida y sostenibilidad, infraestructura adecuada,
alternativas de transportacion multimodal, desarrollo econdmico, implantacion, participacion
ciudadana, vivienda asequible y sana administracién publica.

B. Clasificaciones de suelos
En esta Seccidn se presenta, segun lo establecido en el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUR-PR),
la demarcacién de la clasificacion general del suelo municipal en tres (3) categorias basicas: suelo urbano,
suelo urbanizable y suelo rustico.

El Suelo Urbano esta constituido por los terrenos que cuentan con acceso vial, abastecimiento de agua,
suministro de energia eléctrica y con otra infraestructura necesaria para el desenvolvimiento de las
actividades administrativas, econdmicas y sociales que en estos suelos se realizan, y que estén
comprendidos en dreas consolidadas por la edificacion. Por su parte el Suelo Urbanizable esta constituido
por los terrenos a los que el plan territorial declare aptos para ser urbanizados a base de la necesidad de
terrenos para acomodar el crecimiento del municipio en un periodo de ocho (8) afios y cumplir con las
metas y objetivos de la ordenacidn territorial. Esta clasificacion incluye las categorias de suelo urbanizable
programado y no programado.

Finalmente, el Suelo Rustico esta constituido por los terrenos que el plan territorial considere que deben
ser expresamente protegidos del proceso urbanizador por razén de su valor agricola y pecuario, actual o
potencial; de su valor natural; de su valor recreativo, actual y potencial; de los riesgos a la seguridad
publica; o por no ser necesarios para atender las expectativas de crecimiento urbano en el futuro
previsible de ocho (8) afios. Esta clasificacidn del suelo establece dos (2) categorias:

(1) Suelo Ristico Comun (SRC): Es aquel no contemplado para uso urbano o urbanizable en un
Plan Territorial debido, entre otros, a que el suelo urbano o urbanizable clasificado por el Plan
es suficiente para acomodar el desarrollo urbano esperado.

(2) Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) Es aquel no contemplado para uso urbano o
urbanizable en un Plan Territorial, y que, por su especial ubicacién, topografia, valor estético,
arqueoldgico o ecoldgico, recursos naturales Unicos u otros atributos, se identifica como un
terreno que nunca deberd utilizarse como suelo urbano. Por otro lado, el PUT-PR ha
establecido subclasificaciones al SREP basado en los criterios siguientes: natural o ecolégico,
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agricolay pecuario, hidrico, valor estético o de paisaje, arqueologia, riesgo y cualquier otro que
surja, y que a continuacion se presenta:

Tabla 9. Subclasificaciones de Suelo Rustico Especialmente Protegido

Acrénimos

Subclasificaciones de Suelo Rustico Especialmente Protegido

Suelo Rustico Especialmente Protegido SREP
E por valor SREP-E
Ecolégico EA | por valor ecolc?g?co y agricqla : SREP-EA
EP por valor ecoldgico y de paisaje SREP-EP
EH por valor ecoldgico e hidrico SREP-EH
A por valor agricola SREP-A
Agricola AE por valor agrfcola y ecolégic9 SREP-AE
AP | por valor agricola y de paisaje SREP-AP
AH | por valor agricola e hidrico SREP-AH
Hidrico H por valor SREP-H
Paisaje P por valor de paisaje SREP-P

Fuente: Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico, 2015. Tabla 6.

C. Condiciones de los suelos
Las condiciones existentes dentro del marco
territorial se estardn evaluando tanto por
comportamiento social, desarrollo econémico por
sector e integracién del contorno urbanistico con
cada uno de los elementos principalmente dentro
del centro urbano. La mayor parte del territorio de
Aguas Buenas estd cubierta por suelos rusticos (89%
aprox.), divididos entre suelos rustico comun (SRC,
46%) y los suelos rusticos especialmente protegidos
(SREP, 43%), mientras que aproximadamente el 5%
de los suelos es clasificado como Suelo Urbano (SU).

Clasificacionde suelos

Suelo Urbanizable No
Programado, 0.15%

Suelo Urbanizable
Programado, 0.52%

Suelo Ristico

Especialmente Protegido,

53.74% Agua, 0.34%

‘ Sistema Vial, 3.88%

Suelo Rustico Comtin,
29.90%

No obstante, con la aprobacion del PUT-2015 el

mapa de clasificacion cambid para Aguas Buenas, y

asi su impacto en la calificacién de los suelos. Por lo tanto, y como revela el Plan de Mitigacién de Aguas
Buenas, es probable que muchas de las clasificaciones pueden ser inconsistentes a las calificaciones,
creando conflictos por incompatibilidad en los usos del terreno”. A continuacién, los mapas de
clasificacidn y calificacidn vigente para el Municipio de Aguas Buenas.

Tabla 10. Clasificacién de suelos en Aguas Buenas
POT 2011 PUT 2015

Clasificacion Cuerdas % Cuerdas %
AGUA 66.4953 0.34% 67.82 0.34%
SRC 9,578.40 48% 5,922.11 29.90%
SREP 7,576 38.52% 10,643.68 53.74%
SuU 2,369 12% 2,270.65 11.46%
SUR 216.24 1.09% 132.65 0.67%
VIAL - - 769.1 3.88%

7 Plan de Mitigacion de Aguas Buenas, 2022
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Suelos Urbanos

El PUT-PRE define el suelo urbano (SU) como aquel que esté constituido por terrenos que cuentan con
acceso vial, abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y con otra infraestructura necesaria
para el desenvolvimiento de las actividades administrativas, econdmicas y sociales que se llevan a cabo
en estos suelos; y que estén comprendidos en dreas consolidadas por la edificacion. En el POT 2011 se
identificé en Aguas Buenas que el SU cubria 2,369, o sea, 12% del territorio municipal. Dicha area consistid
en el Centro Tradicional Urbano y las comunidades y urbanizaciones aledafias. Mientras que en el Plan de
Uso de Terrenos se identificaron en Aguas Buenas como 2,270.65 cuerdas, lo que representd una
disminucién en dicha clasificacién.

Suelos Urbanizables

Mapa 4. Suelos Urbanizables segun el POT 2011
El suelo urbanizable (SUR) estd constituido por Mapa de Plan de Ensanche Este
aquellos terrenos aptos para urbanizarse, a base (70 cuerdas)

de la necesidad para acomodar el crecimiento en
un periodo de ocho afios para cumplir con las
metas y objetivos de la ordenacidn territorial. Esta
clasificacién del suelo incluye las categorias de
suelo urbanizable programado (SURP) y suelo
urbanizable no programado (SURNP). Como se
establece el Cédigo Municipal, Articulo 6.007, no
se requiere que exista la categoria de suelo
urbanizable, pues su existencia, asi como las
posibles subcategorias de programado o no
programado, dependera del andlisis o estudio de
la necesidad de suelos urbanos de aqui a un L e : ."\"(

perl'odo de ocho anos. g SUELO ux:mgi:o%:ﬂf:gg"sw ESTE o ‘

MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS

Ante la necesidad de conciliar la proteccion de los suelos agricolas con la expansion urbana proyectada
en el Plan de Ordenacidn Territorial de 2011, se propuso identificar suelos urbanizables dentro y en areas
proximas al espacio ya construido, fomentando la densificacion de los espacios vacantes del tejido urbano
y de los terrenos contiguos al suelo urbano que, como resultado de su crecimiento espontaneo,
conforman una continuidad funcional con este. El POT reconocid terrenos ubicados en el Centro Urbano

y en el sector Este del mismo que se encontraban Wihpe dh sl Ensanciie Gentes

en procesos de desarrollo, principalmente debido (88 cuerdas)

a su proximidad al drea urbana consolidada y a su ml v
acceso directo a las carreteras PR-173 y PR-156. ] §"“-‘\ ‘
Como resultado de este andlisis, las 216 cuerdas ; 4\
clasificadas como suelo urbanizable se \\
distribuyeron en 158 cuerdas de Suelo Urbanizable ~ ¢‘ -

Programado (2.19 %) y 58 cuerdas de Suelo
Urbanizable No Programado (1.17 %). El propdsito
fue busca alentar el desarrollo compacto
persiguiendo limitar la cantidad de terrenos y
localizando las areas de expansién en los suelos

JE

MAPA DE CLASIFICACION
ﬁ SUELO URBANO PROGRAMADO - SUP CENTRO
MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS

8 PUT-PR- Memorial, Capitulo 3.
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adyacentes al area construida del suelo urbano. Asi, en Aguas Buenas se identificaron tres (3) areas para
dirigir la expansion urbana y acomodar el crecimiento poblacional a través de planes de ensanches.
Dependiendo el drea, los planes de ensanche debian atender suelos urbanizables programado (SUP) y
suelos urbanizables no programado (SUNP) segln la siguiente tabla®:

Tabla 11. Planes de Ensanches propuestos en el POT 2011
ENSANCHE / SUELO SUP SUNP TOTAL
Centro 88 88
Este 70 70
Sur 58 58
Subtotales 158 58 216
Mapa 5. Suelos Urbanizables segun el Plan de Uso de Terrenos

Mapa de Plan de Ensanche Sur

No obstante, el Plan de Uso de Terrenos de G upadas)

Puerto Rico en su aprobacidon en el 2015,
clasificé los terrenos y le asignd una distribucion
diferente a la del POT. Segun el Plan de Uso de
Terrenos 2015, en Aguas Buenas hay 2,403.3
(12.13%) de suelos urbanizables (programados y SRC

no programados). SR
SRC ——

SREP.

m

C
U

Algunos de estos suelos urbanizables eliminados
se proponen asignarlos como Suelo Rustico
Comun, Vial o Agua, mientras que pueden ser SREP SREP

destinados como Suelos Rusticos Especialmente 1 i

Protegidos, de cumplirse con las caracteristicas : S
e MAPA DE CLASIFICACION ‘
a protege r. w SUELO URBANO NO PROGRAMADO - SUNP \

MUNICIPIO DE AGUAS BUENAS e e ——

Ademas, ante el desplazamiento de las capas de informacidn e incorporacién de nuevas tecnologias, se
hace necesario revisar los mapas y atemperarlos a la realidad actual.

Suelos Rusticos

El Suelo Rustico se clasifica en dos (2) categorias, Suelo Rustico Comun (SRC) y Suelo Rustico
Especialmente Protegido (SREP). El Municipio de Aguas Buenas tiene una extension territorial de
19,806.03 cuerdas de terreno, de las cuales el POT 2011 clasificé el 86.52%, o sea, 17,154.4 cuerdas como
suelo rustico®®. La distribucién en el POT 2011 fue clasificar 9,578.40 cuerdas (48%) como Suelo Rustico
Comun (SRC) y 7,576 cuerdas (38.52%) como Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP). Estos
terrenos representan un elemento importante por su valor agricola, ecoldgico e hidroldgico.

Otros elementos de consideracidn dentro del Suelo Rustico incluyen los terrenos que forman parte de la
Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas, los recursos hidrolégicos, asi como
areas con potencial valor arqueoldgico identificadas dentro de esta clasificaciéon de suelo.

Para la clasificacion del Suelo Rustico en el afio 2011, se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

9 POT Aguas Buenas. Programa de Actuacién
10 pOT Aguas Buenas. Programa de Actuacion
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1. Areas con potencial valor cultural, arqueolégico y ecolégico, cuya preservacion resulta esencial
para la identidad y sostenibilidad del municipio.

2. Areas prioritarias de conservacién del sistema carstico, conforme a lo dispuesto en la Ley Num.
292 del 21 de agosto de 1999, conocida como la Ley para la Proteccion y Conservacion de la
Fisiografia Cdrstica de Puerto Rico.

3. Lugares y rutas de valor escénico, considerando que aproximadamente el cincuenta por ciento
del territorio de Aguas Buenas es montafioso, destacandose el Cerro Marquesa, que ofrece vistas
panoramicas hacia la Zona Metropolitana de San Juan, asi como el Cerro La Tiza, Cerro La Mesa,
Cerro Mula y otros picos de elevada altitud.

4. Proteccién de cuencas hidrograficas y dreas de amortiguamiento, incluyendo el Rio La Plata, el
Rio Grande de Loiza y el Rio Bayamdn (o Rio Hondo), los cuales alimentan los embalses de Carraizo
y La Plata, asi como el Lago de Cidra.

5. Proteccidn y conservacién de la cubierta forestal, como elemento clave para la estabilidad
ecoldgica y ambiental.

6. Conservacién de suelos con capacidad agricola, particularmente aquellos localizados en los
barrios Bayamoncito y Juan Asencio.

No obstante, con la aprobacién del PUT-2015 se introdujeron cambios en la clasificacién de los Suelos
Rusticos. Si bien se incrementd la cantidad de Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP) —
incorporando mas de 3,000 cuerdas adicionales bajo proteccion—, el efecto neto del ejercicio de
clasificacion resulté en una reduccién de 588.61 cuerdas de Suelo Rustico, segln se detalla en la siguiente
tabla:

Tabla 12. Clasificacion de suelos rusticos en Aguas Buenas

POT 2011 PUT 2015
Clasificacion Cuerdas % Cuerdas %
SRC 9,578.40 48% 5,922.11  29.90%
SREP 7,576.00 38.52% 10,643.68 53.74%

TOTAL Suelos Rusticos 17,154.40 86.52% 16,565.79 83.64%

La Revision Integral del Plan de Ordenacién Territorial de Aguas Buenas brinda la oportunidad de examinar
detenidamente la situacién actual de estos terrenos. Su importancia y valor agricola, ecolégico e
hidrolégico siguen siendo relevantes en el presente, y el Municipio reafirma su compromiso con la
proteccion de estos recursos para asegurar un desarrollo sostenible para las futuras generaciones. Entre
los recursos a proteger se encuentran los terrenos del la Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas
de Aguas Buenas y sitios con potencial valor arqueoldgico, entre otros. Si fuera necesario, en las proximas
fases se considerara la posibilidad de presentar modificaciones menores al Plan de Uso de Terrenos,
teniendo en cuenta lo siguiente:

1. Conservacion de suelos con potencial agricola.

2. Proteccidn de terrenos susceptibles a deslizamientos e inundaciones para evitar su urbanizacion
y proteger la vida humana.

1. Conservaciony proteccion de dreas no impactadas ni desarrolladas de Rio La Plata, Rio Grande de
Loiza, y el Rio Bayamén o Rio Hondo, que nutren los Embalses de Carraizo y La Plata, junto al Lago
de Cidra.

3. Proteccion de la cubierta forestal.

Preservacion de lugares con potencial valor arqueoldgico.
5. Conservacién de lugares y rutas con valor escénico

E
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6. Reconocimiento de areas rurales desarrolladas con la infraestructura adecuada que refleje la
realidad actual de las comunidades.

D. Ajustes Geométricos
Ante la intencién de tener el geodato mds completo posible, actualizado y atemperado a la realidad actual,
en la revision al mapa de clasificacidon en Aguas Buenas se identificaron varias inconsistencias con el PUT-
PR. Parte de las inconsistencias identificadas se deben al reconocimiento de elementos geograficos y de
infraestructura que no se reflejaban en el PUT-PR o que se han extendido o modificado desde su
aprobacion. Por lo tanto, el geodato utilizado ha reconocido rios y quebradas que han variado su curso o
gue no se habian identificado antes. lgualmente, se hace un reconocimiento de extensiones o
ampliaciones al sistema vial del Municipio. Ejemplos de estos reconocimientos de elementos geograficos
y de infraestructura son:

1. Extension de carreteras en el area rural

2. Reconocimiento de calles en el drea urbana que dan acceso a parcelas enclavadas

3. Cambio en el parcelario del CRIM

Por tanto, este reconocimiento no implica ni constituye una modificacion al PUT, pues son sistemas que
sirven de acceso a los distintos usos del suelo, estructuras que sirven para drenar las escorrentias fluviales,
recursos naturales o alineamiento con el parcelario. Su reconocimiento es crucial para conocer la
disponibilidad y capacidad de tipos de suelos e infraestructura, reducir los riesgos relacionados al paso de
las escorrentias fluviales e indispensable para reflejar la realidad territorial actual. En el caso de Aguas
Buenas este reconocimiento no tiene un impacto significativo en la clasificacion del suelo, ya que
constituye una revisién de 62 cuerdas aprox. Modificadas, ya sean porque se corrigio la infraestructura
vial y/o los cuerpos de agua, segun se refleja en la siguiente tabla

Tabla13. Ajustes Geométricos reconocidos en el geodato

Elementos PUT-PR ‘ Geodato revisado  Total de suelos reconocidos
geograficos Cuerdas | Porciento ‘ Cuerdas ‘ Porciento Cuerdas Porciento
Agua 67.57 0.34%| 116.76 0.59% 49.19 0.25%
Vial 768.69 3.88%| 781.50 3.95% 12.81 0.07%

TOTAL 62 0.32%

Fuente: GIS, JP, 2024.

Es importante tener presente que este cdlculo puede esta sujeto a discrepancias numéricas, ya sea por el
manejo de la informacidn espacial y geografica en las capas de datos utilizados, la tecnologia utilizada con
el transcurso de los afios, asi como el parcelario del CRIM o por error humano. En este ejercicio, a través
de inspecciones oculares, capas de sistemas de informacién geogréfica y fotos aéreas se reconoce la
extension de diversas carreteras que impactan el mapa oficia. A continuacién, una porcion de la
infraestructura vial en Aguas Buenas segun el PUT-PR.

E. Revision del conforme al parcelario
Como parte del proceso, se llevd a cabo un ejercicio preliminar de cotejo entre la clasificacion de suelos
establecida en el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR) y la informacién contenida en el
parcelario del Centro de Recaudacién de Ingresos Municipales (CRIM). Este analisis inicial permitio
identificar dreas en las que la delimitacion de clasificaciones de suelo impacta directamente parcelas
especificas, revelando posibles inconsistencias cartograficas y de clasificacidn que requieren evaluacién
adicional. En la préoxima fase se proveerd informacion técnica adicional, incluyendo analisis mas detallados

36



Propuesta de Modificacion Menor al Plan de Uso de Terrenos
Ejercicio de Planificacidon - RIPOT Aguas Buenas

por parcela, validacion de datos geoespaciales y su correspondiente discusion en el marco del proceso de
participacién ciudadana.

F. Modificaciones menores propuestas
El analisis que se presenta a continuacidn forma parte de una revisién preliminar realizada durante las
primeras fases de la Revision Integral del Plan de Ordenacién Territorial (RIPOT). Este analisis no
constituye una determinacién final, sino que corresponde a un borrador sujeto a evaluacién adicional, el
cual sera analizado, validado y afinado en la préxima fase, en conjunto con el proceso de participacién
ciudadana y los analisis técnicos complementarios que correspondan.

Durante la elaboracién de estas fases iniciales, se evaluaron los suelos urbanizables —tanto programados
como no programados— propuestos en el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR). Como
resultado de esta evaluacidn preliminar, se identificaron incongruencias en la clasificaciéon de ciertos
terrenos. En particular, se detectaron sectores clasificados como suelo urbano que no cuentan ni tienen
programada la provisidon de infraestructura eléctrica ni de sistemas de acueductos, asi como terrenos
clasificados como suelo urbanizable que presentan riesgo moderado a deslizamientos.

A continuacidn, se detallan las areas identificadas de manera preliminar, junto con los cambios propuestos
en condicién de borrador al PUT-PR, relacionados con la clasificacion de suelos en el Municipio de Aguas
Buenas, los cuales estaran sujetos a revisién, discusion y ajustes conforme avance el proceso formal de
revisién y participacién ciudadana.

Suelos Urbanizables Programados y No Programados:

Como se establece en el Articulo 6.007 del Cédigo Municipal, no se requiere que exista la categoria de
suelo urbanizable, pues su existencia, asi como las posibles subcategorias de programado o no
programado, dependerd del analisis o estudio de la necesidad de suelos urbanos de aqui a un periodo de
ocho afios. Los planes territoriales podrdn tener como objetivo identificar terrenos que actualmente no
estdn desarrollados; es decir, convertir terrenos rurales vacantes en urbanos a través de un plan de
ensanche. A pesar de que en el POT 2011 se identificaron Suelos Urbanizables Programados y No
Programados, en el PUT 2015 dichas designaciones permanecieron 216.24 cuerdas aprox. (1.09%), pero
no se preparoé ningun Plan de Ensanche para guiar y planificar el desarrollo ordenado. En este ejercicio de
planificacion, se propone modificar y eliminar dichos suelos de la siguiente forma:

e Suelos Urbanizables Programados

o Este del Area Urbana (70 cuerdas): Se propone reclasificar, de manera preliminar,
terrenos actualmente clasificados como Suelo Urbanizable a Suelo Rustico Comun, Agua
o Vial, en atencién a que las condiciones fisicas y geograficas del terreno no resultan
compatibles con el desarrollo urbano y a que no se cuenta, ni estd prevista, la
infraestructura basica necesaria —incluyendo sistemas de acueductos, energia eléctrica
y vialidad adecuada— para sostener dicho desarrollo de forma ordenada y segura.
Ademas, los mapas de sistemas de informacién geografica identifican gran parte de
dichos suelos como dreas propensas a deslizamientos, por lo cual deben permanecer
libres de desarrollo, como medida de prevencidn y proteccion ambiental. Esta propuesta
no implica que la totalidad de las parcelas identificadas ni la extension completa del area
sean reclasificadas bajo una misma categoria. La delimitacién final se definira en la fase
final del proceso, conforme al analisis técnico detallado y al proceso de participacion
ciudadana.
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o Centro del Area Urbana (88 cuerdas) en Bo. Mulas: Se propone reclasificar, de manera

preliminar, terrenos actualmente clasificados como Suelo Urbanizable a Suelo Rustico
Comun, Agua o Vial, en atencidn a que las condiciones fisicas y geograficas del terreno no
resultan compatibles con el desarrollo urbano y a que no se cuenta, ni esta prevista, la
infraestructura basica necesaria —incluyendo sistemas de acueductos, energia eléctrica
y vialidad adecuada— para sostener dicho desarrollo de forma ordenada y segura.
Ademas, los mapas de sistemas de informacién geografica identifican gran parte de
dichos suelos como dreas propensas a deslizamientos, por lo cual deben permanecer
libres de desarrollo, como medida de prevencién y proteccién ambiental. Esta propuesta
no implica que la totalidad de las parcelas identificadas ni la extension completa del area
sean reclasificadas bajo una misma categoria. La delimitacién final se definira en la fase
final del proceso, conforme al analisis técnico detallado y al proceso de participacion
ciudadana.

Propuesto

—

Suelos Urbanizables No Programados:
o Sur — Barrio Sumidero: Se propone reclasificar terrenos actualmente clasificados como

Suelo Urbanizable No Programado a Suelo Rustico Comun, asi como corregir el geodato
correspondiente, segun aplique, ya sea Agua o Vial, en atencién a que las condiciones
geograficas del area no resultan adecuadas para el desarrollo urbano y a que no se cuenta,
ni estd programada, la infraestructura necesaria para viabilizar dicho desarrollo. Esta
propuesta no implica que la totalidad de las parcelas identificadas ni la extensién
completa del drea sean reclasificadas bajo una misma categoria. La delimitacion final se
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definird en fases posteriores del proceso, conforme al anadlisis técnico detallado y al
proceso de participacién ciudadana. Asimismo, se velara por la conservacién de los
terrenos identificados como zonas con riesgo de deslizamientos, los cuales permaneceran
libres de desarrollo.

Propuesto

AGUAS

SURNP  AGUA
SURNP

A continuacién, se presenta de manera preliminar un listado de los catastros que podrian ser objeto de
modificacion como parte del ejercicio de Revisidn Integral del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio
de Aguas Buenas. Este listado no es final y puede estar sujeta a ajustes o errores asociados a la
interpretacion cartografica y a la identificacidon de parcelas. En la fase final del proceso, se incorporara
informacién técnica detallada que sustentard y precisara los cambios propuestos.

Tabla 14.

Modificaciones menores propuestas

Num. Catastro

Num. Catastro

Num. Catastro

Num. Catastro

Num. Catastro

Num. Catastro

223-033-444-07

223-023-440-23

224-026-191-30

224-025-123-01

224-014-121-01

197-000-005-12

223-033-444-06

223-023-440-22

224-026-191-29

224-025-122-08

224-014-121-01

197-000-005-72

223-033-444-05

223-023-440-21

224-026-191-28

224-025-122-07

224-014-120-11

197-000-005-09

223-033-444-04

223-023-440-20

224-026-191-27

224-025-122-06

224-014-120-10

197-000-005-08

223-033-444-03

223-023-440-19

224-026-191-26

224-025-122-05

224-014-120-09

197-000-002-76

223-033-444-02

223-023-440-18

224-026-191-25

224-025-122-04

224-014-120-08

197-000-002-75

223-033-444-01

223-023-440-17

224-026-191-24

224-025-122-03

224-014-120-07

197-000-001-77

223-033-443-15

223-023-440-16

224-026-191-23

224-025-117-23

224-014-120-06

197-000-001-76

223-033-443-14

223-023-440-15

224-026-191-22

224-025-117-22

224-014-120-05

197-000-001-74

223-033-443-13

223-023-440-14

224-026-191-21

224-025-117-20

224-014-120-04

197-000-001-14

223-033-443-12

223-023-440-13

224-026-191-20

224-025-117-15

224-014-120-03

197-010-342-UP

223-033-443-11

223-023-440-12

224-026-191-19

224-024-132-15

224-014-120-02

197-020-342-UP

223-033-443-10

223-023-440-11

224-026-191-18

224-024-132-14

224-014-120-01

224-025-123-UP

223-033-443-09

223-023-440-10

224-026-191-17

224-024-132-13

224-014-119-07

198-000-009-31

223-033-443-08

223-023-440-09

224-026-191-16

224-024-132-12

224-014-119-15

198-000-009-31

223-033-443-07

223-023-440-08

224-026-191-15

224-024-132-11

224-014-119-14

198-000-009-31

223-033-443-06

223-023-440-07

224-026-191-14

224-024-132-10

224-014-119-13

198-000-008-06

223-033-443-05

223-023-440-06

224-026-190-48

224-024-132-09

224-014-119-12

198-025-066-03

223-033-443-04

223-023-440-05

224-026-190-47

224-024-132-08

224-014-119-11

198-000-009-34
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224-024-132-07

224-014-119-10

198-000-009-32

223-033-443-02

223-023-440-03

224-026-190-45

224-024-132-06

224-014-119-09

198-000-009-30

223-033-443-01

223-023-440-02

224-026-190-44

224-024-121-10

224-014-119-08

198-000-009-29

223-033-442-15

223-023-440-01

224-026-190-43

224-024-121-08

224-014-119-07

198-000-009-27

223-033-442-11

223-023-439-21

224-026-190-42

224-014-121-06

224-014-119-06

198-000-009-26

223-033-442-10

223-023-439-20

224-026-190-41

224-024-118-32

224-014-119-05

198-000-009-25

223-000-002-47

223-023-439-19

224-026-190-40

224-024-118-30

224-014-119-04

198-000-009-24

223-033-441-60

223-023-439-18

224-026-190-39

224-024-117-21

224-014-119-03

198-000-009-23

223-033-441-59

223-023-439-17

224-026-190-38

224-024-117-19

224-014-119-02

198-000-009-22

223-033-441-58

223-023-439-16

224-026-190-37

224-024-117-18

224-014-119-01

198-000-009-21

223-033-441-57

223-023-439-15

224-026-190-36

224-024-117-17

224-014-118-39

198-000-009-20

223-033-441-56

223-023-439-14

224-026-190-35

224-024-117-16

224-014-118-38

198-000-009-19

223-033-441-55

223-023-439-13

224-026-190-34

224-024-117-14

224-014-118-37

198-000-009-16

223-033-441-54

223-023-439-12

224-026-190-33

224-024-117-13

224-014-118-36

198-000-009-12

223-033-441-53

223-023-439-11

224-026-190-32

224-024-117-12

224-014-118-35

198-000-009-11

223-033-441-52

223-023-439-10

224-026-190-31

224-024-117-11

224-014-118-34

198-000-009-10

223-033-441-51

223-023-439-08

224-026-190-30

224-024-117-10

224-014-118-33

198-000-006-99

223-033-441-50

223-023-439-06

224-026-190-29

224-024-117-09

224-014-118-29

198-000-006-98

223-033-441-49

223-023-439-05

224-026-190-28

224-024-117-08

224-014-118-28

198-000-003-80

223-033-441-48

223-023-439-04

224-026-190-27

224-024-117-07

224-014-118-27

198-000-003-54

223-033-441-47

223-023-439-03

224-026-190-26

224-024-117-06

224-014-118-26

198-000-003-53

223-033-441-46

223-023-438-10

224-026-190-25

224-024-117-05

224-014-118-25

198-000-003-51

223-033-441-45

223-023-438-09

224-026-190-24

224-024-117-04

224-014-118-24

198-000-003-47

223-033-441-44

223-023-438-08

224-026-190-23

224-024-117-03

224-014-118-23

198-000-003-16

223-033-441-43

223-023-438-07

224-026-190-22

224-024-117-02

224-014-118-22

198-000-001-47

223-033-441-36

223-023-438-06

224-026-190-21

224-024-117-01

224-014-118-21

197-000-006-06

223-000-002-17

223-023-438-05

224-026-190-20

224-024-116-20

224-014-118-20

197-000-006-17

223-000-002-17

223-023-438-04

224-026-190-19

224-024-116-18

224-014-118-19

197-000-005-65

223-033-437-34

223-023-438-03

224-026-190-18

224-024-116-17

224-014-118-18

197-040-390-01

223-033-437-33

223-023-438-02

224-026-190-17

224-024-116-14

224-014-118-17

197-020-342-11

223-033-437-32

223-023-438-01

224-026-190-16

224-024-116-13

224-014-118-16

197-020-342-10

223-033-437-31

223-023-439-07

224-026-190-15

224-024-116-12

224-014-118-14

197-020-342-09

223-033-437-30

223-023-437-16

224-026-190-14

224-024-116-11

224-014-118-13

197-020-342-04

223-033-437-29

223-023-437-15

224-026-190-13

224-024-116-10

224-014-118-12

197-020-342-03

223-033-437-28

223-023-437-14

224-026-190-12

224-024-116-09

224-014-118-11

197-010-342-08

223-033-437-27

223-023-437-13

224-026-190-11

224-024-116-08

224-014-118-10

197-010-342-07

223-033-437-26

223-023-437-12

224-026-190-10

224-024-116-07

224-014-118-09

197-010-342-06

223-033-437-25

223-023-437-11

224-026-190-09

224-024-116-06

224-014-118-08

197-010-342-05

223-033-437-24

223-023-437-10

224-025-192-06

224-024-116-05

224-014-118-07

224-000-003-PL

223-033-437-23

223-023-437-09

224-025-192-05

224-024-116-04

224-014-118-06

224-025-117-PL

223-033-437-22

223-023-437-08

224-025-192-04

224-024-116-03

224-014-118-05

198-000-008-06

223-033-437-21

223-023-437-07

224-025-192-03

224-024-116-02

224-014-118-04

224-014-120-PL

223-033-437-20

223-023-437-06

224-025-192-02

224-024-116-01

224-014-118-03

224-011-071-52
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224-024-118-31

224-014-118-02

224-011-071-37

223-033-437-18

223-013-439-02

224-025-191-13

223-000-001-79

224-014-118-01

224-011-070-55

223-033-437-17

223-013-439-01

224-025-191-12

223-000-001-74

197-000-005-53

224-011-070-52

223-033-437-01

223-000-002-89

224-025-191-11

223-000-001-09

197-000-005-16

224-011-070-23

223-023-442-14

223-000-002-86

224-025-191-10

223-000-001-08

197-040-390-03

224-011-070-22

223-023-442-13

223-000-002-85

224-025-191-09

198-000-009-28

197-000-005-65

224-011-070-21

223-023-442-12

223-000-002-73

224-025-191-08

198-000-009-28

197-040-390-02

224-011-070-15

223-023-442-09

223-000-002-48

224-025-191-07

224-000-002-42

197-040-390-03

224-012-070-56

223-023-442-08

223-000-002-18

224-025-191-06

224-000-003-61

197-000-005-34

224-021-071-47

223-023-442-07

223-000-002-16

224-025-191-05

224-000-002-41

198-000-006-89

224-021-071-47

223-023-442-06

223-000-002-15

224-025-191-04

223-000-010-38

198-000-006-94

224-011-071-12

223-023-442-05

223-000-002-21

224-025-191-03

223-088-373-07

198-000-003-13

224-021-070-20

223-023-442-04

223-000-002-21

224-025-191-02

223-088-373-07

197-000-005-56

224-024-117-PL

223-023-442-03

223-000-002-21

224-025-191-01

223-088-373-07

224-024-116-01

223-000-002-25

223-023-442-02

223-000-002-21

224-025-190-08

223-073-147-04

224-024-117-21

223-000-002-36

223-023-442-01

223-000-002-21

224-025-190-07

224-015-189-17

197-000-006-17

223-000-002-33

223-023-441-42

223-023-439-06

224-025-190-06

224-015-189-16

197-000-006-17

223-000-002-24

223-023-441-41

223-000-002-47

224-025-190-05

224-015-189-15

170-000-010-76

223-000-002-08

223-023-441-40

223-000-002-74

224-025-190-04

224-015-189-14

170-000-010-76

223-000-002-24

223-023-441-39

223-000-002-85

224-025-190-03

224-015-189-13

197-029-343-02

223-013-437-04

223-023-441-38

223-000-002-02

224-025-190-02

224-015-189-12

197-000-005-56

223-000-002-20

223-023-441-37

223-000-002-23

224-025-190-01

224-015-189-11

197-000-005-10

223-000-002-20

223-023-441-35

223-000-002-23

224-025-189-27

224-015-189-10

197-000-005-70

223-013-437-04

223-023-441-34

223-000-002-08

224-025-189-26

224-015-189-09

197-000-005-75

223-013-437-04

223-023-441-33

197-000-003-10

224-025-189-25

224-015-189-08

198-011-410-05

223-013-437-04

223-023-441-32

223-036-091-02

224-025-189-24

224-015-189-07

197-000-005-40

223-000-002-20

223-023-441-31

198-000-004-80

224-025-189-23

224-015-189-06

197-040-390-03

223-000-002-25

223-023-441-30

223-000-003-08

224-025-189-22

224-015-189-05

197-040-390-03

223-000-002-25

223-023-441-29

198-000-004-46

224-025-189-21

224-015-189-04

197-040-390-03

223-000-002-25

223-023-441-28

198-000-005-17

224-025-189-20

224-015-189-03

197-000-001-13

223-000-002-25

223-023-441-27

198-000-005-19

224-025-189-19

224-015-189-02

197-000-001-74

223-000-002-25

223-023-441-26

224-000-003-04

224-025-189-18

224-015-189-01

197-000-001-15

223-000-002-25

223-023-441-25

197-095-435-02

224-025-139-12

224-015-139-07

197-000-001-15

223-000-002-25

223-023-441-24

197-005-380-01

224-025-139-17

224-015-139-06

197-000-001-15

223-000-002-25

223-023-441-23

223-000-002-25

224-025-139-16

224-015-139-05

197-000-005-63

223-000-002-25

223-023-441-22

223-000-002-20

224-025-139-15

224-015-139-04

197-030-418-02

223-013-437-04

223-023-441-21

223-000-002-25

224-025-139-14

224-015-139-03

197-000-005-31

223-013-437-04

223-023-441-20

223-002-431-03

224-025-139-11

224-015-139-02

198-000-003-21

223-000-002-20

223-023-441-19

223-002-431-01

224-025-139-10

224-015-139-01

197-000-006-15

223-000-002-06

223-023-441-18

224-000-006-15

224-025-139-09

224-015-125-13

224-025-124-02

223-000-002-06

223-023-441-17

224-026-192-27

224-025-139-08

224-015-125-12

224-000-003-PL

223-014-189-07

223-023-441-16

224-026-192-26

224-025-125-06

224-015-125-11

197-000-006-76

223-014-189-03

223-023-441-15

224-026-192-25

224-025-125-05

224-015-125-10

197-000-006-06

223-013-437-04
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224-015-125-09

197-000-005-74

223-013-437-04

223-023-441-13

224-026-192-23

224-025-124-14

224-015-125-08

197-000-005-73

223-013-437-04

223-023-441-12

224-026-192-22

224-025-124-13

224-015-125-07

197-000-005-72

223-000-002-96

223-023-441-11

224-026-192-21

224-025-124-12

224-015-124-05

197-000-005-71

197-000-001-22

223-023-441-10

224-026-192-20

224-025-124-11

224-015-124-04

197-000-005-XX

197-000-001-22

223-023-441-09

224-026-192-19

224-025-124-10

224-015-124-03

197-000-005-65

197-042-399-07

223-023-441-08

224-026-192-18

224-025-124-09

224-015-121-20

197-000-005-65

197-042-399-04

223-023-441-07

224-026-192-17

224-025-124-08

224-015-121-19

197-000-005-53

197-042-399-03

223-023-441-06

224-026-192-16

224-025-124-07

224-015-121-18

197-000-005-50

197-042-399-02

223-023-441-05

224-026-192-15

224-025-124-06

224-015-121-17

197-000-005-47

197-042-399-01

223-023-441-04

224-026-192-14

224-025-124-02

224-015-121-16

197-000-005-44

197-000-001-22

223-023-441-03

224-026-192-13

224-025-124-01

224-015-121-07

197-000-005-43

197-000-001-22

223-023-441-02

224-026-192-12

224-025-123-14

224-014-132-05

197-000-005-42

197-000-001-22

223-023-441-01

224-026-192-11

224-025-123-13

224-014-132-04

197-000-005-41

197-000-001-22

223-023-440-33

224-026-192-10

224-025-123-11

224-014-132-03

197-000-005-31

197-000-001-22

223-023-440-32

224-026-192-09

224-025-123-10

224-014-132-02

197-000-005-38

197-000-001-22

223-023-440-31

224-026-192-08

224-025-123-09

224-014-132-01

197-000-005-38

197-000-001-26

223-023-440-30

224-026-192-07

224-025-123-08

224-015-121-20

197-000-005-35

197-000-001-26

223-023-440-29

224-026-191-35

224-025-123-07

224-014-121-14

197-000-005-33

197-000-001-26

223-023-440-28

224-026-191-34

224-025-123-05

224-014-121-05

197-000-005-31

197-000-001-71

223-023-440-27

224-026-191-33

224-025-123-04

224-014-121-04

197-000-005-16

197-000-001-71

223-023-440-26

224-026-191-32

224-025-123-03

224-014-121-03

197-000-005-13

197-000-001-71

223-023-440-25

224-026-191-31

224-025-123-02

224-014-121-02

197-000-005-12

197-000-006-90

223-023-440-24

223-000-002-08

197-000-006-17

197-000-001-51

197-000-001-51

197-000-001-51

197-000-001-51

197-000-001-22

223-000-002-41

197-000-001-51

Las clasificaciones del Plan de Uso de Terrenos son guias indispensables para la planificacién, que tienen
que considerarse al establecer las nuevas clasificaciones por la propia Junta de Planificacién y los
municipios. Ademas, serviran de referencia para la calificacién del territorio en la planificacion a escala
local. El mapa de clasificacion es parte integral del Plan de Uso de Terrenos.

Tabla 15. Relacién entre la clasificacién y calificacién

Categorias
Suelo basicas de
ul i asti clasificacién
urbano Suelo urbanizable Suelo rastico
(Ley Num. 81
de1991)
Suelo o Sub
Suelo urbanizable Suelo Suelo rastico | oateqgorias
urbanizable no rastico | especialmente (Ley N
rogramado comuin rotegido €y Num.
3 prog programado proteg 81de 1991)
Ecolégico Identificacion
Agricola de valores
9 - que surgen
Hidrico del analisis
Paisai pormenorizad
aisaje o del territorio

Distritos de
proteccion del
recurso

Se asigna calificacién rural
hasta tanto se complete un
plan de ensanche.

Distritos
rurales

Distritos

Calificaciones
i urbanos

Fuente: Junta de Planificacion, 2015
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G. Resumen de la Modificacion Menor al PUT-PR propuesta

Como parte del proceso de Revision Integral del Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Aguas
Buenas, el Municipio ha evaluado, de manera preliminar, la necesidad de presentar modificaciones
menores al Plan de Uso de Terrenos con el propdsito de atemperar la clasificacién de los suelos a la
realidad territorial actual y promover el fortalecimiento del municipio y sus comunidades. Asimismo, en
la elaboracién de otros instrumentos de planificacidon, se ha identificado la necesidad de corregir
inconsistencias existentes en el PUT-PR, cuya atencion resulta necesaria para viabilizar el fortalecimiento
de los recursos existentes y el desarrollo de iniciativas que respondan a las condiciones territoriales y
comunitarias.

Esta propuesta no constituye una determinacion final; por el contrario, con el insumo de la ciudadania, la
participacién de las agencias concernidas y la incorporacién de informacidn técnica adicional, el Municipio
revisard y determinara en la etapa final cudles recomendaciones se propone adoptar como parte de este
ejercicio. Este reconocimiento reafirma el compromiso municipal con la preservacion del caracter rural,
los valores escénicos, la proteccidn de las caracteristicas del suelo que asi lo requieren, el respeto a las
areas naturales protegidas, y, a su vez, con la consolidacién y promociéon de un desarrollo urbano
ordenado que permita maximizar la provision eficiente de los servicios bdsicos a la ciudadania. A
continuacién, se presenta un resumen preliminar de la clasificacion de suelos propuesta para el Municipio
de Aguas Buenas, segun se detalla en la tabla que sigue.

Tabla 16. Modificacion Menor al PUT-PR agrupada

PUT-PR Propuesta Cambio
Clasificacion  Cuerdas % Cuerdas % Cuerdas %
AGUA 67.57 0.34% 116.76 0.59% 4919  0.25%
SRC 5,919.32 29.89% 6,517.23 32.91% 597.91 3.02%
SREP 10,664.33 54% 10,394.53 52% -269.80 -1.36%
SuU 2,252.47 11.37% 1,996.01 10.08% -256.46 -1.29%
SUNP 30.16 0.15% 0.00 0.00% -30.16  -0.15%
SUP 103.49 0.52% 0.00 0.00% -103.49 -0.52%
VIAL 768.69 3.88% 781.50 3.95% 12.81 0.06%
Total 19,806.03 100.00% 19,806.03 100.00% 0.00 0
Tabla 17. Modificacién Menor al PUT-PR con subcategorias
PUT-PR Propuesta Cambio

Clasificacion Cuerdas % Cuerdas % Cuerdas %
AGUA 67.57 0.34% 116.76 0.59% 4919 0.25%
SRC 5,919.32 29.89% 6,517.23 32.91% 597.91 3.02%
SREP 390.49 1.97% 280.93 1.42%  -109.56 -0.55%
SREP-A 2,792.31 14.10% 2,762.18 13.95% -30.13 -0.15%
SREP-E 7,286.41 36.79% 7,180.12 36.25% -106.30 -0.54%
SREP-EH 195.12 0.99% 171.31 0.86% -23.81 -0.12%
SuU 2,252.47 11.37% 1,996.01 10.08% -256.46 -1.29%
SUNP 30.16 0.15% 0.00 0.00% -30.16  -0.15%
SUP 103.49 0.52% 0.00 0.00% -103.49 -0.52%
VIAL 768.69 3.88% 781.50 3.95% 12.81 0.06%
Total 19,806.03  100.00% 19,806.03 100.00% 0.00 0

Fuente: GIS, JP, 2024. Los datos pueden reflejar discrepancia debido a las figuras geométricas de los limites en entre el agua y el territorio

municipal.
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El resumen de la clasificacidn de suelos que se presenta en la tabla anterior refleja, de manera preliminar,
una disminucién en la cantidad de Suelo Urbano y Urbanizable, lo cual responde al reconocimiento por
parte del Municipio de las caracteristicas particulares, fisicas y geograficas del territorio, las cuales inciden
directamente en la viabilidad del desarrollo urbano. En atencién a estas condiciones y con el propésito de
evitar riesgos asociados a infraestructura insuficiente y a condiciones naturales adversas, el Municipio ha
determinado revertir ciertos suelos urbanizables y limitar su desarrollo, priorizando la seguridad, la
sostenibilidad y la proteccidn de los recursos existentes.

A su vez, en el marco de la Revisidn Integral del Plan de Ordenacidn Territorial (RIPOT), el Municipio ha
establecido por primera vez, a través del Mapa de Calificacion, las bases para promover un desarrollo
ordenado y viable, identificando areas con usos e intensidades permitidas claras, lo que facilita la inversion
de la ciudadania, brinda mayor certeza reglamentaria y contribuye a asegurar la calidad de vida de los
residentes. De igual forma, el aumento en areas clasificadas como Suelo Rustico Comun reconoce la
existencia de dareas rurales ya desarrolladas, las cuales son atendidas conforme a la reglamentacion
vigente, integrandose de manera coherente en este borrador del plan como parte de una vision territorial
balanceada entre conservacion y desarrollo.

44



Propuesta de Modificacién Menor al Plan de Uso de Terrenos
Ejercicio de Planificacién - RIPOT Aguas Buenas

Mapa 6. PROPUESTA DE MODIFICACION MENOR AL PUT-PR
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