Memorial Cambio de Calificacion
Propiedad Rosado Carrion Medical
Group.

Introduccidn

El Rosado Carridon Medical Group adquirid una propiedad en el Municipio de
Vega Baja, para la cual interesa gestionar un cambio de calificacion mediante
el mecanismo provisto por la Junta de Planificacién de Puerto Rico. Conforme al
Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Vega Baja, vigente desde el ano
2016, el predio en cuestion se encuentra actualmente clasificado como

Residencial Intfermedio (R-l).

El proposito de esta solicitud es reclasificarlo a Comercial Infermedio (C-l) con el
fin de establecer una oficina médica que atienda la creciente demanda de
servicios de salud en el drea. El andlisis del entorno inmediato refleja un marcado
crecimiento de usos comerciales, particularmente a lo largo de la marginal de la
PR-2, lo cual evidencia la compatibilidad del uso propuesto. Cabe destacar que
el proyecto no generard impacto ambiental significativo ni alteracion adversa all
vecindario, ya que la zona estd compuesta en su mayoria por estructuras de

cardcter comercial.



Localizacidon

El predio objeto a evaluacién esta localizado en la Urbanizacion Villa Real,
PR#2, KM 38.5 Barrio Cabo Caribe en el Municipio de Vega Baja.

Descripcion del Predio

Catastro Calificacion Clasificacion | Coordenadas Zonalnundable @ Cabida
035-069-088- R-I SuU Lat: 18.44655754, | Zona AE 325M2
17 Lon: -66.38430089 | AFBM-Zona A

LOCALIZACION CATASTRO DIGITAL

m Portal Catastro Digital y Productos Cartograficos

035-069-088-17-001

DESCRIPCION GENERAL

»: 035-069-088-17
a: 035-069-088-17
ISADO CARRION MEDIAL GROUP
PSC
Di

ireccion fisica
VILLA REAL , MARGINALBLQ D NO 17,
PR, Puerto Rico, 00000, Vega Baja
Cabida escritura: 325 m2

El predio posee una clasificacion de Suelo Urbano que es definido en el
Reglamento Conjunto como terreno en el Plan de Ordenacion, constituido por
los terrenos que cuenten con acceso vial, abastecimiento de agua, suministro
de energia eléctrica y con otra infraestructura necesaria al desenvolvimiento de

las actividades administrativas, econdmicas y sociales que en estos suelos se




realizan, y que estdn comprendidos en dreas consolidadas por la edificacion. El
distrito de calificacién donde ubica el predio es Residencial Intermedio (R-l). Este
distrifto de densidad poblacional intermedia que se establece en dreas

residenciales desarrolladas o que pueden desarrollarse.

A continuacion, se presenta las Urbana tal como indican las escrituras;

---URBANA: Solar radicado en 1la Urbanizacién
Vvilla Real, del Barrio Cabo Caribe de Vega Baja,
Puerto Rico, marcado en el nimero diecisite (17)
de manzana D con un &rea de trescientos
veinticinco (325) metros cuadrados. Colinda por
el NORTE, con el solar veinte (20) distancia de
trece (13) metros; por el SUR, con la calle
marginal distancia de trece (13) metros; por el
ESTE, con el solar dieciocho (18) distancia de
veinticinco (25) metros; y por el OESTE, con el
solar dieciséis (16) distancia de veinticinco
(25) MEEXOB.========ccc e cacccmmmm——a=—

---Inscrita al folio doscientos dieciséis (216)
del tomo setenta y cinco (75) de Vega Baja, finca
nGmero tres mil cuatrocientos treinta y cinco
(3,435), del Registro de la Propiedad de Puerto
Rico, Seccién Cuarta de Bayamén,---==============

---El nimero de catastro de esta propiedad es
*035-069-088~-17-001" ,~=cccccccrcrrcrcnccmccaa==~

Riesgos



El predio ubica en zona A segun el Advisory Flood Base Maps. El mapa tiene
niveles de 9.15 meftros. Es importante resaltar que el cambio de calificacion se
que solicita es para una estructura existente y no se extenderd la huella.

El Reglamento sobre Areas Especiales de Peligro a Inundacion Reglamento 13,
con vigencia 9 de enero de 202, define la ZONA AE - Zona determinada por
métodos especificos y para la cual se indican las elevaciones de la inundacion
base. La seccidon 7.04- Desarrollos en Terrenos en Zona AE (donde se conoce el
Nivel de Inundacioén Base y no se ha delimitado el Cauce Mayor (a) Para todos
los usos se permitirdn nuevas construcciones, mejoras sustanciales, u otro tipo de
desarrollo (incluyendo relleno), siempre que se demuestre, mediante el Estudio
Hidroldgico - Hidrdulico correspondiente, que el efecto acumulativo del
desarrollo propuesto, combinado con ofros desarrollos existentes o anficipados
no habrd de aumentar la elevacion superficial de las aguas de inundacion base
por mds de 0.15 metros (medio (1/2) pie) en cualquier lugar dentro de la
comunidad.

Infraestructura

El predio bajo evaluaciéon cuenta con la infraestructura necesaria de acueducto
y energia eléctrica, ya que se encuentra localizado dentro de una zona urbana
provista de estos servicios esenciales, lo que garantiza la disponibilidad y acceso
adecuado.

Infraestructura- Energia Eléctrica

En la zona donde ubica el predio existe una subestacion a unos 800 metros de
distancia de la estructura. Por ofro lado, se muestra donde ubica los
trasformadores, las lineas de trasmision y lineas de distribucion. Por lo que la
infraestructura eléctrica estd disponible en la zona.
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Infraestructura- Autoridad de Acueducto y Alcantarillado

Agua potable

por el predio transcurren las lineas matriz de agua potable y se cuenta
con hidrante es disponibles en el drea, lo que garantiza el acceso al
servicio.

Alcantarillado

el predio dispone de infraestructura sanitaria , ya que por el mismo transcurre
una linea de gravedad de 8" de didmetro asi como una tuberia de bombeo, la
cual asegura la conexiéon al sistema de alcantarillado existente.

Peticion

Por este medio se solicita respetuosamente a la Junta de Planificacion de Puerto
Rico que se autorice el cambio de calificacion del predio identificado con el
numero de catastro 035-069-088-17, a fin de que el mismo sea reclasificado a un
distrito de uso comercial infermedio. Esta solicitud responde a la necesidad de
fomentar un desarrollo ordenado y compatible con el entorno urbano,
promoviendo actividades econdmicas que contribuyan al crecimiento y al
bienestar de la comunidad circundante.



La finalidad principal de este cambio es establecer en el predio una oficina
médica, en respuesta a la creciente necesidad de servicios de salud en el dreq,
promoviendo asi un desarrollo ordenado que atienda directamente las
demandas de la comunidad y aporte al fortalecimiento de |la oferta de servicios
médicos esenciales.

Permisos en el predio

Los permisos que se han otorgado en el predio anteriormente han sido para
servicios de agua y luz para la segunda planta. A confinuacion, los numeros de
trdmites en el predio.

04AS6-00000-03595- permiso de uso para segunda planta Agua y Luz
2011-031884-PUS-26579- permiso de uso

Comportamiento de la zona- Mapa de calificacion vigente

Las imagenes que se muestran a continuacion presentan los usos vigentes en la
zona. Se puede observar que los usos comerciales intermedio ha ocupado la
zona y se observa un crecimiento comercial. En esta drea solo seis lotes tienen
calificacion de residencial, los demads lotes son comercial.
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Justificacion

La finalidad principal de esta solicitud es establecer en el predio una oficina
médica, en respuesta a la creciente necesidad de servicios de salud en el drea.
Este proyecto busca fomentar un desarrollo ordenado y planificado,
garantizando que el uso propuesto sea compatible con el entorno urbano y
atienda las necesidades de la comunidad circundante.

El Reglamento Conjunto, vigente 16 de junio de 2023, en el tomo Xl seccién
7.5.5.1 Disposiciones Generales, establece ... (e) podrdn someter solicitudes para
cambios de calificacion a tenor con lo dispuesto en este Capitulo, cumpliendo
con los pardmetros de tamano mdximo de la propiedad....

En cual establece que para distrito C-I el méximo de tamano del solar es de 2,000
m2. En este caso el famano del solar no excede, ya que es de 325 m2. Por lo
tanto, entendemos que cumple con los pardmetros de cabida de solar.

Ademds, la zona donde ubica, el comportamiento de la zona son elementos que

justifican el crecimiento de la zona a uno comercial. A continuacion, un listado

de los comercios en el corredor donde ubica el predio.
> e I e T

Locales 'Tipo de comercio




Centro Radiolégico Oficina medica

Oficina Medica- Cirujano Dentista Oficina medica
Abogado Notario Oficina

Beauty By Herlinda Salén de Belleza
Guittar by Doctor Comercio
Centro terapéutico Genesis Salud

Auto Part Comercio

La implantacion de esta oficina médica aportard un beneficio directo a los
residentes, al fortalecer y diversificar la oferta de servicios médicos esenciales en
la zona. Asimismo, contribuird al desarrollo socioecondmico del drea, generando
empleos y promoviendo un uso mds eficiente del suelo urbano conforme a las
politicas publicas de planificacion y ordenamiento territorial.
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Colindantes

Tabla Colindantes

audacién de Ingresos Municipales (CRIM), Junta de Planificacién de Puerto Rico | CRIM

ID | Nombre Numero de Puntos Direccion
catastro cardinales

01 | Enrique 035-069-088-18 este VILLA REAL, MARGINAL D 18, PR, Puerto Rico,
Barreto Fred 00000, Vega Baja

02 | Joaquin 035—069-088-20 | norte VILLA REAL, CALLE 3 BLQ D NO 20, PR, Puerto Rico,
Cardona 00000, Vega Baja

03 | Felicinao 035-069-088-16 oeste VILLA REAL, MARGINAL BLQ D NO 16, PR, Puerto
Cabrera Vega Rico, 00000, Vega Baja

04 | EscuelalLino 035-069-019-02 sur Calle Tulio Otero Urb. Jardines Vega Baja, Vega Baja
Padro PR 00693
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