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Introduccion

El Municipio Auténomo de Morovis inicio6 las gestiones de coordinacion de rigor al notificar a la
Junta de Planificacion la intencion de llevar a cabo la Revision Integral del Plan de Ordenacion

Territorial mediante carta fechada el 26 de septiembre de 2023.

El proceso de revision integral requiere de la comunicacion estrecha y efectiva con la Junta de
Planificacion, a estos efectos el equipo de trabajo municipal ha cursado varias misivas, ha
participado en reuniones y ha logrado establecer canales de comunicacion apropiados para dar
curso a la revision integral del plan territorial. La estrecha colaboracion se evidencia ademds con
la firma del Acuerdo Colaborativo entre la Junta de Planificacion y el Municipio Autonomo de
Morovis para Realizar la Preparacion de los Mapas de Ordenaciéon y Geodato de la Primera
Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial, Acuerdo Niimero: 2024-0000339 suscrito
entre las partes el 29 de abril de 2024 y registrado en la Oficina del Contralor de Puerto Rico el 13

de mayo de 2024, con enmiendas subsiguientes para su extension.

La situacion actual del pais, y su impacto a los municipios, amerita que se desarrollen cursos de
accion integrados para lograr la recuperacion fisica, econdmica y social a la que aspiramos. Es por
esto que los intereses, necesidades y expectativas de los constituyentes tienen que ser discutidos
desde la perspectiva de la planificacion y el ordenamiento territorial en busca de lograr coherencia,
eficiencia y maximizacion de los recursos disponibles y potenciales que tiene el Municipio

Auténomo de Morovis.

Proposito

Como parte integral del proceso de formulacion del Plan Territorial, se requiere la elaboracion de
un documento de Avance que permita comunicar de manera clara y accesible las ideas rectoras del

Plan. Este instrumento cumple una doble funcion: por un lado, facilita la divulgacion temprana de
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los analisis y propuestas preliminares; por otro, promueve la participacion activa de la ciudadania
y de las agencias publicas concernidas en la construccion colectiva del ordenamiento territorial.

El Avance incluirda un resumen técnico de los principales hallazgos y recomendaciones
preliminares del Plan de Ordenacion, asi como una sintesis del Memorial, la Enunciacion y la
Clasificacion Preliminar del Territorio Municipal. En los casos que asi lo ameriten, se iniciara
ademas la redaccion de un Memorial Justificativo sobre posibles modificaciones al Plan de Uso

de Terrenos vigente, en atencion a los nuevos criterios de planificacion y desarrollo sostenible.

Este documento se elabora como parte de la Primera Revision Integral del Plan Territorial, en
virtud el “Codigo Municipal de Puerto Rico”, Ley Num. 107 de 14 de agosto de 2020, segun
enmendada; la Ley Numero 75 de 24 de junio de 1975, segiin enmendada, conocida como “Ley
Organica de la Junta de Planificacion de Puerto Rico”, la Ley Num. 38 de 30 de junio de 2017,
segin enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno
de Puerto Rico”; el Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos
Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de Negocios, con vigencia del 16 de
junio de 2023, en adelante el Reglamento Conjunto 2023 el Reglamento para la Ordenacion
Territorial del Puerto Rico (Reglamento de Planificacion Num. 43), adoptado mediante la
Resolucion Num. JP-RP-43 de 18 de octubre de 2024 y aprobado mediante el Boletin
Administrativo Num. OE-2024-045 vigente el 27 de diciembre de 2024; y el Plan de Usos de
Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR), que incluye el Memorial y el Mapa de Clasificacion del
Territorio, adoptado por la Junta de Planificacion mediante la Resolucion Nuimero PUT-2014 del
19 de noviembre de 2015 y aprobado por el Gobernador mediante el Boletin Administrativo Num.
OE-2015-047 aprobado el 30 de noviembre de 2015, conocido como PUT-PR-2015, segun

enmendado.

Cumplimiento Ambiental

La Ley 107-2020, Articulo 6.014, establece que los Planes de Ordenacion, y todos los reglamentos
y acciones municipales, deben cumplir con la Ley 416-2004, conocida como “Ley sobre Politica

Publica Ambiental”. En correspondencia, se aprueba la Orden Administrativa OA-2025-10, PARA
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APROBAR EL LISTADO DE EXCLUSIONES CATEGORICAS Y LOS REQUISITOS
APLICABLES A LAS MISMAS Y DEROGAR LA ORDEN ADMINISTRATIVA 2021-02, con
fecha de 4 de diciembre de 2025. En dicha orden se expone que, como parte del listado de acciones
que podran ser solicitadas como Exclusion Categdrica, incluye la “Adopcion o aprobacion de
programas, planes y reglamentos, tales como, pero sin limitarse a: Planes Conceptuales de
Desarrollo que no envuelva la aprobacioén de proyectos individuales, Planes y Reglamentos de
Ordenacion Territorial, Planes de Manejo, Adopcion de Mapas y Guias, Reglamentos; o cualquier
otro programa que sea promulgado por el Gobierno de Puerto Rico, sus municipios o el Gobierno

de los Estados Unidos.”

En cumplimiento con las disposiciones anteriores, se emitid solicitud de Certificacion de
Cumplimiento Ambiental ante la Oficina de Gerencia de Permisos la cual expidi6 la Exclusion
Categorica con Numero de Caso: 2026-673274-DEC-324013 con fecha del 11 de marzo de 2026.
De esta manera se evidencia la conformidad de la Primera Revision Integral del Territorial del
Municipio Autéonomo de Morovis con la Ley de Politica Publica Ambiental y demas

reglamentacion ambiental aplicable.

Participacion ciudadana

Los planes de ordenacion se fundamentan en el principio de la participacion ciudadana durante su
elaboracion e implantacion. A tenor con este fundamento, se estructura el proceso de tres fases
para el desarrollo del Plan, que implican la discusion amplia, la divulgacion a tenor con la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico, Ley 38 del 30 de junio de

2017, segin enmendada, y la celebracion de vistas publicas.

Junta de Comunidad

Como parte del proceso amplio de participacion ciudadana, es requisito la creacion de una (1)

Junta de Comunidad segun dispone el Coédigo Municipal en su Articulo 6.013:
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a. que durante la elaboracion de un Plan Territorial y previo a la celebracion de vista
publica para considerar el documento completo del Plan Territorial, se creara una Junta
de Comunidad a tenor con lo dispuesto en este Articulo.

b. que la composicion de la Junta constard de una cantidad no menor de siete (7)
miembros ni mayor de nueve (9) miembros.

C. que, durante el proceso de seleccion de candidatos, la Administracion debera
asegurase que: ninguno de estos sea un funcionario que ocupe un cargo publico electivo,
sea una persona que presente proyectos de desarrollo al municipio o que tenga interés
economico directo o indirecto en tales proyectos.

d. que tampoco podran ser miembros de la Junta de Comunidad aquellas personas
que estén contratadas por el municipio para prestar servicios profesionales o consultivos
0 para construir, mejorar o reconstruir, alterar, ampliar o reparar obra publica, ni los
directores, oficiales, socios, representantes, agentes o empleados de los contratistas antes

mencionados.

El Alcalde (o Alcaldesa) nombrara a los miembros de la Junta de Comunidad mediante
comunicacion escrita y sin necesidad de ser confirmados por la Legislatura Municipal, por un
término de dos (2) o tres (3) afios, manteniendo en todo cambio de Junta de Comunidad no menos

de un tercio (1/3) de los miembros.

La Junta de Comunidad fue nombrada originalmente mediante la Orden Ejecutiva Num. 2025-2,
posteriormente enmendada por la Orden Ejecutiva 2025-6, ambas de la Serie 2024-2025, donde se
establecid la nueva composicion de la Junta de Comunidad para cubrir las vacantes surgidas.

Actualmente la Junta de Comunidad se encuentra conformada por los siguientes ciudadanos:

José M. Santos Valderrama, Presidente
Carlos Maldonado Santiago, Vicepresidente
Juan Rolon Santiago, Secretario
José J. Marrero Olmeda
Indira B. Medina Coérdoba
Carmen J. Rosado Barreto
Daniel Rosario De Jests
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Esta Junta tiene como proposito asesorar al municipio en la elaboracion, revision y cumplimiento
de los Planes de Ordenacion y sus reglamentos. EI Municipio Autonomo de Morovis notifico
publicamente la constitucion de la Junta de Comunidad y emiti6 los comunicados correspondientes

a la Junta de Planificacion y la OGPe.

En cumplimiento con las disposiciones del Cdédigo Municipal y el Reglamento de Planificacion
Numero 43, la Junta de Comunidad ha llevado a cabo dos (2) reuniones por cada fase para discutir
el progreso de los trabajos conducentes a la Revision Integral del Plan Territorial, incluyendo los
temas relacionados a las propuestas modificaciones al Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico. En
el Anejo 1 de este documento, se presenta la certificacion de las reuniones celebradas con la Junta
de Comunidad para la Fase II: Avance del Plan. Ademas, se incluyen las minutas y presentaciones

correspondientes a las reuniones de ambas fechas.

Coordinacion Inter-agencial

El Articulo 6.014 — Conformidad y Compatibilidad de los Planes de Ordenacion establece que:
“El municipio se asegurard de mantener un estrecho enlace y colaboracion con la Junta
de Planificacion en todo lo relacionado a la elaboracion y adopcion de los Planes de
Ordenacion. También establecerd la coordinacion necesaria con otras agencias publicas,
especialmente aquéllas relacionadas a la transportacion, la infraestructura, los recursos
naturales, la agricultura y el desarrollo industrial. La Junta de Planificacion velara por
la compatibilidad de lo propuesto con otros Planes de Ordenacion y otras politicas
publicas relevantes a los asuntos incluidos en el Plan bajo consideracion y podra permitir
criterios mds estrictos, pero no mds laxos que los establecidos en los documentos de
politica publica de aplicacion general en Puerto Rico. El Plan de Ordenacion que se
adopte sera el resultado de la consulta y coordinacion entre las agencias publicas y el

municipio.”

El equipo de trabajo del Municipio Auténomo de Morovis ha iniciado formalmente las gestiones

de coordinacién requeridas para llevar a cabo la Revision Integral del Plan de Ordenacion
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Territorial. Como primer paso, se notifico a la Junta de Planificacion la intencion de revisar dicho
instrumento, conforme a los procedimientos establecidos por el marco normativo vigente. Esta
accion marca el inicio del proceso técnico y administrativo que permitira actualizar las directrices
de desarrollo territorial del municipio, en alineacién con los objetivos de sostenibilidad y

ordenamiento.

En seguimiento a esta gestion, se procedio a notificar a las agencias gubernamentales pertinentes
sobre la intencidn de revisar el Plan Territorial, solicitando ademas la certificacion de proyectos
de inversion que puedan incidir en la planificacion municipal. Paralelamente, se emitieron
comunicaciones oficiales a los municipios que integran el Area Funcional de Manati, a la cual
pertenece Morovis, con el proposito de coordinar la compatibilidad de las politicas de ordenacion
territorial entre ayuntamientos colindantes y relacionados. Este esfuerzo incluye la identificacion
de necesidades regionales que podrian justificar modificaciones menores al Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico, fortaleciendo asi la coherencia intermunicipal y la eficacia de la

planificacion regional.

Como parte de la continuidad administrativa el Municipio Autonomo de Morovis se dispone a
notificar formalmente a los nuevos funcionarios de las agencias concernidas sobre la celebracion
de las proximas vistas publicas para la Primera Revision Integral del Plan de Ordenacion
Territorial. Estas vistas constituiran un espacio clave para recabar insumos técnicos y estratégicos,
por lo que se enfatizara la importancia de que las agencias compartan informacion actualizada
sobre planes, programas y proyectos que puedan tener relevancia o impacto directo en el desarrollo
territorial del municipio. Esta etapa busca fortalecer la coordinacion interinstitucional y asegurar

que las decisiones de planificacion reflejen una vision integrada y contextualizada del territorio.
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Vistas publicas

Conforme a las disposiciones de la Ley Num. 107 del 14 de agosto de 2020, segun enmendada,
conocida como “Cddigo Municipal de Puerto Rico”; Ley Num. 38 del 30 de junio de 2017, segun
enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de
Puerto Rico”; Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975, Ley Organica de la Junta de Planificacion de
Puerto Rico, segin enmendada; y la Ley Num. 550 de 3 de octubre de 2004, Ley del Plan de Usos
de Terrenos de Puerto Rico, segun enmendada, el Municipio Autonomo de Morovis programara
vistas publicas para todas las fases de la Revision Integral del Plan Territorial. Entre los asuntos a
discutirse en estas vistas se incluye el notificar la intencion de llevar a cabo modificaciones

menores al Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico.

La Vista Publica para la Fase I de la Primera Revision Integral del Plan Territorial de Morovis se
celebro el lunes 22 de diciembre de 2025, en horario de las 10:00 AM en el Anfiteatro Oscar E.
Rodriguez, ubicado en el primer nivel de la Casa Alcadia de Morovis. La misma estuvo presidida
por el Oficial Examinador Lcdo. Jests M. Ortiz Gonzalez. La actividad conto6 con la participacion
de la Secretaria de Asuntos Gerenciales municipal, legisladores, representantes de la Junta de
Planificacion, del Departamento de la Vivienda y de municipios vecinos como Ciales y
Barceloneta. Durante el proceso, la Plan. Marisol Rodriguez Rivera, consultora del municipio,
presento los objetivos estratégicos del plan, los cuales se centran en el desarrollo sostenible, la

revitalizacion del centro urbano y la atencion a retos demograficos.

La Vista Publica celebrada el 22 de diciembre de 2025 conté con un total de 25 asistentes
registrados en las hojas de asistencia oficial. De este grupo, 8 personas marcaron inicialmente su
interés por deponer en los turnos provistos en el registro. Entre los participantes se identifico
representacion de diversas entidades como la Junta de Planificacion, el Departamento de la
Vivienda, la Cooperativa de Trabajo de Cabachuelas (CABACOOP) y la Cooperativa Moroveia,
ademas de ciudadanos particulares y agricultores de la zona. En sus deposiciones el Hon. Oscar L
Fontan, legislador municipal, enfatizo en la proteccion de recursos naturales y suelos agricolas; el

Sr José M. Santos Valderrama, propuso fortalecer la economia solidaria y el manejo del carso; el
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Sr. Eliezer Figueroa Negron, abogo por la proteccion y desarrollo agricola de los terrenos locales;
y la Sa. Lizmarie Torres Rodriguez, resaltd la necesidad de integrar proyectos culturales y

musicales en el desarrollo integral del pueblo.
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Descripcion General del Municipio

Sinopsis historica

En 1815, un grupo de residentes del poblado de Morovis, bajo el liderato de Juan José de la Torre,
comenzaron el proceso para separar este poblado del pueblo de Manati. Su peticion consistia en la
lejania de la cabecera del municipio y el mal estado de los caminos que les impedia acudir a misa
y recibir ayuda de las autoridades. En 1817, el gobierno aprob6 la separacidn, sin embargo,
tuvieron que esperar un afio para dicha fundacidn, hasta que los vecinos cumplieron con los

requisitos de poblacion y el compromiso de construccion de una iglesia y otros edificios publicos.

Iustracion 1: Hacienda Maria, Barrio San Lorenzo

Fuente: Periodico El Vocero, 2018'

! https://www.elvocero.com/travesia/morovis-reverdece-para-sus-visitantes/article 4330f3cc-
£592-11e7-aate-073cdd59cb3a.html
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El primer alcalde fue Juan José de la Torre, el capitan poblador y en 1822 la alcaldia fue construida.
En 1823 se construy6 la nueva Iglesia del pueblo dedicada a Nuestra Sefiora del Carmen en

terrenos cedidos por Juan Evangelista Rivera.

Las construcciones siguieron paulatinamente, lo que permitié el crecimiento poblacional y la
formacion de nuevos barrios. Para el 1835, Morovis ya contaba con los barrios: Franquez,
Morovis, Morovis Pueblo, Rio Grande, San Lorenzo y Unibdn. 18 afios después, y ante el aumento
de la poblacion rural, se formaron los barrios: Barahona, Cuchillas, Monte Llano, Pasto, Perchas
y Torrecilla. Eventualmente, el barrio Pasto desaparecid para reaparecer afios mas tarde. En 1878,

surgid el barrio Vaga.

Morovis es conocido por su cognomento de “La Isla menos Morovis”; éste se debe a una epidemia
de colera que azotod toda la Isla en 1853. De acuerdo con las actas de la época, Morovis fue el inico
municipio que no reportd casos de la epidemia y cada vez que se mencionaba el tema se decia “La

Isla menos Morovis”.

Localizacion

El Municipio de Morovis se encuentra en la zona centro-norte de Puerto Rico, en una zona de
transicion entre el carso nortefio y el interior montafioso. Colinda al norte con los municipios de
Manati, Vega Baja y Vega Alta; al sur, con Orocovis; al este, con Corozal; y al oeste, con Ciales.

Su superficie es de 38.94 millas cuadradas, caracterizado por una topografia variada, presentando
elevaciones que fluctian desde los 102 pies hasta 2,263 pies sobre el nivel del mar. Este rango
altitudinal presenta una diversidad geografica significativa, con pendientes, valles y zonas elevadas

que aportan singularidad al paisaje y determinan las condiciones para los usos del suelo.

Se compone de 14 barrios: Barahona, Barrio Pueblo, Cuchillas, Franquez, Monte Llano, Morovis

Norte, Morovis Sur, Pasto, Perchas, Rio Grande, San Lorenzo, Torrecillas, Unibon y Vaga.
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Tabla 1: Barrios de Morovis

Barrio Area en Millas Cuadradas Area Porcentual
Barahona 3.80 9.77%
Cuchillas 2.90 7.46%
Franquez 4.20 10.80%
Monte Llano 1.60 4.11%
Morovis barrio Pueblo 0.10 0.26%
Morovis Norte 3.30 8.48%
Morovis Sud 1.70 4.37%
Pasto 3.10 7.97%
Perchas 2.70 6.94%
Rio Grande 3.00 7.71%
San Lorenzo 3.10 7.97%
Torrecillas 3.30 8.48%
Unibon 2.70 6.94%
Vaga 3.40 8.74%
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llustracion 2: Mapa de Barrios
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Poblacion

Para el analisis de la distribucion poblacional por barrios en Morovis se utilizaron los datos de US
Census 2020-2024 American Community Survey, Estimados de 5 afios, estos permiten establecer
una jerarquia funcional clara basada en el peso demografico de cada sector. Barahona se posiciona
como el barrio més poblado con 5,050 habitantes, seguido por Morovis Sud (3,762), Unibon
(3,118), Morovis Norte (2,956), Franquez (2,906) y Monte Llano (2,784). Estos barrios concentran
la mayor proporcion de la poblacion municipal, lo que los convierte en nucleos urbanos o
periurbanos primarios con alta demanda de servicios, infraestructura y atencion prioritaria dentro
del modelo de ordenamiento territorial. Su relevancia demografica sugiere que deben ser
considerados como zonas de consolidacion urbana, con estrategias orientadas a fortalecer la

movilidad, el acceso a vivienda digna y la resiliencia de los sistemas de infraestructura.

En un segundo nivel se ubican Cuchillas (1,743), San Lorenzo (1,636) y Perchas (1,435). Aunque
presentan una menor concentracion poblacional que los barrios principales, mantienen una
presencia significativa que amerita intervenciones especificas. Estos sectores pueden funcionar
como zonas de transicion entre lo urbano consolidado y lo rural disperso, con potencial para
proyectos de infraestructura comunitaria, mejoras en la conectividad vial y servicios
descentralizados. Su posicion intermedia permite disefiar estrategias de crecimiento ordenado que

respondan tanto a las necesidades locales como a la estructura territorial del municipio.

Finalmente, los barrios con menor poblacion —Pasto (850), Vaga (628), Barrio Pueblo (610),
Torrecillas (476) y Rio Grande (443)— representan areas de baja densidad que requieren enfoques
diferenciados. Aunque su peso demografico es limitado, su valor estratégico puede estar asociado
a funciones ambientales, culturales o de conectividad rural. En estos sectores, el modelo territorial
debe priorizar la accesibilidad, el fortalecimiento de redes comunitarias, la proteccion del paisaje
y el aprovechamiento de su potencial turistico. Reconocer esta diversidad poblacional y
posicionarla adecuadamente dentro del marco de planificacién permite a Morovis avanzar hacia

un desarrollo mas equitativo, funcional y sostenible.
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llustracion 3: Mapa de Distribucion Poblacional, ACS 2020-2024 Esitmados de 5 Afios
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Pirdmide Poblacional 2024-2030

La pirdmide poblacional del Municipio de Morovis para los afios 2024 y 2030 evidencia una
transformacion demografica significativa, marcada por el envejecimiento progresivo de la
poblacion. Las proyecciones indican una disminucion sostenida en los grupos de edad menores de
20 afios y un aumento notable en las cohortes de 65 a mayores de 84 afios, reflejando una tendencia
hacia una estructura poblacional mas madura. Este cambio responde a factores como la reduccion
en las tasas de natalidad, la migracion de jovenes y el aumento en la esperanza de vida, lo que

plantea nuevos retos para la planificacion de servicios, infraestructura y politicas publicas.

Esta configuracion demografica corresponde a una piramide poblacional regresiva, caracterizada
por una base estrecha y una proporcion creciente de adultos mayores. Este tipo de pirdmide es
tipico de contextos con baja natalidad y envejecimiento sostenido, donde la media de edad aumenta
progresivamente. La diferencia entre una pirdmide regresiva y una progresiva radica en la
proporcion de la base respecto al resto de la piramide. En el caso de Morovis, esta estructura
implica una necesidad de reorientacion del modelo territorial hacia entornos que promuevan el
envejecimiento activo, la integracion intergeneracional y la resiliencia comunitaria. La ampliacion
de los grupos de edad avanzada conlleva una mayor demanda de servicios de salud, vivienda

adaptada, movilidad accesible y espacios publicos inclusivos.

Simultaneamente, la disminucion de la poblacion joven impacta la planificacion educativa, laboral
y recreativa, exigiendo estrategias que retengan talento local y fortalezcan las oportunidades para
nuevas generaciones. Reconocer esta pirdmide regresiva como eje estructurante del modelo
territorial permite anticipar escenarios de demanda social y disefiar politicas que respondan a las
realidades demograficas emergentes. Morovis tiene la oportunidad de posicionarse como un
municipio pionero en planificacion adaptativa, integrando la dimension demografica en sus

propuestas de desarrollo, equidad y calidad de vida.
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lHustracion 4: Piramide Poblacional 2024-2030
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Vivienda

Segun los datos del American Community Survey 2020—2024, publicados por la Oficina del Censo
de los Estados Unidos, el municipio de Morovis cuenta con 12,666 unidades de vivienda
distribuidas de manera variable entre sus barrios. Esta informacion, utilizada como base para el
componente habitacional del Plan Territorial, permite identificar patrones de densidad residencial

y orientar decisiones sobre infraestructura, servicios y conectividad territorial.

El mapa titulado “Distribuciéon de Unidades de Vivienda Municipio de Morovis” representa
graficamente esta informacion mediante la técnica de mapa de puntos, donde cada punto negro
equivale a 5 viviendas. La técnica utilizada permite visualizar la concentraciéon poblacional
asociada a las viviendas distribuidas por la forma geografica de los barrios. Aunque no expresa la
ubicacion real de las viviendas, si permite identificar patrones espaciales y la distincion de nucleos

urbanos, zonas de expansion y sectores de baja densidad.

El anélisis por barrio revela que Barahona (2,241), Morovis Sud (1,577), Morovis Norte (1,541),
Unibon (1,465), Franquez (1,427) y Monte Llano (1,321) concentran la mayor cantidad de
unidades de vivienda, lo que los posiciona como zonas con tendencia a la consolidacion urbana.
En cambio, barrios como Rio Grande (128), Torrecillas (204), Vaga (258) y Pasto (317) presentan
menos unidades de vivienda, caracteristica relacionada con actividades rurales o agricolas, areas
para proteccion ambiental o que se encuentran susceptibles a peligros naturales. En el caso del
Barrio Pueblo, por su extension territorial reducida y los usos del suelo predominantemente

dotacionales, comerciales y de servicios, este reflejo una cantidad de unidades 316 de vivienda.

Esta jerarquizacion permite vincular la infraestructura residencial con la planificacion de servicios

basicos, transporte, resiliencia comunitaria y desarrollo sostenible por sector.
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llustracion 5: Mapa de Unidades de Vivienda, ACS 2024
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Condicion de Ocupacion de la Vivienda

Los datos del U.S. Census Bureau, especificamente de la American Community Survey (ACS)
20202024, estimaciones a cinco anos, revelan que la mayoria de los barrios mantienen una
proporcion alta de viviendas ocupadas, aunque existen diferencias notables en la distribucion de
unidades vacantes. Barrios como Barahona, Morovis Sud, Franquez, Unibon, Morovis Norte y
Monte Llano concentran los mayores volimenes absolutos de viviendas ocupadas, superando las
1,100 unidades cada uno. Sin embargo, también presentan cifras significativas de vacancia:
Morovis Norte con 355, Barahona con 308 y Unibon con 261 viviendas vacantes. Este patron
sugiere que, aunque son zonas densamente habitadas, también enfrentan retos estructurales para

mantener la ocupacion plena de su inventario.

Por otro lado, barrios como Cuchillas, San Lorenzo y Perchas muestran niveles moderados de
vacancia, mientras que el Barrio Pueblo presenta una proporcion notable de viviendas desocupadas
en relacion con su tamafo (63 vacantes frente a 253 ocupadas), lo que podria reflejar procesos de
envejecimiento urbano o la necesidad de inversion en el casco tradicional. El caso de Rio Grande
destaca por registrar cero (0) viviendas vacantes, lo que indica una ocupacion total y una

estabilidad comunitaria absoluta en su inventario reportado.

Los barrios rurales como Pasto, Torrecillas y Vaga presentan cifras bajas de vacancia en términos
absolutos, pero al considerar su proporcion, los datos son reveladores. Por ejemplo, Vaga tiene 83
viviendas vacantes frente a 175 ocupadas, lo que representa una tasa de vacancia cercana al 32%,
el indicador mas alto del municipio. Esta cifra podria asociarse a procesos de migracion externa,

despoblacion o la proliferacion de estorbos publicos en zonas de dificil acceso.

Este andlisis estadistico permite identificar zonas con potencial de rehabilitacion y areas donde la
vacancia podria estar afectando la cohesion comunitaria. Ademas, vincula estos datos con la
planificacion de infraestructura, movilidad y servicios esenciales para la reactivacion del entorno

construido en Morovis.
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llustracion 6. Mapa Condicion de Ocupacion de la Vivienda, ACS 2024
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Ingreso per capita

El ingreso per capita promedio en Puerto Rico es de $15,637.00, segin el American Community
Survey 2020-2024. Al comparar este valor con los datos actualizados por barrio en Morovis
(ajustados por inflacion al 2024), se observa un cambio significativo: ahora son cinco los barrios

que superan el promedio nacional, liderados por Morovis Norte con $23,397.00.

Le siguen en orden descendente los barrios de Morovis Sud ($19,196.00), Vaga ($19,186.00),
Franquez ($17,714.00) y Torrecillas ($16,519.00). Estos sectores se posicionan actualmente como
los de mayor ingreso relativo dentro del municipio, mostrando un crecimiento notable respecto a

registros para afios anteriores.

Tabla 2: Ingreso per Capita, ACS 2024

Barrio Ingreso per capita
12 meses (con ajuste por inflacion al 2024)
Barahona $14,895.00
Morovis Pueblo $7,140.00
Cuchillas $13,282.00
Franquez $17,714.00
Monte Llano $13,301.00
Morovis Norte $23,397.00
Morovis Sud $19,196.00
Pasto $6,581.00
Perchas $13,630.00
Rio Grande $14,542.00
San Lorenzo $9,772.00
Torrecillas $16,519.00
Unibon $12,447.00
Vaga $19,186.00
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Finalmente, tres barrios presentan ingresos per capita significativamente inferiores al promedio
estatal y se sittian por debajo del umbral de los diez mil délares: San Lorenzo ($9,772), Morovis
Pueblo ($7,140) y Pasto ($6,581). Estos sectores requieren atencion prioritaria en la planificacion
territorial, con estrategias orientadas a la equidad, la inclusion productiva y el fortalecimiento de
capacidades comunitarias. Esta comparaciéon permite identificar zonas de vulnerabilidad

economica y orientar la inversion publica con criterios de justicia distributiva.

Para la composicion del mapa Ingreso Per Cépita por Barrio se utilizo la técnica de simbolos
proporcionales, representados por circulos verdes de tamaiio variable, para representar el ingreso
per cépita en cada barrio segun reflejan los estimados a 5 afios de la Encuesta de la Comunidad
2020-2024. Esta técnica permite visualizar rapidamente las diferencias relativas entre sectores,
desde los nucleos de mayor dinamismo como Morovis Norte hasta las zonas mas rezagadas,
facilitando la comparacion espacial sin necesidad de leer cifras exactas. El uso de circulos
sobrepuestos al territorio mantiene la referencia geografica de cada barrio, reforzando la lectura

territorial.
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llustracion 7: Mapa de Distribucion de Ingreso per Capita, ACS 2024
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Cambios en el Uso del Suelo

Segun cifras del Banco Mundial, en la actualidad, alrededor del 56 % de la poblacion mundial vive
en espacios urbanos. Se espera que esta tendencia continde, ya que la poblacion urbana aumentara
a mas del doble para 2050. Para el caso de Puerto Rico, basado en la definicion de zona urbana
creada por la Oficina del Censo de los Estados Unidos, en el afio 2020 el 91.8% de la poblacion

vivia en zona urbana.

Es importante observar en qué momento historico es que Puerto Rico comienza a reflejar esta
tendencia. Un andlisis de los Censos decenales permite establecer este cambio en el transcurso de
la década de 1960. Donde clasifica el 44.2% de la poblacion como urbana mientras que un 55.8%
lo hace en espacio rural. Hasta esa fecha se muestra este patron de mayor porcentaje de poblacion
en zona rural. Ya en el Censo Decenal del 1970 se invierte por primera vez estos porcentajes. La
poblacion en zonas urbanas refleja un 58.1% comparado con un 41.9% en zona rural. En el Censo
Decenal del 1980 se ratifica el porcentaje cuando dos terceras partes de la poblacion residen en
zona urbana (66.7% urbano y 33.2% rural). Cifra que se incrementa en la actualidad a un 100% de

acuerdo a la definicion establecida por el Censo.

El andlisis del crecimiento urbano del municipio de Morovis, basado en la serie historica de
cuadrangulos topograficos del USGS, revela una expansion progresiva y concentrada
principalmente en la mitad norte del territorio. Desde el nicleo fundacional en el barrio Pueblo, el
desarrollo urbano ha seguido una trayectoria ascendente en densidad y extension, consolidandose
en barrios estratégicos como Barahona, Franquez, Morovis Norte y Morovis Sud. Estas areas han
absorbido la mayor parte de las transformaciones urbanas desde 1946 hasta 2023, reflejando su

papel como eje funcional del municipio.

El barrio Pueblo, como centro histérico y administrativo, concentra los desarrollos mas antiguos,
con una infraestructura que ha servido de base para la expansion hacia los barrios circundantes.
Esta concentracion de crecimiento en la mitad norte del municipio responde tanto a condiciones

geograficas favorables como a dindmicas de conectividad regional. La pertenencia de Morovis al
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Area Funcional de Manati (AFM), junto con municipios como Manati, Vega Baja, Ciales y
Orocovis, refuerza su papel estratégico como articulador entre la montana y el litoral norte. Los
barrios mencionados no solo concentran poblacidn y servicios, sino que también representan nodos

clave para la planificacion territorial, la gestion de riesgos y el desarrollo econdmico sostenible.

En este contexto, es fundamental que los planes de ordenacion territorial reconozcan la
importancia de estos barrios como zonas prioritarias para la consolidacion urbana, la rehabilitacion
de infraestructura y la implementacion de proyectos de desarrollo comunitario. Al mismo tiempo,
se debe evitar la dispersion hacia zonas de alta vulnerabilidad ambiental, promoviendo un

crecimiento ordenado, resiliente y articulado con las dinamicas regionales del AFM.
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llustracion 8: Mapa de Crecimiento Urbano 1946-2023
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Tendencia Direccional del Centro de Gravedad Urbano

El mapa titulado “Tendencia Direccional del Centro de Gravedad Urbano, Municipio de Morovis”
ofrece una lectura espacial precisa sobre como ha evolucionado el patron de desarrollo urbano en
el municipio los afios 1946 hasta 2023. A través de elipses de desviacion estandar y puntos de
referencia cronoldgica, se observa una clara migracion del centro de gravedad urbano hacia la
mitad norte del territorio, lo que confirma la concentracion del crecimiento en barrios como

Pueblo, Barahona, Franquez, Morovis Norte y Morovis Sud.

En sus primeras etapas, el desarrollo urbano se centrd en el barrio Pueblo, nucleo fundacional y
sede de las funciones administrativas, comerciales y religiosas. A medida que el municipio fue
expandiéndose, los barrios de Barahona y Franquez comenzaron a evidenciar nuevas areas
edificadas y equipamientos comunitarios, especialmente durante las décadas de 1970 y 1980.
Posteriormente, el crecimiento se desplazd hacia Morovis Norte y Morovis Sud, zonas que ofrecen
mejor conectividad vial y mayor disponibilidad de terrenos para expansion residencial. Este patron
revela una logica de consolidacion urbana que privilegia la accesibilidad, la cercania a servicios y

la articulacién con municipios vecinos.

Al vincular este analisis con el mapa de barrios y el contexto regional del Area Funcional de Manati
(AFM), se refuerza la idea de que Morovis actua como un nodo de transicion entre la montafa y
el litoral norte. Los barrios del norte del municipio no solo concentran poblacion y servicios, sino
que también funcionan como puntos de conexion estratégica con municipios como Vega Baja,
Manati y Ciales. Esta posicion fortalece la movilidad regional, el intercambio econémico y la

complementariedad funcional dentro del AFM.

Desde una perspectiva de planificacion territorial, el desplazamiento del centro de gravedad urbano
hacia el norte implica la necesidad de consolidar estos barrios como zonas prioritarias para
inversion publica, rehabilitacion de infraestructura y desarrollo comunitario. Al mismo tiempo, se
debe evitar la expansion dispersa hacia zonas montafiosas o ambientalmente vulnerables,

promoviendo un crecimiento ordenado, resiliente y alineado con las dinamicas regionales.
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llustracion 9: Mapa de Tendencia Direccional del Centro de Gravedad Urbano
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Tramites de Permisos 2014-2024

La base de datos del Single Business Portal del Gobierno de Puerto Rico registr6 un total de 5,272
solicitudes de permisos diversos en el municipio de Morovis entre los afios 2014 y 2024. De estas,
el 63.4% corresponde a zonas urbanas (3,345 casos) y el 36.6% a areas rurales (1,927 casos), lo
que refleja una actividad administrativa concentrada en los barrios del norte del municipio —como
Pueblo, Barahona, Franquez, Morovis Norte y Morovis Sud— donde se ha consolidado el

crecimiento urbano en las ultimas décadas.

Segun los datos recopilados durante este periodo de diez afios, el 93.17% de las solicitudes (4,915
casos) fueron gestionadas por el sector privado, evidenciando una marcada predominancia de este
sector en la dindmica econdémica local. En contraste, las solicitudes provenientes de entidades
publicas representaron apenas el 4% (211 casos), mientras que aquellas tramitadas por el sector
publico mediante contratacion privada constituyeron un 2.48% (131 casos). Las alianzas publico-
privadas comprendieron solo el 0.34% (18 casos) del total, lo que indica una participacion publica

limitada y aun incipiente en esquemas colaborativos de desarrollo.

Del total de solicitudes registradas, el 87.3% (4,603 casos) fueron aprobadas, ya sea de forma total
o condicionada, al momento del corte de los datos. Solo 47 casos fueron denegados (0.9%),
mientras que 142 solicitudes (2.7%) fueron cerradas sin aprobacion y 427 (8.1%) fueron
archivadas. Esta distribucion sugiere una alta proporcion de tramites culminados favorablemente,
con un numero reducido de rechazos y una fraccion superior al 10% de casos que no completaron

el proceso.

Durante el periodo 2014-2024, siete categorias concentraron mas del 77% de los tramites
registrados en Morovis, reflejando las areas de mayor actividad administrativa y desarrollo. El
Permiso Unico, con 1,490 casos (28.25%), fue el tramite mas frecuente, consolidando multiples
autorizaciones necesarias para iniciar o continuar operaciones comerciales. Le siguid la

Determinacion de Cumplimiento Ambiental via Exclusion Categorica, con 716 casos (13.6%), lo
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que evidencia la importancia de validar condiciones ambientales en proyectos que cumplen
criterios establecidos. El Permiso de Uso, con 539 casos (10.2%), reflejé una alta demanda para

establecer o modificar usos permitidos en propiedades.

En conjunto, los Permisos de Construccion, tanto en su version tradicional (155 casos) como
consolidada (278 casos), sumaron 433 tramites (8.2%), indicando una actividad constructiva
significativa en el municipio. Los certificados técnicos y ambientales también fueron relevantes:
Prevencion de Incendios (429 casos), Salud Ambiental (428 casos) e Instalacion de Sistemas (212
casos), todos vinculados al cumplimiento de requisitos operacionales y de seguridad. Finalmente,
la Solicitud de Recomendacion sobre Infraestructura, con 236 casos (4.5%), reflejo una alta

interaccion con agencias técnicas antes de aprobar proyectos.

Este perfil de tramites permite identificar con claridad las prioridades de gestion territorial en
Morovis, donde la actividad econdmica se articula principalmente desde el sector privado, con
énfasis en la consolidacion urbana, el cumplimiento ambiental y la expansion de servicios
operacionales. La baja participacion publica directa y el uso limitado de alianzas publico-privadas
sugieren oportunidades para fortalecer esquemas colaborativos, especialmente en barrios

estratégicos del norte del municipio vinculados al AFM.
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[lustracion 10: Mapa de Tramites de Permisos Radicados (2014-2024)

Tramites de Permisos Radicados (2014-2024)
Municipio de Morovis

Plan de Ordenacion Territorial - Municipio Auténomo de Morovis

Manati

Vega Baja

Vega Alta

Corozal

Ciales

Estatus de los Permisos
Aprobado
@ Aprobado Condicionado
@ Denegado

Trémites radicados para la obtencion de permisos en
el término municipal entre Enero 2014 y Junio del
2024.Datos extraidos del Expediente Digital y Single

Orocovis Business Portal.

0 1 2 km Fuente: Junta de Planificacién de Puerto Rico (2024)
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Permisos Aprobados 2014-2024

Entre los afios 2014 y 2024, el municipio de Morovis experiment6 un volumen importante en la
radicacion y aprobacién de permisos, reflejando una dinamica territorial marcada por el
crecimiento urbano, la consolidacion de proyectos residenciales y la diversificacion de iniciativas
privadas. El analisis cuantitativo revela un total de 5,272 solicitudes, con un aumento progresivo
a partir de 2018 y un pico en 2022 con 847 casos. Este comportamiento se vincula directamente
con la concentracion espacial evidenciada en el mapa de calor, donde se observa una alta densidad
de permisos aprobados en el nucleo urbano y sectores con infraestructura consolidada. El
incremento en las solicitudes de permisos estd directamente vinculada a los procesos de

recuperacion y rehabilitacion necesarios posterior al embate de los huracanes de 2017.

La predominancia de permisos como el Permiso Unico (PU), el Permiso de Uso Residencial (PUS)
y las Determinaciones de Cumplimiento Ambiental via Exclusion Categérica (DEC) confirma que
la mayoria de las solicitudes se orientan a facilitar el desarrollo habitacional y simplificar tramites
ambientales en zonas de baja exposicion a riesgos. Esto se corrobora con los datos de las zonas de
inundacion, donde més del 95% de los permisos se localizan en zonas tipo X segiin los FIRMs de

FEMA, consideradas de bajo riesgo hidrologico.

El mapa de calor, elaborado con parametros técnicos de celdas de 50 metros y radio de 100 metros,
permite visualizar con precision los focos de actividad de permisos. Las tonalidades rojas y
anaranjadas indican hasta 90 permisos aprobados en areas especificas, lo que coincide con los
sectores urbanos donde se ejerce mayor eficiencia administrativa, menor tiempo promedio de
aprobacion (15 dias en 2024) y mayor inversion estimada. Este patron espacial refuerza la
necesidad de integrar la dimension geogréfica en la planificacion territorial, especialmente para
priorizar inversiones, evaluar capacidad de infraestructura y anticipar presiones sobre el suelo

urbano.

Ademas, el predominio de solicitudes privadas (87.46%) y el impacto econdmico de mas de $28.6

millones en costos estimados, junto con la generacion de 330 empleos directos, presentan un
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impacto positivo para Morovis como un municipio activo en la gestion de desarrollo local. La
articulacion entre los datos estadisticos y la visualizacion geoespacial fortalece la capacidad
institucional para tomar decisiones informadas, justificar intervenciones estratégicas y promover

una planificacion territorial basada en evidencia.

Durante el afo 2025, el municipio de Morovis registré un total de 720 casos tramitados ante la
Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe). De este total, 572 casos fueron aprobados, mientras que
23 solicitudes resultaron denegadas. Los registros administrativos adicionales indican que 72 casos

fueron archivados y 53 permanecen pendientes de determinacion final por parte de la agencia.

Estas cifras establecen que el 79.4% de los expedientes presentados alcanzaron una resolucion
positiva, frente a un 3.2% de rechazos formales. El restante 17.4% de los casos registrados se
distribuye entre procesos que no culminaron o que aun se encuentran en etapa de evaluacion. En
términos financieros, la actividad asociada a estos tramites gener6 un recaudo total de $251,192.42

bajo el renglon de cobros.

Tabla 3: Desglose de Solicitudes de Permisos Procesadas en la OGPe Ao 2025

Tipo de Permiso Cédigo Solicitudes Porcentaje Cobro Total
Permiso Unico PU 297 413% | $  103,616.87
Determinacion de Cumplimiento
Ambiental Via Exclusion Categoérica DEC 74 103% | $ 25,817.00
Solicitud Recomendacion Infraestructura SRI 73 10.1% | $ 25,468.12
Permiso Construccion Consolidado PCOC 52 72% | $ 18,141.67
Permiso de Uso Residencial PUS 51 7.1% | $ 17,792.80
Autorizacion de Planos de Inscripcion API 22 31% | $ 7,675.32
Agregacion de categorias menores Otros 151 21.0% | $ 52,680.63
Totales 720 100.0% | $§ 251,192.42
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llustracion 11: Mapa de Concentracion de Permisos Aprobados (2014-2024)

Concentraciéon de Permisos Aprobados - (2014 - 2024)
Municipio de Morovis

Plan de Ordenacion Territorial - Municipio Auténomo de Morovis

Manati

Vega Baja

Vega Alta

Corozal

Permisos Aprobados (2014-2024)
Band 1 (Gray)

90
Orocovis

1
Mapa de Calor: Presenta la cantidad de permisos aprobados entre los
afios 2014 y 2024 con el parametro de celdas de 50 metros y un
radio de 100 metros.

0 1 2 km
Fuente: Junta de Planificacion (2024) .
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Suelo Urbano disponible para desarrollo

El desarrollo de los espacios intersticiales en suelo urbano (infill) es una estrategia que busca
proporcionar beneficios urbanisticos sostenibles. Estos espacios intersticiales son areas no
utilizadas o subutilizadas ubicadas entre edificios u otras infraestructuras en un entorno urbano,
que, aunque cuentan con las caracteristicas necesarias para su desarrollo se han queda sin

ocupacion o caido en desuso.

El principal beneficio de identificar y promover la utilizacion de estos espacios es el
aprovechamiento eficiente del suelo donde el espacio disponible es limitado y valioso. Al
desarrollar los espacios intersticiales, se busca utilizar de manera mas eficiente el suelo urbano
existente, lo que ayuda a reducir las presiones para desarrollo nuevas construcciones en areas

rurales, agricolas o ecoldgicas.

Otro elemento importante de este tipo de iniciativa es que provee la oportunidad de densificar la
ciudad de manera controlada. Las nuevas edificaciones se insertardn en el suelo urbano
adaptandose a las caracteristicas de los vecindarios lo que puede impulsar la economia local sin
crear conflictos entre los usos existentes. Ademas, al desarrollar estos espacios, se puede impulsar
la revitalizacion de areas urbanas en decadencia, mejorando la calidad de vida de los residentes y
atrayendo nuevas inversiones. Por otro lado, estas areas identificadas como intersticiales,
dependiendo de su configuracion y tamafio, pueden transformarse en espacios verdes, parques de
bolsillo o corredores recreativos que brindaran articulacion a la ciudad existente y los nuevos

desarrollos.

Las condiciones de disefio que se aplicaran a los espacios deberan servir para actualizar y dar
interés a los vecindarios, ademas de dotarlos con espacios alineados con los parametros de calles

completas y mejoras a la movilidad.
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Delimitacion del Centro Urbano Tradicional

La Ley Num. 213 del 17 de septiembre de 2024, enmienda el Articulo 2.019 de la Ley 107- 2020,
segiin enmendada, conocida como “Codigo Municipal de Puerto Rico”, eximiendo de la consulta
de transaccién la venta de solares para fines residenciales o comerciales a usufructuarios,
poseedores de hecho, arrendatarios o inquilinos. Esta medida fue aprobada con el propdsito de
facilitar la venta de solares y agilizar las transacciones comerciales, eliminando la necesidad de
una consulta de transaccion ante la Junta de Planificacion, siempre que los inmuebles estén dentro

de la jurisdiccion municipal y del area cubierta por el Plan de Ordenamiento Territorial.

Historicamente, los municipios de Puerto Rico han cedido solares en usufructo o arrendamiento
para proporcionar oportunidades de construccion de viviendas o comercios, especialmente en
sectores urbanos y fincas no segregadas. Con el tiempo, estas propiedades fueron registradas por
el Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM) y asignadas con nimeros de catastro.
Sin embargo, la venta o cesion de estas propiedades requeria una consulta de transaccion, lo que
generaba costos adicionales y dificultades administrativas para los municipios y los poseedores de
los predios. La nueva ley también exime de la consulta de transaccion la venta de solares vacantes
en el centro urbano del municipio, segiin delimitado por el Plan de Ordenamiento Territorial y
adoptado por la Junta de Planificacion. Esta exencidn no aplica a solares vacantes fuera del centro

urbano, que seguiran requiriendo la consulta de transaccion ante la Junta de Planificacion.

En el afo 2007, la Directoria de Urbanismo del Departamento de Transportacion y Obras Publicas
(DTOP) encomendo la preparacion una Delimitacion y un Plan de Rehabilitacion para los Centros
Urbanos para los municipios de Puerto Rico. Para tal propdsito se contratd a varias firmas para
preparar la Delimitacion Provisional y el Plan de Rehabilitacion del Centro Urbano, como en el
caso del Municipio de Morovis. Una vez aprobada la Delimitacion Provisional y el Plan de
Rehabilitacion, entraria en vigor el uso de beneficios e incentivos recogidos en la Ley Num. 212
para lograr la rehabilitacion propuesta. La Ley Num. 212 del 29 de agosto de 2002, conocida como

la Ley para la Rehabilitacion de los Centros Urbanos de Puerto Rico, establecid por mas de
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llustracion 12: Mapa Centro Urbano Morovis, Departamento de la Vivienda

Fuente: Junta de Planificacidn, Departamento de la Vivienda. SPCS PR & VI NADB3 WKID:32161

Centro Urbano él
Municipio de Morovis RN AR

Fuente: Departamento de la Vivienda
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una década la politica ptblica dirigida a revitalizar los cascos urbanos tradicionales mediante el
concepto de “Ciudad Habitable”. Esta legislacion promovié la repoblacion, la densificacion
urbana, y la mejora de la infraestructura fisica y social en los centros urbanos. Aunque fue derogada
posteriormente, durante su vigencia sirvié como base legal para la delimitacion de areas urbanas
y la formulacion de planes de rehabilitacion municipal. En el caso de Morovis, se aplicd una
metodologia técnica que incluyd analisis cartografico, uso de fotografia aérea, y evaluacion de
datos censales para definir el drea de intervencion y caracterizar su poblacion, vivienda y dindmica

socioecondmica.

Como parte del proceso de Revision Integral del Plan Territorial y para lograr la formalizacion del
Limite del Centro Urbano ante la Junta de Planificacion, se revisod la Delimitacion del Centro
Urbano Tradicional. Para este proceso, se consultd con la administracion municipal sobre sus
intereses y programas para mejoras € incentivos que pudieran afectarse con el cambio en la
delimitacion. Las modificaciones propuestas extienden el limite para incluir la Escuela Jaime A.
Collazo del Rio, el Museo Agrocultural de Morovis y hacer algunos ajustes menores necesarios

por la actualizacion del mapa base parcelario.

llustracion 13: Centro Urbano Tradicional 2026
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Plan de Area para el Centro Urbano Tradicional

El Cédigo Municipal establece, en su Articulo 6.010, el mecanismo de Planes de Area como
instrumento para ordenar el uso del suelo en zonas que requieren atencidn especial, asi como para
programar proyectos de rehabilitacion en el Centro Urbano. La creacion de estos planes se
fundamenta en la identificacion de caracteristicas y condiciones particulares que ameritan una

planificacion diferenciada.

El centro urbano tradicional de Morovis constituye el corazon histérico, administrativo y comercial
del municipio. Su trazado compacto, con calles estrechas, edificaciones de valor patrimonial y una
plaza publica central, refleja la estructura tipica de los pueblos fundados en el siglo XIX en Puerto
Rico. Este espacio concentra funciones clave: la alcaldia, la iglesia, escuelas, comercio local y
servicios publicos, lo que lo convierte en un nodo vital para la vida comunitaria. Si bien todas las
comunidades presentan caracteristicas singulares que deben ser tratadas con equidad, el Centro
Urbano, por su rol como eje de la ciudad, ntcleo de servicios y origen del enclave urbano, amerita
una atencién prioritaria. Por ello, se reafirma la intencién de desarrollar el Plan de Area del Centro

Urbano como parte de la Primera Revision Integral del Plan Territorial.

Como parte del diagnostico llevado a cabo para la preparacion del proceso de Revision Integral
del Plan Territorial, se evaluaron de manera general las condiciones existentes en busca de generar
propuestas para el mejoramiento general de Morovis y particularmente su Centro Urbano. Se
encontrd que el area presenta una mezcla de usos residenciales, comerciales e institucionales, con
una infraestructura urbana que, aunque funcional, muestra signos de desgaste, fragmentacion y
desarticulacion espacial. La movilidad peatonal es limitada, la accesibilidad universal esta
comprometida en varios sectores, y la oferta habitacional es limitada y carece de diversidad y

adaptacion para atender a una poblacion creciente de adultos mayores.

El anélisis técnico revela que el centro urbano enfrenta multiples retos que limitan su capacidad
de responder a las necesidades actuales de sus residentes, especialmente de las personas mayores.

Entre los hallazgos mas relevantes se destacan:

e Proporcion creciente de adultos mayores residiendo y utilizando los servicios ofrecidos en

el centro urbano y sus alrededores.
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Deficiencias en la infraestructura peatonal, incluyendo aceras estrechas y en malas
condiciones, cruces peatonales inseguros y falta de sefalizacion, lo que afecta la movilidad
segura y autonoma principalmente de personas mayores y personas con diversidad
funcional.

Una oferta habitacional limitada y poco diversa, con predominio de estructuras construidas
en cemento, muchas en estado regular o deteriorado y escasa disponibilidad de unidades
adaptadas para envejecimiento en el lugar.

Fragmentacion funcional del espacio publico, con areas subutilizadas, falta de mobiliario
urbano adecuado que facilite la programacion cultural o recreativa y que fomente la
participacion intergeneracional.

Vulnerabilidad climatica y ambiental, lo que requiere atencion especial en el diseno urbano

y la planificacion para emergencias.

Ilustracion 14: Plaza Publica de Morovis, 2025
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Ante las condiciones observadas, el desarrollo del Plan de Area para el Centro Urbano se visualiza
como una oportunidad para el analisis detallado de las condiciones actuales y la generacion de
alternativas para transformar el entorno urbano en un espacio que promueva su utilizacion
intergeneracional, el envejecimiento activo, la inclusiéon social y la resiliencia comunitaria.
Adaptar la ciudad para ser habitable y accesible teniendo las necesidades de las personas de mayor
edad como referente, no solo mejora su calidad de vida, sino que también crea beneficios para toda
la poblacion. La planificacion urbana sensible al envejecimiento se basa en pilares fundamentales
como la accesibilidad universal, la vivienda adaptada, la movilidad alternativa y la infraestructura
social integrada. Estos elementos no solo responden a las necesidades de los adultos mayores, sino
que también favorecen a nifios, personas con discapacidad y a cualquier ciudadano en distintas

etapas de la vida, fomentando comunidades mas equitativas, saludables y cohesionadas.

El desarrollo de diversas iniciativas estratégicas, unido a las actividades y proyectos en curso, seran
articuladas como parte del Plan de Area. A estos efectos se han identificado los siguientes

lineamientos generales:

1. Fortalecimiento y diversificacion del sector comercial
e Censo de comercios y servicios en el centro urbano
e Analisis de areas de servicio y retos para ampliar la base comercial del centro urbano.
e Fomento a la diversificacion de comercios y servicios especificos para adaptar a las
necesidades de la comunidad y promover su desarrollo.
2. Rehabilitacion Integral del Entorno Peatonal
e Redisefio de aceras y cruces con criterios de accesibilidad universal, dando principal
atencion la infraestructura eléctrica.
e Instalacion de mobiliario urbano amigable para personas mayores.
e Creacion de rutas seguras entre residencias, servicios y espacios publicos.
3. Diversificacion Habitacional y Adaptacion Residencial
e Incentivos para rehabilitacion de viviendas con criterios de accesibilidad.
e Promocion de unidades habitacionales adaptadas para envejecimiento en el lugar.
e Modelos de vivienda intergeneracional y cooperativas de cuidado.

4. Activacion del Espacio Publico y Programacion Comunitaria
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Redisefio de la plaza publica como espacio activo y multigeneracional.
Programas culturales, recreativos y educativos dirigidos a personas mayores.

Integracion de huertos urbanos, mercados locales y actividades intersectoriales.

5. Fortalecimiento de la Infraestructura Social y de Salud

Localizacion estratégica de servicios médicos y sociales.
Alianzas con organizaciones locales para servicios moviles o domiciliarios.

Creacién de un centro de envejecimiento activo con enfoque comunitario.

6. Gobernanza Participativa y Planificacion Intersectorial

Mesas de trabajo con residentes mayores, comerciantes y lideres comunitarios.

Utilizar como referentes modelos desarrollados por organizaciones internacionales en

busca de la habitabilidad de la ciudad.

Disefio de indicadores de impacto territorial, social y de salud para monitoreo continuo
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Clasificacion del Suelo

La Reglamentacion del Plan Territorial incluye tres (3) elementos normativos: el Plano de
Clasificacion, el Plano de Calificacion y el Reglamento de Ordenacion. Para efectos de la Fase 11
de la Revision Integral del Plan Territorial es requisito presentar las propuestas enmiendas al Mapa

de Clasificacion vigente.

A tenor con la Ley 107, Articulo 6.014 — Conformidad y Compatibilidad de los Planes de
Ordenacién - Los municipios podran crear los reglamentos que consideren necesarios para la
administracion de estos planes y los mismos seran de conformidad con las leyes y los reglamentos
del Gobierno estatal relacionados a la ordenacion territorial. A tales fines, el Municipio Auténomo

de Morovis adopta el Reglamento Conjunto para la Evaluacién y Expedicion de Permisos

Relacionados al Desarrollo, Usos de Terrenos y Operacion de Negocios de 2023, con sus
subsiguientes enmiendas, y demads reglamentos aprobados y adoptados por Junta de Planificacion
de Puerto Rico a esos efectos, y, a tenor con la Ley 161 del 1 de diciembre de 2009, conocida como

“Ley para la Reforma del Proceso de Permisos de Puerto Rico”, segiin enmendada.

El Reglamento Conjunto establece los procedimientos y el catalogo de distritos de calificacion
aplicables en el territorio. Con su adopcion, el Municipio define las normas para la Revision
Integral y aprobacion de proyectos dentro de su jurisdiccion. Este Reglamento se consultara junto
con los planos de ordenacion, el Programa y el Memorial, para verificar su alineacion con las
politicas y objetivos establecidos. Incluye lineamientos basados en las politicas publicas del Plan
Territorial de Morovis, los cuales regiran el uso y desarrollo del suelo y sus estructuras, abarcando
toda propiedad inmueble dentro de la jurisdiccion municipal. Todos los edificios, estructuras y

terrenos deberan desarrollarse en conformidad con las disposiciones de este Reglamento.
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Conformidad y cumplimiento

La implementacion de la Primera Revision Integral del Plan de Ordenacion Territorial de Morovis

garantiza que el municipio se ajusta a la normativa actual para la gestiéon del uso del suelo,

cumpliendo asi con las exigencias legales y técnicas establecidas. Esta revision integral es

fundamental para actualizar y adaptar las estrategias de desarrollo urbano a las necesidades

contemporaneas y a las directrices establecidas en el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico.

En la tabla que se presenta a continuacion, se detallan las calificaciones para cada tipo de

clasificacion de suelo, organizadas conforme a lo establecido por el Reglamento Conjunto en su

version mas reciente. Esta tabla sirve como una herramienta clave para entender las

especificaciones y aplicaciones de cada clasificacion en el contexto del Plan de Ordenacion

Territorial.

Tabla 4: Distritos de Calificacion por Clasificacion

Clasificacion de . . 2 - Clasificacion de Distritos de
Distritos de Calificacion . ./
Suelo Suelo Calificacion
C-C, C-H, C-1, C-L, C-R, C-T, SREP-A
SU D-A, D-G, DTS, I-L, I-P, M, P- SREP-AP g:i’ 3:1:}, %I}{E g'_lé’
P, R-B, R-C, R-I, RC-E, RT-A, SREP-A-H sn
RT-L, R-Uy S-H SREP-A-E |7
A-G,ARD, C-H,C-R,D-A,D- | piEPF | AB AG CH CR
SRC G, DTS, I-L, I-P, I-E, P-P, R-E, SREP.E.H | D-A.D-G,P-P,P-R,
R-G, RT-A, RT-1y S-H SREP-E-P R-E,R-Gy S-H
C-H, C-R, D-A, D-G,
. o A-G, ARD, C-H, C-R, D-A, D- SREP-H P-R,R-Ey S-H
G,P-R,R-Gy S-H SREP-P C-H, C-R, D-A, D-G,
P-P, P-R, R-Ey S-H

Fuente: Reglamento Conjunto 2023, Junta de Planificacion

A medida que avanzan las fases de la revision integral, las nuevas calificaciones que se propongan

estaran cuidadosamente alineadas con las clasificaciones estipuladas por dicho plan, garantizando
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su adecuacion y pertinencia. Este proceso asegura que el uso del suelo en Morovis se clasifique y

gestione de manera eficiente, facilitando una planificacion mas coherente y adaptada a los

objetivos de desarrollo sostenible y ordenado del municipio.

Tabla 5: Clasificacion del Suelo, PUT 2015

Clasificacion Descripcion Area m? Cuerdas_ | % Cuerdas
AGUA Cuerpo de Agua 350417.4968 | 89.155782 0.35%
SRC Suelo Rustico Comin 18731637.66 | 4765.840247 18.57%
SREP Suelo Rustico Especialmente 4232354.584 | 1076.826606 4.20%
Protegido
SREP-A Suelo Rustico Especialmente 28799387.34 | 7327.350752 | 28.56%
Protegido Agricola
SREP-AH Suelo Rustico Especialmente 4692323.817 | 1193.855343 4.65%
Protegido Agricola Hidrico
SREP-E Suelo Rustico Especialmente 18653866.19 | 4746.053061 18.50%
Protegido Ecoldgico
SREP-EH Suelo Rustico Especialmente 12339655.69 | 3139.545446 12.24%
Protegido Ecoldgico Hidrico
SREP-H Suelo Rustico Especialmente 1583886.281 | 402.983932 1.57%
Protegido Hidrico
SU Suelo Urbano 8544605.882 | 2173.98112 8.47%
SURP Suelo Urbanizable Programado | 213753.9282 | 54.384838 0.21%
VIAL Sistema Vial 2710784.443 | 689.697603 2.69%
Total 100852673.3 | 25659.67473 | 100.00%

El territorio presenta una marcada orientacion hacia la conservacion de los recursos agricolas con
mas del 46% del territorio municipal clasificado Suelo Rustico Especialmente Protegido Agricola
en algunas de sus vertientes (SREP-A y SREP-AH). Esto responde a la alta concentracion de
terrenos naturalmente fértiles y dotados de recursos hidricos en el municipio. Asociado con lo
anterior, la segunda categoria predominante es la conservacion ambiental, con mas del 32%
clasificado como Suelo Rustico Especialmente Protegido en sus variantes Ecoldgica e Hidrica
(SREP-E, SREP-H y SREP-EH). Estas zonas coinciden con areas de alta sensibilidad vinculadas
a la fisiografia carsica del norte de Puerto Rico y a los corredores ecoldgicos de las cuencas del
Rio Grande de Manati y del Rio Cibuco, donde predominan mogotes, sumideros y sistemas de

recarga subterranea.
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llustracion 15: Mapa de Clasificacion de Suelos PUT 2015
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Esta configuracion territorial responde a criterios de resiliencia hidrica, conectividad ecologica y
contencion del crecimiento disperso. El resto del suelo se distribuye entre el Suelo Rastico Comun
(SRC) abarcando un 18.57%, el Suelo Urbano (SU) representando un 8.47% concentrado en los
nicleos consolidados. mientras que el Sistema Vial (VIAL) ocupa un 2.69%, articulando la
movilidad entre distritos. Los cuerpos de agua (AGUA) representan un 0.35%, incluyendo rios,
quebradas y zonas de escorrentia. Finalmente, el Suelo Urbanizable Programado (SURP) apenas

alcanza el 0.21% en la distribucion establecida por el Plan de Uso de Terrenos de 2015 para

Morovis.
Tabla 6: Clasificacion del Suelo Propuesta 2026
Distrit Descripcion PUT 2026 Cambio en | Porciento
0 2015 Cuerdaje de
Cambio
AGUA | Cuerpo de Agua 0.35% 1.16% 208.15 0.81%
SRC Suelo Rustico Comun 18.57% | 18.16% -106.14 -0.41%
SREP Suelo Rustico Especialmente 4.20% | 3.98% -54.63 -0.22%
Protegido
SREP- | Suelo Rustico Especialmente 28.56% | 28.63% 19.32 0.07%
A Protegido Agricola
SREP- | Suelo Rustico Especialmente 4.65% | 4.46% -48.19 -0.19%
AH Protegido Agricola Hidrico
SREP- | Suelo Rustico Especialmente 18.50% | 18.54% 11.30 0.04%
E Protegido Ecolégico
SREP- | Suelo Rustico Especialmente 12.24% | 11.92% -80.71 -0.32%
EH Protegido Ecoldgico Hidrico
SREP- | Suelo Rustico Especialmente 1.57% | 1.59% 3.87 0.02%
H Protegido Hidrico
SU Suelo Urbano 847% | 8.69% 55.36 0.22%
SURP | Suelo Urbanizable Programado 0.21% | 0.00% 681.37 -0.21%
VIAL Sistema Vial 2.69% | 2.87% 46.05 0.18%

La evolucion de la huella territorial entre el Plan de Uso de Terrenos (PUT) de 2015 y la
actualizacion con la Revision Integral del 2026 refleja ajustes en la distribucion de las categorias
de suelo, destacandose un incremento en la categoria de AGUA, que pas6 de un 0.35% aun 1.16%
(+0.81%). En contraste, se observa una leve contraccion en el Suelo Rustico Comun (SRC), que
disminuy6 de 18.57% a 18.16% (-0.41%), y en el Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP),
que bajo de 4.20% a 3.98% (-0.22%). Por su parte, las categorias de proteccion agricola y ecoldgica
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mostraron variaciones minimas pero positivas; el SREP-Agricola (SREP-A) aument6 levemente

de 28.56% a 28.63% (+0.07%) y el SREP-Ecolégico (SREP-E) de 18.50% a 18.54% (+0.04%).

Otras areas de proteccion hidrica presentaron ligeros descensos, como el SREP-Agricola Hidrico
(SREP-AH), que se redujo de 4.65% a 4.46% (-0.19%), y el SREP-Ecologico Hidrico (SREP-EH),
que paséd de 12.24% a 11.92% (-0.32%), mientras que el SREP-Hidrico (SREP-H) se mantuvo
estable con un leve aumento de 1.57% a 1.59% (+0.02%).

Finalmente, el Suelo Urbano (SU) registr6 un crecimiento de 8.47% a 8.69% (+0.22%) y el
Sistema Vial (VIAL) aument6 de 2.69% a 2.87% (+0.18%), contrastando con la desaparicion del
Suelo Urbanizable Programado (SURP), que se redujo de un 0.21% a 0.00% (-0.21%),
completando la transicion de estas tierras hacia la clasificacion de SU. Otras condiciones que
afectan la composicion de estos distritos son el cambio natural en los recursos hidrolégicos, nuevas
construcciones y reconfiguracion del sistema parcelario que se utiliza como base para la

construccion del mapa, entre otros.
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llustracion 16: Mapa de Clasificacion del Suelo 2026
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Calificaciéon del Suelo

Como parte de la Primera Revision Integral del Plan Territorial de Morovis, se ha evaluado el mapa
de calificacion original de 1999, el cual a través de los anos fue objeto de la Primera Revision
Parcial del Plan Territorial de 2010 y otras enmiendas menores. Las calificaciones vigentes
representadas en el mapa incluyen distritos remanentes del derogado Reglamento de Zonificacion
Numero 4, para los cuales se han establecido las equivalencias correspondientes en el Reglamento
Conjunto a los fines permitir trdmites adjudicativos. Se revisa este mapa para atemperar los usos
de suelo a las realidades fisicas, socioecondmicas y ambientales de hoy. Asimismo, busca alinear
el territorio con las normativas actuales, incluyendo el PUTPR y el PRAPEC, asegurando que las

propuestas municipales cumplan con el marco legal y reglamentario vigente.

Tabla 7: Distribucion de la Calificacion Vigente

Calificacion Distrito Cuerdas % Cuerdas
Agricola General A-2 1,000.68 4%
Agropecuario A-3 752.91 3%
Rural General A-4 61.94 0%
Area Desarrollada AD 1,479.27 6%
Agua AGUA 297.95 1%
Agricola Productivo A-P 618.72 2%
Comercial Local C-1 5.63 0%
Comercial Central Intermedio C-2 1.36 0%
Comercial Central Intermedio C-3 11.19 0%
Conservacion de Recursos CR 4,194.36 16%
Conservacion de Recursos Uno CR-1 19.65 0%
Conservacion de Cuencas CR-3 1,102.24 4%
Conservacion de Cuevas, Cavernas y Sumideros CR-4 75.76 0%
Industrial Liviano I-1 27.00 0%
Industrial Liviano I-L 0.74 0%
A Mejorarse M 22.50 0%
Publico P 89.47 0%
Plan de Ensanche PE 57.98 0%
Preservacion de Recursos PR 305.84 1%
Residencial Cero R-0 37.10 0%
Residencial Baja Densidad R-1 285.63 1%
Residencial Intermedio R-3 626.88 2%
Residencial de Alta Densidad R-5 5.42 0%
Residencial Comercial RC-1 0.14 0%
Rural General R-G 1,943.55 8%
Terrenos Urbanizables UR 11,900.01 46%
Vial VIAL 735.75 3%
Total 25,659.68 100%
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[lustracion 17: Mapa de Calificacion del Suelo 2026

P ———T

- = Oz tom oo Caticacon B e e e o Planicacen, B
FLANTHCACIC Faringea sel (e (FRAPIC)
gfh L [ Az Agricol Gamarss R O Nenad & - [ pacatea
-wq;:.um mum.- -n:w:- £33 Umie e Barves
Calficacién de Suelos IR 150 s Rrad Do S S Uimiton go Municipion )
Plan de Ordenacion W CC Comercal Cartent B AC Recoecal Comercsd (] 076 Dctaconss Geneesd 063 . -
B Ci: Comercisl btnvwcis -G Rur Garwed .
Muricpio de Morovis i [ O o rnsin e Sovds 1HI
[ O Commnacin g [0 4 Reidercial btamadc P S ——"
raros 0 e [ — T -
I 04 Domcmnal e Atiets B s —— Ramga Red Secudure =
Borrador Vista Pibica [ 06: Dotacoret Gerars: L el




La distribucion de la calificacion propuesta abarca un total de 25,659.68 cuerdas. El uso
predominante es el Rural General (R-G) con 9,176.60 cuerdas (36%), seguido por la Conservacion
de Recursos (C-R) con 7,934.59 cuerdas (31%). Las zonas agricolas suman un 18% del territorio,
desglosado en Agricola Productivo (A-P) con un 10% y Agricola General (A-G) con un 8%. Por
su parte, el Residencial Intermedio (R-I) representa el 6%, mientras que el uso Vial ocupa el 3%.
Las categorias de Area Rural Desarrollada (ARD) y Residencial de Baja Densidad (R-B) cuentan
con un 2% cada una. Finalmente, los distritos de Agua, Preservacion de Recursos y los diversos
usos comerciales, industriales, dotacionales y residenciales urbanos representan, individualmente,
el 1% o menos del 4rea total. En cuanto a la distribucion de suelos, las principales categorias de la
siguiente manera: los usos agricolas, compuestos por las clasificaciones Agricola Productivo y
Agricola General, suman 4,524.81 cuerdas para un 18% del territorio; los usos de conservacion,
que integran la Conservacion y Preservacion de Recursos junto con las zonas de Agua, alcanzan
8,549.77 cuerdas representando el 33% del area total; mientras que los usos urbanos y de desarrollo
(incluyendo zonas residenciales, comerciales, industriales, dotacionales y el 4rea rural
desarrollada) totalizan 2,635.10 cuerdas, lo que equivale al 10% de la distribucion propuesta. El
resto se divide principalmente entre Rural General, que constituye el 36% del mapa, y el sistema

vial con un 3%.

Tabla 8: Distribucion de la Calificacion Propuesta

Calificacion Distrito Cuerdas % Cuerdas
Agricola General A-G 2,072.67 8%
Agua AGUA 297.30 1%
Agricola Productivo A-P 2,452.14 10%
Area Rural Desarrollada ARD 439.59 2%
Comercial Central C-C 20.67 0%
Comercial Intermedio C-l 26.63 0%
Conservacion de Recursos C-R 7,934.59 31%
Dotacional Area Abierta D-A 31.86 0%
Dotacional General D-G 113.16 0%
Industrial Liviano I-L 27.58 0%
Preservacion de Recursos P-R 317.88 1%
Residencial de Baja Densidad R-B 532.92 2%
Residencial Comercial R-C 0.14 0%
Rural General R-G 9,176.60 36%
Residencial Intermedio R-| 1,465.37 6%
Residencial Urbano R-U 14.83 0%
Vial VIAL 735.75 3%
Total | 25,659.68 100%
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Anejo 1: Certificacion de Reuniones con la Junta de Comunidad Fase Il

26 de noviembre de 2025

CERTIFICACION DE REUNIONES DE LA JUNTA DE COMUNIDAD
PRIMERA REVISION INTEGRAL DEL PLAN TERRITORIAL
FASE Il - AVANCE DEL PLAN TERRITORIAL

El Municipio Autonomo de Morovis, a tenor con el Articulo 6.013 de la Ley 107
de 2020 segim enmendada, conocida como Codigo Municipal de Puerto Rico, ha
formado su Junta de Comumidad, segiin expuesto en la Orden Ejecutiva Nim.
2025-2 de la Serie 2024-2025 y actualizada por la Orden Ejecutiva Num. 2025-6
de la Serie 2024-2025. A tales efectos certificamos lo siguiente:

“Que durante el proceso de elaboracion de la Fase II de la Primera Revision
Integral del Plan Territorial — Avance del Plan Territorial se [levaron a cabo dos
reuniones con la Junta de Comunidad los dias: 2 de febrero de 2025 y 18 de
junio de 2025.”

Se adjunta a esta certificacion copia de las hojas de asistencia y acta de las
reuniones llevadas a cabo.

Firmado,

il
Fflc

Plan. Marisol Eodrignez-Rivera
Asesora
Municipio Auténomo de Morovis
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Anejo 2: Minuta y Presentacion de la Tercera Reunién Junta de

Comunidad

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL DE MOROVIS
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
JUNTA DE LA COMUNIDAD

20 de febrero de 2025
5:00PM
Oficina de la Alcaldesa

Presentes:

Sr. José M. Santos Valderrama, Presidente

Sr. Juan Roldén Santiago, Secretario

Sra. Carmen J. Rosado Barreto, Vocal

Sra. Indira B. Medina Cardova, Vocal (Via telefénica)

Invitados:

Sra. Marisol Rodriguez Rivera, Consultora/Planificadora
Sra. Raquel Medina, Ayudante de la Alcaldesa

El Presidente de la Junta, José M. Santos Valderrama, comenzd la reunién ordinaria
convocada para hoy. Ofrece bienvenida y se determind cudrum con 4 de 7 miembros
presentes.

Se presentd agenda de la reunion:

1. Bienvenida

2. Constatacién de Quorum

3. Lectura de orden ejecutiva con nuevos nombramientos a la Junta de la Comunidad
4. Presentacion de los miembros de la Junta de la Comunidad

5. Informe del estado de los trabajos de la Revisidn Integral del Plan Territorial

6. Cambios producidos por el nuevo Reglamento de Planificacion Nam. 43

7. Adelantos en el Contenido de las Fases | y |

8. Programa de Trabajo

9. Asuntos Nuevos

10.Cierre

El Sr. Rolén presentd mocion para la aprobacién de la agenda, afiadiendo presentacion y

aprobacién de la minuta anterior. Fue secundada por el Sra. Rosado.

I. PRESENTACION Y APROBACION DEL MINUTA ANTERIOR - Se presentd la minuta de

la reunién anterior realizada el 2 de mayo de 2024, la cual fue aprobada.

Il. LECTURA DE ORDEN EJECUTIVA CON NUEVOS NOMERAMIENTOS A LA JUNTA
DE LA COMUNIDAD = Se hizo lectura de la nueva orden ejecutiva Nam. 2025-2, Serie
2024-2025, para enmendar la orden ejecutiva 2025-004 y establecer la nueva
composicion de la Junta de Comunidad del Municipio de Morovis. Los miembros tomaron

conocimiento.
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ll. PRESENTACION DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA DE LA COMUNIDAD - Se ofrece
la bienvenida al nuevo miembro presente en la reunioén, la Sra. Indira B. Medina Cérdova,
¥ se agradece su disposicion para integrarse a esta junta, cuyo propdsito es asesorar al
municipio en la elaboracion, revision y cumplimiento de los Planes de Ordenacion y de los
Reglamentos, enfre ofros fines.

IV. PRESENTACION DE LOS SIGIENTES TEMAS EN AGENDA - La planificadora
Rodriguez informé sobre los siguientes temas, mediante presentacion, la cual se incluye
como anejo:

Informe del estado de los trabajos de la Revisidn Integral del Plan Territorial
Cambios producidos por el nuevo Reglamento de Planificacion Num. 43

- Adelantos en el Contenido de las Fases | y Il

- Programa de Trabajo

Se concluye presentacidn, habiéndose aclarado dudas para la comprension del proceso
por parte los miembros de la Junta de la Comunidad. Se agradecio a la Sra. Rodriguez.

V. ASUNTOS NUEVOS = No hubo asuntos nuevos.
VI. CIERRE - Se procedid a concluir la reunidn.
Certificamos que esta Minuta incluye todos los asuntos o acuerdos de la Junta de la

Comunidad, tomados en la Reunién Ordinarig del 20 de febrero de 2025. La misma consta
de dos (2) paginas.

PN

Sr. José M. Santos Valderrama Sr.(Juan Rolén“Santiago
Presidente Junta Secretario Junta
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO DE MOROVIS
OFICINA DE LA ALCALDESA

Registro de Asistencia

Jueves, 20 de febrero de 2025

Reunion Junta de la Comunidad
Marisol Rodriguez, Planificadora
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ESTA DO BEE ASCOLARD DEFUERTD BICD
GORBERND MUNIOIFAL DE MOROVIS
FLAM DE DEDEMAC KW TEREMORIAL

JUNTA GE LA COMUMIDAD

Tercera Reunion de los Miembros de la Juntade la Comunidad
Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Morovis

Plan. Marsd RodnguesRvers

20 de febwerode 2005

Agenda

1. Bienvenida

2. Determinacion de qudrum
3. Lectura de orden ejecutiva con nuevos nombramientos a la Junta de

Comunidad

4. Presentacion de los miembros de la Junta de Comunidad

5. Informe de estado de los trabajos de la Revision Integral del Plan Territorial
6. Cambios producidos por el nuevo Reglamento de Planificacion Num_ 43

7. Adelantos en el Contenido de las Fases ly Il

8. Plan de trabajo

9. Asuntos nUevos

10. Cierre
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Proposito Revision Integral del Plan Territorial

El Municipio Autonomo de Morovis se propone revisar de forma integral el Plan
Territorial vigente, conforme a las disposiciones establecidas en el Libro™Vl, Seccion
6.011 del Cadigo Municipal.

Se r_ews;aréﬂy atemperara la clasificacion y calificacion vigente de los suelos del
Municipio de acuerdo a las nuevas rnecesidades de” indole fisico-espacial
Ei:DHDrI"IIEEIlt y IEDEilal que se han g;u::-dum_dn:: E-r? el Munn::lpn::ulnglasde J%aprab?céclm el
an vigente. In BMmas es vision el ac itica publica establecida
n el Han de Lfsléwgea]da'renos_ E._‘IELIE'I"IID IO cﬁ??ﬁ?ﬁ%s‘f ED#ID Ila uhEﬂzacnf:len ge
las nomenclaturas para los distritos de calificacion v los elementos procesales
contenidos en e Reglamento Conjunto para la Evaluacion 1E:3:ndn::|0n de
B

Permisos Helau::ﬁnados al Desarrollo; UUso de Temenos y Operacion Megocios,
conocigo como Reglamento Conjunto.

La revision del Plan Territorial incorpora, ademas politicas y estrategias para el
desarrollo econémico, para la revitalizacion_del centro urbario fradicional, para la

tencion a las areas dopde se reguiere la mitigacién por riesgos naturales v para el
esarrollo cu turzﬁf turistico. T 9 Po 2 yp

Marco Legal

1. Codigo Municipal de Puerto Rico, Ley 107 de 2020,
segln enmendada

2. Reglamento para la Ordenacion Territorial Municipal de
Puerto Rico, Reglamento de Planificacion Num. 43, 27
de diciembre de 2024

3. Reglamento Conjunto 2023, segiin enmendado

4. ley de Procedimiento Administrativo Uniforme, Ley 38
de 2017, segun enmendada
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CodigoMunicipal de PuertoRico, Ley 107 de 2020

Articulo ©.013 — Junta de Comunidad

Creacidn durante |a elaboracidn de un Plan Territorial y previo a la celebracidn de vista
publica para considerar el documento completo del Plan Territorial.

Minimo de siete [7) miembros ni mayor de nueve [9)

Personas excluidas de participar:

= funcionario que ocupe un cargo publico electivo,

= 5Bruna persona que presente proyectos de desarrolle al municipio,

= persona con interés econdmico directo o indirecto en proyectos de desarrollo en el
municipio,

= contratados por el municipio para prestar servicios profesionales o consultivos o para
construir, mejorar o reconsiruir, alierar, ampliar o reparar obra publica, ni los directores,
oficiales, socios, representantes, agenteso empleados de los contratistas antes
mencionados.

CodigoMunicipal de PuertoRico, Ley 107 de 2020

Nombramientos:

* Nombramiento del Alcalde mediante comunicacion escrita y sin necesidad
de ser confirmados por la Legislatura Municipal.

* Téermino de dos (2) o tres (3) afios, manteniendo en todo cambio de Junta de
Comunidad no menos de un tercio (1/3) de los miembros.

* Se nombrara segun el procedimiento dispuesto en este Articulo.

* Los miembros desempefiaran sus cargos durante la vigencia de su
nombramiento o hasta que sus sucesores tomen posesion de sus cargos.

* Sera un organismo representativo de los distintos sectores ideolégicos,
sociales y econdmicos de la comunidad en que se constituyan.
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CodigoMunicipal de PuertoRico, Ley 107 de 2020

Funciones:

* Asesorar al municipio en la elaboracion, revision y cumplimiento de
los Planes de Ordenacidn y de los Reglamentos y Planes de
Ordenacion dentro de un area geografica especifica.

* Vigilaran la implantacion y cumplimiento de dichos documentos
incluyendo la ejecucion de las facultades sobre la ordenacion
territorial que le sean transferidas al municipio a tenor con este
Capitulo.

* Promoveran la participacion ciudadana en dichos procedimientos e
informaran al municipio de sus recomendaciones.

CodigoMunicipal de PuertoRico, Ley 107 de 2020

Otras responsabilidades:

* La Junta de la Comunidad podra tramitar con la Oficina de Permisos
Urbanisticos de los Municipios Autonomos aquellos casos
relacionados con querellas y violaciones a las leyes y reglamentos de
planificacion sobre cuya tramitacion dicha Oficina mantenga
jurisdiccion.

* Daran el debido seguimiento a dicha agencia publica para promover
en sus areas geograficas particulares la eficaz implantacion de las
leyes y reglamentos antes mencionados.
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CodigoMunicipal de PuertoRico, Ley 107 de 2020

Operacion:

* Los miembros de cada Junta de Comunidad elegiran cada dos (2)
afios una Junta de Directores que dirigira sus trabajos y que
consistira, al menos, de un Presidente, un Vicepresidente y un
Secretario.

* Las Juntas antes mencionadas se reuniran cuando fuere necesario o
requerido para ejercer sus funciones, o al menos una vez cada cuatro
(4) meses y levantaran actas de sus reuniones.

* Dichas actas constituiran documentos publicos y se mantendran y
conservaran de una forma adecuada y ordenada.

CodigoMunicipal de PuertoRico, Ley 107 de 2020

Reglamentos Internos:

* La Junta de Comunidad aprobara aquellos
reglamentos internos que sean necesarios para su
funcionamiento.

* Para efecto de sus reuniones, una mayoria de los
miembros de cada una de dichas Juntas constituira
gquorum y todos sus acuerdos se tomaran por una
mayoria de éstos.
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Informe de estado de los trabajos de la
Revision Integral del Plan Territorial

* Redaccion de documentos * Revision del plan de trabajo ante
Memorial y Programa la situacion de tener una Junta
de Planificacion sin confirmar

* Preparacion de mapas y graficas .
hasta nuevo aviso.

* Recopilacion de datos . L,
* Se aceptd recomendacion de la

* Trabajn_e_n conjunto con |a_J'~_”:'ta Junta de Planificacion de llevar a
de Planificacion para la revision vista publica las Fases ly Il de
de |U_5_malf'5_’5 de U_"':_iE“a_C_'U” manera simultanea para ganar
(clasificacion y calificacion del tiempo en lo que laJunta se
suelo} conforma y pueden autorizar el
proceso.
R —

Revision Integral del Plan Territorial

FASE |: Enunciacion de Objetivas, Plan
de Trabajo, Memorialy Programa

FASE |l: Avance
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Revision Integral del Plan Territorial

Fasa |

Faz= |1

Fasa 1

Enunciadon dt Ohyeivos, Pande Talajocs s csateosn las memsy abptvosgue & parsguen coned Aan de Ohdenaaddn, 2 @ves gue eabam unplan
de trahiafo para ooandine: ks prapsackdn del Alanoon b Agendas

Mol dbl Pan 5o componds de tees dooumcnios: Momaria ded Flan; nvertarko, diggndaion 'y secomendechanes obne bos @mbbos que han
oourrhdo onbos dmiitos dd deseralio odal], eoondimibooy Fshoo dd Buricnbg, v pdifcas dd Flan. Eae memaiad 5o produds: iomando on aeni
ricnmacidn ded Cerso, de @5 agendas csibes, dd MMunidiplio Safdnemn de Coaoral 'y ouadnuiber ofra ndoemiadcn perSronme

Progeama o= o complemanta dd Memariad on o aeld se peesertan aquelas ofTas, ropsahasy propaimas que inehende reaizar of Munbcifha 2 tana
i boes bt enundiadts, B ndormacdn urisnitic anaiada v B camodad munidgel. Defre o ardenen que s¢ Bovaa alba of Fan Teritosal, 2
esibbeoor of tiempo, d modoy of oosio de bos dsfnos rogrames propeaos. A TRt ol prooen o elabaradon el Fan of Murddipbo cgara on
direda comunbcadidn oon & dudadinila, oo aouerdo oon bo dispuedo on Chdgo Munidmed ¢ edaliooord aouondos oon ks agondas onmaiss para
readiradcian de ol v esahincmbonta ot EEImas.

e i PR Dooumerra de diuigacdan o kas ko esegas ded dan. Desgraddn pralmines de B dasifaaddin del e munkdnad on
Sl Wi, urimnimnie v ndahon ot aousnda 2l oredimierta QfEadD ¥ proysdada. Induye propesss o uso o Calfcacdn, o infeeanucra
ST ¥ TOPESE. E indormeckdn se tEduce on ks Mepas de Calfcackdn, Plana de Jadfcaddn w Flano o Infracsuciira edaerme
e o

Plan Pabortl Al induye Memaia; Progama de Acwecdn (Progmma & Wiends, Frogramm de Prayedas de Ieerddn de las Agendas v s
Propueta Fisncara y Erondmica]; Regamentaddn:y Planes de Omdenachdn ams de Caficadn, Plana de Caadacdn y Plana de infoesmucrs

ST ANt |

v

Reglamentode Planificacion Num. 43

* Aprobadoel 27 de diciembre de 2024 por el Hon. Pedro Pierluisi Urrutia

+ Derogs el Reglamento de Planifi@cion Ndm. 24 de 1854

+ Secoonss
+ Alcance del Reglamentoy Definiciones
Ordenamiento Territorial

*

*

-

Planes de Ordenacicn

Competencias para Viabilizar |3 Ordenacién Territorial
Transferenciade Competencias

Conszorcios Municipales parala Ordenacion Territorial

Referencia:

https://jp.preoviwp-content/uploads,/2025/01/1P-RP-43-Reglamento-Ordenacion-Terrtoriak
FIMAL.pdf
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Adelantos en el Contenidode las Fases | y I

Mapa de Barrios
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a Ropresentaciin oel Releve
Municipio de Moeovis

Mapa de Relieve

s ————

Mapa de Reserva Agricola

a Torrenos para Resorva AQricols - imagen Infrancla ..
Municipio de Morovis
AR
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Tendencia Diteccional del Centro de .'
Gravedad Ubano

Mapa de Tendencia
Direccional Urbana
1946-2023

a Potlacitn Por Géowro Por Baerio
Municipio de Morovis

R b Lerhre e e At @ oo

.
:

oo efofelobsolef

|
|

u”{u”!“_

i

Mapa de Poblacion por
Género por Barrios 2022
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Mapa de Ocupacion de
Vivienda por Barrios, 2022

- MWMMWM .. a
Municipio de Morovis <

Mapa de Hipotecas en Viviendas
Ocupadas por Duefio, 2022

81




Mapa de Ingreso Per
Capita por Barrio, 2022

Mapa de Infraestructura
Critica

i
”ma*
il i

|
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it
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Mapa de Volumen de Trafico
Promedio Diario (AADT)
2019-2022

Permisos Aprobados
2014-2024
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Mapa de
Emigracion
2020

a

Otros Municipios

Mapa de
Inmigracion
2020

a
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j Casifcacion ol Tamiono - Flan oe Usos o Termnos .IIII a
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P e Trimm e " erea e aw S e e

Mapa de Clasificacion 2015
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Asuntos Nuevos

* Aprobacion de Reglamento Interno

* Otros

anl

Gracias por su atencion

el
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Anejo 3: Minuta y Presentacién de la Cuarta Reunion Junta de
Comunidad

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL DE MOROVIS
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
JUNTA DE LA COMUNIDAD

18 de junio de 2025
5:00PM
Anfiteatro Casa Alcaldia

Presentes:

- 5r. José M. Santos Valderrama, Presidente

- 5r. Carlos A. Maldonado Santiago, Vicepresidente (Via telefdnica)
- 5r. Juan Rolén Santiago, Secretario

- Sra. Carmen J. Rosado Barreto, Vocal

- 5Sra. Indira B. Medina Cdrdova, Vocal (Via telefénica)

- 5r. José J. Marrero Olmeda, Vocal

- 5r. Daniel Rosario De Jesus, Vocal

Invitados:
- Sra. Mariscl Rodriguez Rivera, Consultora/Planificadora

El Presidente de la Junta, José M. Santos Valderama, comenzd la reunién ordinaria
convocada para hoy. Ofrece bienvenida y se determind cudrum con 7 de 7 miembros
presentes.

Se presentd agenda de la reunidn:

Bienvenida

Determinacion de Quarum

Tendencias de desarrollo

Clasificacion del Suelo 2025

Memorial de Cambios al Plan de Uso de Terrenos
Calificacion del Suelo 2025

Adopcion del Limite del Centro Urbano Tradicional
Vistas publicas

Cierre

DES@;nb Wi

Se aprobd la agenda, afiadiendo presentacion de nuevo miembro.

. PRESENTACION DE NUEVO MIEMERO DE LA JUNTA DE LA COMUNIDAD - Se
ofrece la bienvenida al nuevo miembro presente en la reunién, el Sr. Daniel Rosario De
Jesls, y se agradece su disposicion para integrarse a esta junta, cuyo propdsito es
asesorar al municipio en la elaboracion, revision y cumplimiento de los Planes de
Ordenacion y de los Reglamentos, entre ofros fines.

Il. PRESENTACION DE LOS SIGIENTES TEMAS EN AGENDA - La planificadora
Rodriguez informé sobre los siguientes temas, mediante presentacion, la cual se incluye
como anejo:
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- Tendencias de desarrollo

- Clasificacion del Suelo 2025

- Memoaorial de Cambios al Plan de Uso de Terrenos
- Calificacion del Suelo 2025

- Adopcién del Limite del Centro Urbano Tradicional
- \istas publicas

Se concluye presentacion, habiéndose aclarado dudas para la comprensién del proceso
por parte los miembros de la Junta de la Comunidad. Se agradecio a la Sra. Rodriguez.

lll. ASUNTOS NUEVOS = No hubo asuntos nuevos.
IV. CIERRE = Se procedid a concluir la reunicon.
Certificamos que esta Minuta incluye todos los asuntos o acuerdos de la Junta de la

Comunidad, tomados en la Reunién Ordinaria del 18 de junio de 2025. La misma consta de
dos (2) paginas.

R

Sr. José M. Santos Valderrama Sr_Juan RoléirSantiago
Presidente Junta Secretario Junta
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL DE MOROVIS
OFICINA DE LA ALCALDESA

Registro de Asistencia

Fecha: _(¥ - 4enin Pl

Reunién: Miembros de la Junta de la Comunidad
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P.0. BOX 655 MOROVIS, PUERTO RICO 00687 TEL, (787) 862-2155
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FLAN DE ORDENACION TERRTORIAL

ESTADO UBRE ASCOADO DEFURTO RICO
GOBIERND WUNICIPAL DE MOROVIES
JUNTA DE LA COMUNIDAD

Cuarta Reunion de los Miembros de la Junta de laComunidad
Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Morovis

Plan. Marisol Fodngues Rivera
Asesora
18 de jurio de 2025

Agenda

. Bienvenida

. Determinacion de quérum

. Tendencias de desarrollo

. Clasificacion del Suelo 2025

. Memorial del Cambios al Plande Uso de Terrenos
. Calificacion del Suelo 2025

. Adopcion del Limite del Centro Urbano Tradicional

. Vistas publicas Q
Cierre

VONOUAWNR
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Revision Integral del Plan Territorial ﬁ

Emanciaain ot Dineivns, Pande Talbmjor =0 coabiooen las messy Gbethis Que & parsguen oon o Fam e Ordenaddn, 2 @wes gue cabom uniplan
o tralhago para condings b paremaecdin dell Flan oon ks Ao

Miermoxial ded Fan 5o componda de tees dooumerios: Moemara ded Flan; necrtarko, diggndesion v snoosmcndachones obne bos cmbbos gue han
oouarhcdo oin b dmbihos del demerallo adad, econdmiooy oo dd Munidipio, y pdificas dd Flan. E<he memariad se produdsd omando on oeni b
riormacicn deld Ceren, de B agendas ermtbes, da Munsogin Larmdnoemn de Comral y ouliquisr ofra Indosmacdn pertnanhe

Fasa |

Progesm o5 o cormnpementa Ol Memariad onod el S peeserTan agquelas Ofras, ooy GEEITIES Ol rarende reaiirar of BAunbciio 3 Tom
oo o aletivee erinciades, & Indammschdn urimnis o anaimada v B cagmchdad rmunbcined, Defne o cnghensn gue S Beva 2 @b o Plan Tarrirosal, 2
etanbnoar of Tieming, o mesday of oomtn O b dESNTGE TOETaITRS ropReaan. A TR ol prooen o claferacon ool Pan of Mundpho eard on
direda coeminkcactn oo i dudadenia, o acierda oon bo desmueaa en Codga b unbchmed v cSraiienora aduandon Con k3G apencas nrales nara ke
reairachdin oh TS RTINS O TR,

A bl Pl Documenta de dvuigacdon de ke hdaes ¢ eshanegias ded plan. Desgracdn pralmins de b cecfioodn del tesriaora munidpad en
suclo wiang, urisnimdle ¥ nishon de aouerda 2l onedemierio abeerrada ¥ proyedada. induye promeses o weo o Cakfcaddn, © infoesmucra
clsienie Y o Esi mdonmeaddin s0 taduce on bos Mapas de Calfcachdn, Fano de Jadfcacdn v Fano de Infracstuchura cdshorie
L. propuesta

Fas= 11
A

Plan Erbortl Rl ncues Momaial; rograma de Acueddn (Propmma & Wiviends, Programe o Progedas de Ireerddn de las Agendas, v k2
Proge=Ta Fimmncara y Sondimica | Reglamantddn: y Plantes o Oadenacdn i ages o Calfcaddn, Fan de Tasifaddn v Fland o& nfecanucra
SAETENTE Y RN

Fasz= |11
i

C

Tendencia de Desarrollo

Segun cifras del Banco Mundial, en la actualidad, alrededor del 56% de |z poblacion
mundial vive en espacios urbanos. Se espera que esta tendencia continle, ya que la

poblacién urbana aumentara a mas del doble para 2050.

A pesar de |la tendencia en |a reduccidn poblacional para el caso de Puerto Rico, basado en
la definicidn de zona urbana creada por la Oficina del Censo de los Estados Unidos, en el

afo 2020 el 51.8% de la poblacion vivia en zona urbana.
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é

Es importante ohsenar en qué momento histdrico Puerto Rico comienza a reflejar esta tendenda. Un andlisis

Tendencia de Desarrollo

de |los Censos decenales permite establecer este @mbic en el transcurse de la de@da de 1960, ubi@ndo un
44 2% en espado urbanc mientras que un 55.8% |0 hace en espacio rural. Hasta esa fecha se muestra este
patron de mayer porcentaje de pobladeon en zona rur@l. ¥a en el Censo Decenal del 1570 se invierte por
primera vez estos porcentajes. La pebladon en zenas urbanas refleja un 58.1% comparado con un 41.5% en
zona rural. En &l Censo Decenal del 1580 se matifica el porcentaje cuando dos tercer@s partes de la poblacion
residen enzona urbana, 6. 7% urbano v 33.2% rural. Ofr@ que se inoementa en |a actualidad a un 100% en

alguncs municipicsde acuerde a la definicion establecida por el Censo.

é

Tendencia de Desarrollo

En el analisiz urbanistico de un territorie, |8 distibucidn de |3 poblacidn entre dreas urbanas y rurales es
imporEnte para comprender v planificar € desarrolle urbano v rurgl, asi como para emender las
particularidades en temas relacionades con la infreestructurg, |los servidos plblicos y 12 @lidad de vida de |a
poblacién. Aln cuando se tiende 3 subestimar estas diferendas por cuestion de cercania, |3 que puede ser
tanto real como relativa, |a falte de comprension de 1as diferendas entre areas urbanas v rurales puede llsvar
g una planificadon inadecuada en termincs de @lificadeon, usc del suelo, provisicn y mantenimiento e
infraestructura v otros servidos publicos. Por otro lado, €l analisis de estas condiciones diferenciadas es
necesano para poder promover el desarrollo participative, equitative v sostenible. Ademas, puede resultar en
la degradadcn de la infreestructure existents en dreas urbanas, y8 QUE No 5 Previercn gumentos 2n la
demanda de servicics publicos, como @rreteras, sistemas de al@ntarillade v suministro de agua, para

satisfacer lasnecesidadesde una peblacicn en crecimiente y una infraestructura extensa.
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Tendencia de Desarrollo - Oportunidades

El znifizsis de los espacios intersticizles 2n suslo urbano [infill] 25 unz sstrategiz qus buscz proporcionar
bensficios urbanisticos sostznibles. Estos espacios intersticizles son Erzas no utilizadas o subutiizadas
ubicadss entre =dficios u otras infrasstructurss en un entorno urbano, Qus, 3UNQUE Cusntan con 33
caracteristicas necesarias para su desarrolio se han queds sin ocupacion o caido en desuso.
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Clasificacion y Calificacion ﬁ

Diferencia entre clasificar y calificar el suelo

Una de lasfundonesprindpalesdel Plan de Usode Terrenas es clasficar los terrenos. Clasificar losterrenos
£5 Una accion para establecer categorias de suelo urbano, urbanizable y ristico, sabiendo que en el proceso
posterior de elaborar o revisar los planesmunicipales o planessectoriales se esableceran las calficaciones
especificascon las intensidadesy usosque se permitiran en cadauna de las categorias

Durante el procesode elaboracion del Plan de Uso de Terrenos se presentaron dudas sobre las limitacionesal
uso delosterrenosque re presentan las clasficacionesdelsueln, principalmente lasdel suelo ristioo comany
especiaments protegido. Las determinadiones devalor tienen el objetivo d e establecer los elementos
principales que llevan a un nivel especial de conservadan por valor agricola, ecoldgico, hidrico, etc.

Asimismao, la clasificacion de suelo urbano o urbanizable no presupone que todo terreno dentro de esas
clasificaciones pueda admitir construccidn o desarrollo. Dentrade la clasificadon de suelo urbano existen
rios, quebradss, playas, areasnaturales, eoologicas, agricolss, deriemospor inundadon o desizamienta,
entre otrasque no deben contener estructuras.

Clasificacion y Calificacion ﬁ

La calificacion a partir de la clasificacion

A partir de s clasFiacionesdel sueln, establecidasen el Plan de Uso de Terrenos, se estableceran las
calificadones. Sin embargo, hay que recordar gueson propuesasde distintos instrumentos de
planificacion que siem pre estan supeditadosal Plan de Uso de Terrenos Cadainstrumento de planifieoon
podra recomendar crear nuevos distritos de calificacionesa la luz de las agpiradones y los retos a los que
se enfrenta cada areafundonal, sector, zona, municipioy barrio, entre otras. Correspondea la Junta de
Planificacion evaluar que sean apropiadosy que se integren adecuadamente en el sistema de calificadon
propuesto.

El Reglamento Conjunto para la Evaluacian y Expedicion de Permisos Reladonados al Desarrolio y Usode
Terrenos establece los distritos de calficacion de forma general para todo el termitorioy las aress de
planificacion especial, reservasagricolasy el Cafon de San Cristobal, entre otros. En la actualidad existe
una gran diversidad de distritos de calificadon que se han incluido en digintos planes como son el Plan de
Santurce, Castafer, Condado, Conservacion de Adjurtas, Comunidad Rio Bayamon y Antigua Base
Roosevel Roads, entre otros, y |os distritos d e calificacdion de losplanes territoriales de Bayamon,
Guaynabo, 3an Juan, Caguasy Ponce.
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Clasificacion y Calificacion

Tabla 3. Clasificacién y calificaciéon del suelo

Categorias
basicas de
b3 Suelo urbanizable Suelo ristico clasificacion
(Ley Nom. 81
de1691)
Sueolo Sub
Suelo Suelo Suelo ristico | cueoarias
urbanizable | UBINEABIe | rieico | especiaiments M;“’ :
Programado | orogramado | €OMUR | protegido | oo e 1091)
Ecolégico Identficacion
ricola de valores
Agricols__| que surgen
Hidrico del andliss
pormencrizad
Paisaje o deol terntono
Se asigna calificacon rural Distntos do
Distritos hasta tanto se complete un Distritos proteccion del CalMicaciones
wbanos rurales
plan de ensanche recurso

Fuente: Junta de Planificacidn, 2015

Clasificacion y Calificacion

Tabla 6.24 - Distritos de calificacién por clasificacién de suelos

CLASIFICACION DISTRITOS DE CLASIFICACION DEL |  DISTRITOS DE
DEL SUELO CALIFICACION SUELO CALIFICACION
C-C, C-H, G, C-L, -
R, C-T,D-A, DG, | SREP-A,SREP-A-P, | A-G,AP,C-H,CR,
su DTS, I, M, P-P, R-8, SREP-A-Hy D-A,D-G, R-E,RGy
R-C, R-l, RC-E, RT-A, SREP-A-E SH
RT-I, R-UyS-H
SREP-E, SREP-E-A, | A-B,A-G,C-HCR,
A:G, ARD, C-H, C-R, SREP-E-Hy D-A, D-G, P-P, P-R,
SRC O-A, D-G, DTS, I, I-€, SREP-E-P R-E, RGySH
PP, R-E, R-G, RT-A,
RT-1y S-H ; CH, C-R, D-A, DG,
ShER-H P-R, R-Ey S-H
A-G, ARD, C-H, C-R
Aedlbatole Ay C-H, C-R, D-A, D-G,
SREP DA, ucé:n, RGy SREP-P oop PR REVSH
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Clasificacion del Suelo 2025

Clasificacion Cuerdas Porciento

AGUA 99.050264 0.4%
SRC 4906.5471 19.1%
SREP 767.01157 3.0%
SREP-A 7468.6078 29.1%
SREP-AE 7.8321446 0.0%
SREP-AH 1156.927 4. 5%
SREP-E 4823.6158 18.8%
SREP-EH 3103.7381 12.1%
SREP-H 375.11798 1.5%
SU 22452085 8. 7%
VIAL 706.01891 2.8%
Total 25659675 100. 0%

.

Memorial Cambiosal PUT-PR 2015

Se considera wuna modificacion al Plan de Uso de Terrenos, toda alteracion
o adicion de su documentacion o de sus determinaciones que no
constituya una revision integral. Esto significa que se pueden aprobar
modificaciones que no requieran reconsiderar la totalidad del Plan de Uso
de Terrenos, siempre que no afecten, salvo de manera puntual y aislada, la
vision general y la politica publica que expresa el documento.

Se entendera como una modificacion al Plan cuando, siguiendo el debido
proceso, se altere la clasificacion establecida mediante otro instrumento
de planificacion, como los planes sectoriales o de ordenacion. Este proceso
implicara un aviso publico, previo y posterior a la enmienda, donde se
notificara la posible enmienda al Plan, debiendo existir un memorial
justificativo.

97




v

Memorial Cambiosal PUT-PR 2015

Este documento se elabora como parte de la Primera Revisidn Integral del Plan
Territorial, en virtud el “Cédigo Municipal de Puerto Rico”, Ley Nam. 107 de 14 de
agosto de 2020, segin enmendada; la Ley Mamero 75 de 24 de juniode 1375, seguin
enmendada, conocida como “Ley Organica de la Junta de Planificacion de Puerto
Rico", la Ley NOm. 38 de 30 de juniode 2017, segun enmendada, conocida como
”LE\,; de Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico™; el
Reglamento Cnncliuntn para la Evaluacidn y Expedicidn de Permisos Relacionados al
Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacidn de Ne;oncim con vigenciadel 16 de junio
de 2023, en adelante el Reglamento Conjunto 2023 el Reglamentopara la
Ordenacion Territorial del Puerto Rico (Reglamento de Planificacion Mam. 43),
adoptado mediante la Resolucion Mam. JP-RP-43 de 18 de octubre de 2024 y
aprobado mediante el Boletin Administrativo Num. OE-2024-045 vigente el 27 de
diciembre de 2024; y el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico (PUT-PR), que
incluye el Memorial y el Mapa de Clasificacidn del Territorio, adoptado por la Junta
de Planificacion mediante la Resolucion Nimero PUT-2014 del 19 de noviembrede
2015 &Eymbadn por el Gobernador mediante el Boletin Administrative Mam. OE-
2015- aprobado el 30 de noviembre de 2015, conocido como PUT-PR-2015,
segun enmendadao.
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Calificacién del Suelo 2025 v

Calificacion | Cuerdas Parciento

A-G 2074 231283 8.1%
AGLUA 96.77675547 0.4%
A-P 2360.445039 9.2%
ARD 1503.564571 5.9%
-l 17.840655027 0.1%
C-R 7805.465213 30,43
O-4 23.46240151 0.1%
0-G 61.45520534 0.2%
I-L 26.834503 0.1%
I 21 80477563 0.1%:
FE &6. 100753246 0.3%
P-R 314 57684 1.2%
R-B 497 4344304 1.9%
R-C 0.1423631% 0.0%
R-G 5341.00444 36. 4%
R-l &£70.9350348 2.65%
R-LJ 5.415936408 0.0%:
WAL 772.1185629 3.0%
Total 25659.675119 100,054

Adopcion del Limite del Centro Urbano Tradicional

La Ley Num. 213 del 17 de septiembre de 2024, enmienda el Articulo 2.019
de la Ley 107- 2020, segun enmendada, conocida como “Codigo Municipal
de Puerto Rico”, eximiendo de la consulta de transaccion la venta de
solares para fines residenciales o comerciales a usufructuarios, poseedores
de hecho, arrendatarios o inquilinos.

Esta medida fue aprobada con el proposito de facilitar la venta de solares y
agilizar las transacciones comerciales, eliminando la necesidad de una
consulta de transaccion ante la Junta de Planificacion, siempre que los
inmuebles estén dentro de la jurisdiccion municipal y del area cubierta por
el Plan de Ordenamiento Territorial.
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Adopcion del Limite del Centro Urbano Tradicional

Historicamente, los municipios de Puerto Rico han cedido solares en
usufructo o arrendamiento para proporcionar oportunidades de construccion
de viviendas o comercios, especialmente en sectores urbanos y fincas no
segregadas. Con el tiempo, estas propiedades fueron registradas por el
Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM) y asignadas con
numeros de catastro.

Sin embargo, la venta o cesion de estas propiedades requeria una consulta
de transaccion, lo que generaba costos adicionales y dificultades
administrativas para los municipios y los poseedores de los predios. La nueva
ley también exime de la consulta de transaccion la venta de solares vacantes
en el centro urbano del municipio, segun delimitado por el Plan de
Ordenamiento Territorial y adoptado por laJunta de Planificacion. Esta
exencion no aplica a solares vacantes fuera del centro urbano, que seguiran
requiriendo la consulta de transaccion ante la Junta de Planificacion.

3

Departamento de Vivienda
CDBG-DR

Limite establecido por b Junta de
Planificaciony el Departamento de
Vivienda para aplicacion de Fondos
CDBG-DRyotros.
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Adopciondel
Limite del Centro
Urbano Tradicional

Limite revisado a partir de
|a base provista por el

Departamento de Vivienda
y 1aJunta de Planificacion.

Incluye sectores de nterés
histdricoy cukural.
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Adopciondel
Limite del Centro
Urbano Tradicional
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Vistas Publicas

El Plan Territorial se elaborara en tres fases:

1. Fase | — Enunciacion de Objetivos, Plan de Trabajo, Memorial y Programa
2. Fasell — Avance

3. Fase lll — Plan Territorial Final

Las vistas publicas para los documentos anteriores, 1y 2 6 2 y 3, podran ser
celebradas por el municipio el mismo dia, previa autorizacion de la Junta de
Planificacion.

BECLAMENTO PABA LA OBRDEMACION TIBRITORIAL MUNIZIPAL BE PUERTD RICOD

SECCION 153 ELABDRACION O REVISION ITEGEAL

& Lo plabosacidn o trwisain de kot Plane de Ondenncidn s desaenolland enena |11 sola etapa
NP 6 L P EERIRIn ReDusniall & CORWIEME OF na 1eria de dopumenton.
b. {enloime 3 eibe Reglamenin, we deberdn elaborar o reviarin los BT onlome a ke

st Vistas

1. Faswl

§] L Fade | eontiteye &n s Endnouckia de Dbpethast, Plin de Trabajs, Memorisl y - -
Programa. 5S¢ podvd elaborar estos dooementon integraden en we ok Publlcaﬁ

docwments, [ conlenkdn serd taglin descrbo enln lacclone 123, 124 ¢33 5
bl Todo muskcipho que decids sliborar o feviiar integralmente un Plan de
Cudenicidn deberi predenta 1h Molillcscida 45 Mbencdn a I Munta de
Flasificaciin, sned de comnenesr sus Dnalbagos.
I Fasell
&l El Plan Teeritorial, on su proceso de elaboracidn, sequerind B prepaiacion de un
Avaf Gt sendrd & Instrussenio & Svlgackin de Les kiess del P, aud tomes
un medio pas promover b participacde cadadara v de L entidedes
gubernamentales concernidas,
bl dwance conbended la informacidn diipusits en I Seockda 31 E
¢f 8 un musktips propats snmiiendid o Mol REAE § ol SPERENoE de
plasificackin deberd notilicsr su mlenddn 4 o kenta de Plnfcsodn v a ln
AgEnCas Concemienies
1 & ve ver, deberd inclulr en ¢l pvhio plblios de vinta pdblics de esia liae de
Aergrecn b indencide.
#  fevd vn requisilo indispensable gue 3¢ soomgahe un L |l
ikt 13 palide dachd (ot o Mt s
3. Fase
&l EVPlan Teeritorial, an s fee final, contemdrd lo 1rei | 1] conjuniod de deiumsntod
ol Mamorial, ol Programaty s Reglementscdn, wpin dipueino en la Seookon 3 5.1
Eiti Piid chebtil haber conshiersds ¢ raegrads, de ter viabler, bog comendarics
reciided d¢ b agencas concermentes v dudadanos dursnte o proceie de
elalsaracidn g Lis Faves previss y lsa vhisa plblicay

b
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Vistas Publicas

* Procesos de participacion ciudadana
* Cumplimiento con la Ley 38 de 2017, segun enmendada, Ley de Procedimiento Adminsitrativo Uniforme
* Reglamento Conjunto vigente regira todos los aspectos procesales

* Radicacion de cada Fase del Plan Territoral ante la Junta de Planificacion previo a la vista publica pama
comentarios.

* Avizos de prensa en pericdico de circulacion general y regional, en idiomas espanol e ingles, 15 dias antes de
la vista.

* Pautaradiala ser emitida dos veces previo a lasvistaspublicas
* Publicacion en internet v exposicion dedocumentos en el Municipio, laJunta de Planificacigny la DGPe.
* Celebracion de vistas y preparadion deinformes a la Juntade Flanificacicn

* Elaboraciende Plan Final

Cierre

Prdximos pasos:
URadicacion de las Fases |y [l ante la Junta de Planificacidn
OcCoordinacion y celebracidn de vistas publicas
UCierre de vistas publicas y autorizacion para Fase Il por parte de la Junta de
Planificacion
QElaboracidn de la Fase 111—Plan Final
LDos reuniones con la Junta de Comunidad

Preguntas
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